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KLEMM SIGURNOST d.o.0., Zagreb, Grad Zagreb, Ulica Drage Gervaisa 3, OIB:
35596498125, koje zastupa Ivan Timek, direktor, kao Predlagatelj osiguranja, s
jedne strane

MIJO LALIC, Slavonski Koba$, Oriovac, Ulica Nikole Zrinskog 33C, OIB:
054526013556, kao Protivnik osiguranja, s druge strane,

AGRO-SKY d.o.0., Slavonski Koba$, Op¢ina Oriovac, Ulica Nikole Zrinskog 33C, OIB:
05452601356, koje zastupa Mijo Lali¢, direktor, kao Duznik, s druge strane, -------------

zajedno dalje u Sporazumu: Stranke Sporazuma, =
zaklju€ili su u Zagrebu, dana 19. ozujka 2025. godine (devetnaestog oZujka
dvijetisuéedvadesetpete godine), sljedeéi

SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
PRIJENOSOM PRAVA VLASNISTVA NA NEKRETNINAMA
(u daljnjem tekstu: Sporazum)

Clanak 1.
Stranke Sporazuma suglasno utvrduju da je Predlagatelj osiguranja pozajmio
Duzniku kako slijedi:

a) Temeljem Ugovora o kratkoro€noj pozajmici br. 12/2024 od dana 16.
srpnja 2024. godine i Anexa ugovora o kratkoro€noj pozajmici od dana 30.
prosinca 2024. godine iznos od 350.000,00 eur (tristopedeset tisuéa
eura), zajedno s ugovornom kamatom u iznosu od 5% (pet posto)
godisnje i rokom povrata do 01. ozujka 2025. godine; :

b) Temeljem Ugovora o kratkoroénoj pozajmici br. 16/2024 od dana 09.
kolovoza 2024. godine i Anexa ugovora o kratkoro¢noj pozajmici od dana
30. prosinca 2024. godine iznos od 300.000,00 eur (tristo tisu¢a eura),,
zajedno s ugovornom kamatom u iznosu od 5% (pet posto) godiSnje i
rokom povrata do 01. ozujka 2025. godine;

c) Temeljem Ugovora o kratkoroénoj pozajmici br. 18/2024 od dana 03. rujna
2024. godine i Anexa ugovora o kratkoroénoj pozajmici od dana 30.
prosinca 2024. godine iznos od 400.000,00 eur (Cetiristo tisuéa eura),
zajedno s ugovornom kamatom u iznosu od 5% (pet posto) godiSnje i
rokom povrata do 01. ozujka 2025. 'godine;

Stranke suglasno utvrduju da preostali iznos duga pod a) iznosi 34.303,29 eur
(tridesetcetiritisucetristotrieuradvadesetdevetcenti), pod b) iznosi 300.000,00 eur

(tristotisuéaeuranulacenti) i pod c) iznosi 400.000,00 eur
(Cetiristotisu¢aeuranulacenti), odnosno, ukupno 734.303,29 eur ;
(sedamstotridesetéetiritisuéetrisotrieuradvadesetdevetcenti), a sve to zajedno s ,
ugovornom kamatom od po 5% (pet posto) godiSnje i zakonskom zateznom E |
kamatom koje na navedene iznose te¢e od 02. ozujka 2025. godine do isplate .-------- /!
Stranke suglasno utvrduju da je rok povrata navedene traZzbine od 734.303,29 eur

(sedamstotridesetcetiritisuéetrisotrieuradvadesetdevetcenti) do dana 01. rujna 2025.
(prvog rujna dvijetisuéedvadesetpete) godine.




Stranke Sporazuma suglasno utvrduju da se radi osiguranja trazbine koju
Predlagatelj osiguranja ima prema Duzniku na Predlagatelja osiguranja izvrsi
prijenos prava vlasnistva nekretnina u vlasnistvu Protivnika osiguranja, -==----------cmmeex

Clanak 2.
Ukoliko DuZnik zakasni s isplatom novéane trazbine Predlagatelja osiguranja
navedenom u €&lanku 1. stavak 1 i 2 ovog Sporazuma, Predlagatelj osiguranja ima
pravo na istu zaraéunati zakonsku zateznu kamatu u skladu s odredbom é&lanka 29.
Zakona o obveznim odnosima, a koja te¢e od dana 02. rujna 2025. (drugog rujna
dvijetisuéedvadesetpete) godine do isplate.

Clanak 3.
Stranke Sporazuma suglasno utvrduju da je Protivnik osiguranja vlasnik
nekretnina upisanih kod Opéinskog suda u Slavonskom Brodu,
Zemlji$noknjizni odjel Slavonski Brod:

- U zk.ul.br. 801, k.0. Slavonski Kobas, i to: zk.&.br. 893, selo pasnjak od
7652 m2; zk.&.br. 928 selo od 1548 m2, kuéa i dvoriste od 618 m2 i oranica
od 930 m2.

- u zk.ul.br. 1473, k.o. Slavonski Kobas, i to: zk.&.br. 1407, pragnice pasnjak
od 14880 m2;

- uzk.ul.br. 1054, k.o. Slavonski Kobas, i to: zk.&.br. 1324 Ribnjaéa od 5996
m2, oranica od 2926 m2, oranica od 1150 m2 i oranica od 1920 M2;---=--nmmmme-

- zk.ul.br. 371, k.o. Slavonski Kobas, i to: zk.&.br. 1322 Ribnjaéa od 6493 m2,
oranica od 3163 m2, oranica od 1170 m2 i oranica od 2160 M2;---mmmemmenemeeeeee

- Zk.ul.br. 346, k.o. Slavonski Kobas, i to: zk.6.br. 1310 Polinata od 14394
m2, oranica od 11754 m2 i oranica od 2640 m2;

- Zk.ul.br. 1267, k.o. Slavonski Kobas$, i to: zk.&.br. 1308/1 Poljnata, oranica
od 11514 m2;

- zk.ul.br. 1476, k.o. Slavonski Kobaé, i to: zk.€.br. 1247 Kruséik od 19128
m2, oranica od 2400 m2 i oranica od 16728 m2;

- zk.ul.br. 2220, k.o. Slavonski kobas, i to: zk.&.br. 1167 Kruscik, oranica od
8024 m2;

- zk.ul.br. 38, k.o. Slavonski Kobas, i to: zk.&.br. 1356/2 Poljnata od 5755 'm2,
oranica od 4915 m2 i oranica od 840 m2;

- Zk.ul.br. 1879, k.o. Slavonski Kobas, i to: zk.&.br. 1230/3 Ribnjaéa od 4327
m2, oranica od 3602 m2 i pasnjak od 725 m2;

- zk.ul.br. 1881, k.o. Slavonski Kobas, i to: zk.&.br. 1230/3 Ribnja¢a od 4329
m2, oranica od 3799 m2 i oranica od 530m2;

- zk.ul.br. 2282, k.o. Slavonski Kobas, i to: zk.&.br. 947 selo oranica od 3147
m2; zk.€.br. 2057/2 Grede oranica od 5809 m2;
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- zk.ul.br. 2337, k.o. Slavonski Koba$, i to: zk.&.br. 1213 Strnje oranica od
10932 m2;

- zk.ul.br. 1917, k.o. Slavonski Kobas$, i to: zk.&.br. 2069 Grede od 21153 m2,
oranica od 6300 m2 i oranica od 14853 m2;

- zk.ul.br. 1191/1, k.o. Slavonski Kobas, i to: zk.¢.br. 2052 Grede oranica od
2492 m2.

ke Sporazuma su suglasne da se radi osiguranja traZbine Predlagatelja
uranja iz ¢lanka 1 ovog Sporazuma, s imena Protivnika osiguranja na ime
dlagatelja osiguranja izvrSi prijenos prava viasni$tva na nekretninama upisanim
Opcinskog suda u Slavonskom Brodu, Zemlji$noknjizni odjel Slavonski Brod, a
’e su nekretnine navedene u prethodnom stavku ovog Sporazuma, i to radi
osiguranja plaéanja:

iznosa od 34.303,29 eura (tridesetéetiritisucetrisotrieuradvadesetdevetcenti)
temeljem Ugovora o kratkoroénoj pozajmici br. 12/2024 od dana 16. srpnja
2024. godine i Anexa ugovora o kratkoroénoj pozajmici od dana 30. prosinca
2024. godine, zajedno s ugovornom kamatom u iznosu od 5% godignje i
rokom povrata do 01. rujna 2025. godine, zajedno s eventualnim tro§kovima i
zakonskim zateznim kamatama na iste.

- iznosa od 300.000,00 eura (tristotisuéaeuranulacenti) temeliem Ugovora o
kratkoro€noj pozajmici br. 16/2024 od dana 09. kolovoza 2024. godine i
Anexa ugovora o kratkoro€noj pozajmici od dana 30. prosinca 2024. godine
zajedno s ugovornom kamatom u iznosu od 5% godi$nje i rokom povrata do
01. rujna 2025. godine, zajedno s eventualnim tro$kovima i zakonskim
zateznim kamatama na iste.

- iznosa od 400.000,00 eura (&etiristotisuéaeuranulacenti) temeljem Ugovora o
kratkoro&noj pozajmici br. 18/2024 od dana 03. rujna 2024. godine i Anexa
ugovora o kratkoro¢noj pozajmici od dana 30. prosinca 2024. godine, zajedno
s ugovornom kamatom u iznosu od 5% godi$nje i rokom povrata do 01. rujna
2025. godine, zajedno s eventualnim troskovima i zakonskim zateznim
kamatama na iste.

odnosno ukupnog iznosa od 734.303,29 eur (sedamstotridesetéetiritisuée
trisotrieuradvadesetdevetcenti), a sve to zajedno s ugovornom kamatom od
po 5% (pet posto) godiSnje i rokom povrata do 01. rujna 2025. godine,
zajedno s eventualnim troSkovima i zakonskim zateznim kamatama na iste.---

Clanak 4.
Protivnik osiguranja dozvoljava Predlagatelju osiguranja da temeliem ovog
Sporazuma, bez bilo kakvog daljnjeg pitanja i/ili odobrenja, na nekretninama
navedenim u €lanku 3 ovog Sporazum, izvrsi fiducijarni prijenos prava viasnistva
i posjeda u zemlji$nim knjigama i svim drugim ocevidnicima, radi osiguranja
novéane trazbine Predlagatelja osiguranja ukupnog iznosa od 734.303,29 eur
‘(sedamstotridesetdetiritisuce trisotrieuradvadesetdevetcenti), a sve to zajedno
s ugovornom kamatom od po 5% (pet posto) godiSnje i rokom povrata do 01.
rujna 2025. godine, zajedno s eventualnim troSkovima i zakonskim zateznim
kamatama na iste.
) /

b
~
e




=rotivnik osiguranja izjavijuje i jaméi Predlagatelju osiguranja da su predmetne
nexretnine njegovo iskljudivo vlasnistvo, da iste nisu optereéene nikakvim uknjizenim
neuknjizenim teretima te da na istima ne postoje nikakva prava treéih osoba koja bi
z«on sklapanja ovog Sporazuma na bilo koji nagin iskljuéila, ogranigila ili umanijila
orava Predlagatelja osiguranja, da Protivnik osiguranja istima ni na koji nadin nije
Zvanknjizno raspolagao te da u trenutku sklapanja ovog Sporazuma nije u tijeku
n<akav sudski, upravni ili bilo koji drugi postupak predmet kojeg bi bile te nekretnine.

Clanak 5.
tvnik osiguranja obvezuje se Predlagatelja osiguranja obavjestavati o svim
«<olnostima relevantnim za predmetnu nekretninu, a posebno veéim ostedenjima,
smanjenju vrijednosti nekretnine i sli¢no.
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Stranke Sporazuma suglasno utvrduju da Protivnik osiguranja nije ovlasten, bez
oosebnog pristanka Predlagatelja osiguranja, Predmet osiguranja opteretiti
n'potekom u korist nekog drugog vjerovnika, niti bilo kojim drugim teretom. ---——---------
Precdlagatelj osiguranja nije ovlasten prije dospije¢a osigurane trazbine otuditi ni
ooteretiti Predmet osiguranja. :

Protivnik osiguranja izri¢ito i bezuvjetno pristaje da se na nekretninama upisanim kod
Opcinskog suda u Slavonskom Brodu, Zemlji§noknijizni odjel Slavonski Brod iz
Clanka 3 ovog Sporazuma, upiSe zabiljezba zabrane otudenja i optereéenja
Predmeta osiguranja, odnosno, navedenih nekretnina, bez posebnog pristanka
Predlagatelja osiguranja.

Clanak 6.
Protivnik osiguranja potpisom ovog Sporazuma potvrduje da Predlagatelj osiguranja
moze, nakon dospjelosti trazbine iz ¢lanka 1 ovog Sporazuma. neposredno provesti
ovrhu radi predaje u svoj posjed nekretnina iz élanka 3 ovog Sporazuma, a nakon $to
javni biljeznik stavi na ovaj Sporazum potvrdu ovr§nosti.

Protivnik osiguranja se obvezuje podmiriti sve trodkove dospjele do dana predaje u
posjed predmetnih nekretnina Predlagatelju osiguranja.

Stranke Sporazuma su suglasne da ¢ée javni bilieznik na ovaj Sporazum staviti
potvrdu ovrSnosti nakon dospijeéa osigurane trazbine i temeljem ovjerenog pisanog
ocitovanja Predlagatelja osiguranja o neispunjenju obveze Protivnika osiguranja, u
kojem Ce biti navedena visina trazbine i datum dospjeéa.

Clanak 7.
Predlagatelj osiguranja je duzan bez odgode vratiti pravo vlasnistva nekretnina iz
Zlanka 3 ovog Sporazuma Protivniku osiguranja, kada Duznik ili treéa osoba koju on
oznaéi, u roku i u cijelosti ispuni trazbinu iz élanka 1 ovog Sporazuma.

Clanak 8.

- Stranke Sporazuma su suglasne da nakon dospijeéa traZbine iz &lanka 1 ovog
Sporazuma, Predlagatelj osiguranja moze, po svojem izboru, preko javnog biljeznika
orodati nekretnine iz &lanka 3 ovog Sporazuma, uz odgovarajuéu primjenu pravila o
prodaji, odnosno, unovéenju predmeta osiguranja kao predmeta ovrhe u ovr§nom
postupku ili preko javnog biljeznika zatraziti od Protivnika osiguranja da ga/q roku od
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27 Tceset) dana obavijesti, preko istog javnog biljeznika, zahtijeva li da se Predmet
2= zurznz unovéi preko javnog bilieznika, uz upozorenje o pravnim posljedicama

- - ,-.-g

STzn«z u skladu s odredbom ¢lanka 92 stavak Ovr$nog zakona suglasno utvrduju
2z = v =adnost svih nekretnina koje su predmet ovog Sporazuma 300.000,00 eura
siotsucasuranulacenti).

Clanak 9.
oliko 3'“"vnik osiguranja ne postupi u skladu s odredbom €lanka 8 ili ukoliko javni
=In « ne uspije prodati nekretninu iz ¢lanka 3 ovog Sporazuma u roku od 3 (tri)
=3=cz od dana kada ga je Predlagatelj osiguranja na to ovlastio, smatrat ¢e se da
=C zgatel] 03|guranja postao punopravni viasnik nekretnina iz ¢lanka 3 ovog
Socorzzumaz, po cijeni koja odgovara iznosu osigurane trazbine, ugovornim
«=zmz1=ma, zakonskim zateznim kamatama koje teku od dana dospjelosti trazbine pa
o wT=nulka kada predlagatelj osiguranja stjece punopravno vlasni§tvo na
~=«rzininama iz €lanka 3 ovog Sporazuma, troskova ovr$nog postupka te poreza na

oromet nekretnina.
Stzn«s Sporazuma su suglasne da javni biljeZznik, u skladu s odredbama OvrSnog
zz«onz. konstatira da su se ispunile pretpostavke kada se ima smatrati da je

=Z zgzielj osiguranja stekao punopravno vlasnisStvo nekretnina iz élanka 3 ovog
zzuma. U tom sludaju je Protivnik osiguranja suglasan da se kod Opéinskog
sucz u Slavonskom Brodu, Zemljlsnoknjlznl odjel Slavonski Brod, izvrsi brisanje
zzD =Zbe da je prijenos ucinjen radi osiguranja trazbine iz ¢&lanka 1 ovog

\H—mvﬁ— uma.
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Clanak 10.
Duznik snosi sve troskove vezane za sastavljanje, solemnizaciju i provedbu ovog
Sporazuma.

Clanak 11.
Sve eventualne sporove Stranke Sporazuma ¢e pokusati rijesiti mirnim putem, dok
u protivnom ugovaraju nadleznost Opéinskog suda u Slavonskom Brodu.-==-========----

Clanak 12.
U znak prihvaéanja prava i obveza koje iz Sporazuma proizlaze, Stranke Sporazuma
isti vlastoruéno, odnosno/ po osobama ovlastenim za zastupanje, potplsuyu ------------
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KLEMM SIGURNOST d:0.0-, kéje’>" Mijo Lati6~” ”
zastupa Ivan Tlmek d}(ektor
' i»;’
ourni: /) Y/ AGRO-SKY ao.
y/ / O:B: 05452601356
My,

AGRO-SKY d.0.0., koje zastupa
Mijo Lali¢, direktor




