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1./ Imovinu ste¢ajnog duznika MRKI-GRADNJA d.0.0. u ste€aju danom otvaranja
ste€ajnog postupka 07.03.2016. &ini nekretnina upisana u zk.ul.br. 6558 k.o. Slavonski Brod,
-k&.br.4350/4 —Gradili$te u ulici A. Stampara povréine 804 m2,
a nakon okoncanja postupka legalizacije i ishodenja Rje$enja o izvedenom stanju Upravnog
odjela za graditeljstvo, prostorno uredenje i zastitu okoli$a Grad Slavonski Brod, Klasa: UP/I-
361-03/12-04/704, Urbroj:2178/01-10-14-15 od 28.05.2014. i ispravka rjesenja od
30.08.2016. izvrSen je upis zgrade na k&.br. 4350/4 rie$enjem Opéinskog suda u
Slavonskom Brodu zemljisnoknjizni odjel , Z-12273/16 od 12.01.2017. , stoga izvadak iz
zemljiSne knjige sada glasi:
Zk.ul.br. 655 k.o. Slavonski Brod
-k&.br. 4350/4 Ulica dr. Andrije Stampara sa 804 m2

Dvorite sa 502 m2

Zgrada mjesovite uporabe

Sl. Brod, UL.Dr. A. Stampara 12 sa 302 m2

Dokaz: zemlji§noknjizni izvadak prilozen u spis
2./ U zemljiSnoj knjizi upisano je razlu¢no pravo u korist razluénih vjerovnika:

1.1.  H-ABDUCO d.o.0., Zagreb , zaprimljeno 06.02.2008. broj Z-1029/08
za iznos od 4.500.000,00 kn uveéano za kamate

1.2.  SUPRA-LINK d.o.0. Vukovar zaprimljeno 03.10.2011. broj Z-7165/11
Zaiznos od 1.020.100,97 kn sa uveé¢ano za kamate

1.3.  TERAZZO d.o.o., Slav. Brod, zaprimljeno 12.10.2011., broj Z-7383/11

‘ Za iznos od 185.800 EUR i ostala potrazivanja

1.4.  SOKIC STIPE, Lipik, Skosla 24, zaprimljeno 12.10.2011., broj Z-7384/11
Za iznos od 115.000 EUR i ostala potrazivanja

1.5.  lvica Perkovi¢ vl. Interijer Marko , zaprimljeno 08.11.2011, broj Z-8044/11
Zabiljezba ovrhe Ovr-1586/11

1.6  Cuk Igor, Slav. Brod, Nas. Marsonia 13, zaprimljeno 12.12.2011., Z-8905/11
Zabiljezba ovrhe Ovr-4312/11

1.7 Olga Obradovi¢, SI. Brod, A. Stampara 10, zaprimljeno 29.04.2013. , Z-3580/13
Zabiljezba ovrhe Ovr-790/13

1.8.  Hypo-Alpe-Adria Bank d.d. Zg., zaprimljeno dana 29.11.2013., Z-8926/13
Zabiljezba ovrhe Ovr-3225/13

1.9.  RH MF-Porezna uprava, Podruéni ured Slavonski Brod, zaprimljeno
06.08.2014., zabiljezba ovrhe Ovr-1153/14



3/ Nakon uknjizbe zgrade u zemljisnu knjigu otvorilo se pravno pitanje $to Cini sadrzaj
razlugénih prava raziucnih vjerovnika uzimajuéi u obzir nagelo pravnog jedinstva zemljista i
zgrade , natelo povjerenja u istinitost i potpunost zemljisnih knjiga i natela savjesnostii
postenja u pravhom prometu.

Naime, u trenutku stjecanja razluénih prava i prava na odvojeno namirenje kroz ovrsne
postupke upisom u zemljisne knjige, zgrada nije bila uknjizena u zemlji$ne knjige nego je
ulfnjiiena tek tijekom stecajnog postupka.

Slijedom navedenog u trenutku upisa raziu¢nih prava i izdavanja suglasnosti bivse
uprave ste¢ajnog duznika za upis raziu¢nih prava, bivéa uprava nije mogla prenijeti na
drugoga vise prava nego su ih imali u tom trenutku, posebice uzimajuci u obzir dan upisa
razluénog prava u zemlji$ne knjige i stanje nekretnine (da li je zgrada poceta sa izgradnjom
. da li je izgradena, sadrzaj izgradenosti - roh-bau, visoki roh-bau, izgradena u potpunosti i
sl.).

S obzirom na tu odiu¢nu ginjenicu stecajni duznik smatra da su raziuéni vjerovnici
stekli pravo namirenja svojih trazbina samo u odnosu na gradilidte, a nakon izgradnje
zgrade stekli su pravo namirenja iz vrijednosti stanova i poslovnih prostora razmjerno udjelu
vrijednosti zemljista u vrijednosti stanovai poslovnih prostora , dok im razluéno pravo u
ostalom dijelu nije niti zasnovano ( Hypo-Alpe-Adria Bank d.d., a sada H-ABDUCO d.o.0.
stie¢e razlu¢no pravo samo na gradilidtu jer je zgrada poceta sa izgradnjom nakon uknjizbe
zaloznog prava, dok ostali razluéni vjerovnici stjecu razluéno pravo u trenutku kada je zgrada
izgradena ali u razligitim fazama izgradenosti, ali nije upisana u zemljisne knjige) ili je
prestalo na dijelu stana.

Hypo-Alpe —Adria Bank d.d prije zapocCete izgradnje zgrade odobrio je temeljem
Ugovora o dugorocnom kreditu br. 61052181/08 od 29.01.2008 , kredit za obrina sredstva
ste¢ajnog duznika sukladno &l. 2. Ugovora, a &l 19. Ugovorne strane suglasno utvrduju
vrijednost nekretnina na kojima se zasniva razlugno pravu u visini od 1.751.122,00 kn iz koje
nov&ane vrijednosti se zakljuéuje kako se radi o neizgradenom gradevinskom zemljistu, jer
vrijednost izgradene zgrade iznosi vise od 10.000.000,00 kn.

Bivéa uprava nije predala ste¢ajnoj upraviteljici Ugovore o hipoteci koje je zakljucila sa
SUPRA-LINK d..0.0. , sa TERRAZO d.0.0. i Stipom Sokié medutim , stecajna upraviteljica ¢e
zatraziti predmetne ugovore iz zemljisnoknjiznog odjela Opéinskog suda u Slavonskom
Brodu.

U odnosu na SUPRA-LINK d.0.0. ste¢ajna upraviteljica sadinila je BRISOVNO
OGITOVANJE i preporucenom postanskom posiljkom uputila ga direktoru drustva, koji je po
zaprimanju pristupio u ured navodeéi kako drutvo nije u cijelosti isplaceno od strane
primatelja ustupljene trazbine, medutim upozoren je kako odnos ustupitelja i primatelja
ustupa nije u izravnoj vezi sa steéajnim duznikom jer je trazbina zaloznog vjerovnika prema
steajnom duzniku prestala ustupom trazbine novom primatelju , medutim kako ugovor 0
ustupu trazbine ne sadrzi ugovornu odredbu o prijenosu hipoteke na novog primatelja, to je
brisovnim o&itovanjem zatrazeno brisanje prestalog zaloznog prava. Direktor drustva
otitovao se kako ¢e kroz nekoliko dana obavijestiti ste¢ajnu upraviteljicu da li ée potpisatii
ovjeriti potpis na Brisovnom o&itovanju ili ne.
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U odnosu na TERAZZO d.o.0. , radi se o drustvu koje je brisano iz sudskog registra,
a iz oCitovanja ste¢ajnog upravitelja koje je pribavijeno i nalazi se u ste¢ajnom spisu proizlazi
kako bivSa uprava nije predodila niti predala dokumentaciju ste¢ajnom upravitelju iz koje bi
proizlazio osnov prava vlasniStva na poslovnom prostoru, niti osnov za uknjizenu hipoteku u
korist drustva TERAZZO d.o.0. na imovini steajnog duznika. Prema saznanjima stec¢ajne
upraviteljice radi se o drustvu koje je obavljac gradevinske radove na zgradi, a nakon
blokade racuna ste¢ajnog duznika svoju trazbinu prema ste¢ajnom duzniku je pokusalo je
naplatiti zaklju¢enjem Predugovora o kupoprodaji nekretnina kao i osiguranjem svoje
_trazbine zakljuCenjem Ugovora o hipoteci. Na ro€istu odrzanom dana 05.05.2016., tadasnji
" punomoénik TERRAZZO d.o.0. , odvjetnik Mijo Kladari¢, navodi: “Odvjetnik Mijo Kladari¢
izjavljuje da je Terazzo d.o.o. platio taj poslovni prostor i to tako da je za ste€ajnog duznika
izvodio radove. Postoje ugovori izmedu stranaka , koji ¢e se naknadno dostaviti. U korist
tvrtke Terazzo d.o.0. je upisano zalozno pravo na zemljistu u viasnistvu steé. duznika.
Medutim, s obzirom da je dogovoreno da se na ime izvedenih radova predaje u vlasnistvo
Terazzo d.o.0. predmetni poslovni prostor, stvarno to potrazivanje u zemljiSnim knjigama vise

ne postoiji.

U odnosu na ostale razluéne vjerovnike koji su zabiljezZbom ovrhe u zemlji$noj knjizi
stekli pravo na odvojeno namirenje potrebno je u sudskom postupku utvrditi u kojem trenutku
u odnosu na izgradenost zgrade su stekli zabiljezbom ovrhe pravo na odvojeno namirenje,
kao i savjesnost ovrhovoditelja u trenutku podnoSenja prijedloga za ovrhu jer su
ovrhovoditelji pridrzavajuci se nacela savjesnosti i postenja bili duzni prije pokretanja
postupka ovrhe saznati da li se radi o gradevinskom zemljistu ili izgradenoj zgradi koja je
useljena od strane treéih osoba, a kako to o€ito nisu Zeljeli u€initi odnosno kako su znalida u
slu€aju izdavanja rjeSenja o ovrsi ne dolazi do prodaje gradilista nego do prodaje stambeno-
poslovne zgrade koja ima viSestruko vecu vrijednost od gradevinskog zemljista , ne moze
im se pruziti zastita po nacelu povjerenja u zemljiSne knjige jer ovrhovoditelji nisu postupali u
skladu sa nadelom savjesnosti i postenja.

Stecajni duznik ima pravni interes sudskom presudom utvrditi $to ini sadrzaj
razluénih prava odnosno utvrditi obim i prestanak razluénog prava u cijelosti ili u preostalom
alikvitnom dijelu stanova i poslovnih prostora jer u trziSnoj vrijednosti stanova i poslovnih
prostora vrijednost zemljista participira u manjem obimu, odnosno izgradenost zgrade u
trenutku zasnivanja razluénog prava utje€e na obim razlu¢nog prava , a time su ograni¢ena i
ste€ena razluéna prava , stoga ¢e se unovéenjem nekretnina polugiti veci nov&ani iznos u
korist ste€ajne mase radi namirenja ste€ajnih vjerovnika kao i ispuniti i preuzeta ugovorna
obveza uknjizbe prava vlasni$tva u korist kupaca - izlu¢nih vjerovnika bez upisanih tereta,
odnosno sa eventualno upisanim teretom u manjem alikvotnom dijelu, $to ¢e u konaénici
imati utjecaja i na visinu namirenja razlu¢nih vjerovnika.

U sudskom postupku ste€ajnu masu teretiti ¢e sudske pristojbe na tuzbu i presudu u
oCekivanom iznosu od 2.000,00 kn, neophodno ¢ée biti provesti dokaz vjestacenjem po
vjestaku gradevinske struke za Sto su sredstva osigurana kroz urednu naplatu najamnina , a
stanje na ziro raéunu trenutno iznosi 50.422,85 kn.

Dokaz: lzvadak sa raéuna br. 17

4./ Sukladno prednjem, a kako nije osnovan Odbor vjerovnika, ste€ajna upraviteljica
predlaze steGajnoj sudkinji zaklju¢kom odobriti pokretanje parniénog postupka radi utvrdenja



obima razlué¢nog prava i radi utvrdenja prestanka razluénog prava na nekretnini upisanoj u
zk.ul.br. 6558 k.o. Slavonski Brod,, a tuzbeni zahtjev biti ¢e razli¢ito odreden u odnosu na
H-ABDUCO d.o.0. kao pravnog slijednika Hypo-Alpe-Adria Bank d.d. éije je razluéno pravo
zasnovano prije poc€etka izgradnje zgrade i ostalih razlu¢nih vjerovnika ¢ije je razluéno pravo
zasnovano u razli¢itim fazama izgradnje zgrade.

U Slavonskom Brodu, 06.03.2017. Stedajna upraviteljica

MRKI-GRADNJA d.o.o.
GRADITELJSTVO | USLUBE
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