Stecajni upravitelj

Jelena Kordi¢, OIB: 78573539971
Eugena Kvaternika 44a, Visnjevac
tel: 091-500-8639

e-mail: jelenakordic.os@gmail.com

Nadlezni sud: Trgovacki sud u Osijeku, Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Poslovni broj spisa: St-581/2019
Duznik: NEMINEM RES d.o.0. u stecaju

Pakrac, Hrvatskih velikana 8
OIB: 80037941469

Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNE UPRAVITELJICE
O TUEKU STECAJNOGA POSTUPKA | STANJU STECAINE MASE
za razdoblje od prosinca 2021. godine do veljace 2022. godine

I. THEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 01.12.2021. do 24.02.2021. godine

Uvod

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku, Stalne sluzbe u Slavonskom Brodu poslovni broj St-
581/2019 od 11.05.2020. godine otvoren je stecajni postupak nad stecajnim duznikom
NEMINEM RES d.o.o., Pakrac, Hrvatskih velikana 8, OIB 80037941469. Istim rjeSenjem
imenovana sam stec¢ajnom upraviteljicom.

Ispitno i izvjeStajno rociSte odrzani su dana 31.08.2020. godine
Na izvjeStajnom rociStu Skupstina vjerovnika je donijela je odluke:

da stecajna upraviteljica dodatno utvrdi jesu li pozajmice koje je davala ¢lanica drustva
RuZica Horvat-Grossmann drustvu zaista i dane, te nastavno tome ima li elemenata za
pobijanje duZnikovih pravnih radnji

da se izvrSi procjena nekretnine upisne u zk.ul. 2262, k.o. Kastel, nakon Cega ce se
unovcéavati oglasavanjem na web stranici Sudacke mreze i prikupljanjem ponuda po
utvrdenoj vrijednosti.

Na rocistu odrzanom dana 26.03.2021. godine Skupstina vjerovnika je donijela odluke:

da ée stecajna upraviteljica sklopiti Ugovor sa knjigovodstvenim servisom uz jednokratnu
naknadu za rad u iznosu 625,00 Kn s PDV-om.

da ¢e se pozvati vjerovnici na uplatu predujma u iznosu od 46.410,00 Kn za vodenje
parnice radi pobijanja duznikovih pravnih radnji, a kako bi stecajna upraviteljica mogla
pokrenuti istu.

da ¢e stecajna upraviteljica obavijestit nadlezno Drzavno odvjetniStvo o postojanju
eventualne sumnje da u radnjama odgovornih osoba prednika duznika vezano za radnje
kojim su osSteceni u drustvu i vjerovnici kroz davanje i povrat pozajmica ¢lanu drustva
postoje elementi kaznenog dijela.
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Sve prethodno navedeno stecajna upraviteljica je poduzela.

Prodaja predmetne pokretnine je pokusana sukladno odluci Skupstine vjerovnika
oglasavanjem na mreznim stranicama www.sudacka-mreza.hr tri puta bezuspjesno.

1. Poduzete radnje u promatranom razdoblju

Nakon upita poslanih Gradu Buje pocevsi od 11.05.2021. godine, te komunikacije e-
porukama i telefonski s procelnicom Upravnog odjela za prostorno uredenje i upravljanje
gradskom imovinom Grada Buje o predmetnoj Cestici, poduzete su radnje radi utvrdivanja
daljnjih relevantnih Cinjenica o predmetnoj Cestici.

Po zaprimanju preslika prijavnog lista s parcelacijskom elaboratom od katastra utvrdila sam
da je predmetna Cestica koja je u 1/2 vlasnistvo stecajnog duznika nastala parcelacijom k¢.br.
657/13, pri ¢emu su nastale tri Cestice i to: ké.br. 657/13 sa povrsinom 389 m2, ké.br. 657/24
sa povrsinom 308 m2 i ké.br. 657/25 sa povrsinom 33m?2.

Dokaz: prijavni list od 26.03.2013.

Utvrdila sam da je elaborat o parcelaciji izradila tvrtka Constructa GEO d.o.0. Umag pa sam
dana 24.01.2022. godine iste kontaktirala kako bih dobila odgovore predmetnoj Cestici i svrsi
njezina nastanka. Isti dan sam zaprimila odgovor da je parcelacijski elaborat bio izraden
temeljem ""RjeSenja o uvjetima gradenja" (koji je u to vrijeme bio ekvivalent '"gradevinske
dozvole"), a koje je u tocki 2.7. kao jedan od uvjeta gradenja je bilo navedeno i odvajanje
koridora od 1,5m, kao zasebne parcele, da bi se osigurao prostor za prosirenje prometnice sa
sjeverne strane, u buduénosti, smatra da je to uvjet kojeg je Grad Buje kao nadlezno tijelo
lokalne samouprave propisao na svome podrucju, a ukoliko postoji bilo kakva izjava ili
ugovor o ustupanju te povrsine lokalnoj samoupravi, da bi isto trebalo potraziti ili u Gradu
Buje ili u sklopu projektne dokumentacije u tom predmetu pri nadleznom uredu za izdavanje
dozvola tj. Odsjeku za prostorno uredenje i gradnju sa sjedistem u Bujama.

Dokaz: e-poruka od 24.01.2022.

Nakon toga sam putem e-poSte dana 25.01.2022. godine i poStom preporu¢eno dana

26.01.2022. godine uputila zahtjev za dostavu isprava, potvrde ili oCitovanja na adrese Grada

Buje, Upravnog odjela za prostorno uredenje i upravljanje gradskom imovinom i Upravnog

odjela za opce poslove, te na adresu Istarske Zupanije Upravnog odjela za prostorno

uredenje i gradnju, Odsjeka za prostorno uredenje i gradnju sa sjediStem u Bujama, sa
zahtjevom da svaki iz svoje nadleznosti dostavi dokumentaciju, potvrdu i rjeSenje i to:

- presliku rjeSenja o uvjetima gradenja KLASA: UP/I-361-03/12-02-151, URBROJ: 2163/1-
18-01/6-12-20 od 17.07.2012. godine koje je donio Upravni odjel za prostorno uredenje i
gradnju, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju sa sjedistem u Bujama.

- presliku izjave ili ugovora vlasnika Cestice (pravni prednik Neminem res d.o.o. je Dorina
Kastel d.o.0.) o ustupanju predmetne Ccestice (k¢.br.657/25, k.o. Kastel) lokalnoj
samoupravi ukoliko ista postoji

- potvrdu, oCitovanje, izjavu ili dokument da se radi o Cestici koja ¢e u buduénosti pripasti
lokalnoj samoupravi, odnosno ukoliko nema ranije izjave o odricanju, da se dostavi izjava
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temeljem cega Ce ista u buduénosti pripasti lokalnoj zajednici (buduéim ugovorom ili
izjavom, aktom tijelai sl.)

Nakon nekoliko poZurnica putem e-poste i telefonski dana 16.02.2022. godine zaprimila sam
ocitovanje u kojem Grad Buje potvrduje da se radi o Cestici koja je nastala kao uvjet
ishodovanja akta gradenja, odnosno ostavljanja koridora od 1,5 m Sirine kako bi se
osigurao prostor za proSirenje prometnice u buduénosti, te da je uobicajena praksa da se
takvi dijelovi nekretnine predaju u vlasnistvo jedinice lokalne samouprave bez naknade.
Dana 24.02.2022. godine dostavili su prijedlog darovnog ugovora.

Dokaz:
oCitovanje Grada Buje od 16.02.2022. godine
prijedlog darovnog ugovora

Takoder od Istarske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju, Odsjeka za
prostorno uredenje i gradnju sa sjediStem u Bujama zaprimila sam dana 31.01.2022. godine
presliku rjeSenja o uvjetima gradenja od 17.07.2012. godine, a samo ocitovanje o zahtjevu
zaprimila sam 16.02.2022. godine. U ocitovanju se u bitnome navodi:

- da je u vrijeme ishodenja rjeSenja o uvjetima gradenja (ekvivalent gradevinskoj dozvoli)
bila takva praksa da se koridor odredene Sirine predvidi (i parcelacijom odvoji) za buduce
prosirenje prometnice iz razloga Sto u trenutku izdavanja akta za gradenje predmetna
prometnica nije imala sve znacajke uvjetovane Prostornim planom (Sirina, kolnik idr.)

- da nakon sto je investitor predvidio koridor Idejnim projektom, nadlezna sluzba nije
uvjetovala investitora davanjem izjave o prepustanju dijela Cestice u vlasnistvo lokalne
samouprave

- da prema sada vazecem Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19), ¢lanku 170., vlasnik neizgradenog i neopterecenog
zemljiSta na kojem je urbanistickim planom uredenja planirano uredenje povrsine javne
namjene moze to zemljiste prenijeti u vlasnistvo jedinice lokalne samouprave

- da prema tada vazecem Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine, broj
76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), takoder je bilo propisano da vlasnik mozZe takvo
zemljiste (na kojemu ne moZe graditi jer se ne moZe formirati gradevna Cestica u skladu s
detaljnim planom uredenja) predati u vlasnistvo jedinice lokalne samouprave.

- da u trenutku izdavanja akta za gradnju imenovanom investitoru za podrucje u kojem se
nalazila predmetna k.¢. broj 657/25, k.o. Kastel, nije bio na snazi a niti je bio planiran za
izradu Urbanisticki plan uredenja, pa stoga investitor nije bio uvjetovan izjavom o
prijenosu dijela Cestice u vlasniStvo jedinice lokalne samouprave (u ovom sluéaju Grad
Buje).

- da je praksa rezerviranja dijela gradevinske Cestice, kako je to ucinjeno u konkretnom
slucaju, bila u skladu s odredbama Prostornog plana uredenja Grada Buja (SI. novine
Grada Buje, broj 02/05, 10/11 i 01/12) koje reguliraju Sirinu pristupne prometnice.

Dokaz:
rjeSenje o uvjetima gradenja od 17.07.2012.
e-poruka od 16.02.2022.

2. Popis postupaka pred sudovima i drugim tijelima
Nema.



3. Popis radnika koji su nastavili s radom
Nema.

4. Podatak ima li duznik izgleda za nastavak poslovanja i mogucénost za izradu stecajnoga
plana

Skupstina vjerovnika je dana 31.08.2020. godine utvrdila da stecajni duznik nema
mogucnosti nastavka poslovanja i donijela odluku da ¢e se postupak provesti kao likvidacijski
stecajni postupak, dakle nema moguénosti za izradu stecajnog plana.

5. Misljenje o moguénosti zakljucenja steCajnoga postupka
Nakon Sto se donese odluka o Cestici zemlje, predlozi ¢e se obustava postupka.

6. Sto sprjecava zakljucenje ste¢ajnoga postupka
Stecajna masa nije unovcena.

Il. STANJE STECAINE MASE
1. Pregled predmeta stecajne mase s pocetka razdoblja izvjes¢a prema cl. 223. SZ-a

NEKRETNINA

Stecajni duinik je upisan kao vlasnik 1/2 nekretnine upisane u ZemljisSnim knjigama
Opcinskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjiznom odjelu u Bujama u zk.ul. 2262, k.o. Kastel, ké.br.
657/25 u naravi pasnjak povrsine 33 m2. Vlasnik duge polovine je bivsi prokurist duznika
Mladen Horvat.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine po procjenitelju Goranu Imrovi¢u za cijelu
nekretninu iznosi 3.800,00 kn, Sto znaci da vrijednost 1/2 nekretnine suvlasnickog dijela
ste¢ajnog duznika iznosi: 1.900,00 kn.

2. Unovceni predmeti steCajne mase i iznos unovéenja
Nekretnine — nisu unovéene

3. Predmeti stecajne mase koji nisu unovceni i zbog kojeg razloga

Nekretnina

Nekretnina je tri puta oglasena bezuspjesno.

Nije unovCena, nije bilo zainteresiranih kupaca. Vlasnik druge polovice Cestice Mladen
Horvat je ranije iskazao da nije zainteresiran za kupnju.

Naknadno je utvrdeno da se radi o Cestici koja je nastala u svrhu povecanja prometnog
profila prometnice i izrade nogostupa.

4. Razlucna prava
Nema.

5. lzu¢na prava
Nema.

6. Vjerovnici steCajne mase i njihovo namirenje
Nije bilo namirenja vjerovnika st. mase.



Pregled do sada nastalih troSkova

Red. br. OPIS Iznos
Nastali troskovi u predste¢ajnom postupku
1 Materijalni trosak privremenog stecajnog upravitelja (uvjerenje CHV 17,94 103.94
kn; drzavni biljezi za 2 zk izvatka 40,00 kn, postarina 4 posiljke 46,00 kn ) !
Putni troskovi privremenog st. upravitelja (pristup rocistu dana 06.05.2020.
2 Osijek-SI.Brod-Osijek: 174 km x 2,00 kn = 348,00 kn, cestarina 62,00 kn; neto 632,71
410,00 kn = ukupan trosak 632,71 kn)
Nastali troskovi u stecajnom postupku
Troskovi vodenja knjigovodstva pausalno prema Ugovoru u skladu s
1 . . . 650,00
odlukom Skupstine vjerovnika
Materijalni troskovi stecajnog postupka (postarina 10 posiljki 163,60 kn;
2 drzavni biljezi za 2 isprave 40,00 kn; Fina ocevidnik blokade 20,00 kn; 283,60
katastar Buje racun 60,00 kn)
Putni troskovi st. upravitelja (odlazak u Pakrac na adresu sjedista duznika i
3 na adrese prodanih nekretnina dana 03.08.2020. Osijek-Pakrac-Osijek: 925,93
300km x 2,00 kn; neto 600,00 kn = ukupan trosak 925,93 kn)
Putni troskovi st. upravitelja (pristup ispitno i izvjeStajno rociste dana
4 31.08.2020. Osijek-SI.Brod-Osijek: 174km x 2,00 kn = 348,00 kn, cestarina 638,89
66,00 kn; neto 414,00 kn = ukupan trosak 638,89 kn)
Putni troskovi st. upravitelja (pristup Skupstini vjerovnika dana 26.03.2021.
5 Osijek-SI.Brod-Osijek: 174km x 2,00 kn = 348,00 kn, cestarina 70,00 kn, 652,78
parking 5,00 kn; neto 423,00 kn = ukupan trosak 652,78 kn)
UKUPNO NASTALI TROSKOVI: 3.887,85

7. Isplac¢ene place radnicima

Nema.

8. Pregled prometa u korist i na teret Ziro racuna
Nema, poslovni rac¢un za sada nije otvoren.

9. podatak o namirenju stecajnih vjerovnika (diobe).
Nije bilo dioba.

Il. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU

Nakon Sto je steCajna upraviteljica izvjeS¢em od 24.02.2021. godine dala misljenje o
mogucénosti pobijanja duznikovih pravnih radnji i nakon odrzane Skupstine vjerovnika dana
26.03.2022. godine, pozvani su vjerovnici na uplatu predujam za pokretanje postupka. S
obzirom da uplata nije izvrSena postupak nije pokrenut.

Dakle, jedina imovina stecajnog duznika je 1/2 nekretnine upisane u zemljiSne knjige
Zemljisnoknjiznog odjela u Bujama u zk.ul. 2262, k.o. Kastel, ké.br. 657/25, koja je po




procjenitelju procijenjena u iznosu od 1.900,00 kn. Prodaja navedene Cestice je pokusana
sukladno odluci Skupstine vjerovnika, ali bezuspjesno.

U daljnjem tijeku postupka utvrdeno da je rije¢ o cestici koja je nastala kao uvjet
ishodovanja akta gradenja na susjednoj cestici a u svrhu proSirenja prometnice i
nogostupa u buduénosti kada se naselje u cijelosti izgradi.

Prema ocitovanju Grada Buje od 16.02.2022. godine uobicajena je praksa da se takvi dijelovi
nekretnina predaju u vlasnistvo jedinici lokale samouprave bez naknade.

Iz Grada Buje su dostavili prijedlog Ugovora o darovanju prema kojem su spremni snositi sve
troskove u svezi predmetnog Ugovora.

Slijedom navedenog stecajna upraviteljica predlaze da Sud sazove Skupstinu vjerovnika sa
sljede¢im dnevnim redom:
1. Prihvacanje izvjes¢a stecajnog upravitelja o tijeku stecajnog postupka i stanju
steCajne mase
2. Davanje suglasnosti na sklapanje Ugovora o darovanju 1/2 nekretnine upisane u
zemljisne knjige ZemljiSnoknjiznog odjela u Bujama u zk.ul. 2262, k.o. Kastel, kc.br.
657/25, sa GRADOM BUIJE-BUIE, Istarska 2, OIB: 19611257971
3. Razno.

Visnjevac, 24.02.2022. Stecajna upraviteljica
Jelena Kordi¢

JELENA rorpao secena
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