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Visokom trgovackom sud Republike
Hrvatske
putem
Trgovackog suda u Zagrebu
AmrusSeva 2/l

10000 Zagreb
Pravna stvar: St-3122/2016
Stecajni duznik: MTKT-PROJEKT d.o.0. u stecaju
Vladimira Nazora 9
Dugo Selo

OIB: 57060064605

Kupac: Ivana Bestvina
BiSevska 31
31000 Osijek
OIB: 57594455622, zastupana po punomocniku Tihomiru Zecu,
odvjetniku u Odvjetni¢kom drustvu Zec i partneri d.o.o., Osijek,
Kardinala A. Stepinca 4, OIB: 75053512512

ZALBA
— protiv RjeSenja o dosudi Trgovackog suda u Zagrebu
posl.br. St-3122/2016 od 4. 2. 2020. godine

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu posl.br. St-3122/2016 od 4. 2. 2020. godine naloZeno
je kupcu poloziti kupovninu uvecanu za iznos PDV-a i umanjenu za iznos uplacene jamcevine
odnosno kupovninu u iznosu 347.803,62 kn.

Nezadovoljan sadrZajem uvodno navedenog rjesenja, kupac podnosi ovu Zalbu zbog pogresne
primjene materijalnog prava.

Nezakonitost pobijanog rjeSenja se ogleda prvenstveno u dijelu odredivanja obveze kupca na
uplatu kupovnine bududi da ista ne korespondira sa sadrzajem utvrdene vrijednosti
predmetne nekretnine odnosno s iznosom najvise valjane ponude.

Naime, stalni sudski vjestak je dana 9. 2. 2018. godine izradio Procjenu trziSne vrijednosti
nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opdéinskog suda u Novom Zagrebu, zemljisSnoknjizni
odjel Dugo Selo u zk.ul.br. 2567, k.o. Dugo Selo, k.¢.br. 866/2 ZGRADA MJESOVITE UPORABE
BR. 1A, 1B | 1C ULICA JOSIPA PREDAVCA DVORISTE ULICA JOSIPA PREDAVCA TUROPOLJSKA
ULICA LIVADA ukupne povrsine 943 m2 i to: 15. Suvlasnicki dio: 1018/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-15), povezano s vlasnitvom posebnog dijela — poslovni prostor bez namjene
oznake PP2 u prizemlju podne povrsine 104,03 m2.



TrzisSnu vrijednost predmetne nekretnine sudski vjestak procijenio je na iznos od 657.721,18
kn.

Naslovni sud naloZio je steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji na propisanom
obrascu zahtjev za prodaju nekretnine u ste¢ajnom postupku elektronickom javnom drazbom
sa podacima sukladno Zaklju¢ku o prodaji.

U pozivu za sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi koji je na stranicama FINE objavljen
dana 16. 8. 2019. godine kao pocetna cijena za nadmetanje naveden je iznos od 328.860,59
kn dok je kao utvrdena vrijednost nekretnine naznacen iznos od 657.721,18 kn. U navedenom
pozivu naznaceno je i kako navedena nekretnina podlijeZe placanju poreza na dodanu
vrijednost i kako taj porez placa kupac.

Bududi da stecajni upravitelj nije ispunio zahtjev za prodaju nekretnine u stecajnom postupku
elektronickom javnom drazbom sa podacima sukladno Zakljucku o prodaji te naveo da
procijenjena vrijednost nekretnine s uklju¢enim PDV-om iznosi 822.151,48 kn, kupac kao
fizitka osoba, ne moZe znati, osim ako nije izrijekom navedeno, da se na cijenu navedenu u
pozivu za javnu drazbu dodatno obracunava PDV.

Kupac se sa cijenom nekretnine prvi put se susreée u pozivu Financijske agencije za
sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi te kao fizicka osoba nema saznanja o postojanju
Zakljucka o prodaji, a na temelju kojega mogao znati da vrijednost nekretnine nije iskljucivo
iznos od 657.721,18 kn vec da se isti uvecava za pripadajuci iznos PDV-a.

Naime, u pozivu za sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi nigdje nije bilo naznaceno da bi
se u slucaju pocetne cijene odnosno utvrdene vrijednosti nekretnine radilo o neto iznosu pa je
kupac stavljajuc¢i svoju ponudu smatrao kako je u navedenom iznosu iskazana cijena za
krajnjeg kupca u kojoj je prema preracunatoj stopi sadrzan pripadajuci PDV.

Bududi da je RjeSenjem o dosudi naloZzeno kupcu poloZiti kupovninu uvecanu za iznos PDV-a i
umanjenu za iznos uplaéene jamcevine odnosno kupovninu u iznosu 347.803,62 kn, kupac je
doveden u zabludu u odnosu na cijenu objavljenu u pozivu za sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi.

Nadalje, u slucaju kada se u postupku ovrhe proda nekretnina sukladno ¢l. 40. st. 1. toc. j) i k)
Zakona o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine br. 73/13 do 121/19, dalje u tekstu:
Zakon o PDV-u) na istu se placa PDV odnosno PDV se plac¢a na isporuke gradevina ili njihovih
dijelova koje nikada nisu bile nastanjene odnosno koristene ukljucujuci zemljiSta na kojem se
nalaze, zatim na isporuke gradevina ili njihovih dijelova ukljuujuéi zemljista na kojem se
nalaze kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno koriStenja do datuma sljedece
isporuke nije proteklo vise od dvije godine te na gradevinsko zemljiste.

Kupac koji je porezni obveznik odnosno pravna osoba, a koji ima pravo na odbitak pretporeza,
moze cijeli obra¢unati PDV sadrZan u cijeni kupljene nekretnine odbiti kao pretporez, a sve
sukladno ¢l. 75. st. 3. toc. c) Zakona o PDV-u.



Kada bi nekretninu kupovala pravna osoba, imala bi pravo na odbitak pretporeza, te bi na taj
nacin umanjila poreznu obvezu odnosno u konacnici bi platila nizu cijenu.

Buduci da fizicka osoba nije porezni obveznik odnosno nije upisana u registar obveznika PDV-
a, nema pravo na odbitak pretporeza $to znaci da bi u konacnici platila cijenu visu u odnosu na
cijenu koju bi platio kupac koji je pravna osoba.

U konkretnom slucaju, kupac je postupajuéi u dobroj vjeri sukladno ¢l. 9. Opéeg poreznog
zakona (Narodne novine br. 115/16 do 121/19) i pouzdajuc¢i se u sadrzaj poziva za
sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi, smatrao da je u stavljenoj ponudi za kupnju sadrzan
i pripadajuci PDV jer tako to uostalom i proizlazi iz posebnih uvjeta koji su navedeni u pozivu.

Slijedom navedenog, kupac predlaze drugostupanjskom sudu pobijano rjesenje preinaciti na
nacin da je kupac duZan polozZiti kupovninu u iznosu od 265.088,47 kn (kupovnina umanjena
za iznos uplaéene jamcevine od 65.772,12 kn).

U Osijeku, 12. 2. 2020. godine

Kupac po punomocniku:
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