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' t clanak 2.
lfl Zakupodavac daje. a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor iz dl. 1. ovog ugovora i to u videnom

l/ 
stanju.

if nrel-arNosr
tA Cianak 3.

f,ZaUupnikie u poslovnom prostoru obavljati industrijsku proizvodnju, standardne euro palete i pelete.

f Svu potrebnu dokumentaciju za podetak rada i obavljanje navedene djelatnosti Zakupnik je duZan
E ishoditi Zakupnik o svom troSku.

U
g PRTMOPREDAJA PROSTORA
I Clanak4.

f Zakupnik ie stupiti u posjed poslovnog prostora, koji je predmet ovog ugovora, odmah po potpisu

f,fllugovora i zapisnika o primopredaji, te nakon sto osigura potrebna jamstva za uredno plaianje zakupnine

fi i ostalih zavisnih troSkova za predmetni prostor i obavljanje djelatnosti.

iU zaPisniku se.utvrduje stanje prostora prilikom primopredaje a Zakupnik istovremeno stavlja u sva
vrala vlasllle cl unqar Drave.

Centar Lisinski d.o,o. Zbelava, VaraZdinska 90,O1820770693819, IBAN HR0723600001102250917,
zastupano po direktoru Vitez Davorinu (u daljnjern tekstu Zakupodavac ) i

Biovinis d.o.o,Varaidin, Vilka Novaka 50e, OIB 68687229694,18AN HR7423300031159054669,
zastupano po direktoru Davoru Londarii ( u daljnjem tekstu kao Zakupnik), zaklj uduju

UGOVOR O ZAKUPUPOSLOVNOGPROSTORA

PREDMET 
itanak t.

Ugovome stranke utvrduju da Zakupodavac posjeduje nekretnine k.(,.3762/3 iipisane u zk.ul. 15275
k.o. Varazdin (u osnivanju), oranica za sv. Anom, povrsine 500 m2 i k.d,376214 upisane u z.k.ul. 15275
k.o. VaraZdin (u osnivanju), poslovna zgrada powiine 770 m2 u ulici Vilka Novaka 50e i dvori5te
povrSine 5007 m2 odnosno ukupno 5777m2.
Poslovni prostor je opremljen elektridnom energijom, vodovodom, kanalizacijom i plinskim centralnim
grijanjem, te telefonskim instalacijama. Predmetni poslovni prostor ima urednu gradevinsku i uporabnu
dozvolu.

VRIJEME KORISTENJA
Clanak 5.

Ovaj ugovor zakljuduje se na vrij eme od 01.08.2016 do 31.12.2021.godine.
Po isteku ugovorenog roka kori5tenja, Zakupnik ima pravo prvenstva produZenja ugovora, ili novi
zakup, prema trZi5nim uvjetima, koji ie biti u vrijeme nakon proteklog razdoblja ovog ugovora.

CIJENA I JAMSTVO PLAEANJA
Clanak 6.

Mjesedna zakupnina za poslovni prostor, koji je predmet ovog ugovora, pla6a se u kunskoj
lrrotuvrijednosti eura po srednjem tedaju HNB na dan ispostave radwa za svaki pojedini mjesec,
uveiano za odgovarajuii PDV.
l)inamika plaianja zakupnine za poslovni prostor iz dlanka l. bit ie kako slijedi:
01.01.2017 d,o31,,12.2017 godine 40200,00 EUR tj 3350,00 EUR mjesedno
01.01.2018 do31.12.2018 godine 38400,00 EUR tj 3200,00 EUR mjesedno
01.01.2019 do31.12.2019 godine 39600,00 EURtj 3300,00 EURmjesedno
01.01.2020 d,o 31.12.2020 godine 54000,00 EUR tj 4500,00 EUR mjesedno
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01.01'2021do31'12.2021godine60300,00EURtj5025'00EURmjesedno

Ukupniiznoszakupninezaradobljeod0l.0l.20iT'do3|.|2.2021iznosi232500,00EURuvecanza
PDV.

Pladanje ce se vrsiti na radun Zakupodavca.do zadnjeg dana u mjesecu za teku6i mjesec' Zakupnik

podinje pla6ati zakupninu 0i. 01 '2017' godine'

Ugovome stranke suglasno utvrduju dugovanj: lqfTfi 
pt"ta Zakupodavcu' imos od 110489'75 kn

nastalo po Ugovoru o ,ur,,pu po'lt*og prostora od 10'12'2012 godine'

Nl".a"iti izris Zakupnik je duzan podmiriti najkasnije do 3l l2'2016' godine'

U sludaiu da Zakupnik izvr5i svoju obvezu plaianj a prije navedenog roka u prethodnom stavku' ima

-"r" "l^ 
["."" od 3% godi5nje za vrijeme prijevremene uplate'

Clanak 7'

Zakupnik po ovom ugovoru plaia sve tro5kove poslovanja' koji su vezani za obavljanje predmetne

dielatnosti (struja, voda, g.tJ;;;;, k;;;';^" n{n1fu potreUne ateste tijekom vremena boravka u

piostoru i druge moguie usluge nadleZnim instltucuama)'.

Zakuonik takode..nori t.ostii" lire"g 
"arz"r"nja 

objekta na nadin, da 6e objekt biti stalno u

funkcionalnom stanju. - -, ^: .a^1...^ i1, ^A A

SvezavisnetroskoveposlovanjaiodrZavanjapredmetnogprostorasnosi.Zakupnikoddanastupan.lau
posied, te je u tom smislu a"Z"it"Jat""teljapojedinih usluga zakljuditi odgovarajute ugovore'

il;il;j;ilrs;j."j. p"a*l*ti"lito to;e oa ugo**itt obveza i za vrijeme mogucih sporova'

iut upoauuu" ie Laradunavati zakonsku zateznu kamatu'

Clanak 8'

Zakupnik izjavljuje da se na osnovi ovog ugovora-radi naPlate zakupnine i.ostalih trodkova' moZe

provesti prisilna ovrha na ,ui*-tueuni*I Zfuupnika i odgovome osobe Zakupnika

Zakuonik takoder iamdi podmirenje svih obveza po ovom ugovoru cjelokupnom posiovnom t

obiteijskom imovinom.

Za osiguranje naplate potraZivanja po ovom ugovoru' Zakupnik 6e predati Zakupniku bjanko zadtLnic

poduze6a do 500.000,00 kn' 
{ovara kao solidarni jamac platac i odgovomr

Zu r* oiu.". Zakupnika proiza5le iz ovog Ugovora' odgovaralcao:"it:lt1JrTt::::

osoba Zakupnika, koja de pr"i"ii "J"r 
U:anfo zaduznicu do 500.000,00 kn kao sredstvo osiguranla

naplate potrazivanja Zakupodavca'

BiankozaduZnicacesluZitikaosredstvoosiguranjanaplatesvihpotraZivanja,kojaproizlazeizovog
iii""l^-irJtpti" a' rcLije,komunalije' oste6enja prostora i drugo)'

NeiskoriStenabjankozaduZnicasevra6aZakupnikupozavr5etkukori5tenjaposlovnogprostora'
primopredaji ob.l"ktu i podn;rirenja svih obveza po ovom ugovoru'

e lanak 9'

Obveza plaianja zakupnine prestaje danom ftua Zutupnit isprazni poslovni prostor od osoba i stvari'

kJ ,.lJ".si zapisnftka prin{ppreiaj a i Zakupodavac preuzme poslovni prostor'

OTKAZUGOVORA
etanat tO.

SvakaugovornastranaimapravootkazatiovajUgovorsamousludajudasuprotnastrananeizvrsava
sve ugovorene obveze iz ovog ugovora'
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za sltdaj da nastupi stanje iz prethodnog stavka, ugovome stranke ugovaraju otkaz s rokom od 3
mjeseca, koji podinje teii od dana primitka pisane obavijesti o otkazu.

Clanak t l.
Po isteku ugovora, ili u sludaju otkaza, Zakupnik se obvezuje da ie Zakupodavcu predati poslovni
prostor u stanju u kome gaje i primio a uzimajuii u obzir ono pogorsanje dqkojegje doslo zbog
redovite uporabe tog prostora. I

itanat< tz.
Primopredaja predmetnog prostor4 wsit 6e se zapisnidki. Zapisnikom 6e se kpnstatirati stanje vraienog
prostora i utwditi moguie Stete, koje 6e otkloniti Zakupnik o svom tro5ku.

osrALo 
cranak 13.

Zakupnik utvrduj e, da 6e za proizvodni proces trebati elektridna energija sndge do 250 Kw.
Zakupodavac dozvoljava Zakupniku da izvr5i potrebni dokup el. energije.
Tro5kovi financiranja dodatne snage do 250KW padaju na teret Zakipnika.

(
Clanak 14.

Zakupnik je duZan distiti snijeg ispred objekta, sve u smislu odluka nadleZnih komunalnih organa gradavarazdina 
clanak 15.

Zakupnik ima pravo o svom troiku obaviti odredene promjene u prostoru, potrebne za obavljanje
djelatnosti iz dlanka 3. ovog ugovora i za to mora ishoditi sve doivole, kadaje to potrebno s obzirom na
vrstu zahvata.
Potrebne promjene mogu biti samo takove, koje ne narusavaju statiku poslovnog prostora.

Za potrebne gradevinsko-obrtnidke zahvate u podu, na zidovima ili stropu, potrebnaje pismena
suglasnost Zakupodavca.

ehnat tO.
Shanke suglasno utvrduju da Zakupnik ima pravo postaviti reklamu za kojuje duZan pribaviti dozvolu

, za postavljanje i izgled reklame od nadleZnog ureda.
Ll.J Zaktpodavac se obVezuje da 6e Zakupniku omoguiiti neometaro koriStenje poslovnog prostora koji je

predmet ovog ugovora' 
etanak tz.

Po prestanku zakupa, Zakupnik je duZan predati Zakupodavcu poslovni prostor slobodan od stvari i
osoba u stanju u kome gaje i primio, a uzimajuii u obzir ono pogor5anje do kojegje do5lo zbog redovite
uporabe tog prostora. Prije primopredaje, Zakupnik 6e o svom to5ku otkloniti eventualno nasta=le Stete,
temeljito odistiti objekt i izvrsiti lidenje standardnim bojama po izboru Zakupodavca.
o primopredaji ispraZnjenog poslovnog prostora, ugovome siranke sastavljaju zapisnik.

Clanak 18.
U sludaju da Zakupnik ne vrati predmetni poslovni prostor nakon isteka otkaznog roka, Zaktpodavac
ima pravo_nasilno otvoriti poslovni prostor i obavitipraZnjenje prostora, a naden"u opremu, robu i ostale
stvari predati na skladi5tenje javnom skladiStu u VaraZdinu,
Tro5kove nasilnogulaza, prainjenja, prijenosa, prijevoza i uslugejavnog skladistenja snosi Zakupnik.

Clanak I 9.
ugovome strane su suglasne da u sludaju nistavosti koje od odredbi ovog ugovora, ostale n;egove
odredbe ostaju na snazi.
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Ugovomestlaneseobvezujudaie.otklonitinevaljanostodredbiizprethodnogstavkanapravovaljan
niein, t oji .i" najbliZi njihovol svrst'

elanat zo'

Kontakt osoba Zakupnika je Davor Londari6'':l:f.T'l^t:J'999 13786-7 08

ffifi;iloi; k"jigovodstva zatupnika je: tel' 042300-430

Kontakt osoba Z"tupoauttu.iliui"iin i itez' telefon broj 09 1 /5 1 55-000'

ehnak zt'

usrudaju6azarunnik jrof jr.:?ffi1-:T:"ft f":ffi,;f; *:yti,t*k:1il'f 'iJ:3ffi 3!,:;
Smatrat ie se daje prebtvatlsre 1-ajsuPtl,*a rrq vvvr'-'1-J

ti'iiffi"Tlliffl"1,*:T;*"i Zakupodavcu promjenu adrese, smatra se da nije napustio mjesto

boravka, a poslana dokume#;tj;;;l;;t;d"r primljena danom omake po.te'

Ctanat'zz

ZasveStonijeuredenoodredbamaovogugouo.u!t.a"zakupaposiovnogprostoraizdl.l,primjet
l" t" "a*ad' 

Zakona o obveznim odnosima'

Clanat Z3

ovajUgovorsastavljenjeudetiriistovjebrajednakovaZe6aprimjeraka,odkojihZakupnikzadrLa
i ZakuPodavac dva Prrmjerra'

Ctanak Z+'

U znak pristanka na prava i obvezeiz ovog ugovor4 ugovome stranke se odridu prava njegovog

pobijanja i vlastorudno ga potptsulu'

U VaraZdinu, 29'0?'2016' godine'.

ZAKUPOD
Centar d.o.o.

CENTAR
INSKI d'o'o'

ZBELAVA

ZAK

ffio-Biovinisd'o'o'
Stt
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J4 Javni biljeZnik Biserka dmrlec-Ki5i6 iz Y araidina, Antuna Mihanovi6a 2,
potwdujem da su stranke:

CENTAR LISINSKI d.o.o., OIB 20770693819, Zbelava (Grad Varazdin),
Varaidinska 90, identitet trgovadkog dru3tva i ovla5te4ie za zastupanje
utvrtleno je uvidom u sudski registar trgovadkih druStava u RH, MBS:
070075840 zastupano po direktoru DAVORIN VITEZ, OIB 89523401663,
Zbelava, Varaldinska 90, diju sam istovjetnost utvrdila uvi{om u osobnu
iskaznicu broj 1057 47013 izdanu od PU VaraZdinska,
BIOVINIS j.d.o.o., OIB 68687229694,Yaraidin (Grad VaraZdin), Vilka Novaka
50/bb, identitet trgovadkog druStva i ovlaitenje za zastupatje utvrdeno je
uvidom u sudski registar trgovadkih druStava u RH elekhonskim putem, MBS:
070105187, zastupano po direktoru
DAVOR LONiARIC, OIB 27563497034, Tomaievec Biskupedki, Ulica KruZna

15, diju sam istovjetnost utvrdila uvidom u putovnicu brol 017342903 izdanu od

PU VaraZdinska,

u mojoj nazodnosti priznale potpise na ispravi kao svoje.
Potpisi na ispravi su istiniti.

Javni biljeZnik ne odgovara za sadrzaj pismena po d1.77 ZJB. JavnobiljeZnidka pristojba za ovjeru
po Tar.br.l l. naplaCena u izrosu od 20,00 ln. Biljezi naljepljeni i poni5teni na ispravi koja ostaje

u arhivi.
Javnobilje2nidka nagrada po d1.19. PPJT zradunata u iznosu od 60,00 ln. Zaradunat PDV u
izrosu od 15,00 kn. zA JA\']'loG BILIEZNIKA

3lo"i'?,u;ffif ,o,u ffi-'iffis''.
JAVNI BILJEZNIK

Biserka dmrlec-Ki5i6ffffi?
l
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Ja, Javni biljeZnik Biserka imrlec-Ki5i6 izY anldina, Antuna Mihanovi6a 2,

potvrdujem da je ovo preslik izvorne isprave:

Ugovor o zakupu poslovnog prostora - ovjeren potpis u ovom uredu
4,08.2016, pod poslovnim brojem OV-5378/16

Isprava diji se preslik ovjeravaje pisana mehanidkim sredstvom pisanja. Ovjereni

pieslik se sastoji od 5 (pet) stranica, a izdan je u 1 (ednom) primjerku.

Podnositelj isprave je DAVORIN YITEZ, Zbelava, VaraZdinska 90, osobna

iskaznica br. 105747013, izdana od PU VaraZdinska. Izvomu ispraru posjeduje

podnositelj isprave

JavnobiljeZnidka pristojba za ovjeru po Tar.br.11.st.l. ZIP napla&na u iznosu od 10,00 kn'

Biljezi naljepljeni i poni5teni na ispravi koja ostaje u arhivi.

ravnouiljezrieka nagrada po dl.17. PPJT zarab)rata t t"noto#rf.flr%8lo,ffSffiLtDu u

imosu od 2,50 kn.

BROJ: OV-5379/16
U VaraZdinrl 04.08.2016

P RI S JEDNIK
NATALUA KASE{-I rusrx

[Mhiu "
JA\TNI BILJEZNIK

ulSerKa UmfleC-IllSlC
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