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IZVIESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAIJNOGA POSTUPKA I ~ %,
STANJU STECAJNE MASE

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Poslovni broj spisa 12.5t-19/2015

Duznik (ime i prezime/tvrtkaili naziv, OIB, adresa/sjediste)
KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u ste€aju
Kastel Stafilic, Ivana Pavla 11 404

OIB:47079015776

Split, 20. Prosinca 2017. godine
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Radi nastavka zapocetih poslova za steajnog duZnika rade 3 radnika temeljem ugovora o radu na
odredeno, vz placu ukupno 12.000,00 kn neto.

U promatranom razdoblju nastavijeno je iznajmljivanje prostora u vlasmdtvu stedajnog duZnika,
nastavljeni su sudski postupci u tijeku, nastavlja se sredivanja imovinsko — pravnog statusa imovine
radi pripreme za prodaju, vode se intenzivni razgovori sa Zraénom lukom Split o detaljima
zoni koja je namijenjena
infrastrukturnim potrebama zraéne luke, sa razlu¢nim vjerovnicima radi povlacenja razluénih prava sa

kupoprodaje dijela imovine steCajnog duZnika poloZene u IS

nekretnina koje su predmet kupoprodaje Zracne luke Split.

POPIS POSTUPAKA

Sporovi u kojima je te¢ajni duznik tuZeni:

Rb | TUZITELJ) Broj predmeta Sud VPS STATUS

i Agro Panonia d.o.o. Ovr-4452/13 OS Split 47.932,65 | prijava razlunog prava u steaju
2 Andabak Danica Ovr-4697/15 S Split 59.180,50 | u tijeku brisanje Z predmeta
3 Anfonio Trade d.o.0. P-535/2017 OS Split | utvrdenje vl. | u tijeku

4 Benzon Ivo Ovr-3638/13 OS Split | 110.874,47 { OVR-7769/15 1. nenadl.

5 Bisko Ante P-731/2013 TS Split 47.700,00 | prekid zbog steCaja

6 Busi¢ Snjezana i dr. Ovr-5103/12 OS Split 17.225,92 | u tijeku brisanje Z predmeta
7 Cestar d.o.0. Pst-888/13 OS Split | 350.000,00 | prekid zbog ste€aja

8 Croatia osiguranje d.d. | Povrv-284/2014 TS Split 122.762,47 | prekid PN

9 Caljkusic Ante Pn§-425/2014 OS Split | 616.461,50 | postupak se ponavlja

10 Cavka Anica i dr. Ovr-627/14 OS Split | 325.452,04 | Ovr-923/16 rj. nenadl.

11 Dujmov Josko Pi-168/14 OS Split 55.660,00 | 7alba Z8 ST, prekid zbog stedaja
12 Duvangi¢ Marko P-216/2016 OS Split 40.965,49 | Zalba tuZitelja

13 Grad Split Pst-875/14 OS Split | utvrdenje vi, | nastavak

14 Grad Split P-9122/15 OS Split | utvrdenje vl. | nastavak

15 HRT Povrv-434/15 TS Split 480,00 | prijedlog za odbacivanje

16 Hrvatske Sume Povrv-475/2016 | TS Spiit 30.672,04 | Zalba tuZitelja

17 Jazvo Slavko Ovr-1528/16 OS Split | 119.963,54 | Prijedlog za obustavu

18 Jazvo Slavko i dr. Ovr-3414/12 OS Split | 180.054,80 { OVR-7348/15 rj. nenadl.

19 Jazvo Slavko i dr. OVR-3824/12 OS Split 46.819,96 | OVR-7366/15 1j. nenad|.

20 Jerkovi¢ Tomislav P-9792/15 OS Split 798,95 | presuda, 7alba tuZitelja
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21 Kasiela Coop Pst-397/14 OS Split | utvrdenje vl. | prekid Pn
22 Kop-Dal d.o.o. Povrv-21/2014 TS Split 204.030,83 | prijedlog za odbacivanje
23 Lovrié Tomislav i dr. | Ovr-4834/12 OS Split 26.859,25 | u tijeku brisanje Z predmeta
24 Mestrovi¢ Danko Pr-514/13 OS Split otkaz | prekid
25 Mestrovi¢ Danko Ovr-4203/13 OS Split 15.570,80 | OVR-7769/15 rj. nenadi.
26 Mestrovi¢ Danko Ovr-2600/14 OS Split 3.591,11 | Ovr-929/16 rj. nenadl.
27 Pasike obrt Povrv-340/2012 TS Split 99.586,42 | prekid PN, prijava pos.isp.r.
28 Penga Jadran Ovr-2051/14 OS Sphit | 223.177,60 | Ovr-8047/15 rj. nenad.
29 Penga Jadran Ovr-3639/13 OS Split | 147.588,28 { OVR-7769/15 1j. nenadl.
30 Penga Jadran Ovr-4201/13 OS Split 29.202,18 | OVR-7769/15 rj. nenadl.
31 Rajéi¢ Josip i dr Ovr-179/14 OS Split 126.014,83 | Ovr-925/16, 1j. nenadl.
32 Total Split d.o.o. Povry-1457/2014 | TS Split 2.343,75 | prijedlog za obustavu
33 Uglesi¢ Antonija Pst-526/13 OS Sphit | utvrdenje vl. | u tijeku
34 Valesco d.o.0. Povrv-1399/2014 | TS Split 227.618.99 | prekid PN
35 Veljaca Ivan Ovr-2054/14 OS Split 65.400,00 | Ovr-926/16 rj. nenad|.
36 Veljada Ivan Ovr-3637/13 OS Split 73.096,95 | OVR-7769/15 rj. nenadl.
37 Veljaca Ivan Ovr-4204/13 OS Split 36.755,80 | OVR-7769/15 rj. nenadl. ovr.
38 Vrvilo Dragica i dr. Ovr-4912/12 OS Split 13.498,24 | u tijeku brisanje 7 predmeta
39 Zagrebacka burza Povry-1528/17 OS split 16.000,00 | u tijeku
40 Zdunié Narda i dr. Ovr-4942/12 OS Split 9.526,48 1 rj. o nenadlez.
41 Zec Hrvoje i dr. Ovr-4873/15 OS Split |  384.914,08 | Zalba
42 Zec Hrvoje i dr. Ovr-6422/13 OS Split | 269.513,90 | prekid zbog stedaja
43 Zec Hrvoje i dr, OVR-5949/12 OS Split 17.968,90 | OVR-7363/15 rj. nenadl.
44 Zelena obala d.o.o. Ovr-4698/15 OS Split | 304.678,76 | Ovr-9171/15 rj. nenadl.
45 Zulim Draginja i dr. Ovr-5022/12 15.576,26 | u tijeku brisanje 7, predmeta
Zbroj | 4.485.517.74
Sporovi u kojima je steajni duznik tuZitel
Rb TUZENIK Broj predmeta Sud VPS osnov
I | Agropromet d.o.o. Povryv-1113/14 | TS OS 39.112,12 | naplata
2 | Degenija d.o.0. Ovryv-711/15 TS ZD 20.000,00 | naplata
3 | Kerum d.o.0. Povrv-425/13 [ TS 8T 166.554,45 | Predste€aina u tijeku
4 | Soda Veljko Ovrv-397/17 | JB 40.806,91 | naplata
5 | Uljevi€ Ivan pok. P-2525/17 OS ST 0,00 | utvrdenje viasniStva
R.b | UPR. PREDMETI Broj predmeta Upr. tijelo Radi
1 Basi¢ Ante UP/1-942-04/97-01/90 UDU Kastela | povrat imovine
2 Buli¢i¢ Andrija UP/1-942-04/97-01/224 UDU Kastela | povrat imovine
3 Buliéi¢ Tonci UP/1-942-04/97-01/225 UDU Kastela | povrat imovine
4 EKO Kastel zaljev UP-1-944-18/16-01/09 UDU Kaitela | nepotpuno izvlastenje
5 Grad Kastela, HC UP/1-350-05/16-01/000013 | SDZ lokacijska dozvola
6 Grad Kastela UP/1-944-18/17-01/20 UDU Kastela | izvla$tenje
6 | Markovina Ante UP-1-943-04/97-02/39 UDU Split povrat imovine
7 | O8tri¢ Vinka UP/1-942-04/97-01/226 UDU Kastela | povrat imovine




1. STANJE STECAJNE MASE
Stanje racuna 15.12.2017.g. izvod br. 139 saldo 1.180.829,45

Priliv / odliv u periodu 01.01.2017. - 30.11.2017.

Rd. br.

A Pocetno stanje ziro racuna 01.01.2017. 690.434,76
| PRILIV
1 Najam staklenika, skladista, zemljista, plato parkiralista 1.233.158,16
2 Prefakturirana el. energija i fakturirana voda 333.639,62
3 Kamate od HPB 652,05
B Priliv-ukupno 01.01.2017. do 30.11.2017. 1.567.449,83
i ODLIV
1 Vodovod i kanalizacija 20.050,69
2 HEP-Elektrodalmacija 255.194,72
3 Cuvarska sluzba 94.105,00
4 SKDD d.d. 8.489,49
5 Place zaposlenih u stecaju 221.768,25
6 Komunalna naknada, odvoz seé. 51.192,59
7 PDV 265.317,57
8 Knjigovodstvene usluge 35.000,00
9 Kanc. matr.,FINA, HP post, tr. banke i progr., tr. por. , porez na tvr. 12.537,40
10 Tr. Tel. i najam racunala 9.346,08
11 Putni troskovi radnika i stec. upr. 20.264,91
17 Ostali tr. ( upravna i sudska pristojba, geod. Zavod,god. uprava ,zemljiZnik

geodet) 10.178,59
13 Popravak i instalacija vodomjera 23.087,48
14 Sudsko vies. 63.000,00
15 EL Koncept-fin info portal 2.812,50
16 Jadransko osiguranje 8.916,34
17 Hrvatske vode-buiotina 3.423,32
C Odliv - ukupno 01.01.2017. do 30.11.2017. 1.104.684,93
i SALDO ZIRO RACUNA 30.11.2017..= (A+B-C) 1.153.199,66

Prihodi od najma imovine

Ste¢ajni duznik sklopio je ugovore o najmu za slijedec¢ih 6 mjeseci s moguéno¥cu produljenja, (a

najdulje do prodaje imovine) sa slijede¢im zakupoprimecima:

R.b | Zakupoprimac Predmet zakupa Cijena/mjesec Prihod/mj Ugover do zadkn.;nos
o 8 staklenika, polj.
TIM Tomas d.o.o. remiiste i dio skiad. 30.000,00 30.000,00 | 31.03.2018

2 | TiM Tomas d.o.0. 5 staklenika 374,50 EUR/ stakl | 1.872,50 Fur | 01.02.2018. | 100.000,00

3 | TIM Tomas d.o.o. 2 stakienika 374,50 EUR/stak! 749,00 Eur | 31.03.2018. | 50.000,00




4 | Zeliko Batina zemijiste 1700m2 0,20/Eur/m2 56,66Eur | 10.05.2018. 5.000,00
5 | VipNet zemljiste 150m2 500,00Eur/mies. 500,00Eur do otkaza -
6 | A-Anticus d.0.0. zemijiste-parking 23.796,18/kn | 23.796,18 kn | 30.05.2018. 50.000,00
7 | ZL Split zemljifte-parking 6,66kn/m2 | 10.656,00kn | 31.12.2017.
8 | U.0. Patak bet. plato 300m2 6.000,00 6000,00kn { 30.04.2018. 10.000,00
9 | Europlakat d.0.0. 9 reklamnih panoa 3.600,00 knfpanig | 2.700,00kn [ 28.02.2018.
10 | Trudbenik d.o.0. 2 staklenik 4.995m2 454,75k ur/stakl. 909,508ur | 31.05.2018. 5.000,00
11 | Trudbenik d.0.0. 1 staklenik 4.995m2 454,75 EUR/stakl 454 75Eur { 31.01.2018.
12 | Trudbenik d.c.0. posio. prostor 6m2 200,00 kn 20000 kn | 31.05.2018. -
13 | Bozen Kuzmanic struja 5.000,00
Ukupan prihod (bez PDV-a) 107.420,25 kn

Potrazivanja sa 30.11. 2017 (PDV ukljuen):

rb | NAZIV KUPCA potraZivanje
1 | Batina Zeljko 4.283,16 { tuien
2 | Grad Kastela 2.292,98
3 | Trudbenik d.o.c. 18.036,44
4 | MBMd.o.o. 78.245,84 | ovrha
5 | A-Anticus d.o.o. 2.401,23
UKUPNO 105.259,65

MBM d.o.0. je ostao duZan, pa smo predali zaduZnice na naplatu i zadrZali njegovu opremu u

staklenicima.
Batina Zeljko je takoder ostao duZan, pa smo pokrenuli ovrini postupak radi naplate duga.

MJESECNE OBVEZE (BEZ PDV-A)

r.b. Naziv dobavljaca lznos
1 SKDD d.d. 775,00
3 Micronic d.o.o programska podrika 35,00
4 07 Mileti¢ d.o.o. éuvanje 7.000,00
5 JUT d.o.o. —vodrnjr raCunovodstva 3.500,00
6 Grad Kastela komunalna naknada 4.935,00
7 HEP- Trogir 15.000,00
8 Vodovod i kanalizacija 1.500,00
9 FINA Zagreb 50,00

10 HT- Hrvatski teiekom

600,00




11 Placa zaposlenih u stedaju bruto 18.300,00

12 Putni trosak stedajnog upravitelja 950,00
13 Putni tr. zaposlenih u stecaju 1.000,00
14 Hrvatska postanska Banka 250,00
15 Sudski vjestak-procjna imaovine 5.700,00
16 Ostali tros.{posta, kanc. mat) 300,00
17 Hrvatske vode 250,00
18 Trosak P?pravka vodomjera u 1.100,00
staklenicima
UKUPNO
61.745,00
POKRETNA IMOVINA

Cetiri vozila su unovéena. Ostatu pokretnu imovinu, strojeve, oruda za rad i sitni inventar, i to 106
pozicija sudski vjestak Stanko Smodlaka procijenio je na ukupno 335.036,00 kn bez PDV-a.
Predlazem prodaju pokretne imovine, i to 23 artikala vrijednosti iznad 2.000,00 kn javnom draZbom, a
ostalo slobodnom pogodbom, po procijenjenoj vrijednosti.

NEKRETNINE

Najznacajnija i najvrednija imovina steCajnog duZnika su nekretnine, knjigovodstvene vrijednosti
305.937.565,26 kn (zemljiste 257.610.000,00 i objekti  48.327.565,26 ). Nekretnine su grupirane na
Eetiri lokacije, 1 to:

povrSina rocijenjena
lokacija u P . jen) namjena zemljista po GUP-u
i vrijednost
viasnistvu
1 2 3 5

1 i KneZine | 243.543 86.540.000,00 | osohito vrijedno obradivo tlo

Kastela 152.311 69.290.000,00 | 92.671 m2 osobito vrijedno obradivo tlo

59.640 m2 za infrastrukt. potrebe zratne luke

3 | Resnik 159.925 | 165.690.000,00 | 110.573 m2 za infrastrukt. potrebe zraéne luke

46.000 m2 mjeSovita namj. u funkciji kupalista

4 | Brnik 27.238 25.777.000,00 | Gradevinsko, vedi dio u obuhvatu gradskog groblja

Ukupno | 583.017 347.297.000,00

Nekretnine po pogonima:



1.

Pogon KNEZINE — 36 &estica zemljista ukupne povrine 252.509 m2 na kojima se nalazi upravna
zgrada, skladi$ta, kotlovnica, restoran, 24 staklenika, od kojih je svaki povr§ine 5.000,00 m2, te
ostala pripadajuca infrasruktura.

Procijenjena vrijednost dijela pogona u viasni$tvu K8 je 86.540.000,00 kn.

Na najveéoj destici 1095/37 ( u naravi dvor izmedu objekata) povrine 89.716 m*vlasnici smo za
81218/89716, a drugi suvlasnik je RH i to na ime poreznog duga. Cetiri staklenika su u
fiducijarnom vlasnistvu CERP-a.

Prostor pogona KneZine nalazi se izvan obuhvata GUP-a Kastela, a po prostornom planu uredenja
Grada Kasdtela u zoni P1, definiranoj kao osobito vrijedno obradivo tlo.

Na zemlji$tu su upisana razluéna prava:

a. Vise rjedenja o ovrsi vjerovnika radnika upisana su na 3 Cestice povrine 2.961m2, , u naravi
objekti upravne zgrade, restorana, i kucice komina.
b. Fiducijarno pravo CERPna &etiri nekretnine - staklenika povrdine cca 20.000 m2

Stanje u zemiji$nim knjigama ne odgovara stvarnom stanju, jer je od &.z. 1095/30 1 1095/37
oduzeto ukupno 8.966 m2 za potrebe izgradnje brze ceste, §to jo§ nije provedeno u zemljiSnim
knjigama. Oduzeta je povriina na teret suvlasni¢kog dijela KASTELANSKI STAKLENICI d.d.,
tako da sadasnji stvarni suvlasnicki omjeri ne odgovaraju onima u zemljidnoj knjizi.

Treba spomenuti 1 problem legalizacije objekata u pogonu KneZine, koji objekti imaju uporabne
dozvole, ali kao proizvodni objekat u cjelini. Stoga bi bilo potrebno objediniti sve Cestice na
pogonu KneZine, za §to imamo suglasnost suviasnika RH, ali svoj stav jo§ nije definirac CERP koji
ima fiducijarno pravo na 4 staklenika koji bi trebali postati dio nove Cestice.

Pogon KASTELA — 29 &estica zemljidta ukupne povidine 152.311 m2, nalazi se izmedu zradne
luke i magistrale, u naravi otvorene poljoprivredne povriine na kojima su u zakupu Tomas lvica i
Ante, Zeljko Batina.

Predmetno podrudje je unutar obuhvata GUP-a Grada Kastela 1 definirano je u dvije zone, i to
92.671 m2 kao P1- osobito vrijedno obradivo tlo

59.640 m2 kao IS1 — zemljiste za infrastrukiurne potrebe zratne luke.

Sve su Cestice u viasniStvu steajnog duznika osim jedne povrdine 6.211 m2 gdje smo viasnici
2366/6211.

Procijenjena vrijednost svih 29 gestica 69.290.000,00 kn
Na zemljidtu su upisana razluéna prava:

- Ministarstva financija, Z-2144/10 od 09.11.2010.g. na 33.207 m2 zemljista, u iznosu
18.795.385,10 kn te kamata

- VODOVODA I KANALIZACUE d.0.0. na 8 &estica povrine 54.660 m2 zemljista, u iznosu od
13.261.718,88 kn plus kamate



3. Pogon RESNIK — 4 &est. zem. ukupne povr§ine 159.925 m2, u naravi zemlji$te na kojem se nalaze
zgrada, radionica, kotlovnica, 9 dvobrodnih staklenika povrine 10.000 m2 po stakleniku, te dva
manja staklenika. Staklenici imaju gradevinsku 1 uporabnu dozvolu, ali su devastirani i nije
isplativo popraviti ih.

Podrucje RESNIK urbanisti¢kim je planom podijeljeno na zone:

- 46.000 m2 M8- mjeSovita namjena u funkciji kupalista
- 110.573 m2 1S-1 - povr§ina namijenjena infrastrukturnim sustavima zraéne tuke
Procijenjena vrijednosti: 165.690.00,00 kn

Na zemljistu Resnik su upisana razluéna prava:

Na zemljistu Resnik &est. zem. 1473 zk. ul. 3584 K.O. Kastel Stafili¢ — Novo upisana su brojna
razluéna prava koja se uglavnom odnose na ovrhe na nekretninama pokrenutim od strane radnika.
Od upisanih zabiljezbi ovrha na nekretnini za 13 su ishodena rjeSenja o obustavi, a za zabiljezbi je
10 podnesen zahtjev za obustavom temeljem ¢l. 97. Ste€ajnog zakona.

Od svih upisanih razlu¢nih prava 12 se smatraju nespornim, i to:

9 zabiljeZbi ovrha na nekrenini od strane radnika; upisano zaloZno pravo HPB d.d. temeljem
sporazuma; upisano dobrovoljno zaloZno pravo AGROPANONIA d.o.0. (ex Agrofructus d.o.0) i
pokrenuta ovrha na nekretnini temeljem tog upisanog zaloZnog prava.

Na &estici 1473 zk. ul, 3584 K.O. Kastel Stafili¢ — Novo, suvlasnici smo u udjelu 154033/155033,
a drugi suvlasnik je Grad Kastela za 1.000/155033. Suvlasni$tvom je rijeSen dug za nepla¢enu
komunalnu naknadu, a za potrebe izgradnje autobusnog okretista. Okretiste 1 ugibaliste je
izgradeno, ali je Grad Kastela ostao upisan kao suvlasnik. Taj problem smo rijesili sporazumom sa
Gradom Kastela opisanim u to¢ki 1.

4. Pogon Brnik — 16 &est. zem. ukupne povriine 29.253 m2. Zemljiste nije okrupnjeno, nalazi se u
urbaniziranom podrudju grada Splita. Preko dijela ¢estica prolaze prometnice, dio je u podrudju
buduéeg zahvata groblja Lovrinac, dijelovi su je namijenjeni poslovnoj, stambenoj i zelenoj
povrsini.

Fiducijarno pravo:

Na 12.375 m2 ( od ukupno 29.253 m2) upisano je fiducijarno pravo odvjetnika Vinka SamardZica,
na iznos od 2.609.341,25 kn. Ove su Cestice u obuhvatu groblja i privedene su svrsi, u naravi
parkirali$ni prostor.

Na zemijitu Brik upisano je i zaloZno pravo:

a. VODOVODA I KANALIZACHE d.o.0. na 4.860 m2 zemljista, u iznosu od 6.775.405,00 kn
uvedano za zakonske zatezne kamate i troskove,

b. VODOVODA I KANALIZACIE d.o.0. na 3.409 m2 zemljista, u iznosu od 6.630.895,44 kn
uvecano za zakonske zatezne kamate i troskove,

Grad Split je postavio IZLUCNI ZAHTIEV na &esticama zemijista na Brniku i Sirobuji:

- Cest. zem. 3678/1, 3678/2 1 3678/3 upisane zk. ul. 4286 k.o. Split, a na kojim Cesticama je
upisano fiducijarno pravoe odvietnika SamardZica

- Cest. zem. 2152/1, 2152/2, 2154/1, 2514/2 i 2154/4 sve k.o. Split, a o vlasniStvu nad istima se
vodi spor po tuZitelju Grad Split protiv Kastelanskih staklenika d.d. posl. br.: Pst-875/14.

- dest. zem 2154/3ko Split radi koje se vodi spor po tuZitelju Cestar d.o.o. protiv Kastelanskih
staklenika d.d. posl. br.: Pst-888/13, a umjesa¢ je Grad Split



U ovom steajnom postupku traZbine su utvrdene u slijedeéim iznosima:

prijavlieno utvrdeno osporeno
PRVI VIS 51.322.346,84 50.949.683,38 372.663,46
DRUGI VIS 44.616.790,65 | 41.559.862,41 | 3.056.928,24

95.939.137,49 | 92.509.545,79 | 3.429.591,70

Do sada nije izvrSena ni jedna isplata vierovnicima osim isplate Agencije za zaStitu potraZivanja
radnika v iznosu od 2.168.548,58 kn.,

HI RADNJE KOIE CE SE PODUZETI U NAREDNOM PERIODU

U narednom periodu treba sazvati skupstinu vierovnika i predioZiti nadin unovcenja. Vode se brojni
razgovori sa Zratnom lukom Splil radi kupovine 1S1 zone i raziuénim vjerovnicima radi povia¢enja
zaloZnih prava, $to bi omogudilo kvalitetniju prodaju imovine. Pojto procijenjena vrijednost imovine
znaino premasuje iznos utvrdenih traZbina, steajni upravite]) nastopi dogovorom sa vierovnicima
namiriti traZbine unovéenjem dijela imovine, a ostatak, i to po mogucnosti tehnolodku cielinu KneZine,
vratiti osniva¢ima drustva, tj. dioni¢arima.

/

Vedran Separovié, steta l?i upravitelj




