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1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAINOG
POSTUPKA I O STANJU STECAJNE MASE

Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa — ST -1984/13
Duznik — Dioki d.d. u stecaju, Zagreb, Culinedka cesta 252, OIB 71451172026

Prema &lanku 89.st.2, Stedajnog zakona podnosim pisano izvje$¢e na dan 29.02.2020. godine

Stec¢ajni postupak otvoren je 27.studenog 2013.godine.

Ispitno i izvjestajno rodiste odrzano je 4. ozujka 2014. godine.

Posebno ispitno ro¢iste odrzano je 15.srpnja.2015. godine.

Skupstine vierovnika odrZane su 16. ozujka 2018. godine; 24.srpnja 2018. godine.
Odrzano Cetrnaest sjednica Odbora vjerovnika.

I TLJEK STECAJNOG POSTUPKA I STANJE STECAJNE MASE

Zaklju€kom o prodaji zakazana je 8. javna drazba za 9. svibanj 2019. godine. Na prijedlog
vierovnika cijena se dodatno snizila za 10% u odnosu na zadnje oglasene cijene nekretnina.
Na drazbu je pristupio:

Razluéni vjerovnik Kvantum gradnja d.o.o. Zagreb koji je sudjelovao u licitaciji za nekretninu
na kojoj ima razlu¢no pravo a to je:

--kébr. 6915/61 - zgrada (centralni poslovni prostor — upravna zgrada) i tvorni¢ko dvoriste
Zitnjak u povrsini od 12147m2, upisanu u zk.ul. 50701, k.0. 999901 Grad Zagreb.

Razluéni vjerovnik ponudio je cijenu u iznosu podetne cijene od 16.854.379,98 kuna. Kao
jedinom ponudadu dosudena mu je predmetna nekretnina. Razluéni vjerovnik kao kupac
osloboden je plaéanja kupovnine sukladno odredbama Ovrinog zakona osim u dijelu trokova
unovdenja nekretnine i to uiznosu od 1.252.256,10 kn. Kupac je uplatu izvrSio u roku. Prije
predaje nekretnina napravljen je Nacrt iskolenja koje je izradilo Vjestatenje Bajlo d.o.o. za
geodetske poslove iz Zagreba. Primopredaja nekretnine izvr$ena je 8. srpnja 2019. godine.

Rjesenjem od 13. svibnja 2019. godine Sud je oglasio nevaze¢om dosudu nekretnine i to:
k&br. 6915/9 - zgrada povriine 4440 m?2 i tvornicko dvoriste povrSine 527 m2, ukupne
povrsine 4967 m2, upisanu u zk. ul. 35789, k.o. 999901 Grad Zagreb,

kupcu GASFIN S.A., Route d Arlon 45, L-8009, Strassen, Luxemburg, OIB:21389958174 1
to nakon §to je podneskom od 7. svibnja 2019. razluéni vierovnik, GASFIN S.A. obavijestio
Sud da odustaje od kupnje nekretnine koja mu je dosudena na draZbi odrzanoj 24. listopada
2019. godine.

Istim Rjesenjem nekretnine su dosudene kupcu DIART d.o.o., Zagreb, Slavonska avenija 52
g, OIB:06185898392, drugom najboljem ponuda¢u na drazbi.

Kupac DIART d.o.o., Zagreb, bio je duzan u roku od 30 dana od dana pravomoénosti rjeSenja
o dosudi uplatiti kupovninu u iznosu od 4.591.996,56 kn., §to je kupac i ucinio. Sud je 25.



srpnja 2019. godine donio Zakljudak o predaji nekretnine. Nakon Sto je napravljen Nacrt
iskoléenja, koje je izradilo Vjestalenje Bajlo d.o.o. za geodetske poslove iz Zagreba,
nekretnina je predana kupcu.

RjeSenjem od 29. svibnja 2019. godine Sud je takoder oglasio nevazecom dosudu
nekretnine i to:

-k&br. 6883/3 - tvorni¢ko postrojenje u povrsini od 19022m2; - k&br. 6915/2 - tvornicki
prostor u povrsini od 77114m2, upisana u zk.ul. 11401, k.0. 999901 Grad Zagreb.,

kupcu GASFIN S.A., Route d Arlon 45, L-8009, Strassen, Luxemburg, OIB:21389958174 i
to nakon $to je podneskom od 7. svibnja 2019. razlugni vjerovnik, GASFIN S.A. obavijestio
Sud da odustaje od kupnje nekretnine koja mu je dosudena. Na usmenoj javnoj drabi
odrzanoj 18. sije¢nja 2019. godine.

Istim Rjedenje nekretnine su dosudene kupcu GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg Stjepana Radié¢a
1, OIB: 61817894937. Kupac GRAD ZAGREB bio je duZan u roku od 30 dana od dana
pravomo¢nosti rjeSenja o dosudi uplatiti kupovninu u iznosu od 36.617.666,67 kn., §to je
kupac i u¢inio. Sud je 22. srpnja 2019. godine donio Zaklju¢ak o predaji nekretnine. Nakon
Sto je napravljen Nacrt iskolCenja, koje je izradilo Vje$tadenje Bajlo d.o.0. za geodetske
poslove iz Zagreba, nekretnina je predana kupcu 27. kolovoza 2019. godine.

Takoder, RjeSenjem od 29 svibnja 2019. godine Sud ogladava nevaze¢om dosudu kupcu
GASFIN S.A., Route d Arlon 45, L-8009, Strassen, Luxemburg, OIB:21389958174
nekretnine stedajnog duZnika DIOKI d.d. u stetaju, Zagreb, Culinetka cesta 252, OIB:
71451172026, upisana u zemlji¥nim knjigama Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu,
zemljiSnoknjizni odjel Zagreb i to:

-k¢br. 6915/16 - tvornicko dvoriste u povrsini od 11046m2, upisana u zk.ul. 25495, k.o.
999901 Grad Zagreb te iste dosuduje Kvantum gradnji d.o.o. iz Cakovca koja je ispunila
uvjete za dosudu.

Drustvo Kvantum gradnja d.o.o. Cakovec je u cijelosti podmirilo kupoprodajnu cijenu u
iznosu od 7.563.721,60 kuna, nakon &ega je Sud 3. srpnja 2019. godine donio Zakljudak o
predaji nekretnine. Nekretnina je predana kupcu 15.srpnja 2019. godine.

Zakljuckom o prodaji od 9. svibnja 2019. godine zakazana je 9. javna drazba za 13. lipnja
2019. godine. Na prijedlog vjerovnika cijena se dodatno snizila za 10% u odnosu na zadnje
oglaSene cijene nekretnina. Na drazbi su sudjelovali razluéni vierovnici 1 to:

DIART d.o.0. iz Zagreba za nekretnine -k&br. 6915/20 — tvornidko dvoriste Zitnjak u
povisini od 8.531 m2; -k&br. 6915/21 ~tvornicko dvoriste u povriini od 887 m2, upisane u zk.
ul. 108389,, k.o. 999901 Grad Zagreb,

1

GASFIN S.A. iz Luxemburga za nekretnine - kébr. 6915/4 - gosp. dvoriite u povrsini od
3956m2; - kébr. 6915/6 - gosp. dvoriste u povriini od 1821m?2; - k&br. 6915/7 - gosp. dvoriste
u povrsini od 1548m?2, upisane u zk. ul. 25489, k.o. 999901 Grad Zagreb.

Za iste nekretnine drazbovao je i TRCZ AUTOMOBILI d.o.0. iz Zagreba, koji su bili uplatili
jam¢evinu kao preduvjet drazbovanja.

DIART d.o.0. je za nekretnine na kojima ima razluéno pravo ponudio najveéu cijenu i to
4.925.035,20 kuna, te je Sud izdao RjeSenje o dosudi nekretnina. Podneskom od 1. srpnja
2019. godine podnijela sam obratun troskova unovéenja predmeta na kojem postoji razluéno
pravo i koji iznose 330.451,38 kuna. RjeSenjem od 8. srpnja 2019. godine Sud je pozvao
kupca na placanje istih. Nakon $to je kupac uplatio troskove, Sud je 25. srpnja 2020. godine



donio RjeSenje o predaji nekretnine. Nekretnina je kupcu predana nakon izrade Nacrta
iskol¢enja.

GASFIN S.A. iz Luxemburga je za nekretnine na kojima ima razluéno pravo ponudio
najvecu cijenu i to 2.946.901,00 kuna te je Sud izdao RjeSenje o dosudi nekretnina. Obratun
troSkova unoveenja dostavila sam Sudu koji je za 26. rujan 2019. godine zakazao ro&idte za
diobu kupovnine na kojem je punomocénik razluénog vjerovnika naveo da je zaprimio od
steCajne upraviteljice prijedlog troskova. Nakon $to su na rodigtu i usmenim putem
prezentirani  stvarno nastali troskovi, zakljueno je da se sukladno iznesenom pozove
razluénog vjerovnika na uplatu navedenih trogkova u iznosu od 388.992,88 kuna. Medutim,
razluéni vjerovnik je 21. listopada 2019. godine Sudu podnio Zalbu na visinu trogkova
unovéenja nekretnine. Dali smo odgovor na Zalbu. Visoki trgovagki sud RH je 20. studenog
2019. godine donio Rjesenje kojim se odbija Zalba razlu¢nog vjerovnika kao neosnovana.
Nakon toga je Rjesenje o utvrdenim trogkovima unovcenja postalo pravomoéno te je razluéni
vjerovnik troskove uplatio u sijeénju 2020. godine.

Zakljuckom od 27. srpnja 2019. godine zakazana je 10. javna drazba za 11. rujna 2019.
godine za prodaju nekretnina. Drazbi nitko nije pristupio.

Na inicijativu ste¢ajnog i razluénog vjerovnika Hrvatske banke za obnovu i razvitak, odrzali
smo 27. studenog 2019. godine zajedni¢ki sastanak na temu parcelacija. Na sastanku nas je
vjerovnik izvijestio o iskazanim interesima razli¢itih pravnih osoba za kupnjom dijelova
Cestica pod razlu¢nim pravom HBOR-a te je od strane HBOR-a predlozeno zakazivanje
sastanka razlu¢nih vjerovnika u ste¢ajnom postupku nad drugtvom Dioki d.d. u steCaju kao i
novih vlasnika pojedinih &estica koji su putem drazbi od steCajnog duznika kupili nekretnine.
Prijedlog je da se na sastanku razluéni vierovnici i novi vlasnici o¢ituju o prihvatljivosti
financiranja i provedbe parcelacije lokacije. Razluéni vijerovnik smatra kako bi bilo
Jednostavnije unovéiti viSe manjih dijelova Eestica u odnosu na cijele Cestice za koje u 10
provedenih javnih drazbi nitko nije iskazao interes. Ukoliko slidan stav budu imali i ostali
razluéni vjerovnici, HBOR je na gore navedenom sastanku predloZio da razluéni vjerovnici
sudjeluju u financiranju troskova parcelacije razmjerno udjelu u utvrdenim vrijednostima
nekretnina pod razluénim pravom/vlasnistvom.

Vijerovnik je predloZio da se ste¢ajnom sucu predlozi zasto] u odrzavanuju javnih drazbi, $to
smo 1 ucinili.

Sastanak razluénih vjerovnika i novih vlasnika odryan je 17. prosinca 2019. godine. U
raspravi svi prisutni bili su suglasni o neophodnosti provedbe parcelacije lokacije te
uskladenja zemljisne knjige sa stanjem u katastru. Takoder, prisutni su se suglasili da je na
osnovu pojedina¢nih razgovora i inicijalnih interesa potrebno segmentirano raditi na provedbi
1stog.

S obzirom da je prije otvaranja steajnog postupka bio zapodet proces uskladenja stanja i tada
Je za provedbu bio angaZiran odvjetnitki ured Mamié Peri¢ Reberski Rimac d.o.0., te isti ima
najvise saznanja o stanju i procesu, zamoljen je predloziti rjeSenje kao i prijedlog trodkova za
provedbu parcelacije, a $to je nazo¢ni odvietnik Jurica Reberski i prihvatio. Zakljuceno je da
bi kriterij za raspored troskova bila utvrdena vrijednost pojedinih nekretnina.

Nakon $to smo zaprimili:
-Ponudu odvjetni¢kog drustva Mamié¢ Perié Reberski Rimac za pruzanje pravnih usluga;
-Ponudu za izradu geodetskog elaborata za provedbu u zemljisnim knjigama;

-Ponudu za cijenu izrade idejnih projekata za uredenje prometnica unutar kompleksa Dioki
d.d. u stecaju;



iste smo s Pregledom udjela tro8kova prema kriteriju utvrdene vrijednosti nekretnina poslali
svim razluénim vjerovnicima i novim vlasnicima za zamolbom da nam dostave svoje
suglasnosti o provedbi i sufinanciranju. Nakon $to smo zaprimili veéi dio suglasnosti, sazvali
smo ponovno sastanak svih ukljucenih za dogovor oko provedbe za 27. veljage 2020. godine.
Kako bi cijeli ovaj postupak mogao potrajati i nekoliko mjeseci predlazili smo Sudu
izdvojenu prodaju kcbr. 6915/59 - tvorni¢ko dvoridte u povrSini od 3071m? upisane u
zk.ul.108580, k.0. 999901 Grad Zagreb., s obzirom da na njoj nema razluénog prava. Sud je
zakazao javnu draZbu za 31. sije¢nja. 2020. godine, drazbi nije nitko pristupio. Najvjerojatnije
je razlog tome 3to se uskladenjem gruntovnice i katastra ova Cestica s 3.071m? smanjuje na
2.178 m*. Uz daljnje smanjenje cijene od 10% zakazana je za ovu &esticu nova drazba 3.
ozujka 2020. godine.

Nekretnine na kojima ste¢ajni i razluéni vjerovnik Siemens d.d. Zagreb ima razlugno pravo a
upisane su u zemlji$nim knjigama Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u z.k.ul.br. 5004
k.o. Resnik, k.¢.br.235/1 tvoritka postrojenja Culinetka cesta — upravna zgrada - ukupne
povrsine 16.074 m* prodavale su se u ovr§nom postupku na Opéinskom gradanskom sudu u
Zagrebu. Nakon $to je ovr3ni postupak obustavljen, Zakljutkom St-1984/2013-745 odredena
Je prodaja nekretnine u ste¢ajnom postupku putem Financijske Agencije.

Medutim, u meduvremenu smo ustanovili da je na dijelu navedene Cestice u zemljidnim
knjigama provedena javna prometnica ukupne povriine 144 m? te su formirane tri nove
Cestice:

-k.&.br. 235/1 —povrsine 15.408 m? - tvorni¢ka postrojenja

-k.¢.br. 235/4 —povriine 522 m? - tvorni¢ka postrojenja

-k.¢.br. 235/5 — povr§ine 144 m? - nerazvrstana cesta

O istome smo obavijestili Trgovacki Sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karloveu i razlu¢nog
vjerovnika Siemens d.d. Zagreb.

Dana 23.10.2019, godine vida inspektorica zaitite okolida Drzavnog inspektorata obavila je
temeljem prijave gradana oevid na lokaciji k.&.br. 138/40 k.o. Zitnjak te je temeljem
utvrdenog izdano RjeSenje kojim se nareduje trgovatkom drustvu DIOKI d.d. u stecaju,
Zagreb, Culinetka cesta 252, uklanjanje zateCenog otpada i zbrinjavanje ukupne koli¢ine
otpada s k.¢.br. 138/40 k.o. Zitnjak na propisani nadin, predajom otpada ovlastenoj osobi za
gospodarenje otpadom uz propisanu dokumentaciju u roku od 60 dana od primitka Rjesenja.
RjeSenje smo zaprimili  20. studenog 2019. godine te smo tada prikupili ponude za
zbrinjavanje otpada. Kao najpovoljnija izabrana je ponuda Kemokop d.o.0. iz Dugog sela.
Najveci dio otpada odnosi se na opasni otpad Alumina, procijenjena koli¢ina je 120.250 kg.
Ocekuje se da ¢e ukupno zbrinjavanje otpada kostati otprilike 500.000 kuna bez PDV-a. U
skladu s ofekivanim pribavljanjem financijskih sredstava, dogovorili smo s Kemokop d.o.o.
da Ce se otpad zbrinuti prema dinamici;

-prva trec¢ina - do kraja sijecnja 2020. godine;

-druga tre¢ina — do kraja veljace 2020 godine;

-tre¢a tre¢ina — do kraja ozujka 2020. godine.

O istome smo obavijestili Drzavni inspektorat koji se sloZio s predloZenim te najavio kontrolu
realizacije krajem veljade, te nakon potpunog uklanjanja otpada.

U sijecnju je odvezeno 33.980 kg Alumine, §to predstavlja otprilike 28% ukupnog otpada.
TroSak za sijecanj iznosi 192.187,50 kuna ukljuéujuéi PDV.



Na skladi$tu sc jo§ uvijek nalaze zalihe rezervnih dijelova, sirovina i ambalaze
knjigovodstvene vrijednosti 1.392.529,82 kune. Radi se o rezervnim dijelovima koji su stari i
vide od dvadeset godina i koji su u najveéem dijelu namij enjeni samo za odredena postrojenja
i proizvodnje koje ve¢inom vise ne posluju na podrucju Europe. Nakon visestrukog
oglasavanja nije se javio nijedan zainteresirani kupac. Dodatno, s obzirom da je u tijeku
prodaja nekretnina, nakon svake prodaje i predaje nekretnina, zalihe moraju biti odvezene.
Stoga sam predlozila Odboru vjerovnika da se ove zalihe otpidu, odnosno prodaju kao otpad
sa éime se Odbor vjerovnika suglasio.

Najveéi zakupoprimac, E-kolektor d.o.o. Zagreb, uslijed poteskoéa u poslovanju 3. veljace
2020. godine predao je Trgovatkom sudu u Zagrebu Prijedlog za otvaranje stecaja. Osim
ginjenice da se radi o najve¢em zakupoprimeu i da se u stetajnu masu nece vide uplacivati
prihodi po ovoj osnovi koji su se koristili za placanje troskova steCajnog postupka, na
unajmljenoj lokaciji nalazi se velika koli¢ina neopasnog otpada koja je bila predmet
poslovanja E-kolektora. S obzirom da ¢e proces otvaranja steCajnog postupka E- kolektora
sigurno potrajati mozda i do nekoliko mjeseci dok se operativno budu mogli poduzimati
odredeni koraci, na ovu temu uspostavljaju su kontakti s nadleZnim sluzbama Grada Zagreba,
s Dr¥avnim inspektoratom kao i s Fondom zadtite okoli3a i energetske ucinkovitosti.



II STANJE STECAJNE MASE

Pregled vrijednosti osnovnih sredstava na dan 31,12.2019.

Nabavna vrijednosno sadasnja

vrijednost ukladeno vrijednost
rNematerijaIna imovina 569.790,80 233.865,26 335.925,54
} Zemljiste 292.373.922,63 0,00 | 292.373.922,63
Zgrade 179.350.107,09 110.394.865,31 68.955.241,78

Ceste i parkiralista

25.162.764,20

18.742.415,29

6.420.348,91

Ostali gradevinski objekti

81.285.258,73

80.032.741,23

1.252.517,50

Ukupnao gradevine:

285.798.130,02

209.170.021,83

76.628.108,19

Oprema u kemijskoj industriji 14.568.774,75 13.795.304,10 773.470,65
Namjestaj 33395773 243.566,33 90.391,40
Ostala oprema 4.501.157,72 4.233.970,49 267.187,23
Informatic¢ka oprema 1.685.851,71 1.659.301,83 26.549,88
Oprema i namjestaj 21.089.741,91 19.932.142,75 1.157.599,16
Umijetnicka djela 50.084,71 0,00 50.084,71

UKUPNO OSNOVNA SREDSTVA

599.881.670,07

229.336.029,84

370.545.640,23




IIT RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Uz poduzimanje svih redovnih radnji i izvje§¢a, istaknula bih slijedeée:

- Poduzimanje radnji za unov&enje preostale imovine:

-Koordiniranje radnji u izradi elaborata uskladenja zemljisnih knjiga i katastra, izrade idejnih
projekata za uredenje prometnica unutar kompleksa Dioki d.d. u stetaju, kao i provedbe
eventualnih parcelacija

- S obzirom na odrzavanje drazbi za prodaju nekretnina i dalje ¢e se omogudavati potencijalno
zainteresiranim kupcima razgledavanje, uvid u dokumentaciju, te sve ostalo potrebno.

- Organiziranje primopredaja nekretnina prodanih na drazbama, a nakon pravomoc¢nosti
rjeSenja o prodajama, rjeSenja Suda o predaji nekretnina, izrade nacrta iskoléenja, radovi
kréenja, ¢iSCenja i preseljenja od stvari i poslovne dokumentacije iz prodaje poslovnih
prostora,

- odrzavanje i ¢uvanje imovine;

- daljnje iznajmljivanje prostora.
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