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SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Opis nekretnine i okoline — Turisti¢ko naselje Dalma Brzet

Turisticko naselje Dalma Brzet smjesteno je u OmiSu, na adresi Brzet 13, u neposrednoj blizini mora i
Sljuncane plaze. Objekt je kategoriziran kao turisticko naselje iz skupine hoteli, kategorije tri zvjezdice.
Naselje se nalazi u mirnijem obalnom dijelu grada, okruzeno zelenilom i borovom vegetacijom, s
jednostavnim pristupom plazi i obalnom pojasu.

Smjestajni dio naselja organiziran je kroz tri smjestajna paviljona, oznaka A, B i C, koji imaju prizemlje i
jedan kat. Objekt raspolaze s ukupno 88 smjestajnih jedinica, sve sobe, odnosno ukupno 176 kreveta. Paviljon
A sadrzi 36 dvokrevetnih soba, paviljon B 12 dvokrevetnih soba, a paviljon C 40 dvokrevetnih soba. Uz
smjestajne paviljone, u sklopu naselja nalaze se i gradevina recepcije te gradevina s kuhinjom i
blagovaonicom.

U sklopu turistickog naselja pruzaju se usluge smjestaja s doruckom i ostale prehrane. Gostima su dostupni
recepcija, restoran s blagovaonicom i terasom, parkiraliste te dodatni sadrzaji povezani s boravkom uz more.
Blagovaonica ima kapacitet do 162 konzumnih mjesta u unutarnjem dijelu i do 130 konzumnih mjesta na
vanjskoj terasi.

Lokacija omogucava boravak neposredno uz more, dok je centar OmiSa udaljen priblizno 800 metara i
dostupan pjesice obalnom Setnicom. U okolici su dostupni ugostiteljski objekti, trgovine, javni sadrzaji i
turisticke aktivnosti grada OmiSa. Zbog polozaja uz more, smjestajnog kapaciteta i prate¢ih ugostiteljskih
sadrzaja, Turisticko naselje Dalma Brzet predstavlja dio turisticke ponude Omisa s naglaskom na sezonski
smjestaj u prirodnom i priobalnom okruZenju.

- Trzi$na vrijednost nekretnine (TV):

8.040.700,19 €

U prikazanu cijenu nije ukljuc¢en porez na nekretninu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

n

KLASA: UP/-710-03/23-01/350
URBROJ:  514-03-03-02/02-23-08

Zagreb, 8. studenog 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine™, br. 28/13., 33/15., 82/15., 82/16., 67/18.,
21/22., 16/23.), povodom zahtjeva Ivana Mijanovi¢a, diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz
Splita, Makarska ulica 46, OIB: 31397169800, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vjeStaka, donosi

RIESENJE

I Ivan Mijanovi¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Splita, Makarska ulica 46,
OIB: 31397169800, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, s danom 7. prosinca 2023,

Il Danom izvrnosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Ivan Mijanovi¢. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Splita, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrudja gradevinarstva i procjene vrijednosti
nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku diplome Gradevinskog fakulteta, SveuGilista u Zagrebu o zavrsetku
dodiplomskog studija gradevinarstva kojom je stekao stru¢no zvanje diplomiranog inZenjera
gradevinarstva, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZzenom struénom ispitu za obavljanje poslova
prostornog uredenja i graditeljstva Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. ovjerenu
presliku rjeSenja o upisu u Imenik ovladtenih inZenjera gradevinarstva Hrvatske komore
inZenjera gradevinarstva, elektroni¢ki zapis o podacima evidentiranim u Hrvatskom zavodu za
mirovinsko osiguranje, potvrde poslodavaca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog
odnosa. policu osiguranja od odgovornosti. uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi
kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti, ovjerene
preslike rjesenja Trgovackog suda u Splitu, broj: 4 Su-460/2019 od 6. prosinca 2019, godine te
rjeSenja Zupanijskog suda u Splitu, broj: 4 Su-763/2018 od 21. listopada 2019. godine kojima
s¢ imenuje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina i popis predmeta
u kojima je obavio vieStatenje.
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Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku |. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moZze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveucilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢ilidni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrSen preddiplomski sveucilidni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovaraju¢i podru¢ju vjestaéenja za koje se imenuje 1
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveutilidnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveuciliSnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaka, uspje$no je zavrSila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili polozen struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to.
sukladno posebnim propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomocno osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Splitu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeseno kao u izreci rjedenja.

Danom izvr$nosti ovog rjesenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s podrudjem
imenovanja iz izreke ovog rjedenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu,

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjedenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Splitu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje pgStom. odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava,

DOSTAVITL:
1. Ivan Mijanovi¢, Split, Makarska ulica 46
2. Pismohrana-ovdje

8CnlsL1gEOMPLOgZHpD-Lw



A. UvOD

1.

ZADATAK
Naruditel;j : DALMA d.d. u ste€aju, Kopilica 5, Split, OIB:64479860853
Nekretnina: TURISTICKO NASELJE BRZET

na k.¢.z. 1705/1, 1706, 1707, 1708, 1709, 1710, 1711 k.o. Omis

Upuceni smo izraditi Procjenu trziSne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno VaSem nalogu a temeljem
nase ponude i Vaseg prihvata iste. NaglaSavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih,
trzi$no odrzivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Narucitelja.

STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj ("Pravilnik i procedure procjena vrijednosti nekretnina") koji
je iskusan u izradi procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne,
pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne
interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzista kako lokalnog
tako i Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i
vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno VaSem zahtjevu, zahvaljujemo na
ukazanom povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

OVLASTENI PROCJENITELJ
IVAN MIJANOVIC dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i

U Splitu 24.06.2026.



B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina: TURISTICKO NASELJE BRZET

Lokacija : na k.¢.z. 1705/1, 1706, 1707, 1708, 1709, 1710, 1711 k.o. Omis
Narugitelj: DALMA d.d. u stecaju, Kopilica 5, Split, OIB:64479860853
Dan kakvoce 24.06.2026.

Dan vrednovanja  24.06.2026.
Osnova procjene : TrziS$na vrijednost
Metodologija procjene : Prihodovna metoda

- pomo¢na metoda: TroSkovna metoda

Namjena procjene : Za potrebe Narucitelja
Regija Regija 5 - Dalmacija
Zupanija Splitsko-dalmatinska
Trzisni polozaj Turisticka srediSta
Z K. izvadak: e- izvadak od 24.06.2026.
Op¢inski sud: Split, Zemljisnoknjizni odjel Omi§
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina Cest
ZK/Katastar
K.O. Zkul zEbr podul K.O k¢.br. PL (m2)
Omi§ 809/4 - 120
Omi§ 810/2 - 693
Omi§ 811/2 - 519
Omi§ 12/1 - 2.
mlf 2503 812/ 680
Omis 813 - 733
Omi§ 815/1 - 1.495
Omi§ 815/3 - 1.524
Omi§ 829 - 1.386
Omi§ 18/1 - 1
mlf 672 818/ 76
Omi§ 819/1 - 3.650
Omi§ 749 816/1 - 654
Omi§ 2703 821/1 - 0
Omi§ 1995/1 - 0
3776
Omi§ 1996/1 - 227
Omi§ 3806 824/1 - 2.118
- Omi$ 1705/1 1401 15.167
- Omi$ 1706 525
- Omi$ 1707 172
- Omi$ 1708 57
1
- Omis$ 1709 306 432
- Omi$ 1710 277
- Omi$ 1711 667
SUMA PREMA ZEMLJISNIM KNJIGAMA: 16.560
SUMA PREMA KATASTRU: 17.297
Opis nekretnine: ZGRADA-HOTEL, SUMA, PASNJAK

Povrsina Cest ZK: 16.560 m2



Stanje u zemljisSnim knjigama nije uskladeno sa stanjem u katastru parcelacijom, nomenklaturom i povrsinom.
Dostavljena je skica ovlaStenog geodeta Petra Garmaza iz travnja 2019. godine. Identifikacija Cestica vrSena je
prema dostavljenoj skici.

ZemljisnoknjiZzne cestice 848 i 849 nismo bili u moguénosti identificirat obzirom da viSe nemaju istu
nomenklaturu.

Za potrebe izrade elaborata VjeStak koristi povrsine upisane u dostupne ZK izvatke, uz napomenu da je za to¢no

utvrdenje povrsine potrebno izraditi novu skicu odnosno identifikaciju Cestica od strane ovlastenog vjestaka za
geodeziju.

SKICA MJESTA 3PORA (Pst—385/2012)
M 1:1000 ‘

Legenda: ‘/‘: / ‘
J %/ »
T =
Petar Carmaz, u'.mg: geo
travan] 2019 stalni sudski ‘.Jk\?t‘ck 20 4 W
Vlasnik ZK 2503: 1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD OMIS, OIB: 49299622160
Teret: NEMA, sukladno upisu u ZK
Vlasnik ZK 672: 1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCENARODNA IMOVINA
Teret: NEMA, sukladno upisu u ZK
Vlasnik ZK 749: 1. Vlasnicki dio: 1/1
PALAVERSIC NIKOLA POK. MATE, OMIS
Teret: NEMA, sukladno upisu u ZK
Vlasnik ZK 2703: 1. Vlasni¢ki dio: 1/1
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
Teret: NEMA, sukladno upisu u ZK
Vlasnik ZK 3776:

1. Vlasnicki dio: 1/1

JAVNO VODNO DOBRO U OPCOJ UPORABI U VLASNISTVU REPUBLIKE
HRVATSKE NA UPRAVLJANJU HRVATSKIH VODA, OIB: 28921383001,
ZAGREB, ULICA GRADA VUKOVARA 220

Teret: IMA, sukladno upisu u ZK



Vlasnik ZK 3806:

Teret:

Legalitet:

Pristup na JPP:

Opis ako nema:
Oneciséenja

Buka

Godina gradnje :
Godina rekonstrukcije:
Alternativna upotreba

Energetski certifikat (EC):

2. Suvlasnicki dio: 1/90

SABAN ZVONKO

6. Suvlasnic¢ki dio: 7/270

C1zMIC VINKO POK. TOME, OIB: 93527281984, SPLIT, LOVRETSKA 6

7. Suvlasni¢ki dio: 7/270

C1zMIC IVOR POK. TOME, OIB: 19935607860, SPLIT, LOVRETSKA 6

8. Suvlasnic¢ki dio: 7/270

VUJINOVIC DIANA ROD. SONJARA POK. NENADA, OIB: 76625066080, SPLIT,
PUT SKALICA 47

9. Suvlasnic¢ki dio: 7/270

SONJARA-GARBER ELIZABETA, OIB: 36563643524, ULICA SV. FELICIJA 19,
KASTEL STARI 21217 KASTEL STAFILIC

11. Suvlasnicki dio: 19/180

MARUSIC DAVOR, OIB: 00652136367, VELEBITSKA 147, 21000 SPLIT

12. Suvlasnicki dio: 7/270

KARLI SINA, OIB: 74067312288, ULICA KNEZA MISLAVA 20, 10000 ZAGREB

13. Suvlasnicki dio: 7/270

KARLI NENAD POK. IVE, OIB: 98691537667, KANADA, PITT MEADOWS BC
V3Y 2 W8, HOFMANN, WAY 1957/3

16. Suvlasnicki dio: 19/360

PIVCEVIC IVICA, OIB: 45984359405, SUKOISANSKA 18, 21000 SPLIT

17. Suvlasnicki dio: 19/360

PIVCEVIC ZORAN, OIB: 77744570218, TUCEPSKA ULICA 2, 21000 SPLIT
20. Suvlasnic¢ki dio: 17/30

MARIC MINDOLJEVIC VLADIMIR, OIB: 03807093537, IVANA GUNDULICA
10, 21000 SPLIT, HRVATSKA

21. Suvlasnicki dio: 1/36

CASAL JEANINE ROSE, OIB: 84179741910, 41 GYPSY POINT ROAD
CATSKILL, 12414 NEW YORK, SAD

22. Suvlasnicki dio: 1/36

MYERS MARY ANNE, OIB: 91173681016, 130 BURLINGAME RD MORIS,
13808 NEW YORK, SAD

IMA, sukladno upisu u ZK

Legalna nekretnina

Rjesenje odobrenja projekta

Broj: 03-1-5570/1-63.-KTK-1/1-63., Omis, 26.IX.1963. godine

Rjesenje odobrenja za gradenje

Broj: 03-1-1598/-1964, Omis, 22.02.1964. godine

Uporabna dozvola za gradevine izgradene do 15. veljace 1968. godine

Klasa:  UP/I-361-05/18-30/000027, Urbroj: 2181/1-11-04/05-18-0003, Omis,
14.06.2018. godine

ima pristup na JPP

Nisu primjecena i mala je vjerojatnost da postoje

Nisu uoceni vanjski izvori buke
1964

Mogucéa uz dodatna ulaganja



Napomene :

NKP (m2)

TrZi$na vrijednost nekretnine

(TV):

Pregledom svih objekata turistiCkog naselja Brzet na terenu vidljivo je da se isto
sastoji od tri paviljona, recepcije, restorana, trafostanice te pripadajuceg parkiralista.
Cjelokupni kompleks sukladno osnovnom arhitektonskom rjesenju uklopljen je u
zelenilo, i okolni krajobraz. Sukladno RjeSenju o odobrenju projekta Turistickog
naselja Brzet Broj: 03-1-5570/1-63.KTK-1/1-63 od 26.I1X.1963. god., jasno je da se
odobrava projekt naselja ukljucivo sastavne dijelove i to: restoran, paviljon stari,
paviljon novi te uredenje terena.

Pregledom stanja na terenu nedvojbeno je da izgradeni objekti s okolnim terenom cine
sastavnu funkcionalnu uporabnu cijelinu, odnosno objekt moze egzistirati iskljuc¢ivo
kao cijelina (objekti zajedno s okoliSem, parkingom, hortikulturom...). Navedeno
potvrduju i gradevinske Cestice koje su prozvane u gradevinskim dozuvolama kao
cijelina a i ¢injenica da je RJESENJE o odobrenju projekta izdano i za uredenje
terena.

Slijedom svega gore navedenog a obzirom da pripadajuéi objekti zajedno s
okolnim zemljiStem ¢ine neraskidivo jedinstvo i cijelinu, vr$i se procjena trziSne
vrijednosti Turistickog naselja kao cijeline, odnonosno objekata zajedno s
zemljiStem bududi da su isti neraskidivo povezani.

Procjenjivanje odvojeno objekata od samog zemljiSta dovelo bi do
obezvrijedivanja trZiSne vrijednosti kako objekata tako i zemljiSta. U tom
sluc¢aju, objekti kao takvi nebi mogli biti u funkciji jer nemaju pristup, a okolno
zemljiSte bi se obezvrijedilo jer se na istom nebi moglo graditi prema trenutno
vaZzeéem prostornom planu, gdje se Turisticko naselje iskljufivo promatra za
cijelo.

2.977,47

8.040.700 €




C. LOKACIJA

MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u
Jugoisto¢nu Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski
utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema prvim podacima popisa stanovniStva iz 2021. godine, Hrvatska ima oko 3,89 milijuna stanovnika, §to potvrduje
nastavak depopulacije, s 9,2% manje stanovnika nego u popisu stanovnistva iz 2011. godine. Kopnena povrsina iznosi
56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svrstava medu srednjevelike europske zemlje.
Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko srediste zemlje.

Prema politi¢kom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Hrvatska je ¢lanica Vijec¢a Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

MIKRO

Turisti¢ko naselje Dalma Brzet smjesteno je u Omisu, na adresi Brzet 13, u neposrednoj blizini mora i $ljuncane plaze.
Objekt je kategoriziran kao turisticko naselje iz skupine hoteli, kategorije tri zvjezdice. SmjeStajni dio organiziran je
kroz tri paviljona oznaka A, B i C, koji imaju prizemlje i jedan kat, a objekt raspolaze s ukupno 88 smjestajnih jedinica,
odnosno 176 kreveta. Paviljon A sadrzi 36 dvokrevetnih soba, paviljon B 12 dvokrevetnih soba, a paviljon C 40
dvokrevetnih soba. U sklopu naselja nalaze se recepcija te gradevina s kuhinjom i blagovaonicom, a pruzaju se usluge
smjestaja s doruckom i ostale prehrane. Lokacija objekta omogucéuje izravan pristup obalnom pojasu, dok je centar
Omisa dostupan pjesice obalnom Setnicom.



D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Prema podacima sustava eVisitor obradenim na dan 3. lipnja 2026., tijekom svibnja je zabiljezeno 1,75 mil. dolazaka
stranih turista (indeks 110 u usporedbi sa svibnjem 2025.) te 339 tisu¢a dolazaka domacih turista (indeks 98). Broj
nocenja stranih turista u svibnju je iznosio 6,62 mil. (indeks 114) dok su domaci turisti ostvarili 850 tisuca (indeks 99).
Ukupan turisti¢ki promet (strani i domadi turisti) u svibnju je iznosio 2,09 mil. dolazaka (indeks 108) i 7,47 mil.
nocenja (indeks 112).

Strani turisticki dolasci i nocenja - svibanj 2026./2025.
¥.000.000

6000 000
5000000
4000000
3000000
2.000.000
- l .

dolasci 2026. dolasei 2025. nadenja 2026, nodenja 2025,

trvor: HTZ (podac evisitor+intagrirano eCrew)

Domaci turisticki dolasci i nocenja - svibanj 2026./2025.
1,000,000

500,000

00,000
F00.000
&00.000
S00.000
400,000
300,000
200,000
100.000

dolasci 2026, dolasci 2025, nodenja 2026, nodenja 2025,

Izvor: HTZ (podaci eVisitor+integrirano eCrew)

izvor: http://htz.hr

izvor: https://www.htz.hr/hr/poslovna-inteligencija/informacije-o-tijeku-turisticke-godine



Ukupni pokazatelji: sijeanj - svibanj 2026

Prema podacima sustava eVisitor obradenim na dan 3. lipnja 2026., u razdoblju sije¢anj-svibanj 2026. broj dolazaka
stranih turista iznosio je 3,34 mil. (indeks 105 u usporedbi s razdobljem sijecanj-svibanj 2025.), dok je broj dolazaka
domacih turista istovremeno iznosio 1,11 mil. (indeks 107). U istom vremenskom razdoblju ostvareno je 11,54 mil.
nocenja stranih turista (indeks 108), kao i 2,49 mil. no¢enja domacih turista (indeks 104).

Sveukupni (strani i domaci) broj dolazaka u razdoblju sijecanj-svibanj iznosio je 4,45 mil. (indeks 105), a
istovremeno je zabiljeZeno 14,03 mil. sveukupnih nocenja (indeks 107).

Turisticki dolasci
{postotna fluktuacija mjesefnog prometa - usporedba 2026. | 2025. )
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Turisticka nocenja
(postotna fluktuacija mjeseénog prometa - usporedba 2026, i 2025.)
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| strani turisti o o adi turisti
izvor: RTZ (podac eVisitor+integrinano eCrew)
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izvor: https.://www.htz.hr/hr/poslovna-inteligencija/informacije-o-tijeku-turisticke-godine



E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

24.06.2026. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

Nije raden posebni izmjer nekretnine ve¢ smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Narucitelja kao i javno
dostupnim podacima iz zemljiSnika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod priklju¢en

Kanalizacija prikljuc¢en

Toplovod -

Telefon prikljuc¢en

El. struja prikljucen

Plin -

TURISTICKO NASELJE BRZET

Godina gradnje
Godina obnove
Katnost

Broj soba

Smjestajni kapacitet:
Temelji
Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda
Nosiva konstr.
Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)

Lift
Prostorije

Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje
Ventilacija

Klima

Mrezna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje:

1964

Pr+1Kt; Pr (recepcija)

Paviljon A: 36 dvokrevetnih soba
Paviljon B: 12 dvokrevetnih soba
Paviljon C: 40 dvokrevetnih soba
176  krevet

AB

Izvedena

Izvedena

AB zidovi i blok opeka

AB ploca

Ravni krov + slojevi izolacije
Ugradena

Fasadna Zbuka, kamen

PVC, ALU

PVC, ALU

NE

88 dvokrevetnih soba u paviljonima A, B i C, gradevina s recepcijom te gradevina s
kuhinjom i blagovaonicom
Gips karton

Zbuka + boja , keramicke plogice
Keramicke plocice

Drvena

Elektri¢na energija

DA

DA

DA

NE

Nekretnina je stara 62 godine, u izvornom stanju, ali je u funkcionalnom stanju za
postojecu turisticku namjenu. Vidljivi su tragovi starosti i redovnog KoriStenja, bez
uocenih veéih oSteéenja koja bi izravno upuéivala na naruSenu funkcionalnost i
stabilnost objekta.



3. GEOMETRIJSKI PODACI

Geometrijski podaci, odnosno bruto povrsine objekata preuzete su iz dostavljene uporabne dozvole (prilog elaborata)

TURISTICKO NASELJE BRZET

P (m%)
Paviljon A
Prizemlje 526,72
1. Kat 526,72
Paviljon A ukupno: 1053,44
Paviljon B
Prizemlje 168,82
1. Kat 168,82
Paviljon B ukupno: 337,63
Paviljon C
Prizemlje 644,80
1. Kat 644,80
Paviljon C ukupno: 1289,60
Recepcija
Recepcija 59,32
Recepcija ukupno: 59,32
Restoran
Prizemlje 890,40
1. Kat 91,44
Restoran ukupno: 981,84
SVEUKUPNO 372183

(reducirano s koeficijentima):

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA:
Bruto gradevinska povrsina (BGP) =

Neto gradevinska povrsina (NGP) =

Volumen objekta (BV)

>

1,00
1,00

1,00
1,00

1,00
1,00

1,00

1,00
1,00

3.721,84 m2
2.977,47 m2

9.676,78 m3

526,72 m?
526,72 m?
1053,44 m?
168,82  m>
168,82 m?
337,64 m?
644,80 m2
644,80 m2
1289,60 m>

5932 m?
5932
890,40 m?

91,44 m?
981,84 m?
3721,84 m?



4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obicaje u uobi¢ajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Uzimajué¢i u obzir sve Cinjenice o nekretnini te trziSno dostupne podatke odlucili smo ovu procjenu napraviti
Prihodovnom metodom (metoda kapitalizacije prinosa)

Slijedom dostupnih trzi$nih podataka, vrsti nekretnine i namjeni procjene istu smo napravili metodom kapitalizacije
buducéeg prinosa. Neto prinos nekretnine izracunali smo na nac¢in da smo od trzisno odrzivog ukupnog prihoda odbili sve
troskove i izracunali NOP. Takav neto prihod kapitalizirali smo izlaznom stopom kapitalizacije (EY) koja se izraCunava
iz inicijalne stope (IY) koja je odredena prema preostalom vijeku uporabe nekretnine. Analizom trzista kao i same
nekretnine izraCun smo temeljili na ulaznim podacima kako slijedi u nastavku.



S. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1. Procjena vrijednosti nekretnine prihodovhom metodom

Izracun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na ¢istom ostvarivom godisnjem prihodu
gradevine, kojeg treba umanjiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije
koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrzivog vijeka koriStenja gradevine. Prihodovna metoda
izraCuna vrijednosti nekretnine pretpostavlja da vrijednost nekretnine zapravo predstavlja sadasnju vrijednost od
buduc¢ih novcanih tokova koje ¢e ona generirati. Procjena se izvodi kapitaliziranjem predvidenih Cistih prihoda uz
kamatnu stopu koja je primjerena riziku investicije koja ide uz vlasnistvo nad nekretninom.

Za potrebe izrade procjembenog elaborata VjeStaku nisu dostavljeni podaci o prihodima ve¢ smo upuceni da
razmotrimo prihode tvrtke koja je u zakupu poslovnog objekta na javno dostupnim podacima. Temeljem uvida u
sluZbene podatke utvrdeni su prihodi poslovanja tvrtke u zakupu i to za 2025 godinu, te je izvrSena korekcija
podataka obzirom na inflaciju u tekuéoj godini, dok su operativni troskovi iskustveno odredeni od strane Vjestaka.
Procjenitelj ne snosi nikakve posljedice koje mogu nastati u slucaju koristenja netocnih podataka koji ¢ine bazu izracuna
metodom kapitalizacije dobiti, a koji su dobiveni od narucitelja.

Prosjek korigiran

2025 za inflaciju
(V.26)
Indeks potros. cijena (2025=100) 100 116,7
(iznos u €) ostvareno
Ukupni godisnji prihod 1.200.000
korigiran za inflaciju 1.400.400 | 1.400.400

Ukupni trosak do GOP-a 840.000
GOP 360.000

70,0% 70,0%
Broj soba 88 88

Broj nocenja

Broj prodanih soba

Popunjenost na razini godine
Popunjenost u periodu rada hotela
Broj operativnih radnih dana
BOP po sobi (godisnji)- € 13.636,36 | 15.913,64




Obzirom da gore navedeni rezultati nisu sluzbeni (nemamo sluzbeni RDGV) sukladno vazecoj pravnoj regulativi za
procjene vrijednosti nekretnine Procjenitelj se takoder koristio relevantnim podacima o prihodima i troskovima za
navedenu namjenu. Kod obrade koristili smo se podacima koji su dobiveni obradom trzista BENCHMARKING
HRVATSKOG HOTELIJERSTVA, Sveucilista u Rijeci. Nakon provedenog istrazivanja o trzi$no odrzivim podacima za
poslovanje hotela ove vrste i kategorije dosli smo do sljedecih podataka:

2.1 KEY PERFORMANCE INDICATORS FOR REVENUE MANAGEMENT
BY REGION

Table 2 Average Qccupancy, ADR, RevPAR, TRevPAR and Total Revenue per
Owernight by region

e Occupancy

ADR (in €)
Region
Croatia 4524 3,70 1212 4511 5762 119.46
Iztra 65.50 73.06 B.08 5056 BO.E4 113.84
Kvarres 30,44 57 57 7.70 33 TE 3BAT 103.29
Dalmatis 20,16 60,39 537 44.00 44 56 163.18
Continent®* 63.92 G4 67 8392 L= 11} B2 43 TT.24
RevPAR (in €) TRevPAR (in €) Total Revenue per
Owvernight (in €)
Croalia 30,57 54 35 58,51 B 31 63 65 111,85
Istra §5.10 60.75 a5.02 902 71.05 85.82
Kvarmer 19.24 3832 42 58 4834 44.04 ran
Dalmatia a54 80.53 13.26 B8 BB 4300 186 69
Continant* 52.94 5237 101.94 a5 107 .56 BB.75

2.2 KEY PERFORMANCE INDICATORS FOR REVENUE MANAGEMENT
BY CATEGORIES

Table 3 Average Occupancy, ADR, RevPAR, TRevPAR and Total Revenue per Ovemight by
calegories in Croalia

ADR (in €)

Croatia 4524 G3.70 1212 46.11 orez 118.46
- T 5459 G60.06 14.34 S52.84 B1.72Z 21819
o 4525 B63.53 11.87 48.35 54.05 10467
3= 3523 GE.70 12.53 36.18 51.50 T0.69

Total Revenue per

RevPAR (in €) TRevPAR (in €) Ovemight (in €)
Croatia 30.57 54.35 54,51 80,31 63.60 111.85
5= 56.64 9107 105.71 13380 B9.22 162,76
4 e 2782 55.55 55, 5§ 82.94 6018 114.7%
g o 2193 30,19 35 Bl 42,78 5618 £7.83

izvor: http://www.hotel-benchmarking.com/benchmarking-hoteli-izvjestaji.php

BENCHMARKING HRVATSKOG HOTELIJERSTVA, Sveucilista u Rijeci: (hoteli sa 3%)

Za usporedbu uzeti podaci iz 2022.g. korigiran za inflaciju indeks 2022 indeks 2026. koef.
TRevPAR 42,76 x 365 = 15.607 € 2022. 126,88 209,37 1,65
TRevPAR 15.607 € x 1,65 = 25.754 € korekcija za inflaciju

Za potrebe ove procjene izvrSili smo analizu podataka Benchmarkinga hrvatskog hotelijerstva i podataka s javno
dostupnih izvora a vezanih za prihod od Hotela. Vjestak je miSljenja da podaci koriSteni s Benchmarkinga daju
objektinvnije podatke o poslovanju i prihodima obzirom na poziciju Hotela, neposredan pristup plazi te mogucnostima
ostvarivanja prihoda uz bolji marketnig i vidljivost objekta. Slijedom navedenog Vjestak kao prihode Hotela uzima
podatke Benchmarkinga hrvatskog hotelijerstva obzirom da isti predstavljaju najbolju moguéu iskoristenost
odnosno potencijal objekta u trenutnom stanju.



PODACI ZA IZRACUN :

Kapacitet 88 SOBA
BOP po osobi (godisnji) 25.754,42 €

Ukupni trosak (% od BOP) 70,0%

Podaci iz Pravilnika:

Vrsta nekretnine Nekretnina za odmor

Pocetna stopa kapitalizacije (IY) 6-7 %

Usvojena stopa kapitalizacije (IY) 6,5 %

Podaci iz prethodne analize

Prosjec¢ni prihod 2.266.389,33 € godisnje
Odrzivi vijek koriStenja 80 godina
Godina izgradnje 1964 godina
Zamjenska godina gradnje (godina obnove -10% OVK) - godina

Izracun predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja
Izracun se radi sukladno Pravilniku o metodama procjene nekretnina-Prilog 10 (RH-MGIPU)

FK matrica A B S Odabrani FK = 3
1 2 3
G=62 OVK= 80 G/OVK= 78% | %0OVK=41%
OOVK= %0VK*OVK (godina) = 33

FK matrica Postupak prema faktoru koristenja (FK) kao stupnja uporabivosti, tj. u kojoj mjeri zgrada

G Apsolutna starost zgrade
OVK Odrzivi vijek koristenja zgrade u godinama
OOVK Ostatak odrzivog vijeka koristenja zgade u godinama
Efektivni bruto prihod (EBP) godisnji 2.266.389
I I I I
Efektivni bruto prihod-godisnji (EBP) = 2.266.389 €
Operativni troskovi (% EBP) | 73,0% -1.654.464
Ukamacivanje vrijednost zemljista -408.559
Neto operativni prihod-godi$nji (NOP) = 203.366 €
Pocetna stopa-1Y (%) | | OOVK-god 6,5 | | 33
Izlazna ili stopa nekretnine-EY (%) 7,44%
TRZISNA VRIJEDNOST ZGRADA (TVzgr) 2.732.154 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (TVz)* 6.285.528,93 €
TRZISNA VRIJEDNOST IMOVINE 9.017.683,19

Vrijednost opreme ( 88 x 11.102€ ) 15 -976.983 €

R A VR DNO R 8.040.700,19

Nova vrijednost za potrebe osiguranja (NV)
3.721,84 m2 «x 1.750 €/m2NGP 6.513.220 €

*vrijednost zemljiSta izracunata u metodi potpore

ZAKLJUCAK

NGP= 3.722 m2 Br soba= 88 kom
TV/NGP= 2.160 € €/m2NGP TV / soba= 91.372  €/sobi



F. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa Cinjenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade
i izracuna za nekretninu : TURISTICKO NASELJE BRZET

na adresi: nak.¢.z. 1705/1, 1706, 1707, 1708, 1709, 1710, 1711 k.o. Omis$

narucitelja: DALMA d.d. u stecaju, Kopilica 5, Split, OIB:64479860853

Misljenja smo da je nadan  24.06.2026.

- TrziSna vrijednost nekretnine (TV):

8.040.700,19 €

- TrziSna vrijednost imovine (TV):

9.017.683,19 €

U prikazanu cijenu nije ukljucen porez na nekretninu.

OVLASTENI PROCJENITELJ
IVAN MIJANOVIC dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i

U Splitu, lipanj 2026 . godine



G. METODA POTPORE

1. Procjena vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom (metoda potpore)

Sukladno izmjenama i dopunama PPU Grada Omisa (,,Sluzbeni glasnik Grada Omisa “, broj 4/07, 8/10, 3/13, 5/15,
10/15., 15/15, 7/16 i 9/16), kartografski prikaz 1. "KoriStenje i namjena povrSina", predmetna Cestica nalazi se u

Fuseni SPLUITSHE DAL MATINSKA
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POSLOVNA NAMJENA
K1 - preteZito usluzna, K2 - preteZito trgovacka

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA
T1- hotel, T2 - turisticko naselje, T3 - kamp,

“Eadtees| plasedk Gradn Dmika”, oo 810
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Urbbroy: 535051532

Sughirancn! ra plas prerae Sanku 108, Zaeors o srosicmonm usden | Hirodss sovne”, br. 155135

dwtum: &F. proance 2078,

Sukladno izmjenama i dopunama PPU Grada Omisa (,,Sluzbeni glasnik Grada Omisa “, broj 4/07, 8/10, 3/13, 5/15,
10/15., 15/15, 7/16 i 9/16), kartografski prikaz 4. "Gradevinska podrucja naselja", predmetna Cestica nalazi se u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, namjene T1 - hoteli i K - poslovna namjena.
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POSLOVNA NAMJENA
K1 - pretezito usluzna, K2 - preteZito trgovacka, K3 - komunalno servisna

UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA
T1 - hotel, T2 - turisticko naselje, T3 - kamp

Clanak 61.

Uredenje hotela '‘Brzet’ se planira prema slijedeéim uvjetima:

. lzgradena ugostiteljsko-turisticka zona Brzet ukupne povrsine 2,1 ha, predvida se za uredenje
hotela — T1, ukupnog kapaciteta 500 kreveta i poslovnih sadrzaja (K),

. Unutar zone se planira rekonstrukcija i zamjena postojeéih te izgradnja novih ugostiteljsko-
turisti¢kih sadrzaja sukladno posebnom propisu,

. Daljnjim uredenjem ugostiteljsko-turisticke zone Brzet, osim njene kvalitativhe i kvantitativne

dopune te uklapanje u okoli§, potrebno je osigurati kvalitetno povezivanje s ostalim gradskim

sadrzajima, izgradnju obalne Setnice (lungo-mare) te uredenje postojece javne plaze,

.Najveci koeficijent izgradenosti nove gradevne &estice 0,5,

Najvecéi koeficijent iskoristenosti nove gradevne cestice 2,0,

Najveéa visina gradevina je P+5, odnosno visina gradevine je najvise 19,0 m,

Sve gradevine mogu imati podzemne etaZe (podrum),

Nove gradevne &estice moraju imati neposredan pristup na javno-prometnu povrSinu najmanje

Sirine kolnika 5,5 m

. Parkiraliste rijesiti u skladu s poglavljem 5. ovih odredbi

- Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena kanalizacijskim sustavom s proéiséavanjem
otpadnih voda.



1.1.

Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trziSta i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
dostupni. Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene

temeljem stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrucje.

Nekretnina 1

Izvor ES g |es|Es
. . i~ = 2 D ..
Nekretnina podataka Grad Lokacija |2 g ;5"" _§ AR = = tran::lfcni'e Cijena
(IDZKC) S| 2 |5&E|3¢ j
gradevinsko | e-nekretnine k.. 3233/6 k.o.
S Baska Voda [BAST-BASKA| 590 | T1 I |2,00(| 19.5.2023 177.000,00 €
zemljiSte 1915687 VODA
Nekretninu nismo pregledali, a za sve ostale podatke sluzili smo se javno dostupnim izvorima (internet).
Nekretnina 2
Izvor = s s % E
. .. o Q = 22 D ..
Nekretnina podataka Grad Lokacija |2 g % _g 2 gb = = tran:;l:(I;'e Cijena
(IDZKC) £l 2 |5&|3¢ j
gradevinsko | e-nekretnine k.. 3233/4 ko.
hy Baska Voda [BAST-BASKA| 996 T1 1 2,00 [ 12.6.2023 348.460,00 €
zemljiste 1958123 VODA
Nekretninu nismo pregledali, a za sve ostale podatke sluzili smo se javno dostupnim izvorima (internet).
Nekretnina 3
Izvor s = s % =
. .. = Q = 2 D ..
Nekretnina podataka Grad Lokacija |2 g % _g 2 go = = tran:etllll::i’e Cijena
(IDZKC) £ 2 |5E|Z¢ j
k.¢. 2982/37
gradevinsko | e-nekretnine . k.o. BAST-
.. Bask: & .12.202 .
zemljiste 2036236 aSka Voda BASKA 126 | Tl 1 2,00 [ 8 023 37.000,00 €
VODA

Nekretninu nismo pregledali, a za sve ostale podatke sluzili smo se javno dostupnim izvorima (internet).

Lokacija procjenjivane i usporednih nekretnina




1.2.

Pz=

PODACI O NEKRETNINAMA

Meduvremensko
izjednacavanje

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE

Izracun vrijednosti zemljiSta

16.560 m2
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Omis Baska Voda Baska Voda Baska Voda
k.¢. 3233/6 k.o. k.¢. 3233/4 k.o. k.¢. 2982/37 k.o.
Brzet BAST-BASKA BAST-BASKA BAST-BASKA
VODA VODA VODA
Nekretnina grad zem grad zem grad zem grad zem
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave [24.06.2026. 19.5.2023 12.6.2023 8.12.2023
Povrsina (m2) 16.560 590 996 126
Cijena (€) - 177.000 348.460 37.000
Cijena po m2 - 300,0 350,0 292,9
Protok vremena 2Q2026 2Q2023 2Q2023 4Q2023
DZS indeksi cijena nekretn. 223,91 170,86 170,86 179,04
Vremensko uskladenje - 31,0% 31,0% 25,1%
Korigirana vrijednost po m2 - 393,0 458.,5 366,4
Odstupanje zbog 393,00 458,50 366,40
Ki- koeficijent iskoristivosti 2,00 2,00 2,00 2,00
Koef. za prera¢unavanje KP 1,45 1,45 1,45 1,45
Faktor poveéanja/umanjenja - 1,00 1,00 1,00
Vrijednost zemljista ukup.(€) - 393,00 458,50 366,40
Lokacija-kategorija vrlo dobra vrlo dobra vrlo dobra vrlo dobra
korekcija - 0% 0% 0%
Kategorija zemljiSta L L L L
korekcija - 0% 0% 0%
Veli¢ina 16.560 590 996 126
korekcija - -10% -10% -15%
Oblik pravilan pravilan pravilan pravilan
korekcija - 0% 0% 0%
Topografija ravno ravno ravno ravno
korekcija - 0% 0% 0%
Namjena T T T T
korekcija - 0% 0% 0%
Infrastruktura na zemljiStu uz zemljiste uz zemljiste uz zemljiSte
korekcija - 5% 5% 5%
Ukupno korekcija - -5% -5% -10%
Korigirana vrijednost po m2 379,56 373,4 435,6 329.,8
Ukupno korigirana cijena 379,6 373,4 435,6 329,8
Odstupanje od prosjeka -6,2 56,0 -49,8
Kvadrat odstupanja 5.656,5 38,6 3.137,6 2.480,4
Standardna devijacija - o 43,4
Dvosturuka devijacija - 26 86,8
Odstupanje od prosjeka -3% 15% -13%
(-30% do +30%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
Odstupanje od 26 (¥) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo

Povrsina zemljista
Vrijednost po m2
Trzi$na vrijednost

16.560,00 m2
379,56 €/m2
6.285.528,93 €




1.3.

Trzi$na vrijednost

(troskovna metoda)

Vrijednost zemljista

PZ = | 16560 |m2 |cz= | 37956] em2pz | | vz= | 6.285529¢€
Komunalni / Vodni doprinos
BV= [ 9677 w3 [kd=] 1460 em3BV | | Kd= [ 14127629 €
Prikljucci
BGP= | 3722 [m2 [cp= | 10| em2BGP | | Kp= 37.218 €
Vrijednost zemljista, doprinosa i priklju¢aka = 6.464.024 €
Nova vrijednost objekta |TURISTICKO NASELJE BRZET
INGP= . 2.977,?17 r.nZ Cizg= 1.750] €/m2NGP NV= 5.210.576 €
Koeficjent dovrSenosti/kvalitete 4 0,80 1.400] €/m2NGP
Godina procjene 2026 Godina gradnje 1964 Starost (G) = 62 Trajnost OVK= 80
FK matrica A — Lokacija/trziste B — zgrada opcenito C — stanje zgrade
Opis izvrsna lokacija vrlo dobra infrastruktura jasna ostecenja
Faktor koriStenja zgrade (FK) 1 2 3
Relativna starost (G/IOVK) = 78%)||Odabrani FK= 3]|predvidivi ostatak OVK u % 41%
Ostatak odrzivog vijeka koriStenja zgrade - OOVK (god.) 33
Zamjenska starost zgrade (god.) 47
Umanjenje vrijednosti zgrade zbog starosti - linearni otpis 59,0%
Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 1.709.069 €
Intelektualne usluge kod izgradnje % od NV 3,0% 156.317 €
Okolis % od NV 4,0% 208.423 €
SadaSnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn) 8.537.833 €
Koeficjenti za prilagodbu TF= (1 + V+Posl+L) * T
veli¢ina-Fv poslov.-Fposl legalitet-F1 trziste-Ft TF
0,00 0,00 0,00 0,95 0,95
Triisna vrijednost TV = SGVn * TF
TV/PZ= 489,79 €
ZAKLJUCAK
Povrs$ina nekretnine 2.977,47 m2
Vrijednost po m2 2.724,10 €/m2
TrZisna vrijednost
nekretine 8.110.941,23 €

Razlika TV i TV metode potpore -0,87% < 10%

Metoda potpore potvrduje izra¢un osnovnom metodom

OVLASTENI PROCJENITELJ
IVAN MIJANOVIC dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i



H. PRILOZI
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ohae NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op(':insk_i sud u Spiitu i

ZEMLJSNOKNJIZNI ODJEL OMIS

Stanje na dan: 26.06.2026. 08:43 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 319708, OMIS Broj ZK ulogka: 2503
Broj zadnjeg dnewnika: Z-3513/2020
Akiivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 809/4, 81072, 81172, 8121, 813, 81511, 815/3, 829 (OSTALO KAO
NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr. ”’;:::;5"“ Oznaka zemljista wro] cme | ma | DS
cestice)

1. [sooi4  [PUT 120|Pripis & uloka

2. |s10n2 SUMA | HOTEL-ZGRADA 693[Prips iz lodia
Suma 168
HOTEL ZGRADA 525

3. 8112 SUMA 519 :'Eszmm

4. |81211 SUMA | ZGRADA-HOTEL 2680 mnmu
SUMA 2508
ZGRADA-HOTEL 172

5 |813 PASNJAK 733 :‘;;unwnﬁh

6 8151 SUMA | ZGRADA-HOTEL 1495 mg;snmm
Suma 1218
ZGRADA-HOTEL 277

7. |8153 SUMA | ZGRADA-HOTEL 1524 :‘gﬁ-gfunmm
SUMA 1467
ZGRADA-HOTEL 57

8. 829 SUMA | ZGRADA-HOTEL 1386 Prigs  uiodia
Suma 854
ZGRADA-HOTEL 432
UKUPNO: 9150

ZemipinciryIni SvaAAK (CINM | VTREMe Trace ) 2% 06 2006, 0547 20 Eramca 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 319708, OMIS Broj ZK uloska: 2503

POSEBNI IZVADAK

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 14.09.2016.9. pod brojem Z-33667/2016

3.1 ZABILJEZBA, NEKRETNINA JE KULTURNQ DOBRO, RJESENJE MINISTARSTVA KULTURE
UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE KL:UP/I-612-08/12-06/0165 URBRO.J:532-04-01-
01/6-12-1 16.07.2012, dio kibr. 509/4, 81072, B11/2, 81201, 813, B15/1, B15/3i B29.

B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 11
GRAD DHI!'-), DIB: 49299622160
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 Pred. 12. istopada 19958. Z-7T80/98 Ow-1/98 ZABILIETBA

Ma temelju rieZenja ovog suda broj Owr-1/98 od 27 veljaie 1998, godine, zabilje?uje s zabrana
raspolaganja test. zem. B09/4, 81072, 811/2, 8121, 81212, 813, 8151 629.

3.1 Zaprimlieno 14.04 2008. broj Z-554/08 ZABILE/EA

Na temelju prijedioga od 10. travnja 2008. godine i €. 81. i 2. Zakona o zemiljiEnim knjigama
zabiljefuje se postupak koji 52 vodi pred Uredom dravne uprave u Splitsko dalmatinskoj Zupaniji,
Slhuzba za prostorno uredenje, zastitu okolisa, graditeljstvo | imovinsko pravne poslove, lspostava
Omis pod broj Klasa:Up/-942-04/97-01/120, a po Zalbi pred Ministarstvom pravosuda, Upravom za
gradansko pravo, pod broj Klasa:UP/MI-942-01/06-01/475, radi povrata za odurete Cest. zem. 50944,
81072, 81172, 8121, 81212, 813, B15/1, B152, 815/3 i1 829,

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 26.06.2026.

ZemijiEnokniZni Svacak (Ot | viseme [ZIade ) 26.06_2026. 08.47-20 Swanca J



hade NESLUZBENA KOPIJA

e
REPUEBLIKA HRVATSKA
Opc':insk-i sud u Splitu )
ZEMLJISNOKMNJIZMNI ODJEL OMIS
Stanje na dan: 26.06.2026. 08:43 Werificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 319708, OMIS Broj ZK uloZka: 672
Broj zadnjeg dnevnika: Z-31748/2025
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 818/1, 819/1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJEND)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zer:ljlsta Oznaka zemljista . Primjedba
. ( at Jutro | chv m2
cestice)
1. [s18M SUMA 761
2. 8191 SUMA | ZGRADA-HOTEL 3650
SuMA 2983
ZGRADA - HOTEL BET
UKUPNO: 4411

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 14.09.2018.g. pod brojem Z-33667/2018

1.1 ZABILJEZBA, NEKRETNINA JE KULTURNO DOBRO, RJESENJE MINISTARSTVA KULTURE
UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE KL-UPA-612-08/M12-06/0165 URBROJ:532-04-01-
01/6-12-1 16.07 2012, dio kibr. 818/1 i kébr. B19/1.

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCENARODMNA IMOVINA

1.2 pod upravom:
DALMATINSKA INDUSTRIJA CEMENTA | CEMENTNIH PROIZVODA SPLIT Z-781648

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Prm. 14_fravnja 2008. Z 554/08 ZABILJEZBA

Na temelju prijedloga od 10. travnja 2008. godine i €l. 81.i 82. Zakona o zemljisnim knjigama
zabiljefuje se postupak koji 32 vodi pred Uredom drfavne uprave u Splitsko dalmatinskoj Zupaniji,
SluZba za prostormo uredenje, zastitu okolifa, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove, Ispostava
Omis pod broj Klasa:Up/-942-04/97-01/120, a po Zalbi pred Ministarstvom pravosuda, Upravom za
gradansko pravo, pod broj Klasa:UPA1-942-01/06-01/475, radi povrata za oduzete test. zem. 819/1.

ZemljiSnoknjizni izvadak {datwm | wieme zrate) 26.06_2026. 08:48:48 Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 319708, OMIS Broj ZK uloska; 672

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
21 Pred. 27. prosinca 2011. Z-2055/11 ZABILJEZBA
Ma temelju riggenja Ministarstva pravosuda, Uprave za gradansko pravo Klasa:UP/I-942-01/08-
0111062, Urbroj:514-03-10-2 od 03. prosinca 2010, gdoine, Zakljuéka Ureda drfavne uprave u
Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji, SluZba za imovinsko pravne poslove-lspostava Omié Klasa lUP/l-
942-04/97-01/12, Urbroj:2181-05/05-11 od 26. svibnja 2011. godine i Zapisnika o ofevidu od 17.
lipnja 2011, godine, zabilieZuje se spor radi postupka naknade-povrata imovine koji se vodi pred
Uredom driavne uprave u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji, SluZba za imovinsko pravne poslove,
Ispostava Omis, a radi povrata cest. zem. 546/1, B46/2, B4G/4, 847, 853,
3.1 Zaprimljeno 25.03.2024.g. pod brojem Z-13823/2024
ZABILJEZBA, OTVARANJE POJEDINACNOG ISPRAVNOG POSTUPKA, za fest.zgr. 456
predlaagtelja
MARUNCIC BRANKO, OIB: 27075019444, MILANA MARUSICA 32, 21310 OMIS
4.1 Zaprimljeno 20.12.2024 g. pod brojem Z-53145/2024 at
naa.
ZABILJEZBA, PRIGOVOR, Republike Hrvatske izjavijen protiv rjiefenja ovog suda broj 2-
13823/2024 od 27.11.2024. na nekretnini oznatenoj kao Eest.zgr, 456,
5.1 Zaprimljeno 08.01.2025.g. pod brojem Z-608/2025 a4
A3 2.
ZABILJEZBA, PRIGOVOR, Grada Omiga izjavljen protiv riegenja ovog suda broj Z-13823/2024 od
27.11.2024. na nekretnini oznatenoj kao test.zgr, 456,
6.1 Zaprimljeno 08.01.2025.9. pod brojem Z-T02/2025 a4
na .
ZABILJ EZBA, PRIGOVOR, Damira Abrama, QIB: 19850895764, izjavijen protiv rigfenja ovog suda
broj Z-13823/2024 od 27.11.2024. na nekretnini oznatenoj kao éest.zgr. 456.
c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 26.06.2026.
Zemljisnoknjizr izvadak (datwm | vrgeme Zrade| 26.06.2026. 08:48:48 Strameca; 2



NESLUZBENA KOPIJA

EEm

e
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Splitu

ZEMLJISNOKMNJIZNI ODJEL OMIS
Stanje na dan: 26.06.2026. 08:43 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 319708, OMIS Broj ZK ulodka: 749

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1103/2025
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 816/1 (OSTALO KAQ NEPOTREBNO IZOSTAVLJENQ)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povréina
Rbr. | 2¥sta Oznaka zemljita - Primjedba
. { . jutro | chy m2
cestice)
1. 81671 VRTAL G54
UKUPNO: G54

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Pred. B. studenog 2000. Z- 696/00

ZabiligZuje se da za upis objekata sagradenih na £est. zem. 809/5 B09/6 i BOWT, nije priloZena ZABILIEZEA
gradevna i uporabna dozvola.

Zaprimljeno 14.09.2018.g. pod brojem Z-33667/2018

21 ZABILJEZBA, MEKRETNINA JE KULTURNO DOBRO, RJESENJE MIMISTARSTVA KULTURE
UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNE BASTIMNE KL:UF/I-612-08/12-06/0165 URBROCJ:532-04-01-
01/6-12-1 16.07.2012, dio kébr. 516/1.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlas I'IIiEKi dio: 111 I
PALAVERSIC NIKOLA POK. MATE, OMIS
1.2  Zaprimljeno 10.01.2025.9. pod brojem Z-1103/2025

na 1(1.1)
ZAEILJEEBA: SPOR, TUZBA ZAPRIMLJENA NA OPCINSKOM SUDU U SPLITU POD BROJ P-

4881/2024 DANA 31.12. 2024, tuZitelja DALMA BRZET d.o.o., OIB: 33856482989, Brzet 13,
Omig na 146 dijela kébr. 816/1.

Zemijisnckngzni mvadak (datum | vigeme izrade) 26.06.2026. 08:49:17 Stranica 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 319708, OMIS Broj ZK ulogka: 749

POSEBNI ZVADAK
C

Teretovnica
SadrZaj upisa

Rbr. Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji#ne knjige na datum 26.06.2026.

Zemipsnoknpani Svadak (datum | vipeme 2rade) 26.06.2026. DB:43:1T Stranica: 2



hane NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op(':insk_i sud u Splitu _
ZEMLJISHNOKNJIEZNI ODJEL OMIS

Stanje na dan: 26.06.2026. 08:43 Vesificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 319708, OMIS Broj ZK ulogka: 2703

Broj zadnjeg dnevnika: Z-35800/2020
Akftivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 821/1 (OSTALO KAD NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bﬂm Povrsina
Rbr. | 25MU Oznaka imj
r. . é::;‘e I zemljista jutro | Ehv m2 Primjedba
1. 82111 VRTAL
UKUPHNO:

DRUGI ODJELJAK

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Zaprimijeno 14.09.2015.g. pod brojem Z-33667/2018

11 ZABILJEZBA, NEKRETHINA JE KULTURNO DOBRO, RJESENJE MINISTARSTVA KULTURE
UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE KL:UP/-612-08/12-06/0165 URBROJ:532-04-01-
01/6-12-1 16.07 2012, dio kébr. 821/1.

B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa [Primjedna
1. Viasnicki dio: 11
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
Rbr. Sadriaj upisa [Primjedba
Ll‘pisilltoji vrijede za sve udjele na B listu: )

1.1 Pnm. 14 travnja 2008. Z 55408 ZABILIEZBA

Na temelju prijedioga od 10. travnja 2008. godine i £I. 81. i 82. Zakona o zemigSnim knjigama
zabiljeZuje se postupak koji s& vodi pred Uredom drZavne uprave u Splitsko dalmatinskoj Zupaniji,
SluZba za prostomo uredenje, zastitu okolifa, graditeljstvo i imovinsko pravne posiove, Ispostava
Omis pod broj Klasa:Updl-942-04/97-01/120, a po Zalbi pred Ministarstvom pravosuda, Upravom za
gradansko pravo, pod broj Klasa:UP/I-942-01/06-01/475, radi povrata za oduzete Sest. zem.82111,

2.1 Zaprimijeno 27.12.2011.g. pod brojem 2-2055/2011

ZABILJEZBA, SPOR, Na temelju rieSenja Ministarstva pravosuda, Uprave za gradansko pravo
Klasa:UPNI-942-01/08-01/1062, Urbroj:514-03-10-2 od 03. prosinca 2010. godine, Zakijuéka Ureda
driawvne uprave u Splitsko-dalimatinskoj Zupaniji, Slusba za imovinsko pravne poslove-lspostava
Omis Klasa UP/1-942-04/97-01/12, Urbroj:2181-05/05-11 od 26. svibnja 2011. godine i Zapisnika o
ofevidu od 17. lipnja 2011. godine, zabijeZuje se spor radi postupka naknade-povrata imovine koji
se vodi pred Uredom drZavne uprave u Splitsko-daimatinskoj Zupaniji, Sluba za imovinsko pravne
poslove, Ispostava Omis, a radi povrata fest. zem. 8461

Zemipncknyan Zvadak (G0 | Vpime TTA0E) 76,06 2026, 08.45.45 Trareca |



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verficrani IK wodak
Katastarska opéina: 319708, OMIS Broj ZK ulo$ka: 2703

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 26.06.2026.

ZRTIpSNORryE ZVaGaK (O30 | VM Zraoe) 26.06.2025. 08.49.45




o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Dpéinslc_i sud u Splitu )

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OMIS

Stanje na dan: 26.06.2026. 08:43 Werificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 319708, OMIS Broj ZK uloska: 3776

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11417/2026
Aktivne plombe: Z-53569/2025

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 1995/1, 1996/1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
zemljista - .
Rbr. Oznaka z ta Primjedba
, [kat. naka zemiis jutro| éhv | m2 rm
cestice)
1. 199511 |POTOK
2. 1996/1 POTOK 227
UKUPNO: 227

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadraj upisa Primjedba
Zaprimijeno 14.09.2018.9. pod brojem Z-33667/2018

2.1 ZABILJEZBA, NEKRETNINA JE KULTURNO DOBRO, RJESENJE MINISTARSTVA KULTURE
UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE KL:UP/-612-08/12-06/0165 URBROU:532-04-01-
01/6-12-1 16.07.2012, dio kibr. 1995/1.

Zaprimijeno 15.07.2019.g. pod brojem Z-23989/2019

4.1 ZABILJEZBA, Na temelju 1. 149. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o gradnji ("Marodne
novine™ broj 20/17), zabiljeZuje s& da za evidentiranje pomocne zZgrade, povrine 16 m2, izgradene
na kibr. 1993 u katastru nije priloZena uporabna dozvola,

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 11

JAVNO VODNO DOBRO U OPCOJ UPORABI U VLASNISTVU REPUBLIKE HRVATSKE NA
UPRAVLJANJU HRVATSKIH VODA, OIB: 28921383001, ZAGREB, ULICA GRADA VUKOVARA 220

1.2 Zaprimijeno 23.04.2018.g. pod brojem Z-15898/2018

na1({1.1)
ZABILJEZBA, OGRANICENJE VLASNISTVA, Cini se vidljivim zabilieZba zabrane otudenja i
zabrane oplerecenja nekretnina, upisana u listu "C™ pod gomjim poslovnim brojem.

Zemisnokngzni vadak (datum | wieme Drade) 26.06_ 2026 08-50:32 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 319708, oMIS

POSEEBNI IZVADAK

c
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulodka: 3776

Rbr. Sadriaj upisa

lznos

Primjedba

1.1 Zaprimijeno 23.04.2018.g. pod brolem Z-15898/2018

.Z.&B]LJE;EF.&. ZABRANE OTUBDENJA JAVNOG VODNOG DOBRA IZ
VLASHNISTVA REPUBLIKE HRVATSKE | ZABRANA OPTERECENJA
ZALOZNIM PRAVOM S NAZNAKOM POSLJEDICA NISTETNOSTI PRAVNOG
POSLA

21 Zaprimijeno 13.02.2023.g. pod brojem Z-7442/2023

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.. 201172 u korist k£. 180745 u zkul
2293, PUNOMOC BROJ: OV- 3475/2022 09.08 2022, PUNOMOC BROJ: OV-
36?7:2022_23.032&22. PUNOMOC BROJ: O/ V-3675/2022 23 .08 2022,
PUNOMOC BROJ: OV-3344/2022 28.07 2022, PUNOMOC BROJ: OV-
34732022 09.08 2022, PUNOMOC HRVATSKE VODE, KLASA: D80-08/20-
01/0000033, URBROJ: 374-24-6-20-2 30.102020, UGOVOR O PRAVU
SLUZNOSTI NA JAVNOM VODNOM DOBRU 10.01.2023, pristupnog puta, koji
dio je na Skici sluZnost zradeno] od oviastenog infenjera geodezije Mevena
Kovatita, rujan 2022, prikazan Zutom bojom i slovima E-F-G-H1-JP-O-E,
povrine 60 m2.

31 Zaprimijeno 01.12.2023.g. pod brojem Z-49406/2023

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIEDLOG, prediagatelia upisa Drudié Ante pok.
Mirka, OIB- 49976987205, Cetvrt Vrilo 10, OmiS, radi uknjiZbe prava siufnostina
teret kibr. 1985/1, a u korist kibr. 6117172,

41 Zaprimileno 29.01.2024.g. pod brojem Z-4077/2024

ZABiL.lE.ZBA, ODBWENOG PRIGOVORA, povodom prigovora Ante DruZica,
OIB: 49976987205, Cetvrt Vrile 10, izjavilenog profiv rjeSenja posl br. Z-
45406/2023 od 11. sijeénja 2024 Omié, radi uknjizbe prava stvame shfnosti na
teret dijela kébr. 1985/1, a u korist kEbr. 6111 i 61172

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 26.06.2026.

Zemipsnoknzni zvadak (datum | vijeme zrade) 26.08 2006 08:50-312



o NESLUZBENA KOPIWJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Dpcmslc_l sud u Splitu .

ZEMLJISNOKHNJIZNI ODJEL OMIS

Stanje na dan: 26.06.2026. 08:43 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 319708, OMIS Broj ZK uloéka: 3806

Broj zadnjeg dnevnika: Z-16816/2024
Aktivne plomibe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 824/1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrina
Rby, |26mista Oznaka zemljita Primjedba
_ [kat. jutro| v | m2
cestice)
1. |824M  |VRT 2118
UKUPNO: 2118

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadraj upisa Primjedba
Zaprimljeno 17.10.2019.q. pod brojem Z-34392/2019

Prvenstveni red upisa: Z-33667/2018

21
ZABIL.JEEBA, NEKRETHINA JE KULTURNO DOBRO, RJESENJE MINISTARSTVA KULTURE
UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE KL-UPA-612-08/12-06/0165 URBROJ:532-04-01-
01/6-12-1 16.07.2012, dio kEbr. 824/1.

B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
2. Suvlasnicki dio: 1/90
SABAN ZVONKO

6. Suvlasnicki dio: 7/2T0
CIZMIC VINKO POK. TOME, OIB: 93527281984, SPLIT, LOVRETSKA 6
6.2 Zaprimljeno 21.06.2024 9. pod brojem Z-26385/2024

nad(8.1)

ZABILJEZBA, SKRBNISTVO, RJIESENJE OPCINSKOG SUDA U SPLITU, BROJ R1 OB- _
774/2022 05.03.2024, RJESENJE HRVATSKOG ZAVODA ZA SOCIALNI RAD, PODRUCHNI
URED SPLIT, KLASA: UP/I-552-02/24-05/24-5358/88, URBROJ: 139-126-04/40-24-10
15.05.2024, ZabiljeZuje se da je Cizmié Vinko, OIB: 93527281984, djelomiéno liden posiovne
sposobnost | stavijen pod skrbniStvo skrbnika Cizmié Ivora OIB: 19935807860 , Ulica
Domovinskog rata 27/8, 21000 Split.

7. Suvlasnicki dio: 7/270

CIZMIC IVOR POK. TOME, OIB: 19935607860, SPLIT, LOVRETSKA 6

8. Suvlasnicki dio: 77270

VUJNOVIC DIANA ROD. SONJARA POK. NENADA, OIB: 76625066080, SPLIT, PUT SKALICA 47

TRIpInORNE V03 (O30T | WTETE STa08) 76.06.2026. 08.50.55 Stranca. 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Varificrani IK uloZsk
Katastarska opéina: 319708, OMIS Broj ZK ulo$ka: 3806

POSEBNI IZVADAK

B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upiza Primjedba
9. Suvlasnicki dio: 77270

SONJARA-GARBER ELIZABETA, OIB: 36563643524, ULICA SV. FELICLJA 19, KASTEL STARI 21217
KASTEL STAFILIC

11. Suvlasnicki dio: 19/180

MARU SIC DAVOR, OIB: 00652136367, VELEBITSKA 147, 21000 SPLIT

12. Suvlasnicki dio: 7270

KARLI SINA, OIB: 74067312288, ULICA KNEZA MISLAVA 20, 10000 ZAGREB
13. Suvlasnicki dio: 7270

KARLI NENAD POK. IVE, OIB: 98691537667, KANADA, PITT MEADOWS BC V3Y 2 W8, HOFMANN,
WAY 195773

16. Suvlasnitki dio: 19/360

PIVEEVIC IVICA, OIB: 45984359405, SUKOISANSKA 18, 21000 SPLIT

17. Suvlasnitki dio: 19/360

PIVEEVIC ZORAN, OIB: 77744570218, TUCEPSKA ULICA 2, 21000 SPLIT
20. Suvlasnicki dio: 17/30

MARIC MINDOLJEVIC VLADIMIR, OIB: 03807093537, IVANA GUNDULICA 10, 21000 SPLIT,
HRVATSKA

21. Suvilasnicki dio: 1/36

CASAL JEANINE ROSE, OIB: 84179741910, 41 GYPSY POINT ROAD CATSKILL, 12414 NEW YORK,
SAD

22. Suvlasnicki dio: 1/36

MYERS MARY ANMNE, OIB: 91173681016, 130 BURLINGAME RD MORIS, 13808 NEW YORK, SAD

c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa znos  |Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 22 (1/36)

Zemipsnokngzni evadak (datum | wieme Zrade) 26.06.2026. B8-50-35 Stramcar 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 319708, OMIS

POSEBNI IZVADAK

c
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulogka: 3806

Rbr. SadrZaj upisa

lznos

Primjedba

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJIESENJE OPCINSKOG SUDA U SPLITU,
POSLOVMI BROJ: REF 4 OVR-47/2024-2 19.03.2024, radi esiguranja novcane
frazbine u ukupnom iznosu od 831,77 eura sa zakonskom zateznom kamatom
koja na iznos od: -756,12, koji protivnik osiguranja duguje temeljem poreznog
riegenja klasa:UP/l-410- 20/2022-001/00178, urbroj: 513-D07-17-07-2022-0004
od 10. oZujka 2022 .god. tefe od O7. lipnja 2022 god. do 31. prosinca 2022 god.
po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvedanjem prosjeéne kamatne
stope na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovatkim drustvima izraiunate za referentno razdoblje koje
prethodi tekucem polugedistu za 3 postoina peena, a od 01. sijeénja 2023 .god.
do 31. prosinca 2023.g. po stopi koja se odreduje za svako polugoditte
uvetanjem kamaine stope koju je Europska srediénja banka primijenila na svoje
posljednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila prvog kalendarskog
dana tekuceg polugodizta za tri postotna poena, a od 1. sijeénja 2024.g. do
isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem kamatne stope
koju je Europska srediénja banka primijenila na svoje posliednje glavne operacije
refinanciranja ili graniéna kamaina stopa proizasla iz natjetajnih 2 postupaka za
varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije refinanciranja Europske sredignje
banke za tri postotna poena, - 75,65 eura, koji protivnik osiguranja duguje
temeljem poreznog rjesenja UPA-410- 20/2022-001/00179, urbroj: 513-007-17-
07/2022-0004 od 11. oZujka 2022 god. tee od 07. lipnja 2022 god. do 31.
prosinca 2022 .god. po siopi koja se odreduje za svako polugodiSte uvetanjem
prosjetne kamatne stope na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od
godine dana nefinancijskim trgovaékim druétvima zraéunate za referentno
razdoblie koje prethodi tekuiéem polugodi$tu za 3 postotna poena, a od 01.
sijefnja 2023.god. do 31. prosinca 2023.9. , po stopi koja se odreduje za svako
polugodiite uvetanjem kamatne stope koju je Europska sredignja banka
primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila
prvog kalendarskog dana tekuteg polugodiita za tri postotna poena , aod 1.
sijefnja 2024 g. do isplate, po stopi koja se odreduje za svako polugodiite
uvetanjem kamatne stope koju je Europska sredidnja banka primijenila na svoje
posljednje glavne operacije refinanciranja ili graniéna kamatna stopa proizasla iz
natjetajnih postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije
refinanciranja Europske srediénje banke za tni postoina poena kao i radi
osiguranja troékova predlagatelja osiguranja u ovom postupku esiguranja u
iznosu od 150,00 eura kn sa zakonskim zateznim kamatama koje teku od
donofenja riefenja o osiguranja i to od 20. oZujka 2024.g. do isplate po stopi koja
se odreduje za svako polugodidte uvetanjem kamatne stope koju je Europska
srediénja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili
graniéna kamatna stopa proizaéla iz natjefajnih postupaka za varijabilnu stopu za
posljednje glavne operacije refinanciranja Europske sredinje banke za tri
postotna poena, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

1.2 Zaprimfjeno 19.04.2024.q9. pod brojem Z-16816/2024

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

1.1 Zaprimlieno 19.04.2024.g. pod brojem Z-16816/2024 531,77 EUR

vezano uz B 22

22.1)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 26.06.2026.

Zemljisnoknjizn izvadak (datum | vipeme Zrade ) 26.06.2026. 08:50-55

Straneca: 3



e NESLUZBENA KOPIJA

e

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA

Stanje ma dan: 24.06.2026. 08:56

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: OMIS (Mbr. 319708)
Pozjedovmi bizt: 1306
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjediite upizane osobe OIB

11 DV KORISNIK OOUR-DALMA HOTELL PUT SKALICA 4, OMIS, HRVATSKA

Podaci o katastarskim ¢esticama
Braj Adresa katastarshe éestice™Naéin uporabe katastarshe . | Pozebni
B| & | Katastarshe [¢esticeNatin uporabe rgrade, naziv grade, kucai broj (P2 | Brol | prarsi’ | Primjedba
éestice  (zgrade reiimi
612 U MJESTU 4 09,9 KD
KUCA. U MJESTU 274
ZGRADA 52
DVORISTE 99
623 U MJESTU s09) 09
ZGRADA 5
DVORISTE 504
624 U MJESTU 1| oe
DVORISTE 21
1706  |GARMA 55| 24 KD
KUCA. GARMA 525
1707 |GARMA 172 24 KD
ZGRADA 172
1708 |CARMA 7| 4 KD
ZGRADA 57
1708 |CARMA 431 KD
KUCA. GARMA 432
1710 |GARMA e KD
ZGRADA 71
1711 |GARMA 667 24
HOTEL, GARMA 667
Ukupaa perriina katastarskib festica 3085




: NESLUZBENA KOPIJA
mEE
||
| |
-
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
OMIS

Stanje na dan: 24.06.2026. 08:53
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: OMIS (Mbr. 319708)
Posjedovni List: 1401

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalizte odnosno sjediSte upizane osobe OIB

123124  |DV KORISNIE OOUR-DALMA HOTELIL PUT SKALICA 4, OMIS, HRVATSEA

1/124  |PALAVERSIC ROSA. BRZET 12, OMIS 57355026212

Podaci o katastarskim ¢esticama

e = Broj Adresa katastarske festiceNafin uporabe katastarske Povriina’ Broi Posebni
| & | katastarske |esticeNaéin uporabe zgrade, nariv zgrade, kuéni broj m? ) D.I: pravmi Primjedba
festice zgrade - refimi
170571 GARMA 15167 14 ED
DVORISTE 123
SUMA 15044
1705/2 GARMA 665 24 ED
SUMA 65
Ukupna povriina katastarzkih cestica 15233

NAPOMEMA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokar o vlasmiZnm na katastarckim Sesticama upisanim u posjedovnom bt

Znadenje oznaka praviuh resima: ED-EULTURNO DOBRO.



REFUBLIKA HEVATSKA

DRIAVNA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

GEODETSKA UFRAVA

ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA OMIS

Stamje ma dan- 24.06.2026.

Mjerile 1:2000
Iovomo myerile 1: 1000

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
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PRILOG 3 - ZAKONI



ZAKONI

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09;
143/12; 152/14)

Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); Izmjena i dopuna zakona o gradnji
(NN 39/19)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekeiji (153/13)

Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17; 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15; 120/16; 127/17)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljistu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN
92/10)

Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15; 82/16; 67/18)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11; 56/16; 98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15 1 42/19)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, nacinu
isplate

kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trzisne cijene ostalog gradevinskog zemljiSta za koje je na temelju posebnog
propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasnistvu jadinica lokalne
samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljistu u vlasnistvu
jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17) HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrS$ina zgrada)
Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 8. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
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