U Zagrebu 04 sije¢nja 2023.
Obrazac 18.
1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA 1

STANJU STECAJNE MASE

NadleZni trgovalki sud: TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

AMRUSEVA 2/11

10 000 ZAGREB
Stecajni sudac: gda. Maja Praljak
Poslovni broj spisa: 46. St-2272/19 ranije 89/2017
Duznik: STECAJNA MASA 1ZA

KRAJ BALKANA j. d.o.o.
Pirovac gornji 24

10 000 Zagreb

OIB 06806948913

MBS 081265965

1) Tijek stecajnog postupka od 20. rujna 2022. do 04. sijecnja 2023. godine za duznika
STECAJNA MASA IZA KRAJ BALKANA j.d.o.o., Pirovac gornji 24, 10 000 Zagreb,
OIB 06806948913, MBS 081265965

1 UVOD

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu 46. St-2272/2019 od 20. prosinca 2019. nastavljen je
steGajni postupak nad duznikom STECAJNA MASA IZA KRAJ BALKANA j.d.o.o.,
Pirovac gornji 24, 10 000 Zagreb, OIB 06806948913, MBS 081265965, a na prijedlog
zainteresirane osobe Marina Vrnoga, Karlovac, Petra Preradovica 5, OIB 4128217412, koji je
obavijestio Sud podneskom od 31. srpnja 2019. godine da je iza brisanog duznika ostala
imovina, i to nekretnine upisane u zk. ul. 1969 k.o. Karlovac II, te je kao dokaz navedenog
dostavio izvadak iz zemljiSnih knjiga za navedenu nekretninu, te je slijedom navedenog
predlozio upis ste€ajne mase 1 nastavak postupka radi naknadne diobe.

Pravomo¢nim rjesenjem od 21. kolovoza 2019. odreden je upis Ste¢ajne mase iza duznika
KRAJ BALKANA j.d.o.0. u skladu s odredbama ¢lanka 133. stavka 1. i 2. uvezi s odredbom
Clanka 431. stavka 2. SZ-a.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj Tt-19/30214-2 od 2. rujna 2019. godine
upisana je Stecajna masa iza KRAJ BALKANA j.d.o.o., Pirovac gornji 24, 10 000 Zagreb
OIB 06806948913, MBS 081265965.



Obzirom da je u ovom postupku naknadno pronadena imovina koja ulazi u stecajnu masu,
ispunjene su pretpostavke iz ¢lanka 289. stavka 1. to¢ke 3. SZ-a, a u svezi s odredbom c¢lanka
133. stavka 5. SZ-a, za nastavljanje postupka radi naknadne diobe. Obzirom da u skra¢enom
steCajnom postupku stecajni vjerovnici nisu prijavili svoje trazbine, to su u skladu s odredbama
Clanka 133. stavka 5. u vezi s odredbama ¢lanka 289. SZ-a, ste€ajni vjerovnici pozvani prijaviti
svoje trazbine ste¢ajnom upravitelju, a $to su i u€inili.

2) PODUZETE AKTIVNOSTI STECAJNOG UPRAVITELJA

Tijekom razmatranog perioda stecajni upravitelj zaprimio je dvije prijave trazbina nizeg isplatnog reda
koje su ispitane, priznate i dostavljene Trgovackom sudu u Zagrebu, te prikazane u zasebnom
tabelarnom prikazu.

Dana 04. sijecnja 2023. godine stecajni upravitelj podneskom je obavijestio Trgovacki sud u Zagrebu o
prijavama trazbina nizeg isplatnog reda, te su dostavljeni obrasci prijava trazbina nizeg isplatnog reda,
Obrazac 16.

Osim aktivnosti vezanih uz prodaju nekretnina duznika, zastite imovine duznika na terenu, unovcenja
steCajne mase, provedbu zavrSne diobe, kao i pokri¢a troskova stecajnog postupka, ispunjavanja
zakonske obaveze glede godiSnje predaje PD obrazaca, poduzete aktivnosti stecajnog upravitelja
detaljno su navedene periodi¢nim IzvjeStajima steajnog upravitelja, te u samom ZavrSnom racunu koji
je stecajni upravitelj dostavio Trgovackom sudu u Zagrebu dana 20. lipnja 2022. godine.

3) STANJE STECAJNE MASE
A) Nekretnine

Nastavno na RjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu od 21. kolovoza 2019. godine, kojim se
odreduje upis steCajne mase iza duznika KRAJ BALKANA j. d.o.o., Karlovac, kao i RjeSenje
o nastavku stecajnog postupka od 20. prosinca 2019. godine gdje je utvrdena imovina duznika
nize se dostavlja detaljan pregled dva zemljiSno-knjizna izvatka ZK broj 1968 i ZK 1969
nekretnina koje su bile u vlasnistvu duZnika, koje su prodane kao cjelina, te su unovcene:

Samostalne cjeline koje se nalaze u zgradi sagradenoj na kat. ¢est zem. 628 ,,UL.DRAGOJLE
JARNEVIC, DVORISTE 48 m2, ZGRADA MIJESOVITE UPORABE, UL.DRAGOJLE
JARNEVIC 390 m2, UKUPNO: 438 m2*, katastarska opé¢ina: 313181, KARLOVAC II , broj
ZK uloska: 1969, i to:

1.1.1.1. Suvlasniéki dio: 7/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Temeljem zapisnika broj Z-
2976/08 1 spisa Z-6160/09 upisuje se: Stanu na I katu stambeno-poslovne zgrade koji se sastoji
od 1 sobe, kuhinje i kupaonice, zajednickog WC-a, te praone rublja i Supe u dvoristu, ukupne
povrsine 40,50 m2, (urusen) , pravo vlasnistva za cijelo (1/1),

.1.1.2. Suvlasni¢ki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) Temeljem zapisnika broj Z-
2976/08 1 spisa Z-6160/09 upisuje se: Stanu na I katu stambeno-poslovne zgrade koji se sastoji
od 3 sobe, kuhinje i predsoblja, zajednickog WC-a i Supe u dvoristu, ukupne povrsine 81,00 m2,
(prazan) pravo vlasniStva za cijelo (1/1),

1.1.1.3. Suvlasnicki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Temeljem zapisnika broj Z-
2976/08 i spisa Z-3712/09 upisuje se: Poslovni prostor u prizemlju stambeno-poslovne zgrade
koji se sastoji od dvije prostorije, jedne manje pregradene prostorije i sanitarnog ¢vora ukupne
povrsine 80 m2, u ul. Gajeva 18, Karlovac (prazan), pravo vlasniStva za cijelo (1/1),



1.1.1.4. Suvlasnicki dio: 10/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) Temeljem zapisnika broj Z-
2976/08 1 spisa Z-3712/09 upisuje se: Poslovni prostor u prizemlju stambeno poslovne zgrade
koji se sastoji od prodavaonice, kancelarije i WC-a, ukupne povrSine 52,24 m2, u ul. Gajeva 18,
Karlovac (prazan), pravo vlasniStva za cijelo (1/1),

1.1.1.5. Suvlasnicki dio: 11/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) Temeljem zapisnika broj Z-
2976/08 i spisa Z-3712/09 upisuje se: Poslovni prostor u prizemlju stambeno-poslovne zgrade -
skladiste ukupne povrsine 55 m2, u ul. Gajeva 18, Karlovac (prazan), pravo vlasniStva za cijelo
(1,

1.1.1.6. Suvlasni¢ki dio: 8/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6) Temeljem zapisnika broj Z-
2976/08 1 spisa Z-4005/10 upisuje se: Stana na I katu stambeno-poslovne zgrade koji se sastoji
od jedne sobe, kuhinje, zajednickog WC-a, te praone rublja i Supe u dvoristu, ukupne povrsine
47,48 m2, (prazan) pravo vlasniStva za cijelo (1/1),

1.1.1.7. Suvlasniéki dio: 7/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7) Temeljem zapisnika broj Z-
2976/08 1 spisa Z-4005/10 upisuje se: Stan na I katu stambeno-poslovne zgrade koji se sastoji
od jedne sobe, kuhinje i hodnika, zajednickog WC-a, te praone rublja i Supe u dvoristu, ukupne
povrsine 40,74 m2, (prazan) pravo vlasniStva za cijelo (1/1),

1.1.1.8. Suvlasni¢ki dio: 1/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-8) Temeljem zapisnika broj Z-
2976/08 1 spisa Z-4005/10 upisuje se: Stan na I katu stambeno-poslovne zgrade koji se sastoji
od jedne sobe, zajednickog WC-a i drvarnice ispod stepenica, ukupne povrSine 7,50 m2,
(prazan) pravo vlasniStva za cijelo (1/1),

1.1.1.9. Suvlasni¢ki dio: 4/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-9) Temeljem zapisnika broj Z-
2976/08 1 spisa Z-4005/10 upisuje se: Stan na II katu stambeno-poslovne zgrade koji se sastoji
od jedne sobe, kuhinje i ostave, zajednickog WC-a, ukupne povrsine 28,52 m2, koji privremeno
koristi Pave Delac, pravo vlasniStva za cijelo (1/1),

1.1.1.10. Suvlasnicki dio: 20/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-10) Temeljem zapisnika broj Z-
2976/08 1 spisa Z-4304/10 upisuje se: Stan na II katu stambeno-poslovne zgrade koji se sastoji
od tri sobe, djevojacke sobe, kuhinje, predsoblja, hodnika i WC-a, te praonice rublja i drvarnice,
ukupne povrsine 94,11 m2, koji koristi Petar Pastuovi¢, pravo vlasniStva za ukupnu jednu
polovicu (1/2),

1.1.2. nekretnine i to; kat. &est zem. 626 ,,UL.DRAGOJLE JARNEVIC, DVORISTE 296 m2,

KUCA, UL.DRAGOJLE JARNEVIC, 265 m2, UKUPNO: 561 m2“ , katastarska opcina:
313181, KARLOVAC 11, broj ZK uloska: 1968, pravo vlasnistva za cijelo (1/1),

*Qore navedene nekretnine nisu imale zabiljeZen teret, te nije postojalo razlu¢no pravo na

istima.
Napominje se da je na nekretnini polozenoj u k.o. 313181, KARLOVAC II Ulica Dragojle Jarnevi¢ 1
13, ZK izvadak 1968 upisano dvoriste i ku¢a, dok u naravi kuc¢a ne postoji obzirom da je iz sigurnosnih
razloga kuca srusena od strane Grada Karlovca, te je teren uredno saniran. Na nekretnini upisanoju ZK
1969 upisano je dvoriSte 1 zgrada mjeSovite uporabe, te se naglasava da je zgrada dobila oznaku
CRVENO N2-neuporabljivo zbog ostecenja nakon potresa koji se dogodio dana 28. i 29. prosinca 2020.
godine.

U ste¢ajnom postupku nad duznikom STECAJNA MASA 1ZA KRAJ BALKANA j. d.o.o u ste¢aju,
Pirovec gornji 24, 10 000 Zagreb, OIB 06806948913, prodana je i unovcena sva poznata imovina
duznika i to prikupljanjem ponuda putem Sudacke mreze i to za iznos od 40.082,29eur/302.000,00
kuna, osim navedene prodaje nekretnina nisu ostvareni drugi prihodi niti unovécenje po bilo kojem
drugom osnovu

4) Nisu utvrdeni drugi predmeti ste¢ajne mase.

5) Nije utvrdeno postojanje razlu¢nog prava.



6) Nije utvrdeno postojanje izlu¢nog prava.

7) Tijekom razmatranog perioda djelomi¢no su vrSena placdanja sukladno detaljnom
pregledu prihoda i rashoda koje je dostavljeno ZavrSnim ratunom ste¢ajnog upravitelja
od 20. lipnja 2022. godine.

8) Namirenje visih isplatnih redova, isplata nagrade ste¢ajnom upravitelju, putnih troskova
stecajnog upravitelja, te placanje GRADU KARLOVCU nije provedeno.

Iz gore navedenog proizlazi da je unovéena sva poznata imovina duZnika, te e zavr§nim racunom
biti obuhvaéeno kompletno namirenje troSkova steCajnog postupka, kao i 100% namirenje
vjerovnika.

Toc¢an pregled prihoda i rashoda u sklopu dopunjenog zavr$nog racuna dostaviti ¢e se naknadno,
po utvrdivanju trazbina vjerovnika niZeg isplatnog reda, uz aZuriranje tro§kova stecajnog
postupka.

RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Kako je za 09. veljace 2023. godine Trgovacki sud u Zagrebu odredio rociSte na kojem ¢e
se ispitati prijavljene trazbine vjerovnika niZeg isplatnog reda u narednom periodu
ocekuje se utvrdivanje trazbina niZeg isplatnog reda, provedba diobe, koja predstavlja i
zavrinu diobu obzirom da nije poznata druga imovina koja bi predstavljala stecajnu
masu.

Na skupStini vjerovnika koja je zakazana za isti dan, izmedu ostalog, ocekuje se i
odredivanje daljnjeg tijeka stecajnog postupka, a nakon izvjeS¢a steCajnog upravitelja o
stanju steCajne mase.

Kako je unovéenja sva poznata imovina duZnika prijedlog steCajnog upravitelja je da se
nakon provedene diobe, koja ujedno predstavlja i zavr$Snu diobu, a koja se o¢ekuje u
iznosu od 100% priznatih trazbina viSih i niZeg isplatnog reda pristupi obustavi i
zakljucenju ste¢ajnog postupka nad duZnikom.

Stecajni upravitelj:
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