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31000 OSLJEK

NadleZni trgovacki sud Trgovaéki sud u Osijeku, Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Trg pobjede 13, 35000 SLAVONSKI BROD

Poslovni broj spisa St-680/2025

PRIJAVA TRAZBINE VIEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv: Zagrebatka banka d.d.

OIB: 92963223473

Adresa / sjediste: Trg bana Josipa Jeladi¢a 10, Zagreb (Grad Zagreb)

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv C-pharm drustvo s ograni¢enom odgovornoicu za
savjetovanje i usluge (ranija tvrtka: CERTIFIKAT d.o.0.)

OIB: 38466254572
Adresa / sjediste: Gospodarska zona Vukovar 15 , Vukovar (Grad
Vukovar)

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

1. UGOVOR O KRATKOROCNOM KREDITU broj ugovora: 3315347326, broj
partije: 5702314463, koji je sklopljen 10.04.2025. godine (dalje u tekstu: Ugovor o
kreditu 3315347326/5702314463) temeljem kojeg postoji trazbina prema C-pharm
d.o.0. i to po osnovi glavnice i kamata i to kako slijedi:




Iznos dospjele trazbine: 240.471,64 EUR.
Glavnica (dospjela) 217.536,47 EUR

Kamate (dospjele) 22.935,17 EUR od &ega je dospjela redovna kamata:
6.774,71 EUR, a kamata po dospijecu: 16.160,46 EUR

Iznos trazbine (glavnice) koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka: 0,00 EUR.

Po osnovi Ugovora o kreditu 3315347326/5702314463 na dan 26.01.2026. godine dospjela
i nedospjela trazbina temeljem glavnice i kamata ukupno zajedno iznosi 240.471.64 EUR.

Dokaz o postojanju traZbine (npr. radun, izvadak iz poslovnih knjiga).

e Ugovor o kreditu 3315347326/5702314463 — preslika

e Izvadak iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebactka banka d.d. sa stanjem trazbine po
osnovi Ugovora o kreditu 3315347326/5702314463 temeljem glavnice i kamata sa
stanjem na 26.01.2026. u ukupnom iznosu trazbine od 240.471,64 EUR — izvornik;

—

Vjerovnik raspolaze ovrinom ispravort DA// NE za iznos od 240.471,64 EUR za traZbine po
osnovi navedenog Ugovora o kreditu 3315347326/5702314463 temeljem glavnice i kamata.

Naziv ovrine isprave:

- ZaduZnica od 10.04.2025. potpisana od duznika C-pharm d.0.0. uiznosu od 424.000,00 EUR
na kojoj je izvrdena potvrda (solemnizacija) kod javnog biljeznika Vedran Bori¢ iz Osijeka,
Vijenac Jakova Gotovca 13, pod brojem OV-5006/2025 dana 10.04.2025. godine — preslika;

- Ugovor o zaloZnom pravu (temeljem hipotekarne mjenice od 815.000,00 EUR) koji je
sklopljen 18.03.2024. godine i koji je potvrden (solemniziran) od strane vritelja duznosti
javnog biljeznika Vedran Bori¢ iz Osijeka, Vijenac Jakova Gotovca 13, pod brojem OV-
3722/2024 dana 18.03.2024. godine — preslika;

- I. Dodatak Ugovoru o zaloznom pravu koji je sklopljen 15.04.2025. godine i koji je potvrden
(solemniziran) od strane javnog biljeZnika Vedran Bori¢ iz Osijeka, Vijenac Jakova Gotovca
13, pod brojem OV-5308/2025 dana 15.04.2025. godine — preslika;

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

2. UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU broj ugovora: 3305141098, broj
partije: 5100701686, koji je sklopljen 18.03.2024. godine (dalje u tekstu: Ugovor o
kreditu 3305141098/5100701686) temeljem kojeg postoji trazbina prema C-pharm
d.o.o. i to po osnovi glavnice i kamata i to kako slijedi:

Iznos dospjele trazbine: 14.355,93 EUR.




Glavnica (dospjela) 9.188,16 EUR

Kamate (dospjele) 5.167,77 EUR od ¢ega je dospjela redovna kamata:
4.873,94 EUR, a kamata po dospijecu: 293,83 EUR

Iznos trazbine (glavnice) koja dospijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka: 214.390,09
EUR.

Po osnovi Ugovora o kreditu 3305141098/5100701686 na dan 26.01.2026. godine dospjela
i nedospjela trazbina temeljem glavnice i kamata ukupno zajedno iznosi 228.746,02 EUR.

Dokaz o postojanju trazbine (npr. rac¢un, izvadak iz poslovnih knjiga):

e Ugovor o kreditu 3305141098/5100701686 — preslika

e lzvadak iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebac¢ka banka d.d. sa stanjem trazbine po
osnovi Ugovora o kreditu 3305141098/5100701686 temeljem glavnice i kamata sa
stanjem na 26.01.2026. u ukupnom iznosu trazbine od 228.746,02 EUR — izvornik;

Vjerovnik raspolaze ovrinom ispravom@/ NE za iznos od 228.746,02 EUR za trazbine po
osnovi navedenog Ugovora o kreditu 3305141098/5100701686 temeljem glavnice i kamata.

Naziv ovrine isprave:

- Zaduznica od 18.03.2024. potpisana od duznika C-pharm d.o.o. uiznosu od 258.000,00 EUR
na kojoj je izvriena potvrda (solemnizacija) kod vrditelja duznosti javnog biljeZznika Vedran
Bori¢ iz Osijeka, Vijenac Jakova Gotovca 13, pod brojem OV-3728/2024 dana 18.03.2024.
godine — preslika;

- Ugovor o zaloZznom pravu (temeljem hipotekarne mjenice od 815.000,00 EUR) koji je
sklopljen 18.03.2024. godine i koji je potvrden (solemniziran) od strane vrSitelja duZnosti
javnog biljeZznika Vedran Bori¢ iz Osijeka, Vijenac Jakova Gotovca 13, pod brojem OV-
3722/2024 dana 18.03.2024. godine — preslika;

- I. Dodatak Ugovoru o zaloZznom pravu koji je sklopljen 15.04.2025. godine i koji je potvrden
(solemniziran) od strane javnog biljeznika Vedran Bori¢ iz Osijeka, Vijenac Jakova Gotovca
13, pod brojem OV-5308/2025 dana 15.04.2025. godine — preslika;

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

3. UGOVOR O DUGOROCNOM KUNSKOM KREDITU broj ugovora:
3288333990, broj partije: 5100625487, koji je sklopljen 29.03.2022. godine (dalje u
tekstu: Ugovor o kreditu 3288333990/5100625487) temeljem kojeg postoji traZbina
prema C-Pharm d.o.o. (ranija tvrtka CERTIFIKAT d.o.0. i s tom ranijom tvrtkom je
sklopljen Ugovor o kreditu 3288333990/5100625487) i to po osnovi glavnice i kamata
i to kako slijedi:




Iznos dospjele trazbine: 6.523,77 EUR.
Glavnica (dospjela) 5.202,88 EUR

Kamate (dospjele) 1.320.89 EUR od ¢ega je dospjela redovna kamata:
1.056,84 EUR, a kamata po dospijecu: 264,05 EUR

Iznos trazbine (glavnice) koja dospijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka: 119.924,66
EUR.

Po osnovi Ugovora o kreditu 3288333990/5100625487 na dan 26.01.2026. godine dospjela
i nedospjela trazbina temeljem glavnice i kamata ukupno zajedno iznosi 126.448,43 EUR.

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga):
Ugovor o kreditu 3288333990/5100625487 — preslika
Izvadak iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebacka banka d.d. sa stanjem traZbine po
osnovi Ugovora o kreditu 3288333990/5100625487 temeljem glavnice i kamata sa
stanjem na 26.01.2026. u ukupnom iznosu trazbine od 126.448,43 EUR - izvornik;

. ’ . o, . . ;
Vjerovnik raspolaze ovr§nom ispravom(DAy NE za iznos od 126.448,43 EUR za traZbine po
osnovi navedenog Ugovora o kreditu 3288333990/5100625487 temeljem glavnice i kamata.

Naziv ovrine isprave:

- ZaduZnica od 29.03.2022. potpisana od duznika C-pharm d.o.o. (ranija tvrtka CERTIFIKAT
d.0.0. i s tom ranijom tvrtkom je potpisana ta zaduZnica) u iznosu od 1.897.500,00 HRK na
kojoj je izvrSena potvrda (solemnizacija) kod javnog biljeZznika Mirajana Bori¢ iz Osijeka,
Vijenac Jakova Gotovea 13, pod brojem OV-4184/2022 dana 30.03.2022. godine — preslika;
- Ugovor o zaloZznom pravu (temeljem hipotekarne mjenice od 4.500.000,00 HRK) koji je
sklopljen 29.03.2022. godine i koji je potvrden (solemniziran) od strane javnog biljeZnika
Mirajana Bori¢ iz Osijeka, Vijenac Jakova Gotovca 13, pod brojem OV-4192/2022 dana
30.03.2022. godine — preslika;

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

4. UGOVOR O KRATKOROCNOM KREDITU broj ugovora: 3315348861, broj
partije: 5702314502, koji je sklopljen 15.04.2025. godine (dalje u tekstu: Ugovor o
kreditu 3315348861/5702314502) temeljem kojeg postoji trazbina prema suduZniku
C-pharm d.o.o0. temeljem suduznistva i to po osnovi glavnice i kamata i to kako slijedi:

[znos dospjele trazbine: 51.321,66 EUR.
Glavnica (dospjela) 50.000,00 EUR




Kamate (dospjele) 1.321,66 EUR od ¢ega je dospjela redovna kamata:
863,10 EUR, a kamata po dospijecu: 458,56 EUR

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka: 0,00 EUR.

Po osnovi Ugovora o kreditu 3315348861/5702314502 na dan 26.01.2026. godine dospjela
i nedospjela trazbina temeljem glavnice i kamata i ostalih potraZivanja i obveza ukupno
zajedno iznosi 51.321,66 EUR.

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga):

e Ugovor o kreditu 3315348861/5702314502— preslika

e [zvadak iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebac¢ka banka d.d. sa stanjem trazbine po
osnovi Ugovora o kreditu 3315348861/5702314502 temeljem glavnice i kamata sa
stanjem na 26.01.2026.u ukupnom iznosu trazbine od 51.321,66 EUR — izvornik;

Vjerovnik raspolaze ovr$nom ispravom(DA )/ NE za iznos od 51.321,66 EUR za traZbine po
osnovi navedenog Ugovora o kreditu 3315348861/5702314502 temeljem glavnice i kamata.

Naziv ovrine isprave:

- ZaduZnica od 15.04.2025. potpisana od duznika C-pharm d.0.0. u iznosu od 50.000,00 EUR
na kojoj je izvrSena potvrda (solemnizacija) kod javnog biljeznika Vedran Bori¢ iz Osijeka,
Vijenac Jakova Gotovca 13, pod brojem OV-5305/2025 dana 15.04.2025. godine — preslika;
- Ugovor o zaloZznom pravu (temeljem hipotekarne mjenice od 815.000.00 EUR) koji je
sklopljen 18.03.2024. godine i koji je potvrden (solemniziran) od strane vrsitelja duZnosti
javnog biljeznika Vedran Bori¢ iz Osijeka, Vijenac Jakova Gotovca 13, pod brojem OV-
3722/2024 dana 18.03.2024. godine — preslika;

- I. Dodatak Ugovoru o zaloZznom pravu koji je sklopljen 15.04.2025. godine i koji je potvrden
(solemniziran) od strane javnog biljeZznika Vedran Borié¢ iz Osijeka, Vijenac Jakova Gotovca
13, pod brojem OV-5308/2025 dana 15.04.2025. godine — preslika;

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

5. UGOVOR O OTVARANJU I VODPENJU TRANSAKCJSKOG RACUNA 1
OBAVLJANJU PLATNIH USLUGA broj: 2006771909 koji je sklopljen
24.10.2023. i UGOVOR O OTVARANJU I VODENJU TRANSAKCJSKOG
RACUNA 1 OBAVLJANJU PLATNIH USLUGA broj: 2006553504 koji je
sklopljen  08.02.2023. i UGOVOR O OTVARANJU 1 VODENJU
TRANSAKCJSKOG RACUNA I OBAVLJANJU PLATNIH USLUGA broj:
2006243413 koji je sklopljen 23.02.2022. (svi navedeni ugovori dalje u tekstu zajedno:
3 Ugovora o transakcijskom rafunu) temeljem kojih postoji traZzbina po osnovi
naknada i to kako slijedi:



Iznos dospjele trazbine: 333,36 EUR.
Glavnica (dospjela) 333,36 EUR
Kamate (dospjele) 0,00 EUR

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstec¢ajnog postupka: 0,00 EUR.

Po osnovi 3 Ugovora o transakcijskom racunu mna dan 26.01.2026. godine dospjela i
nedospjela trazbina temeljem naknada ukupno zajedno iznosi 333,36 EUR.

Dokaz o postojanju trazbine (npr. ra¢un, izvadak iz poslovnih knjiga):

e 3 Ugovorao transakcijskom racunu — preslika;

e [zvadak iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagreba¢ka banka d.d. sa stanjem trazbine po
osnovi navedena 3 Ugovora o transakcijskom ra¢unu temeljem potraZivanja po
naknadama sa stanjem na dan 26.01.2026. u ukupnom iznosu traZzbine naknada od
333,36 EUR — izvornik;

e Stanje naknada (specifikacija) na dan 26.01.2026. u ukupnom iznosu trazbine od 333,36
EUR

Vjerovnik raspolaze ovrSnom ispravom DA / @za iznos od 333,36 EUR za trazbine po
osnovi navedena 4 Ugovora o transakcijskom ra¢unu temeljem naknada.

Naziv ovrine isprave:

Iznosi trazbina navedenih i prijavljenih pod to¢kama 1.12.13 1 4.1 5. ove Prijave:

UKUPNO 647.321,11 EUR
Ukupan iznos dospjele trazbine: 334.314,75 EUR
Ukupan i-znos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja 313.006,36 EUR
predste¢ajnog postupka:

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava




Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (kn)

Razlu¢ni vjerovnik odrige se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM/NE PRISTAJEM

Mjesto i datum is W

Zagreb, 11.02.2026. y /
Za Zagrebacku anku d.d.
Punomo¢nik Dlibravko Cejka

el it ) / .
L2k nka d. d Temeljem flefalne punomogi
""rﬂbnfka ba 565/2022. koja je pohranjena u

uredu predsjednika Trgovackog
suda u Osijeku pod br. 39 Su-
184/2022

Kontakt podaci punomoénika:
Dubravko Cejka, vodeéi specijalist

za bankarsko pravo
dubravko.cejka@unicreditgroup.zaba.hr,
mob. telefon 099-531-6667



Prilog: 1. 2 x preslika Ugovor o kreditu 3315347326/5702314463;

2. 2 x izvornik Izvatka iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebatka banka d.d. sa stanjem traZbine
po osnovi Ugovora o kreditu 3315347326/5702314463 temeljem glavnice i kamata sa stanjem na
26.01.2026. u ukupnom iznosu trazbine od 240.471,64 EUR;

3. 2 x preslika ZaduZnice od 10.04.2025. potpisana od dunika C-pharm d.o.0. u iznosu od
424.000,00 EUR na kojoj je izvr§ena potvrda (solemnizacija) kod javnog biljelnika Vedran Bori¢ iz
Osijeka, Vijenac Jakova Gotovea 13, pod brojem QV-5006/2025 dana 10.04.2025. godine;

4, 2 x preslika Ugovora o zalofnom pravu (temeljem hipotekame mjenice od 815.000,00 EUR)
koji je sklopljen 18.03.2024. godine i koji je potvrden (solemniziran) od strane vriitelja duZnosti javnog
biljeznika Vedran Bori¢ iz Osijeka, Vijenac Jakova Gotovca 13, pod brojem QV-3722/2024 dana
18.03.2024. godine;

5. 2 x preslika I, Dodatka Ugovoru o zaloZnom pravu koji je sklopljen 15.04.2025. godine i koji je
potvrden (solemniziran) od strane javnog biljenika Vedran Bori¢ iz Osueka Vijenac Jakova Gotovca
13, pod brojem OV-5308/2025 dana 15.04.2025. godine;

6. 2 x preslika Ugovora o kreditu 3305141098/5100701686;

7. 2 x izvornik Izvatka iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebatka banka d.d. sa stanjem tra¥bine
po osnovi Ugovora o kreditu 3305141098/5100701686 temeljem glavnice i kamata sa stanjem na
26.01,2026. u ukupnom iznosu trazbine od 228.746,02 EUR;

8. 2 x preslika ZaduXnice od 18.03.2024, potpisana od du¥nika C-pharm d.o.c. u iznosu od
258.000,00 EUR na kojoj je izvriena potvrda (solemnizacija) kod vriitelja duZnosti javnog biljeZnika
Vedran Bori¢ iz Osijeka, Vijenac Jakova Gotovca 13, pod brojem OV-3728/2024 dana 18.03.2024.
godine;

9, 2 x preslika Ugovora o kreditu 3288333990/5100625487,

10. 2 x izvornik Izvatka iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebatka banka d.d. sa stanjem traZbine
po osnovi Ugovora o kreditu 3288333990/5100625487 temeljem glavnice i kamata sa stanjem na
26.01.2026. u ukupnom iznosu traZzbine od 126.448,43 EUR;

11. 2 x preslika Zadu’nice od 29.03.2022. potpisana od du¥nika C-pharm d.o.o. (ranija tvrtka
CERTIFIKAT d.0.0. i s tom ranijom tvrtkom je potpisana ta zaduZnica} u iznosu od 1.897.500,00 HRK
na kojoj je izvriena potvrda (solemnizacija) kod javnog biljeZnika Mirajana Bori¢ iz Osijeka, Vijenac
Jakova Gotovea 13, pod brojem OV-4184/2022 dana 30.03.2022. godine;

12, 2 x preslika Ugovora o zaloZznom pravu (temeljem hipotekarne mjenice od 4.500.000,00 HRK)
koji je sklopljen 29.03.2022. godine i koji je potvrden (solemniziran) od strane javnog biljeZnika
Mirajana Bori¢ iz Osijeka, Vijenac Jakova Gotovca 13, pod brojem OV-4192/2022 dana 30.03.2022.
godine;

13. 2 x preslika Ugovora o kreditu 3315348861/5702314502;

14. 2 x izvomnik Izvatka iz poslovnih knjiga vierovnika Zagrebatka banka d.d. sa stanjem traZbine
po osnovi Ugovora o kreditu 3315348861/5702314502 temeljem glavnice i kamata sa stanjem na
26.01.2026.u ukupnom iznosu traZzbine od 51.321,66 EUR;

15. 2 x preslika Zadunice od 15.04.2025. potpisana od dunika C-pharm d.o.0. u iznosu od
50.000,00 EUR na kojoj je izvriena potvrda (solemnizacija) kod javnog biljefnika Vedran Bori¢ iz
Osijeka, Vijenac Jakova Gotovca 13, pod brojem OV-5305/2025 dana 15.04.2025. godine;

16. 2 x preslika 3 Ugovora o transakcijskom racunu;

17. 2 x izvornik lzvatka iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebatka banka d.d. sa stanjem traZbine
po osnovi navedena 3 Ugovora o transakcijskom ratunu temeljem potraZivanja po naknadama sa
stanjemn na dan 26.01.2026. u ukupnom iznosu tra2bine naknada od 333,36 EUR;

18. 2 x preslika Stanja naknada (specifikacija) na dan 26.01.2026. u ukupnom iznosu traZbine od
333,36 EUR;

19. 2 x preslika generalne punomoéi 565/2022, koja je pohranjena u uredu predsjednika Trgovatkog
suda u Osijeku pod br. 39 Su-184/2022 koja se odnosi na punomoénika Dubravko Cejka;

20. 2 x preslika Uvjerenja o pohrani generalne punomo¢i kod Trgovatkog suda u Osijeku od
08.11.2022. pod brojem 39- Su-184/2022 i2 x preslika Rjefenja o ispravku Uv(j:erenja Trgovatkog suda
u Osijeku 0od 25.11.2022. kojim se ispravlja prezime punomod¢nika Dubravko Cejka



ﬂ\l\ mm\u\mm i

NO0O000803284 roj partije: 57023

Zagrebatka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelai¢a 10, OIB: 92963223473, zastupana po lvici
Duvnjaku, pomo¢niku voditelja poslovnog odnosa korporativhog bankarstva i Leonardu Kuni, voditelju
poslovnog odnosa korporativnog bankarstva, kao kreditor (u daljnjem tekstu: Banka),

i

C-pharm d.o.o., Vukovar (Grad Vukovar), Gospodarska zona Vukovar 15, MB: 02026376, OIB:
38466254572, zastupanom po direktoru Mariju Bajto, kao korisnik kredita (u daljnjem tekstu: Klijent ili
Duznik)

i

EDUKOCERT d.o.o0., Vukovar (Grad Vukovar), Gospodarska zona Vukovar 15, MB: 02352494, OIB:
77991406580, zastupano po direktoru Mariju Baijto, kao suduznik (u daljnjem tekstu: Suduznik ili Duznik)
i

PURE MEDICA d.o.0., Vukovar (Grad Vukovar), Gospodarska zona Vukovar 15, MB: 04607317, OIB:
12698027027, zastupano po direktorici Ines Bajto, kao suduznik (u daljnjem tekstu: Suduznik ili DuZnik)
i

Marijo Bajto, Osijek, Josipa Jurja Strossmayera 49, OIB: 86827671796, kao jamac platac (u daljnjem
tekstu: Jamac platac ili Duznik)

sklopili su sljededéi:
UGOVOR O KRATKOROCNOM KREDITU
(»Ugovor®)

OPCENITO

1. Clanak, Predmet ugovora

Ovim Ugovorom Banka se obvezuje staviti Klijentu na raspolaganje Ugovorom utvrdeni iznos novéanih
sredstava (u daljnjem tekstu: ,Kredit*), a Klijent se obvezuje, pod uvjetima i na nagin kako je ugovoreno
ovim Ugovorom, vratiti Banci iskoriteni iznos Kredita, platiti ugovorene kamate, naknade i troskove, te
ispuniti ostale obveze iz ovog Ugovora.

Uz Klijenta za urednu otplatu svih trazbina po ovom Ugovoru solidarno odgovara svaki Suduznik i Jamac
platac.

Samo za potrebe ovog Ugovora, bez utjecaja na svojstvo potpisnika, rije¢ Duznik oznagava i Klijenta i

svakog Suduznika i Jamca platca neovisno da li je pisana u jednini ili mnozini, a dane izjave te preuzete
obveze od strane Duznika odnose se na svakog od njih zasebno.

UVJETI KREDITA

2. Clanak, lznos
Kredit iznosi EUR 424.000,00 (slovima: cetiristodvadestéetiritisu¢eeura).
3. Clanak, Namjena kredita

Kredit se odobrava za: refinanciranje kredita broj 3305140860 izmedu Banke i Klijenta, kreditna partija
broj 5702206233.

4. Clanak, Naéin kori$tenja kredita

Kredit se moze koristiti po ispunjenju Uvjeta koristenja, na temelju Zahtjeva za koristenje Kredita,
dostavljenog Banci najmanje 2 (dva) radna dana prije datuma koristenja Kredita.
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Zahtjev za koridtenje Kredita ovlastene su, u ime i za ragun Klijenta, potpisati i osobe koje je Klijent
prijavio Banci (na sluzbenom obrascu za prijavu) kao ovlastenike za potpisivanje naloga za placanje u
papirnatom obliku.

Kredit se moze koristiti po ispunjenju Uvjeta koristenja i to: sukcesivno.

Iznos Kredita koji ostane neiskoristen po isteku Roka kori$tenja Kredita ne moZe se naknadno Kkoristiti.

5. Clanak, Rok koritenja kredita
Kredit se moze koristiti najkasnije do 30.04.2025. (,Rok koritenja kredita®).

Iznos Kredita koji ostane neiskoristen po isteku Roka koristenja Kredita ne moze se naknadno koristiti.
6. Clanak, Uvjeti koritenja Kredita

Kredit se moze koristiti nakon ispunjenja sljedecih uvjeta:
(i) Dostavijen je Zahtjev za koristenje Kredita
(i) Dostavljena je sva dokumentacija i podaci koji su Banci potrebni za provedbu dubinske analize
Duznika u skladu s Mjerodavnim propisima
(ii) Pribavljeni su instrumenti osiguranja (,Instrumenti osiguranja povrata Kredita“) u skladu s ovim
Ugovorom
(iv) Plac¢ena je naknada u skladu s ovim Ugovorom

Ako je ugovoreno koristenje u vise trandi za svaku sljedecu transu potrebno je dostaviti novi Zahtjev za
koristenje.

7. Clanak, Isplata kredita

Kredit ¢e se isplatiti u skladu sa Zahtjevom za kori§tenje Kredita isplatom na: kreditnu partiju
5702206233 otvorenu kod Banke .

8. Rok i nacin otplate kredita
Kredit se otpla¢uje sukcesivno, najkasnije do 30.06.2025. (,Datum konaénog dospijeca”), u EUR.
Otplaceni iznos Kredita se ne moze ponovno koristiti.

Klijent je suglasan da se glavnica i kamate po ovom Ugovoru otplacuje izravnim terec¢enjem njegovog
transakcijskog racuna IBAN HR9123600001102974577 kod Banke, sukladno rokovima i iznosima
dospijec¢a iz Ugovora. U slu¢aju da izravno tere¢enje nije moguce provesti zbog nedostatnosti sredstva
ili drugog razloga, Klijent mozZe podmiriti dospjelu trazbinu uplatom sredstava na IBAN
HR8823600001000000013, model 17, poziv na broj 5702314463, o temu je duzan obavijestiti Banku.

Neovisno o navedenom, u sluéaju kada bi rok otplate bilo kojeg iskoristenog iznosa Kredita u skladu s
prethodnim stavkom bio duzi od 12 mjeseci od datuma kada je taj iznos Kredita iskoristen, rok otplate
tog iskoristenog iznosa Kredita ¢e biti datum koji pada dvanaest mjeseci nakon datuma njegovog
koristenja, a u slu¢aju kada bi Datum kona&nog dospije¢a padao na datum koji bi slijedio nakon proteka
dvanaest mjeseci od datuma kada je Kredit u cijelosti iskori§ten, Datum konag&nog dospijeca ¢e biti
datum koji pada dvanaest mjeseci nakon datuma kada je Kredit u cijelosti iskoristen.

Ako bilo koji iznos dospijeva u nedjelju, na blagdan i drugi dan odreden kao neradni dan sukladno

mjerodavnim propisima Republike Hrvatske, Klijent ga je obvezan podmiriti prvi sljedeci radni dan. Za
potrebe odredivanja dospijeca kredita radnim danom smatra se i subota.

9. Clanak, Prijevremena otplata

Klijent moze nakon proteka roka koridtenja Kredita otplatiti Kredit djelomiéno ili u cijelosti i prije Datuma
konatnog dospije¢a, uz pisanu obavijest dostavljanu Banci najkasnije na dan prijevremene otplate
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(,Obavijest o prijevremenoj otplati*). Klijent moze u Obavijesti o prijevremenoj otplati odrediti redoslijed
po kojem ¢e se iz prijevremeno otplacenog iznosa podmirivati rate, odnosno da ¢e se sve rate podmiriti
razmjerno prijevremeno otpla¢éenom iznosu, bez skiapanja dodatka Ugovoru.

10. Clanak, Redovna kamata

Na svaki iskoristeni iznos Kredita, pocevsi od prvog dana koridtenja, obraéunava se Redovna kamata
po Redovnoj kamatnoj stopi:

u visini 7,20% godisnje, fiksna.

Kamata se obratunava primjenom proporcionalne metode obratuna kamate i kalendarskog broja dana
u mjesecu i godini, a dospijeva i naplacuje se 10. dan po isteku kvartala.

11. Clanak, Zatezna kamata

Na sve dospjele nepodmirene trazbine po Ugovoru, osim na dospjelu neplaéenu kamatu, obradunava
se zatezna kamata u visini stope zakonske zatezne kamate primjenjive na istu vrstu pravnog odnosa

Zatezna kamata se obradunava kvartalno, primjenom proporcionalne metode obraduna kamate i
kalendarskog broja dana u mjesecu i godini, a napla¢uje se 10. dan po isteku kvartala. Neovisno o
navedenom, Banka zadrzava pravo zahtijevati placanje zatezne kamate odmah po dospije¢u bilo koje
trazbine s osnova ovog Ugovora.

12. Clanak, Naknade

Klijent je obvezan platiti sliede¢e naknade u EUR:
- zazaprimanje i obradu zahtjeva: 0,50% od ugovorenog iznosa Kredita
Naknada se obratunava jednokratno, a dospijeva i naplatuje se 15. dan od datuma sklapanja
Ugovora, li prije prvog koristenja Kredita, ovisno o tome $to nastupi ranije.

- Zza izmjenu uvjeta kredita u visini od 1.400,00 EUR. Naknada se obradunava jednokratno, a
dospijeva te se naplacuje u roku od 15 dana od dana izmjene uvjeta.

- za oslobodenje od ugovorne obveze u definiranom roku: u visini od 0,25% od neotplacenog
iznosa Kredita, a najmanje u iznosu od 1.000,00 EUR, a dospijeva i naplacuje se najkasnije 15.
dan od datuma izdavanja fakture.

Klijent se obvezuje platiti naknadu za izvr§enje naloga za naplatu izravnim terecenjem u skladu s
Odlukom o tarifi naknada za usluge Banke, vazeéom na dan obraduna.

13. Clanak, Redoslijed ispunjenja

U sluCaju da iznos koji Banka primi ili naplati nije dovoljan za podmirenje svih dospjelih potrazivanja
Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka ¢e naplatiti svoja potrazivanja prema sliede¢em redoslijedu: ()]
troskovi, (Il) zatezna kamata, (IIl) redovna kamata, (V) naknade pa (V) glavnica. Dospjela potraZivanja
iste vrste Banka ¢e naplatiti prema redoslijedu njihovog dospije¢a, na naéin da se prvo naplacuje
potraZivanje od Cijeg je dospijeca proteklo najvise vremena.

Banka moze promijeniti redoslijed plac¢anja iz ovog Ugovora, bez suglasnosti ostalih ugovornih strana.
U sluCaju da postoje dospjela potraZivanja po vise plasmana, primljena sredstva Banka moze

preusmjeriti na zatvaranje dospijelih potraZivanja po bilo kojem drugom ugovoru Kiijenta kod Banke
vodeci racuna da se prvo zatvaraju najmanje osigurane obveze.

INSTRUMENTI OSIGURANJA POVRATA KREDITA

14. Clanak, Ugovoreni instrumenti osiguranja

Kao sredstvo osiguranja potraZivanja Banke iz ovog Ugovora, ugovaraju se sliedeéi instrumenti
osiguranja:
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> po 1 (jedna) zaduZnica Klijenta i svakog od Suduznika u iznosu i valuti Kredita, uvecanu za
ugovorene kamate, naknade i ostale trodkove, potvrdenu od strane javnog biljeznika

> Jamac platac se obvezuje na zaduznici Klijenta ili ispravi uz tu zaduZnicu preuzeti obvezu
iz iste

- zaloZno pravo zasnovano radi osiguranja trazbine iz mjenice u iznosu od 815.000,00 EUR,
s rokom dospije¢a po videnju, a najkasnije do 28.02.2032. temeljem Ugovora o zalogu na:

- cijelom suvlasni¢kom dijelu nekretnine, ukljuujuc¢i zemljiste i zajednicke dijelove zgrade,
povezanom s viasnidtvom posebnog dijela nekretnine upisane kod Opéinskog suda u Osijeku,
Zemljisnoknjizni odjel Osijek, k.o. 320668, OSIJEK, zk.ul.br. 50, zemljisnoknjiZzno tijelo A, na
&est.kat.br. 1499/1 - ZGRADA MJESOVITE UPORABE J. J. STROSSMAYERA 49 | DVORISTE
J.J. STROSSMAYERA ukupno povrsine 938 m2 od &éega ZGRADA MJESOVITE UPORABE
J.J. STROSSMAYERA 49 povréine 692 m2 i DVORISTE J.J. STROSSMAYERA povrsine 246
m2 i na Gest kat.br. 1499/2 - ZGRADA MJESOVITE UPORABE J. J. STROSSMAYERA 51 |
DVORISTE J.J. STROSSMAYERA ukupno povrsine 992 m2 od ¢ega ZGRADA MJESOVITE
UPORABE J.J. STROSSMAYERA 51 povrsine 783 m2 i DVORISTE J.J. STROSSMAYERA
povréine 209 m2, sveukupno povrsine 1930 m2, suvlasni¢ki udio redni broj 14, §to u naravi
predstavlja 14. Suvlasniéki dio: 23/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14), Stambeni prostor SP1,
koji se nalazi na 1. katu uliéne zgrade, a sastoji se od: hodnika, sobe, sobe, lode, kupaonice,
kupaonice, degaZmana, kuhinje, dnevnog boravka s blagovaonicom, lode i izbe, ukupne korisne
povrsine 90,93 m2, upisano po posl. br. Z-4552/2024

- cijelom suvlasnickom dijelu nekretnine, ukljucujuéi zemljiSte i zajedni¢ke dijelove zgrade,
povezanom s vlasni§tvom posebnog dijela nekretnine upisane kod kod Op¢inskog suda u
Osijeku, Zemljisnoknjizni odjel Osijek, Knjiga PU: OSIJEK, zk.ul.br. 18685, zemljisnoknjiZno
tijelo A Il, sagradena na kébr. 1418/22, poduloZak br. 18964, $to u naravi predstavlja Stan br.
3, na | katu, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje, predsoblja i kupaonice, ukup. povr. 57,95 m2
u Zgradi u Osijeku, ul. Gornjodravska obala br. 88, upisano po posl. br. Z-4552/2024

15. Clanak, Obveze vezane uz instrumente osiguranja

Instrumenti osiguranja iz prethodnog élanka moraju se zasnovati prije koristenja Kredita osim ako nesto
drugo nije izrijekom ugovoreno za pojedini instrument osiguranja.

Duznik se obvezuje osigurati da ugovoreni broj zaduZnica bude svakodobno na raspolaganju Banci do
potpunog namirenja svih obveza Kiijenta po ovom Ugovoru.

Ako se osigurava trazbina iz mjenice, Klijent je obvezan obnoviti zaloZno pravo s najmanje istim redom
prvenstva, najmanje 30 dana prije datuma dospijeca u tom trenutku osigurane mjenice, sve do
prestanka svih trazbina Banke po ovom Ugovoru.

Klijent je obvezan prije koristenja Kredita dostaviti Banci originalni primjerak police osiguranja ili pisanu
potvrdu osiguravatelja o ugovorenom osiguranju:

- za nekretnine koje su predmet zaloga i to od poZara i osnovnih rizika (udar groma, eksplozija,

pad zraéne letjelice), na iznos njene nove gradevinske vrijednosti, vinkulirane u korist Banke za
cijelo vrijeme postojanja trazbina po ovom Ugovoru

IZJAVE | DODATNE OBVEZE UGOVORNIH STRANA

16. Clanak, Izjave

Duznik prima na znanje da Banka sklapa ovaj Ugovor oslanjajuci se na sljedece izjave DuZnika te
pravovaljanu dokumentaciju kojom se one potvrduju:



(iii)

(iv)

(v)
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Duznik koji je pravna osoba i/ili koji u trenutku sklapanja ovog Ugovora obavlja poslovnu djelatnost
valjano je registriran i postoji u skladu s propisima drzave u kojoj se nalazi njegovo registrirano
sjediste;

sklapanje i provedba ovog Ugovora te, u slu¢aju kada su ugovoreni, Instrumenata osiguranja nisu
protivni zakonima i podzakonskim propisima, op¢im aktima koji se primjenjuju na DuZnika,
odlukama sudova ili drugih nadleZnih tijela koje se odnose na Duznika te ugovorima u kojima je
Duznik jedna od ugovornih strana;

Duznik je pisanim putem obavijestio Banku o svim &injenicama i okolnostima za koje se moze
razumno pretpostaviti da imaju utjecaj na dono$enje odluke Banke o odobrenju Kredita i sklapanju
ovog Ugovora;

nema materijaino znacajnih promjena, te prema njegovom saznanju, ne prijeti nastanak materijaino
znacajnih promjena koje imaju ili bi mogle imati negativni uéinak na:

a) poslovanje, imovinu i stanje (financijsko, pravno ili drugo) DuZnika ¥/ili grupe povezanih
osoba kojoj pripada Duznik,

b) sposobnost Duznika u ispunjavanju obveza iz ovog Ugovora,

c) valjanost, provedivost, redoslijed prvenstva i/ili pocetnu vrijednosti kakva je bila utvrdena
u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg Instrumenta osiguranja;

nisu pokrenuti, te prema njegovom saznanju, ne prijeti opasnost od pokretanja sudskih, arbitraznih
ili upravnih postupaka odnosno postupaka pred osobama ili tijelima s javnim ovlastima koji imaju ili
bi mogli imati negativan materijaino znacajni uginak, izuzev postupaka o kojima je Banka
obavijestena pisanim putem prije sklapanja ovog Ugovora. Postupcima koji imaju negativan
materijalno znacajan u¢inak smatraju se jedan ili viSe postupaka koji, pojedinaéno ili zajedno, mogu
dovesti do:

a) prestanka postojanja, prestanka poslovanja, preustroja ili promjene viasni¢ke strukture
Duznika,

b) sklapanja nagodbe Duznika s vjerovnicima,

c) nevaljanosti ili neprovedivosti ovog Ugovora,

d) gubitka novéanih sredstava ili druge imovine svakog pojedinog DuZnika u iznosu odnosno
vrijednosti od najmanje 2,00% (slovima: dva posto) od ukupnog iznosa svih novéanih
obveza tog DuZnika, ukljuZujuci i obveze po osnovi ovog Ugovora, iskazanih u zadnjim
dostupnim financijskim izvjestajima. Ako ukupan iznos svih novéanih obveza odredenog
Duznika nije moguc¢e utvrditi iz financijskih izvjestaja, kao i u slutaju da Duznik nije
obvezan sastavljati financijske izvjestaje, Banka ¢e po slobodnoj ocjeni utvrditi ima li
odredeni postupak negativan materijalno zna¢ajan ucginak;

e) nevaljanosti, neprovedivosti, promjene redoslijeda prvenstva ili umanjenja podetne
vrijednosti kakva je bila utvrdena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg
Instrumenta osiguranja,

(vi) da je upoznat sa ¢injenicom da Banka primjenjuje posebne kriterije za poslovanje s poslovnim

(vii)

subjektima koji obavljaju odredene djelatnosti visokog rizika s aspekta sprje¢avanja pranja novca i
financiranja terorizma kao $to su: pruzanje novéarskih usluga (stavljanje klijentima na raspolaganje
mehanizama za prijenos i razmjenu sredstava npr. novéane doznake, unov&avanje &ekova,
mjenjacki poslovi i izdavanje/otkup putni¢kih éekova), trgovina virtualnim valutama ili upravljanje
platformama za razmjenu virtualnih valuta, te kasino koji pruza isklju¢ivo usluge internetskog
kladenja ili nema odobrenje za obavljanje djelatnosti. Duznik izjavljuje da je prijavio Banci svaku
takvu djelatnost (neovisno o tome da li je registrirana ili ne) prije sklapanja ovog Ugovora.

svi podaci i isprave koji su dostavljeni Banci u vezi s ovim Ugovorom su to&ni, potpuni i
vjerodostojni;

Klijent, uz sve navedeno, takoder izjavijuje da:
(viii) ne postoje upisani ili neupisani tereti i prava na bilo kojoj njegovoj imovini, izuzev tereta i prava o

(ix)

kojima je Banka obavijestena pisanim putem prije sklapanja Ugovora;

Klijent i s njime/a povezane osobe te njihovi zakonski zastupnici, kao i osobe koje su na bilo koji
drugi nacin ukljuéene u pravni posao koji se financira iz Kredita nisu sankcionirane osobe niti krée
Sankcije;
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(x) Kredit neée biti izravno ili neizravno koristen za financiranje djelatnosti ili aktivnosti koje su protivne
prisilnim propisima, za financiranje aktivnosti ili poslovanja sankcioniranih osoba ili aktivnosti ili
poslovanja na podruéju sankcioniranih drzava, kao i za bilo koju drugu svrhu koja bi mogla dovesti
do krsenja Sankcija, kao niti za financiranje djelatnosti ili aktivnosti koje nisu u skladu s
opéeprihvaéenim eti¢kim vrijednostima, te okoliSnim i socijalnim standardima;

Svaka od ovdje navedenih izjava smatrat ¢e se ponovno danom na datum svakog Zahtjeva za koristenje
Kredita, datum svakog koritenja Kredita i prvi dan svakog kvartala.

17. Clanak, Dodatne obveze

Duznik se obvezuje pravovremeno obavijestiti Banku o svakoj povredi ili potencijalnoj povredi Ugovora,
znaéajnim promjenama u poslovanju koje se odnose na njega i grupu povezanih osoba kojoj pripada,
te o svakoj drugoj materijalno znacajnoj okolnosti i to odmah nakon $to mu postane poznata, a ako bi
zbog nastalih promjena, po razumnoj procjeni Banke, moglo do¢i do nemogucnosti ili otezane
mogucénosti podmirenja potrazivanja Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka je oviastena zatraZiti
promjenu bitnih uvjeta ovog Ugovora, a u slu¢aju da DuZnik ne prihvati izmijenjene uvjete u roku koji je
odredila Banka, Banka je ovlastena otkazati Kredit;

Duznik se takoder obvezuje bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Banku o svim promjenama
identifikacijskih podataka, promjenama osoba ovlastenih za zastupanje, kao i dostaviti Banci na njen
zahtjev svu dokumentaciju | podatke koje Banka zatrazi u svrhu provedbe dubinske analize DuZnika u
skladu s Mjerodavnim propisima;

Duznik koji je poslovni subjekt se dodatno obvezuje:

(i) obavijestiti Banku o namjeri zaduZenja i svakom svom zaduZenju kod drugog kreditora kojim bi se
njegov ukupan financijski dug povec¢ao kumulativno za najmanje 10% (slovima: deset posto) u
odnosu na njegov ukupan iznos financijskog duga o kojem je Banka obavije$tena prije sklapanja
ovog Ugovora; Financijski dug u smislu ovog Ugovora ¢ine obveze prema bankama i leasing-
drustvima te obveze po osnovi izdanih duznigkih vrijednosnih papira, ukljutujuéi obveze po osnovi
ovog Ugovora;

(i) wvoditi poslovne knjige i drugu evidenciju koja je prikladna za istinito i pravicno prikazivanje
financijskog stanja DuZnika i njegovih ovisnih drustava te rezultata poslovanja u skladu s
mjerodavnim propisima,

(i) dostavljati Banci pojedinacna financijska izvjes¢a za svaku poslovnu godinu u roku od 120 dana
od kraja poslovne godine, odnosno u roku od 60 dana od kraja poslovne godine, za obveznike
poreza na dohodak, a na zahtjev Banke i druge financijske podatke i informacije, te omoguciti Banci
kontrolu svog poslovanja i pregled svojih poslovnih knjiga;

(iv) odrzavati postojanje i kontinuitet poslovanja, te poslovati paZznjom dobrog gospodarstvenika i u
skladu sa svim mjerodavnim propisima;

(v) da bez prethodne pisane suglasnosti Banke nece izdvajati ili omoguciti izdvajanje cijelog ili dijela
svojeg poslovanija ili mijenjati predmet svog poslovanja;

(vi) da bez prethodne pisane suglasnosti Banke nece prodati, zalagati, prenositi, davati u najam ili na
bilo koji drugi na&in raspolagati svojom imovinom, osim ako je takvo raspolaganje izvrseno u skiopu
redovnog poslovanja i pod uobiéajenim komercijainim uvjetima,

(vii) Klijent se obvezuje podmiriti iskoristeni iznos kredita prilikom uplate bespovratnih sredstava po
odobrenom EU projektu, na kreditnu partiju namijenjenu financiranju potpore broj 5702314463.

(viit) Klijent se obvezuje vracati kredit po uplati povrata PDV-a od strane Porezne uprave, te
ukoliko Klijent u roku od 3 radna dana ne izvr3i placanje na kreditnu partiju, Banka je u
moguénosti ugovornom ovlasti samostalno prenijeti sredstva s transakcijskog ratuna na racun
kreditne partije.

(ix) Klijent se obvezuije pribaviti prethodnu pisanu suglasnost Banke za svako zaduZenje kod drugog
kreditora, bez obzira na to da li pojedinim zaduZenjem povecava svoje obveze prema kreditoru
o kojemu je ve¢ izvijestio Banku, ili se zaduZuje kod novog kreditora.
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(x) Klijent nece, predlagati isplatu dobiti i donositi odluke koje bi za ug¢inak mogle imati isplatu dobiti
u pojedinoj kalendarskoj godini. U tu svrhu Klijent se obvezuje prije koristenja Kredita dostaviti
pisane izjave svojih ¢lanova, u skladu s obrascem izjave koji ¢ini prilog ovom Ugovoru (Prilog
br. 1), da nece prediagati ili glasovati, odnosno davati instrukcije za giasovame za dono$enje
odluke koje bi mogle imati u¢inak isplate dobiti.

(xi) Klijent se obvezuje da za vrijeme trajanja ovog Ugovora nece odobravati niti ispladivati
pozajmice viasnicima, povezanom drustvima i tre¢im fizickim osobama, treéim pravnim
osobama bez prethodne pisane suglasnosti Banke

Klijent se, uz sve navedeno, takoder obvezuje:

(xii) osigurati da su novéane obveze po osnovi ovog Ugovora rangirane najmanje jednako s ostalim
njegovim postojec¢im i buduc¢im neosiguranim novcanim obvezama, izuzev obveza koje imaju
zakonski prioritet;

(xiii) obavljati platni promet po transakcijskim ra¢unima otvorenima kod Banke najmanje u omjeru koji
odgovara udjelu zaduZenosti Klijenta kod Banke u ukupnoj zaduzenosti Klijenta kod svih kreditnih
i financijskih institucija;

(xiv) da sredstva Kredita nece koristiti za stjecanje dionica i/ili drugih vrijednosnih papira izdanih od
strane Banke ifili druge &lanice grupe kojoj pripada;

Jamac platac se obvezuje da u slu¢aju da djelomiéno podmiri trazbinu Banke po osnovi ovog Ugovora
nece koristiti prava koja mu pripadaju po osnovi subrogacije, nece traziti niti primiti ispunjenje svoje
regresne trazbine prema Klijentu po toj osnovi niti ¢e pokretati bilo kakav postupak radi njene naplate,
sve dok Banka u cijelosti ne namiri svoju traZbinu po osnovi ovog Ugovora. U slu¢aju da postupi protivho
ovoj obvezi, Jamac platac je obvezan bez odgadanja doznaciti Banci sve iznose koje je primio ili naplatio
po osnovi namirenja svoje regresne trazbine prema Klijentu.

Banka nece bez opravdanog razloga uskratiti suglasnost u odnosu na zahtjeve DuZnika iz to€ (v) i (vi)
obveza.

POVREDA UGOVORNIH OBVEZA

18. Clanak, Vrste povreda
Svaka od dolje navedenih situacija predstavlja slu¢aj povrede ovog Ugovora:

i. nepridrzavanje bilo koje obveze iz ovog Ugovora od strane DuZnika;

ii. neistinitost, neto¢nost, nepotpunost ili prestanak vaZzenja bilo koje [zjave koja je dana ili isprave
koja je pribavljena sukladno ovom Ugovoru,

iii.  nastup bilo kojeg dogadaja ili okolnosti zbog koje se moze razumno ogekivati da je bitno ugroZena
ili smanjena sposobnost DuZnika da uredno ispuni svoje obveze koje proizlaze iz ovog Ugovora;,

iv. podnosenje prijedloga za otvaranje stetajnog ili predste¢ajnog postupka ili pokretanje likvidacije
ili bilo kojeg drugog postupka &ija posljedica moZe biti prestanak postojanja Duznika, posiovnog
subjekta, odnosno ste¢aja potrosSaca fizitke osobe;

v. prestanak postojanja, prestanak vaZenja ili nevaljanost bilo kojeg Instrumenta osiguranja povrata
kredita i/ili pojedinog njegovog dijela ili odredbe;

vi. pokusaj Duznika da u cijelosti ili djelomi¢no ospori valjanost ovog Ugovora ili/i Instrumenata
osiguranja povrata kredita,

vii.  insolventnost Duznika;

viii.  neplaéanje bilo kojeg dospjelog iznosa ili neispunjenje bilo koje druge obveze od strane Duznika
po bilo kojem drugom ugovoru sklopljenim s Bankom i/ili bilo kojom drugom &lanicom grupe
kreditnih institucija kojoj pripada Banka;

ix. neplaéanje, prijevremeno dospijeée ili moguénost prijevremenog dospijeca jedne ili vise
preostalih nov&anih obveza Duznika i/ili bilo koje druge osobe koja s DuZnikom ¢&ini grupu
povezanih osoba u ukupnom iznosu od najmanje 2,50% (slovima: dvacijelihpedeset posto) od
ukupnog iznosa svih nov&anih obveza Duznika i/ili bilo koje druge osobe koja s Duznikom ¢ini
grupu povezanih osoba prema Banci, po svim pravnim osnovama,

x. blokada transakcijskih racuna DuZnika;

xi. statusna promjena Duznika i/ili izravna ili neizravha promjena najmanje 25% (slovima:
dvadesetipet posto) udjela u kapitalu Duznika ili glasa¢kim pravima u DuZniku ifili manja izravna

7



Broj ugovora: 3315347326
Broj partije: 5702314463

ili neizravna promjena udjela ili glasackih prava u Duzniku koja moze dovesti do promjene
kontrole Duznika, a koja je provedena bez prethodne pisane suglasnosti Banke, izuzev promjena
unutar grupe povezanih osoba kojoj pripada duznik;

xii.  bilo koje zadiranje ili akt drzave ili njenih tijela, koji ima ili moze imati bitno nepovoljan u€inak na
Duznika kao $to su, primjerice, izvlastenje, konfiskacija, oduzimanje imovine ili drugi postupak
koji dovodi do takvih posljedica;

xii. nepridrzavanje obveza DuZnika u vezi propisa kojima se ureduje sprijeavanje pranja novca i
financiranja terorizma te primjenjivih Sankcija;

19. Clanak, Posljedice povrede

U slu&aju nastupa bilo koje od navedenih povreda Ugovora, odnosno nastupa okolnosti koje Banci silom
primjenjivih Mjerodavnih propisa namecu obvezu ili predvidaju mogucnost prekida uspostavijenog
poslovnog odnosa (kao $to su, primjerice, sluéajevi iz ¢l. 19. st. 1. i 2. Zakona o sprjeCavanju pranja
novca i financiranja terorizma) i/ili drugih prisilnih propisa, odnosno nastupa ograni¢enja ifilii zabrana
odredenih Sankcijama, Banka je ovlastena po svom izboru, poduzeti jednu ili viSe sljedecih radnji:

| onemoguciti daljnje koristenje neiskoristenog iznosa Kredita;

1L otkazati ovaj Ugovor;

1, proglasiti prijevremeno dospijece cijelog ili dijela Kredita i bilo koji iznos temeljem ili u vezi s

ovim Ugovorom uéiniti odmah dospjelim i plativim od strane Klijenta

20. Clanak, Otkaz ugovora

Ugovorne strane su suglasne da cjelokupna trazbina Banke po ovom Ugovoru dospijeva u slugaju
otkaza Kredita danom slanja otkaznog pisma preporu¢enom posiljkom na adresu Klijenta iz zaglavlja
ovog Ugovora, odnosno na adresu sjedista Klijenta upisanog u sudski registar ili drugi odgovarajuci
upisnik. Ugovorne strane su suglasne da tako uéinjen otkaz Kredita proizvodi pravne ucinke od dana
predaje preporu¢ene posiljke posti, bez obzira je li dostava uspjela ili ne.

OSTALO

21. Clanak, Komunikacija

Obavijesti, zahtjeve i druge isprave u vezi s ovim Ugovorom (,Obavijesti*) ugovorne strane ¢e dostavljati
jedna drugoj na adresu koja je za pojedinu ugovornu stranu navedena u zaglavlju ovog Ugovorg, ili, u
slu¢aju dostave Banci, na adresu nadleznog organizacijskog dijela Banke koji je zaduzen za poslovni
odnos s Klijentom.

Komunikacija se moze vrsiti i putem drugih nagina/ kanala komunikacije o kojima je Duznik obavijestio
Banku, odnosno o kojima je Banka obavijestila Duznika.

Svaka ugovorna strana se obvezuje osigurati da komunikaciju vezano za ovaj Ugovor obavljaju samo
njezini ovlasteni radnici u $to se druga ugovorna strana moZe pouzdati.

Ugovorne strane se obvezuju bez odgadanja obavijestiti jedna drugu o svakoj promjeni kontakt-
podataka.

22. Clanak, Ostali uvjeti

Ugovorne strane pristaju da kao dokaz o visini i dospijecu bilo koje trazbine po ovom Ugovoru sluze
poslovne knjige Banke i ostala dokazna sredstva kojima Banka raspolaze.

Ako Banka ne realizira ili kasni s realizacijom bilo kojeg prava kojeg ima prema ovom Ugovoru, to se
nece tumacditi njezinim odricanjem od tog prava.

Ako u bilo kojem trenutku bilo koja odredba ovog Ugovora postane nistava ili neprovediva u bilo kojem
pogledu, to nece-utjecati na valjanost i provedivost ostalih odredaba ovog Ugovora pri €emu ce
ugovorne strane nistavu ili neprovedivu odredbu nastojati zamijeniti drugom, valjanom i provedivom,
kojom ¢e se u najvecoj mogucoj mjeri ostvariti svrha koju su nastojale ostvariti niStavom ili neprovedivom
odredbom.
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Klijent ne moZe ustupiti svoja prava i/ili obveze po ovom Ugovoru bez prethodne pisane suglasnosti
Banke.

Duznik se odri¢e prava na prijeboj trazbina koje ima prema Banci s trazbinama koje Banka ima prema
njemu na temelju ovog Ugovora.

Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Opéi uvjeti Zagrebacke banke d.d. za poslovanje s
poslovnim subjektima zajedno sa svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene za vrijeme
trajanja ovog Ugovora.

23. Clanak, Mjerodavno pravo i sudska nadleznost
Za Ugovor je mjerodavno hrvatsko pravo bez kolizijskih odredbi.

U slucaju spora ugovara se nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

24, Clanak, Primjerci i stupanje na snagu

Ugovor je sastavljen u dovoljnom broju primjeraka, od kojih po 2 (dva) primjerka za Banku te po jedan
za svaku preostalu ugovornu stranu.

Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovorne strane koja ga je zadnja potpisala, odnosno danom
ovjere potpisa ako se isti potpisuje pred javnim biljeznikom.

25. Clanak, Prilozi
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je svaki od sljedecih priloga sastavni dio ovog Ugovora te
prinvacaju sva prava i obveze koje iz njih proizlaze:

» Obveze u vezi instrumenta osiguranja

KLIJENT: / BANKA:
/ Zagrebacka banka d.d.

/ . Ivica Duvnjak, pomoénik voditelja poslovnog

C-pharm d.o.e-
Marijo Baw A (/ odnosa korporativnt')%—ﬁ
] Jo.ok 2020

Leonardo Kuna, voditelj poslovnog odnosa

Datum potpisa:

/ / / korporativnog bankarstva
SUDUZNIK: o5 %

EDUKOCERT d.o.0.
Marijo Bajto, direk

Datum potpisa: ) \[ 0. Ol‘t’%lp

SUDUZNIK: @ Lagrebacka banka d d.

PURE MEDICA d.0.0.
Ines Baijto, direktorica

Datum potpisa&/\Q/) % lo (CEAAN
JAMAC TAC
Marijo Bajt\o-ji)

Datum potpisa:

Datum potpisa: (o,0k %Zf
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PRILOG - OBVEZE VEZANE ZA INSTRUMENTE OSIGURANJA
» Obveze u vezis policom osiguranja

Klijent se obvezuje do otplate cjelokupnog Kredita, najmanje 15 (petnaest) dana prije isteka roka
vazenja postojece police osiguranja predmeta zaloga, dostaviti Banci originaini primjerak nove police
osiguranja ili pisanu potvrdu osiguravatelja o ugovorenom osiguranju, vinkulirane u Korist Banke, s
dokazom da je pla¢ena premija osiguranja za naredno razdoblje.

U slu¢aju visegodignjeg osiguranja, Klijent se obvezuje u roku od 15 (petnaest) dana od dana dospije¢a
pojedine rate ili ukupne premije osiguranja dostaviti Banci dokaz da je placena dospjela rata ili ukupna
premija osiguranja.

Ako Klijent ne ispuni neku od obveza iz ovog Ugovora u vezi s osiguranjem Instrumenata osiguranja,
Klijent ovlaséuje Banku da, bez prethodne obavijesti Klijentu, ugovori policu osiguranja s istim ili drugim
osiguravateljem po izboru Banke i/ili plati ukupnu premiju osiguranja, odnosno nepla¢ene rate premije
osiguranja te za taj iznos odmah tereti Klijenta.

Klijent, kao korisnik osiguranja ovim Ugovorom ustupa Banci sva prava iz polica osiguranja
Instrumenata osiguranja te ovlascuje Banku da o ustupu obavijesti svakodobnog osiguravatelja.

Klijent se obvezuje pravodobno:

(i) ispunjavati sve obveze po polici osiguranja potraZivanja,

(i) prijaviti osiguratelju i Banci nastanak osiguranog slucaja,

(iii) podnijeti osiguratelju odstetni zahtjev u skladu s uvjetima police osiguranja potrazivanja i o tome
bez odgadanja dostaviti Banci pisani dokaz,

(iv) u slucaju placanja premije u ratama, dostavljati Banci dokaz o pravodobnom pla¢anju premije
osiguranja za naredno razdoblje osiguranja,

(v) pisanim putem obavijestiti Banku o svim okolnostima koje su bitne za realizaciju prava Banke

po osnovi vinkulirane police osiguranja potrazivanja,

» Obveze u vezi s procjenom vrijednosti Instrumenta osiguranja

Klijent se obvezuje dostaviti Banci, o svom trosku, najmanje jedanput godisnje (iznimno jedanput u tri
godine za stambene nekretnine), a po potrebi i ¢eS¢e na izri¢iti zahtjev Banke, novu procjenu vrijednosti
Instrumenata osiguranja, u obliku i sa sadrzajem prihvatljivima Banci, uz pripadajuéi energetski certifikat
ako se radi o nekretnini

Ako Klijent ne ispuni navedenu obvezu, kao i u slu¢aju opravdane sumnje Banke u istinitost i ispravnost
dostavljene procjene vrijednosti Instrumenata osiguranja, Klijent ovladéuje Banku da zatrazi procjenu
vrijednosti Instrumenta osiguranja i pripadajuci energetski certifikat ako se radi o nekretnini od osobe
koja se bavi tom djelatnos¢u te za placeni iznos odmah tereti Klijenta. Banka ¢ée prethodno pisanim
putem obavijestiti Klijenta o razlozima neprihvacanja dostavijene procjene vrijednosti Instrumenta
osiguranja. Klijent se obvezuje osobi koja vrsi procjenu Instrumenta osiguranja omoguciti pristup i ulaz
nekretnini/pokretnini koja predstavlja Instrument osiguranja.

Klijent je obvezan bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Banku o uniStenju ili znatnijem o3tecenju
Instrumenta osiguranja, te osigurati Banci, drugim osobama, i procjeniteljima koje je odabrala Banka
nesmetani pregled i procjenu vrijednosti Instrumenta osiguranja te im u tu svrhu dati sve potrebne
podatke i isprave.

U slu€aju unistenja ili znatnijeg ostecenja Instrumenta osiguranja, kao i u slu¢aju smanjenja procijenjene
vrijednosti Instrumenta osiguranja ispod visine potraZzivanja Banke koje je osigurano istim, Klijent je
duzan na zahtjev Banke te u roku kojeg odredi Banka, dati dodatne instrumente osiguranja, prihvatljive
Banci.
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Prilog Ugovoru o kratkoroénom kreditu

IZJAVA

o neisplati dobiti

Ovime Marijo Bajto kao €lan drustva C-pharm d.o.0., OIB 38466254572 (dalje: Drustvo),
daje, sukladno obvezama Drustva iz Ugovora o kratkoroénom kreditu broj 3315347326 od
dana 10.04.2025. (dalje: Ugovor), izjavu da bez prethodne suglasnosti Zagrebacke banke
d.d. Zagreb, nece inicirati ili predlagati isplatu dobiti za vrijeme trajanja Ugovora donositi
ikakve odluke koje bi za uc€inak mogle imati isplatu dobiti, niti glasovati odnosno davati
instrukcije za glasovanje na skup$tini Drustva za predlozene odluke koje bi mogle imati
ucinak isplatu dobiti.

U Osijeku, dana 10.04.2025. g.
fan Drustva
MARIJO BAJTO, OIB: 86827671796

Potpis



¢» Zagrebacka banka

UniCredit Group

Operativni bankarski servisi

Servisi financiranja poslovnih subjekata
Administriranje kredita poslovnih subjekata
OIB: 92963223473

Zagreb, 27.01.2026

IZVADAK IZ POSLOVNIH KNJIGA

Trazbina Zagrebacke banke d.d. prema duzniku C-pharm d.o.o., GOSPODARSKA ZONA 15, 32000
VUKOVAR, MB 02026376-000, OIB 38466254572 temeljem ugovora broj 3315347326, po kreditu koji se
vodi na partiji broj 5702314463, na dan 26.01.2026 iznosi:

Nedospjela glavnica : EUR

Dospjela glavnica - EUR -217,536.47

Redovna kamata : EUR -6,774.71

Kamata po dospijecu - EUR -16,160.46

Ukupno dugovanje : EUR ~ -240,471.64 -

lzvadak se izdaje u svrhu Postupka predstecajne nagodbe.

Izradila:

GORDANA SEKUSAK

Ekspertna referentica za administriranje kredita
poslovnih subjekata

Valentina Basi¢ Leonardo Kuna
Pomocnica voditélja poslovnog odnosa Voditelj poslovnog odnosa
korporativhog bankarstva korporativhog bankarstva
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Obrazac zaduimoe stramca 1

zavvzmea MDA

00000803283

Duznik: Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: C-pharm d.o.o.
SjediSte/mjesto i adresa: Vukovar (Grad Vukovar), Gospodarska zona Vukovar 15

OIB: 38466254572
DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZzbine Vjerovnika: Tvrtka ili skraena tvrtka/naziv/ime i prezime: Zagrebaéka banka d.d.
Sjediste/mjesto i adresa: Zagreb, Trg bana Jqsipa Jelatica 10

OIB: 92963223473

u iznosu glavnice od:' 424.000,00 EUR (slovima: etiristodvadesetéetiritisuéeeura)

uveéanom za:? redovne kamate ol;ra,éunats po stopi od 7,20% godiénje, fiksna, te naknade i ostale stvarne troSkove

te sa zateznom kamatom po stopi od:* u visini stope zateznih kamata odredene &lankom 29. st. 2. Zakona o obveznim
odnosima za odnose iz trgovackih ugovora i ugovora izmedu trgovca i osobe javnog prava, trenutno 11,15% godisnje,
promijenjiva.

a koja tete od dana dospije¢a odredenog od strane vierovnika prilikom podnodenja zaduZnice na naplatu, do namirenja,
zaplijene svi racuni koje ima kod banaka te da se novac s tih ratuna, u skladu s izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnici, isplacuje
vjerovniku,

Vjerovnik je oviasten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja traZbine prilikom podno$enja zaduZnice na naplatu, odnosno u
prijedlogu za provedbu ovrhe ili prijedlogu za ovrhu.

Ova zaduZnica izdaje se u jednom primjerku i ima u&inak rjeSenja o ovrsi kojim se zapljenjuje trazbina po racunu i prenosi na
ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavijena Financijskoj agenciji (u daljnjem tekstu:
Agencija), ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukZjju odluku suda.

Na ovoj zaduZnici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduZnicu, istodobno kad i duZnik ili naknadno, obvezu prema vjerovniku
mogu preuzeti | druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrZaju i obliku ista s
izjavom duZnika.

Ovu zaduZnicu Agenciji dostavlja vjerovnik u izvorniku s ucincima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi izravno, putem davatelja
postanskih usluga preporuéenom podtanskom pos$iljikom s povratnicom neposrednom dostavom ili.preko javnog biljeznika.

Vjerovnik moZe svoja prava iz ove zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovljen njegov potpis na druge osobe, koje
u tom slucaju stje¢u prava koja je po ovoj zaduZnici imao vierovnik.

Na temelju isprava iz &lanka 214. stavak 1. i 2. Olvrsnog zakona, vjerovnik moZe po svom izboru zahtijevati na nacin propisan
Ovrénim zakonom od Agencije naplatu svoje trazbine od duznika ili jamaca plataca, ili i od duznika i jamaca plataca.

Vjerovnik moze od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena. U tom ¢e
slu€aju Agencija naznaéiti na ovoj zaduZnici iznos trokova, kamata i glavnice koji je naplac¢en. Ako je vijerovnik u cijelosti
namirio svoju trazbinu prema ispravi iz ¢lanka 214. stavak 1. i 2. Ovrinog zakona, Agencija ¢e obavijestiti o tome duZnika ili
jamca platca i na njegov mu je zahtjev predati.

Isprave iz &lanka 214. stavka 1. i 2. Ovrénog zakona imaju svojstvo ovrénih isprava na temelju kojih se moZe traZiti ovrha protiv
duznika ili jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe.

Duznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeZnik, nakon potvrde, izda izyornik oye zaduZnice u skladu s
odredbom ¢&lanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeZnistvu.

Mijesto | datum izdavanja:

Osijek, 10.04.2025.

Napomena: Iznos traZbine upisuje se brojkom i rijeéima.Ostale brojke i datumi upisuju se samo brojkama. Rodeno ime | datum
rodenja se ne upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.

! Upisati trazbinu u eurima ili u eurima uz valutnu klauzulu ili u strancj valuti, brojkom i rijeéima.

? Upisati ugovorne kamate i ostale sporedne trazbine ako ih ima, ili upisati rije€i »bez uveéanja«.

3 Upisati stopu zatezne kamate.




Obrazac zaduZnice — stranica 2.

Jamac platac: Tvrtka ili skraéena tvrtka/naziv/ime i prezime: Marijo Bajto
Sjediételmjeéto i adresa: Osijek, Josipa Jurja Strossmayera 49
OIB: 86827671798

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih ra&una, u
skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vierovniku.

Mijesto i datum izdavanja: Potpis |
Osijek, 10.04.2025. e 7
g
Jamac platac: Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/iime i prezime:
Sjediste/mjesto | adresa:
olB:
DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji raduni kod banaka te da se novac s tih ratuna, u
skiadu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.

Mijesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac: Tvrtka ili skradéena tvrtka/naziv/iime i prezime:
Sjediste/mjesto i adresa:
OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji raduni kod banaka te da se novac s tih raéuna, u
skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vierovniku. ’

Mijesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

—————— e ¢
i
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
Vedran Bori¢

Osijek, Vijenac Jakova Gotovca 13

!

Poslovni broj: OV—500.6/2025
Ja, javni biljeZnik Vedran Bori¢, Osijek, Vijenac Jakova Gotovca 13, potirdujem da su stranke:

C-pharm d.o.0., MBS 030085669, OIB 38466254572, Vukovar, Gospodarska zona Vukovar 15,
zastupano po Clanu uprave -direktoru MARIJO BAJTO, OIB 86827671796, OSLJEK, JOSIPA
JURJA STROSSMAYERA 49, &ju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
118721252 PU Osjetko-baranjska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronitkim putem na danasnji dan, kao duznik, :

MARIJO BAJTO, OIB 86827671796, OSIJEK, JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 49, &ju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 118721252 PU OSJeéko-baran]ska kao j jamac platac

podm_]ele prednju privatnu ispravu: ZADUZNICA, 10.04.2025. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisnma o sadrZaju ovrSnog
javnobiljeZnitkog akta. _ .

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZnitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnicka nagrada zarafunata po €. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
ovrsnom postupku u iznosu od 66,00 eur uveéana za PDV u iznosu od 16,50 eur.

Osijek, 10.04.2025.

Obrazac zaduZnice - stranica 3.




Obrazac zaduznice - stranica 4.
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UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU

C-pharm d.o.o.
duznik

EDUKOCERT d.o.o.
Milka Petric¢

zalozni duznik
i

Zagrebacka banka d.d.
vjerovnik

18.03.2024.



Zagrebacka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelati¢a 10, OIB: 92963223473, zastupana po
Ivici Duvnjaku, pomoéniku voditelja poslovnog odnosa korporativnog bankarstva i Leonardu Kuni,
voditelju poslovnog odnosa korporativnog bankarstva kao vjerovnik (u daljnjem tekstu: Vjerovnik) --——
i
C-pharm d.o.o., Vukovar (Grad Vukovar), Gospodarska zona Vukovar 15, MB: 02026376, OIB:
38466254572, zastupano po direktoru Mariju Bajti kao duznik (u daljnjem tekstu: DuZnik) ———-s—me-mmmem-
-

EDUKOCERT d.o.o., Vukovar (Grad Vukovar), Gospodarska zona Vukovar 15, MB: 02352494, OIB:
779914086580 kao zalozni duznik (u daljnjem tekstu: ZaloZni duznik 1)
i
Milka Petri¢, Osijek, Gornjodravska obala 88, OIB: 35604772625 kao zaloZni duZnik (u daljnjem
tekstu: Zalozni duznik 2)

(Zalozni duznik 1 i Zalozni duznik 2 zajedno u tekstu: Zalozni duznici)
i
Ivo Petri¢, Osijek, Ulica Josipa Reihl-Kira 103, OIB: 96134438299. kao bra&ni drug zaloZnog duznika
(u daljnjem tekstu: Bracni drug ZaloZnog duznika 2)

sklopili su u Osijeku dana 18.03.2024. (slovima: osamnaestogoZujkadvijetisucedvadesedetvrte)
godine sljiedeci '

UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da Vjerovnik ima trazbinu prema DuZniku temeljem mjenice po
videnju izdane u Osijeku dana 18.03.2024. (slovima: osamnaestogoZujkadvijetisucedvadesedetvrte)
godine u iznosu EUR 815.000,00 (slovima: osamstopetnaesttisuéaeura), sa zateznom kamatom koja
vrijedi na dan sklapanja ovog Ugovora i iznosi 12,50% (slovima: dvanaestcijelihpedesetposto)
godisnje, a u slu¢aju promjene stope zakonskih zateznih kamata bit ée jednaka kamatnoj stopi koju je
Europska sredi$nja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili grani¢noj
kamatnoj stopi proizasioj iz natjetajnih postupaka za varijabilnu stopu za posliednje glavne operacije
refinanciranja Europske sredi$nje banke sukladno &l. 29. Zakona o obveznim odnosima, uvecanoj za
8 p.p. (slovima: osam postotnih poena) godignje, koja te¢e od dana dospije¢a do dana namirenja
trazbine.
Mjenica je izdana u svrhu naplate trazbina Vjerovnika po osnovi kredita, garancija, akreditiva,
naknada i svih drugih pravnih poslova koji se zakljuéuju izmedu Vjerovnika i Duznika. TraZbina
Vjerovnika dospijeva danom podno$enja mjenice na naplatu, a najkasnije 28.02.2032. (slovima:
dvadesetosmogveljacedvijetisucetridesetdruge) godine.
Duznik ovlas¢uje Vjerovnika da:mjenicu moZe domicilirati po svojoj volji na bilo koju od ovlastenin
organizacija platnog prometa (banaka) koja ¢e u vrijeme njezinog podnosenja na naplatu voditi ragun
Duznika.
Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Opéi uvjeti Zagreba&ke banke d.d. za poslovanje s
poslovnim subjektima zajedno sa svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene za
vrijeme trajanja ovog Ugovora.

Clanak 2.
A) Radi osiguranja traZbine Vjerovnika iz &lanka 1. ovog Ugovora Zalozni duznik 1 daje u zalog cijeli
suviasnicki dio nekretnine, ukljucujuci zemljiSte i zajedni¢ke dijelove zgrade, povezan temeljem
odredbe ¢l. 68. | 370. st. 4. Zakon o viasnidtvu i drugim stvarmim pravima s viasnigtvom posebnog
dijela nekretnine upisane kod Op¢inskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjizni odjel Osijek, k.o. 320668,
OSIEK, zk.ul.br. 50, zemljiSnoknjizno tijelo A, na &estkatbr. 1499/1 - ZGRADA MJESOVITE
UPORABE J. J. STROSSMAYERA 49 | DVORISTE J.J. STROSSMAYERA ukupno povréine 938 m2
od ega ZGRADA MJESOVITE UPORABE J.J. STROSSMAYERA 49 povrsine 692 m2 i DVORISTE
J.J. STROSSMAYERA povrsine 246 m2 i na est kat.br. 1499/2 - ZGRADA MJESOVITE UPORABE
J. J. STROSSMAYERA 51 | DVORISTE J.J. STROSSMAYERA ukupno povrsine 992 m2 od cega
ZGRADA MJESOVITE UPORABE J.J. STROSSMAYERA 51 povrsine 783 m2 i DVORISTE J.J.
STROSSMAYERA povrsine 209 m2, sveukupno povrsine 1930 m2, suvlasnicki udio redni broj 14, sto
u naravi predstavija 14. Suvlasnitki dio: 23/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14), Stambeni prostor
SP1, koji se nalazi na 1. katu uliéne zgrade, a sastoji se od: hodnika, sobe, sobe, lode, kupaonice,
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kupaonice, degazmana, kuhinje, dnevnog boravka s blagovaonicom, lode i izbe, ukupne korisne
povrsine 90,93 m2, a Vjerovnik ovaj cijeli suviasni¢ki dio koji je povezan s opisanim posebnim dijelom
nekretnine prima u zalog.

B) Radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz ¢lanka 1. ovog Ugovora Zalozni duznik 2 daje u zalog ‘
zalaZe cijeli suvlasnicki dio nekretnine, uklju¢uju¢i zemljiste i zajedni¢ke dijelove zgrade, povezan |
.temeljem odredbe ¢l. 68. i 370. st. 4. Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima s vlasni§tvom |
posebnog dijela nekretnine upisane kod Opcinskog suda u Osijeku, Zemijisnoknjizni odjel Osijek, ‘
Knjiga PU: OSIJEK, zk.ul.br. 18685, zemljisnoknjizno tijelo A |l, sagradena na k&br. 1418/22, |
poduloZak br. 18964, $to u naravi predstavija Stan br. 3, na | katu, koji se sastoji od dvije sobe,

kuhinje, predsoblja i kupaonice, ukup. povr. 57,95 m2 u Zgradi u Osijeku, ul. Gornjodravska obala br.

88, a Vjerovnik ovaj cijeli suvlasni¢ki dio koji je povezan s opisanim posebnim dijelom nekretnine

prima u zalog.

Zalozni duZnik 2 izjavljuje da nekretnina opisana u ovom é&lanku Ugovora nije bra&nal/izvanbraéna

ste€evina.

Clanak 3.
Zalozni duznici bezuvjetno i neopozivo pristaju da se radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz &lanka 1.
ovog Ugovora uknjizi hipoteka u korist Vjerovnika na nekretninama opisanim u &lanku 2. ovog
Ugovora. :

Zalozni duznik 1 pristaje bezuvjetno i neopozivo, da se u zemlji$nu knjigu upie zabiljeZba obveze
brisanja zaloZnog prava uknjizenog pod brojem Z-5515/2022 na nekretnini opisanoj u &lanku 2. pod
A) ovog Ugovora po prestanku trazbine osigurane predmetnim zaloZnim pravom, obvezuje se da ¢e
ishoditi brisanje zaloZnog prava pod poslovnim brojem Z-5515/2022 na nekretnini opisanoj u élanku 2.
pod A) ovog Ugovora kad prestane trazbina koja je tim zaloZnim pravom osigurana, te da nece po
prestanku opisane hipotekarne traZbine raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnosno mjestom koje
ta hipoteka ima u prvenstvenom redu sukladno odredbi 347.st.3 Zakona o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima.

Clanak 4.
ZaloZni duZnici su suglasni da za slu¢aj neisplate trazbine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora o dospijecu,
Vjerovnik moZe neposredno na temelju ovog Ugovora provesti prisiinu ovrhu na nekretninama
opisanim u ¢lanku 2. ovog Ugovora. e
DuZnik dozvoljava Vjerovniku da za slu¢aj neisplate trazbine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora o dospijecu,
moZe na temelju ovog Ugovora provesti neposrednu i prisilnu ovrhu na svim njegovim ra¢unima kod
banaka ili drugih pravnih subjekata, kao i na cjelokupnoj njegovoj imovini.

Clanak 5.
ZaloZni duZnici jam&e pod prijetnjom kaznenopravne i materijainopravne odgovornosti da podaci iz
ovjerenih priloZenih izvadaka iz zemljiSnih knjiga na dan potvrde (solemnizacije) ovog Ugovora od
strane javnog biljeZnika, €injeni¢no i pravno odgovaraju stvarnom stanju.

Clanak 6.
Ovaj Ugovor podnijet ¢e Duznik, Zalozni duznici i Bracni drug zaloZznog duznika 2 javnom biljeZniku
na potvrdu (solemnizaciju) sukladno &lanku 59. st. 3. Zakona o javnom biljeznistvu.
Trosak potvrde (solemnizacije) snosi Duznik.

‘ . Clanak 7.
Duznik i Zalozni duZnici su suglasni da javni biljeznik na zahtjev Vjerovnika stavi potvrdu o ovrsnosti
na ovaj Ugovor nakon $to Vjerovnik javnom biljezniku prezentira dokaz o dospjelosti trazbine. ---—------
Ugovorne strane su suglasne da kao dokaz o dospjelosti trazbine Vjerovnika po osnovi ovog Ugovora
sluZi potvrda banke koja za Duznika obavija poslove platnog prometa da je mjenica iz ¢lanka 1. ovog
Ugovora podnijeta na naplatu te da je ista ostala nenaplacena.
Duznik i Zalozni duZnici pristaju da kao dokaz o visini traZbine Vjerovnika po ovom Ugovoru sluze
izvodi iz poslovnih knjiga Vjerovnika.

Py
ot

BN Clanak 8. :
Sve troSkove vezane za sklapanje i izvrSenje ovog Ugovora, kao i stvarne troskove u svezi provedbe
odredaba ovog Ugovora u zemijisnim knjigama snogi Duznik. /‘
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Clanak 9.
Ovaj Ugovor sacinjen je u 8 (slovima: osam) istovjetnih primjeraka od kojih 2 (slovima: dva) primjerka
za Vjerovnika, te po 1 (slovima: jedan) primjerak za DuZnika, ZaloZne duZnike, Bratnog druga
zaloznog duZnika 2, nadlezni sud i javnog bilieznika.

Primjerak Ugovora koji ostaje javnom biljezniku predstavlja izvornik.

Clanak 10.
Ugovor stupa na snagu danom potvrde od strane javnog bilieznika, sukiadno &lanku 6. ovog Ugovora.

Clanak 11.
Duznik i ZaloZni duznici su duzni odmah, a najkasnije u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana
potvrde (solemnizacije) ovog Ugovora od strane javnog bilieznika, ishoditi i Vjerovniku predoditi
ovjereni izvadak iz zemljidnih knjiga kojim se dokazuje uknjizba hipoteke u korist Vjerovnika sukladno
odredbama ovog Ugovora.

Clanak 12.
Za sve sporove koji proizlaze iz ovog Ugovora ili su u vezi s ovim Ugovorom iskljucivo je nadlezan
stvarno nadlezni sud na ¢ijem se podrucju nalazi nekretnina.

Clanak 13.
Bracni drug ZaloZnog duznika 2 daje slijedecu izjavu:
“Suglasan sam sa zaloZnopravnim raspolaganjem moga bracnog druga u skladu s ovim Ugovorom i
sa zasnivanjem zaloZnog prava u korist Vjerovnika radi osiguranja svake novéane trazbine Vijerovnika
zasnovane na ovom Ugovoru.
Za slu¢aj da se na temelju propisa o imovinskim odnosima braénih drugova bilo kada tijekom
postojanja obveze zaloznog duZnika iz ovog Ugovora na moje ime zemljiSnoknjizno provede upis
viasnistva na bilo kojem suvlasniékom dijelu nekretnine koja je predmet zaloZnog prava na temelju
ovog Ugovora, dakle na nekretninama iz &l. 2. ovog Ugovora, potpisom ovog Ugovora dajem svoju
zaloZnu izjavu i neopozivo i bezuvjetno dopustam upis zaloZnog prava u korist Vjerovnika i na
svakom suvlasni¢kom dijelu iste nekretnine koji bi mi eventualno pripao u vlasnistvo i bio
zemljiSnoknjizno upisan kao moje vlasnistvo, sve radi osiguranja uredne naplate cjelokupne novéane
trazbine Vjerovnika na temelju ovog Ugovora i to na ime trazbine u visini iz &1.1. ovog Ugovora kao i
svake druge trazbine zasnovane na temelju ovog Ugovora.
Za slucaj stjecanja suvlasnitkoga dijela nekretnine opisanoga prethodnim stavkom, o tome ¢u bez
odgode obavijestiti Vjerovnika i tako stedenim suvlasnidkim dijelom necu ni na koji nagin raspolagati
prije prethodne uknjizbe zaloZnoga prava Vjerovnika u skladu s ovim Ugovorom. Za slugaj
neispunjenja ove svoje ugovorne obveze bit ¢u solidarno odgovorna za ispunjenje cijele novéane
obveze iz ovoga Ugovora i odgovarati za svaku $tetu koja bi tim neispunjenjem mogla biti uzrokovana
Vjerovniku.
Suglasan sam da vjerovnik mozZe radi prisilne naplate bilo koje od svojih novéanih trazbina po ovom
Ugovoru, odmah po dospjelosti i neposredno na temelju ovoga Ugovora, zatraziti protiv mene prisilnu
ovrhu na navedenoj nekretnini odnosno na svakom njenom suvlasni¢kom dijelu koji bi mi slijedom
prethodno navedenoga pripao u viasnistvo.”

- 0.
VJEROVNIK: DUZNIK: _pharmdo.
Zagrebatka banka d C-pharm d¥: ¥ . 01B: 38486 ovar 15
yukovar k8 zona\,luk
?C’/*‘\ ) ospode

lvica Duvnjak, pomocnik voditelja poslovnog Marijo Bajto, difektor

odnosa korporativnog bankarstva

Leonardo Kuna, voditelj poslovnog odnosa
koporativnog bankarstva

70na 18

€ Zagiebacka banka d.d. [ e espotaa
4 139 e Marijo Baijto, |re\‘(tt3‘r’j W oB: 77991498
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REPUBLIKA HRVATSKA
Vrsitelj duZnosti javnog biljeZnika
Vedran Borié¢
Osijek, Vijenac Jakova Gotovca 13

Poslovni broj: OV-3722/2024

Ja, vrsitelj duZnosti javnog biljeZnika Vedran Bori¢, Osijek, Vijenac Jakova Gotovca 13, potvrdujem
da su stranke:

C-pharm d.e.0., MBS 030085669, OIB 38466254572, Vukovar, Gospodarska zona Vukovar 15,
zastupano po ¢lan uprave-direktor MARIJO BAJTO, OIB 86827671796, OSIJEK, Josipa Jurja
Strossmayera 49, ¢iju sam istoviemost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 115328904 PU Osjecko-
baranjska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
dana3nji dan, drustvo kao duznik, | -

EDUKOCERT d.o.0., MBS 030096876, OIB 77991406580, Vukovar, Gospodarska zona Vukovar
15, zastupano po direktoru MARIJO BAJTO, OIB 86827671796, OSIJEK, Josipa Jurja
Strossmayera 49, {iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 115328904 PU Osje¢ko-
baranjska, ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
danasnji dan, drustvo kao zaloZni duZnik 1,

MILKA PETRIC, OIB 35604772625, OSIJEK, GORNJODRAVSKA OBALA 88, Ciju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 116712699 PU Osjecko-baranjska, kao zaloZni
duZnik 2

IVO PETRIC, OIB 96134438299, OSIJEK, ULICA JOSIPA REIHL-KIRA 103, Ciju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 116121132 PU Osjecko-baranjska, kao bracni drug
zaloZnog duZnika 2,

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU, 18.03.2024. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju pr.ivatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni€kim ispravama, a po svom sadraju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrdnog javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznitka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 132,72 eur. JavnobiljeZnicka
‘nagrada naplaé¢ena po ¢l. 16. u vezi s &l. 12, PPJT-a u iznosu od 581,88 eur uvecana za PDV u iznosu
od 145,47 eur.

Osijek, 18.03.2024.
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSWEK
Stanje na dan: 18.03.2024. 13:24

Katastarska opéina: 320668, OSIJEK

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5515/2022
Aktivne plombe:

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 50

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI 1ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 14 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brpjv Povrsina
br. zen:(ljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
cestice)
1. 1499/1 ZGRADA MJESOVITE UPORABE J. J. STROSSMAYERA 49 938
| DVORISTE J.J. STROSSMAYERA
ZGRADA MJESOVITE UPORABE J.J. STROSSMAYERA 49 692
DVORISTE J.J. STROSSMAYERA 246
2. 1499/2 ZGRADA MJESOVITE UPORABE J. J. STROSSMAYERA 51 992
| DVORISTE J.J. STROSSMAYERA
ZGRADA MJESOVITE UPORABE J.J. STROSSMAYERA 51 783
DVORISTE J.J. STROSSMAYERA 209
UKUPNO: 1930
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa ]Primjedba
Zaprimljeno 28.10.2011. broj Z-10418/11
Temeljem &l. 116 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
prostornom uredeniju i gradnji (NN 91/11), zabiljeZuje se da je za gradevine - zgrada mjeSovite ZABILJEZBA (L.
4.1 uporabe br. 49 u ul. J.J. Strossmayera, sagradena na k&br. 1499/1 i zgrada mijesSovite uporabe br. 116 ZID ZPUG NN
51 u ul. J.J. Strossmayera, sagradena na k&br. 1499/2, priloZen akt za uporabu- Uporabna dozvola 9111
Upravnog odjela za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje od 09. 10. 2009. g. br.
Klasa UP/1-361-05/09-01/60 i Urbr. 2158/01-12-02-09-5 J. D.

B
Vliastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Primjedba

ukupne korisne povrsine 90,93 m2.

14, Suvlasnicki dio: 23/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14)

Stambeni prostor SP1, koji se nalazi na 1. katu uliéne zgrade, a sastoji se od: hodnika, sobe, sobe,
lode, kupaonice, kupaonice, degazmana, kuhinje, dnevnog boravka s blagovaonicom, lode i izbe,

EDUKOCERT D.0.0., OIB: 77991406580, GOSPODARSKA ZONA VUKOVAR 15, 32000 VUKOVAR

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

J /Z;J 9// #

18.03.2024. 13:24:48 / Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcéina: 320668, OSIJEK

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 50
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

2.

2.1 Zaprimljeno 24.08.2009. broj Z-8117/09
Na temelju ugovora o ustanovljenju prava sluZnosti izgradnje i odrZavanja
gradevine od 03.07.2009. br, Ov-11522/09, uknjiZuje se pravo sluZnosti izgradnje
i odrzavanja gradevine TS (10)/0,4 kV Osijek 271 prikijucni kabel KB 10(20) kV
za TS Osijek 271 i kabelski niskonaponski KBNN rasplet iz TS 10(20)/0,4 kV
Osijek 271, na k&br. 14991/1 i k&br. 1499/2, upisanim u A, za Korist:

HEP D.D., OIB: 28921978587, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000
ZAGREB

>m X WGNOI|Z

22. Na suvlasnicki dio: 14 (23/1000)

221 Zaprimljeno 30.03.2022.g. pod brojem Z-5515/2022

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU BR. OV-
4192/2022 29.03.2022, radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu 4.500.000,00
HRK, uvecéano za sve ugovorene kamate i trosSkove te prema uvjetima iz
ugovora, za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA

JELACICA 10, 10000 ZAGREB

4.500.000,00

e —
M 1

vezano uz B 14 (1.2)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 18.03.2024.

gy

.,
ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) [ 18.03.2024. 13:24:48

Stranica:




REPUBLIKA HRVATSKA

| obme NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Osijeku
Il ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSIWEK
i§ Stanje na dan: 18.03.2024

§ Broj zadnjeg dnevnika: Z-6870/2019
l Aktivne plombe:
‘ IZVADAK IZ KNJIGE POLOZENIH UGOVORA

Verificirani poduloZak

i knjiga PU: OSIEK Broj poduloska: 18964 / zk. ulozak: 18685

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Redni broj Sadrzaj upisa Primjedba
11 Zgrada u Osijeku, ul. Gornjodravska obala br. 88, sagradena na kébr. 1418/22
DRUGI ODJELJAK
Redni broj Sadrzaj upisa Primjedba
11 Stan br. 3, na | katu, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje, predsoblja i kupaonice, ukup.
’ povr. 57,95 m2
B
Viastovnica
Redni broj Sadrzaj upisa Primjedba
PETRIC MILKA, OIB: 35604772625, GORNJODRAVSKA OBALA 88, 31000 OSIJEK 1/1
C
Teretovnica
Redni broj Sadrzaj upisa Iznos tereta Primjedba

Tereta nemal

*otvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju knjige poloZenih ugovora na datum 18.03.2024.

e Gy /D

2 Prikaz k.p.u poduloska (datum i vrijeme izrade) 18.03.2024. 13:28:27 7

Stranica: 1
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080452006
Zagrebafka banka d.d., Zagreb, Paromlinska 2, upisano u sudski registar Trgovaékog suda u
Zagrebu, MBS 080000014, OIB:92963223473, Zastupana po pomocniku voditelja poslovnog odnosa
korporativnog bankarstva — Ivica Duvnjak i voditelju poslovnog odnosa korporativnog bankarstva —
Dalibor Botkuljak, kao vjerovnik (u daljnjem tekstu: Vjerovnik)
i

C-pharm d.o.o., Vukovar (Grad Vukovar), Gospodarska zona Vukovar 15, MB: 02026376, OIB:
38466254572 zastupano po direktoru Mariju Bajti kao duznik (u daljnjem tekstu: DuZnik 1) e

I'\

EDUKOCERT d.o0.0., Vukovar (Grad Vukovar), Gospodarska zona Vukovar 15, MB: 02352494, OIB:
77991406580 zastupano po direktoru Mariju Bajti kao zaloZni duzZnik (u daljinjem tekstu: ZaloZni
duznik 1)
Milka Petri¢, Osijek, Gornjodravska obala 88, OIB: 35604772625 kao ‘zalozni-duzni (¢
tekstu: Zalozni duznik 2) o 800 SO

(Zalozni duznik 1 i Zalozni duznik 2 zajedno u tekstu: Zalozni duznici) ..
i
EDUKOCERT d.o.0., Vukovar (Grad Vukovar), Gospodarska zona Vukoyar_15,
77991406580 zastupano po direktoru Mariju Bajti, kao duznik (u daljnjem tekst

sklopili su u Osijeku dana 15.04.2025. (slovima: petnaestogtravnjadvijetisuée vade
sliededi:

"7 X 1. DODATAK UGOVORU O ZALOZNOM PRAVU

2
- 1
vod

o NG Clanak 1.

rry {
P el P

Ugovorne -, strane,'.;f;i;’e;porazumno potvrduju da su  dana 18.03.2024. . (slovima:
osamnae§ibgp__2uj[ggd\?ijetisu(:edvadesetéetvrte) godine sklopile Ugovor o zaloznom pravu (u daljnjem
tekstu: Ugovor) koji je solemniziran kod javnog biljeznika Vedrana Bori¢ iz Osijeka, Vijenac Jakova
Gotovca 13, pod  poslovnim brojem:  OV-3722/2027 dana 18.03.2024. (slovima:
osamnaestogozZujkadvijetisucedvadesetéetvrte) godine.

Clanak 2. _
Ugovarne strane suglasno utvrduju da je mjenica iz &lanka 1. Ugovora dana 15.04.2025. (slovima:
petnéestogtravnjadvijetisucedvadesetpete) godine u cijelosti osigurana avalom, mjeni&nim jamstvom,
i to od strane DuZnika 2. "
Duznik 2 dozvoljava Vjerovniku da za slu¢aj neisplate traZbine iz &lanka 1. ‘Ugovora o dospijeéu,
moze na temelju ovog I. Dodatka ugovoru provesti neposrednu i prisilnu ovrhu na svim njegovim
racunima kod banaka ili drugih pravnih subjekata, kao i na cjelokupnoj njegovoj imoVini, ——————--—-—mm.

Clanak 3.
Sve ostale odredbe iz Ugovora, koje ovim |. Dodatkom Ugovoru nisu mijenjane ostaju nepromijenjene
i dalje na snazi. -

. Clanak 4.
Ovaj |. Dodatak Ugovoru podnijet ¢e Duznik 1, Duznik 2 i Zalozni duZnici javnom biljezniku na
solemnizaciju_sukladno &lanku 59. stavku 3. Zakona 0 javnom biljeznistvu.
Tro8ak solemnizacije snosi Duznik 2.

Clanak 5.
Duznik 1, Duznik 2 i Zalozni-duZnici su suglasni da javni biljeznik na zahtjev Vjerovnika stavi potvrdu
0 ovrsnosti na ovaj I. Dodatak Ugovoru nakon &to Vjerovnik javnom biljezniku prezentira dokaz o
dospjelosti trazbine.
Duznik 1, Duznik 2 i ZaloZni duznici pristaju da kao dokaz o visini trazbine po Ugovoru i ovom |.
Dodatku Ugovoru sluze izvaci iz poslovnih knjiga Vjerovnika.

&«



DuzZnik 1, Duznik 2 i Zalozni duZnici pristaju da kao dokaz o dospjelosti trazbine Vjerovnika iz &l. 1.
Ugovora sluzi potvrda banke koja za Duznika 1 i Duznika 2 obavlja poslove platnog prometa da je
mijenica iz ¢l. 1. Ugovora podnijeta na naplatu te da je ista ostala nenaplacena.

Clanak 6.
Sve troSkove vezane za sklapanje i izvrSenje ovog |. Dodatka Ugovoru snosi Duznik 2. =—-e—mmmmmeeee -
Clanak 7.
Ovaj I. Dodatak Ugovoru sacinjen je u 7 (sedam) jednakovrijednih primjeraka od kojih su 2 (dva) za
Vjerovnika, po 1 (jedan) za Duznika 1, Duznika 2 i ZaloZzne duznike, te 1 (jedan) ostaje kod javnog
biljeznika.
Primjerak koji ostaje kod javnog biljeznika predstavija izvornik.

Clanak 8.

Ovaj |. Dodatak Ugovoru stupa na snagu danom potvrde od strane javnog bilieznika, sukladno &lanku
4. ovog |. Dodatka Ugovoru.

VJEROVNIK: DUZNIK 1:
Zagrebatka banka d.d. C-pharmd.o.o.

Marijo Bajterdire

‘lvica Duvpjak, pomocénik voditelja poslovnog odnosa

Dalibor Botkuljak, voglitelj poslovnog odnosa .
korporativhog bankarstva ZALOZNI DUZNI

¢ Zagrebatka banka dd.

e 1139
o Viregd™
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Vedran Bori¢
Osijek, Vijenac Jakova Gotovca 13

- Poslovni broj: OV-5308/2025
Ja, javni biljeznik Vedran Bori¢, Osijek, Vijenac Jakova Gotovca 13, potvrdujem da su stranke:

C-pharm d.o.o., MBS 030085669, OIB 38466254572, Vukovar, Gospodarska zona Vukovar 15,
zastupano po Clanu uprave -direktoru MARIJO BAJTO, OIB 86827671796, OSIJEK, JOSIPA
JURJA STROSSMAYERA 49, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
118721252 PU Osjecko-baranjska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putemn na danasnji dan, kao DuZnik 1

EDUKOCERT d.o.0., MBS 030096876, OIB 77991406580, Vukovar, Gospodarska zona Vukovar
15, zastupano po direktoru MARIJO BAJTO, OIB 86827671796, OSIJEK, JOSIPA JURJA
STROSSMAYERA 49, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 118721252 PU
Osjecko-baranjska, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem
na dananji dan, kao ZaloZni duznik 1 i DuZnik 2

MILKA PETRIC, OIB 35604772625, OSIJEK, GORNJODRAVSKA OBALA 88, Ciju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 116712699 PU Osjecko-baranjska, kao ZaloZni
duZnik 2

podnijele prednju privatnu ispravu: I. DODATAK UGOVORU O ZALOZNOM PRAVU,
15.04.2025. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrSnog
javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proéitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnicka pristojba naplaéena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 132,72 eur. JavnobiljeZnictka
nagrada napla¢ena po &l. 1 st. 2 PIDPPJT u iznosu od 207,50 eur uvecana za PDV u iznosu od 51,88
eur.

Osijek, 15.04.2025.
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NO00010423537 Broj partije: 5100701686

Zégrebac‘.ka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelagi¢a 10, OIB; 92963223473, zastupana po lvici
Duvnjaku, pomoéniku voditelja poslovnog odnosa korporativnog bankarstva i Leonardu Kuni, voditelju
poslovnog odnosa korporativnog bankarstva, kao kreditor (u daljnjern tekstu: Banka),

i :

C-pharm d.o.o., Vukovar (Grad Vukovar), Gospodarska zona Vukovar 15 MB: 02026376, QIB:

38466254572, zastupano po direktoru Mariju Bajti, kao korisnik kredita (u dalinjem tekstu: Klijent ili
Duznik)

i

EDUKQCERT d.o.0., Vukovar (Grad Vukovar), Gospodarska zona Vukovar 15, MB: 02352494, OIB:
77991406580, zastupano po direktoru Mariju Bajti, kao suduZnik (u daljnjem tekstu: SuduZnik ili DuZnik)
i .

Marijo Bajto, Osijek, Josipa Jurja Strossmayera 49, OIB: 86827671796, kao jamac platac (u daljnjem
tekstu: Jamagc platac ili DuZnik)

sklopili su sljededi:

UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU
(,,Ugovor")

OPCENITO

1. Clanak, Predmet ugovora

Ovim Ugovorom Banka se obvezuje staviti Klijentu na raspolaganje Ugoverom utvrdeni iznos nov&anih
sredstava (u daljnjem tekstu: ,Kredit*), a Klijent se obvezuje, pod uvjetima i na nacin kako je ugovoreno
ovim Ugovorom, vratiti Banci iskoristeni iznos Kredita, platiti ugovorene kamate, naknade i troskove, te
ispuniti ostale obveze iz ovog Ugovora.

Uz Klijenta za urednu otplatu svih trazbina po ovom Ugovoru solidarno odgovara svaki Suduznik i Jamac
platac.

Samo za potrebe ovog Ugovora, bez utjecaja na svojstvo potpisnika, rijeé DuZnik oznatava i Klijenta i

svakog SuduZnika | Jamca platca neovisno da li je pisana u jednini ili mnoZini, a dane izjave te preuzete
obveze od strane DuZnika odnose se na svakog od njih zasebno.

UVJET! KREDITA

2. Clanak, lznos

Kredit iznosi EUR 258.000,00 (slovima: dvjestopedesetosamtisuéasura).
3. Clanak, Namjena kredita

Kredit se odobrava za: financiranje ulaganja za kupnju uredaja | opreme iz odobrenog EU projekta.

4. Clanak, Nad&in koriStenja kredita

Kredit se moZe koristiti po ispunjenju Uvjeta koridtenja, a temeljem pisanog Zahtjeva za koristenje
Kredita, dostavljenog Banci najmanje 2 (dva) radna dana prije datuma koriStenja Kredita i to:
sukcesivno.

Zahtjev za koristenje kredita ovladtene su, u ime i za radun Klijenta, pbtpisati i osobe koje je Klijent

prijavio Banci (na sluzbenom obrascu za prijavu) kao ovlastenike za potpisivanje naloga za plaéanje u
papirnatom obliku. .

5. Clanak, Rok koriftenja kredita

Kredit se moZe koristiti: najkasnije do 31.10.2024.



Broj ugovora: 3305141098
Broj partije: 5100701686

Ako je Kredit u cijelosti iskoriSten prije isteka tog roka, smatrat ¢e se da je Rok koriStenja zadnji dan u
mjesecu u kojem je Kredit u cijelosti iskoristen, odnosno, u slu¢aju da je Klijent odustao od daljnjeg
koristenja Kredita, zadnji dan u mjesecu u kojem je Klijent dostavio Banci potpisanu izjavu o odustanku
od koriStenja Kredita.

Iznos Kredita koji ostane neiskoristen po isteku Roka koristenja Kredita ne mozZe se naknadno koristiti.
6. Clanak, Uvjeti za koriStenje Kredita

Kredit se moze koristiti nakon ispunjenja sljedecih uvjeta:
(i) Dostavijen je Zahtjev za koristenje Kredita
(i) Dostavljena je sva dokumentacija i podaci koji su Banci potrebni za provedbu dubinske analize
DuZnika u skladu s Mjerodavnim propisima
(iiiy Pribavljeni su instrumenti osiguranja (,Instrumenti osiguranja povrata Kredita“) u skladu s ovim
Ugovorom
(iv) Placena je naknada u skladu s ovim Ugovorom
(v) Dostavljena je dokumentacija kojom se dokazuje namjensko koristenje kredita: ponuda,
predracun, raun, kupoprodajni ugovor i sl.

Ako je ugovoreno koritenje u vige transi za svaku slijedeéu trandu potrebno je dostaviti novi Zahtjev za
koristenje.

7. Clanak, Isplata kredita

Kredit ¢e se isplatiti u skladu sa Zahtjevom za koristenje Kredita isplatom na: ratun prodavatelja,
dobavljaga, izvodaca radova ili drugog vjerovnika.

8. Clanak, Poéek otplate

-9. Clanak, Rok i na&in otplate kredita

Kredit se otpla¢uje sukcesivno, u jednakim mjesecnim ratama, u EUR.

Visina rata utvrduje se u trenutku isteka Roka koristenja Kredita, na temelju iskoristenog iznosa Kredita.

Rok otplate Kredita je 7 godina od isteka Roka koritenja Kredita, a najkasnije do 01.11.2031. (,Datum
konac¢nog dospijeca“).

Rate dospijevaju prvog dana u mjesecu, pri ¢emu prva rata dospijeva prvog dana u mjesecu koji slijedi
nakon proteka mjesec dana od isteka Roka koristenja Kredita.

Otplaceni iznos Kredita se ne moZe ponovno koristiti.

Klijent je suglasan da se glavnica i kamate po ovom Ugovoru otplacuje izravnim tere¢enjem njegovog
transakcijskog racuna IBAN HR9123600001102974577 kod Banke, sukladno rokovima i iznosima
dospijeca iz Ugovora. U slu¢aju da izravno tereéenje nije mogucée provesti zbog nedostatnosti sredstva
ili drugog razloga, Klijent moze podmiriti dospjelu trazbinu uplatom sredstava na IBAN
HR8823600001000000013, model 17, poziv na broj 5100701686, o ¢emu je duzan obavijestiti Banku.

Ako bilo koji iznos dospijeva u nedjelju, na blagdan i drugi dan odreden kao neradni dan sukladno
mjerodavnim propisima Republike Hrvatske, Klijent ga je obvezan podmiriti prvi sijedeéi radni dan. Za
potrebe odredivanja dospijeca kredita radnim danom smatra se i subota.

10. Clanak, Prijevremena otplata kredita

Klijent moze nakon proteka roka koristenja Kredita otplatiti Kredit djelomi&no ili u cijelosti i prije Datuma
konacnog dospije¢a, uz pisanu obavijest dostavijenu Banci najkasnije na dan prijevremene otplate
(.Obavijest o prijevremenoj otplati*). Klijent moZe u Obavijesti o prijevremenoj otplati odrediti redoslijed
po kojem Ce se iz prijevremeno otplacenog iznosa podmirivati glavnica na nacéin da se smanjuje iznos
rate/anuiteta ili se skracuje rok otplate, bez sklapanja dodatka Ugovoru.



Broj ugovora: 3305141098
Broj partije: 5100701686

11. €lanak, Redovna kamata

Na svaki iskoristeni iznos Kredita, po¢evsi od prvog dana koristenja, obrac¢unava se Redovna kamata
po Redovnoj kamatnoj stopi:

u visini 6,70% godisnje, fiksna.

Kamata se obracunava primjenom proporcionalne metode obra¢una kamate i kalendarskog broja dana
u mjesecu i godini.

U razdoblju do isteka Roka koriStenja Kredita kamata dospijeva te se naplacuje 10. dan po isteku
kvartala, odnosno 10. dan po isteku Roka koristenja Kredita, ako Rok koristenja Kredita ne isti¢e na
posliednji dan kvartala. U razdoblju od isteka Roka koriStenja Kredita do Datuma konaénog dospijeca
kamata dospijeva te se naplacuje 10. dan po isteku mjeseca, u EUR.

12. Clanak, Zatezna kamata

Na sve dospjele nepodmirene trazbine po Ugovoru, osim na dospjelu neplac¢enu kamatu, obradunava
se zatezna kamata u visini stope zakonske zatezne kamate primjenjive na istu vrstu pravnog odnosa.

Zatezna kamata se obracunava kvartalno, primjenom proporcionalne metode obracuna kamate i
kalendarskog broja dana u mjesecu i godini, a napladuje se 10. dan po isteku kvartala. Neovisno o
navedenom, Banka zadrzava pravo zahtijevati placanje zatezne kamate odmah po dospijeéu bilo koje
traZzbine s osnova ovog Ugovora.

13. Clanak, Naknade

Klijent je obvezan platiti sljedec¢e naknade u EUR:

- za zaprimanje i obradu zahtjeva: 0,50% od ugovorenog iznosa Kredita.

Naknada se obra¢unava jednokratno, a dospijeva i naplacuje se 15. dan od datuma sklapanja Ugovora,
ili prije prvog Koristenja Kredita, ovisno o tome 3to nastupi ranije.

- za rezervaciju sredstava: 0,25% od ugovorenog, a neiskoristenog iznosa Kredita, koja se
obrac¢unava od datuma sklapanja Ugovora do isteka Roka koridtenja Kredita, a dospijeva i naplacuje se
15. dan po isteku kvartala

- za izmjenu uvjeta kredita u visini od 0,25% od iznosa kredita na koji se odnosi promjena uvijeta,
anajmanje u iznosu od 1.000,00 EUR. Naknada se obracunava jednokratno, a dospijeva te se naplaéuje
u roku od 15 dana od dana izmjene uvjeta

- za prijevremenu otplatu kredita u visini 3,00% od prijevremeno otplacenog iznosa Kredita, a
najmanje u iznosu od 300,00 EUR. Ova naknada obratunava se jednokratno, a dospijeva te se
naplacuje u roku od 15 dana od dana prijevremene otplate. Naknada se ne primjenjuje u sluéaju
refinanciranja drugim kreditom Banke

- za oslobodenje od ugovorne obveze u definiranom roku: u visini od 0,25% od neotpla¢enog
iznosa kredita, a najmanje u iznosu od 1.000,00 EUR, a dospijeva i naplacuje se najkasnije 15. dan od
datuma izdavanja fakture.

Klijent je po svakom pojedinom koristenju Kredita koje je provedeno isplatom sredstava Kredita na racun
primatelja u inozemstvu ili isplatom sredstava Kredita u devizi na raéun primatelja u drugoj banci u
Republici Hrvatskoj, obvezan platiti naknadu za izvrSenje pla¢anja u iznosu koji je ugovoren za izvrienje
istovrsne platne transakcije po transakcijskom racunu Klijenta otvorenom kod Banke. Klijent oviaséuje
Banku da tako obracunatu naknadu naplati o dospijecu izravnim tere¢enjem njegovog transakcijskog
ra¢una IBAN HR9123600001102974577.

Klijent se obvezuje platiti naknadu za izvrSenje naloga za naplatu izravnim terecenjem u skladu s
Odlukom o tarifi naknada za usluge Banke, vaze¢om na dan cbracuna.

14. Clanak, Redoslijed ispunjenja

U sluéaju da iznos koji Banka primi ili naplati nije dovoljan za podmirenje svih dospjelih potraZivanja
Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka ¢e naplatiti svoja potraZzivanja prema sljede¢em redoslijedu: (1)
troskovi, (l1) zatezna kamata, (l1l) redovna kamata, (IV) naknade pa (V) glavnica. Dospjela potrazivanja
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iste vrste Banka ¢e naplatiti prema redoslijedu njihovog dospijeca, na nacin da se prvo naplacuje
potraZivanje od Cijeg je dospijeca proteklo najvise vremena.

Banka moze promijeniti redoslijed plac¢anja iz ovog Ugovora, bez suglasnosti ostalih ugovornih strana.
U sluéaju da postoje dospjela potraZivanja po viSe plasmana, primljena sredsiva Banka mozZe
preusmijeriti na zatvaranje dospjelih potrazivanja po bilo kojem drugom ugovoru Klijenta kod Banke
vodeci rauna da se prvo zatvaraju najmanje osigurane obveze.

INSTRUMENTI OSIGURANJA POVRATA KREDITA

15. Clanak, Ugovoreni instrumenti osiguranja

Kao sredstvo osiguranja potrazivanja Banke iz ovog Ugovora, ugovaraju se slijedeéi instrumenti
osiguranja:

> po 1 (jedna) zaduznica Klijenta i svakog od Suduznika u iznosu i valuti Kredita, uvecanu za
ugovorene kamate, naknade i ostale troSkove, potvrdenu od strane javnog biljeZnika

» Jamac platac se obvezuje na zaduznici Klijenta ili ispravi uz tu zaduznicu preuzeti obvezu
iz iste

> zalozno pravo zasnovano radi osiguranja trazbine iz mjenice u iznosu od 815.000,00 EUR,

s rokom dospijeca po videnju, a najkasnije do 28.02.2032. temeljem Ugovora o zalogu na:
- cijelom suvlasnitkom dijelu nekretnine, ukljutuju¢i zemljiste i zajednitke dijelove zgrade,
povezanom s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine upisane kod Opéinskog suda u Osijeku,
ZemljiSnoknjizni odjel Osijek, k.0. 320668, OSIJEK, zk.ul.br. 50, zemljiSnoknjiZno tijelo A -
ZGRADA MJESOVITE UPORABE J. J. STROSSMAYERA 49 | DVORISTE J.J.
STROSSMAYERA ukupno povrsine 938 m2 od éega ZGRADA MJESOVITE UPORABE J.J.
STROSSMAYERA 49 povrsine 692 m2 i DVORISTE J.J. STROSSMAYERA povrsine 246 m2
na Cestkatbr. 1499/1 i ZGRADA MJESOVITE UPORABE J. J. STROSSMAYERA 51 |
DVORISTE J.J. STROSSMAYERA ukupno povrsine 992 m2 od ¢ega ZGRADA MJESOVITE
UPORABE J.J. STROSSMAYERA 51 povrsine 783 m2 i DVORISTE J.J. STROSSMAYERA
povrsine 209 m2 na Cest.kat.br. 1499/2, sveukupno povrsine 1930 m2, suvlasnic¢ki udio redni
broj 14, $to u naravi predstavlja 14. Suvlasnicki dio: 23/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14),
Stambeni prostor SP1, koji se nalazi na 1. katu uliéne zgrade, a sastoji se od: hodnika, sobe,
sobe, lode, kupaonice, kupaonice, degazmana, kuhinje, dnevnog boravka s blagovaonicom,
lode i izbe, ukupne korisne povrsine 90,93 m2
- cijelom suvlasnickom dijelu nekretnine, ukljuéuju¢i zemijiSte i zajednitke dijelove zgrade,
povezanom s vlasniStvom posebnog dijela nekretnine upisane kod Opéinskog suda u Osijeku,
Zemljisnoknjizni odjel Osijek, Knjiga PU: OSIJEK, zk.ul.br. 18685, zemljiSnoknjizno tijelo A I
sagradena na k&br. 1418/22, podulozak br. 18964, $to u naravi predstavlja Stan br. 3, na | katu,
koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje, predsoblja i kupaonice, ukup. povr. 57,95 m2 u Zgrada u
Osijeku, ul. Gornjodravska obala br. 88.

16. Clanak, Obveze vezane uz instrumente osiguranja

Instrumenti osiguranja iz prethodnog ¢lanka moraju se zasnovati prije koristenja Kredita osim ako nesto
drugo nije izrijekom ugovoreno za pojedini instrument osiguranja.

Duznik se obvezuje osigurati da ugovoreni broj zaduzZnica bude svakodobno na raspolaganju Banci do
potpunog namirenja svih obveza Klijenta po ovom Ugovoru.

ZaloZno pravo iz ovog Ugovora zasnovat ¢e se na temelju ugovora o zalogu koji ¢e se sklopiti u obliku
i sa sadrzajem prihvatljivim Banci.

Ako se osigurava trazbina iz mjenice, Klijent je obvezan obnoviti zaloZno pravo s najmanje istim redom
prvenstva, najmanje 30 dana prije datuma dospije¢a u tom trenutku osigurane mijenice, sve do
prestanka svih trazbina Banke po ovom Ugovoru.

Klijent je obvezan prije koriStenja Kredita dostaviti Banci originalni primjerak police osiguranja ili pisanu
potvrdu osiguravatelja o ugovorenom osiguranju:
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- za nekretnine koje su predmet zaloga i to: od pozara i osnovnih opasnosti (udar groma,
eksplozija, pad zraéne letjelice), na iznos njene nove gradevinske vrijednosti, vinkulirane u korist
Banke za cijelo vrijeme postojanja trazbina po ovom Ugovoru.

IZJAVE | DODATNE OBVEZE UGOVORNIH STRANA

17. Clanak, Izjave

Duznik prima na znanje da Banka sklapa ovaj Ugovor oslanjaju¢i se na sljedece izjave Duznika te
pravovaljanu dokumentaciju kojom se one potvrduju:

(i) Duznik koji je pravna osoba i/ili koji u trenutku sklapanja ovog Ugovora obavlja poslovnu djelatnost
valjano je registriran i postoji u skladu s propisima drzave u kojoj se nalazi njegovo registrirano
sjediste;

(i) sklapanje i provedba ovog Ugovora te, u slu¢aju kada su ugovoreni, Instrumenata osiguranja nisu
protivni zakonima i podzakonskim propisima, op¢im aktima koji se primjenjuju na DuZnika,
odlukama sudova ili drugih nadleZnih tijela koje se odnose na DuZnika te ugovorima u kojima je
Duznik jedna od ugovornih strana;

(i) Duznik je pisanim putem obavijestio Banku o svim €injenicama i okolnostima za koje se mozZe
razumno pretpostaviti da imaju utjecaj na dono$enje odluke Banke o odobrenju Kredita i sklapanju
ovog Ugovora;

(iv) nema materijalno znacajnih promjena, te prema njegovom saznanju, ne prijeti nastanak materijaino
znacajnih promjena koje imaju ili bi mogle imati negativni ucinak na:

a) poslovanje, imovinu i stanje (financijsko, pravno ili drugo) DuZnika i/ili grupe povezanih
osoba kojoj pripada Duznik,

b) sposobnost Duznika u ispunjavanju obveza iz ovog Ugovora,

c) valjanost, provedivost, redoslijed prvenstva ifili pocetnu vrijednosti kakva je bila utvrdena
u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg Instrumenta osiguranja;

(v) nisu pokrenuti, te prema njegovom saznanju, ne prijeti opasnost od pokretanja sudskih, arbitraznih
ili upravnih postupaka odnosno postupaka pred osobama ili tijelima s javnim oviastima koji imaju ili
bi mogli imati negativan materijalno znacajni uc€inak, izuzev postupaka o kojima je Banka
obavijeStena pisanim putem prije sklapanja ovog Ugovora. Postupcima koji imaju negativan
-materijalno znacajan u€inak smatraju se jedan ili vise postupaka koji, pojedinaéno ili zajedno, mogu

dovesti do:
a) prestanka postojanja, prestanka poslovanja, preustroja ili promjene viasnicke strukture
Duznika,

b) sklapanja nagodbe Duznika s vjerovnicima,

c) nevaljanosti ili neprovedivosti ovog Ugovora,

d) gubitka novéanih sredstava ili druge imovine svakog pojedinog DuZnika u iznosu odnosno
vrijednosti od najmanje 2,00% (slovima: dva posto) od ukupnog iznosa svih novéanih
obveza tog DuZnika, ukljucujuci i obveze po osnovi ovog Ugovora, iskazanih u zadnjim
dostupnim financijskim izvjestajima. Ako ukupan iznos svih novéanih obveza odredenog-
DuzZnika nije moguce utvrditi iz financijskih izvjestaja, kao i u sluéaju da DuzZnik nije
obvezan sastavljati financijske izvjestaje, Banka ¢e po slobodnoj ocjeni utvrditi ima i
odredeni postupak negativan materijalno znacajan ucinak;

e) nevaljanosti, neprovedivosti promjene redoslijeda prvenstva ili umanjenja pocetne
vrijednosti kakva je bila utvrdena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg
Instrumenta osiguranja,

(vi) da je upoznat sa injenicom da Banka primjenjuje posebne kriterije za poslovanje ili uopce ne posluje
s poslovnim subjektima koji obavljaju odredene djelatnosti visokog rizika s aspekta sprje¢avanja
pranja novca i financiranja terorizma kao $to su: pruzanje novéarskih usluga (stavljanje klijentima na
raspolaganje mehanizama za prijenos | razmjenu sredstava npr. nov€ane doznake, unovéavanje
Cekova, mjenjacki poslovi i izdavanje/otkup putnickih tekova), trgovina virtualnim valutama ili
upravljanje platformama za razmjenu virtualnin valuta, te kasino koji pruza isklju¢ivo usiuge
internetskog kladenja ili nema odobrenje za obavljanje djelatnosti. DuZnik izjavljuje da je prijavio
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Banci svaku takvu djelatnost (neovisno o tome da li je registrirana ili ne) prije sklapanja ovog
Ugovora, te je suglasan da je bilo kakva promjena te djelatnosti ili po¢etak obavljanja iste, bez izriCite
pisane suglasnosti Banke, valjani razlog za otkaz ugovornog odnosa.

(vii) svi podaci i isprave koji su dostavljeni Banci u vezi s ovim Ugovorom su tocni, potpuni i vierodostojni;

Klijent, uz sve navedeno, takoder izjavljuje da:

(viii) ne postoje upisani ili neupisani tereti i prava na bilo kojoj njegovoj imovini, izuzev tereta i prava o
kojima je Banka obavijestena pisanim putem prije sklapanja Ugovora;

(ix) Klijent i s njime/a povezane osobe te njihovi zakonski zastupnici, kao i osobe koje su na bilo koji
drugi nadin uklju¢ene pravni posao koji se financira iz Kredita nisu sankcionirane osobe niti krse
Sankcije;

(x) Kredit nece biti izravno ili neizravno koristen za financiranje djelatnosti ili aktivnosti koje su protivne
prisilnim propisima, za financiranje aktivnosti ili poslovanja sankcioniranih osoba ili aktivnosti ili
poslovanja na podruéju sankcioniranih drzava, kao i za bilo koju drugu svrhu koja bi mogla dovesti
do kréenja Sankcija, kao niti za financiranje djelatnosti ili aktivnosti koje nisu u skladu s
opéeprihvaéenim eti¢kim vrijednostima, te okoli$nim i socijalnim standardima;

Svaka od ovdje navedenih izjava smatrat ¢e se ponovno danom na datum svakog Zahtjeva za koristenje
Kredita, datum svakog kori$tenja Kredita i prvi dan svakog kvartala.

18. Clanak, Dodatne obveze

Duznik se obvezuje pravovremeno obavijestiti Banku o svakoj povredi ili potencijalnoj povredi Ugovora,
znadajnim promjenama u poslovanju koje se odnose na njega i grupu povezanih osoba kojoj pripada,
te o svakoj drugoj materijalno zna&ajnoj okolnosti i to odmah nakon $to im postane poznata, a ako bi
zbog nastalih promjena, po razumnoj procjeni Banke, moglo do¢i do nemogucnosti ili otezane
moguénosti podmirenja potrazivanja Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka je ovlastena zatraZiti
promjenu bitnih uvjeta ovog Ugovora, a u slu¢aju da Duznik ne prihvati izmijenjene uvjete u roku koji je
odredila Banka, Banka je ovlastena otkazati Kredit;

Duznik se takoder obvezuje bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Banku o svim promjenama
identifikacijskih podataka, promjenama osoba ovlastenih za zastupanje, kao i dostaviti Banci na njezin
zahtjev svu dokumentaciju i podatke koje Banka zatrazi u svrhu provedbe dubinske analize Duznika u
skladu s Mjerodavnim propisima;

Duznik koji je poslovni subjekt se dodatno obvezuje:

(i) obavijestiti Banku o namjeri zaduzenja i svakom svom zaduZenju kod drugog kreditora kojim bi se
njegov ukupan financijski dug povec¢ao kumulativno za najmanje 10% (slovima: deset posto) u
odnosu na njegov ukupan iznos financijskog duga o kojem je Banka obavijestena prije sklapanja
ovog Ugovora; Financijski dug u smislu ovog Ugovora Cine obveze prema bankama i leasing-
drustvima te obveze po osnovi izdanih duZni¢kih vrijednosnih papira, ukljucujuci obveze po osnovi
ovog Ugovora,

(i) voditi poslovne knjige i drugu evidenciju koja je prikladna za istinito i pravi¢no prikazivanje
financijskog stanja DuZnika i njegovih ovisnih drustava te rezultata poslovanja u skladu s
mjerodavnim propisima;

(iii) dostavljati Banci pojedinagna financijska izvje$¢a za svaku poslovnu godinu u roku od 120 dana
od kraja poslovne godine, odnosno u roku od 60 dana od kraja posiovne godine, za obveznike
poreza na dohodak, a na zahtjev Banke i druge financijske podatke i informacije, te omoguciti Banci
kontrolu svog poslovanja i pregled svojih poslovnih knjiga;

(iv) odrzavati postojanje i kontinuitet poslovanja, te poslovati paznjom dobrog gospodarstvenika i u
skladu sa svim mjerodavnim propisima;

(v) da bez prethodne pisane suglasnosti Banke nece izdvajati ili omoguciti izdvajanje cijelog ili dijela
svojeg poslovanja ili mijenjati predmet svog poslovanja;

(vi) da bez prethodne pisane suglasnosti Banke nece prodati, zalagati, prenositi, davati u najam ili na
bilo koji drugi nacin raspolagati svojom imovinom, osim ako je takvo raspolaganje izvrseno u sklopu
redovnog poslovanja i pod uobi¢ajenim komercijalnim uvjetima;
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(vii) Klijent se obvezuje pribaviti prethodnu pisanu suglasnost Banke za svako zaduZenje kod drugog
kreditora, bez obzira na to da li pojedinim zaduzenjem povecava svoje obveze prema kreditoru o
kojemu je vec¢ izvijestio Banku, ili se zaduzuje kod novog kreditora;

(viii) Klijent nece, predlagati isplatu dobiti i donositi odluke koje bi za uéinak mogle imati isplatu dobiti u
pojedinoj kalendarskoj godini. U tu svrhu Klijent se obvezuje prije koristenja Kredita dostaviti pisane
izjave svojih Clanova, u skladu s obrascem izjave koji €ini prilog ovom Ugovoru (Prilog br. 1), da
nece prediagati ili glasovati, odnosno davati instrukcije za glasovanje za donosenje odluke koje bi
mogle imati uginak isplate dobiti,

(ix) Klijent se obvezuje da za vrijeme trajanja ovog Ugovora ne¢e odobravati niti isplacivati pozajmice
vlasnicima, povezanom drustvima i tre¢im fizickim osobama, tre¢im pravnim osobama bez
prethodne pisane suglasnosti Banke;

(x) Klijent se obvezuje da za vrijeme trajanja ovog Ugovora neée podmirivati obveze s osnove
pozajmica vlasnika, odnosno da ¢e predmetne obveze subordinirati trazbinama Banke. U svrhu
ispunjenja navedene obveze Klijent je duzan dostaviti Banci Izjave o subordinaciji svih viasnika
davatelja pozajmica. Tekst Izjave o subordinaciji ¢ini Prilog Ugovoru.

Klijent se, uz sve navedeno, takoder obvezuje:

(xi) osigurati da su nov€ane obveze po osnovi ovog Ugovora rangirane najmanje jednako s ostalim
njegovim postoje¢im i budué¢im neosiguranim nov€anim obvezama, izuzev obveza koje imaju
zakonski prioritet;

(xii) obavljati platni promet po transakcijskim racunima otvorenima kod Banke najmanje u omjeru koji
odgovara udjelu zaduzenosti Klijenta kod Banke u ukupnoj zaduZenosti Klijenta kod svih kreditnin
i financijskih institucija;

(xiii) da sredstva Kredita nece Koristiti za stjecanje dionica i/ili drugih vrijednosnih papira izdanih od
strane Banke i/ili druge ¢lanice grupe kojoj pripada;

Jamac platac se obvezuje da u sluc¢aju da djelomi¢no podmiri trazbinu Banke po osnovi ovog Ugovora
nece koristiti prava koja mu pripadaju po osnovi subrogacije, nece traziti niti primiti ispunjenje svoje
regresne trazbine prema Klijentu po toj osnovi niti ¢e pokretati bilo kakav postupak radi njene naplate,
sve dok Banka u cijelosti ne namiri svoju traZzbinu po osnovi ovog Ugovora. U slucaju da postupi protivno
ovoj obvezi, Jamac platac je obvezan bez odgadanja doznaciti Banci sve iznose koje je primio ili naplatio
po osnovi namirenja svoje regresne trazbine prema Klijentu.

Banka nece bez opravdanog razloga uskratiti suglasnost u odnosu na zahtjeve Duznika iz to& (v) i (vi)
obveza.

POVREDA UGOVORNIH OBVEZA
19. Clanak, Vrste povreda
Svaka od dolje navedenih situacija predstavlja slu¢aj povrede ovog Ugovora:

i.  nepridrzavanje bilo koje obveze iz ovog Ugovora od strane Duznika;
i. neistinitost, netoénost, nepotpunost ili prestanak vazenja bilo koje Izjave koja je dana ili isprave
koja je pribavljena sukladno ovom Ugovoru,
ii.  nastup bilo kojeg dogadaja ili okolnosti zbog koje se moZe razumno o&ekivati da je bitno ugroZzena
ili smanjena sposobnost Duznika da uredno ispuni svoje obveze koje proizlaze iz ovog Ugovora;
iv. podno&enje prijedloga za otvaranje ste¢ajnog ili predstecajnog postupka ili pokretanje likvidacije
ili bilo kojeg drugog postupka Cija posljedica moze biti prestanak postojanja DuZnika, poslovnog
subjekta, odnosno stedaja potrosaca fizitke osobe;
v. prestanak postojanja, prestanak vazenja ili nevaljanost bilo kojeg Instrumenta osiguranja povrata
kredita i/ili pojedinog njegovog dijela ili odredbe;
vi. pokusaj Duznika da u cijelosti ili djelomi¢no ospori valjanost ovog Ugovora ilifi Instrumenata
osiguranja povrata kredita;
vii.  insolventnost DuZnika,
vii.  neplaéanje bilo kojeg dospjelog iznosa ili neispunjenje bilo koje druge obveze od strane DuZnika
po bilo kojem drugom ugovoru skloplijenim s Bankom i/ili bilo kojom drugom ¢&lanicom grupe
kreditnih institucija kojoj pripada Banka;
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ix. neplaéanje, prijevremeno dospijeée ili moguénost prijevremenog dospijeca jedne ili vise
preostalih novéanih obveza DuZnika i/ili bilo koje druge osobe koja s Duznikom €ini grupu
povezanih osoba u ukupnom iznosu od najmanje 2,50% (slovima: dvacijelihpedeset posto) od
ukupnog iznosa svih novéanih obveza Duznika i/ili bilo koje druge osobe koja s Duznikom ¢ini
grupu povezanih osoba prema Banci, po svim pravnim osnovama,

x.  blokada transakcijskih racuna DuZnika;

xi. statusna promjena DuZnika i/ili izravna ili neizravna promjena najmanje 25% (slovima:
dvadesetipet posto) udjela u kapitalu Duznika ili glasackim pravima u DuZniku i/ili manja izravna
ili neizravna promjena udjela ili glasackih prava u DuZniku koja moze dovesti do promjene
kontrole DuZnika, a koja je provedena bez prethodne pisane suglasnosti Banke, izuzev promjena
unutar grupe povezanih osoba kojoj pripada duznik;

xii.  bilo koje zadiranje ili akt drzave ili njenih tijela, koji ima ili moZe imati bitno nepovoljan uginak na
Duznika kao &to su, primjerice, izviastenje, konfiskacija, oduzimanje imovine ili drugi postupak
koji dovodi do takvih posljedica;

xiii. nepridrzavanje obveza DuZnika u vezi propisa kojima se ureduje sprjetavanje pranja novca |
financiranja terorizam te primjenjivih Sankcija

20. Clanak, Posljedice povrede

U sluéaju nastupa bilo koje od navedenih povreda Ugovora, odnosno nastupa okolnosti koje Banci silom
Mjerodavnih propisa namecu obvezu ili predvidaju mogucénost prekida uspostavijenog posiovnog
odnosa (kao $to su, primjerice, sluajevi iz &l. 19. st. 1. i 2. Zakona o sprjeCavanju pranja novca i
financiranja terorizma) i/ili drugih prisilnih propisa, odnosno nastupa ograni¢enja i/ili zabrana odredenih
Sankcijama, Banka je ovlastena po svom izboru, poduzeti jednu ili vise sljedecih radnji:
[ onemogucditi daljnje koritenje neiskoristenog iznosa Kredita,
Il otkazati ovaj Ugovor;
M. proglasiti prijevremeno dospije¢e cijelog ili dijela Kredita i bilo koji iznos temeljem ili u vezi s
ovim Ugovorom uéiniti odmah dospjelim i plativim od strane Klijenta

21. Clanak, Otkaz ugovora

Ugovorne strane su suglasne da cjelokupna trazbina Banke po ovom Ugovoru dospijeva u slucaju
otkaza Kredita danom slanja otkaznog pisma preporu¢enom posilikom na adresu Klijenta iz zaglavija
ovog Ugovora, odnosno na adresu sjedista Klijenta upisanog u sudski registar ili drugi odgovarajuci
upisnik. Ugovorne strane su suglasne da tako uéinjen otkaz Kredita proizvodi pravne ucinke od dana
predaje preporuéene posiljke posti, bez obzira je |i dostava uspjela ili ne.

OSTALO

22. Clanak, Komunikacija

Obavijesti, zahtjeve i druge isprave u vezi s ovim Ugovorom (,Obavijesti*) ugovorne strane ce dostavljati
jedna drugoj na adresu koja je za pojedinu ugovornu stranu navedena u zaglavlju ovog Ugovora, ili, u
slu¢aju dostave Banci, na adresu nadleznog organizacijskog dijela Banke koji je zaduZen za poslovni
odnos s Klijentom.

Komunikacija se moze vrsiti i putem drugih nacina/ kanala komunikacije o kojima je Duznik obavijestio
Banku, odnosno o kojima je Banka obavijestila Duznika.

Svaka ugovorna strana se obvezuje osigurati da komunikaciju vezano za ovaj Ugovor obavljaju samo
njezini ovlasteni radnici u §to se druga ugovorna strana moze pouzdati.

Ugovorne strane se obvezuju bez odgadanja obavijestiti jedna drugu o svakoj promjeni kontakt-
podataka.

23. Clanak, Ostali uvjeti

Ugovorne strane pristaju da kao dokaz o visini i dospijecu bilo koje trazbine po ovom Ugovoru sluZe
poslovne knjige Banke i ostala dokazna sredstva kojima Banka raspolaze.



