ARSENIUS d.o.0., Jarustica 11, Zagreb, OIB 74301282336 zastupan po direktoru Gordanu
Speharu, kao prodavatelj (u daljnjem tekstu: »Investitor”)

{
'romlslw)vmotié iz Zagreba, Babicev prilaz 4, OIB: 05317289480 , kao kupac (v daljnjem tekstu:
Kupac*®

sklapaju dana 12.11.2019. godine slijededi

UGOVOR O PRODAJI POTRAZIVANJA

Clanak 1.

1.1.Ugovome strane suglasno utvrduju da je radi osiguranja potrazivanja dana 22.02.2011. godine,
pod poslovnim brojem Z-9040/1 (zaprimljeno dana 23.09.2008. godine, broj Z-53967/08) s osnove
Ugovora o kreditu br. 1 sa pripadaju¢im aneksima i Ugovora o kreditu br. 2 na temelju Ugovora o
okvimom iznosu zaduzenja i osiguranju ES 701/08-1 od 11. kolovoza 2008.g. broj Ov-18958/08-1 i
Punomoci od 25.srpnja 2008 god, Ov-4830/2008 koji se nalaze u sudskoj zbirci isprava Z-47452/08,
Aneksa br.1 Ugovoru o okvirnom zaduzeniju i osiguranju br. ES-70 1/08 od 26. kolovoza 2008. godine,
javnobiliezni ¢ki solemniziran pod posl br. Ov-18958/08-2 po javnom biljezniku Vesni Puéar, pod
posl.br. Z-53967/08 uknjizeno zalozno pravo za iznos od 3.500.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti
po srednjem tecaju Banke uveéano za ugovorene kamate, kamate korisnika garancije, ugovorene
kamate za zaka$njenje u pla¢anju odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko budu vi3e, te provizije,
naknade troSkova danas prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode radi osiguranja
potrazivanja, a koji je osiguranje na sliede¢im nekretninama:

a) upisanim u zemljiSne knjige Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, zk.ul.br. 2099, k.o.
Jankomir:

- 292/10000 idealnog suvlasniékog dijela k.&.br. 5/57, u naravi stambena zgrada br. 121i 121/a,
Samoborska cesta i dvoriste, povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine, i to stanom oznake
A4, na |. katu, dvosobni stan koji se sastoji od: ulaza, kuhinje, dnevne sobe, spavace sobe i kupaone
povrsine 43,84 m2 s pripadcima stanu: balkon povrsine 8,48 m2 i vanjsko parkirno mjesto oznake PM-
A4 u dvoristu povrsine 15,00 m2, u planu posebnih dijelova zgrade oznacen bojom: plava llI, sve
upisano u zk.ul.br. 2099, podulozak br. 4, k.o0. Jankomir;

- 292/10000 idealnog suvlasnitkog dijela k.&.br. 5/57, u naravi stambena zgrada br. 121 i 121/a,
Samoborska cesta i dvoriste, povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine, i to stanom
oznake A6, na |. katu, dvosobni stan koji se sastoji od: ulaza, kuhinje, dnevne sobe, spavace
sobe i kupaone povrsine 47,39 m2 s pripadcima stanu: balkon povrsine 8,48 m2 i vanjsko
parkimo mjesto oznake PM-A6 u dvoridtu povrsine 11,50 m2, u planu posebnih dijelova zgrade
oznacen bojom: zelena |, sve upisano u zk.ul.br. 2099, poduloZak br. 6. k.o. Jan komir;

- 282/10000 idealnog suvlasnitkog dijela k.¢.br. 5/57, u naravi stambena zgrada br. 121 i 121/a,
Samoborska cesta i dvoridte, povezano s vlasnidtvom posebog dijela nekretnine, i to stanom oznake
B8, na |. katu, dvosobni stan koji se sastoji od: ulaza, kuhinje, dnevne sobe, spavaée sobe i kupaone
povrsine 45,08m2 s pripadcima stanu: balkon povrsine 8,48 m2 i vanjsko parkirno mjesto oznake PM-
B8 u dvoristu povrsine 11,50 m2 u planu posebnih dijelova zgrade oznaten bojom: zelena I, sve
upisano u zk ul.br. 2099, podulozak br. 20, k.o. Jankomir;

b) upisanim u zemljisne knjige Op€inskog gradanskog suda u Zagrebu, zk.ul.br. 2057, k.o.
Jankomir

- 624/10000 idealnog suvlasnitkog dijela k.€.br. 5/149 u naravi stambena zgrada br. 3/a, Strokinec |
dvoriste, povezano s viasnistvom posebnog dijela nekretnine, i to stanom oznake C5, na |. katu,



dvosobpi stan koji se sfasto]i od: ulazg. kuhinje, dnevne sobe, spavace sobe | kupaone povrsine 46,98
m2s pnpadcsngwa sétanu. balkon pov'rsln_‘e 15,58 m2 i vanjsko parkirno mjesto oznake PM-5 u dvoristu
povrsine 11,50 m2 u planu posebnih dijelova zgrade oznaten bojom: oker, sve upisano u zKk.ul.br.
2057, podulozak br. 5, k.o. Jankomir:

-549/10000 idealnog suvlasnickog dijela k.&.br. 5/149 u naravi stambena zgrada br. 3/a, Strokinec |
dvoriste, povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine, | to stanom oznake C8, na l. katu,
dvosobni stan koji se sastoji od: ulaza, kuhinje, dnevne sobe, spavace sobe i kupaone povrsine 45,19
m2 s pripadcima stanu: balkon povrsine 8,48 m2 | vanjsko parkirno mjesto oznake PM-8 u dvoriétu
povrsine 11,50 m2 u planu posebnih dij

jelova zgrade oznaten bojom: zelena I, sve upisano u zk.ul.br.
2057, podulozak br. 8, k.0. Jankomir, ’ ) p

-24!10000 idealnog suvlasr_wiékog dijela k.€.br. 5/149 u naravi stambena zgrada br. 3/a, Strokinec i
dvoriste, povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine, i to samostalnom prostorijom oznake

$2, u prizemlju, povrsine 2,81 m2 u planu posebnih dijelova zgrade ozna&en bojom: plava |, sve
upisano u zk.ul.br. 2057, podulozak br. 19, k.o. Jankomir;

(u daljnjem tekstu zajedno: , Nekretnina “)

1.2.Ugovome strane sporazumno utvrduju da je zk.ulozak br. 2057 glavni ulozak, a da je zk.uloZak
2099 sporedni ulozak.

1.3. Ugovorne strane sporazumno utvrduju da je Investitor temeljem Ugovora o prodaji potraZivanja sa
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB 23057039320 od dana
04.12.2017. godine kao i temeljem Ugovora o prodaji potraZivanja sa Metroprojekt d.o.o. Zagreb,
Sabolski put 16, OIB: 69013394653 od 14.10.2019. godine, stekao 31/100 dijela potraZivanja od
pravnih prednika na nagin da je prenesen cjelokupan iznos hipotekarne trazbine koja je osigurana
zaloZnim pravom, upisanim pod poslovnim brojem Z-53967/18 u iznosu od 3.500.000,00 eur-a i to
punom iznosu hipotekarnog potrazivanja, te je temeljem navedenog pravnog posla Investitor stekao
stekao ukupno 100/100 dijela (69/100 dijela potraZivanja i 31/100 dijela potraZivanja) potrazivanja
od pravnih prednika na nacin da je prenesen cjelokupan iznos hipotekarne trazbine koja je osigurana

zaloznim pravom, upisanim pod poslovnim brojem Z-53967/18 u iznosu od 3.500.000,00 eur-aito u
100/100 dijela hipotekarnog potrazivanja.

1.4. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Kupac upoznat sa zemljiSnoknjiznim stanjem Nekretnine
na dan sklapanja ovog ugovora, te se odrie prava isticanja prema Investitoru bilo kakvih prigovora i
zahtjeva vezanih uz stanje u zemlji§noj knjizi, te se odri¢e prava na naknadu $tete kao i bilo kakvog

drugog potraZivanja prema Investitoru s bilo koje druge osnove, a vezano uz zemilji$noknjizno stanje
Nekretnine na dan sklapanja ovog ugovora.

Clanak 2.

2.1.Predmet ovog Ugovora je prodaja potraZivanja temeljem temeljem Ugovora o prodaiji potraZivanja
sa ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB 23057039320 od dana
04.12.2017. godine,kao i temeljem Ugovora o prodaji potraZivanja sa Metroprojekt d.o.o. Zagreb,
Sabolski put 16, OIB: 69013394653 od 14.10.2019. godine, kojim je Investitor stekao ukupno 100/100
dijela (69/100 dijela potrazivanja i 3111‘00 dijela potra?ivanja_n) potra;!uvama od pra\_mih prednika na
nagin da je prenesen cjelokupan iznos hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloznim pravom,
upisanim pod poslovnim brojem Z-53967/18 u iznosu od 3.500.000,00 eur-a i to u 100/100 dijela
hipotekarnog potrazivanja.

2.2.Ugovorne strane sporazumno utvrduju da Kupac od an?SQitora_kuPuje 100/10_0 dijela potraZivanja
na naéin da je prenesena u cijelosti hipotekarna trazbina koja je osigurana zaloinlm'_pravom, upisanim
pod poslovnim brojem Z-53967/18 u iznosu od 3.500.000,00 eur-a i to u 100/100 dijela hipotekarnog
potrazivanja (69/100 dijela potraZivanja i 31/100 dijela potraZivanja), a iznos naknade ugovorne
strane utvrditi ée posebnim Anex-om ovom Ugovoru. (u daljnjem tekstu: ,Naknada* )



-
g

estitor potvrduje d
q':on:\?;nom dij:lu polrlativa?\jaleko}j(: ?:cpr::;';“ sva prava iz navedenih potrazivanja, sukladno
ovog Ugovora. eno ovim Ugovorom &to Investitor potvrduje potpisom

2.4, Ugovorne strane sporazumno utvrdu

vanja U iznosu od 35.775.131 47 k]: (Ci?ol\lr:\;?:tltor ustupa | prenosi na Kupca cjelokupan iznos

SGFPG‘"Q:‘JZ"a;edam§t058damqesatipettisuéaistotridesetljednakunaiéetrdesetisedamllpa), te
do;vpl;a\éa efteu‘ a‘rse cjelokupan iznos potrazivanja prenese na Kupca, bezuvjetno, bez ikakvog
daljnjeg dopustenja I suglasnosti,te da se izvrsi uknjizbu zaloznog prava'l da se Kupéc upise se kao
novi zalozni vjerovnik na dijelu potrazivanju koje je predmet Ugovora
2.5. Nadalje. s danom sklapanja ovog Ugovora prestaje duznitko-vjerovnitki odnos izmedu DuZnika i
Inve_stutora. a zasniva se dutntékoty]erovnlekl odnos izmedu Duznika i Kupca, odnosno s danom
potpisa ovog Ugovora na Kupca u cijelosti prelazi cjelokupan iznos Potrazivanja iz €. 1. ovog ugovora

kao i sva prava koja su vezana na ustupljeno ' .
ovim ugovorom. plieno potrazivan je, osim onih koja su izrijekom iskljucena

Clanak 3.

Ugovome strane s_uglasno utvrduju da Investitor prenosi na Kupca cjelokupan iznos zasnovanog
za!o;nog prava (hipoteke) na Nekretnini, koji u punom iznosu odgovara punom iznosu potraZivanja
koje je stekao Kgpac kupnjom potraZivanja od Investitora. Investitor je suglasan da se Kupac moze
bezuvjetnoi bez_ ilsakvog daljnjeg dopustenja ili suglasnosti, upisati kao novi zalozni vjerovnik na dijelu
potrazivanju koje je predmet Ugovora, na nacin opisan u glanku 2. ovog Ugovora.

Clanak 4.

4.1. Kupac izjavljuje da je upoznat sa Ugovorima o kreditu te visinom potraZivanja Investitora s
osnove Ugovora o kreditu te instrumentima osiguranja koji su navedeni u ovom ugovoru te da nema

nikakvih prigovora na njihov sadrzaj, zakonitost, valjanost i utuzivost, kao niti bilo kakvih drugih
prigovora s bilo koje osnove.

4.2 Kupac izjavljuje da je u cijelosti upoznat s postojanjem, tijekom i sadrzajem postupaka navedenih
u stavku 1. i 2. ovog ¢lanka, odrice se prava isticanja prema Investitoru bilo kakvih prigovora i zahtjeva
vezanih uz predmetne postupke te se odrice prava na naknadu Stete kao i bilo kakvog drugog
potrazivanja prema Banci s bilo koje druge osnove, a vezano za navedene postupke.

4.3.Ugovomne strane sporazumno utvrduju da ¢e Investitor voditi kordinaciju svih parni€nih, ovr$nog i
steajnog postupka voditi samostalno,uz obvezu obavjestavanja Kupca svih poduzetih radnji.

Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Investitor odmah po primitku sklapanju ovog

Ugovora, obavijestiti Duznika o prodaji potrazivanja (notifikacija).

Clanak 6.

6.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Investitor jamci iskljucivo za veritet PotraZivanja iz
Ugovora o kreditu te da ne jam¢i za bonitet Duznika i naplativost y_stup_ljenog Potrazivanja s osnove
Ugovora o kreditu, niti jamé&i i odgovara za kvalitetu prodanog Potrazivanja te kreditni rejting DuZnika.

6.2. U slugaju raskida ovog ugovora, ugovorne strane suglasno utvrduju da nece traziti povrat danog,
ve¢ svaka od ugovornih strana ima pravo na naknadu Stete zbog raskida ugovora.

i . . ihi i dode do raskida Ugovora ugovorne strane
6.3 Radi izbiegavanja bilo kakvih dvojbi, u slucaju da - 9 9

suglasno uwiagju dz: se odgovornost investitora za Stetu, ukoliko se takva odgovornost utvrdi, u
svakom sluéaju ograni¢ava najvise na iznos lgEvorshE Hizjnads.

: janj latom predmetnog PotraZivanja, ukljugujuci i
6.4 Kupac se obvezuje da ¢e postupke upravijanja nap _ ja, ukljudujuéi i
sebies :ﬁ potregne zajnapl atu iz instrumenata osiguranja, te postupke u sIuéaju ste¢aja, provoditi na
natin da postuje i &titi integritet | ugled DuZnika, te da se Duznik ne ¢e dovesti u nepovoljniji poloZaj u



odnosu na onaj koji je imao prema Banci. Ova odredba se odgovar enjuje | na d
sudionike U OvrNIM | Pamiénim postupcims govaraju¢e primjenjuje | na druge

6.5. Ugovorne strane suglasno odreduju da Investitor neée biti odgovorna Kupcu za bilo kakve gubitke,

manjkove, dodatna opterecenja (ukljuduju¢i, ali se ne ograni¢avaju¢i na porezna opteretenja) te
nem@gucnost il smanjenu moguénost naplate iz sredstava osiguranja, a koji bi nastali kao posljedica
promjene ustavnih, zakonskih i podzakonskih propisa, pravilnika, odluka i tuma&enja regulatornih i
upravnih tijela ili sudske Prakse. Posljedice koje za Kupca mogu proisteci uslijed promjena ustavnih,
zakonskih i podzakonskih propisa, pravilnika, odluka | tumatenja regulatornih i upravnih tijela ili

sudske prakse u cijelosti prequavlja}u rizik Kupca te se Kupac odri¢e prava na naknadu $tete, kao i
bilo kakvog drugog potrazivanja prema Investitoru s te osnove.

Clanak 7.
Kupac izjavljuje i jaméi:

. da ima sva potrebna ovlastenja i suglasnosti za sklapanje i izvrsenje ovog ugovora, te da je
poduzeo sve radnje potrebne za zakonitost i valjanost ovog ugovora:

. da sklapanje ovog ugovora nije protivno propisima koji se na njega primjenjuju i/ili njegovim
opcim aktima (uklju€uju¢i i osnovni ustrojstveni akt) ifili ugovorima ¢ija je strana ¥ili odlukama
suda/arbitraze/nadleznog tijela koje se na njega od nose:

. da su sve odluke, odobrenja i suglasnosti koje su potrebne za sklapanje /ili izvrSenje ovog

ugovora pravovremeno ishodene i pravovaljane, te da ne postoji razlog ili okolnosti koji bi mogli
dovesti u pitanje njihovu valjanost.

Clanak 8.

Ukoliko, u bilo kojem trenutku, bilo koja odredba ovog ugovora postane nistetna,
protuzakonita, nevaze ¢a ili neprovediva u bilo kojem pogledu prema bilo kojem relevantnom propisu,
to nece utjecati niti umanijiti zakonitost, valjanost ili provedivost ostalih odredbi ovog ugovora. Svaka se
nedostatna (ili nepotpuna) odredba mora zamijeniti ili dopuniti vaz e¢om, valjanom i provedivom
odredbom, na nacin da nova odredba poblize odrazi pravne i ekonomske u &inke koje su ugovorne
strane istovremeno Zeljele posti¢i nedovoljnom (nepotpunom) odredbom.

" Clanak 9.

Sve troskove (ukljuCujuci poreze ukoliko ¢e postojati) i izdatke nastale ili koji mogu nastati u
svezi sa sklapanjem i provedbom ovog ugovora snosi Kupac, te se obvezuje nadoknaditi i osloboditi
Investitora od svih trazbina i zahtjeva proizaslih iz ili u sve s ovim ugovorom.

Clanak 10.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce sve eventualne sporove nastale iz i u svezi ovog
ugovora nastojati rijesiti sporazumno, a ako u tome ne uspiju, ugovaraju nadleznost suda u Zagrebu, a
mjerodavno pravo je materijalno pravo Republike Hrvatske.

Clanak 11.

Na sve slu€ajeve koji nisu uredeni ovim ugovorom primjenjivat ¢e se odgovarajuée odredbe
vaze ¢ih propisa Republike Hrvatske.

Clanak 12.

Ugovorne strane u znak pristanka na odredbe ovog ugovora te potvrdu da su ga proéitale i
razumijele, isti viastoruéno potpisuju.

Clanak 13.

Ovaj ugovor izraz je suglasne volje strgmaka, te ga ugovorne strane vlastoruéno potpisuju u
znak prihvaéanja prava i obveza, a sklopljen je u dva izvornika od kojih jedan za potrebe javnog



biljeznika prilikom ovjere Potpisa, a jed

od kojih dvije za potrebe kupca, te i an za kupca, te u &etiri ov

erene
@ Za potrebe Investitora. j presike prillkom ovjere potpisa,

iy

ARSENIUS d.c.0.
Zagreb

Ja, javni biljeznik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6,
potvrdujem da je stranka:

GORDAN $SPEHAR, OIB 12007838615, ZAGREB, JARUSCICA 11, kao direktor ARSENIUS
d.0.0., MBS 080977901, OIB 74301282336, Zagreb (Grad Zagreb), JARUSCICA 11, u mojoj
nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 114619356 PU Zagrebatka, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na dana3nji dan.

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljezni¢ka nagrada po &l. 19. st. 1. PPIT zaraCunata u iznosu od 30,00 kn uve¢ana za PDV u
iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-10710/2019
Zagreb, 12.11.2019.

Javni biljesnik
MAJA PERIS /

za Javnog biljeznika sévjetnik
SUZA.?IL




Ja, javni bilje2nik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6,
potvrdujem da je ovo preslika izvome isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o prodaji potraZivanja od dana 12.11,2019, - ovjerena pod brojem 0V-10710/2019 dana
12.,11.2019.

Isprava &ija se preslika ovjerava sastoji se od 5 stranica i ovjerava se u 2 primjerka na zahtjev stranke:
GORDAN SPEHAR, OIB 12007838615, ZAGREB, GRAD ZAGREB, JARUSCICA 11. Izvornu

ispravu posjeduje podnositelj isprave
Javnobilje2nitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11, st. 1. ZJP napla¢ena u iznosu 15,00 kn.

Javnobiljenitka nagrada po &1. 19. st. 2. PPIT zaratunata u iznosu od 20,00 kn uveéana za PDV u
iznosu od 5,00 kn.

Broj: OV-10711/2019

Zagreb, 12.11.2019.
Javni biljeznik

/
:avnop bifjemika savjetnik
" sg ANAILIC




