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Nadnevak izrade: 17. srpnja 2020.

Oznaka elaborata: OE: 41/2020-VJ

PROCJEMBENI ELABORAT

Narucitelj: BRODOSPLIT-METALOPREMA d.0.0. u stecCaju
OIB: 13270228237
Put Supavia 21
21000 Split
Svrha procjene: Procjena trii$ne vrijednosti predmetne nekretnine radi kupoprodaje.

Nekretnina: Poslovni kompleks smjesten na ¢.zem. 4850/1, 4982/2 (ZU 825 poduloZak 4
. K.O. Vrgorac), 4982/1 (ZU 782 podulozak 6 K.O. Vrgorac) i 4983/1 (ZU 360

podulozak 10 K.O. Vrgorac), odnosno k.€.z. 235 i 236 PL 639 K.O. Vrgorac 1.
Nekretnina u naravi predstavlja poslovni kompleks koji se sastoji od porte,
upravne zgrade i hale, te okolnog terena.
Navedena se nekretnina nalazi unutar obuhvata Prostornog plana Splitsko-
dalmatinske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije” broj
1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13, 147/15) i Prostornog plana uredenja
Grada Vrgorca (,,Sluzbeni vijesnik Grada Vrgorca“ broj 25/19).
Prema PPU Grada Vrgorca predmetno zemljiSte nalazi se unutar gradevinskog
podruéja naselja u podrucju gospodarske namjene (I — proizvodna namjena; K
— poslovna namjena).

Nadnevak ocevida: 09. srpnja 2020. g.
Vrijedi do nadnevka: 31. prosinca 2021. g., ukoliko se ne promijene odnosi na trzistu.
Tereti: Sukladno lzvatku iz zemlji$ne knjige, ZU 825 poduloiak 4 K.O. Vrgorac od

14.07.2020. g., l1zvatku iz zemlji$ne knjige, ZU 782 poduloZak 6 K.O. Vrgorac od
14.07.2020. g. i lzvatku iz zemljiSne knjige, ZU 360 poduloZak 10 K.O. Vrgorac
od 14.07.2020. g.

Sadasnja uporaba: Poslovni kompleks trenutno van uporabe.
OBSTINATIO d.o.o0. SUDSKI VJESTAK:
Direktor: MLADEN SKOMRLI, dipl.ing.grad. MLADEN SKOMRU, dipl.ing.grad.
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1. RIESENJE O IMENOVANJU

RJESENJE O IMENOVANJU — Obstinatio d.o.o.

g

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSIEDNICE SUDA

Broj: 4 Su-153720
Split, 19. svibnja 2020,

Predsjednica Trgovatkog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku imenovanja
stalnih sudskih vjeStaka, temeljem odredbi clanka 31. stavak 1. i ¢lanka 126, stavak 4.
Zakona o sudovima ("Marodne novine™ broj: 28713, 33/15, 82715, 8216, 67/18 i
126/19), te tlanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima (“Narodne novine™
broj: 38714, 123715, 23/16, 61/19), dana 19, svibnja 2020,

rijedila je

L. OBSTINATIO d.o.o. Split, Put Firula 29, ponovno se odobrava obavijanje
poslova sudskog viestafenja iz podrudja graditel)stva i procjene nekretnina,

II.  Pravnoj osobi OBSTINATIO d.o.o. Split, odobrenje se 1zdaje na vrijeme od 4
{Cetiri) godine, a nakon tog viemena moze biti ponovno produleno.

Obrazlodenje

OBSTINATIO d.o.0. Split, Put Firula 29, je podnio zahtjev za ponovoim
odobrenjem za cbavljanje poslova sudskog vjedtagenjn iz podruéja graditeljstva i
procjene nekretnina, koje mu je ved ranije izdano rjefenjem broj 4 Su-210/16 od 13,
svibnja 2016,

Svom zahtjeva je priloZio izvod iz sudskog registra, rjcSenje ovog suda
poslovni broj: 4 Su-210/16 od 13. svibnjn 2016., Ugovor o radu, rjeSenje Zupanijskog
suda u Splitu poslovni brop: 4 Su-350/15 od 23, svibnja 2016, te policu osiguranja,

Nakon pribavljenih podataka propisanih odredbama ¢lanka 12, Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, utvrdeno je da predmetno drudtve ispunjava postavijenc
uvjete, pa jé slijedom izmyjetog diuéiti kao u izreci rjeSenja.

PRI:'IJ_S.I!;.DNICA SUDA

Franka Buzov



POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjefenja nije dopustena 2alba, temeljem odredbe Elanka 126. st 5, Zakona
o sudovima, te odredbe Elanka 10, stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

O rome abavijest:

L. Obstinatio d.o.o., Put Firula 29, Split
2. Mimistarstvo pravosuda, RH.

3. Spis Su, ovdje



RJESENJE O IMENOVANJU — Mladen Skomrlj

ofsitte

o

Bepublika Hrvatska
iupani_jslci sud v Splitn
Split, Gunduliceva 2%

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-289/2020-10
Split, 26. lipnja 2020

Predsjednik ZLtpan.t_]sl-:cg suda u Splitu Bruno Klein, odiuénjuéi povedom zahtjeva
Mladena Skomrlja iz Splita, Put Firula 17, za ponovno imenovanje stalnim sodskim
vijeitakom za graditeljstvo i procjenn nekretnina  temeljem odredbe clanka 126. stavalk 4.
Zakona o sodovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 1 67/18), te odredbe
clanka 12.a Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15,
29/16 161/19, dalje: Pravilnik) donosi sljedece

RIESENIE

Miaden Skomrlj, dipling grad. iz Splita, Put Firula 17, OIB: 53388657776, imenuje
se stalnim sudslkim vjedtakom za graditeljstve i procjenu nelayetnina na vrijeme od 4 (Cetir)
godine.

Obrazlozenje

Miaden f’.kmrl_j, dipling grad., iz Splita, Put Firula 17, podnio je zahtjev za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjemn nekretmina 15. svibmja
2020.

Podnositelj zahtjeva je rjeSenjem iupa.ﬂijskog suda u Splitu broj 4 Su-350/2015 od 23.
svibnja 2016. imenovan stalnim sudskim vjestakom za graditeljstve i procjenu nekretnina na
vrijeme od getiri godine.

Temeljem odredbe Elanka 12. stavak 2. Pravilnika zahtjev za ponovno imenovanje
podnosi se najkasnije 30 dana prije isteka roka na koji je vjestak imenovan.

Vijeitak je zahtjev za pomovno imenovanje dostavio 15, svibnja 2020. pa se ima
primijeniti odredba Elanka 12.a Pravilnika kojom je propisano da ako se za stalnog sudskog
vjeitaka imenuje osoba koja je vec bila imenovana za stalnog sudskog wjeStaka, a nije
podnijela zahtjev u roku iz élanka 12. stavak 2. Pravilnika, v pestuplu imenovanja nije duZna
polagati provjeru znanja iz poznavanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne uprave i pravnog
nazivlja, obaviti struénu obulm niti dati prisegu.



(£

U postuplu imenovanja ispunjeni su wwjetl propisani odredbom élanka 2. Pravilnika o
stalnim sudslim vjeitacima, te je provierom u Ministarstvu pravosuda BH, Odjel kaznene
evidencije utvrdenc da kandidat nije osudivan, te da je dostavljen dokaz o sklopljenom
ngoverns o osiguranju od odgovormost

PREDSJEDNIE SUDA
Bruno Klein

POUEA O PRAVNOM LIJEET:

Protiv ovog rjedemja dopuitena je Zalba Ministarstvu pravosuda BH v roku od 15 dana od
dana dostave rjefenja, a Zalba se podnosi iupaﬂijslcom sudn uw Splim neposredno 1li
preporuéenom posiljkom.

DNA:1. wjestalm

2 Ministarstvo pravosuda Republike Hivatske
3. Opéinskom sudu v Splitn
4. Opéinskom sudu v Makarskoj
5. web_stranice suda-ovdje Dokument je slektronitkl potpisan: | 2
BRUMC KLEIM B ——
Wrileme potplshvan)a: ::#T:-ﬁmunu-mmm

OO0 LD



Broj zapisa: 17897-1b369
Kontrolni broj: 005e4-9b7fb-827b5

Ovaj delument je v digitalnom cbliln elektroniclid potpisan sljedecim certifikaton:
CN=BRUNO KLEIN, L=5PLIT, O=ZUPANIISKI 5UD U SPLITU, C=HE.
Vijerodostojnost dolmmenta moZete provieriti na sljedeco] web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja delmmenta.

Provjern moZete napraviti 1 skeniranjem QF. koda. Sustav ¢e u oba sluéaja prikazati
izvornik ovog dokementa.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izverniku v digitalnom obliky,
Zupanijski sud u Splitu potvrduje vjerodostojnost dolumenta.



2. SAZETAK

PODACI UTVRDENO
Zadatak: Procjena sadasnje trZiSne vrijednosti predmetnih nekretnina
(porta, upravna zgrada i hala, te okolni teren) ukupne povrsine
zemlji$ta od 16.305,00 m?, radi kupoprodaje
Svrha: Kupoprodaja poslovnog kompleksa sa okolnim terenom

Osnovica za vrednovanje:

TrziSna vrijednost

Narucitelj procjene:

BRODOSPLIT-METALOPREMA d.o.0. u stecaju
OIB: 13270228237

Put Supavla 21

21000 Split

Adresa nekretnine:

Fra Ivana Roziéa 23, Vrgorac

Tip nekretnine:

GOSPODARSKA ZGRADA (poslovni kompleks)

Katastarska opéina:

Vrgorac

Z.K. ulo3ci i podulosci:

-1.) ZU 825, podulozak 4,
-2.) ZU 782, poduloZak 6,
-3.) ZU 360, podulozak 10.

Zemljisno knjizne Cestice:

-1.) ¢.zem. 4850/1 i ¢.zem. 4982/2,
-2.) ¢.zem. 4982/1,
-3.) ¢.zem. 4983/1.

Katastarske Cestice:

k.¢.z. 235 k.¢.z. 236, PL 639 K.O. Vrgorac 1

Ukupna povrsina nekretnine (m?): | 16.305,00
Ukupna trziSna vrijednost 2.670.000,00
nekretnine (kn):

Dokumentacija o namjeni: Ne

Prilaz javnoj povrsini:

Neposredan prilaz sa juzne strane

Procjenitelj:

Mladen Skomrlj, dipl.ing.grad.




3. ZADATAK

Prema zahtjevu narucitelja BRODOSPLIT-METALOPREMA d.o.o. u stecaju (OIB: 13270228237; Put
Supavla 21, 21000 Split) pristupio sam na ocevid dana 09. srpnja 2020. godine u svrhu izrade
procjembenog elaborata radi kupoprodaje predmetnih nekretnina (kupoprodaja nekretnine),
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj 78/15) i Pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine, broj 105/15).

Predmetne nekretnine nalaze se u Gradu Vrgorcu, te su definirane Prostornim planom Splitsko-
dalmatinske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije” broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06,
13/07, 9/13, 147/15) i Prostornim planom uredenja Grada Vrgorca (,,Sluzbeni vjesnik Grada Vrgorca“
broj 25/19).

Lokacija: ¢.zem. 4850/1, 4982/2 (ZU 825 podulozak 4 K.O. Vrgorac), 4982/1 (ZU 782 podulozak 6 K.O.
Vrgorac) i 4983/1 (ZU 360 podulozak 10 K.O. Vrgorac), odnosno k.¢.z. 235 236 PL 639 K.O. Vrgorac 1.

Dakle, ukupna povrsina zemlji$ta iznosi 16.305,00 m°. Uknjizeno pravo vlasni$tva nad nekretninama i
teretovnica vidljivo je u lzvatku iz zemljisne knjige ZU 825 podulozak 4 K.O. Vrgorac od 14.07.2020. g.,
Izvatku iz zemljiSne knjige, ZU 782 poduloZak 6 K.O. Vrgorac od 14.07.2020. g. i lzvatku iz zemljisSne
knjige, ZU 360 poduloZak 10 K.O. Vrgorac od 14.07.2020. g.

Dan kakvoce: 09. srpnja 2020. godine.
Dan vrednovanja: 09. srpnja 2020. godine.

Od strane Narucitelja nije mi dostavljena kompletna projektna dokumentacija. Vecina podataka
navedena i koriStena u ovom elaboratu dobivena je pregledom i uvidom na samom objektu, iz
razgovora sa vlasnikom objekta ili su procijenjeni obzirom na vrijeme gradnje objekta, iskustveno ili u
usporedbi sa slicnim objektima. Stanje i karakteristike pojedinih gradevnih elemenata biti ¢e
detaljnije opisani u narednim poglavljima elaborata.

Osnovica za vrednovanje: TrziSna vrijednost

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjeni je iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka pristupila upuceno, razborito i bez prisile.

Na dan vrienja oCevida izvrSen je samostalan olevid procjenitelja.

Za potrebe izrade procjene koriStena je dokumentacija dostavljena od strane narucitelja, a
nedostajuéi prostornoplanski podaci koristeni su iz javnodostupnih podataka i web stranica:
www.geoportal.dgu.hr (katastar i izgled nekretnina), https://oss.uredjenazemlja.hr — vlasnistvo,

www.vrgorac.hr (planski status nekretnine). Procjena je izradena na zahtjev naruditelja, na temelju

dostupnih podataka, uz navedene napomene i ograde.


http://www.geoportal.dgu.hr/
https://oss.uredjenazemlja.hr/
http://www.vrgorac.hr/

4. NALAZ

Opis nekretnina:

Temeljem ocevida utvrdio sam da se na predmetnom zemljistu nalazi poslovni kompleks koji se
sastoji od porte, upravne zgrade i hale, te okolnog terena, anagrafske oznake Fra Ilvana Rozi¢a 23,
Vrgorac. Okolno je zemljiSte uglavnom sli¢nih karakteristika. Konfiguracija terena je ravna, zemljiste

je pravilnog oblika.

Navedena se nekretnina nalazi unutar obuhvata Prostornog plana Splitsko-dalmatinske Zupanije
(,,Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije” broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13, 147/15) i
Prostornog plana uredenja Grada Vrgorca (,,Sluzbeni vjesnik Grada Vrgorca“ broj 25/19).

Prema PPU Grada Vrgorca predmetno zemljiste nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja u

podrucju gospodarske namjene (I — proizvodna namjena; K — poslovha namjena).

TEHNICKI OPIS HALE:

GRADEVINA:
GODINA 1ZGRADNIJE:
INFRASTRUKTURA:
PROCELIJE:

KROV | POKROV:

LIMARUA:

TEMELJI:

KATNOST:
HIDROIZOLACUA:
OBRADA ZIDOVA:
NOSIVA KONSTRUKCUA:

MEDUKATNA KONSTRUKCUA:

PREGRADNI ZIDOVI:
PODNA OBLOGA:

PROZORI:

VRATA:

INSTALACIJE VODE:
INSTALACIJA KANALIZACIJE:
INSTALACIJA EL. ENERGIJE:
INSTALACIJA PLINA:
INSTALACIJA TELEFONA:
GRIJANJE:

VENTILACIJA:

VLAZNOST:

POMOCNI OBJEKTI:
OKOLIS:

POSEBNOST:

Poslovni objekt (gospodarska zgrada, hala).

1980. g. Izmedu 2001. i 2006. g. izvedena je djelomicna adaptacija.
Ima.

Lim + izolacija + parapetni betonski blok.

Dvostresni krov s ¢elicnom reSetkastom konstrukcijom i pokrovom
od trapeznog lima (sendvic lim).

Ugradena.

Ab trakasti temelji.

Priz.

lzvedena.

Parapet od bloka.

Celi¢ni nosaci i stupovi; krovni nosaci ,,U” profil.

Nema.

Nema.

Ab ploca + industrijski pod.

Kopilit staklo + Zeljezni otvori. Bez zastite od sunceva zracenja.
Metalna.

Prikljucena.

Izvedena s priklju¢kom na septicku jamu.

Prikljucena.

Nije prikljucena.

Prikljucena.

Elektricna energija.

Ugradena.

Nije uocena.

Nema.

Uredan.

Unutar kompleksa zatecena konstrukcija jo§ jedne mnje hale na
istoku.
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TEHNICKI OPIS UPRAVNE ZGRADE:

GRADEVINA:
GODINA IZGRADNIE:
INFRASTRUKTURA:
PROCELJE:

KROV | POKROV:
LIMARUA:

TEMELII:

KATNOST:
HIDROIZOLACIJA:
OBRADA ZIDOVA:
NOSIVA KONSTRUKCIJA:

MEDUKATNA KONSTRUKCUA:

PREGRADNI ZIDOVI:
PODNA OBLOGA:
PROZORI:

VRATA:

INSTALACIJE VODE:
INSTALACIJA KANALIZACIJE:
INSTALACIJA EL. ENERGIJE:
INSTALACIJA PLINA:
INSTALACIJA TELEFONA:
GRIJANJE:

KLIMATIZACIJA:
VLAZNOST:

POMOCNI OBJEKTI:
OKOLIS:

POSEBNOST:

ISKAZ POVRSINA:

Poslovni objekt (upravna zgrada).

1980. g. Izmedu 2001. i 2006. g. izvedena je djelomicna adaptacija.
Ima.

Zbuka + boja.

Izolirana ravna ab ploca.

Ugradena.

Ab trakasti temelji i temelji samci.

Priz + 1.

lzvedena.

Zbuka + boja + keramicke plocice.

Ab konstrukcija okvira sa ispunom od betonskog bloka.
Ab konstrukcija.

Opeka.

Keramicke plocice + parket + kamene ploce + PVC obloga.
PVC profili + drvo. Bez zastite od sunceva zracenja.
PVC profili + drvo.

Prikljucena.

Izvedena s priklju¢kom na septicku jamu.

Prikljucena.

Nije prikljucena.

Prikljucena.

Elektricna energija.

Ugradena.

Nije uocena.

Nema.

Uredan.

Nema.

NETO KORISNE POVRSINE | BRUTO VOLUMEN:

Neto korisne povrsine (NKP) izracunate su temeljem mjerenja na licu mjesta.

R. br.: Objekt: NKP (m?): BRP (m?): BV (m?):
1. Porta 18,00 21,60 60,00
2. Upravna zgrada (prizemlje + kat) 450,00 540,00 1.404,00
3. Hala 1.200,00 1.200,00 12.000,00
SVEUKUPNO: 1.668,00 1.761,60 13.464,00
‘ SVEUKUPNO NETO KORISNA POVRSINA (NKP): 1.668,00 m’ ]
‘ SVEUKUPNO BRUTO POVRSINA (BRP): 1.761,60 m’ ]

| SVEUKUPNO BRUTO VOLUMEN (BV):

13.464,00 m* |
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Makrolokacija (poloZaj grada):

Procjenjivane nekretnine nalaze se u Gradu Vrgorcu. Grad Vrgorac proteZe se na povrsini od 284,00
km?, a broj stanovnika iznosi 6.572 (prema popisu stanovni$tva iz 2011. godine). Grad je zanimljiva i
autenti¢na turisticka destinacija. Svojim zemljopisnim poloZajem, prirodnim ljepotama, klimatskim
uvjetima i kulturno povijesnom bastinom pravi je biser Dalmatinske zagore. Vrgorac se smjestio u
podnoZju jugoisto¢nog dijela Matokita (1.063 m), podno srednjo-vijekovne tvrdave koja dominira
obzorjem, okruzen poljima Rastok, Jezero i Bunina. Grad vrh gore, nekad nazivan i Vrhgorac, dobio je
naziv po svom uzvisenom poloZaju. Stalna pograni¢nost i krizanje vaznih prometnica koje spajaju
unutrasnjost s primorjem, uvjetovali su glavne odlike njegovog identiteta. OcCuvana raznolika
prirodna cjelina, samozatajna ljepota krsa, vidikovci, planinska obzorja, gorski klanci, vrtace, pecine i
spilje, pitoma kraska polja s izvorima, krase vrgorski kraj iznenadujuéim ljepotama. Gradi¢ skrivene
zabiokovske Dalmacije, prava je oaza blage mediteranske a dijelom i kontinentalne klime i Cistog
zraka proZetog obiljem mirisa mediteranskog i ljekovitog bilja.

@ Vrgorac <V
1 :

Vrgorac na zemljovidu Hrvatske

Mikrolokacija:

Procjenjivana nekretnina nalazi se u ulici Fra lvana RoZi¢a 23, u zoni gospodarske namjene u blizini
gradskog srediSta. OkruZenje ¢ine gradevine slicne namjene i gradevinska zemljista gospodarske
namjene.
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5. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

5.1. ZemljiSna knjiga:
-1.) Prema e-izvatku iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Metkoviéu, ZemljiSnoknjizni odjel Metkovic:

K.O. Vrgorac

ZK ulozak: 825
Podulozak: 4

Datum: 14.07.2020. g.

U Posjedovnici A upisano je:

k.C. 4850/1 pasnjak povrsina -
k.C. 4982/2 neplodno povrsina 2.253,00 m?
sveukupno 2.253,00 m?

U Vlastovnici B upisano je:

ZK tijelo IV — 2. Vlasnicki dio: 1/1

REPUBLIKA HRVATSKA

ZK tijelo IV

1.1. Zaprimljeno 28.04.2016. broj Z-80/16; Primjedba: ZABILJEZBA SPORA

Temeljem prijedloga predlagatelja od 25.travnja 2016.god. i primjerka tuzbe posl.br.P-455/16 upisuje
se zabiljezba spora koji se vodi pred ovim sudom izmedu tuzitelja Promet d.o.o0.,Makarska, Stjepana
Ivicevica 60, OIB: 76221238110 i tuzenika navedenih u tuzbi pod posl.br.P-455/16, a to na nekretnini
oznacenoj kao ¢est.zem. 4850/12.

U Teretovnici C upisano je:
Tereta nemal!

-2.) Prema e-izvatku iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Metkovi¢u, ZemljisSnoknjizni odjel Metkovic¢:

K.O. Vrgorac

ZK ulozak: 782
PoduloZak: 6

Datum: 14.07.2020. g.

U Posjedovnici A upisano je:
k.. 4982/1 gradiliste povrsina -

sveukupno -
U Vlastovnici B upisano je:

*Pogledati pod tockom elaborata 15. IZVADAK 1Z ZEMLISNE KNJIGE (ZU 782 poduloZak 6 K.O
VRGORAC 1).

ZK tijelo IV

1.1. Zaprimljeno 28.04.2016. broj Z-80/16; Primjedba: ZABILJEZBA SPORA

Temeljem prijedloga predlagatelja od 25.travnja 2016.god. i primjerka tuzbe posl.br.P-455/16 upisuje
se zabiljezba spora koji se vodi pred ovim sudom izmedu tuZitelja Promet d.o.0.,Makarska, Stjepana
Ivicevic¢a 60, OIB: 76221238110 i tuzenika navedenih u tuzbi pod posl.br.P-455/16, a to na nekretnini
oznacenoj kao Cest.zem.4982/4.

U Teretovnici C upisano je:
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Tereta nema!

-3.) Prema e-izvatku iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Metkoviéu, ZemljiSnoknjizni odjel Metkovi¢:

K.O. Vrgorac

ZK uloZak: 360
Podulozak: 10

Datum: 14.07.2020. g.

U Posjedovnici A upisano je:
k.C. 4983/1 gradiliste povrsina 1.727,00 m?

sveukupno 1.727,00 m?
U Vlastovnici B upisano je:

*Pogledati pod tockom elaborata 16. IZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE (ZU 360 poduloZak 10 K.O
VRGORAC 1).

U Teretovnici C upisano je:
Tereta nemal

5.2. Katastar:

Prema e-Posjedovnom listu broj 639 izdanom od DrZavne geodetske uprave, Podrucni ured za
katastar Split, Ispostava za katastar nekretnina Vrgorac, stanje na dan 14.07.2020. g.:

K.O. Vrgorac 1

k.C.z. 235 Vlaka povrsina 14.536,00 m’
zgrada povrsina 80,00 m”

dvoriste povrsina 14.456,00 m?

k.C.z. 236 Vlaka povrsina 1.503,00 m*
zgrada povrsina 1.503,00 m*

sveukupno 16.039,00 m’

Posjednik: 1/1 DALMASTROJ OOUR MOK VRGORAC, FRA IVANA ROZICA 23, VRGORAC.

5.3. Legalitet i napomene o nekretnini:
Legalitet: Za predmetne nekretnine Naruditelj posjeduje:

- Dozvolu za izgradniju broj 03/1-UP/1-420/79 od 25.06.1979. g.;

- Odobrenje za upotrebu broj UP/I-353-1980 od 24.05.1983. g.

Uskladenost zemljisSne knjige i katastra: Stanje nije uskladeno. Pri izradi procjembenog elaborata kao
mjerodavni podaci uzeti ¢e se podaci upisani u katastar.
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Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini: Nekretnini je omoguéen neposredan pristup javnoj
prometnoj povrsini sa juzne strane.

Napomene o nekretnini:

Podaci o namjeni zemljista preuzeti su sa mreznih stranica Grada Vrgorca.

Navedena se nekretnina nalazi unutar obuhvata sljedeéih planova: Prostorni plan Splitsko-
dalmatinske Zupanije (,,Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije“ broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06,
13/07, 9/13, 147/15) i Prostorni plan uredenja Grada Vrgorca (,,Sluzbeni vjesnik Grada Vrgorca“ broj
25/19).

Prema PPU Grada Vrgorca predmetno zemljiste nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja u
podrucju gospodarske namjene (I — proizvodna namjena; K — poslovha namjena).

Zemljiste nije unutar prostornih meda kulturnog dobra temeljem posebnih propisa.

Zemljiste ispod predmetnog poslovnog kompleksa spada u prvu kategoriju zemljista koja obuhvada
katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom
zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Zemljiste ima pravilan oblik.

Predmetna nekretnina nalazi se na lokaciji: Grad Vrgorac, 21276 Vrgorac, Splitsko - dalmatinska
Zupanija.
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6. UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

Na kakvodu procjenjivane nekretnine utjecu sljedeci parametri:

Lo N WNE

[ T e S gy oY
oL hd WNRO

Vrsta naselja

Udaljenost od vitalnih gradskih ustanova
Opremljenost komunalnom infrastrukturom
Pogodnost zemljiSta za gradenje
Urbanisticka privlacnost polozaja
Uredenost i stanje okolisa

Povezanost s primarnim prometnicama
Moguénost pristupa vozilom i kamionima
TraZzenost podrucja

. Pristupacdanost i mogucénost pronalaska polozaja nekretnine
. Prikljuéci na zemljistu

. Makro i mikro lokacija

. Povrsina zemljista

. Ponuda i potraznja na trzistu

. Poslovne mogucnosti

. Imovinsko pravna dokumentacija
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7. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

* - preuzeto iz broSure ,Financijska stabilnost” (broj 20, godina 11, V. 2019.), izdavac: Hrvatska
narodna banka, svibanj 2019.

Slika 4.1. Dug sektora nekretnina blago je porastao
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Financijska stabilnast

4. Nekretnine®

Tr#iste stambenih nekretnina u 2018, nastavi-
lo se oporavijati, $to je vidljive u kreditno] ak-
tivnosti usmjerenaoj na triste nekretnina, rastu
cijena, broju transakcija 1 kretanju fizitkih po-
kazatelja u gradevinarstvu. Unatot ofekivanom
nastavku rasta cijena nekretnina, rizici povezani
s avim trZistem ne ocjenjuju se prekomjernima s
obzirom na povoljna makroekonomska kretanja.

Tijekom 2018, friiite nekretnina nastavilo se oporavljati
uz prirast {0,7% BDP-a) novog duga umanjenog za otplate
(mjerenog transakeijama). Najvedi doprinos tom rastu do-
lazi od povecanog obujma stambenih kredita koji su tijekom
2018. porash za 0,5% BDP-a. Istodobno su se blago povecali i
krediti domacih kreditnih mstitucija poduzedima iz djelamosti
poslovanja 3 neloeminama kao i njihove inczemne obveze, a
smanjene su domade i inozemne obveze poduzeda iz djelamosti
sradevinarstva. Ipak, nominalne stanje duga krajem 2018. u
odnosu na prethodnu godinu blage je smanjenc (za 0,5% na
godifnjoj razini) ponajprije ped utjecajem tefajnih, cjenovnih i
ostalih promjena u dugu.

Tijekom 2018, nastavio se rast cijena stambenih nekretnina
koji je i nadalje bio nejednako rasprostranjen medu regija-
ma. Cijens stambenih nelremina (mjerens indeksom cijena)
porazle su u presjelu za 6,1% na razini 2018, godine. No, una-
tof znafajnom oporavku u posljednje dvije godine, opafeni rast
cijena i dalje je mnogo umjereniji nego u pretlriznom razdo-
blju, kada su cijene stambenih jedinica u svakom tromjesedju
rasle po (podiinjim) stopama veéima od 10%. Dinamilu cijena
stambenih jedinica i dalje karakterizira snafna regionalna hete-
rogenocst (Slika 4.3.), pri cemu u Gradu Zagrebu i na jadran-
skoj obali cijene rastu znameo brie nego u ostatku zemlje. Tako
suu 2018. cijene stambenih nekretmina n Zagrebu i na Jadranu

6 U ovom == poglevlju osim kretanja na stambenom tr3iSty analiziras | peslovanje
nefinancijskih poduzefa o dislatnosti gradevinarstva i poslovanja s nekretninama.
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4. Nekretnine

na godiinjoj razini u prosjeku porasle za 10,7% odnosno 5,3%,
dok se uistom razdoblju u estatku Hrvatske cijene nisu znamije
mijenjale (Slika 4.3.).

Opizani trendovi na friisin nekretnina posljedica su povolinoga
makroekonomskoy okrufja: povijesno niskih kamatmih stopa
koje omogucuju jeftine zadufivanje, ali (Slika 4.7 i povoljnih
trendova na triiftu rada keoji utjeéu na rast optimizma potro-

4.3 Velike regionalne razlike u intenzitetu promjene cijena
nekretnina
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Slika 4.5. lako broj kupoprodajnih transakcija raste, jof je

uvijek znatno nif nego prije desetak godina
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fafa plede namjere kupnje stambene nekretnine (Skika 4.2.) te
provodenja programa driavnog subvencioniranja stambenih
kredita koji u inicjalnom razdoblju olakiava teret otplate kredi-
ta i éind nekretnine financijsld dostupnijima (Okvir 4. DrZavni
program subvencioniranja stambenih kredita). Osim spomenu-
tog, rast cijena nelremina posljedica je i asimetriénog cdnosa
irmedu ponude i pofrainje za stambenim nekretminama Do-
datno, kretanje cijena na Jadranu i u Zagrebu uglavnom je pod
utjecajem turisti¢kih kretanja (dnevnd i fjedni najam), gdje se,
medu ostalim investira u nekretmine rbog zarade od turizma i/
ili kao dobar natin dugoroénog ulaganja u okauzju niskih ka-
matnih stopa. Naime, u frenutaénim uvjetima dosad najnizih
kamatnih stopa na domadem bankovnom trfifta i naken nega-
tivnih iskustava na trfifna kapitala vifak se sredstava umjesto u
depozite ili wrijednosne papire usmjerava na friiite nekretnina.
Pozitivan impuls rastu cijena, iako ne presudan, svakako daje i
izmjena Zakona o porezu na promet nekretnina, kojim je sma-
njena stopa poreza na promet nelremina s 4% na 3%, za sve
ugovore sklopljene nakeon podetka 2019,

Posljednjih se godina povedao broj kupoprodajnih ugovora
na triiftu stambenih nekretnina, a triiina aktivoost foliu-
sirana je na Zagreb i Jadran. Broj ukupnih kupoprodajnih
transakeija drastiéno se smanjio nakon krize i njegov oporavak
widljiv je tek unatrag nekoliko godina, pa je broj transakeija i
dalje znamo ispod razina zabiljeZenih prije krize (Slika 4.5.).
OpaZeni neujednaceni rast cijena vidljiv je i u distribuciji broja
kupoprodaja. Naime, trfifna aktimost mjerena kupoprodaja-
ma stanova i kuca folusirana je najvedim dijelom na Zagreb
i Jadran, koji zajedno vide od dvije trecine svih kupoprodajnih
aktivnost u razdoblju od 2013, do 2018, godine (Slika £.5.).
Podaci o broju kupopredajnih ugevora pekazuju kake je nakon
dugogodiinjega kontimmiranog padau 2016. 1 2017. zabiljeZen
snaZan perast kupeprodaja, koji se zaustavio u 2018. godini
(Slika 4.5.). Ipak, aktivnoest je u 201 8. nastavila rasti u Zagrebu
i sjevernoj Hrvatskej, za 4,5% odnosno 2,3% na godifnjej ra-
zini. Nasuprot tome, u regiji koja obubvaca jadranske Zupanije
zabiljeZenc je 3.3% manje kupoprodajnih transakeija, a u sved-
njoj i istoénej Hrvatskoj 2,3% manje.
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Slika 4.6. Cijene stambenih nekretnina porasle su blage iznad
razine utemeljene na dugorofnoj vrijednosti njihevih
fundamenata
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Slika 4.8. Rast cijena blago je pogoriao financijsku dostupnost
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Financijska stabilnast

Unatoé spomenutom oporavku, cijene nekretnina nisu znat-
no odstupale od svojih makroekonomskih fundamenata, iako
se jaz blago povecava. Naime, naken festepodiinjeg razdoblja
podeijenjenost cijena nekretnina pokazatelj njihove povezano-
st 3 canovnim odrednicama triiita nekretmina (Skka 4.6.) kra-
jem 201 8. pofeo je upudivati na vrlo blagu precijenjencst cijena
nekretnina. Buducdi da spomenuti rast cijena nije bio pracen
jednako snafnim rastom dohodaka kucanstava, tijekem 2013,
pokazateljii finaneijske dostupnesti nekretmina” blago su se po-
goriali (Slika 4.8). Ipak, oni joi wijek osciliraju oko dosad
najnifih razina. Pritom valja naglasit da ovi polazatelji mjere
promjenu agregaine dostupnosti stambenih nekretnina, ne uzi-
majuéi u obzir diferencijaciju finaneijske dostapnesti stambenih
nekretnina na geografskoj razini, odnozne za pojedina kucan-
stva 5 obzirom na njihova ekenomsko-secijalna i demografaka
obiljezja.

Aktualni rizici vezani uz trziste
nekretnina

Tijekom 2019. u okrufju pozitivaih kretanja na triistu rada
i uz nastavak driavaog programa subvencioniranja stambe-
nih kredita ofekuje se umjeren rast cijena stambenih nekret-
nina. Kredimi ciklus na ovom trfiftu nacajno e ovisiti o na-
stavku pozivnih trendova na triistu rada i krefanju agregatnog
dohotka stanovniStva. Ograniéavajuéi faktor keji bi mogao utje-
cati na dinamiku Lkredita kojima se financira kupnja stambenih
nekretnina jesu negativii migracijzli trendovi®, osobito mladey
dijela populacije, keji i find najveci dio populacije koja preuzima
stambeni dug (vidi Okvir 3. ObiljeZja zaduZenih kucanstava u
Hrvatzkoj), alii strofi kriteriji za procjenu kreditne sposobnosti
pri edobravanju dugoreénih kredita potrofagima®. U tim ckel-
nostima nije izgledne rnacajno povedavanje odstupanja cijena
nekretnina od rarine utemeljene na makroskonomakim funda-
mentima, ito bi upuéivale na stvaranje neodrZivey rasta i bilo
potencijalnd rizik za ofuvanje fmancijske stabilnosti. Stoga se
rizici povezani s ovim triistem i dalje ocjenjuju umjerenima.

7 Mjer=nc omjsrom prosjacne rate kesdits i raspoloSives dohotka kudanstea i omje-
rom indeisa cijpena stambenih nefoetnina | prosjetne nominalne neto place

8 DraZencic, |, Kumovac, M. i Pripusmc, . (2018 ): Dynamics and Determinants of
Emigration: The Case of Crostia and Expenience of Mew ELY Member States, Public
Sector Economics, H{42), st 415 - 447

9 Od pocetica 2018. Odlukom HNE-a uvedeni su strofi keitenji z2 procjenu kreditne
sposobnosti petroZaca pri edobravanju stambenih potredackih kredita, & bankama je
potetkom 2019, preporuenc da t= keitedje primfanjuju i za nestambene kredite koji
== pdobravagy na pet ili vise podina (vidi Poglavlie 8. Instrumenti makrobonit=tne
politike).
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Okvir 4. DrZavni program subvencioniranja
stambenih kredita

Subvencioniranje stambenih kredita® mjers je pomoti Viade Republike
Hrvatske koja se primjenjuje od 2017, a kojom se olzkSava problem
stambencg zbrinjavanja gradana mladih od 45 goding koji nemaju u
wiasniStvu nekretninu prikladnu za dugoroéno rjeSavanje stambencg pi-
tanja” kroz subvenciju otplate dijela stambencga kredita. Prema Viadi
Republike Hrvatske svrha je programa poticanje demografske obnove
drustva, urbana regeneracija naselja | smanjenje issljavanja mladih obi-
telji. Program subwvencioniranja cdnosi s2 na stambene kredite koji =2
odobravaju za kupnju stana ili kuée, odnosno gradnju kuse, u iznosu
do najwise 1500 eura po metru kvadratnom w kunskoj profuvrijednosti.
Ukupan iznos stambenoga kredita koji se subvencionira ograniden je
do najvise 100.000 eura. los po metru kvadratnom i ukupni iznos
stambenoga kradita mogu biti i veéi, no u tom sludaju raziika s2 ne sub-
wencionira. Rok ofplate kredita ne smije biti kradi od 15 godina.

Inicijaini rok subwencije kredita wzovorenih tijekom 2017. iznosi et
godine, a 3] je rok produZen na pet godina za kredite koji su ugovoreni
tijekom 2018. Rok se moZe dodatno produfiti za dvije podine za svako
Fivorodeno odnosno usvojens dijste u razdoblju subwencioniranja kre-
dita.* Takeder, ako je podnositel] zahtjeva ili élan njegova obiteljskeg
domatinstva ubwdenog invaliditeta veceg od 50% tielesnog ostetenja,
dodatno se produfuje rok subvencicniranja kredita za dvije godine.®

Agencija za prawni promet | posredovanje nekretninama (U nastaviku tak-
sta: APN) zaduZena je za provedbu programa. Subvencijz su odobrens
w 2017, 1 2018, a nastavak provedbe programa planira se do kraja
2020. godine. Podaci o provedbi programa subvencioniranja APN-a po-
kazuju da je broj odobrenih subvencija porastao s 2314 v 2017. na
2972 u 2018. godini (Slika 1.}, cdnosno za 28% (Sto ukupno Eini 3286
odobrenih subvencijal. Pritom u obje godine previadavaju odobrene sub-
wencije za kupnju stana.

Kada je rijeé o ukupnom cdobrenom iznosu subvencioniranja u cjelo-
kupnom razdoblju isplate subvencije, on s2 smanjic = ukupno 178 mil.

1 geti subvencioniranga wedeni su Zakonom o subvencioniranju stambenih kredita
(MM, br. 6520017, i 61°2018.) i Naputiom o nainu rada Agencije = pravni promet
i posradovanje nekretninama (APH) u provedbi Zakona o subwvencioniranju stambanih
boredita (MM, br. 762017 ).

2 Zubvencija se moce odobeits gradaninu s prebivalist=m na podrucju Republike He
watshe koji ispuniana wvete za dobivanie stambenoga kredita koje utvrduje kreditna
institucija, 2 koji u trenutku podnotenja zahtieva kreditnef nstitucii nige stariji od 45
gadina te kofl, odnasno Eili bragni ili izvanbratni drug. Zivotni partner ili neformalni
Zivotni partrer u viasriStou nema stan odrosne kufw koji su w takvom stanju wpora-
bljivosti da postoje csnovni higijensko-tehnichd waeti za Svot i koji w wasnistvu ma
samo jedan stan ili kuu koji su u taioom stanju upcrablivosti da postoge aznovni hi-
Epansio-tehnicki wijeti za Svet koju prodiaje radi kuonje vedex stana ili kude sdnosno
zradnje kuce zhog potreba viastitog stanovanga.

3 Prema Prijedlogu zabkona o izmjenama | dopunama Zakona o sulbvencioniranju
stambenih kredita upudenih ra javne savjetovanjs tijekom 2019, ok subvencionira-
nja od jeseni 2015, dodaino bi = produZio za jednu godinu po svakom djstety boge
u trenutku zakljufenis upovom o subvencicniniu stambenoga kredita nije skarike
od 18 modina.

4 Ia subvencijs umovorene tjskom 2017, produlj=nje moka otplats kredita iznesilo
= podinu dana.
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Slika 1. Odobrene subvencije prema namjeni kreditiranja i
ukupan iznes
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kuna w 2017. na 168 mil. kuna v 2018. Smanjenje ukupnoga ugovo-
renog iznesa subwvencija u 2018., unated zamjetnom povedanju broja
odobrenih subvencija | godinu dana produljenom trajanju isplate sub-
vencija, rezultat j= promjena u pravilima koja definiraju visinu isplacene
subvencije.

U 2017. gedini visina subvencije egraniéena je na polovinu mjesednih
obroka ofplate kredita na cijelom podrugju Republike Hrvatske. Stoga je
u programu subwvencioniranja odekivano dominirac Grad Zagreb u broju
(Slika 2.) i iznosu odobrenih subvencifa, u apsolutnim inosima kao i
prilagodenima za beoj stanownika. lzmjenama i dopunama Zakona o

Slika 2. Ukupan broj subwvencioniranih kredita tijekom 2017
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Slika 3. Broj odobrenih subvencija u odnosu na razvijenost
jedinice lokalne samouprave i visinu predvidene subvencije
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subvencioniranju stambenih kredita tijekom 2018. izmijenjen je Sanak
o naginu subvencioniranja kredita (Slanak 11 te u 2018. i idugim
godinama visina subvencije ovisi o indeksu razvijenosti jedinica lokalne
samouprave” na kojima se nekretning kupuje odnosno gradi. Indeks ra-
zvijenosti jedinica lokalne | podruéne samouprave temelji se na prosjed-
nom dohotku i primanjima po stanovniku, shopi nezaposlencsti, opéam

Slika 4. Godifnja promjena broja subvencioniranih kredita
(2018. u odnosu na 2017., mjerenc indeksom)

Slika 5. Indeks ukupnog broja subwencija u 2017. 1 2018.,
prilagoden za razlike u broju stanownika
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kretanju stanovnistva, stupnju obrazovancsti i indeksu starenja.® [znosi
subvencije u 2018. i iduéim godinama kreéu se od 30% za iznadpro-
sjefno razvijene do 51% iznosa mjeseénih obroka oiplate kredita za
ispodprosjeine razvijene jedinice lokalne samouprave.

Makon wsvajanja ovih zakonskih izmjena istoéna Hrvakska i Lika, kao
regijz s najmanjim indeksom razvijenosti, zabiljedile su najznatajniji
postotni porast broja subvencioniranih kredita (Slika 4.). Takoder, zna-
€ajan porast subvencioniranih kredita ostvaren je u 2018. i u pojedinim
dijelovima Primorja, gdje je tijekom 2017. plasman subvencioniranih
kredita bio izrazito nizak (dijelovi Sibensko-kninske | Dubrovagko-ne-
retvanske Zupanije). Unatof wswajanju owih zakonskih izmjena, broj
odobranih subvencioniranin kredita i dalje je zamjetno najwigi u onim
jedinicama lokalne samouprave koje su najrazvijenije, iako se wdio odo-
brenih subvencija u najrazvijenijim jedinicama lokalne samouprave u
ukupno odobrenim subvencicniranim kreditima smanjio za 10 postotnih
bodova (Slika 4.).

Sweukupno gledano, ukupan broj odobrenih subvencioniranih kredi-
ta tijekom 2017. i 2018., prilagoden za razlike u broju stanownika u
pojedinim Zupanijama, pokazuje da je u Gradu Zagrebu, Zagrebatkoj
Zupaniji. Primorsko-goranskoj, Medimurskoj i Osjeéko-baranjskoj Zupa-
niji odobeen iznadprosjeéan broj subvencioniranih kredita po stanovniku
{Slika 5.). Eupam’je srednje i istofne Hrvatske i Istra blago zaostaju za

5 Odluka o razvrstavanju jedinica lofkalne i podrudne [regionaline) samouprave prema stupnju razdjencst (NN, be. 1322017}

6 Uredba o indebsy rasvipenost (NN, br. 1301/72017.)

Financijska stabilnast

35

22



Slika &. Ukupan izmos subvencija odobrenih u 20171 2018,
prilagoden za broj stanovnika

Iz

&3 M2 me

Fzporenz: Indzis it CRZna k2o omEr 900 E052 SEEVERCE DO SEnovnik § pojesing Sany | tenop Tresa
SubWESCHE o sianowiks B AR
Iover: 4

36

prosjekom odobrenih subvencioniranih kredita po broju stanovnika. 5
druge strane, broj odobrenih subvencioniranih kredita po stanovniku u
Dalmaciji zamjetno j2 nifi od prosjeka zabiljeZenog u ostatku Hreatske
= obzirem na fo da je od ukupnog broja kredita odobrenih u programu
subvencioniranja dessfing odobrena u Dalmaciji. Nasuprot tome, poda-
ci 0 broju prodanih nekretnina (vidi Poglavije 3. Nekretnine) pokazuju
da je oko tregine svih prodanih nekretninag u Hrvatskoj u 2018, bilo
locirane u Dalmaciji (vidi Poglavje 3. Nekretnine, Slika 4.4.). Stoga ==
malen broj odobeenih subvencija vjerojatno mode objasniti &injenicom
da su u Dalmaciji krefanja na bZistu nekretning wvelike odredena furi-
stitkom akiivnoitu.

Maposljetku, analiza ukupnih odobrenih iznosa subvencioniranih kredita
o stanovniku (Slika 6.) tijekom obje godine trajanja programa (2017. i
2018.) pokazuje istu dinamiku kao broj subvencioniranih kredita te da
j& najvisa sredstava usmjereno prema Gradu Zagrebu. Ipak, zbog izmje-
na u visini subvencije, koja je od 2018. obmuto proporcionalno poveza-
na 5 razvijenodtu jedinice lokalne samouprave, u buducnosti odskujemo
wecu ujednatencst cdobrenih iznosa subvencija medu Zupanijama.
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8. PROCJENA VRUEDNOSTI NEKRETNINA

8.1. TrziSna vrijednost nekretnina

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjeni je iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

POJASNJENJE KORISTENE METODE PROCJENE — sve prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15), te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

TrziSna vrijednost predmetnih nekretnina utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda uz
postivanje svih kljuénih znacajki koje koristena metoda ili metode mogu dati. U slucaju kada se koristi
viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze samo za potporu i/ili provjeru rezultata.
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u cijelosti u obzir postojeée
uobicajeno postupanje u poslovnhom prometu, te druge okolnosti pojedinog slu¢aja, a posebno u
odnosu na raspoloZive podatke vezane za predmetnu nekretninu.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za izradu procjene vrijednosti nekretnina
koriste se sljedeée propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i trosSkovna metoda.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dobivenoj dokumentaciji i prikupljenim
podacima.

ObrazloZenje za odabir koristene metode: Za ovu je procjenu koristena troskovna metoda.
Troskovna metoda temeljena je na izracunu troskova gradnje, po tekucéim standardima, sukladne
gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene
materijale, tehnologiju izvodenja i opremu. TroSkovna vrijednost nekretnine proizlazi iz troSkova
novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadaju¢ih uzgrednih troSkova i vrijednosti
zemljista koje se procjenjuje pomo¢nom metodom, u pravilu poredbenom.

Troskovna metoda u prvome je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje
prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim
obilieZjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama, te naknadnih ulaganja u gradevine.

Cijena zemljista za troSkovnu metodu izracunata je poredbenom metodom. Poredbena metoda
temeljena je na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom
podrucju u bliskom vremenskom razdoblju. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne
cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja.
Uvjet poredbenosti moZe se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za preracunavanje ili
poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda u prvome je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocnih gradevina, garaZznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Izracun se vrsi prema usporednim podacima za slicne nekretnine. Pri izracunu se koriste podaci izdani
od Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja ,baza podataka eNekretnine” s trzisSnim
kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju.
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Do usporednih podataka dosao sam temeljem pet kupoprodajnih ugovora o prodaji slicnih zemljista
na predmetnom podrucju, koja sam preuzeo iz baze podataka ,,eNekretnine”.

8.2. Prikaz i analiza podataka za zemljiSte

Procjenu trziSne vrijednosti predmetnog zemljiSta trebalo bi dati u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15), koristenjem poredbene metode.

U skladu sa Zakonom i Pravilnikom poredbenom se metodom trZisna vrijednost odreduje iz najmanje
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za potrebe ove procjene izvrSio sam istrazivanje lokalnog trziSta i prikupio podatke iz svih izvora koji
su mi bili dostupni. Koristio sam bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnine, podatke sa
sluzbenih stranica jedinice lokalne samouprave i osobnu bazu podataka procjenitelja nastalu uvidom
u ugovore o prodaji i najmu u zemljisSnim knjigama Opcinskog suda u Metkoviéu. U procjeni se ne
navode podaci koji bi onemogudili zastitu osobnih podataka i poslovne tajne.

Zemljiste se nalazi unutar obuhvata sljedecih planova: Prostorni plan Splitsko-dalmatinske Zupanije
(,,Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije” broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13, 147/15) i
Prostorni plan uredenja Grada Vrgorca (,,Sluzbeni vijesnik Grada Vrgorca“ broj 25/19).

Prema PPU Grada Vrgorca predmetno zemljiste nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja u
podrucju gospodarske namjene (I — proizvodna namjena; K — poslovna namjena).

Zemljiste nije unutar prostornih meda kulturnog dobra temeljem posebnih propisa.

Zemljiste ispod predmetne zgrade spada u prvu kategoriju zemljista koja obuhvaéa katastarske
Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim
se ureduju pitanja gradnje.

Zemljiste ima pravilan oblik.

Predmetna nekretnina nalazi se na lokaciji: Grad Vrgorac, 21276 Vrgorac, Splitsko - dalmatinska

Zupanija.
OBILIEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Cestica Datum Ukupna Mijera grad. Namjena Kategorija
vrednovanja povrsina (m?) koriStenja
K.¢.z. 235, 236 09.07.2020. 16.305,00 1,2 Gospodarska I
K.O. Vrgorac 1 (I - proizvodna
namjena; K —
poslovna
namjena)
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Tablica 1: Podaci o poredbenim zemljistima

Povrsina . Nadnevak
. .. Kupoprodaj . AV . .
Ax k.¢. koja je .. sklapanja Vrsta grad. koristenja Mijera grad. Kategorija
R. broj Cest.zem. K.O. nacijena A .. . e Status podataka
predmet kn/m? kupop. (namjena) koristenja (ki)  zemljiSta
kupnje (m?) (kn/m’) ugovora
Gospodarska namjena, |
- proizvodna namjena; K-
1. 5291/50 Ravéa 13.935,00 22,29 18.04.2017. poslovna namjena 1,2 | Preuzeto od PU
Gospodarska namjena, |
- proizvodna namjena; K -
2. 5291/50  Ravéa 9.160,00 22,27  17.03.2017. poslovna namjena 1,2 | Preuzeto od PU
Gospodarska namjena, |
- proizvodna namjena; K-
3. 5291/24  Ravéa 5.255,00 22,22  18.07.2017. poslovna namjena 1,2 l. Preuzeto od PU
Gospodarska namjena, |
- proizvodna namjena; K -
4. 5291/53 Ravéa 3.220,00 22,13 22.05.2018. poslovna namjena 1,2 l. Preuzeto od PU
Gospodarska namjena, |
- proizvodna namjena; K -
5. 5291/51 Ravéa 9.600,00 22,29 18.04.2017. poslovna namjena 1,2 I Preuzeto od PU
*

- izvor poredbenih nekretnina: eNekretnine

Svih pet navedenih poredbenih nekretnina ulazi

svojstva sa procjenjivanim nekretninama.

Tablica 2: Podaci o procjenjivanom zemljistu

u daljnji izracun jer pokazuju dovoljno podudarna

ObiljeZja koja utjecu na vrijednost procjenjivanih cCestica

Ukupna povrsina:

16.305 m?

Vrsta:

Gospodarska namjena (I — proizvodna namjena; K
— poslovna namjena)

Mijera grad. koristenja (Kj):

1,2*

Lokacija:

Grad Vrgorac

Dan vrednovanja:

09. srpnja 2020. g.

* - sukladno Clanku 44a PPU-a Grada Vrgorca (,,Sluzbeni vjesnik Grada Vrgorca“, broj 25/19)
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cev

8.3. Usporedni podaci iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista

Poredba 1.
r Podaci o nekretnini EI=11P.3
Gradevinsk jiste (GZ) - Zbirka k dajnih cijena A~
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1048611
Datum pregleda 17.7.2020
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
1D PN (PU) 3586576 =
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu 13.935,00
Vrijednost nekretnine (KN) 310.645,05
Datum ugovora 18.04.2017
POREZIL: L 3
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfjista u iskazanoj cijeni prikazana je
| vrﬁe‘ad;ost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeZe li promet njegovoj
4 | naplati.

* Promet podijeze placanju PDV-a

* Stopa PDV-3 (%) 25
| « PDV ukfjucen u prikazanoj cieni
| « Optiranje
; Status podatka PREUZETO OD PU
11 | Genovni blok RAVCA - PROIZVODNO 1

b PreteZita namjena genovnog bloka 1- PROIZVODNA NAMIENA

Bl

v
W
by A L

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 18.04.2017. godine (ID ZKC: 1048611), za k.¢.z. 5291/50 K.O. Ravca.
Radi se o gradevinskom zemljistu, prema Urbanistickom planu uredenja Gospodarske zone Rav¢a, u
smislu koriStenja i namjene povrsina, smjeStenom unutar podrucja gospodarske namjene (I —
proizvodna namjena), povrsine koja je predmet kupnje (povréine u prometu) 13.935,00 m°. Mjera
gradevinskog koristenja zemljiSta, sukladno ¢l. 11, st. 4. UPU Gospodarske zone Rav¢a, iznosi 1,20.
Zemljiste spada u |. kategoriju zemljiSta sukladno ¢lanku 10. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina. Ukupna ugovorena cijena je 310.645,05 kn, prosjecna vrijednost iznosi 22,29
kn/m?. Poredbeno zemljite nalazi se cca 8 km zapadno od procjenjivanog. Uzimajuéi u obzir protok
vremena koristeci indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a koji za 2Q2017. godine iznosi 100,93
prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 24,21 kn/m? (meduvremensko izjednacenje cijene
tabli¢no je prikazano pod tockom 8.4. ovog elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene
provedeno je interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod tockama 8.5. i 8.6.
ovog elaborata) kojim se dobiva kona¢na vrijednost ove poredbene nekretnine od 24,21 kn/m?.
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Poredba 2.

Podaci o nekretnini 2/allx
e uIoR NAVCA T POV O T

PreteZita namjena genovnog bloka 1- PROIZVODNA NAMIENA
Naziv atributa Vrijednost atributa

D ZKC 1048290

Datum pregled 17.7.2020.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
1D PN (PU) 3586095

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povriina u prometu 9.160,00

Vrijednost nekretnine (KN) 203.972,82

Datum ugovora 17.03.2017

POREZIL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfjita u iskazanoj cjeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podljeZe li promet njegovoj
| naplati.

« Promet podijeZe placanju PDV-a

* Stopa PDV-a (%) 25 £
* PDV ukljuen u prikazanoj cieni

|  Optiranje

i Status podatka PREUZETO OD PU

i Genovni blok RAVCA - PROIZVODNO 1

_‘ Pretefita namjena genovnog bloka 1- PROIZVODNA NAMIENA

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 17.03.2017. godine (ID ZKC: 1048290), za k.¢.z. 5291/50 K.O. Ravca.
Radi se o gradevinskom zemljistu, prema Urbanistickom planu uredenja Gospodarske zone Ravca, u

smislu koriStenja i namjene povrsina, smjeStenom unutar podrucja gospodarske namjene (I —
proizvodna namjena), povriine koja je predmet kupnje (povriine u prometu) 9.160,00 m>. Mjera
gradevinskog koristenja zemljiSta, sukladno ¢l. 11, st. 4. UPU Gospodarske zone Ravc€a, iznosi 1,20.
Zemljiste spada u |. kategoriju zemljiSta sukladno clanku 10. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina. Ukupna ugovorena cijena je 203.972,82 kn, prosjecna vrijednost iznosi 22,27
kn/m?. Poredbeno zemljite nalazi se cca 8 km zapadno od procjenjivanog. Uzimajuéi u obzir protok
vremena koriste¢i indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a koji za 1Q2017. godine iznosi 95,53
prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 25,56 kn/m? (meduvremensko izjednacenije cijene
tabli¢no je prikazano pod tockom 8.4. ovog elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene
provedeno je interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod tockama 8.5. i 8.6.
ovog elaborata) kojim se dobiva kona¢na vrijednost ove poredbene nekretnine od 25,56 kn/m?.
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Poredba 3.

y -
Podaci o nekretnini Al g™
R4
i jiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena o L

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 944563
Datum pregleda 17.7.2020.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
1D PN (PU) 3677565
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu 5.255,00
Vrijednost nekretnine (KN) 116.771,03
Datum ugovora 18.07.2017

POREZL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cjeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podljeZe i promet njegovoj naplati.

« Promet podljeZe placanju PDV-a

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljuéen u prikazanoj cieni o J

« Optiranje 5 &
Status podatka PREUZETO OD PU RE . ”
Cjenovni blok RAVCA - PROIZVODNO 1 . - m Ra\lﬁﬂ Ravéa 5291/24

: . dalmatinska)
Preteiita namjena genovnog bloka 1- PROIZVODNA NAMIENA £y .
y = ~

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 18.07.2017. godine (ID ZKC: 944563), za k.¢.z. 5291/24 K.O. Ravca.
Radi se o gradevinskom zemljistu, prema Urbanistickom planu uredenja Gospodarske zone Ravca, u

smislu koriStenja i namjene povrsina, smjeStenom unutar podrucja gospodarske namjene (I —
proizvodna namjena), povriine koja je predmet kupnje (povriine u prometu) 5.255,00 m>. Mjera
gradevinskog koristenja zemljiSta, sukladno ¢l. 11, st. 4. UPU Gospodarske zone Ravca, iznosi 1,20.
Zemljiste spada u |. kategoriju zemljiSta sukladno ¢lanku 10. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina. Ukupna ugovorena cijena je 116.771,03 kn, prosjecna vrijednost iznosi 22,22
kn/m’. Poredbeno zemlji$te nalazi se cca 8 km zapadno od procjenjivanog. Uzimajudi u obzir protok
vremena koristeéi indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a koji za 3Q2017. godine iznosi 100,20
prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 24,31 kn/m” (meduvremensko izjednacenje cijene
tabli¢no je prikazano pod to¢kom 8.4. ovog elaborata). Nakon meduvremenskog izjednadenja cijene
provedeno je interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod tockama 8.5. i 8.6.
ovog elaborata) kojim se dobiva kona¢na vrijednost ove poredbene nekretnine od 24,31 kn/m?.
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Poredba 4.

> 4 . B e SRR R A
Podaci o nekretnini X
Gradevinsk ljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena aldi*
Naziv atributa Vrijednost atributa L

D ZKC 1048671

Datum pregleda 17.7.2020. ‘
‘ Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
! ID PN (PU) 3846905

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povriina u prometu 3.220,00

Vrijednost nekretnine (KN) 71.260,51

Datum ugovora 22.05.2018

POREZIL:

' NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlijista u iskazanoj cieni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeZe li promet njegovoj
naplati.

« Promet podijeZe placanju PDV-a

e i,

« Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukfjucen u prikazanoj cjeni Ravéa 5291/53
| * Optiranje
1 Status podatka PREUZETO OD PU
Gjenovni blok RAVCA - PROIZVODNO 1
I Preteita namjena genovnog bloka 1- PROIZVODNA NAMIENA

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 22.05.2018. godine (ID ZKC: 1048671), za k.¢.z. 5291/53 K.O. Ravca.
Radi se o gradevinskom zemljistu, prema Urbanistickom planu uredenja Gospodarske zone Ravca, u

smislu koriStenja i namjene povrsina, smjeStenom unutar podrucja gospodarske namjene (I —
proizvodna namjena), povriine koja je predmet kupnje (povriine u prometu) 3.220,00 m>. Mijera
gradevinskog koristenja zemljiSta, sukladno ¢l. 11, st. 4. UPU Gospodarske zone Ravca, iznosi 1,20.
Zemljiste spada u |. kategoriju zemljiSta sukladno ¢lanku 10. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina. Ukupna ugovorena cijena je 71.260,51 kn, prosjec¢na vrijednost iznosi 22,13
kn/m’. Poredbeno zemlji$te nalazi se cca 8 km zapadno od procjenjivanog. Uzimajudi u obzir protok
vremena koristeci indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a koji za 2Q2018. godine iznosi 98,94
prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 24,52 kn/m” (meduvremensko izjednacenje cijene
tabli¢no je prikazano pod tockom 8.4. ovog elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene
provedeno je interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod tockama 8.5. i 8.6.
ovog elaborata) kojim se dobiva kona¢na vrijednost ove poredbene nekretnine od 24,52 kn/m?.
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Poredba 5.

Podaci o nekretnini =183

jiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena Ok
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1048615
Datum pregleda 17.7.2020. =
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
1D PN (PU) 3588742
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u L3
Povréina u prometu 9.600,00
Vrijednost nekretnine (KN) 214.007,35
Datum ugovora 18.04.2017

POREZIL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cieni prikazana je
vriednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeze li promet njegovoj
naplati.

* Promet podljeZe placanju PDV-a

* Stopa PDV-a (%) 25 ~

« PDV ukfjucen u prikazanoj cijeni Ravéa 5291/51

 Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU g 5:'18‘5?"
Gienovni blok RAVCA - PROIZVODNO 1 dalmdinska
Pretefita namjena genovnog bloka 1- PROIZVODNA NAMIENA .

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 18.04.2017. godine (ID ZKC: 1048615), za k.¢.z. 5291/51 K.O. Ravca.
Radi se o gradevinskom zemljistu, prema Urbanistickom planu uredenja Gospodarske zone Ravca, u
smislu koristenja i namjene povrsina, smjeStenom unutar podrucja gospodarske namjene (I —
proizvodna namjena), povrsine koja je predmet kupnje (povrsine u prometu) 9.600,00 m>. Mjera
gradevinskog koristenja zemljiSta, sukladno ¢l. 11, st. 4. UPU Gospodarske zone Ravc€a, iznosi 1,20.
Zemljiste spada u |. kategoriju zemljiSta sukladno ¢lanku 10. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina. Ukupna ugovorena cijena je 214.007,35 kn, prosjecna vrijednost iznosi 22,29
kn/m?. Poredbeno zemljite nalazi se cca 8 km zapadno od procjenjivanog. Uzimajuéi u obzir protok
vremena koristeéi indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a koji za 2Q2017. godine iznosi 100,93
prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 24,21 kn/m? (meduvremensko izjednacenje cijene
tabli¢no je prikazano pod tockom 8.4. ovog elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene

provedeno je interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod tockama 8.5. i 8.6.

ovog elaborata) kojim se dobiva kona¢na vrijednost ove poredbene nekretnine od 24,21 kn/m?.

31



8.4. Meduvremensko izjednacenje cijena nekretnina

Za meduvremensko izjednacenje cijena usporednih nekretnina koristimo Tablicu J3 — Indeksi cijena
stambenih nekretnina DrZavnog zavoda za statistiku.

Tablica 3: Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trZistu (revalorizacija cijena)

Meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena nekretnina (Bazni indeks 2015.=100)

. . Indeks na dan Kor. Meduvremen.
) Cijena Datum Bazni R - s
R. broj Cest.zem. K.O. P (m?) (kn/m? Ugovora indeks* (A) vrednovanja faktor izjed. cijena
n/m’) (8) (B/A)  (kn/m?)
1. k.¢.z. 5291/50 Ravca 13.935,00 22,29 18.04.2017. 100,93 109,64 1,086 24,21
2. k.¢.z. 5291/50 Ravca 9.160,00 22,27 17.03.2017. 95,53 109,64 1,148 25,56
3. k.¢.z. 5291/24 Ravca 5.255,00 22,22 18.07.2017. 100,20 109,64 1,094 24,31
4. k.¢.z. 5291/53 Ravéa 3.220,00 22,13 22.05.2018. 98,94 109,64 1,108 24,52
5 k.¢.z. 5291/51 Ravca 9.600,00 22,29 18.04.2017. 100,93 109,64 1,086 24,21

*koriSteni su podaci za 4. tromjesecje 2019.

Tablica 4: Indeksi cijena stambenih nekretnina

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OB
HOUSE PRICE INDICES™

STATISTIEU

Indeksi (@ 2015. = 100§
Indices (@ 2015 = 100} ¥

novi . [ltlstcljef:il Grad
o _ . ukupno st;ntn_ern E.ta_mtu_ern Zagreb Jadran
Godina Tromjesecie objekti objekt =
Total New. Exi ‘rrg City r_ar. Adriatic
Year Quarter dwellings |dwellings |Zagreb coast
20186, Q1 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
az 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017, a1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 9553
Qz 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
az 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018, Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
az 109,26 98,51 111,47 114,51 100,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
20189 a1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Qz 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
az 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
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8.5. Interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnina

Interkvalitativno je izjednafenje postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
nekretnina, pribliznih vrijednosti nekretnina do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim
obiljezjima u odnosu na nekretninu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci)
pomocu koeficijenata za preracunavanje.

Izracun vrijednosti predmetnog gradevinskog zemljiSta proveo sam preko usporedbe cijena
navedenih pet gradevinskih zemljista iz kupoprodajnih ugovora u odnosu na odstupanja u kakvodéi —
mjeri gradevinskog koristenja.

Tablica 5: Interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnina (za odstupanja u kakvo¢i — mjera gradevinskog koristenja)

Mijera Mjera e ..
. . Koeficijentza Meduvremenski i
Meduvremen. gradevinskog gradevinskog . s o
L= ) - .. L . preracunavanje interkvalitativno
R. broj Cest.zem. K.O. P(m?) izjed. cijena  koristenja koriStenja . - Y .
2 L (Prilogbr.11  izjednacena cijena
(kn/m?) (poredbene  (procjenjivana

Pravilnik 2
nekretnine)* nekretnina)** ravilnika) (kn/m?)

1 k.¢.z. 5291/50 Ravca 13.935,00 24,21 1,20 1,20 1,00 24,21
2. k.€.z. 5291/50 Ravéa 9.160,00 25,56 1,20 1,20 1,00 25,56
3. k.¢.z. 5291/24 Ravca 5.255,00 24,31 1,20 1,20 1,00 24,31
4 k.¢.z. 5291/53 Ravca 3.220,00 24,52 1,20 1,20 1,00 24,52
5. k.¢.z. 5291/51 Ravcéa 9.600,00 24,21 1,20 1,20 1,00 24,21
* _ Clanak 11 stavak 4 Urbanistickog plana uredenja gospodarske zone Ravca ("Sluzbeni vjesnik Grada Vrgorca")

**_ Clanak 44a Prostornog plana uredenja Grada Vrgorca ("Sluzbeni vjesnik Grada Vrgorca" broj 25/19)

8.6. Statisticka obrada i izraun

Tablica 6: Statisticka obrada i izracun

Meduvremenski i
" Meduvremen. . L ) Odstupanje od Kvadrat
s 2 Kupop. cijena | . .. interkvalitativno  Odstupanje od R A
R. broj Cest.zem. K.O. P (m?) 2 izjed. cijena . . v . . prosjeka odstupanja
(kn/m ) 2 izjednacena cijena prosjeka u %
(kn/m?) 2 (apsolutno) (apsolutno)
(kn/m”)

1 k.€.z. 5291/50 Ravca 13.935,00 22,29 24,21 24,21 -1,43 -0,35 0,12
2. k.€.z. 5291/50 Ravca 9.160,00 22,27 25,56 25,56 4,07 1,00 1,00
3. k.€.z. 5291/24 Ravca 5.255,00 22,22 24,31 24,31 -1,02 -0,25 0,06
4. k.€.z. 5291/53 Ravca 3.220,00 22,13 24,52 24,52 -0,16 -0,04 0,00
5. k.€.z. 5291/51 Ravca 9.600,00 22,29 24,21 24,21 -1,43 -0,35 0,12

Prosjek: 24,56

Standardno

odstupanje

(%): 0,49

Pravilo dva-

sigma (1): 0,97

vey .o ey 2

TrziSna vrijednost zemljista Tv,,,, (kn/m°): 24,56

- Prema ovom izracunu, vrijednost gradevinskog zemljista (okolnog terena) na ¢.zem. 4850/1, 4982/2
(zU 825 podulozak 4 K.O. Vrgorac), 4982/1 (ZU 782 podulozak 6 K.O. Vrgorac) i 4983/1 (ZU 360
podulozak 10 K.O. Vrgorac), odnosno k.¢.z. 235 i 236 PL 639 K.O. Vrgorac 1), ukupne povrsine
16.305,00 m’ — 1.200,00 m* - 540,00 m* — 21,60 m’ = 14.543,40 m?, iznosi:

24,56 kn/m?” x 14.543,00 m?> = 357.185,90 kn.

33



8.7. Procjena trziSne vrijednosti hale

TROSKOVNA METODA - PROCJENA TROSKOVA IZGRADNJE

A DOPRINOSI kn/m’ 0G
komunalni doprinos 15,00 12.000,00 180.000,00 kn
vodni doprinos 1,80 12.000,00 21.600,00 kn
201.600,00 kn
B PRIKLJUCCI kn /m’ BP (m’)
Pausalno 100,00 1.200,00 120.000,00 kn
120.000,00 kn
C ZEMUISTE kn/m’ P (m?)
24,56 1.200,00 29.472,00 kn
29.472,00 kn
D GRADENIJE - VRUEDNOST NOVOG OBJEKTA kn/m2 BP (mz)
iz etalonske cijene gradenja 2.800,00 1.200,00 3.360.000,00 kn
SMANIJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINE
OVK - odrz. vijek koriStenja (Pravilnik, Prilog 9) 60
Godina procjene 2020
Godina izgradnje 1980
G - starost gradevine 40
Rs - relativna starost G/OVK 0,67
Fk (Pravilnik, Prilog 10) 4,00
OOVK - predvidivi ostatak odrz. koriStenja 18,60 0,31
Zamjenska starost zgrade 41,40
Linearni otpis vrijednosti zbog starosti 0,69 2.318.400,00 kn
Preostala vrijednost 0,31 1.041.600,00 kn

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE

1.041.600,00 kn

UKUPNA TROSKOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

A DOPRINOSI 201.600,00 kn
B PRIKLJUCCI 120.000,00 kn
C ZEMUISTE 29.472,00 kn

D GRADENIJE (SVG)

1.041.600,00 kn

1.392.672,00 kn
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8.7. Procjena trziSne vrijednosti upravne zgrade i porte

TROSKOVNA METODA - PROCJENA TROSKOVA IZGRADNJE

A DOPRINOSI kn/m’ 0G
komunalni doprinos 15,00 1.464,00 21.960,00 kn
vodni doprinos 10,05 1.464,00 14.713,20 kn
36.673,20 kn
B PRIKLJUCCI kn /m’ BP (m’)
Pausalno 115,00 561,60 64.584,00 kn
64.584,00 kn
C ZEMUISTE kn/m’ P (m?)
24,56 561,60 13.792,90 kn
13.792,90 kn
D GRADENIJE - VRUEDNOST NOVOG OBJEKTA kn/m2 BP (mz)
iz etalonske cijene gradenja 4.500,00 561,60 2.527.200,00 kn
SMANIJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINE
OVK - odrz. vijek koristenja (Pravilnik, Prilog 9) 70
Godina procjene 2020
Godina izgradnje 1980
G - starost gradevine 40
Rs - relativna starost G/OVK 0,57
Fk (Pravilnik, Prilog 10) 4,00
OOVK - predvidivi ostatak odrz. koriStenja 22,40 0,32
Zamjenska starost zgrade 47,60
Linearni otpis vrijednosti zbog starosti 0,68 1.718.496,00 kn
Preostala vrijednost 0,32 808.704,00 kn
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE 808.704,00 kn
UKUPNA TROSKOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
A DOPRINOSI 36.673,20 kn
B PRIKUUCCI 64.584,00 kn
C ZEMUISTE 13.792,90 kn

D GRADENIJE (SVG)

808.704,00 kn

923.754,10 kn

35




9. ZAKLJUCAK:

Metoda procjenjivanja odabrana je temeljem karakteristika nekretnine, nadina koridtenja, analize
koriStenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvriena
analiza opcih uvjeta na trziStu, kao i lokalnih trZisnih uvjeta na podruéju predmetne nekretnine, kao i
trzidna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodne procjene proizlazi da je ukupna trZi$na vrijednost ¢.zem. 4850/1, 4982/2 (ZU
825 poduloZak 4 K.O Vrgorac), 4982/1 (ZU 782 poduloZak 6 K.O Vrgorac) i 4983/1 (ZU 360 podulozak
10 K.O Vrgorac), odnosno k.€.z. 235 i 236 PL 639 K.O. Vrgorac 1), §to u naravi predstavija poslovni
kompleks koji se sastoji od porte, upravne zgrade i hale, te okolnog terena, ukupne povrsine zemljiita
od 16.305,00 m?, na dan 09. srpnja 2020. godine razumno predstavljena iznosom od:

357.185,90 kn + 1.392.672,00 kn + 923.754,10 = 2.673.612,00 kn, zaokruzeno
(sukladno Cl. 68. St. 5. Pravilnika) 2.670.000,00 kn.

Napomena:

Sukladno Cl. 68, st. 1, to¢ka 12 Pravilnika cijena je izrazena bez PDV-a.
UknjiZeni i neuknjiZeni tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom elaboratu.

Sve jedinitne i zbirne vrijednosti, kao i rekapitulacija procijenjene vrijednosti nekretnine iskazane su u
kunama.

Potrebno je napomenuti da ¢e budud¢i kupac imati odredene materijalne troskove prilikom
privodenja nekretnine u svoje vlasnistvo.

U Splitu, 17. srpnja 2020. godine.
SUDSKI VJESTAK:

MLADEN $SKOMRLU, dipl.ing.grad.
‘TELanb

,z*
2 M den ékomr

%
2 "ls ﬂ‘*
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10. UPORABA DOKUMENTA

Izvren je vizualni pregled nekretnine sa fotozapisom.

U izvjeStaju su koriSteni podaci prikupljeni na ofevidu te podaci iz dokumenata dostavljenih od strane
Narucitelja.

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane Naruditelja, kao niti
dokumenata i podataka koristenih putem javnih internet servisa (e-zemljisSne knjige, e-katastar,
geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih
prikljucaka).

Nasa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjestaja o procijenjenoj vrijednosti.

Misljenje o procijenjenoj vrijednosti izneSeno je temeljem navedenih podataka o nekretnini i trZistu.
Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla te nisu istrazivana prava ili
uvjeti iskoriStavanja voda, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjeStaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvaZzavanje istih.

U procijenjenu vrijednost nisu ukljuéeni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

Radni strojevi i postrojenja koja se nalaze u predmetnoj gospodarskoj zgradi nisu predmet ovog
vjestacenja.

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio niti od Narucitelja dobio podatke o postojenju
neupisanih prava, tereta niti drugih ogranicavajucih okolnosti na procjenjivanom zemljistu.

Ovaj Procjembeni elaborat izraden je, kako je ranije navedeno, radi kupoprodaje i ne smije se koristiti
u druge svrhe.
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11. 1ZJAVA PROCIJENITELIA

Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da:

su u izvjescu prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s moguénostima te prikazani i
uporabljeni u dobroj vjeri, pri cemu vjerujem u njihovu to¢nost;

su prikazane moje osobne rasclambe, misljenje i zakljucci, i da su ograni¢eni samo
pretpostavkama i ogranicavajuc¢im okolnostima opisanima u izvjeséu;

nemam sada, a ni u budué¢e zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran prema
osobama kojih se ti¢e procjena vrijednosti;

naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed odredenu vrijednost
predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog dogadaja, koji moze biti
posljedica rasclambe, mnijenja i zakljucaka istog izvjesca;

osobno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;

nitko mi nije pruzio stru¢nu pomo¢ u izradi ras¢lambe i ocjenjivanju vrijednosti;

su moje ras¢lambe izradene, mnijenja i zakljucci sastavljeni, a izvjeS¢e izradeno sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i medunarodnim standardima

Nadalje izjavljujem:

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam objektivno i nepristrano utvrditi i procjeniti
vrijednost, nisam materijalno povezan ili uklju¢en u predmet procjene vrijednosti niti sam
povezan sa strankom, koja je narucitelj procjene vrijednosti.

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti.

Strucna sprema procjenitelja:

Ja niZe potpisani procjenitelj kao diplomirani inZenjer gradevinarstva, imam status Stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i ¢lan sam Hrvatskog drustva sudskih
vjeStaka. Posjedujem RjeSenje za obavljanje ovakvih zadataka. Preslika RjeSenja u privitku
elaborata.

Uz navedeno sam joS i ovlasteni inZenjer graditeljstva i ¢lan Hrvatske komore inZenjera

grad

iteljstva br. G 2595.
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12. KORISTENI PROPISI | IZVORI PODATAKA

Pri proracunu trzne vrijednosti koristeni su slijedeéi propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

HRN ISO 9836:2002 standard za obracunavanje povrsina objekata u koristenju
Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradniji Instituta gradevinarstva Hrvatske
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

Zakon o izvlastenju (NN 150/14)

Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata.

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Osnovni propisi iz podrucja gradenja.

Zakon o obveznim odnosima (NN 35/05, 41/08, 125/11, 78/15)

Podaci koje izdaje Drzavni zavod za statistiku

Podaci o kupoprodajama iz baze podataka ,eNekretnine” (APIS, MGIPU).

39


http://www.zakon.hr/cms.htm?id=96
http://www.zakon.hr/cms.htm?id=97
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14. 1ZVADAK 1Z ZEMUJISNE KNJIGE (ZU 825 poduloZak 4 K.O VRGORAC)

EEPUBLIEA HEVATSEA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinzkd sud u Metkoviéu .
ZEMLJISNOENJIZNI ODMEL METEOVIC
Stanje na dan: 14.07.2020, 23:29

Katastarska opéina: 333972, VRGORAC

Broj radnjeg dnevnika: Z-2029/2020
Aktivne plombe: Z-145472020, Z-1681/2020

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: ZK TIJELA: IV (OS5TALO KEAOQO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

Venficram ZE ulozak
Broj ZK ulozka: 315

VISE ZK TIJELA

A
Posjedovnica
PREVI ODJELTAK
Erﬂ Povriina
Rby, | Zmliifta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m?
festice)
=

1 11 PASNIAK
1 1110 PASNIAK 11
a. 111 PASNIAK 78
4. 112 PASNJAK 19
5. 1113 PUT 13
6. 11 PASNJAK 1406
1. T4 PASNIAK 150
8. 75 PASNIAK 9%
9, 117 PASNIAK 163
0. (12001 PASNJAK 301
1. 193 PASNJAK
12, (2031 OBOR

IGR
13. (2032 OBOR

IGR
4.  |2471 OBOR

ICR
15, 2472 DVORISTE

IGR
16.  |2473 DVORISTE

ICR
17, |2474 DVORISTE

IGR
18. |236 NEPLODNO
19. [3s2 NEPLODNO 77
W (372 PASNIAK
1. (4121 PASNIAK 1616
12, [41211 VRGORAC 1218
Lemljicnaknjimni irvadak (daturn 1 vijeme trrade) 15072000 15:47-35 Smamica: |1
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Katastarska opéina: 333972, VRGORAC

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KENJIGE

Werificirani ZE ulozak
Broj ZK uloika: 815

VISE ZK TIJELA
POSEBNI IZVADAK
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr “;‘;Ef*“ Oznaka zemljista wvo| v | w2 Primjedba
festice)
13. (41213 |[VRGORAC 278
4. [41219 |GRADILISTE 35
1. (41231  |NEPLODNO 103
6. (41232 |PASNJAK 508
7. |(446ZCR |RUSEVINA
8. |455ZCR |GROBLJE
1. (470 PASNJAK
0. |41 PASNJAK
3. [smn2 PASNJAK
32 |585 PASNJAK
3. |6l0vs PASNJAK
14, |[613ZCR [SPREMA
35, (624 ZCR |KUCA
36 |625ZCR |KUCA
37. |630ZCR |KUCA
35. |631ZCR |KUCA
9. 64011 ZGRADA
ZICR
40. |64012 ZGRADA 6
ZCR
41.  |657 PASNJAK
42, (10081 [PASNIAK
43, (1104 PASNJAK
44.  [1208 NEPLODNO
45. (121127 |NEPLODNO
46. (12361  [PASNIAK
47, 1283 NEPLODNO
45, |1264 PASNJAK
49. |1316 PASNJAK
50. (13341 [PASNIAK
51, |1379 PASNJAK
52, |1s58 PASNJAK
53, (13861  [PASNIAK
54. (16913  [PUT
55 |2026 PASNJAK
Lemljisnaknjimni irvadak [darum 1 vTijeme irrade) 15072000 15:47-35 Stransca: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KENJIGE

Katastarska opéina: 333972, VRGORAC

POSEBNI IZVADAK

Verificirani ZF, ulozak
Broj ‘_ZK uloika: 815
VISE ZK TIJELA

A
Posjedovnica
PEVI ODJELTAK
Broj Povriina
Rbr. “?ﬂf“ Oznaka zemljiita ro] e | Primjedba
Cestice)
56. [2116140 |[NEPLODNO
57, (1343 PASNJAK
58, (14981  |ORANICA 94
£9. (14982 |ORANICA IPASNJAK 575
ORANICA 375
PASNIAE 300
60. |1s02 BUNAR
61, |1203 BUNAR
62, |2504 BUNAR
63, |1614 PASNJAK
64. (16781 |ORANICA IVINOGRAD 344
ORANICA 258
VINOGERAD 86
65. [16782 |ORANICA IVINOGRAD 12
ORANICA g
VINOGRAD 3
66. (16791  |SUMA 4683
67. (16792 |ORANICA 77
68. (267973  (PASNIAK 201
€9. (26794  |PASNJAK I ORANICA 1500
PASNIAK 700
ORANICA 800
0. 26795 |ORANICA 575
71. 2679/ |ORANICA 529
73 |26797 |ORANICA 47
73. |2679/8 |ORANICA 47
74, |2679/89  |SUMA 112
75 |267910 |SUMA 4
76. 2921 NEPLODNO
7. |3089 BUNAR
78, |3157 NEPLODNO
9. 3209 BUNAR
80. (33130  |PASNJAK
81. |3396 PASNJAK
82, |3415 PASNJAK
Zemljignaknjimi ixvadak (darurn i vrijeme irrade) 15072000 15:47-35 Smanica; 3
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IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE WVerificirani ZE uloZak
Katastarska opeina: 333972, VRGORAC Broj ZK ulozka: 315
VISE ZK TIJELA

POSEBNI IZVADAK

A
Posjedovnica
PEVI ODJELTAK
Bl‘ﬂ Povriina
Rbr. “?hlg'f“ Oznaka zemljista ire] e | Primjedba
festice)

83. [34544  |PASNJAK
84. 345467 |PASNJAK 144
83, [345474 |PASNJAK 878
86. 3454775  |PASNJAK 97
87. [3454776 |PASNJAK 532
88. [3454778 |PASNJAK 230
89. [3454/79 |PASNIAK 93
90. (345480 (PASNIAK 1394
91.  |3454/117 |PASNJAK 917
92, 3454138 |PASNJAK 17
93,  |3464 ORANICA
94, |3476 PASNJAK 4m
95, |34: PASNJAK
96. (34821 |PASNIJAK
97. |34823  |PASNIJAK
98, [34824  |PASNJAK
99, [35321  |PASNJAK
100. (3241 PASNJAK
101, (355371  |PASNJAK 1586
102, (355342 |PASNJAK
103. |402172  |PASNIAK
104. (404371  |PASNJAK 8215
105. |4071/10 |PASNJAK 133
106. (407571  |PASNJAK
107. |407514 |PASNJAK
108. (4091 PASNJAK
109, 410573  |PASNJAK
110. |41151  |PUT
111. [41501  |PASNJAK T0T934
112, [4711 PASNJAK
113, (48501  |SKULJA 743196

PASNIAKE 738646

ORANICA 3960

VINOGRAD 590

Lemljisnaknjimni irvadak (daturn 1 vrjeme trrade) 15072000 15:47-35 Smanica: 4



IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE Verificirani 7K uloZak

Katastarska opéina: 333971, VREGORAC Broj LZK uloika: 825
VISE ZK TIJELA
POSEBNI IZVADAK
A
Posjedovnica
PEVIODIELTAE
Erﬂ N Povriina
Rbr ze::l]:;l;r Oznaka zemljizta jutro | v 3 Primjedba
festice)
114. [485012 |[CRADILISTE
115, |4850/22 |PASNJAK 1421
116. [4850/25 |SUMA 439
117. |4850/26 |SUMA 762
118. [4850/27 |SUMA 2398
119. |4850/28 |NEPLODNO ULICA 80
120. [4850/31 |PASNJAK 3
121. |4850/32 |PASNJAK 23
122, [4850/33 |PASNJAK 35
123. |4850/34 |SUMA 16
124, [4850/35 |SUMA 6
125, |4850/36 |SUMA 1924
126. [4850/37 |SUMA 2080
127. |4850/38 |SUMA 1
128, [|4850/39 |SUMA 3392
129, [|4850/40 |SUMA 673
130. |4850/41 |SUMA 94
131. [48850/42 |SUMA 1516
132, |4850/43 |PASNJAK 297
133, [4880/45 |SUMA T66
134, |4850/46 |SUMA b
135, |4850/48 |PASNJAK
136, |4877 PASNJAK
137. [|4916 PASNJAK
138. |49822  |NEPLODNO 1253
139. |514473  |PASNJAK
140. |51621  |PUT
141. [5281 PASNJAK
142, |5319 PASNJAK
143, |5339 PASNJAK
144, |5406 NEPLODNO
145, |5408 NEPLODNO
146. 5457 PUT
147. |5458 PUT

Zembisnoknjimi izvadak (datum i vrijeme tzrads) 15072020, 15:47:35 Smanica: 5



Katastarska opéina: 333972, VRGORAC

POSEBNI IZVADAK

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KENJIGE

Verificirani FE uloZak
Braj LZK uloika: 815
VISE ZK TIJELA

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Br:é N Povriina
Rbr “E__l;f Oznaka zemljizta utro | e o Primjedba
Cestice)

148, |5459 FUT

149, |546171 FUT 3362
150, |546172 FUT 5
151. |546271 FUT 4362
151, |5462/2 FUT

153, |5462/3 FUT

154, |5461/4 PUT 6049
155, |5461/5 FUT 11
156. |5461/6 FUT 12993
157, |546277 FUT 0
158, |5461/8 FUT 55
159, |5461/9 FUT 50
160, |5462710 |PUT 313
161. |5461711 |PUT 135
161, |546171> |PUT 649
163, |5462/13 |PUT 9
164. |54612714 |PUT i
165, |546115 |PUT 104
166, |5461716 |PUT 136
167, |546217 |PUT

168, |5463 PUT

169, |546471 FUT 18
170, |5464/2 FUT 1929
171, |5464/4 FUT 9
171 |5464/5 FUT 10
173, |5464/6 FUT 5
174, |546511 FUT 1703
175, |5465/1 FUT 11
176, |5465/3 FUT 19
177, |5466/1 FUT 305
178. |5466/2 FUT bt
179, |5466/3 FUT 95
150, |5466/4 FUT 191
151. |5466/5 FUT T2
Zemljisnaknjimni izvadak (darum i viijeme izrade) 15072000 15:47:35 Stamica: §
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Katastarska opéina: 333971, VRGORAC

POSEENI IZVADAK

IZVADAK IZ ZEMLJISNE ENJIGE

Werificirani ZF ulozak
Broj MZK uloika: 815
VISE ZK TIJELA

A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr “;‘;_Ef“ Oznaka zemljista care] e | Primjedba
festice)

182, |5466/7 PUT 57
183, |5466/8 PUT 124
184, |5466/10 PUT 13
185, |5466/11 PUT 13
186. |5466/14 PUT £3
187, |5466/15 PUT 20
188. |546711 PUT 1506
189, |5467/2 PUT 11
190, |5467/3 PUT 43
191. |5468 PUT

191, |5469/1 PUT 1313
193, |5469/2 PUT 087
194, |546973 PUT

195, |547071 PUT

196, |5470/2 PASNIAK i
197, |547073 PASNIAK 103
198, |5470/4 PUT 1269
199, |5470/% PASNIAK 64
100, |54T006 PASNIAK 35
01, |54T007 PUT 19
0L, |54T0/8 PASNIAK 23
03, |5471 PUT

4. |5472 PUT

105, |5473 PUT

06, 547511 PUT 75
107, |5475012 PUT 1102
108. |5475/3 PUT 30
109, |5475/4 PUT 13
110, |5475i5 PUT 3
I11. |5476 PUT

11 |5477 PUT

113, |54781 PUT 5756
114, |547872 PUT 32
I15. |547873 PUT I3
ZemlEnokn i (2vadak (GaNim 1 Vijeme (zrads) 1507 2020 15:47:35 Soamica 7
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[ZVADAK IZ ZEMLJIENE ENJIGE

Katastarska opcina: 333972, VRGORAC

Werificirani ZK ulozak
Broj ZK ulozka: 815

VISE ZK TIJELA
POSEBNI IZVADAK
A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
BI‘H " Povriina
Rbr. “E‘;_l;f Ozmaka zemljista atvo| by | w2 Primjedha
festice)
216, |5479 PUT
217, (543071 FUT 812
118, (548072 PUT 087
119, (5481 PUT
220. |548271 PUT 3335
121, |[54812 PUT
111, |548173 PUT 558
113, (54831 PUT 7739
124, |548471 GRADILISTE
115, [548472 PUT
116, [5484/6 PUT
127, (548477 PUT 3
128, |5484/8 DVORISTE 4
119, (54849 DVORISTE b
130, (548410 DVORISTE 7
131, (548411 DVORISTE 9
232, |548471F |PUT 16
233, |548571 PUT
134, (548672 PUT 913
135, (548711 PUT 1554
236, |548772 PUT 78
237. |548773 PUT 31
138, (54874 PUT 56
139, |5487/% PUT 21
140, (54891 PUT 1530
241, |5489/2 PUT 1364
141, [54893 PUT
143, (54901 PUT 647
144, (549072 PUT 18
245, |5490/3 PUT
146, [5490/% PUT
247, (549076 PUT
148, (54911 PUT
249, |549172 PUT
Zemljicnoknjimi irvadak [datum 1 vrijeme trrade) 15072000, 15:47:35 Stramica: B
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Katastarska opéina: 333972, VRGORAC

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KENJIGE

Werificirani ZE ulozak
Broj ZK uloika: 815

VISE ZK TIJELA
POSEBNI IZVADAK
A
Posjedovnica
PRVIODJELTAK
Broj Povriina
Rbr “;‘;Ef*“ Oznaka zemljista wvo| v | w2 Primjedba
festice)
150, (549173 FUT 152
151, (5492 FUT
151, (5492 FUT
183, (5494 PUT
154, (549512 FUT
155, 5496 FUT
156, (5497 FUT
157, |5498 PUT
158, (550011 CESTA 11550
159, (550074 CESTA 1569
160, [5200/% CESTA 252
6l. (55006 CESTA 2
161, (550077 CESTA 3942
163, [5500/8 CESTA 6171
164, 5500010 CESTA 77
165, [5500/11 CESTA 653940
66, (5500112 CESTA 121
167, (5501 FUT
168, (550211 FUT 3030
169, (550212 FUT
I70. (550273 NEPLODNO 3566
I7T1. (55014 FUT 6460
71, (5503 FUT
173, 5504 FUT
174, (550511 PUT 447
175, 550512 FUT
176, 550513 FUT 929
177, 5506 FUT 3618
178, (5507 PUT 3752
179, [5508 FUT
150, (550911 FUT 4160
151, (550912 FUT
181, (550973 PUT 618
183, (55084 PUT
Lemljisnaknjimni irvadak [darum 1 vTijeme irrade) 15072000 15:47-35 Stranica; 9



Katastarska opéina: 333971, VEGORAC

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani 7K uloZak
Broj ZK uloika: 312

VISE ZK TIJELA
POSEBNI IZVADAK
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
zemljizta . -
ERhbr. Oznaka zemljizta Primjedba
(leat. jutro | #hv | m2
festice)
184, (551071 PUT 498
185, [551002 FUT 1174
186, (5511 PUT 1209
187, (55111 FUT 4780
188, (5512 DVORISTE 106
189, (55113 FUT 996
190, (55114 PUT 91
191, (55132 FUT
191, (55134 CESTA 33
193, |5513/5 CESTA 17
194, [5513/6 PASNJAK 5
195, 55137 PUT 2
196, (5514 PUT
TUEUPNO: 21341093
DRUGI ODJELTAEK
Ebr. Sadriaj upiza Primjedba
ZK tijele IV
Zaprmbjeno 01.02.2013. broy Z-25/13
Temeljem pravemeodnog feienja Ministarstva kulture, Uprave za zaShtu kultume bastine, Zagreb od 2l.muma 75T EFEA
13.1 2012 god. Elasa: UP/T-612-08/12-06/0230, Ur.broj: 532-04-01-01/3-12-1, zabiljezuje se da Rudnik Paklma u EKULTURNOG
Vrgorcn na fest zem. 5281 upisana u ovom zemljifnoknjifnom ulodky | te Sest.zpr. 529, fest.zzr 530, fest zem. DOBRA
5282, éest.zem 5283 fest.zem 5284, Gestzem 5283, éest.zem 5286 , fest.zem 5287, upisane u
zemljiinoknpinom wlofku 127 ove katastarske opéine, 1ma svojstvo kulhwmog dobra.
IK tijelo TV
Zapnmbheno 07.06 2019 g pod brojem Z-1621/2019
ZABILIEZBA, NEKRETNINA JE KULTURNO DOBRO, Temeljem pravomodnog Fjefenja Mimstarstva
kulture, Uprave za zastitu kultwmne bastine, Zagreb od 08.05nka 2019.god. Klasa: UP/T-612-08/19-06/0051,
Urbrog: 532-04-01-03-02/2-19-1, zabijezuje se da Arheoloiko nalaziite Opletje sa stecoima u Kotezima ma
36.1 svojstvo kultwnog dobra. Prostorne mede kultumogz dobra odredene su na: dio cestzem. 5462/1 zkul br. 825,
cestzem. 2642 zk ulby. 547, Gestzem 2644 zk ulbr. 547, éest.zem. 2647/1 zk ulbr. 730, éest.zem. 264872
zkulbr. 545, est.zem. 2648/]1 zk ulbr. 541, festzem. 2649 zk ul br. 508, dio éest.zem. 54635/1 zk ul br. §25,
cest zem. 20441 zk ul br 285, fest zem. 2045 zk ul br. 288, sve K. O Vigorae, a unutar poligona odredenog
shededim tofkama 1. E = 568912 W =4784440 2 E = 563919 W =4734437 3 E=568918 W=4784252,
4. E=568915 N=4784248 5 E= 368830, N=4784323 6. E=3568826, N =4784324.
Ten Enokujion tovadik (Aarm 1 viijeme =) T507 2000 150735 Ttramca 10
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IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 333972, VRGORAC

Verificirani ZE ulozsk
Broj ‘_Z.K uleika: 825
VISE ZK TIJELA

POSEBNI IZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upiza |Primjedba
ZK tijelo I'V - 1. Vlasndéld dio: 171
REPUBLIKA HEVATSKA
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
LK tijelo IV
1.1 Zaprmljeno 28.04.2016. brey Z-B0/16 ZABILIEZEA SPORA
Temeljem prijedloga predlagatelja od 23 travnja 2016_god. 1 primjerka tube poslbr P-455/16 upisupe se
zahilje¥ba spora koji se vedi pred ovim sudom izmedn tuFitelja Promet d o 0. Makarska,
Stiepana Iviéevica 60, OIB: 76221238110 1 tuZenika navedemh u tufhi pod poslbr. P-455/16, a to na
nekretnini oznaceno) kao cest.zem 4350/12.
C
Teretovnica
Ehbr. Sadriaj upiza Immos Primjedba
Tereta nema!
Potvriduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljizne knjige na datam 14.07.2020.
Ter okt tzvadak (fann 1 vieme zrads) 15072000 154735 Siramca 11
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15. IZVADAK 1Z ZEMUJISNE KNJIGE (ZU 782 poduloZak 6 K.O VRGORAC)

L T -
m. NESLUZBENA KOPIJA
ali
|

REFUBLIKA HEVATSEA
Opéinskd sud u Methovién i
ZEMLJIISNOENJIZNI ODJEL METEOVIC
Stanje na dan: 14.07.2020, 23:29 Venficiran ZK ulozzk
Katastarska opéina: 333971, VREGORAC Broj ZK uloika: 782
Broj zadnjeg dnevmika: Z-12652019 VISE ZK TIJELA

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE ENJIGE

POSEBNIIZVADAK: ZK TLJELA: VI (OSTALO KAQ NEPOTREENO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PEVI ODJELTAK
Broj Povriina
Rbr. “;’ﬂf“ Oznaka zemljista wee] e | 2 Primjedba
festice)

VI
L 901 CRADILISTE
482 GRADILISTE
3 |486 CRADILISTE
4. (34891 |CRADILISTE 1511
5. (49821 |GRADILISTE
6.  |4982)4 |CRADILISTE 1373
7. |4982F |GRADILISTE 23
8.  [4982/6 |CRADILISTE 15
9. |49827 |CRADILISTE 16

UKUPNO: 1938
B
Vlastovnica

Ebr. Sadriaj upiza Primjedba

ZK tijelo VI - 1. Suvlasnield dio: 16200/375000
RAKIC IVA POK. IVANA-FRANE (IVANOVA), VRGORAC

ZK tijelo VI - 1. Suvlasnield dio: 16200/375000
RAKIC MARIJA-STANA POK. IVANA-FRANE (IVANOVA), VRGORAC

ZK tijelo VI - 3. Suvlasnielkd dio: 37800/375000
MARTINAC MATE POK. GRGE, VRGORAC

ZK tijelo VI - 4, Suvlasnichkd dio: 9450/ 3TE000
MARTINAC GRGO, MATE, VRGORAC

ZK tijelo VI - 5. Suvlasnichkd dio: 9450/ 378000
BIALIC MATIJA R. MARTINAC

ZK tijele VI - 6. Suvlasnickd dio: 9450/378000
CVELJE ANDELIJA Z. DUJE R. MARTNAC

Zembisnakmjirmi treadak (danm 1 vmjeme trrade) 15072000 15-48-14 Smamica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 333972, VRGOERAC
POSEBNIIZVADAK

B
Vlastovnica

Verificirani ZE ulozsk
Broj ‘ZK uloika: 782
VISE ZK TIJELA

Ebr. Sadriaj upiza

Primjedba

IK tijelo VI - 7. Suvlazniéld dio: T560/3TE000
RADONIC IVA Z. JURE, KOTEZI

ZK tijelo VI - 8. Suvlasniéld dio: T560/3TE000
JELAVIC STANA Z. MARKA, RAVCA

ZK tijelo VI - 9. Suvlasnicld dio: 6930/378000
MARTINAC ANTE POK. DUSANA , VRGORAC

ZK tijelo VI - 10, Suvlasnichd die: 1260/375000
MARTINAC MATIJA POK. DUSANA, VRGORAC

ZK tijelo VI - 11. Suvlasmichkd die: 1260/375000
MARTINAC STANA POK. DUSANA, VRGORAC

ZK tijelo VI - 1. Suvlasniéld die: 16200/373000
RAKIC MARIJA POK. IVANA, VRGORAC

ZK tijelo VI - 13. Suvlasnicki dio: 16200/3 75000
RAKIC IVA POK. IVANA

ZK tijelo VI - 14. Suvlazniéld dio: 6930/375000
MARTINAC IVA UD. DUSANA, VRGORAC

ZK tijelo VI - 15, Suvlazniéld dio: 3465/375000
MARTINAC JOSIP POK. DUSANA, VRGORAC

ZK tijelo VI - 16. Suvlasnichkd die: 3465/375000
KATAVIC IVA, MIJE, VREGORAC

ZK tijelo VI - 18. Suvlasnicki dio: 6300/375000
MARSIC JOZICA UD. DANE, STILJA

ZK tijelo VI - 19. Suvlasniéld die: 2310/3T5000
MARTINAC MIHO POE. DUSANA

ZK tijelo VI - 20. Suvlasnickd die: 2310/375000
MARTINAC STANA Z, IVANA

ZK tijelo VI - 21. Suvlazniéld dio: 1590/375000
RADALJ MATE POEK. LUKE, VEGORAC

ZK tijelo VI - 21. Suvlazniéld dio: 1590/375000
OBRVAN MARIJA Z. JOZE, BILI VIR

ZK tijelo VI - 23, Suvlazniéld dio: 1890/375000
TEOFIL ANKA Z. PETRA, NOVI SAD

ZK tijelo VI - 24, Suvlasnichd die: 9900/375000
RAKIC IVA UD. CVJETEA (TVANOVA)

ZK tijelo VI - 25. Suvlasnickd dio: 9900/375000
VUCETIC DANICA 7. JOZE

Lembjisnoknjirni rvadak (datum 1 vrjeme irrade) 15072000 15:48-24

Stramica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 333972, VRGORAC

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica

Verificirani ZF. uloZak
Braj LZK ulozka: 782
VISE ZK TIJELA

Ehbr. Sadrzaj upiza

Primjedba

ZK tijelo VI - 16, Suvlasnicld die: 9900/375000
RAKIC ZDRAVEO POK. CVIETKA (IVANOVA)

ZK tijelo VI - 158, Suvlasnicki dio: 945375000
ERCEG SIME POK. MATE

ZK tijelo VI - 30. Suvlaznicld die: 945/ 378000
RADALJ MARITA UD. MIJE

ZK tijelo VI - 32, Suvlasnicld die: 1848/375000
MARTINAC MIJO POK. JOZE, VRGORAC

ZK tijelo VI - 34, Suvlasnicld dio: 1848/375000
MARTINAC ANTE POK. JOZE, VRGORAC

ZK tijelo VI - 35, Suvlaznicld die: 1843/375000
MARKEK DANICA PORE. JOZE, ZAGREB

ZK tijelo VI - 36, Suvlasnicld die: 1848/375000
MOMIC NEDILJEA POK. JOZE, ZALUZANE

ZK tijelo VI - 37. Suvlasniékd dio: T5600/373000

DRUZBA SESTARA SLUZAVEI MALOG ISUSA - PROVINCIJA §V. JOSIPA, SPLIT, SPLIT

ZK tijelo VI - 38. Suvlaznicld die: 2475/375000
RAKIC ZLATA UD. SRETENA (CVIETKOVA), VRGORAC

ZK tijelo VI - 39, Suvlasnichd die: T425/375000
RAKIC DRAGAN POK. SRETENA (CVIETKOVA), VRGORAC

ZK tijelo VI - 41. Suvlasnichki die: 315375000
NIZIC JURICA POK. PETRA, SLOVENIJA, KRANJ, CESTA 1. MAJA 69

ZK tijelo VI - 4. Suvlaznicki die: 630/375000
NIZIC ZARKO POK. PETRA, OIB: 80234734682, VRGORAC, SPLITSKA 37

ZK tijelo VI - 43, Suvlasnicld die: 335707373000

RAKIC ZDRAVEO, OIB: 64480593544, MOLIZANSKTH HRVATA 2/3, 21300 MAKARSKA

ZK tijelo VI - 45. Suvlaznicld dio: 5348/375000

MARTINAC PERICA, OIB: 21128526073, MATICE HRVATSKEE 1, 21276 VRGORAC

ZK tijelo VI - 46, Suvlasnichd die: 5348/375000

MARTINAC ZELJKO, OIB: 59197041372, MATICE HRVATSKE 1, 21276 VRGORAC

ZK tijelo VI - 47. Suvlasnicld dio: 16044/378000

MARTINAC ELZA, OIB: 54900790570, MATICE HRVATSKE 1, 21276 VRGORAC

ZK tijelo VI - 48, Suvlasnichkd dio: 5348/375000

SALINOVIC DANIJELA, OIB: 69986826497, TINA UJEVICA 13, 21276 VRCORAC

ZK tijelo VI - 49, Suvlaznicld die: 945/ 378000

ERCEG GOEAN, OIB: 61707067697, DOMOBREANSEA 20, 21176 VRGORAC

Lemljisnaknjimni irvadak [darum 1 vTijeme rrrade) 15072000 15:48-24

Stmanica: 3
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KENJIGE Verificirani 7K uloZak

Katastarzka opeina: 333972, VRGORAC Broj ‘I.E ulozka: 782

VISE ZK TIJELA
POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Ebr. Sadrzaj upisa Primjedba
ZK tijelo VI
1.1 Zaprmljenc 28.04.2016. broy Z-80/16 ZABILTEZEA SPORA

Temeljem prnjedloga predlagatelja od 25 tavnja 2016_zod. 1 pnimjerka tuzbe poslbr P-455/16 upisuje se
zabiljeZha spora koji se vodi pred ovim sudom izmedn tuFitelja Promet d.o.o. Makarzka,

Stepana Iiéevica 60, OIB: 76221238110 1 tuzenika navedemb u tuzhi pod poslbr.P-455/16, a to na
nekretnini oznafenc) kao dest.zem 498274,

C
Teretovnica

Ebr. Sadriaj upiza Irnos Primjedba

Tereta mema!

Potvrduje ze da ova) izvadak adgovara stanju zemljitne knjige na datum 14.07.2020.

Zembjisnoknjimni izvadak (darm i vrijeme izrade) 15072020 15:48:24 Stamica: 4
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16. 1IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE (ZU 360 poduloZak 10 K.O VRGORAC)

L T -
m. NESLUZBENA KOPIJA
ali
u

EEPFUBLIEA HEVATSEA
Opéinskd sud u Metkovicn i
ZEMLJISNOENJIZNI ODJEL METEOVIC
Stanje na dan: 14.07.2020, 23:19 Venficiram ZEK ulozak
Katastarska opéina: 333972, VREGOERAC Broj ZK ulozka: 360
Broj zadnjeg dnevnika: Z-530/2019 VISE ZK TIJELA

Aktivne plombe: Z-2311/2020
IZVADAK 17 ZEMLJISNE ENJIGE

POSEBNIIZVADAK: ZK TIJELA: X (OSTALO KAQ NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
BT:’:.]'_ Povriina
Rbr. “;’;g:“‘ Oznaks zemljista I P Primjedba
cestice)
X
1. |30 GRADILISTE
N ETIT GRADILISTE
3. |38 GRADILISTE
4. |3475 GRADILISTE
5. |3478 GRADILISTE
6 |3480 GRADILISTE
7. |49831 |GRADILISTE 1727
UKUPNO: 1727
B
Vlastovnica
Ebr. Sadriaj upisa Primjedba

ZK tijelo X - L. Suvlasnicki dio: 1120/17920
KLARICIC JOZA POK. MATE, MLDB

ZK tijelo X - 2. Suvlasnicki dio: 560/17920
KLARICIC TADA POK. JURE, VRGORAC

ZK tijelo X - 3. Suvlasnicki dio: 560/17920
KLARICIC KATA POK. JURE, VRGORAC

ZK tijelo X - 4. Suvlasnieki dio: 320/17920
RAOS JOZA Z. IVANA

ZK tijelo X - 5. Suvlasnitlkd die: 320/17920
KATAVIC MATIJA UD. IVANA

IK tijelo X - 6. Suvlasnicki die: 320/17920
SOLJAK KATA Z. ANTE

ZK tijelo X - 7. Suvlasnicki dio: 320/17920
SANJIC TVA 7. MARIJANA

Zembjisnoknjimi izvadak (damum i wrijeme tzrade) 15.07.2020. 15:50:237 Smanica: 1



IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 333972, VRGORAC

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica

Verificirani ZE. uloZak
Braj LZ_K uloika: 360
VISE ZK TIJELA

Ebr. Sadriaj upiza

Primjedba

IK tijelo X - 8. Suvlasniéld die: T00/17920
ELARICTC MARITA POK. ANTE (JURINA), VRGORAC

ZK tijelo X - 9. Suvlasnicki die: 1120/17920
KLARICTC ANDELIJA UD. IVANA , VRCORAC

K tijelo X - 10. Suvlacnicki dio: 840/17920
KELARICIC PETAR POK. IVANA , VRGORAC

ZK tijelo X - 11, Suvlasnicki dio: 840/17920
HRSTIC IVA Z. PETRA , VRGORAC

ZK tijelo X - 12. Suvlacnicki dio: 360/17920
KELARICIC MANDA UD. PETRA R. IVICEVIC , VRGORAC

ZK tijelo X - 13, Suvlasnicki dio: 13517920
VUJCIC MILKA . JOZE R. KLARICIC , VRCORAC

ZK tijelo X - 14. Suvlacnicki dio: 135/17920
KLARICIC DANICA POE. PETRA , VRGORAC

ZK tijelo X - 15. Suvlasnicki dio: 135/17920
KLARICIC NEDA POK. PETRA , VRGORAC

ZK tijelo X - 16. Suvlaznickd dio: 135/17920
KLARICIC NEDJELJKO POK. PETRA, MLDB, VRGORAC

ZK tijelo X - 17. Suvlasnicki dio: 135/17920
KLARICIC LIUBICA POK. PETRA , VRGORAC

ZK tijelo X - 18. Suvlacnicki dio: 135/17920
KELARICIC VINKO POK. PETRA , VRGORAC

ZK tijelo X - 19. Suvlasnicki dio: 135/17920
KLARICIC MIRKO - MOMCILO POK. PETRA , VRCORAC

ZK tijelo X - 20. Suvlaznicki dio: 13517920
KLARICIC DOBROSLAYV - NENAD POK. PETRA, VRGORAC

ZK tijelo X - 21. Suvlasnicki dio: 840/17920
KLARICIC PETAR POK. IVANA , VRGORAC

ZK tijelo X - 22, Suvlaznickd dio: 840/17920
KLARICIC VIKTORIJA POK. PETRA, MLDE, VRGORAC

ZK tijelo X - 23. Suvlasnicki dio: 160/17920
KLARICIC PETAR POK. ANTE, VRGORAC

ZK tijelo X - 24, Suvlazniékd dio: 160/17920
KLARICIC MARIJA POK. JOSIPA, VRGORAC

ZK tijelo X - 25, Suvlaznicld dio: 160/17920
KLARICIC ANPELIJA POK. JOSIPA, VEGORAC

Zemb nok i izvadak (GIfUm | VILEme [ads) 15072020, 15-50:37

Smamnica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 333972, VRGOERAC

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica

Verificirani ZE ulozsk
Broj ‘ZK uloika: 360
VISE ZK TIJELA

Ebr. Sadriaj upiza

Primjedba

ZK tijelo X - 26. Suvlasnicki dio: 160/17920
KLARICIC JOZA POK. JOSIPA, VRGORAC

ZK tijelo X - 27. Suvlasniéki dio: 126/17920
KLARICTC MARIJA POK. ANTE (IVANOVA), VRGORAC

ZK tijelo X - 28. Suvlasnitki dio: 126/17920
KLARICIC DUBRAVEA POK. ANTE (IVANOVA), VRGORAC

ZK tijelo X - 29, Suvlasniiki dio: 126/17920
KLARICIC IVO POK. ANTE, VRGORAC

ZK tijelo X - 30, Suvlasniékd dio: 126/17920
KLARICIC MIRO POK. ANTE, VRGORAC

ZK tijelo X - 31, Suvlasniéki dio: 126/17920
KLARICIC OLIVIJA POK. ANTE , VRGORAC

ZK tijelo X - 32. Suvlasnicki dio: 140/17920
KATAVIC MIRO POK. MATE (PETROVA)

ZK tijelo X - 33. Suvlazniékd dio: 420017920
KATAVIC TERA POK. MATE, VRGORAC

ZK tijelo X - 34. Suvlasnicki dio: 1120/17920
KELARICIC ZELJKO POK. VLADE, VRGORAC

ZK tijelo X - 3%, Suvlasnicki dio: 210017920
KLARICIC MARIJA, JOZE- FRANE, VRGORAC

ZK tijelo X - 36. Suvlasniéli dio: 280/17920
STRBIC NELA Z. IVANA

ZK tijelo X - 37. Suvlasniéki dio: 210/17920
KLARICIC IVO POK. ANTE, VREGORAC

ZK tijelo X - 38. Suvlasniiki dio: 2240/17920
ZLOIC SANJA POK. MATE, METKOVIC

C
Teretovnica

Ebr. Sadriaj upiza

Iznos

Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datum 14.07.2020.

ZeniGienakn] o izvadak (Gafim 1 Vjeme izrade) 15072020 155037

Stranica: 3

64



17. PRUEPIS POSJEDOVNOG LISTA (PL 639 K.O. VRGORAC 1)

'“T NESLUZBENA KOPIJA
=
g
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SFLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA VRGORAC

Stanje na dan: 14.07.2020. 23:29

PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VEGORAC I (Mbr. 333999)
Posjedovmi list: 639

Udio Prezime i ime odnosno tvrika il naziv, prebivaliite ednosno sjeditte upizane osobe OIB

1/1 DALMASTROJ OOUR MOK VREGORAC, FRA IVANA ROZICA 23, VRGORAC

Podaci o katastarskim cesticama

o | = Broj ildrlesa I_mfiaafarske festice/Nadin 1I|purahe hfasrtallr:ke. Povriina/ Broj Pn:ebn..i .
H = katast? rske |festiceNaéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m3 DL. pravai FPrimjedba
testice zgrade rerimi
13s VLAEA 14536 12
ZGRADA 80
DVORISTE 14456
136 VLAEA 15031 12
ZGRADA 1503
TUkupna povriina katastarskih éestica 16039

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista mje dokaz o viasniftvn na katastarskim Sesticama uplsamm u posjedovnom lista.



18. IZVADAK 1Z PPU-a GRADA VRGORCA (Clanak 44a, 34., 35., 36. str.)

Grad Vrgorac | Vrgorac, 13. prosinca 2019, | VJESNIK - broj 25/19

zone iskljucive namjene unutar naselja:

proizvednoe poslovna zona Primerd (I, K); povrdine 3,47 ha
proizvodno-poslovna zona Kasaba (LK), povrine 4.32 ha (UPU br.10)

zone iskljucive namjene izvan naselja:

(3)

(1

gospodarska (proizvedne-poslovna) zona Bavéa (LK), povriine oko 79 ha (UPU br.d )
Komunalno servisna zona Jurilji (K3): povrsine 11.73 ha, planirana za gradnju centra za
gospodarenje otpadom s reciklaznim dvoristem za gradevni otpad (UPU br 9)
proizvodno-poslovna zona sjevernog dijela Vrgorea (unutar kojeg je definirana mjefovita
namjena i proizvodno-poslovna namjena (I, K). povriine 31,88 ha (UPU br 5)

proizvodno poslovna zona Jelavici (LE), povriine 12,74 ha [UPU br 11)

pretefito poslovna zona Majiéi KL povriine 5,83 ha (UPU br 8)

poslovna, pretezito trgovacka i komunalne servisna zona Rebinja Glava (K2, K3), povrsine
1,99 ha

proizvodno poslovna zona Kekorid, [1, 13, K povriine 2,02 ha

proizvodno poslovna zona Klafina (LK), povriine 2,29 ha (UPU br 13)

poslovna, preteZito trgovacka i komunalne servisna zona Ajdanovac (K2, K3), povriine
4,68 ha (UPU br 16).

pretefito poslovna zona Paklina [ K1), povrEine 4.46 ha (UPU br 13)

proizvodna zona Paklina (3] namijenjena gradnji proizvodnih pogona, skladista i farmi,
povriine 0,56 ha.

poslovna, preteZito trgovacka i komunalno servisna zona Dropuljiéi (K2, K3), povriine
3,18 ha (UPU br 18)

Granice obuhvata i brojéane oznake obveznih UPU-ova prikazane su na kartografshom
prikazu 3.3. . Podruéja posebnih mjera uredenja i zastite” u mj 1:25000. [zrada UPU-ova
planirana je za neizgradena i komunalno neopremljena podrucja.

Clanak 44a

Gospodarski sadrZaji =za preizvodnu namjenu (I) obuhwvacaju industrijsku, pretegito
proizvodnu (I1) i =zanatsku namjenu (I12). te se ureduju i grade prema sljededim
lokacijskim uvjetima:

omoguéava se gradnja preteito proizvodnih pogona (proizvednja obrada i prerada
materijala od drva, papira, metala, plastike i sl: obrada i prerada poljoprivrednih, mesnih,
ribljih i dr.

proizvoda; kao i drugih pogona bez Stetnog utjecaja na choilis sukladno posebnim
propisima) te preteZito zanatskih i skladisnih sadrzaja,

u dijelu gradevine namijenjene za pretezito proizvodne i zanatske sadrZaje, omogucava se
uredenje poslovnih (ushuZnih, trgovackih, servisnih i sl) sadrZaja €ija povriina mozZe
zauzeti najvise 40% gradevinske (brute) povrsine gradevine,

uz obvezne proizvodne gradevine, na gradevnoj éestici omogucava se i gradnja poslovnih
gradevina (usluZnih, trgovackih, servisnih i sl) uz uvjet da se planiraju na najvize 40%
povriine za gradenje pojedine gradewne destice, a ureduju se i grade prema uvjetima iz
stavka 3 ovog €lanka,

na dijelu gradevne cestice mogu se uredivati otvorena Sporisko-rekreacijska igralista.
gradevna festica za gradnju gradevina mora se nalaziti uz sagradenu jame prometnu
povriinu, &ji je kolnik najmanje Sirine 5,53 m uz obvezno uredenje pjefafkog ploénika

34
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Grad Vrgorac Vrgorac, 13. prosinca 2019, VJESNIK - broj 25/19

(2)

minimalne #rine 1.5 m ili je za javno prometnu povriinu prethodno izdana lokacijska
dozvola,

veli¢ina gradevne éestice ne moze biti manja od 1000 m?,

iirina gradevne éestice ne moZe biti manja od 16,0 m,

koeficijent izgradenosti (kig) gradevne éestice iznosi najvize 0.5,

koeficijent iskoriftenosti (kis) gradewvne €estice iznosi najvise 1.2,

najveéa visina gradevina iznosi 15,0 m mjereno od najniZe kote uredenog i zaravnatog
terena uz procelje gradevine do vijenca gradevine, te mora biti u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine i tehnologijom proizvodnog procesa (tehnolosk uvjetovanih dijelova
gradevine),

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih éestica iznosi 3,0 m.
gradevine se mogu graditi s jednom ili viZe podrumskih etafa,

najmanje 20% povrsine gradevne ¢estice mora biti hortilbulturno uredenc,

parkiranje vozila mora se rjefavati na gradewvnoj ¢estici a prema normativima iz élanka 62.
ovih Odredbi,

ukoliko se potreban broj parkiraliZnih mjesta ne moze u potpunesti rijesiti na gradevnoj
cesticl, moguce je dio potrebnih parkiralifnih mjesta rijediti na dijelu javnih parkiraliSnih
povrsina i to najvise 30 % ukupno potrebnog broja parkiraliinih mjesta,

do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda obvezna je izgradnja vlastite kanalizacijske
mreze s uredajem za profiféavanje otpadnih veda odnosno prema uwjetima nadleZnih
tijela,

krovovi se u pravilu izvode kao ravni, ali je moguéa i gradnja kosih krovova,

ukoliko se izvodi ograda oko gradewvne festice, moZe se graditi do maksimalne visine 2,0
m a izvodi se od transparentnih materijala ili kao zelena ograda.

Gospodarski sadrZaji za posloviu namjenu (K] obuhvacaju pretefito usluzne (K1),
pretezito trgovacke (K2), komunalno servisne [K3) sadrzaje a ureduju se i grade prema
sljedeéim lokacijskim uvjetima:

pretezito usluzni sadrzaji (K1) odnose se na gradnju gradevina kao 5to su usluzni obrti,
administrativmo-upravni sadrZaji - wuredi i slifni kancelarijski prostori za nprn
osiguravajuce tvrtke, knjigovodstvene servise, odvjetnicke usluge, prostorije za radnike,
agencije, 1 sl.

preteZito trgovacki sadrzaji (K2) odnose se na gradnju gradevina kao 5to su prodajni
centri, trgovine, robne kuée, prodajni saloni, izlozbeni saloni, skladista i sliéni prostori koji
sluZe za prodaju - promidzbu vlastitih i drugih proizvoda.

pretezito komunalno servisni sadrZaji (K3) odnose se na gradnju reciklaznih dvorista
servisnih i skladiZnih pogona, pretovarnih stanica i sl

u dijelu gradevine pretefito poslovne namjene omogudava se uredenje proizvodnih
sadrzZaja keji nemanju negativan utjecaj na okolis i ¢ija povriina mozZe zauzetl najvise 40%
gradevinske (bruto) povriine gradevine,

uz obveznu gradevinu preteZite poslovne namjene (odredene u kartografskim prikazima
kao previadavajuca K1, K2, K3), na gradewvnoj ¢estici moguca je gradnja proizvodnih
gradevina uz uvjet da se planiraju na najvise 40% povriine za gradenje pojedine gradevne
cestice, a ureduju se i grade prema uvjetima iz stavka 2 ovog clanka,

na dijelu gradevne festice mogu se uredivati otvorena Sporisko-rekreacijska igralista,
gradevna festica za gradnju gradevina mora se nalaziti uz sagradenu javno prometnu
povriinu, &ji je kolnik najmanje irine 5,5 m uz obvezno uredenje pjefatkog plocnika
minimalne #rine 1.5 m ili je za javno prometnu povriinu prethodno izdana lokacijska
dozvola,
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(3

(4)

veli¢ina gradevne ¢estice ne moze bitl manja od 800 m?,

iirina gradevne cestice ne moZe biti manja od 16,0 m,

koeficijent izgradenosti (kig) gradevne festice iznosi najviZe 0.3,

koeficijent iskoriftenosti (kis) gradevne Gestice iznosi najvise 1,5,

najveéa visina gradevina iznosi 13,0 m mjerenc od najniZe kote uredenog i zaravnatog
terena uz profelje gradevine do vijenca gradevine, te mora biti u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine i tehnologijom proizvodnog procesa (tehnolozki uvjetovanih dijelova
gradevine),

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih festica iznosi od 5.0 m,
gradevine se mogu graditi s jednom ili vise podrumskih etaza,

najmanje 2004 povriine gradevne éestice mora biti hortikulturno uredeno,

parkiranje vozila mora se rje3avati na gradevnoj Cestici a prema normativima iz clanka 62.
ovih Odredbi,

ukoliko se potreban broj parkiralinih mjesta ne moZe u potpunesti rijesiti na gradevnoj
cestici, mogude je dio potrebnih parkiralinih mjesta rijesiti na dijelu javnih parkiralisnih
povriina i to najvise 30% ukupno potrebnog broja parkiraliznih mjesta,

do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda obvezna je izgradnja vlastite kanalizacijske
mreze 5 uredajem za procifcavanje otpadnih voda, odnosne prema uvjetima nadleznih
tijela

Lokacijski uvjeti za uredenje poslovne, komunalno servisne zone Juriljii (K3) namijenjenu
sadrzajima za gospodarenje otpadom sa reciklaZnim dvoristem i pretovarmom stanicom
utvrdit ée se na temelju plana detaljnijeg stupnja razrade (UPU).

U okviru preizvodno peoslowvne zone Kokoridi (ILI3, K) omoguéava se rekonstrukeija i
prodirenje postojecih kao i gradnja novih gradevina za potrebe farme koza suldadno
posebnim propisima. Na istofnom dijelu zone planirana je gradnja novog objekta
kozarnika za povedanje matiénog stada, gradevine za bolesne Zivotinje te gradevine za
éuvanje mehanizacije, alata i opreme za potrebe farme. Pored navedenih, planirano je
uredenje ugestiteljskih i prodajnih sadrZaja (degustacija i prodaja autohtonih proizveda i
suvenira), smjeStajnih sadrZaja, peslovnih prostora i sala za prezentaciju i sastanke tj.
poslovnih prostora (K). Na proizvednom dijelu zone (I) uredila bi se sirana, dozrijevanje
sira, pakiraona i skladiini prostor. Na dijelu éest zem. 3336/1 uredila bi se gnojista za
kruto gnojivo, skladiSta za tekudi dio gnojiva te gradevina za prihvat dedatnih 200 grla
koza, te ambulanta za bolesne Zivotinje sukladno posebnim propisima. Cijela zona odnosi
se na jedan zahvat u prostoru i €ini jednu funkcionalnu cjelinu. U svrhu realizacije
planiranih sadrZaja omogudava se rekonstrukeija postojedih gradevina na nacin da je
moguéa dogradnja za maksimalno 300 m2, te nadogradnja do maksimalne visine P+1+Pk
ili maksimalno 8,0 m. Minimalna udaljenost gradevina od granice gradewvne éestice iznosi
4,0 m. Parkiranje rijesiti sukladno odredbama iz élanka 62. ovih Odredbi.

3.3 Gospodarske djelatnosti v gradevinskom podméin naselja 1 gradevinskom podmiéiu izvan naselja
(zone skludivengostiteljsko turistiéle nanyene)

Clanak 44 b

Prostornim planom odredene su zone iskljuéive ugostiteljsko - turisti€ke namjene unutar
naselja:
ugostiteljsko turisticka zona, hotel - T u Vrgorcu, obuhvat 0,91 ha
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20. ODOBRENJE ZA UPOTREBU

sekreterijet zs poslove woraves=. 8..0.. . V.R.GOR.AC :
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......... s 8 M zhtjev investitora ."Dalmastrod =00UR. . . .
"Metskne opreme i Xongtrukcije"- S p 1 i t, Pogqon "Dalmestroi” .
Vrgorac 1% Vrgorce , rad! lzdavanja odobrenja za upotrebu

ODOBRENJE ZA UPOTREBU

ODOBRAVA SE UPOTREBA 1Zgradjemez. obiekte = "HALE" i pratefeg

...3edr¥sjs pogons Delmestroj - Vrgorse :
izgradenoge na k. &, ... k. 0. .. YOBOT8C  u  VRgoreus.. .. ..

Cbraztloftenje
Investitor R2.0s " Dalzastrof"~"HOK", pogon-Vigorec-iz Splits . .
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gje br. ,03/1=Up/I-420/79. 0d2246.0794.. izdanom od . Refersde 26 ...

sradje}'insrstvo—Sakreteri;jata %8 Uprevno=-pravae RQE.]:E_‘.C‘?__.._..............

zavrseni i da je objekat spreman za upotreby, te moli uporabnu dozvolu.

Zakljutkom ovog organa brop‘)I:353 0d212072804.. osnovana je Komisija za teh-

ni¢ki pregled izvedenih radova koja je izvriila pragled { salinila zapisnik, te u vezi s time dala mi.

* Sljenje o mogucnosti izdavanja sdobrenja za upotrebu, koje Je ovaj organ u cljelosti prihvatio i do-
nio rjclenje kao u dispozitivu. .

Protiv ovog rjefenja moze se ulo?iti 2alba .Z8jednicd opdina. Split. ...

....... e .11 roku od 15 dana od dana primitka rjeSenja pis-

meno putem .. QVOEOPRANS ... . ._......... Hiusmeno na zapisnik, 2alba s taksira sa

po ucm a3 1.sst:rm: }n tekasama,

...................... %]13'0 i - v Eg 2. )

Taksa po &l .oo..... 0§§f~a u'izrosu od 29293190 dinara uplacena je &kom na raéun

“broj 34400-3991..... danz 2544834 s u zoosu od ... L. dinars nalijepljena je i

propisano poniitena na podnesiu.

Dostavitir
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2. Gradevinska Inspekcija
3. Arhiva — ovdje
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