|
‘.V

Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Zadru
Dr. Franje Tudmana 35
23000 Zadar
Poslovni broj: 1 St-462/21-113

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zadru, po sutkinji Ardeni Bajlo, u stecajnom postupku nad
ste€ajnim duznikom Ste€ajna masa iza KRSEVAN d.o.o. u ste€aju, Zadar, Ante
StarCevica 25a, OIB: 45323543528, dana 3. oZujka 2023.,

zakljuc€io je

U steCajnom postupku prodaje se imovina steajnog duznika i to nekretnina
katastarske oznake:

- etaze 9 na ¢z. 5212/12, zk. ul. 12762, k.o. Zadar u naravi poslovni prostor
u prizemlju, ulaz "C" —PP-7 u neto povrSine 32,06 m2, u elaboratu obojan
zelenom bojom

I. Vrijednost nekretnine iz toCke |. ovog rjeSenja utvrdena je u iznosu od
57.900,33 eura’ (436.250,04 kuna).

II. Za nekretninu iz toCke |. kao pocetna cijena utvrduje se iznos od % utvrdene
vrijednosti §to iznosi 43.425,25 eura (327.187,55 kuna).

V. Prodaju nekretnine iz toCke |. provodi Financijska agencija elektronickom

javnom drazbom.

Imovina iz toCke |. ove odluke ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine $to iznosi
43.425,25 eura (327.187,55 kuna).

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine Sto
iznosi 28.950,17 eura (218.125,06 kuna).

- na tre€oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine Sto
iznosi 14.475,08 eura (109.062,49 kuna).

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 0,13 eura
(1,00 kuna).

ElektroniCka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan

ponuditelj.

Imovina iz tocki |. ove odluke prodaje se na po nacelu "videno-kupljeno”, te se

nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

! Fiksni tedaj konverzije 7,53450
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Nalaze se Financijskoj agenciji postupiti po ovom zakljuCku bez obzira na
Cinjenicu da li je uplacen predujam u smislu odredbe €l. 9. Pravilnika o naCinu i
postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku, kao i
na cCinjenicu da li je uz zakljuak dostavljen original ili preslika izvatka iz
zemljiSne knjige.

Na imovini iz toCke |. ove odluke postoji upisano razlu¢no pravo u korist
PRIVREDNE BANKE ZAGREB d.d. Zagreb, Rackoga 6, OIB: 02535697732 i
Republike Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave, Podrucni ured
Zadar, koje prestaje prodajom.

Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jam€evinu u novcu u
iznosu od 10% od utvrdene vrijednosti imovine, koja se placa u korist
posebnog racuna Financijske Agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva
na sudjelovanje, a valjanom uplatom ¢e se smatrati uplata izvrSena u roku i
evidentirana na raCunu Financijske agencije najkasnije uroku od 8 dana od
isteka roka za uplatu.

Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplaé¢ena jamcevina uracunava se u
cijenu.

Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvacena Financijska agencija ¢e
vratiti uplaéeni iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi
izvjeSce u uplati kupovnine u cijelosti.

Drazbeni korak odreduje se u iznosu od 265,45 eura (2.000,00 kuna).

Kupac je duzan poloZiti kupovinu u cijelosti u roku od 30 dana od
pravomocnosti rjieSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u
svezi s prodajom i prijenosom vlasnisStva snosi kupac o dospjelosti.

Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne poloZi kupovinu u cijelosti u
roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu,
redom prema veli€ini cijene koju su ponudili.

Ako kupac ili svaki slijede¢i ponuditelj ne polozZi kupovinu u cijelosti u
odredenom roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od
kupnje i gubi pravo na povrat upla¢ene jamcevine. Ako kupac u odredenom
roku ne poloZi kupovinu, a nema uvjeta za postupanje po tocCci IX. ovog
zaklju¢ka, sud ce rjeSenjem proglasiti prodaju nevaze¢om i odrediti novu
prodaju.

Nakon $§to kupac u cijelosti polozi kupovninu, sud ¢e zakljuckom odrediti
predaju imovine kupcu i upis prava vlasniStva u zemljiSnim knjigama na ime
kupca.

Dodatne informacije moguce je dobiti kod steajnog upravitelja Zeljka Vrki¢a
na broj mobilnog telefona 099/3322-699, od 9 do 14 sati, svaki radni dan.
Razgledanje imovine moguce je ako se prethodno plati troSak razgledanja
najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje u drazbi, uz prethodnu
najavu i u dogovoru sa steCajnom upraviteljem u zavisnosti od slobodnih
termina steCajnog upravitelja.



3 Poslovni broj: 1 St-462/21-113

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj 1 St-462/21-93 od 22. srpnja 2021.
nastavljen je stecCajni postupak nad stecajnim duznikom, a rjeSenjima o prodaji
poslovni broj 1 St-462/21-105 od 13. sijeCnja 2023. odredena je prodaja imovine
navedene u tocki |. ovog zaklju€ka u ste€ajnom postupku.

2. Na imovini iz toCke I. ovog zakljuCka koja je usla u ste€ajnu masu steCajnog
duznika postoji razlu¢no pravo u korist PRIVREDNE BANKE ZAGREB d.d. Zagreb,
Rackoga 6, OIB: 02535697732 i Republike Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne
uprave, Podruc¢ni ured Zadar, koje prestaje prodajom.

3. Prema ¢l. 247. SteCajnog zakona (Narodne novine 71/15, 104/17 i 36/22 dalje
u tekstu: SZ), nekretninu na kojoj postoji razlucno pravo, na prijedlog stecajnog
upravitelja prodaje steCajni sudac, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog
postupka, a sud ¢e zaklju¢kom o prodaiji utvrditi vrijednost nekretnine, nacin i uvjete
prodaje, dok prodaju provodi Financijska agencija elektronicCkom javhom drazbom, s
tim da se imovina prvoj drazbi ne moze prodati ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti.

4. Stecajni upravitelj i vjerovnik su predlozili prodaju nekretnine i suglasili se da
se vrijednost utvrdi u skladu sa procjenom koja prilezi spisu.

5. U smislu ¢&l. 92. OvrSnog zakona (Narodne novine 112/12, 25/13, 93/14, 55/16,
73/17 1 131/20 dalje u tekstu: OZ), koji se na temelju ¢l. 247. SZ na odgovarajuci
nacin u ovom postupku prodaje primjenjuje, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom
na temelju obrazloZzenog nalaza i misljenja vjeStaka ili procjenitelja, a nakon $to je
omogucéeno razluénom vjerovniku u dogovoru sa ste€ajnim upraviteljem da se izjasni
o cijeni.

6. U smislu ¢l. 95. OZ-a, vrijednost imovine sud utvrduje zakljuckom o prodaiji.
Sukladno €l. 247. Ste€ajnog zakona nekretnina se ne moZze prodati: na prvoj drazbi
ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne
polovine utvrdene vrijednosti nekretnine, na treCoj drazbi ispod jedne Cetvrtine
utvrdene vrijednosti nekretnine, a na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po
pocetnoj cijeni od 0,13 eura. Zbog toga je odlu¢eno kao u tocki Il. i IV. ovog
zakljucka.

7. Prema €l. 98. st. 4. OZ ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne poloZi
kupovinu u cijelosti u roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su
ponudili niZu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili. Iznos draZzbenog
koraka iz toCke VIII. ovog rjeSenja odreden je na temelju Cl. 20. st. 1. i 2. alineja 7.
obzirom na utvrdenu vrijednost nekretnine.

8. Nadalje, prema ¢l. 247. SteCajnog zakona prodaju nekretnina ste€ajnog
duznika provodi Financijska agencija elektronickom javnom drazbom. Radi se o
zakonom propisanom nacinu prodaje imovine i Financijska agencija je duzna provesti
prodaju imovine po dostavljenom zahtjevu.

9. Prema Pravilniku o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku (Narodne novine 156/2014 i 1/19) Financijska
agencija ¢e ovrhovoditelja pozvati platiti predujam za troSkove provedbe prodaje
elektroni¢kom javnom drazbom. U konkretnom slu€aju ste€ajni duznik, ili steCajni
upravitelj steCajnog duznika, a posebno sud koji je podnio zahtjev, nisu ovrhovoditelji.
Stecajni postupak je generalna ovrha, pa stecajni duznik (i nitko drugi, tj. sud ili
steCajni upravitelj)) moze samo imati status ovrSenika. Zbog toga se ste€ajnog
duznika ili u njegovo ime ste€ajnog upravitelj, kao ni sud, ne moze pozvati na
placanje predujma za troSkove provedbe prodaje elektronickom javnom drazbom.

10.Dodatno se navodi da se prodaja u ste€ajnom postupku ne mozZe uvjetovati
uplatom predujma, buduci se radi o zakonskoj obvezi unov€enja nekretnine (stecajne



4 Poslovni broj: 1 St-462/21-113

mase), a ne o slobodnom raspolaganju ovrhovoditelja. TroSkovi unovCenja ¢e se
namiriti iz postignute kupovnine, a sve sukladno SteCajnom zakonu koji je u ovom
slu€aju lex specialis. Zbog navedenog, na temelju spomenutog propisa i €l. 247., u
svezi s Cl. 18. SteCajnog zakona, nalozeno je FINA-i postupanje po toc¢ci V. ovog
zakljuCka kako bi se izbjeglo odugoviaCenje postupka prodaje uzrokovano
podnescima FINA-e da zbog neplaéenog predujma odnosno nedostavljenih
originalnih izvadaka iz zemljiSne knjige ne moze postupiti po zakljucku o prodaiji.

11.Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa i u smislu ¢l. 92., 93., 95. do
100., 103., 106, OZ u vezi sa Cl. 247. SZ, odlu€eno je kao u izreci.

U Zadru, 3. oZujka 2023.
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