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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Dubrovniku

Dubrovnik
Poslovni broj P-405/2021-57

UIME REPUBLIKEHRVATSKE
PRESUDA

Opéinski sud u Dubrovniku po sutkinji Marijani Capurso KuliSi¢ u pravnoj stvari
tuziteljice Kata Buljan, OIB: 53347138566, Od izvora 80, MokoSica, koju zastupa
punomocnik Hrvoije KatusSic¢, odvjetnik u Dubrovniku protiv tuzenika Grad Dubrovnik,
OIB: 21712494719, kojeg zastupaju Lovro Zovko, Slavica Btigan Boras i Antonija
Simunkovié, odvjetnici u Zagrebu, radi &inidbe, nakon odrzane glavne i javne
rasprave zakljuCene dana 2. rujna 2026., u prisutnosti punomocnika stranaka, 12.
listopada 2026.

presudioje

l. Nalaze se tuzeniku Gradu Dubrovniku, Pred Dvorom 1, Dubrovnik, OIB:
21712494719, u roku 15 dana sklopiti s tuzitelicom Katom Buljan iz MokoSice, Od
Izvora 80, OIB: 53347138566, Ugovor o kupoprodaiji koji glasi:

Clanak 1.

Grad Dubrovnik prodaje, a Kata Buljan kupuje dio k&br.1021/1 k.o. Obuljeno povrsine
35 m2 i dio kébr.1021/4 k.o. Obuljeno povrSine 7 m2 i to upravo dio k&br.1021/1 i
1021/4 sve k.o. Obuljeno koji €ini novoformiranu kébr.1021/34 k.o. Obuljeno, ukupne
povrsine 42 m2, a prema Geodetskom elaboratu izradenom od GEO ARION d.o.o,
ovlastenog geodeta dipl.ing.geod. Tonija Glavora broj:2019-029, broj elaborata ih
Zbirke GE 4/2026, a koji je potvrden od strane DGU, Podru¢nog ureda za katastar u
Dubrovniku Klasa: Klasa: 932-06/26-02/617 od 6.7.2026. godine.

Clanak 2.

Kupac Kata Buljan se obvezuje u roku 15 dana od dana pravomocnosti ove presude
uplatiti na racun Grada Dubrovnika kupoprodajnu cijenu u iznosu 13.810,00 €.

Clanak 3.

Grad Dubrovnik je duzan trpjeti da tuziteljica na temelju ove presude i potvrde o
placenoj kupoprodajnoj cijeni u Podruénom uredu za katastar i zemljiSnoknjiznom
odjelu Opcinskog suda u Dubrovniku provede Prijavni list za katastar kojim se
provodi:
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- promjena oblika i povrSine k€.1021/1 k.o. Obuljeno zk.ul.1253 k.o. Obuljeno i
upisuje:
e prirodno neplodno zemljiSte pov.38066 m2
e put pov.524 m2
- promjena oblika i povrSine k&.1021/4 k.o. Obuljeno, zk.ul.1494 k.o. Obuljeno i
upisuje dvoriste pov.5618 m2,
- upisuje novofomirana k¢.1021/34 k.o. Obuljeno, Bartola KaSi¢a pov.42 m2, od
Cega:
e poslova zgrada Bartola Kasica 23A, pov.38 m2,
e dvoriSte pov.4 m2, te provodi upis prava vlasnistva ove nekretnine na ime
tuziteljice, uz istovremeno brisanje prava vlasnistva k€.1021/34 k.o. Obuljeno
s imena Grada Dubrovnika, jer ¢e u protivnom takvu ispravu zamijeniti ova
presuda.

[I. Nalaze se tuzeniku Gradu Dubrovniku naknaditi tuZziteljici troSak parni¢nog
postupka u iznosu 3.949,78 EUR sa zateznom kamatom od 12. listopada 2026. do
isplate po stopi koja se obraCunava uvecanjem prosje¢ne kamatne stope na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim
drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu,
uvecanoj za 3 postotna poena, u roku 15 dana.

ObrazloZenje

1. Tuziteljica u tuzbi tvrdi da je rjeSenjem Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za
izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje Klasa: UP/I-361-
03/13-08/63 od 29. listopada 2015. ozakonjena zgrada izgradena na k&br.1021/1 i
1021/4 k.o. Obuljeno te da je rjeSenjem Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za
izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje Klasa: UP/I-350-
05/16-05/000077 od 12. srpnja 2016. utvrdena gradevna Cestica koju €ini 42m2, pod
zgradom 38 m2 i 4 m2 oko zgrade. Tvrdi da je na temelju rjeSenja o utvrdivanju
gradevne Cestice tuziteljica dala izraditi Geodetski elaborat u cilju formiranja
gradevne Cestice te je geodetskim elaboratom GEO ARION d.o.o, ovlastenog
geodeta dipl.ing.geod. Tonija Glavora br.29/2019 od 7. listopada 2019. formirana
gradevna Cestica k&br.1021/34 k.o. Obuljeno. Drzavna geodetska uprava, Podrucni
ured za katastar Dubrovnik je na Geodetski elaborat i Prijavni list za zemljiSnu knjigu
izdao Potvrdu Klasa: 932-06/19-02/834 od 4.11.2019. da je Elaborat izraden u skladu
s geodetskim propisima i odgovara svrsi za koju je izraden te da se moze koristiti za
potrebe postupnog osnivanja katastra nekretnina/promjena u katastru zemljista te da
je za provedbu elaborata potrebno sastaviti isprave pogodne za upis u zemljiSnu
knjigu. 1z Elaborata GEO ARION d.o.o. i Prijavnog lista za zemljiSnu knjigu slijedi da
kEbr.1021/34 povrsine 42 m2 Cini: dio k&br.1021/1 povrsine 35 m2 i dio kébr.1021/4
povrSine 7 m2. Tvrdi da se tuziteljica se obratila Gradu Dubrovniku sa zahtjevom za
otkup nekretnine buduéi da je u smislu €l.176. st.1. Zakona o prostornom uredenju
Grad Dubrovnik kao jedinica lokalne i podruéne samouprave duzan na zahtjev
vlasnika prodati zemljiSte koje Cini gradevnu Cesticu za koju je doneseno rjeSenje o
izvedenom stanu na temelju posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje
nezakonitih zgrada. Nadalje tvrdi da je Grad Dubrovnik je samostalni vlasnik
kébr.1021/4 k.o. Obuljeno, a tuzenik Grad Dubrovnik i Konzum Plus d.o.0. su
suvlasnici k¢ébr.1021/1 k.o. Obuljeno i to: Grad Dubrovnik za 41819/44096 dijela, a
Konzum Plus d.o.o0. za 2277/44096 dijela prava vlasnistva. Istice da je Konzum Plus
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d.o.o. je pravni slijednik Konzum d.d.. koji je pravo vlasniStva upisao rjeSenjem Z-
3592/2016 na temelju Ugovora o kupoprodaji zaklju¢enog s Gradom Dubrovnikom
dana 8. srpnja 2014., medutim, suvlasnicki dio Konzum Plusa d.o.0. se odnosi na dio
k€br.1021/1 k.o. Obuljeno povrsine 2277 m2 koji je sjevernije do spornog dijela
kcbr.1021/1 k.o. Obuljeno. te je dana 30. prosinca 2016. odnosno 10. sijeCnja 2017.
je sklopljen diobni ugovor kojim su Grad Dubrovnik i Konzum d.d. definirali
suvlasnistvo i podijelili ga sukladno Parcelacijskom elaboratu 170/14, a koji je
sastavni dio Diobnog ugovora. Budu¢i da Grad Dubrovnik do danas nije udovoljio
zahtjevu tuziteljice za sklapanje kupoprodajnog ugovora, a u smislu ¢l.176. st.1.
Zakona o prostornom uredenju je duzan tuziteljici prodati nekretninu ozakonjenu po
posebnom propisu, tuziteljica predlaZe donijeti presudu kojom se nalaze Gradu
Dubrovniku, Pred Dvorom 1, Dubrovnik, OIB: 21712494719, u roku 15 dana sklopiti s
tuziteljicom Katom Buljan iz MokoSice, Od Izvora 80, OIB: 53347138566, Ugovor o
kupoprodaiji koji glasi:

Clanak 1.

Grad Dubrovnik prodaje, a Kata Buljan kupuje dio k&br.1021/1 k.o. Obuljeno povrsine
35 m2 i dio kébr.1021/4 k.o. Obuljeno povrSine 7 m2 i to upravo dio k&br.1021/1 i
1021/4 sve k.o. Obuljeno koji €ini novoformiranu kébr.1021/34 k.o. Obuljeno, ukupne
povrSine 42 m2, a prema Geodetskom elaboratu izradenom od GEO ARION d.o.o0,
ovlastenog geodeta dipl.ing.geod. Tonija Glavora, a koji je dio i na Nacrtu
kupoprodaje dipl.ing.geod. Tonija Glavora od 8.7.2019. godine, koji je sastavni dio
ove odluke, oznacen i Srafiran crvenom bojom.

Clanak 2.

Kupac Kata Buljan se obvezuje u roku 15 dana od dana pravomocnosti ove presude
uplatiti na raun Grada Dubrovnika kupoprodajnu cijenu u iznosu koji ¢e se precizirati
na temelju provedenog vjestaCenja prometne vrijednosti nekretnine u ovom
parnicnom postupku.

Clanak 3.

Na temelju ovog ugovora i izvornika Potvrde o uplati kupoprodajne cijene te
Prijavnog lista za zemljiSnik prodavatelj Grad Dubrovnik ovlas¢uje kupca Katu Buljan
da u zemljiSnim knjigama provede upis prava vlasniStva kupljene nekretnine 1021/34
k.o. Obuljeno.

jer ¢e ga u protivnom po pravomocnosti zamijeniti ova presuda, sve uz naknadu
troSkova ovog postupka.

2. U odgovoru na tuzbu i tijekom postupka tuzenik osporava tuzbu i tuzbeni
zahtjev, predlaze ga odbiti uz naknadu parni¢nog troska. TuZenik istiCe kako je za
postupanje sukladno citiranom clanku 176. Zakona o prostornom uredenju odnosno
za otkup nekretnine sukladno toj odredbi nuzno da su imovinsko-pravni odnosi na
nekretnini vlasniCki nesporni i neupitni. Medutim, u konkretnom slu€aju tuzenik i
KONZUM PLUS d.o.o. su suvlasnici nekretnine kat. ¢estica 1021/1 NEPLODNO,
PUT, povrSine 41952, upisane u zk.ul. 478, k.o. OBULJENO, ZemljiSnoknjizni odjel
Dubrovnik. Dakle, iz navedenog je razvidno kako je rije€ o putu, iz kojeg razloga nije
dozvoljena prodaje sve dok se ne ukine status puta sa predmetne nekretnine.
Ujedno, u RjeSenju o izvedenom stanju je navedeno da je prema ZakljuCku
Gradonacelnika Grada Dubrovnika klasa: 947-01/15-03/101, urbroj: 2117/01-01-15-
50d 19. listopada 2015. godine dana obveza Kati Buljan, ovdje tuZiteljici za
pokretanje postupka ukidanja statusa puta za dio ¢est.zem. 1021/1 k.o. Obuljeno na
kojem se dijelu nalazi nezakonito izgradena zgrada, te da se nakon toga pokrene
postupak rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa s Gradom Dubrovnikom. Ukazuje da
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u rjeSenju o izvedenom stanju odredeno je da se ozakonjuje zgrada izgradena na
dijelovima k.€.zem. br. 1021/1 i 1021/4 sve k.o. Obuljeno u MokoSici, na adresi B.
KaSica 23a te se kcbr. 1021/34 k.o. Obuljeno ne navodi u navedenim aktima.

3. Medu strankama nije sporno da je rjeSenjem o izvedenom stanju Grada
Dubrovnika, Upravnog odjela za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog
uredenja i gradnje, KLASA: UP/I-361- 03/13-08/63, URBROJ: 2117/01-15-15-17 od
29. listopada 2015., ozakonjena nezakonito izgradena, zavrSena, slobodnostojecCa
jednostavna poslovna zgrada namjene trgovina izgradena na dijelovima k.C.zem. br.
1021/1 i 1021/4 sve k.o. Obuljeno u MokoSici, na adresi B. Kasi¢a 23a te da je
rieSenjem o utvrdivanju gradevne Cestice Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za
izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje, KLASA: UP/I-350-
05/16-05/000077, od 12. srpnja 2016. utvrdeno da gradevnu cCesticu zgrade
izgradene na kcébr. 1021/1 i 1021/4 obje k.o. Obuljeno, u Novoj MokoSici na adresi
Bartola KaS$ica 23a cCini dio kébr. 1021/1 i dio €est.zem. 1021/4 obje k.o. Obuljeno
kako je to prikazano na kopiji katastarskog plana koja Cini sastavni dio tog rjeSenja.
Sporno je je li dio ove nekretnine Cini javni put i je li ista predstavlja suvlasnistvo i
Konzum d.d. u navedenom dijelu, kao i ima li tuzenik obvezu prodati navedeni dio
nekretnine tuziteljici.

4. U postupku su procitani zk. izvadak zk.ul. 478 k.o. Obuljeno (list 7-8 spisa),
zk.ul. 254 k.o. Obuljeno (list 9 spisa), rjeSenjem o izvedenom stanju Grada
Dubrovnika, Upravnog odjela za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog
uredenja i gradnje, KLASA: UP/I-361- 03/13-08/63, URBROJ: 2117/01-15-15-17 od
29. listopada 2015. (list 10-13 spisa), rjeSenje o utvrdivanju gradevne Cestice Grada
Dubrovnika, Upravnog odjela za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog
uredenja i gradnje, KLASA: UP/1-350-05/16-05/000077, od 12.07.2016. (list 14-117
spisa), zahtjev za otkup (list 18-19 spisa), Geodetski elaborat GEO ARION d.o.0,
ovlastenog geodeta dipl.ing.geod. Tonija Glavora br.29/2019 od 7.listopada 2019.
ovjereno od strane Drzavna geodetska uprava, Podru¢ni ured za katastar Dubrovnik
je na Geodetski elaborat i Prijavni list za zemljiSnu knjigu izdao Klasa: 932-06/19-
02/834 od 4. studenog 2019. (list 20-26 spisa), Ugovor o kupoprodaji od 8. srpnja
2014. (list 27-30 spisa), Dodatak Ugovoru o kupoprodaji od 8. srpnja 2014. (list 31-
33 spisa), Diobeni ugovor od 29. prosinca 2016. (list 34-37 spisa), Ugovor o zakupu
javne povrsine ovjeren kod javnog biljeznika Andelka Stani¢a pod brojem OV-
1306/2011 (list 46-51 spisa), Dodatak Ugovoru o zakupu javne povrsine od 9. veljace
2012. (list 52 spisa), proveden je ocCevid na licu mjesta (list 74-79 spisa), nalaz i
miSljenje sudskog vjeStaka Stjepana Grmoljeza od 1. srpnja 2024. (list 98-148 spisa),
gradevinsko vjestacenje po sudskom vjeStaku Damiru Jovi¢u (list 229-260 spisa),
Misljenje Grada Dubrovnika, Procjeniteljskog povjerenstva klasa: 940-01/26-01/12 od
21. sijeCnja 2026. (list 267268 spisa), zk izvadak (list 288-290 spisa), Geodetski
elaborat GEO ARION d.o.o, ovlastenog geodeta dipl.ing.geod. Tonija Glavora
br.4/2026 od ovjereno od strane Drzavna geodetska uprava, Podru¢ni ured za
katastar Dubrovnik je na Geodetski elaborat i Prijavni list za zemljiSnu knjigu izdao
Klasa: 932-06/26-02/617 (list 291-318 spisa), procitan je spis ovog suda poslovni broj
Ovr-99/2020.

4.1. Sud nije posebno cijeni dostavljene ugovore o zakupu niti spis ovog suda
poslovni broj Ovr-99/2020 s obzirom da smatra da isto nije odluéno za donosenje
odluke u ovom postupku.
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5. Ocjenom provedenih dokaza kako svakog zasebno, tako i u njihovoj
ukupnosti, te na temelju rezultata cjelokupnog postupka, zakljuCak je suda da je
tuzbeni zahtjev osnovan.

6. Pregledom zk.izvatka k zk.ul. 478 k.o. Obuljeno (list 7-8, 56-57 spisa), zk.ul.
254 k.o. Obuljeno (list 9 spisa) utvrdeno je kako su kao suvlasnici kébr. 1021/1
Neplodno, put 42793 m2 (neplodno 41428 m2, put 1368 m2) upisani Grad Dubrovnik
i Konzum plus d.o.o., dok je vlasnik kc&br. 1021/4 neplodno, dvoriste 5649 m2
upisan Grad Dubrovnik. Kasnije je kébr. 1021/1 parcelirana na kcbr. 1021/1, kcbr.
1021/40 i 1021/42 k.o. Obuljeno (zemljiSnoknjizni izvadak od 22. rujna 2023.), dok je
pregledom zk.izvadaka od 14. srpnja 2026. (list 288-290 spisa) utvrdeno da je doslo
do promjene povrSina predmetnih nekretnina tako da u vrijeme donoSenja sudske
odluke kébr. 1021/1 glasi: Od lzvora 38626 m2 (prirodno neplodno zemljiste 38102
m2, put 524 m2), a kébr, 1021/4 glasi: Bartola Kasi¢a 5624 m2 (dvoriste 5624 m2).

7. Pregledom Ugovora o kupoprodaji od 8. srpnja 2014., dodatka tom Ugovoru i
Diobenog ugovor od 29. prosinca 2016. utvrdeno je kako je Grad Dubrovnik Konzum
d.d. prodao, izmedu ostalog i dio kébr. 1021/1 povrSine 2277 m2 zajedno s
pravomo¢nom lokacijskom dozvolom klasa: UP/I1350-05/13-01/43 od 25. studenog
2013. te da su diobenim ugovorom Kkoji je skloplien izmedu Grada Dubrovnika i
Konzum d.d. odredile fizi¢ki dio kcébr. 1021/1 povrSine 2277 m2 tako da isti
predstavlja novoformiranu gradevnu parcelu k&br. 203 k.o. Obuljeno povrSine 4944
m2, a prema parcelacijskom elaboratu broj 17014 od 10. lipnja 2014. izraden od
strane HABITAT GEO d.o.o. Dakle, Konzum d.d. je od Grada Dubrovnika kupio
odredeni fizi¢ki dio kébr. 1021/1 k.o. Obuljeno, a upisao se kao suvlasnik cijele kcbr.
1021/1 k.o. Obuljeno.

8. Na oCevidu na licu mjesta utvrdeno da je u naravi rije€ o prizemnici koja ima
jednu etazu (Cvrsta gradnja) u koji se ulazi s juzne strane dok je na toj etazi montazni
dio. U unutradnjosti je u naravi spremiste, koje ima sanitarni ¢vor, te u kojem se
spremistu nalaze hladnjaci, vre¢e krumpira, prehrambene namirnice, uredsKi
materijal i slicno, a nadogradeni montaZzni dio u naravi predstavlja prostor trgovine u
koju se ulazi sa sjeverne strane ulice Bartola KaSica (broj 23 A).

9. Sudski vjesStak geodetske struke Stjepan Grmoljez u svom nalazu i misljenju,
sukladno zadatku suda, iznio je misljenje da dio zemljiSta koje je kupio Konzum d.d.,
a temeljem kupoprodajnog ugovora koji se nalazi u sudskom spisu u povrsini 2277
m2, a uvidom i u dva geodetska elaborata kojim se poku$ao odvojiti i formirati
nekretnina prema kupljenom po ugovoru, uo€io je i obrazlozio neslaganja u povrsini
navedenih elaborata (Sto nije od vaznosti za ovaj sudski spis), ali je isto tako iznio
misljenje da se sve tri lokacije put, ono $to je kupio Konzum d.d. i predmet spora
nalaze medusobno razdvojene i udaljene te da je zajedniCka poveznica broj
nekretnine kébr. 1021/1 k.o. Obuljeno, a sve kako je prikazao u skici broj 1. Dalje je
miSljenja da se ne moze utvrditi na kojem dijelu kébr. 1021/1 k.o. Obuljeno se nalaze
524 m2 puta jer ne postoji grafiCki prikaz na osnovu kojeg bi se moglo nedvojbeno
skicama lica mjesta prikazati put kao dio kébr. 1021/1 k.o. Obuljeno. U odnosu na
predmet spora uvidom u geodetski elaborat kojeg je izradio Geo Arion kojim se
formira kébr. 1021/34 k.o. Obuljeno od dijelova kébr. 1021/1 povrSine 35 m2, i kcbr.
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1021/4 povrSine 7 m2, ukupno 42 m2 u naravi se sastoji od suterenskog dijela u
kojem se nalazi skladiSni prostor na kojem je izgraden montazni objekt u funkciji
trgovine prehrambenih namirnica. Granice novoformirane nekretnine na isto¢nom,
juznom i zapadnom dijelu prate vanjske konture zidova objekta, dok je sjeverna
granica udaljena 66 cm od sjevernog konstruktivnog zida te je u naravi dvoriste
zgrade na kojem se nalazi aparat za kavu i manji skladiSni aluminijski prostor u kojem
je izlozeno voce i povrce. Sjeverni rub Cestice kébr. 1021/34 k.o. Obuljeno granici s
nogostupom ne zadiruci u njegovu povrsinu, Na skici je postojeCe granice prikazao
crvenom bojom, novoformirane granice kébr. 1021/34 k.o. Obuljeno plavom bojom.
Sudski vjestak je na skici lica mjesta (skica broj 1) prikazao i pozicije puta, predmeta
kupoprodaje Konzum d.o.o. i predmet spora (list 144 spisa).

9.1. Tuzenik nalazu i misljenju sudskog vjestak Stjepana Grmoljeza prigovora da
vjeStak ne precizira iz koje godine je navedeni geodetski elaborat kojeg je izradio
Geo Arion niti njegova oznaka, to se ne mozZe za sigurnoSc¢u utvrditi da li se radi o
geodetskom elaboratu kojeg je izradio Geo Arion iz lipnja 2019. godine (prema
prijavhom listu za zemljiSnu knjigu i kopiji katastarskog plana — predloZzeno novo
stanje / stanje prije promjene koiji su prilozeni u Geodetskom vjestaceniju) ili je rije€ o
nekom drugom elaboratu kojeg je izradio Geo Arion te ukazuje da postoji razlika u
povrSinama od kojih se formira ¢.z. 1021/34 u tuzbenom zahtjevu u odnosu na
povrsine prema RjeSenju o utvrdivanju gradevne Cestice, koje su utvrdene od istog
ovlastenog inZenjera geodezije Tonija Glavora, a vjeStak navodi da je u sklopu
Geodetskog vjeStaCenja napravljen geodetski snimak predmeta spora i za
rekonstrukciju granica novoformirane parcele koriSteni su podaci iz geodetskog
elaborata tvrtke Geo Arion, pa predlaZze da se vjeStak napravi skicu lica mjesta sa
granicama novoformirane Cest.zemlj. 1021/34 prema stvarnom stanju na terenu,
sukladno izvrSenom uvidaju, a ne koriStenjem podataka iz geodetskog elaborata
tvrtke Geo Arion. Ukazuje na zadatak koji mu je dan, a to je da utvrdi koji dio
nekretnine 1021/1 k.o. Obuljeno predstavlja put u povrsini od 542 m2, je li dio koji je
predmet ovog spora u suvlasnistvu pravne osobe KONZUM PLUS d.o.o., je i
predmetna zgrada izgradena na putu (status javnog dobra).

9.2. Sudski vjestak Stjepan Grmoljez pisano se ocCitovao na navedene primjedbe te
je naveo da u odnosu na geodetski elaborat koju je izradila tvrtka GeoArion
napominje da se radi jedinstvenom elaboratu koji je ovjeren od strane PUK-a
Dubrovnik, a sto je i vidljivo iz naljepnica koje se nalaze na sastavnim dijelovima
elaborata, a na kojima je upisana klasa, urudzbeni broj i datum ovjere geodetskog
elaborata. Vezano uz primjedbu na koriStenje podataka iz geodetskog elaborata
tvrtke GeoArion isti su koristeni da bi se prikazale granice novoformirane Cestice
prema navedenom geodetskom elaboratu, a na primjedbu u pogledu izrade skice lice
mjesta prema stvarnom stanju na terenu sukladno izvrSenom uvidaju napominje da
pojam stvarno stanje na terenu u geodetskom smislu ne definira egzaktno Sto bi se
na toj skici lica mjesta trebalo prikazati i $to bi bio sadrzaj te skice lice mjesta. U
odnosu na primjedbu vezano uz put da li se isti nalazi u suvlasnistvu tvrtke Konzum
plus ili ne i da li je zgrada izgradena na putu to jest na javhom dobru unutar samog
vjeStaCenja smatra da je dovoljno dobro objasnio sve dostupne relevantne podatke
koje se odnose na put, a Sto je i potkrijeplieno geodetskim elaboratima te ukoliko
postoje dodatne nejasnoce iste ¢e objasniti na raspravi. Vezano za zgradu koja je
predmet spora iz samih fotografija kojoj se nalaze u vjeStacenju vidljivo je da se ista
nalazi van kolni¢kog zastora koji sluzi za redovito prometovanje vozila i van
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nogostupa, a samo ocitovanje da li je sama zgrada napravljena na putu to jest da li
zemljiSte na kojem je izradena zgrada sluzi za redovito odrzavanje ceste te da li to
zemljiste sukladno zakonu treba pripadati cesti je pitanje na koje vjeStaka geodetske
struke ne moze odgovoriti nego se isto treba postaviti vjeStaku prometne struke.

10.  Sudski vjestak Damir Jovi¢ podnio je sudu pisani nalaz i miSlijenje prema
zadatku suda u kojem je izvrSio procjenu trziSne vrijednosti dijela nekretnine ké&br.
1021/1 k.o. Obuljeno i u povrsini 35 m2 i dijela k&br. 1021/4 u povrSini 7 m2, a sve
koje €ine novoformiranu kébr. 1021/34 k.o. Obuljeno povrSine 42 m2 te utvrdio da je
trziSna cijena dijela kébr. 1021/1 povrSine 35 m2 iznosi 11,500,00 EUR, a dijela kcbr.
1021/4 k.o. Obuljeno povrSine 7 m2 iznosi 2.310,00 EUR.

11. Na nalaz i miSljenje sudskog vjeStaka Damira JoviCa stranke nisu imale
primjedbi, a nisu imali primjedbi niti na geodetsko vjestacenje po vjeStaku Stjepanu
Grmoljezu, nakon $to je isti dostavio pisano o€itovanje na primjedbe, te nisu imali niti
pitanja niti je bilo potrebe za pojasnjenima pisanih nalaza i misljenja pa je sud u
cijelosti oba vjestaCenja prihvatio kao stru¢na i vjerodostojna i izradena sukladno
zadatku suda.

12.  Tuzitelj je podneskom od 14. srpnja 2026. ukazao ponovno na promjenu
zemljiSnoknjiznog stanja u pogledu povrSine kébr. 1021/1 i 1021/4 radi Cega je
Podruéni ured za katastar u Dubrovniku ponovno rjeSenjem klasa_ 932-06/26-02/617
od 6. srpnja 2026. potvrdio geodetski elaborat GEO ARION d.o.o. ovlastenog
inZenjera geodezije Tonija Glavora broj 2019-029 od 11. lipnja 2026. te je uredio
tuzbeni zahtjev s obzirom na navedene promjene i utvrdenu procjenu trziSne
vrijednosti nekretnine te tuzbom da sud nalozi tuzeniku Gradu Dubrovniku, Pred
Dvorom 1, Dubrovnik, OIB: 21712494719, u roku 15 dana sklopiti s tuZiteljicom
Katom Buljan iz MokosSice, Od lzvora 80, OIB: 53347138566, Ugovor o kupoprodaji
koji glasi:
,Clanak 1.

Grad Dubrovnik prodaje, a Kata Buljan kupuje dio k&br.1021/1 k.o. Obuljeno povrsine
35 m2 i dio kébr.1021/4 k.o. Obuljeno povrSine 7 m2 i to upravo dio k&br.1021/1 i
1021/4 sve k.o. Obuljeno koji €ini novoformiranu kébr.1021/34 k.o. Obuljeno, ukupne
povrSine 42 m2, a prema Geodetskom elaboratu izradenom od GEO ARION d.o.o,
ovlastenog geodeta dipl.ing.geod. Tonija Glavora broj:2019-029, broj elaborata ih
Zbirke GE 4/2026, a koji je potvrden od strane DGU, Podru¢nog ureda za katastar u
Dubrovniku Klasa: Klasa: 932-06/26-02/617 od 6.7.2026. godine.
Clanak 2.
Kupac Kata Buljan se obvezuje u roku 15 dana od dana pravomocnosti ove presude
uplatiti na racun Grada Dubrovnika kupoprodajnu cijenu u iznosu 13.810,00 €.
Clanak 3.
Grad Dubrovnik je duzan trpjeti da tuziteljica na temelju ove presude i potvrde o
placenoj kupoprodajnoj cijeni u Podruénom uredu za katastar i zemljiSnoknjiznom
odjelu Opc¢inskog suda u Dubrovniku provede Prijavni list za katastar kojim se
provodi:
- promjena oblika i povrSine k&.1021/1 k.o. Obuljeno zk.ul.1253 k.o. Obuljeno i
upisuje:

e prirodno neplodno zemljiste pov.38066 m2

e putpov.524 m2
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- promjena oblika i povrSine k&.1021/4 k.o. Obuljeno, zk.ul.1494 k.o. Obuljeno i
upisuje dvoriste pov.5618 m2,
- upisuje novofomirana k¢.1021/34 k.o. Obuljeno, Bartola KaSi¢a pov.42 m2, od
Cega:

e poslova zgrada Bartola Kasica 23A, pov.38 m2,

e dvoriSte pov.4 m2,
te provodi upis prava vlasniStva ove nekretnine na ime tuziteljice, uz istovremeno
brisanje prava vlasnistva k&.1021/34 k.o. Obuljeno s imena Grada Dubrovnika, jer ¢e
u protivnom takvu ispravu zamijeniti ova presuda," sve u z naknadu parni¢nog troska.

12.1. TuZenik se protivio preinaci jer tvrdi da tuzitelj sada zahtjeva viSe nego prvotno
postavljenim tuzbenim zahtjevom s obzirom da zahtjeva sada trpljenje i provedbu
elaborata kojim se obuhvacaju kébr. 1021/1 i 1021/4 k.o. Obuljeno, a da je ranije
zahtijevao samo uknjizbu kébr. 1021/34 k.o. Obuljeno i to da sada to zahtjeva nekim
novim elaboratom iz 2026.

12.2. Sud je na rocCiStu dopustio preinaku tuzbe kako je istaknuto podneskom
tuzitelja 14. srpnja 2026. Naime, sud je dopustio preinaku iako nacelno tuzitelj nije
zahtijevao nista viSe niti drukcije nego li je zahtijevao prvotno postavljenim tuzbenim
zahtjevom. TuZeniku valja ukazati da su od poCetka postupka predmetom postupka
upravo dijelovi kébr. 1021/1 povrSine 35 m2 i k¢br. 1021/4 povrSine 7 m2, a koje €ine
buducu kébr. 1021/34 koja ¢e se tek formirati, a sve temeljem geodetskog elaborata
izgradenog od GEO ARION d.o.o0, ovlastenog geodeta dipl.ing.geod. Tonija Glavora
koji je opskrbljen ovjerom DGU, Podrucni ured u Dubrovniku. S obzirom da je tijekom
ovog postupka u odnosu na oblik i povrSinu kébr. 1021/1 i 1021/4 k.o. Obuljeno od
kojih nastaje kcbr. 1021/34 k.o. Obuljeno temeljem rjeSenja o izvedenom stanju i
utvrdenja gradevne Cestice (Sto je nesporno medu strankama) doslo do promjene i to
ne krivnjom tuZitelja, vec jer se uslijed provede nekih drugih elaborata mijenjan oblik i
povrsina ovih nekretnina u zemljiSnim knjigama te se sukladno propisima koji ureduju
postupanje s elaboratima, svi se geodetski elaborati koji nisu provedeni, moraju
uskladiti sa stanjem zemljiSne knjige i katastarskim planom. Stoga je rije€ o istom
elaboratu i nastanku iste kébr. 1021/34 k.o. Obuljeno, a do razlike je samo doslo
zbog tzv.“ulaznih® povrsina prijavnog lista.

13. Dakle, u ovom postupku je temeljem nespornih Cinjenica da je tuZiteljica
legalizirala objekt na dijelovima k&br. 1021/1 i 1021/4 k.o. Obuljeno, ishodila rieSenje
o utvrdenju gradevne Cestice. Temeljem vjeStaCenja i pregleda isprava utvrdeno da je
temeljem rjeSenja o utvrdenju gradevne Cestice izraden Geodetski elaborat od GEO
ARION d.o.o, ovlastenog geodeta dipl.ing.geod.Tonija Glavora broj: 2019-029, broj
elaborata ih Zbirke GE 4/2026, a koji je potvrden od strane DGU, Podruénog ureda
za katastar u Dubrovniku Klasa: 932-06/26-02/617 od 6. srpnja 2026. kojim je
formirana kébr. 1021/34 od dijela kébr. 1021/1 povrSine 35 m2, i dijela k¢ébr. 1021/4
k.o. Obuljeno povrsine 7 m2, da u naravi ovaj fiziCki dio nekretnine kébr. 1021/1 i
1021/4 k.o. Obuljeno koji ulazu u sastav novoformirane kcbr. 1021/34 k.o. Obuljen ne
predstavlja u naravi put, niti isti ima ikakvu poveznicu s fizickim dijelom k&br. 1021/1
k.o. Obuljen kojeg je kupio od Grada Dubrovnika Konzum d.d., vec je rije€ o objektu
koji predstavlja u naravi trgovinu s pomoc¢nim prostorom i pripadaju¢im dvoristem.

14. TuZenik smatra da ne postoji njegova obveza prodaje navedene nekretnine
tuziteljici.
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15. Odredbom clanka 219. Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine" br.
155/25.) propisano je da Republika Hrvatska, jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave na zahtjev vlasnika zemljista, i/ili gradevine odnosno investitora zgrade
po trziSnoj cijeni mogu prodati bez provedbe javnhog natjeCaja, ako na zemljiStu za to
ne postoje stvarnopravne ili druge sliCne zapreke:

1. dio neizgradenog zemljista potrebnog za formiranje neizgradene gradevne Cestice
u skladu s aktom za provedbu zahvata u prostoru, ako taj dio ne prelazi 50 %
povrsine planirane gradevne Cestice

2. dio zemljista potrebnog za formiranje izgradene gradevne Cestice u skladu s aktom
za provedbu zahvata u prostoru

3. zemljiSte koje Cini gradevnu Cesticu zgrade odnosno zemljiSte nuzno za redovitu
uporabu zgrade za koju je na temelju posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje
nezakonitih zgrada doneseno rjeSenje o izvedenom stanju.

Naime, naslov ovog €lanka glasi: ,Obveza prodaje zemljita“ S§to, prema tumacenju
ovog suda, predstavlja glavnu odrednicu sadrzaja i upuéuje na zakonsko uredenje
nacCina kako ¢e se prodati zemljisSte za koje postoji obveza prodaje, pa kaze da u
situacijama obvezne prodaje: Republika Hrvatska, jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave...mogu prodati bez provedbe javnog natjeaja. Ovaj sud je
misljenja da obveza prodaje postoji, a nacin prodaje, hoce li to ipak biti javni natjecCaj
ili bez javnog natjeCaja, ostavljen je naizbor.

16. Osim toga, prema odredbi ¢lanka 167. Zakon o prostornom uredenju (2013)
("Narodne novine" br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19., 67/23., 155/25.)
jedinice lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave duzne su na zahtjev vlasnika
zemljista, odnosno gradevine, odnosno investitora zgrade po trziSnoj cijeni prodati
bez provedbe javnog natjeCaja, izmedu ostalog: 3. zemljisSte koje Cini gradevnu
Cesticu zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju na temelju
posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih zgrada. Usporedbom
ove dvije odredbe i ranije i nove, uocena je upravo samo razlika u nacinu obvezne
prodaje. No, tuziteljica je pokrenula ovaj postupka, a i postupak po zahtjevu za
otkupom spornih nekretnina (podnesen 2017.) podnesen je u vrijeme vazenja Clanka
167. Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine" br. 153/13., 65/17., 114/18.,
39/19., 98/19., 67/23., 155/25.) pa se na pravni odnos ima primijeniti naveden
odredba, a koja je predvidala obveznu prodaju neposrednom pogodbom.

16.1. Clankom 55. Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasni$tvu grada
Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika" br. 6/22) propisano je da
nekretnine u vlasnistvu Grada tijela nadlezna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili
njima na drugi nacdin raspolagati samo na osnovi javnhog natje€aja i uz naknadu
utvrdenu po trzisnoj cijeni, ako zakonom, posebnim propisima ili ovom Odlukom nije
drukéije odredeno. Clankom 80. iste Odluke propisano je da se nekretnine u
vlasnistvu Grada mogu se prodati po trziSnoj vrijednosti bez provedbe javnog
natjeCaja, odnosno neposrednom pogodbom, samo iznimno, u slu¢ajevima
predvidenim zakonom i tom Odlukom, i to, izmedu ostalog, osobi koja je u postupku
ozakonjenja nezakonito izgradenog objekta od nadleznog tijela ishodila rieSenje o
izvedenom stanju, a objekt je izgradila na zemljistu u vlasnistvu Grada te je za
zgradu odredena gradevna Cestica.

17. Kako tuzZenik nije pristupio sklapanju navedenog ugovora kojim bi tuziteljica
zemljiSte koje Cini gradevnu Cesticu zgrade odnosno zemljiSte nuzno za redovitu
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uporabu zgrade za koju je na temelju posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje
nezakonitih zgrada doneseno rjeSenje o izvedenom stanju, otkupila navedeno
zemljiSte sada novoformirana kcbr. 1021/34 k.o. Obuljeno, to je sukladno citiranim
propisima valjalo donijeti odluku kojom c¢e se naloziti sklapanje ovog ugovora
tuZeniku i odluciti kao u izreci, s tim da je vjeStacenjem utvrdena (nespornom) trZziSna
vrijednost navedenih nekretnina u ukupnom iznosu 13,810,000 EUR.

18.  Slijedom svega navedenog odlu¢eno je kao u tocki |. izreke presude.

19. Kako je tuziteljica u cijelosti uspjela u postupku to je o troSkovima parni¢nog
postupka odlu¢eno temeljem odredbi ¢lanaka 154. stavka 1. i ¢lanka 155. Zakon o
parnicnom postupku (""Narodne novine" br. 53/91., 91/92., 112/99., 129/00., 88/01.,
117/03., 88/05., 2/07., 96/08., 84/08., 123/08., 57/11., 148/11. - sluzbeni prociséeni
tekst, 25/13., 89/14., 70/19., 80/22., 114/22., 155/23., dalje: ZPP).

20. Tuziteljici pripadaju troSkovi, prema vrijednosti predmeta spora, primjenom
Tarife o nagradama i naknadi troSkova za rad odvjetnika ("Narodne novine" br.
138/23., 107/25.) i to za sastav tuzbe i podnesak od 14. srpnja 2026. (svako po 100
b, Tbr. 7, 8/1), za zastupanje na rociStima 22. rujna 2023., 7. prosinca 2023., 20.
ozujka 2024., 7. lipnja 2024., 2. rujna 2026. (svako po 100 b, Tbr. 9/1), §to imajuci na
umu vrijednost jednog boda, PDV, €ini iznos 1.750,00 EUR. Tome valja dodati troSak
vjeStaCenja 2.118,23 EUR, troSak sudske pristojbe na tuzbu 26,55 EUR i presudu
55,00 EUR. Ukupno tuZitelju pripada troSka u iznosu 3.949,78 EUR.

20.1. Odluka o zateznim kamatama, koje su tuzitelju na dosudeni iznos troska
priznate od dana presudenja pa do isplate, temelji se na odredbama ¢lanka 151.
stavka 3. ZPP-a i ¢lanka 29. st. 2. ZOO-a.

U Dubrovniku 12. listopada 2026.
Sutkinja

Marijana Capurso Kulisi¢

Dokument je elektroni&ki potpisan: | P\
C=HR

Marijana Capurso 0=0OPCINSKI SUD U DUBROVNIKU
Kulisi¢ 2.5.4.97=#0C1156415448522D3438303734343634353238

.. L. R OU=Signature
Vrijeme potpisivanja: S=Capurso Kulisié

12-10-2026 G=Marijana
13:26:44 CN=Marijana Capurso Kuliié

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv ove presude stranke mogu podnijeti zalbu u
roku od 15 (petnaest) dana raCunajuc¢i od odrZavanja roCista za objavu presude
ukoliko je stranka bila uredno obavijeStena o odrzavanju rocista za objavu, odnosno
od primitka prijepisa presude ukoliko stranka nije bila uredno obavijestena o rocistu
za objavu presude. Zalba se podnosi ovom sudu, pismeno, u 3 (tri) primjerka, a o
Zalbi odlu€uje nadlezni zupanijski sud.

Dostaviti:

- pun. tuzitelja
- pun. tuzenika
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