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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Slavonski Brod
Trg pobjede 13
Poslovni broj:7/St-601/2021-43

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Osijeku, Stalna sluzba u Slavonskom Brodu, po stecajnoj
sutkinji Mirni Vujgié u ste¢ajnom postupku nad steéajnim duznikom DURO DAKOVIC
KOTLOVI drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u za proizvodnju i usluge u stecaju,
skra¢ena tvrtka: Db KOTLOVI, d.o.o. u stecaju, Slavonski Brod, Dr. Mile Budaka 1,
OIB 58454385280, EUID: HRSR.050033520, dana 27. travnja 2022. godine

zakljucCio je

I. Po osnovi pravomoc¢nog rjeSenja o prodaji ovoga suda poslovni broj 7/St-
601/2021-33 od 02. ozujka 2022. godine utvrduje se vrijednost predmeta stecajne
mase ste€ajnog duznika u ste€ajnom postupku koji se izlaZu prodaji i to:

nekretnina upisanih u zk. ul. 12372 k.o. 328758 Slavonski Brod i to:

- k.C. br. 1096/2 — Oras¢i¢ sa 5345 m2
- gospodarsko dvoriste sa 2428 m2,
- hala sa 2851 m2,
- hala sa 66 m2,

Ukupno 5345 m2,
koje su optere¢ene razluénim pravom u korist HRVATSKE BANKE ZA
OBNOVU | RAZVITAK, Zagreb, Strossmayerov trg 9, OIB 26702280390 i J&T
BANKE d.d. Varazdin, Medimurska ulica 28, OIB 38182927268
u vrijednosti od 6.927.287,22 Kn.
Il. Prodaju ¢e provesti Financijska agencija elektronickom javnom drazbom. U
svrhu prodaje Financijskoj agenciji dostavit e se posebna obavijest sa svim

propisanim ispravama kako bi se prodaja provela.

lll. Nekretnine iz toCke |. izreke ovog zakljuCka upisane u zk. ul. 12372 k.o.
328758 Slavonski Brod ne mogu se prodati:
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- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina
odnosno ispod iznosa od 5.195.465,42 Kn

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti
nekretnina odnosno ispod iznosa od 3.463.643,61 Kn

- na tre€oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina
odnosno ispod iznosa od 1.731.821,81 Kn.

Na Cetvrtoj drazbi nekretnine se prodaju po pocetnoj cijeni od 1,00 Kn.

Nakon neuspjele Cetvrte drazbe razluéni vjerovnik ima pravo odluciti o
neunovéenom predmetu steCajne mase.

Prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i
da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steCajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

IV. UVJETI PRODAJE:

- Pocetna cijena predmeta prodaje - nekretnina od koje poc€inje postupak
nadmetanja koji se izlaZzu prodaji utvrdena je u tocci lll. izreke ovoga zakljuCka, a
sukladno odredbi €l. 247. st. 5. Ste€ajnog zakona (NN 71/15, 104/17 i 36/22; dalje:
SZ) i uz primjenu odredbe ¢l. 21. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje
pokretnina i nekretnina u ovrSnom postupku (NN 156/14 i 1/19).

- Drazbeni korak za nekretnine koje su predmetom prodaje odreduje se
sukladno odredbi €l. 20. Pravilnika o naCinu i postupku provedbe prodaje pokretnina i
nekretnina u ovrSnom postupku.

- Prodaja se obavlja po nacelu videno — kupljeno, te se naknadne prituzbe
isklju€uju. Porez na dodanu vrijednost placa se sukladno pozitivnim propisima.

- Nekretnine nisu slobodne od osoba i stvari i u zakupu su do prodaje.

- Utvrduje se da predmetom prodaje po ovom zaklju¢ku nije mosna dizalica
STREET SWL s dva vitla (25+5 tona) koja se nalazi u natkrivenom dijelu isto¢no od
proizvodne hale jer prema ocitovanju ste€ajnog upravitelja ne predstavlja pripadak
nekretnine.

- Na drazbi mogu sudjelovati ponuditelji koji prije drazbe uplate jamcevinu u
iznosu od 10% od utvrdene vrijednosti nekretnine na poseban raCun Financijske
agencije, a u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi.

- Ponuditeljima Cija ponuda ne bude prihvacena, vratit e se iznos jamcevine
nakon zavrSetka elektroniCke javne drazbe sukladno Zakonu. Punomocénici
ponuditelja mogu sudjelovati na drazbi samo uz specijalnu punomo¢ za pristup
sustavu elektronicke javne drazbe.

- Kupac je duzan poloziti kupovninu u roku od 30 dana od dana zavrSetka
elektronicke javne drazbe. Valjanom uplatom smatrat ¢e se i uplata uplaéena u roku i
evidentirana na racunu Financijske agencije u roku od osam dana od isteka roka za
uplatu.

- Ukoliko u tom roku kupac ne polozi kupovninu, isti gubi pravo na povrat
osiguranja - jamcevine, a sud ¢e odrediti da ¢e se predmetne nekretnine dosuditi
kupcu koji je ponudio prvu nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene. Ponuditeljima
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Cija ponuda nije prihvacena vratit ¢e se jamcCevina nakon zaklju€enja javne drazbe
sukladno Zakonu.

- Porez na promet nekretnina i druge pristojbe i poreze placa kupac, a
eventualni porez na dodanu vrijednost placa se sukladno pozitivnim propisima.

V. Na nekretninama iz toCke |. ovog zakljuCka upisana su zaloZna prava i
tereti, Cije ¢e brisanje biti odredeno nakon $to rieSenje o dosudi postane pravomo¢no
i nakon $to kupac poloZi kupovninu i nekretnina mu budu predana.

Utvrduje se da i nakon prodaje na nekretninama iz toCke |. ovog zakljuCka u
zemljiSnim knjigama ostaju i nadalje upisi i to:

- na listu A pod brojem Z-2437/14 — zabiljezbe po osnovi Cl. 268. a. st.
1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 , 90/11 i 50/12)
da je za rekonstruiranu proizvodnu halu (dogradeno natkriveno skladiste) prva tocka
faze izgradnje na k&. br. 1096/2 priloZzena uporabna dozvola Grada Slavonskog
Broda, Upravnog odjela za graditeljstvo, prostorno uredenje i zastitu okoliSa od 11.
svibnja 2011.godine klasa: UP/I-361-05/11-01/10, Ur. broj: 2178/01-10-11-6,

- na listu A pod brojem Z-13049/2019 zabiljezbe Obavijesti klasa UP/I-
932-07/19-02/721, Ur.broj: 541-21-01/8-19-2 od 13. studenoga 2019. godine da za
evidentiranje gradevine u katastru i to hala povrSine 66 m2, izgradene na k¢. br.
1096/2 nije priloZzena uporabna dozvola, a sukladno ¢&l. 149. Zakona o gradnji (NN
153/13, 20/17, 39/19, 126/19),

- na listu C pod brojem Z-10606/07 => Z-4374/05 — uknjizbe prava
sluznosti provoza i prolaza motornim vozilima i osobno te propustanja odredenih
radnji oko odrzavanja zgrada preko k&. br. 1098/50, a nakon spajanja k¢. br. 1096/2 i
to istoénom stranom Cestice i to uz zapadnu granicu k&. br. 1098/55 od ceste 8 u
Sirini 4,5 m i duzini 80 m za korist: svakodobnog vlasnika ¢kbr. 1098/47 upisane u zk.
ul. 7553 k.o. Slavonski Brod, svakodobnog vlasnika ¢kbr. 1096/7 upisane u zk. ul.
8088 k.o. Slavonski Brod, svakodobnog vlasnika ¢kbr. 1098/55 i 1098/83 upisanih u
zk. ul. 11104 k.o. Slavonski Brod,

- na listu C pod brojem Z-5685/2020 — prvenstveni red upisa Z-
7286/2019 - uknijizbe prava stvarne sluznosti na k&. br. 1096/2 u korist k&. br. 1095/1
upisane u zk. ul. 10376 provoza i prolaza motornim vozilima i osobno te propustanja
odredenih radnji oko odrZavanja zgrada i to istoChom stranom Cestice uz zapadnu
granicu k¢. 1098/55 od ceste 8 metara u Sirini 4,5 m i duzini 30 m.

VI. Zainteresirane osobe mogu razgledati nekretnine i dokumentaciju vezanu
uz nekretnine u vrijeme dogovoreno sa ste€ajnim upraviteljem Milanom Stani¢em iz
Slavonskog Broda, Matije Gupca 28, OIB 01567983373 uz prethodni dogovor na
telefon 091/1301-962.

VII. Ovaj zaklju€ak ¢e se objaviti na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a suda.

ZakljuCak cCe se objaviti i na mreznim stranicama Financijske agencije uz
objavu poziva na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi.
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ObrazloZenje

1. Pravomoc¢nim rjeSenjem posl.br. 7/St-601/2021-33 od 02. ozujka 2022.
godine odredeno je da ¢e se nekretnine, poblize opisane u tolci I. izreke ovog
zaklju€ka upisane u zk. ul. 12372 k.o. 328758 Slavonski Brod, koje Cine steCajnu
masu steCajnog duznika i na kojima postoji pravo odvojenog namirenja prodavati
sukladno odredbi ¢l. 247. Ste€ajnog zakona (dalje: SZ, NN 71/15, 104/2017 i 36/22),
a na nacin da Ce se iste prodavati elektronickom javnhom drazbom koju ¢e provesti
Financijska agencija.

2. Nakon odrzanog rocista, vrijednost nekretnina upisanih u zk. ul. 12372 k.o.
328758 Slavonski Brod radi prodaje u ste¢ajnom postupku, utvrdena je na temelju
izvrSene procjene drustva SB Consulting j.d.o.0. Slavonski Brod, za koje je procjenu
izvr§io sudski vjestak Dubravko Celebija, dipl. ing. gradevine u iznosu od
6.927.287,22 Kn, a na temelju prijedloga steCajnog upravitelja s kojim se suglasio i
prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU |
RAZVITAK, Zagreb, dok se razlucni vjerovnik J&T BANKA d.d. Varazdin u pogledu
vrijednosti nekretnine nije ocCitovala niti pristupila roCiStu za utvrdenje vrijednosti
nekretnine.

3. Na rocistu za utvrdenje vrijednosti nekretnina stecajni upravitelj se izricito
oCitovao da mosna dizalica STREET SWL s dva vitla (25+5 tona) koja se nalazi u
natkrivenom dijelu isto¢no od proizvodne hale koja je opterecena razluénim pravom u
korist Republike Hrvatske nije pripadak ove nekretnine jer je odvojiva i predstavlja
pokretninu, da nije procijenjena u vrijednost nekretnine te nije predmetom prodaje,
Sto je valjalo utvrditi u ovom zaklju¢ku kako se ne bi stvarala zabluda kod kupaca o
predmetu prodaje.

4. PocCetna cijena nekretnina od koje pocinje postupak nadmetanja odredena
na temelju odredbe Cl. 247. st. 5. SZ-a i uz primjenu odredbe ¢l. 21. Pravilnika o
nacinu i postupku provedbe prodaje pokretnina i nekretnina u ovrSnom postupku (NN
156/14, 1/19).

5. Stoga je na temelju odredbe ¢&l. 247. SZ-a i uz primjenu odredbi &l. 92. do
100. OvrSnog zakona (NN 112/12 | 25/13, 93/14, 73/17 i 131/20) odlu¢eno kao u
izreci zakljucka.

U Slavonskom Brodu 27. travnja 2022. godine
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