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. Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj: 4 Su-738/2022
Zagreb, 13. srpnja 2022.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi povodom zahtjeva
Hrvoja Balije (OIB 35114636609), na temelju clanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18) u vezi s ¢l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16,
61/19),

rijesio je

Hrvoje Balija, dipl.ing.grad. iz Zagreba, Sestinski dol 57, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA na

vrijeme od Cetiri godine.
Obrazlozenje

Hrvoje Balija, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vieSstakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio
dokumente propisane ¢l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao
u izreci.

O tome obavijest:

1. Hrvoje Balija

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
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CENZUS d.o.o.

1. UVODNI PODACI
1.1. Zadatak

Potpisani vjestak izradio je na nadnevak 07.05.2023.g. sljededi elaborat:

| REVIZIJA |
Nalaz i misljenje
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U V/2023. G.

Predmet: POSLOVNA ZGRADA
Donji Stupnik, Pod bregom 6

Identifikacija: k.o. Stupnik Novi
zk.ul.br. 901
zk.C.br. 7015/1

Potpisani vjestak je dobio zadatak da izradi reviziju prethodno navedenog elaborata

procjene.
Identifikacija k.o. Stupnik
nekretnine: zk.ul.br. 901
zk.C.br. 70151
nekretnina: POSLOVNA ZGRADA
na lokaciji: Donji Stupnik, Pod bregom 6
Dan kakvoce: 07.05.2024.
Dan vrednovanja: 07.05.2024.

Vjestak temeljem prikupljenih i javno dostupnih podataka utvrduje da je stanje
predmetne nekretnine istoglasno kao u elaboratu koji je predmet revizije.

1.2. Popis primjenjenih propisa, te koriStene stru€ne i znanstvene literature

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Krtali¢ V. (2007): Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina
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CENZUS d.o.o.

1.3. Opéi uvjeti
- Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu neto¢nost predocenih i
pribavljenih podataka koriStenih za izradu ovog elaborata procjene.
- Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisticka ili imovinsko-pravna provjera,
niti provjera s upravno-pravnog naslova.
- Iskazane cijene ne ukljucuju poreze koji se obracunavaju prilikom prometa
nekretnina.
1.4. Izjava o nepristranosti

- Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuci sva
svoja stru€na znanja iz podrucja zadatka vjestacenja.

1.5. Ostalo
Podaci su istoglasni iskazanome u elaboratu procjene od 07.05.2023.g.

- Montazno-demontazna hala (Sator) izvedena u zapadnom dijelu dvorista nije
predmet ovog elaborata procjene.

- Ovim elaboratom procjene nije obuhvaéena strojarska i druga oprema koja nije u
funkciji predmetne zgrade.
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2.1.

CENZUS d.o.o.

NALAZ
Identifikacija nekretnine

Podaci su istoglasni iskazanome u elaboratu procjene od 07.05.2023.g.

. Zemljisno-knjizno stanje

k.o. Stupnik
zk.ul.br. 901
zk.C.br.  7015/1 dvoriste 2.630 m2
zgrada 1.029 m2
Ukupno: 3.659 m2
Vlasnik: WULF SPORT D.D. vlasnicki dio: 1/1
Donji Stupnik, Pod bregom 6
OIB: 63479294954

. Katastarsko stanje

S obzirom da je predmetna nekretnina upisana u bazi zemlji$nih podataka (BZP), podaci
su istoglasni z.k. stanju:

k.o. Stupnik

k.C.br. 70151 dvoriste 2.630 m2
zgrada 1.029 m2
Ukupno: 3.659 m2
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CENZUS d.o.o.

2.2. Prostorno-planski uvijeti
Podaci su istoglasni iskazanome u elaboratu procjene od 07.05.2023.g.
Vazeci prostorno-planski uvjeti na dan vrednovanja i dan kakvoce:

Prostorno-planski uvjeti utvrduju se glede uvida u vazec¢i PPUO Stupnik dostupan na web
stranici http://www.stupnik.hr.

Namjena: I, K - Gospodarska namjena - proizvodna i/ili poslovna
Max. izgrad. grad. Cestice: 60%
Min. povrSina grad. Cestice: 800 m2

r
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Prostorno-planski uvjeti za predmetnu Cesticu zemljista:

Uvidom u kartografske prikaze vazeéeg PPUO-a Stupnik utvrduje se da se predmetna
nekretnina nalazi unutar zone gospodarske namjene I,K.

Kategorija zemljista: l.
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2.3.

2.4.

Lokacija

Podaci su istoglasni iskazanome u elaboratu procjene od 07.05.2023.g.

Opis nekretnine

. Parcela

Podaci su istoglasni iskazanome u elaboratu procjene od 07.05.2023.g.
. Poslovna zgrada

Podaci su istoglasni iskazanome u elaboratu procjene od 07.05.2023.g.
. Vanjske parkiraliSne i manipulativne povrsine

Podaci su istoglasni iskazanome u elaboratu procjene od 07.05.2023.g.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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2.5.

2.5.1.

Geometrijski podaci

Podaci su istoglasni iskazanome u elaboratu procjene od 07.05.2023.g.

Poslovna zgrada
Suteren h=2,58m NGP k KVP
(m2) (m2)
Hodnik 7,60 0,75 5,70
Sanitarni ¢vor 7,56 0,75 5,67
Garderoba 9,69 0,75 7,27
Kuhinja 12,83 0,75 9,62
Ukupno: 37,69 28,26
Prizemlje h=3,65-6,02m NGP k KVP
(m2) (m2)
Vjetrobran 6,56 1,00 6,56
Prodajni prostor 211,49 1,00 211,49
Priruéno skladiste 171,12 1,00 171,12
Kotlovnica i servisni prostori 50,44 1,00 50,44
Trijem 3,63 0,75 2,72
Vjetrobran 2 10,17 1,00 10,17
Recepcija 25,87 1,00 25,87
Spremiste 11,88 0,75 8,91
Hodnik 8,98 1,00 8,98
Sanitarni évor 13,26 1,00 13,26
Arhiva 1 6,29 1,00 6,29
Arhiva 2 16,86 1,00 16,86
Skladiste 1 136,24 0,50 68,12
Skladiste 2 105,24 0,50 52,62
Skladiste 3 118,50 0,50 59,25
33,40 0,50 16,70
wcC 7,20 1,00 7,20
Ukupno: 937,14 736,56
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2.5.3.

2.6.

1. Kat h=2,86-538m NGP k KVP

(m2) (m2)
Stubiste 14,74 1,00 14,74
Open space ured 227,95 1,00 227,95
Ured 1 17,99 1,00 17,99
Ured 2 26,31 1,00 26,31
Ured 3 38,71 1,00 38,71
Izlozbeni prostor 157,53 1,00 157,53
Ured 4 30,00 1,00 30,00
Ured 5 28,43 1,00 28,43
Pomoc¢ni prostor 103,04 1,00 103,04
Fotostudio 117,91 1,00 117,91
Pomoc¢ni prostor 10,09 1,00 10,09
Ured 6 36,43 1,00 36,43
Hodnik 2413 1,00 24,13
Vjetrobran 9,80 1,00 9,80
Sanitarni évor 15,44 1,00 15,44
Blagovaona i kuhinja 67,22 1,00 67,22
Server soba 3,60 1,00 3,60
WC Z 7,50 1,00 7,50
WC M 7,38 1,00 7,38
Evakuacijsko stubiste 16,09 0,25 4,02
Ukupno: 960,30 948,22
|Sveukupno: | 1.935,12 | | 1.713,04 |

2.5.2. Vanjske parkiraliSne i manipulativne povrsine

NGP k KVP

(m2) (m2)
Parkiraliste 253,00 0,20 50,60
Manipulativne povrsine 825,00 0,10 82,50
Ukupno: 1.078,00 133,10
Rekapitulacija

NGP KVP

(m2) (m2)
Poslovna zgrada 1.935,12 1.713,04
Vanjske parkiraliSne i manipulativhe povrsii 1.078,00 133,10
Ukupno: 3.013,12 1.846,14
Legalitet

Podaci su istoglasni iskazanome u elaboratu procjene od 07.05.2023.9g.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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CENZUS d.o.o.

3. NACELA ZA UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
3.1. Prikaz opé¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina
Gospodarsko stanje RH

Projekcija rasta ekonomske aktivnosti nije se znatno promijenila u odnosu na posljednju
sluzbenu projekciju, ali su se izmijenila o€ekivana kretanja glavnih sastavnica BDP-a,
osobito u 2023. godini. Tako se u 2023. godini i nadalje projicira znatno usporavanje rasta
(na 1,5%), pri Eemu se o€ekuju povoljnija kretanja investicija i izvoza robe i usluga.

U 2024. oCekuje se i nastavak rasta zaposlenosti, ali slabijim intenzitetom nego lani. S
druge strane, povoljna kretanja investicija krajem prosle godine upucuju na mogucénost da
investicijska aktivnost u 2023. nadmasi prethodna ocekivanja. Pritom bi rastu i nadalje
najvise mogle pridonijeti drzavne investicije financirane iz fondova EU-a, dok bi privatne
investicije mogle biti prigusene zbog rasta troskova financiranja.

Unato¢& padu globalnih cijena energenata i sirovina, rizici za gospodarski rast i nadalje su
naglaseni, s obzirom na neizvjesnost glede razvoja geopolitickih nestabilnosti te rizike da
inflacija bude visa i tvrdokornija od o&ekivanja, $to bi moglo potaknuti daljnji rast kamatnih
stopa i imati negativan utjecaj na kretanje raspolozivog dohotka i potros$nju.

Podaci su preuzeti s web stranice: https://www.hnb.hr/analize-i-publikacije
Trziste nekretnina
S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestaCenja, vjestak prikazuje

statistiCke podatke o kretanjima na trziStu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://burza-nekretnina.com/.

BN Index

M

ot at at 't 2% N B 22 a3 a L s s % N 22 oo
®? ,‘\_n__-;t‘ BT WP g28 Qa‘-;& o Pl ::3-;9 .:_\'LQ ,\_c)-aﬂ (;6-@ ol ] ,\_:“,,‘;C‘ :.1-;.0 A L o 0
BN indeks 10/2023 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na poetak godine
2686 0.23% | (8.49% (6.75%
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4.1.

CENZUS d.o.o.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljedec¢e metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifiénostima.

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje iz
najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih ¢estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih
gradevnih €estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje
svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka
na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazec¢eg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veli€inu,
vrstu i lokaciju nekretnine, te raspolozive podatke u registru eNekretnine
(https://nekretnine.mgipu.hr/), potpisani vjeStak odabrao je pojednostavljenu
prihodovnu metodu za procjenu trziSne vrijednosti predmetne nekretnine.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com str. 11



CENZUS d.o.o.

4.2. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine pojednostavljenom prihodovhom metodom

4.2.1. Cijene zakupa poredbenih nekretnina

Jedini¢na cijena zakupa poslovnog prostora odreduje se temeljem raspolozivih podataka
0 cijenama zakupa poslovnih prostora u registru eNekretnine.

{3 Zbirka kupoprodajnih ciena
] A Stan/apartman (ST/A)

[7] A Stambena zgrada - obiteljska kuéa (OK)

7] A\ Poslovna zgrada (P2G)

[¥] A Poslovni prostor (PP)

[7] A\ Gospodarska zgrada (G2G)

7] /\ viSestambena zgrada (V2G)

7] A Stambena 2grada - kuca za povremeni boravak (KPB)

] Garaia(G)

[7] A Parkirno - garano mjesto (PGM)

[7] A\ vanjsko - parkirno mjesto (VPM)

L amb) . . Sncilte
£__» Lokacija predmetne nekretnine ——am——
71 Raziicite nekretrine (RN)
B Ostalo (OS]
) .. , , 1B s 25
“~- Lokacija poredbenih nekretnina £ Gatewrsio zntte ()
| @ Poloprivredno zemiiste (PZ)
] @ Sumsko zemijiste (52)
[7] @ Priradno neplodno zemijéte (PNZ)
TRANSAKCIJA br. 1
‘\ . \ Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1648146
Datum pregleda 30.4.2024.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
D PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 02.05.2022
Povréina u prometu 110,10
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN) 6.047,37
Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (EUR) 800,00
Datum ugovora 19.04.2022
POREZIL:
« Promet podljeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljuen u prikazanoj cieni NE
« Optiranje NE
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CENZUS d.o.o.

"TRANSAKCIJA br. 2

Informacije
Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1861103
Datum pregleda 30.4.2024
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 03.04.2023
Povriina u prometu 695,88
Ugovorena mjesena najamnina/zakupnina (KN) 41.439,75
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR) 5.500,00
Datum ugovora 30.03.2023
POREZL:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukfjucen u prikazanoj cieni NE

« Optiranje NE

TRANSAKCIJA br. 3

" Informacije =]

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1597157
Datum pregleda 30.4.2024
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
D PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 16.02.2022
Povrsina u prometu 1.083,00
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN) 81.528,24
Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (EUR) 10.830,00
Datum ugovora 25.01.2022
|| POREZL:

« Promet podijeZe placanju PDV-a DA

« Stopa PDV-a (%) 725

« PDV ukjjucen u prikazanoj cijeni DA

« Optiranje NE

Temeljem pribavljenih podataka o cijenama zakupa, potpisani vjestak je izdvojio sljedece
nekretnine koje su predmet zakupa:

Redni k.o. k.C.br. Vrsta nekretnine Vrsta P
broj ugovora (m2)
1. Blato 2989 posl. prostor Z- zakup 110,10
2. Lucko 4828/1 posl. prostor Z- zakup 695,88
3. Lucko 4608/1 posl. prostor Z- zakup  1.083,00
Redni Datum ugovora Cijena zakupa Jedini¢na cijena +/- avg.
broj (EUR) (EUR/m2) (%)
1. 19.04.2022. 800,00 7,27 -5,9%
2. 30.03.2023. 5.500,00 7,90 2,4%
3. 25.01.2022. 8.664,00 8,00 3,6%
Prosje€na vrijednost: 7,72
Napomene:

Potpisani vjestak usvaja da su u podacima o poredbenim nekretninama,
pribavljenim iz eNekretnina, iskazane korisne vrijednosti povrs§ina nekretnina.

S obzirom na podatke o poredbenim nekretninama iskazane u pribavljenim
podacima iz zbirke kupoprodajnih cijena o cijenama zakupa nekretnina, vjestak nije
mogao prikupiti, niti iskazati druge kvalitativnhe parametre bithe za procjenu
vrijednosti predmetne nekretnine.
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4.2.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

a. Meduvremensko izjednacenje

str. 14

Meduvremensko izjednacenje izvrsit ¢e se korisStenjem indeksa cijena nekretnina

preuzetih s web stranice DZS-a http://www.dzs.hr/.

R.br.

Datum
ugovora

Jed. cijena
(EUR/m2)

kupopr.

DZS
sada

k

c1
(EUR/m2)

+/- avg.
(%)

N =

3.

19.04.2022.
30.03.2023.
25.01.2022.

7,27
7,90
8,00

175,12
193,34
168,63

206,63
206,63
206,63

1,1799
1,0687
1,2253

8,57
8,45
9,80

-4,1%
-5,5%
9,6%

Prosjec¢na vrijednost:

8,94

2020.

2021.

2022.

2023.

Tromjesedje

Quarter

novi postojeci
ukupno stambeni  [stambeni ?a’a‘:eb
objekti 9

Existing City of

iy awellings Zagreb
128,25 107,69 132,12 140,79
130,57 111,34 134,23 142,54
129,75 110,83 133,35 141,09
132,95 108,66 137,45 145,45
134,19 118,37 138,20 145,43
139,03 118,77 143,00 152,55
141,44 120,30 145,56 154,60
144,99 124,98 148,97 158,32
152,25 136,43 155,53 168,63
157,94 137,66 162,01 175,12
162,44 141,23 166,69 182,31
170,11 145,65 174,95 193,94
173,56 146,93 178,82 193,34
179,63 154,70 184,58 199,62
180,09 158,63 184,39 204,40
186,24 151,09 193,11 206,63

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS

Indeksi (@ 2015. = 100)"
Indices (O 2015 = 100)°

Ostalo

Other
125,39 109,31
126,30 115,90
126,91 113,35
127,61 119,45
132,80 115,71
134,34 122,17
138,18 122,62
142,51 12437
147,28 132,32
151,52 140,80
155,80 139,65
160,87 146,19
166,65 15422
170,86 165,78
168,50 162,69
179,04 167,17

Tromjeseéne stope promjene, % (prethodno tromjesegje = 100)”

Quarterly rates of change, % (previous quarter = 100)”

novi
ukupno
abjekti

Total e

dwellings

34
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stambeni

postojeci
stambeni
objekl

Existing

owellings
32 2,5
16 1,2
0,7 1,0
3.1 3,1
05 0,0
35 49
1.8 1,3
23 2,4
44 6,5
42 3.8
29 4.1
5,0 6.4
22 0,3
3.2 3,2
0.1 24
47 159

Ostalo

Other
4,2 -0.3
07 6,0
05 2,2
0.6 54
41 -3,1
12 56
29 0.4
31 1.4
33 6.4
29 6.4
28 -0.8
33 47
36 55
25 7.5
-14 1,9
6.3 28




CENZUS d.o.o.

b. Interkvalitativno izjednacenje

KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

OZNAKA NEKRETNINE 1. 2. 3.
JEDINICNA CIJENA c1 8,57 8,45 9,80
VRSTA TRANSAKCIJE zakup zakup zakup
1,00 1,00 1,00
LOKACIJA
0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,05
1,00 1,00 0,95
VELICINA (m2)
0,90 do 1,10 1,00 1,05 1,02 1,02
0,95 0,98 0,98
ETAZA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
FIZICKE KARAKTERISTIKE
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
STAROST ZGRADE
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OPCE STANJE
0,90 do 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
Korekciiski koeficijent: 0.9500 0.9800 0.9310
Uskladena jedini¢na cijena c2: 8.14 8.28 9.12

Isklju€ivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobi€ajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znacajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna¢ajna odstupanja odnose se na
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢a od +/- 30% od prosje¢ne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativnog izjedna€avanja.

R.br. c2 +/- avg.
(EUR/m2) (%)
1. 8,14 -4,3%
2. 8,28 -2,7%
3. 9,12 7,2%
Prosjec¢na vrijednost: 8,51

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih cijena. Dakle, jedini¢na cijena zakupa predmetne nekretnine iznosi:

c 8,51 EUR/m2
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4.2.3. OOVK - predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine

Procjena OOVK izvrsit ¢e se postupkom faktora koriStenja (FK), kao stupnja uporabivosti
koji nvaodi u kojoj mjeri zgrada odgovara i dalje moze odgovarati zahtjevima za
suvremenim uvjetima rada, tj. u kojoj mjeri trajno i ekonomi¢no moze ispunjavati svrhu
koristenja zgrade.

G - godina gradnje: 2003 .g.
Starost: 21 g.
OVK - odrzivi vijek koristenja: 60 g.
G/OVK = 0,35

OOVK -ostatak odrzivog vijeka koristenja:

FK matrica: A B C FK
2 2

OOVK: 62,0% ( 37 g.)

S obzirom na izraéunati OOVK < 50 g. i Cl. 41. St. (1) Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, izraz za prihodovnu metodu svodi se na:

PV =PG *M + VZ/q"

PV ... prihodovna vrijednost nekretnine

PG ... Cisti prihod gradevine

M ... multiplikator

VZ ... vrijednost zemljista

n ... predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine

q=1+(p/100)

p ... kamatna stopa nekretnine

Glede prethodno navedenog, potrebno je utvrditi trziSnu vrijednost zemljiSta. Za procjenu
trziSne vrijednosti zemljista potpisani vjestak odabrao je poredbenu metodu kao $to slijedi
u nastavku elaborata.
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4.2.4. Procjena trziSne vrijednosti zemljista

4.2.4.1. Prikaz kupoprodajnih cijena zemljista

Jedini¢na cijena zemljista odreduje se temeljem pribavljenih podataka o kupoprodajnim
cijenama nekretnina dostupnih u registru eNekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr).

=) Zbirka kupoprodajnih diena
[C] A Stan/apartman
[ 4 Stambeni objekt (kuéa)

[] 4 Poslovne zgrade

[ A Poslovni prostor

[] A Gospodarske zgrade

[7] &k Nekretnina za povremeni bora
[ Garaza

[] A Parkirno-garazno miesto

[7] A Parkirno mjesto

[ I Razli¢it= nekretnine

[l ostalo

[ 1 Rusevine

[¥]  Gradevinska zemljiste

[ @ Patioprivredno zemijigte

[ 40 Sumsko zembjiste

[~ @ Prirodna neplodno zemijiste

(O lokacija nekretnine koja je predmet procjene
O lokacija poredbenih nekretnina

/ Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodaijnih cijena 2
Naziv atributa Vrijednost atributa
8 ID ZKC 1400976
Datum pregleda 30.4.2024
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4395660
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.03.2021
Povriina u prometu 3.355,69
Vrijednost nekretnine (KN) 1.281.184,60
E | Vrijednost nekretnine (EUR) 170.000,00
Datum ugovora 09.12.2020

POREZIL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijiéta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podljeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podljeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukfjuen u prikazanoj cieni NE
« Optiranje NE
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TRANSAKCIJA br. 2
b Wei.

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

ID ZKC

3 | Datum pregleda

Vrsta nekretnine

D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZIL:

neovisno o tome podijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podljeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukfjucen u prikazanoj cjeni
« Optiranje

TRANSAKCIJA br. 3

Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum
Vrsta nekretnine
D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povr3ina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZL:

pregleda

neovisno o tome podijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukfjucen u prikazanoj cieni
« Optiranje

Temeljem pribavljenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i

Vrijednost atributa
1404677
30.4.2024.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4440136
KP - KUPOPRODAJA
19.03.2021
1.848,00
909.933,12
120.000,00
11.03.2021

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfjidta u iskazanoj cieni prikazana je vrjednost nekretnine bez PDV-a,

Vrijednost atributa
1395535
30.4.2024.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4428804
KP - KUPOPRODAJA
05.03.2021
3.095,00
1.570.595,78
207.365,00
24.02.2021

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cjeni prikazana je vrjednost nekretnine bez PDV-3,

nakon postupka grubog ¢iSéenja podataka, potpisani vjestak je izdvojio sljedeée
poredbene nekretnine Cija kupoprodaja je realizirana unazad &etiri godine:

Redni
broj

k.o. k.¢.br.

Vrsta nekretnine

Povrsina
(m2)

4744/1
5099/1
5767

1. Lucko
Stupnik
Stupnik

gradevinsko zemljiste
gradevinsko zemljiste
gradevinsko zemljiste

3.355,69
1.848,00
3.095,00

Redni
broj

Datum ugovora

Jedini¢na cijena
(EUR/m2)

Cijena
(EUR)

1. 09.12.2020.
11.03.2021.
24.02.2021.

170.000,00
120.000,00
207.365,00

50,66
64,94
67,00

str. 18 Zagreb, Sestinski

dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com



CENZUS d.o.o.

4.2.4.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje
a. Meduvremensko izjednacenje

Meduvremensko izjednacenje izvrsit ¢e se korisStenjem indeksa cijena nekretnina
preuzetih s web stranice DZS-a http://www.dzs.hr/.

R.br. Jed. cijena

(EUR/m2)

DZS
sada k

c1
(EUR/m2)

Datum
kupopr.

+/- avg.

kupopr. (%)

1. 09.12.2020.| 50,66 145,45 206,63 1,4206 71,97 -16,8%
2. 11.03.2021.] 64,94 145,43 206,63 1,4208 92,26 6,7%
3. 24.02.2021.| 67,00 145,43 206,63 1,4208 95,20 10,1%

Prosjec¢na vrijednost: 86,48

Tromjeseéne stope promjene, % (prethodno Iromjueéje = 100"

Indeksi (@ 2015. = 100)"
Indices (O 2015 = 100)*

DRZAVNI
NS

ST ATISTIKU Quarterly rates of change, % (previous quarter = 100)”

Yop ] novi postojeci Grad novi postojedi Gra d
ukupno stambeni stambeni Zagreb NEGIEY] Ostaio ukupno stambeni stambeni Jadran Ostalo
|Godina Tromjesegje objekti objekti 9 ub]eku objekl
New Existing City of Adriatic Existing City of Adriatic
Year Quarter o dwellings dwellings  |Zagreb coast e e dwemngs dwellings | Zagreb coast Dther

2020. al 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31 257 -0,7 32 25 42
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90 1.8 3.4 1.6 1,2 0.7 6.0
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35 -0.6 -0,5 -0,7 -1,0 0,5 2,2
Q4 132,95 108.66 137,45 14545 127,61 119,45 2,5 -2.0 3.1 3.1 0,6 54

2021. Qat 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71 09 43 0,5 0,0 41 -3,1
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17 36 4.8 35 49 1.2 56
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62 1,7 13 18 1,3 29 0,4
Q4 144 99 124 98 148,97 158,32 142,51 124,37 25 3.9 23 2,4 31 1.4

2022. [o}] 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32 5.0 9.2 44 6,5 33 6,4
Q2 157,94 137.66 162,01 175,12 151,52 140,80 3.7 0.9 42 3,8 29 6.4
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65 28 2,6 29 4.1 28 0,8
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19 47 3.1 5.0 6,4 33 4.7

2023. a1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 15422 2,0 0.9 22 -0,3 3.6 55
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78 3,5 53 3.2 3,2 25 75
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69 03 25 -0,1 2,4 14 -1,9
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 16717 34 -4.8 47 1.1 6,3 28

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS

b. Interkvalitativno izjednacenje

Interkvalitativno izjedna&enje izvrsit ¢e se koriStenjem proraunskog modela za
interkvalitativno izjednacenje preuzetog iz zbornika radova IV. kongresa sudskih vjestaka i
procjenitelja Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja, Sekcija graditeljstvo,
arhitektura - procjena nekretnina. KoriSteni model za interkvalitativno izjednacenje zasniva
se na koeficijentima za preraCunavanje za koje je regulativom propisan egzaktan nacin
vrednovanja, kao i druge kvalitativne parametre kojima se vrednuje interaktivni utjecaj
posebno znacajnih obiljezja procjenjivane nekretnine u smislu ¢l. 23. st. 4. Zakona i ¢l. 23.
Pravilnika.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com str. 19



CENZUS d.o.o.

KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

OZNAKVA NEKRETNINE 7015/1 1. 2. 3.

JEDINICNA CIJENA c1 - 71,97 92,26 95,20

VRSTA TRANSAKCIJE kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
1,00 1,00 1,00

POLOZAJNA OBILJEZJA (PRAVILNIK: CI. 14) | FIZICKA SVOJSTVA NEKRETNINE

LOKACIJA

0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 0,90
1.00 1.00 1.11
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 0,95
1.00 1.00 1.05
CESTOVNI PRISTUP
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1.00 1.00
JAVNI PRIJEVOZ
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1.00 1,00
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBLIK PARCELE
0,90 do 1,10 1,00 0,95 1,00 1,00
1.05 1,00 1,00
VELICINA PARCELE
0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
KONFIGURACIJA | NAGIB TERENA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
UTJECAJ BUKE | ZAGADENJA (Pravilnik: CI. 15, Prilozi 6 i 7)
0,50 do 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBJEKTI ZA RUSENJE
0,90 do 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1.00 1.00

SPREMNOST ZA GRADNJU | KATEGORIJA ZEMLJISTA

VRSTA | MJERE GRADEVINSKOG KORISTENJA
_KP ] 1,00 1,00 1,00
KATEGORIJA ZEMLJISTA (Pravilnik: CI. 9i 10, Prilog 4)
| | | |

0,25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
AKTI ZA GRADENJE
0,95 do 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
VLASNICKA PRAVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
DRUGA OGRANICENJA ILI OBVEZE (Zakon: sluznosti prolaza, vodova i dr; Glava 4.2 i dr.)
0,25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
Korekcijski koeficijent: 1,0500 1,0000 1,1660
Uskladena jedini¢na cijena c2: 75.57 92.26 111,00
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4.24.4.

4.2.5.

CENZUS d.o.o.

Isklju€ivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobi€ajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znac¢ajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna¢ajna odstupanja odnose se na
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢a od +/- 30% od prosje¢ne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativnog izjedna€avanja.

R.br. k.o. k.¢ c2 +/- avg.
(EUR/m2) (%)
1. Lucko 4744/1 75,57 -18,7%
2. Stupnik 5099/1 92,26 -0,7%
3. Stupnik 5767 111,00 19,4%
Prosjec¢na vrijednost: 92,94

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih kupoprodajnih cijena.

c= 92,94 EUR/m2

Usvojena jedinicna cijena zemljista

Po dovrSetku meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja, te iskljuenja
neuobicajenih okolnosti, usvaja se da jedini¢na cijena zemljiSta iznosi kao $to slijedi:

c= 92,94 EUR/m2

Trzisna vrijednost nekretnine

S obzirom na izraéunati OOVK < 50 g. i Cl. 41. St. (1) Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, izraz za prihodovnu metodu svodi se na:

PV =PG * M + VZ/qn

PV ... prihodovna vrijednost nekretnine

PG ... Cisti prihod gradevine

M ... multiplikator

VZ ... vrijednost zemljista

n ... predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine

qg=1+(p/100)

p ... kamatna stopa nekretnine
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str. 22

a. Poslovna zgrada

Korisna vrijednost povrSine: KVP = 1.846,14 m2

(uklju€ivo vanjske parkiraliS8ne i manipulativne povrsine)

VZ: 3.659,00 m2 * 92,94 EUR/m2 =
TrziSna zakupnina za poslovni prostor:
Popunjenost:

TroSkovi gospodarenja :

Trzisna stopa kapitalizacije na nekretninu (prilog 13.):
trziSna stopa kapitalizacije:

340.067,46 EUR

8,51 EUR/m2 KVP

95%
18%

5,5%

Prilagodavanje stope kapitalizacije od prosjecnih podataka (prilog 13.):

polozaj nekretnine (-1,0% do 1,0%):

kvaliteta gradevine (-0,5% do 1,0%):
gospodarska situacija (-0,5% do 1,0%)
razvojni potencijal nekretnine (0,0% do -2,0%)

0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

[Ukupno:

5,5%

Ukupni godi$niji prihodi:
12* 0,95 *1.846,14 * 8,51 =

TroSkovi gospodarenja:
179.101,43* 0,18 =

PG - Cisti prihod:
M - multiplikator (prilog 14.):

OOVK: 37
prilagodena stopa kapitalizacije: 5,5%

VZ/gn - vrijednost zemljista diskontirana na dan vrednovanja

q= 1+ ( 550/ 100 ) = 1,055

VZ/qh =

PV - prihodovna vrijednost nekretnine:
146.863,17 * 15,67 + 46.905,53 =

Trzisna vrijednost nekretnine u V/2024.g.

| Tv= 2.350.000,00 EUR

179.101,43 EUR

-32.238,26 EUR
146.863,17 EUR

15,67

46.905,53 EUR

2.348.251,40 EUR

c= 1.214,39 EUR /m2 NGP zgrade
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

CENZUS d.o.o.

MISLJENJE | ZAKLJUCAK

Predmet procjene
nekretnina: POSLOVNA ZGRADA
na lokaciji: Donji Stupnik, Pod bregom 6
k.o. Stupnik
zk.ul.br. 901
zk.C.br. 7015/1
Vlasnik WULF SPORT D.D.

Donji Stupnik, Pod bregom 6

OIB: 63479294954
Povrsina zemljista | P= 3.659 m2 |
Povrsine

NGP (m2) KVP (m2)

Suteren 37,69 28,26
Prizemlje 937,14 736,56
1. Kat 960,30 948,22
Ukupno: 1.935,12 1.713,04
Vanjske parkiraliSne i manipulativhe povrSine 1.078,00 133,10
Sveukupno: 3.013,12 1.846,14
Trzisna vrijednost nekretnine

| Tv= 2.350.000,00 EUR |

c= 1.214,39 EUR /m2 NGP zgrade

Ocjena stupnja utrzivosti predmetne nekretnine
v/ -Visok Velika potraznja za predmetnom vrstom nekretnine
- Srednji Redovita potraznja za predmetnom vrstom nekretnine

- - Nizak  Vrlo ograni¢ena potraznja za predmetnom vrstom nekretnine

Zagreb, 07.05.2024. g.

Izradio:

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com str. 23
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%

REPUBLIKA HRVATSKA

CENZUS d.o.o.

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SAMOBOR
Stanje na dan: 30.04.2024. 10:57

Katastarska opc¢ina: 338745, STUPNIK Broj ZK uloska: 901

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-12304/2024
Aktivhe plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Povrsina/
m2

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske Ll " | katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv
Cestice i zgrade, kuéni broj zgrade

PPR

1 7015/1 96 |(POD BREGOM 3659
ZGRADA BR.6 1029
DVORISTE 2630

UKUPNO: 3659

DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

Temeljem zapisnika broj Z-473/2019/535 prenosi se slijedeci upis: Zaprimljeno 30.06.2015.g. pod
brojem Z-17231/2015

ZABILJEZBA, Na temelju &1.116 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i
gradnji zabiljeZuje se da je za zgradu br.6 sagradenu na ¢kbr. 7015/1 (stara ¢kbr.3046/57) k.o.
Stupnik priloZzeno uvjerenje za uporabu gradevine Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i
zastitu okolisa, Ispostava Sv.Nedelja, kl.361-05/08-02/440 urbr: 238/1-18-06-08-3 od 16.svibnja
2008.g.

1.4

ZABILJEZBA

B
Vlastovnica

Rbr. I Sadrzaj upisa

|Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

WULF SPORT D.O.0., OIB: 63479294954, POD BREGOM 6, DONJI STUPNIK 10255 GORNJI
STUPNIK

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

3.

3.1 Temeljem zapisnika broj Z-473/2019/535 prenosi se slijedeci upis: 22.000.000,00
KN
Zaprimljeno 05.09.2019.g. pod brojem Z-19106/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU OKVIRNE
NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA BR.33/19 OD 28.
KOLOVOZA 2019.G. JAVNOBILJEZNICKI SOLEMNIZIRANOG POD OV-
14760/19, OPCA PUNOMOC BR.3/2019 OD 15.SIJECNJA 2019.G. , u A radi
osiguranja trazbine, u iznosu od 22.000.000,00 kn, uveéano za pripadajuc¢e
kamate, naknade, troSkove provedbe postupka osiguranja i svih ostalih troSkova,
naknada i uvjeta iz cit.Sporazuma za korist:

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 30.04.2024. 11:11:22

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com

Stranica: 1
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska op¢ina: 338745, STUPNIK

Broj ZK uloska: 901

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
AGRAM BANKA D.D., OIB: 70663193635, ULICA GRADA VUKOVARA 74,
ZAGREB
3.2 Zaprimljeno 02.08.2021.g. pod brojem Z-20513/2021 na3.1

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, IZJAVA VLASNIKA O OBVEZI
ISHODENJA BRISANJA HIPOTEKA 30.07.2021

4.1 Zaprimljeno 02.08.2021.g. pod brojem Z-20507/2021

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU OKVIRNE
NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA BROJ
30072021/ZG 30.07.2021, PUNOMOC BROJ 1/2021 15.01.2021, IZVADAK 1Z
SUDSKOG REGISTRA 05.05.2021, IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA
22.07.2021, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 6.500.000,00 HRK
(slovima: $estmilionapetstotisu¢a kuna), uve¢ano za pripadaju¢e kamate,
naknade, troSkove provedbe postupka osiguranja i sve druge troSkove, koji
nasatanu za Vjerovnika po Sporazumu o osiguranju novcéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava broj 30072021/ZG i svim njegovim evenualnim
dodacima, za korist:
AGRAM BANKA D.D., OIB: 70663193635, ULICA GRADA VUKOVARA 74,
10000 ZAGREB

4.2 Zaprimljeno 11.08.2021.g. pod brojem Z-21106/2021

ZABILJEZBA, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U DUBROVNIKU, POSL.BROJ:
Z-7989/21 06.08.2021, da je z.k.ul. 2874 (E-40,41) k.o. Gruz kod Opc¢inskog suda
u Dubrovniku GLAVNI ULOZAK.

6.500.000,00 SPOREDNI ULOZAK

HRK

na4.1

6.1 Zaprimlieno 16.04.2024.g. pod brojem Z-11235/2024

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE
NOVCANE TRAZBINE PRISILNIM ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA
NEKRETNINI ZAPRIMLJEN PRI OPCINSKOM SUDU U NOVOM ZAGREBU
POD OVR-893/24 16.04.2024, POTVRDA O PRIMITKU ELEKTRONICKOG
PODNESKA 16.04.2024, zabiljeZuje se pokretanje postupka radi dono$enja
rjeSenja o osiguranju uknjizbom zaloZnog prava izmedu SHAPE 404 d.o.o., OIB:
08000514565, Radnicka cesta 37/A, Zagreb kao predlagatelja osiguranja i WULF
SPORT d.o.0., OIB: 63479294954, Pod bregom 6, Donji Stupnik, 10255 Gornji
Stupnik kao protivnika osiguranja

7.1 Zaprimljeno 29.04.2024.g. pod brojem Z-12304/2024
Prvenstveni red upisa: Z-11233/2024

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE 16.04.2024,
RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG SUDA U NOVOM ZAGREBU, POSL.
BROJ 0-894/2024 29.04.2024, radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od
6.553,79 EUR uvecano za zatezne kamate kako je to navedeno u RjeSenju o
osiguranju, te ostalim uvjetima iz RjeSenja, za korist:

SHAPE 404 D.0.0., OIB: 08000514565, RADNICKA CESTA 37A, 10000
ZAGREB

7.2 Zaprimlieno 29.04.2024.g. pod brojem Z-12304/2024

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

6.553,79 EUR

na7.1

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 30.04.2024. 11:11:22

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com

Stranica: 2
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Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 30.04.2024.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 30.04.2024. 11:11:22 Stranica: 3
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