PROCJEMBENI ELABORAT
2019/31051446

NEKRETNINA: GRADEVINSKO ZEMLJISTE
LOKACIJA: Gradna b.b., Domaslovec

vlasnik: Fl- I1zolacije d.o.0.
Vida Dosena 44., Zagreb

NARUCITELJ: B2 KAPITAL d.o.o.
Radnicka cesta, br. 41
10 000 Zagreb

SVRHA: UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

PROCJENITELJ: Bernard Mahedci¢, Nova cesta 52, Zagreb



| 0. SAZETAK

SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Naruditelj procjene:

B2 KAPITAL d.o.o.

Grad i postanski broj 10430 Samobor
R Naziv ulica i k.br. Gradna b.b.
Gradska cetvrt Domaslovec
zemljopisne koordinate 50°76'00.5"N 44°00'12"E
Tip nekretnine: : i
Namjena nekretnine: f
uloZak zemljiSne knjige: 3040, 1827
podulozZak knjige poloZenih 0
Zemljisnik ugovora
zk. éestica, br.: 996/1, 996/3, 996/4, 996/6, 996/7
katastarska opcina: Domaslovec]
posjedovni list, br: 1433
Katastar k. Sestica, br.: 533, 534, 535, 536
katastarska opcina: Domaslovec|
Katnost: /
Pripadak: 1"
Povrsina zemljista [m?]: 7.958,00
PovrSina korisne vrijednosti prostora [mz]:
zi$na vrijednost nekretnine:  244.000,00 €
Legalitet: DA
Odobrenje za gradenije: NE
Uporabna dozvola: /
Neposredan pristup na javnu prometnicu: DA
Uskladenost zemljisnih knjiga i katastarskog operata: NE
Godina zavrsetka izgradnje: {
Godina adaptacije: 0
Progjenitel] Naziv tvrtke: _ :
Za tvrtku procijenio: Bernard Maheci¢, dipl.ing.arh.




REPUBLIEA FIRVATSIKA

ZUPANLISKI SUINU ZAGRERL

Aagreb, Urp Mikale Snhica Zrinskop &
PREDSIEINIR SLIDA

Broj: 4 Su-T8/17
Zagteb, 300 sijeenja 2017

RS TN E

Predsjednik suda Zupanijskop suda o Zagrebo, odluéujuci povodom zahijeva Bermards
Mabetica, o temeljo ¢lunka 126, stavak 4. Zakona o sudevin { Nagdne Novine br. 28713,
IS 18215 wover s L 12, Pravilnika o stalnion sudskim vjestlacimm (Narodne Novine br,
AR 12315723 6),

Bernard Mahedié, dipLingarh, iz Zoprebn, Kosdevn 34, ponovio se imene
stalnim sudskim viediokom 20 ARIPIERKTURU 1 PROCIENT NEKRETNINA
vitjeme od Setiri podine,

Obrazlodenje

Bernard Muohedié, podnie je zahijey s ponovao imenovanje stalnim sudskim
viektakom za arhitektury §oprocienu rekeetnisg, Rojem zalajevn e peilodio dokumente
propisane &, 12, st 3. Pravilnika o staloim sudskim vieStaeima,

Natlom St ju urvrdene do e postoje zapreke sz 8 12050 40 Paavilnika, rijesene jo koo

uizreci, e

PREDSHEDNIK SUDA
Ivan Turudic, univ.spee.erim.

z

O tome obavijest;

1. Bernard Maheéic¢

2. Ministarstvo pravosuda
3, U spis
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1. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje
reguliraju podrucje izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)

ePropisi o0 vrednovaniju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

ePropisi 0 vlasniStvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

ePravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/2014)
eHRN ISO 9836:2002 STANOVI | GARAZE dardi za svojstva zgrada — definiranje i proradun
povrsina i prostora HNORM U.C2.100 povrSine i zapremine zgrada

eUredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

eVaZedi gradevinski normativi i propisi u RH

eNacela procjene trzine vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Napomena:
Pri izradi procjene koriStena je od narucitelia dostavijena dokumentacija, javno dostupni

podaci i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove.
Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i
podataka. ,



2.

ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Prema zahtjevu Naruditelja, bilo je potrebno izvrsiti procjenu trziSne vrijednosti nekretnine,
koja u naravi predstavlja gradevinsko zemljiste u ulici Gradna b.b. u Domaslovcu:

Zomijisni odjel Suda

z.k. Eestica zk.ul. poduloZak hl::;:“ opis nekretnine povrsina /m2/ § k. Eestica opéina posjedovni list
996/1, -§'
996/3
' 3040, Oranica Jaledinau E 533, 534,
996/4, 1827 Domaslovec Topoliu 7958,00 535 536 Domaslovec 1433
996/6, !
996/7

Ocevid predmetne nekretnine je izvrSen: 31.09.2018.
DAN KAKVOCE:
DAN VREDNOVANJA:

31.05.2019.
31.05.2019.

NAPOMENA: Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti provjera s

upravno-pravnog naslova.

Ocevid i identifikacija gradevinskog zemljista, izvrSena je bez dodatne
geodetske podloge. ZemljisSte je identificirano, a posebne izmjere na

terenu nisu radene.



3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE | LOKACLJI

Dokumentacija: - izvadak iz zemljiSne knjige, ulozak, br. 3040, 1827, k.o. Domaslovec,
opcinskog suda u Novom Zagrebu, zemlji$no knjiznog odjela Samobor.

- posjedovni list, br. 1433, k.o. Domaslovec, podrucni ured za katastar
Zagreb, odjel za katastar nekretnina Samobor

Projektna dokumentacija Nije predoc¢ena
Gradevinska dozvola Nije predocena
Uporabna dozvola Nije predo¢ena

Stanje u zemljiSniku i katastru nisu uskladeni.
Pristup gradevinskom zemljistu je direktno s lokalne javne prometnice

Zemljiste se ne Kkoristi.

POLOZAJNA OBILJEZJA

ZemljiSte se nalazi u naselju u naselju Domaslovec u industrijskoj zoni, u neposrednoj blizini
Samobora, juzno od autoceste Zagreb-Ljubljana. Neposredna blizina autoceste jamdi
atraktivnost nekretnine u svrhu industrisjko-skladisne namjene.

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETINE

Nekretnina u naravi predstavlja gradevinsko zemljiSe koje se sastoji od Cetiri katastarske
Cestice koje zajedno Cine jednu cjelinu. Ukupna povrsina svih Cestica po katastarskoj izmjeri
je 7.958,00 m2. Pristup zemljistu je sa javne lokalne prometnice cuelom duljinom parcele i svi
komunalni priklju€ci su odmah na javnoj prometnici.

Zemljiste je okruzeno neizgradenim gradevinskim parcelama i mdustrusko-loglsticklm
kompleksima.

Prema prostornom planu, zemljiSte se nalazi u neizgradenom dijelu gradevinske zone
mjeSovite namjene. Prema PPUSG, maksimalni BRP je 3.180,00 m2
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Interaktivna karta Drzavne geodetske uprave: katastar.hr
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ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko DOMASLOVEC, 324981
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SAMOBOR k& br:533

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno myjerilo ispisa 1: 1000
Izvormo mjerilo plana 1:1000
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ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. DOMASLOVEC, 324081
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SAMOBOR ke br:534

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno myjerilo plana 1:1000
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SAMOBOR

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno myjerilo plana 1:1000

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. DOMASLOVEC, 324981
k& br: 335




" NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. DOMASLOVEC, 324981
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SAMOBOR k& br: 536

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno myjerilo plana 1:1000
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[ 4. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dostavljene na uvid od narucitelja:

- izvadak iz zemljidne knjige, uloZak, br. 3040, 1827, k.o. Domaslovec, opc¢inskog suda
u Novom Zagrebu, zemljiSno knjiznog odjela Samobor.

- posjedovni list, br. 1433, k.o. Domaslovec, podruéni ured za katasar Zagreb, odjel
za katastar nekretnina Samobor

- procjena vrijednosti nekretnine izradena od Consult Zagreb- CZ 2712 d.o.0., od
07.02.2011.



