BOR d.o.o. u stečaju

Novi Marof, Varaždinska 70

OIB: 61377989014                                                                                                  

   Poslovni broj: 3 St-142/14
DODATNO OBRAZLOŽENJE ZA TROŠKOVE UNOVČENIH NEKRETNINA
Temeljem zahtjeva razlučnog vjerovnika CROATIA OSIGURANJE d.d. Zagreb, a vezano na izvješće stečajnog upravitelja sa prijedlogom diobe ostvarene kupovnine za unovčene nekretnine stečajnog dužnika BOR d.o.o. u stečaju, stečajni upravitelj podnosi dodatno obrazloženje pojedinačnih, troškovnih stavki u okviru obračuna troškova, priloženog uz izvješće, predano sudu 25. rujna 2017.g. 
Posebno se napominje da svi troškovi koji su navedeni u obračunu obuhvaćaju razdoblje od otvaranja stečajnog postupka, 15.10.2014.g. pa zaključno sa mjesecom srpnjem 2017.g., kada  su kupcu predane u vlasništvo unovčene nekretnine.  
A) TROŠKOVI KOJI DIREKTNO TERETE UNOVČENE NEKRETNINE:
1. komunalna naknada ............................................................................................196.437,44 kn

Komunalna naknada određena je Rješenjem o visini komunalne naknade od strane Grada Novi Marof, u mjesečnom iznosu od 11.870,52 kn. (Prilog: konto kartica Grad Novi Marof).

2. vodna naknada ........................................................................................................4.599,90 kn
Vodna naknada određena je Rješenjem o vodnoj naknadi od strane Hrvatskih voda. 

(Prilog: konto kartica Hrvatske vode).

3. električna energija ...............................................................................................108.245,31 kn

Ovaj trošak obuhvaća utrošenu električnu energiju za cijelo razdoblje, prema izdanim računima od strane Elektre Varaždin. (Prilog: konto kartica HEP, Elektra Varaždin).

4. fizičko-tehnička zaštita ...................................................................................... 202.274,88 kn

Ovaj trošak obuhvaća plaćanje usluga fizičko-tehničke zaštite (čuvanja nekretnina) od strane KD Arsenal Ivezić. (Prilog: konto kartica KD Arsenal Ivezić).

5. procjena nekretnina ..............................................................................................36.250,00 kn

Ovaj trošak obuhvaća uslugu ovlaštenog sudskog vještaka građevinske struke, Darka Geček- VIVAK d.o.o. Ivanec, za izvršenu procjenu vrijednosti nekretnina. (Prilog: račun).

6. oglašavanje prodaje ..............................................................................................20.109,38 kn

Ova stavka obuhvaća troškove objave prodaje nekretnina u javnim glasilima. (Prilog: konto kartica oglašivača).

7. Plin ..........................................................................................................................1.312,01 kn

Ova stavka obuhvaća troškove prema računima distributera Termolin d.d. Varaždin. (Prilog: konto kartica Termoplin d.d. Varaždin).

8. Voda ......................................................................................................................0,00 kn

Ova stavka obuhvaća troškove za isporučenu vodu od strane VARKOM d.d. Varaždin. (Prilog: konto kartica VARKOM d.d.- fakturirano zakupniku).

9. osiguranje imovine ...............................................................................................50.067,57 kn

Ova stavka obuhvaća troškove dospjelih premija osiguranja imovine prema osiguravatelju CROATIA OSIGURANJE d.d. - plaćene premije, kao i dospjele i neplaćene premije. ( Prilog: konto kartica CROATIA OSIGURANJE d.d.).

10. održavanje .............................................................................................................45.004,09 kn

Ova stavka obuhvaća troškove nužnog, tekućeg održavanja nekretnina, posebno troškove usluga pražnjenja vodovodnog sistema, sistema grijanja i klimatizacije radi sprečavanja šteta od smrzavanja u zimskom periodu 2014/2015.g. kada u tijeku nije bilo proizvodnih aktivnosti. Ovdje nije obračunat trošak održavanja okoliša, čišćenja i održavanja objekata te slični, pripadajući poslovi, budući da su isti realizirani sa zaposlenicima u stečaju. ( Prilog: konto kartica izvršitelja).

11. zbrinjavanje komunalnog otpada ..........................................................................83.088,50 kn

Ova stavka obuhvaća zbrinjavanje neškodljivog, komunalnog otpada, nastalog čišćenjem proizvodnih i poslovnih objekata, te gospodarskog dvorišta, njegovim odvozom i zbrinjavanjem na ovlaštenim deponijima od strane za to ovlaštenih, pravnih osoba. ( Prilog: konto kartica izvršitelja LOTUS d.o.o., ALEV d.o.o.).
          Ukupno:............................................................................................................... 747.389,08 kn
B) TROŠKOVI KOJI INDIREKTNO TERETE UNOVČENE NEKRETNINE U

     RAZMJERNOM IZNOSU (60%)
	
	
	Stvarni iznos 
	Razmjerni dio - 60%

	1.
	Nagrada stečajnom upravitelju 
	   630.000,00 
	378.000,00

	2.
	Stvarni troškovi stečajnog upravitelja-bruto
	 87.500,00
	52.500,00

	3.
	Knjigovodstvene usluge
	175.000,00
	105.000,00

	4.
	Plaće i ostali izdaci za radnike
	468.000,00
	280.800,00

	5.
	Ostali troškovi-telefon,tekuće održavanje, kanc.materijal, troškovi vještaka, poštarina, bankovna provizija, nagrada za rad Odbora vjerovnika, održavanje informatičke opreme
	110.724,00
	 66.435,00

	6.
	Zbrinjavanje opasnog otpada
	 60.000,00
	 36.000,00

	7.
	Ukupno
	1.531.224,00 
	918.735,00


OBRAZLOŽENJE:
Ad B1) Nagrada stečajnom upravitelju obračunata je temeljem Odredbe čl.7., st.1. Uredbe o kriterijima i načinu obračuna i plaćanja nagrade stečajnim upraviteljima, na ukupnu osnovicu 11.231.466,41 kn, i to uzimajući u obzir ukupno, dosadašnje unovčenje stečajne mase po osnovu nekretnina 9.000.000,00 kn, ostalim osnovama unovčenja 1.631.466,41 kn, te predvidivog minimalnog predvidivog iznosa unovčenja preostalih pokretnina (strojevi) 600.000,00 kn. Iznos nagrade iznosi 726.127,00 kn, ali se prema čl.6. iste Uredbe ograničuje na iznos od 630.000,00 kn. (Prilog: pismeni obračun nagrade stečajnom upravitelju).

Ad B2) Stvarni troškovi stečajnog upravitelj odnose se na materijalne troškove ostvarene za potrebe obavljanja poslova u stečaju, a koji su se obavljali u okviru J.T.D. URŠULIN i dr. u Ivancu, Trg hrvatskih ivanovaca 9, a obuhvaćaju zakup adekvatnog, potrebnog prostora za rad stečajnog upravitelja i pratećih službi, troškove djelatnika za administrativno-tajničke poslove, telefonske troškove te materijalne troškove (prijevoz stečajnog upravitelja). Isti troškovi fakturirani su od strane URŠULIN i dr, j.t.d., temeljem zaključenog Ugovora, a sa čime su se, nakon izvješća stečajnog upravitelja, suglasili vjerovnici na izvještajnom ročištu, Skupštini vjerovnika, kao i Odbor vjerovnika. Ovi troškovi fakturirani su za razdoblje od mjeseca studenog 2014.g. do kolovoza 2015.g., a nakon toga više nisu fakturirani zbog smanjenja obima posla, kao i nedostatnosti novčanih sredstava u stečajnoj masi.

(Prilog: konto kartica).

Ad B3) Ovi troškovi odnose se na izvršene knjigovodstvene usluge vođenja svih poslova, vezano za knjigovodstveno-računovodstvena pitanja, izradu svih izvještaja, ispitivanje tražbina i dr., za vrijeme cjelokupnog trajanja stečajnog postupka. Za iste poslove zaključen je Ugovor sa TD AKTIVA d.o.o. iz Ivanca, a o istome su izvješteni vjerovnici na izvještajnom ročištu, na Skupštini i Odboru vjerovnika, te su se sa istime suglasili.

(Prilog: konto kartica izvršitelja usluge).

Ad B4) Troškovi plaća i zakonom propisanih naknada i ostalih propisanih materijalnih prava radnika, odnose se na sve isplate radnicima za vrijeme trajanja stečajnog postupka, a o ćemu su vjerovnici bili redovno izvještavani na izvještajnom ročištu, Skupštini vjerovnika, te na sjednicama Odbora vjerovnika. 

(Prilog: konto kartice isplaćenih plaća i naknada za prava radnika propisana zakonom). 

Posebno valja navesti da pod ovim troškom nije uračunata obveza stečajne mase za isplatu plaće svim zatečenim radnicima na dan otvaranja stečaja, a za vrijeme trajanja otkaznog roka, u bruto iznosu od 390.000,00 kn.
Ad B5) Ovi troškovi odnose se na različite tekuće troškove, kao što je pod stavkom i navedeno. Radi se o većem broju različitih računa s manjim iznosima, pa stoga nisu pojedinačno specificirani, mada su navedeni u pisanom izvješću primitka i izdataka u dosadašnjem trajanju stečajnog postupka, ali se za pojedine, veće dobavljače prilažu konto kartice.

Radi se o redovitim troškovima koji nastaju prilikom vođenja stečajnog postupka i upravaljanja stečajnom masom, kada se radi o srednje velikom stečajnom dužniku kao što je to u slučaju  BOR-a d.o.o. u stečaju.

Ad B6) U skladištu repromaterijala zatečena je i preostala zaliha boja, lakova i različitih kemijskih pripravaka od ukupno cca 12.000 kn. Budući da je istima istekao rok uporabe, isti se moraju zbrinuti kao opasni otpad, a prosječna cijena zbrinjavanja iznosi cca 5 kn/1kg, a što daje predvidivi trošak od 60.000,00 kn. Zato je i pri izračunu troškova, koji indirektno terete nekretnine, uzeta u obzir ta ukupna cijena jer će zbrinjavanje toliko i koštati. Zbrinjavanje do sada nije izvršeno zbog nedostatnosti novčanih sredstava na žiro računu.

Radi izračuna pripadajućeg učešća unovčenih nekretnina u naprijed navedenim indirektnim trioškovima, u odnos su stavljeni ostvareni prihodi od prodaje nekretnina (9.000.000,00 kn), sa prihodima s ostalih osnova (1.631.466,41), uvećanih za predvidivi iznos još neunovčenih strojeva (600.000,00 kn), odnosno ukupno 2.231.466,41. Na ovaj način dolazi se do izračuna da ostala stečajna masa sudjeluje u ukupnom unovčenju 24,79%, a unovčene nekretnine 75,21%. 

Međutim, sagledavajući cjelokupnu situaciju oko nastanka i obveze za pojedine vrste troškova, smatram da je realno da se indirektni troškovi koji terete nekretninu obračunaju u visini 60%, odnosno kako je to navedeno u prijedlogu za diobu.

C) SVEUKUPNO (A+B) .......................................................................................1.666.124,08 kn.

Na temelju svega naprijed navedenog predlaže se sudu da svojim rješenjem odredi diobu suglasno podnesenom prijedlogu uz izvješće od 25. rujna 2017.g., priloženim obračunom, obrazloženjem te ovdje naprijed iznesenim dodatnim obrazloženjem nastalih troškova.
U Ivancu, 05.ožujka 2018.g.
Stečajni upravitelj:

Želimir Uršulin, dipl.iur.
