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1) UVOD

Radi potrebe ste€ajnog postupka tvrtke ORION GRUPA d.o.0. u ste€aju, Zagreb, Jaruscica 7A,
OIB: 89775200621, steCajna upraviteljica gda Mirjana Zuzija, dipl. oec, izvrSena je procjena
trziSne vrijednosti nekretnine — garaze u stambeno poslovnoj zgradi u Zagrebu, Jaruscica 5a,
izgradenoj na kat. Cest. br. 1197/1, k.o. Blato novo, upisanoj u zemljiSnoknjizni ulozak broj
2855/podul.BR. 523, k.0. Blato novo, ZemljiSnoknjiznog odjela, Opéinskog gradanskog suda.
Uvidaj je izvrSen u prisustvu narucitelja procjene. Procjena je izradena u Cetiri istovrsne kopije
(narucitelj 3 i vjeStak 1).

NAPOMENA VJESTAKA

S obzirom da u garazu od strane Narugitelja nije bio omoguéen ulaz kako bi se izvrSila
izmjera i slikanje unutrasnjosti garaze, ova procjena je sukladno Ugovoru sa Naru€iteljem
napravljena na temelju podataka iz projektne dokumentacije koju je vjestaku ustupio
Narugitelj te o€evidom ispred garaze.

Prema ZK.UL.BR. 2855/PODUL.BR. 523 K.O. BLATO NOVO) neto korisna povrsina garaze
NKP = 12,04 m2 i koriStena je kao osnova za daljnji izraCun u ovom elaboratu koji je
napravljen prema povrsini garaze P=16,05 m2 (obracunska povrsina) navedenoj u
projektnoj dokumentaciji (tlocrt - prilog na str. 12 i 13 ovog elaborata).

Predmet ove procjene nije imovinsko — pravna provjera niti provjera sa upravno — pravnog
naslova. Prilikom izrade ove procjene nije bilo uvida u lokacijsku, gradevnu i uporabnu
dozvolu te etazni elaborat te je ova procjena izradena pod pretpostavkom pravovaljanosti i
pravomocénosti navedenih dokumenata.

Dana 18.06.2014. objavljena je u Narodnim Novinama (NN 74/14) ,Uredba o procjeni
vrijednosti nekretnina” sa danom stupanja na snagu 26.06.2014. S obzirom da je ova
procjena zapoceta ugovorom od 02.06.2014. o procjeni vrijednosti nekretnina sa
Naruciteljem i zapisnikom o primopredaji dokumentacije za ovu nekretninu od 13.06.2014.,
prema ¢lanku 43. Uredbe, odredbe Uredbe se ne odnose na procjene zapocete prije njezina
stupanja na snagu pa se stoga ne odnose na ovu procjenu.

LOKACIJA | IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina - GARAZA G-31 U PRIZEMLJU OBJEKTA S2, NKP = 12,04 m2 nalazi se
na adresi JARUSCICA BR. 5A ZAGREB, naselie Laniste i upisana je u ZK.UL.BR.
2855/PODUL.BR. 523 K.O. BLATO NOVO. Garaza (redni broj 523. etaza 5/10000) nalazi se u
zgradi mjeSovite namjene izgradenoj na katastarskoj ¢estici 1197/1 K.O. BLATO NOVO ukupne
povrsine 10343 m2. Gore navedeni podaci o nekretnini uzeti su iz kopije e - izvatka iz zemljiSne
knjige koji se nalazi u u prilogu elaborata.

Navedena nekretnina je smjestena u uzem prigradskom dijelu grada Zagreba. U neposrednoj
blizini se nalazi sportsko zabavni centar ARENA te trgovacki centar ARENA.
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Zgrada u kojoj se nalazi nekretnina koncipirana je na nacin da se u podzemnim - podrumskim
etazama nalaze garaze i parkirna mjesta (ulaz je sa rampom). Garaze se nalaze i sa juzne strane
zgrade u prizemlju (medu kojima je i predmetna garaza G-31).

Sa sjeverne strane u prizemlju se nalaze poslovni prostori, a ispred zgrade i vanjska parkirna
mjesta koja sluZe parkiranju stanara tj. pridruzena su odredenim stanovima/poslovnim prostorima.
U prizemlju zgrade izvedena su i spremista. Ostale nadzemne etaze su stambene namjene.
Vertikalna komunikacija u zgradi izvedena je unutarnjim stubiStem i dizalima.

OPIS NEKRETNINE
Nekretnina je sagradena u skladu sa pozitivnim propisima za seizmicko gradenje kao i u skladu sa
pozitivnim propisima koji tretiraju problematiku fizike zgrade.

Stambena zgrada

Lokacija: Il podrucje grada Zagreba, JarusCica br. 5A.

Tip gradevine: Stambena zgrada.

Broj etaza: Podrum (-2), podrum (-1), prizemlje i 8 katova.

Godina gradnje: 2008. (starost 6 godina).

Okolis: Ureden, urbaniziran, parkiraliste.

Temelji: Arm. Betonski trakasti, arm.bet. plo¢a

Krovna konstrukcija: Ravni neprohodni krov.

Pokrov: Kao gore.

Vanjska limarija: |zvedena, pocinCana.

Serklazi: lzvedeni.

Fasada: lzvedena termo fasada sa silikatnim zavrSnim
premazom.

Izolacija: |zvedena hidro i termo izolacija.

Dizalo: Ima (2 dizala).

Garaza

Opcenito: Garaza se nalazi u sklopu prizemlja stambeno -
poslovnog objekta. Garaza je veli¢ine 12,04 m2
(NKP) i ima dovoljno mijesta za smjestaj
osobnog vozila.
Garaza ima prikljuCak struje — rasvjetu.
Garazna vrata su ru¢na podizna sa bravom za
zakljuCavanje.
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O IZRADI ELABORATA PROCJENE

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina ovu je procjenu izradio na temelju
oCevida te podataka iz projektne dokumentacije. OCevid je izvrSen 24. 11. 2014. godine u 13.15
sati. Podaci relevantni za procjenu, kao Sto je vrijeme gradenja gradevine, dobiveni su od
narucitelja. Prilikom oCevida stalnom sudskom vjeStaku bila je na raspolaganju dokumentacija o
vlasniStvu. Procjena je izradena po metodi utvrdene povrsine i uprosjeCene cijene gradenja za
sliéne gradevine (za gradenje) te temeljem podataka o vrijednosti gradevinske parcele na temelju
podataka Gradskog poglavarstva kao i trziSnih faktora. Prilikom izrade elaborata procjene trZiSne
vrijednosti nekretnine koristeni su slijede¢i propisi i tehnicka literatura:

= Pravilnik o na¢inu obraCuna povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10,
55/12).

= Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN
52/84).

= Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 36/10)

= Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama (NN

110/08 i 89/09).

Zakon o gradnji (NN 153/13).

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13).

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 19/12).

Odluka o dopuni odluke o komunalnom doprinosu (SI. Glasnik grada Zagreba 06/13).

Generalni urbanisticki plan grada Zagreba (SI. Glasnik grada Zagreba 08/01, 16/02,

11/03, 02/06, 08/09, 11/09).

= Standardna kalkulacija radova u visokogradnii (IGH Zagreb).

= Ministarstvo financija — Porezna uprava (porez na promet nekretnina).

= Priopcenje br. 3.1.5/1. “Cijene prodanih stanova za prvo polugodiste 2014. godine®
izdanje Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske od 13. 10. 2014. godine.

= Burza nekretnina www.burza-nekretnina.com.

Index cijena nekretnina u Republici Hrvatskoj www.centarnekretnina.net.

2) ISKAZ POVRSINA

Netto korisna povrsina (NKP) gradevine
(prema napomeni vjestaka).

Volumen gradevine
16,05 m2 x 3,50 m (svijetla visina) x 1,30 (omjer bruto/neto) = 73,00 m3
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3) UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM METODOM

Ova metoda je pogodna kod stambenih nekretnina gdje se vrijednost utvrduje polazeci od ideje da
sudionici na trzistu povezuju vrijednost sa troSkom — troSkovna metoda (cost method), odnosno
osnovna pretpostavka je da nitko za neku postojecu nekretninu ne zeli platiti cijenu viSu od cijene
gradenja takve nekretnine. Vrijednost nekretnine se dobije tako da se troSku gradenja
(umanjenom za gradevinsku amortizaciju i uve¢anom za trzi$ni faktor) doda troSak zemljista kao i
suma ostalih troSkova (prikljucci, vanjsko uredenje, projekti, konzalting).

SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST
Procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine izvrSena je prema Uputstvu o nacinu
utvrdivanja gradevne vrijednosti objekata, NN 52/84.

Procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine izvrSena je prema slijedecoj formuli:
SG=JcxPkxFix(1-U)xN
SG - sada$nja gradevinska vrijednost
Jc —jedinic¢na cijena gradenja
Pk — korisna povrSina NKP
Fi — faktor izgradenosti
U — umanjenje zbog starosti
N - faktor useljivosti

Jc - jedini¢na cijena gradenja

Jedinicnu cijenu gradenja predmetne nekretnine moguce je odrediti na temelju podataka o
cijenama stanova koje publicira Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske putem statistiCkog
Priop¢enja br. 3.1.5/1. pod naslovom “ Cijene prodanih stanova za prvo polugodiste 2014.
godine®. Cijene stanova se prikazuju posebno za podruéje Zagreba, a posebno za teritorij
Republike Hrvatske. Cijene iskazane ovdje su cijene koje su iskazala trgovaCka drustva i druge
pravne osobe bez POS-a (Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji). Prema najnovijem
Priopcenju od 13. 10. 2014. godine cijena gradenja prodanog novog stana u Zagrebu iznosi
7.086,00 Kuna/m2. Za ovaj tip gradevine — garazu, tog tipa i namjene, jedini¢na cijena gradenja
procjenjuje se na Jc = 0,35 x 7.086,00 Kuna/m2 = 2.480,00 Kuna/m2 (faktor 0,35 izjednacava
cilenu gradenja stana i ovog tipa garaze). JediniCna cijena gradenja odnosno troSak gradnje
obuhvaca slijede¢e radove: gradnja zgrade ukljuCujuéi ruSenje postojecih gradevina, Cisenje
gradilista, zemljane radove, podizanje zgrada, podizanje i pokrivanje krovnih konstrukcija, instalacijske
| zavrsne radove na zgradi i stanovima te dobit izvodaca radova.

Pk — korisna povrsina NKP
(prema napomeni vjestaka).

Fi — faktor izgradenosti dovrSena faza
Za takav tip gradevine tog tipa i namjene faktor izgradenosti procjenjuje se na Fi = 1,00.

U - umanjenje zbog starosti
Umanjenje zbog starosti se raCuna prema formuli:
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U=U1xPul+U2xPu2
U1=10,80 x n/N x (n+N)/2N
U2 =PU2 x u2
gdje je:
U1 - umanjenje zbog starosti konstrukcije, starost 6 godina
U2 - umanjenje zbog starosti zavr$nih radova, starost 6 godina
PU - postotak ucesca u cijeni gradenja
u - procjena umanjenja zbog starosti pojedinog sklopa
n — starost objekta u godinama, za predmetni objekt n = 6 godina
N — vjerovatni vijek trajanja, za predmetni objekt N = 110 godina
prema tome U iznosi:
U1 =(0,80 x 6/110 x 116/220) x 0,55 = 0,0127
U2=10,00x0,45=10,00
U=U1+U2=0,0127 + 0,00 = 0,0127

N - faktor useljivosti
Za useljive objekte primjenjuje se faktor N = 1,00.

Na osnovu iskazanih elemenata procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine biti ¢e
slijedeca:

SG =Jex Pk x Fix (1-U) x N =2.480,00 Kn/m2 x 16,05 m2 x 1,00 x (1 - 0,0127) x 1,00 =
39.298,00 Kuna

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST
Procjena sadasnje trziSne vrijednosti gradevine izvrSena je prema slijedecoj formuli:
ST=SGx(1+Z+St+Pov+Os+Pos)
SG - sadadnja gradevinska vrijednost
Z - zona ili lokacija
St - starost gradevine
Pov — ukupna korisna povrsina gradevine
Os — opce stanje gradevine
Pos — posebni elementi koji utjecu na trziSnu vrijednost gradevine

Z - zona ili lokacija
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moze se uzeti dodatak na zonu ili lokaciju
Z=+0,10.

St - starost gradevine
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moze se uzeti dodatak na starost St = + 0,10.

Pov - ukupna korisna povrsina gradevine

Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moze se uzeti dodatak na ukupnu korisnu povrsinu
gradevine Pov = - 0,20.
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Os - opce stanje gradevine
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moZe se uzeti dodatak na odrzavanje gradevine
Os =+0,00.

Pos - posebni elementi koji utje€u na trziSnu vrijednost gradevine
Faktori koji poveCavaju trziSne kriterije:

= Nekretnina je upisana u zemljiSne knjige.
Faktori koji snizavaju trziSne kriterije:
= Op¢i trend pada potraznje na trZistu za ovaj tip nekretnina.

S obzirom na gore navedene elemente (uzevsi u obzir trziSne "minuse" i "pluseve”) za takav tip
gradevine moze se uzeti dodatak na posebne elemente Pos = - 0,40.

Na osnovu iskazanih elemenata sadasnja trziSna vrijednost gradevine iznosi:
ST=S8SGx(1+Z+St+Pov+O0s + Pos) =39.298,00 Kuna x (1 - 0,40) = 39.298,00 Kuna x 0,60 =
23.579,00 Kuna

VRIJEDNOST LOKACIJE | OSTALIH TROSKOVA

Vrijednost gradevnog zemljiSta utvrdena je na nacin da je koriStena cijena gradevinskog zemljista
iz ZakljuCaka Gradskog poglavarstva o utvrdivanju poCetne cijene gradevinskog zemljista (Il
podrucje). Isto tako su za vrijednost lokacije uzeti u obzir svi relevantni trzidni kriteriji na trzistu
ponude i potraznje za nekretninama koji odreduju trenutno vazecu cijenu gradevinskog zemljista
(faktor trzista Ft).

Elementi trziSta

Podrucje: +5%
Funkcionalnost: +5%
Odnos ponude i potraznje: -10%
Ukupno faktor trzista (Ft): 1,00
Pocetna vrijednost gradevnog zemljista:

jedinicni iznos za to podrucje 1.800,00 Kn/m2
UKUPNO 1.800,00 Kn/m2 x 1,00 = 1.800,00 Kn/m2
Jedini¢ni iznos komunalnog doprinosa za lll podrucje za ovaj tip gradevine:

jedinicni iznos za to podrucje 18,75 Kn/m3
UKUPNO 18,75 Kn/m3 x 73,00 m3 = 1.369,00 Kn
Jediniéni iznos vodnog doprinosa za zonu A (stambene gradevine):

jedinicni iznos za to podrucje 15,75 Kn/m3
UKUPNO 15,75 Kn/m3 x 0,25(*) x 73,00 m3 = 287,00 Kn

(*) korekcijski koeficijent za ovaj tip gradevine prema NN 134/2012.
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Iznos ostalih troskova gradenja (prikljuéci, vanjsko uredenje, projekti, konzalting):
procjena 5% cijene gradenja objekta -
UKUPNO 5% x 39.298,00 Kn = 1.965,00 Kn

Elementi izrauna - lokacija
Cijena grad. zemljiSta u toj zoni:
1.800,00 Kn/m2 x 5/10000 (*) x 10.343 m2 = 9.309,00 Kn

LOKACIJA UKUPNO: 9.309,00 KUNA
(*) udjeli u zemljistu su proizasli iz etaznog elaborata o sumi udjela povrsine garaze u kompletnom
zemljistu zgrade.

Elementi izrauna - ostali troskovi

Komunalni doprinos: 1.369,00 Kuna

Vodni doprinos: 287,00 Kuna

Ostali troSkovi gradenja: 1.965,00 Kuna

Izracun: 1.369,00 Kuna + 287,00 Kuna + 1.965,00 Kuna = 3.621,00 Kuna

OSTALI TROSKOVI UKUPNO: 3.621,00 KUNA

Izradio: 9
Tomislav Jaki¢, dipl.ing.grad., Stalni sudski vjetak za graditeljstvo i procjene nekretnina, Zagreb, Hrgoviéi 105
(Webgradnja d.o0.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ:
GARAZA OZNAKE G-31 U PRIZEMLJU OBJEKTA S2, NKP = 12,04 m2 ORION GRUPA d.0.0. u stecaju,
ZK.UL.BR. 2855/PODUL.BR. 523 K.0. BLATO NOVO Zagreb, Jaruscica 7A, OIB: 89775200621
JARUSCICA BR. 5A ZAGREB

4) ZAKLJUCAK PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM
METODOM

Rekapitulacija procjene trzidne vrijednosti nekretnine: GARAZA OZNAKE G-31 U PRIZEMLJU
OBJEKTA S2 NKP = 12,04 m2 koja se nalazi na adresi JARUSCICA BR. 5A ZAGREB upisana u
ZK.UL.BR. 2855/PODUL.BR. 523 K.O. BLATO NOVO Naruditelja izvrSena je, te je prikazana u
tablici kako slijedi:

Rekapitulacija

Opis Vrijednost
trziSna vrijednost garaze (bez grad. zemljita) 23.579,00 Kuna
vrijednost lokacije (gradevinsko zemljiste) 9.309,00 Kuna
vrijednost ostalih troSkova 3.621,00 Kuna
ukupno u KUNA 36.509,00 Kuna
ukupno u EUR (%) 4.759,00 EUR

(*) prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke (28. 11. 2014.) 1 EUR = 7,6722 Kn

[zradio:

Zagreb, 28.11.2014. Tomislav Jakié, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina

X . s
Tomislav Jaki¢ &

" e,

dipl.ing.grad. ™
P 0.grad _._.—'-:E_:f

ZAGREB =

Hrgowvidi 105 4
5\ govici 105 -

e )
o o g

Izradio: 10
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ:
GARAZA OZNAKE G-31 U PRIZEMLJU OBJEKTA S2, NKP = 12,04 m2 ORION GRUPA d.0.0. u steaju,
ZK.UL BR. 2855/PODUL.BR. 523 K.O. BLATO NOVO Zagreb, Jarudtica 7A, OIB: 89775200621
JARUSCICA BR. 5A ZAGREB

5.1. FOTODOKUMENTACIJA

Foto 2: Zgraa - garaZe u prizemlju (studeni 2014.)

Foto 1: Zgrada u kojoj se nalazi garaza G-31
(studeni 2014.)

Foto 3: Garaza G-31 (studeni 2014.)
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(Webgradnja d.o0.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
GARAZA OZNAKE G-31 U PRIZEMLJU OBJEKTA S2, NKP = 12,04 m2
ZK.UL BR. 2855/PODUL.BR. 523 K.O. BLATO NOVO

JARUSCICA BR. 5A ZAGREB

5.2. TLOCRT PRIZEMLJA SA OZNACENOM GARAZOM G-31

|zradio:
Tomislav Jaki¢, dipl.ing.grad., Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina, Zagreb, Hrgovi¢i 105

(Webgradnja d.o0.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagreb)

NARUCITELJ:
ORION GRUPA d.o.0. u stecaju,
Zagreb, Jarus€ica 7A, OIB: 89775200621

12



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ:
GARAZA OZNAKE G-31 U PRIZEMLJU OBJEKTA S2, NKP = 12,04 m2 ORION GRUPA d.0.0. u steaju,
ZK.UL BR. 2855/PODUL.BR. 523 K.O. BLATO NOVO Zagreb, Jarudtica 7A, OIB: 89775200621
JARUSCICA BR. 5A ZAGREB

5.3. UVECANI PRIKAZ TLOCRTA PRIZEMLJA U DIJELU GDJE SE NALAZI
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ:
GARAZA OZNAKE G-31 U PRIZEMLJU OBJEKTA S2, NKP = 12,04 m2 ORION GRUPA d.0.0. u stecaju,
ZK.UL.BR. 2855/PODUL.BR. 523 K.0. BLATO NOVO Zagreb, Jaruscica 7A, OIB: 89775200621

JARUSCICA BR. 5A ZAGREB

54. KOPIJA IZVATKA IZ ZEMLJISNE KNJIGE

3/25/2014 Zemlji$ne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK ZAGREB

Prikaz z.k. uloSka - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
ZEMLITSNOKNIEZNE ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 25.03.2014.

Katasterska opcina: BLATO NOVO Broj uloska: 2855
Broj zadnjeg dnevnika: Z-20331/2013 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA
Aktivne plombe: Z-27817/2013 (E-523) Podulozak 523

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
Rednl Broj K& . Povrsina u
€ r_u F zfm }_15’:3 Oznaka zemljista Primjedbe
broj (kat.Cestice) m? jutra &hv E
1. 119771 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA TLOCRTNE 10343
POVRSINE 2028 CM U ZAGREBU, JARUSCICA BR. 71
7/A; STAMBENO POSLOVNA ZGRADA TLOCRTNE
POVRSINE 2284 CM U ZAGREBU, JARUSCICA BR, 51
5/A I DVORISTE
DRUGI ODJELJAK
Fedn| Upisi Primjedbe
broj
11.1. Zaprimjeno 12.01.2012. broj Z-3213/12 ZABILIEZBA

Na termelju ¢1.116.st. 1. Zakona ¢ zmjenama | dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(N.N.90/11) zabilieZuje se da je za stambenu poslovnu zgradu Jaruscica br, 71 7/a, starmbenu
poslovnu zgradu Jarus€ica br. 51 5/a na zkCbr. 1197/1 priloZeno uvjerenje za uporabu Gradskog
ureda za prostorno uredenje, zastitu okolida, izgradnju grada, graditelistvo, komunalne poslove
i promet Grada Zagreba, Odjel za graditeljstvo, Sredisnji odsjek za graditeljstvo Klasa: 361-
05/2008-04/0551, Urbroj: 251-13-22/101-08-3 od 03. srpnja 2008, g.

B
Viastovnica

Redni
broj

523. ETAZA 5/10000

Upisi Primjedbe

1. garaza oznake G-31 u prizemiju objekta S 2, JaruScica 5a, neto Korisne povréine 12,04 m2, u
etaznom elaboratu sve oznadeno zutom bajom
2. ORION GRUPA D.0.0. VINKOVACKA BR. 48, VUKOVAR 1/1
3.1. Zaprimijeno 17.09.2012. broj Z2-44566/12 ZABILIEZBA
Zabiljezuje se odbijeni priedlog predlagatelja Geo ispitivania d,o.0. Iz Zagreba, Jarusdica /a
radi predbiljezbe prava viasnitva.

C

Teretovnica

http:/fe-izvadak pravosudje hridetalji-etaze-tisak htm?etaz ni U diold= 1097 14250085&ul ozakld=26490910085&sudld=85 113
Izradio:

Tomislav Jaki¢, dipl.ing.grad., Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina, Zagreb, Hrgovi¢i 105
(Webgradnja d.o0.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagreb)

14



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ:
GARAZA OZNAKE G-31 U PRIZEMLJU OBJEKTA S2, NKP = 12,04 m2 ORION GRUPA d.0.0. u steaju,
ZK.UL BR. 2855/PODUL.BR. 523 K.O. BLATO NOVO Zagreb, Jarudtica 7A, OIB: 89775200621
JARUSCICA BR. 5A ZAGREB

3/25/2014 Zemljisne knjige - e-izvadak, detalji uloSka GK ZAGREB
Redni Upisi | Iznos tereta Primjedbe
broj
1.1. Na udio pod rednim brojem 523, 169.000.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

Zaprimijeno 04.06.2007. broj Z-38320/07
Na temelju solemniziranog Ugovora o zaloZnom pravu 29, svibnja 2007.
uknjizuje se zalozno pravo u iznosu od 169.000.000,00 kn, uvecano za
redovnu kamatu koja je jednaka zbroju referentne stope i marZe od 3.5%
godiénje, te uvecano za naknade i stvarne troskove prema odluci o tarifi
naknada za usluge u poslovima koje obavlia vierovnik kao | sve druge
uviete iz Ugovora za korist:

1. ZAGREBACKA BANKA DD ZAGREB, PAROMLINSKA 2

2.1. Na udio pod rednim brojem 523. ZABILIEZBA
Zaprimjeno 04.06.2007. broj Z-38320/07
ZabilieZuje se da je glavni ulozak zkul. 3259 k.o. Blato novo

3,1. Na udio pod rednim brojem 523. 230.000.000,00 KN
Zaprimijenc 21.12,2009, broj Z-63807/09
Na temelju Ugovora o zaloZznom pravu od 27.studenog 2009.g.
javnebiljeznicki sclemniziranog pod brojem OV-17436/09 uknjizuje se
zaloZno pravo radi osiguranja traZbine vierovnika temeljem nienice , po
videniu izdane u Zagrebu dana 15.10.2008.g. u lznosu od 230.000,060,00
kuna zajedno sa ugovorenom kamatom po dospijecu koja se utvrduje u
visini stope vaZede zakonske kamate prema stopi utvrdenoj €. 29 st. 2
200-a { NN br. 35 od 17.03.2005.9. , promjenljiva , trenutno u visini od
17% godidnje, koja stopa predstavija eskontnu stopu Hrvatske Narodne
Banke vazeéu zadnjeg dana polugodiSta koje je prethodilo tekucem
polugodidtu ( trenutno eskontna stopa iznosi 9% godisnje uvecanu za 8
postotnih poena , te ¢e vieravnik obracunatii naplatiti take utvrdenu
ugovorenu kamatu po dospijecu, promjentjivu u skiadu s Odlukomo
kamatnim stopama Zagrebacke banke d.d. i to za razdoblie od dospijeca do
namirenia trazbine i ostalim uvjetima iz Ugovora za korist:

1. ZAGREBACKA BANKA D.D. PAROMLINSKA 2, ZAGREB
OIB: 92963223473

4.1. Na udio pod rednim brojem 523. 50.000.000,00 KN
Zaprimjeno 21.12.2009. broj Z-63807/09
Na temelju Ugovora o zaloznom pravu od 27, studenog 2009.q.
javnobilieEnitki solermniziranog pod brojem OV-17436/09 uknjizuje se
zalo#no pravo radi osigurania trazbine vierovnika temeliem nienice , po
videnju izdane u Zagrebu dana 27,11.2009.9. u iznosu od 50.000.000,00
kuna zajedno sa ugovorenom karmatom po dospijecu koja se utvrduje u
visini stope vaZece zakonske kamate prema stopi utvrdenoj ¢, 29 st. 2
ZO0-a ( NN br, 35 od 17.03.2005.9. , promjentjiva , trenutno u visini od
17% godisnje, koja stopa predstavija eskontnu stopu Hrvatske Narodne
Banke vazecu zadnjeg dana polugodiSta koje je prethodilo tekuéem
polugodity ( trenutno eskontna stopa iznosi 9% godiSnje uvedanu za 8
postotnih poena , te ce vierovrik obradunatii naplatiti tako utvrdenu
ugovorenu kamatu po dospijecu, promjenfiivu u skladu s Odlukom o
kamatnim stopama Zagrebatke banke d.d. i to za razdoblje od dospijeca do

OIB: 92963223473

5.1. Ma udio pod rednim brojem 523, 243.461,11 EUR
Zaprimljeno 25.05.2011. broj Z-26927/11=2-28933/12
Temeljem riedenia ovog suda posl.br. Ovr-1466/11 od 16, svibnja 2011
godine uknjifuje se zaloZno pravo radi osiguranja novéane trazbine koja na
ime dospjele glavnice iznosi 243.461, 11 EUR u protuvrijednosti kuna po

hitp://e-izvadak pravosudje.hr/detalji-etaze-tisak htm?etazni Udiold= 1097 14250085&ulozakld= 264909100858 sudid=85 23
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
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3/25/2014 Zemljidne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK ZAGREB

prodajnom tecaju Vaba d.d. banke Varazdin na dan placanja, zajedno sa
Zateznom kamatom po stopi od 17% godiSnje, sukladno Odluci HNB-a o
eskontnoj stopi te Odhuci o kamatnim stopame Banke, te ¢l 22, 129,
Zakana o obveznim odnosima, i to pocevsi od 01.04.2011. pa do isplate,
zatim na ime dospjele redovne kamate iznosi 4,349,16 EUR u
protuvrijednosti kuna po prodajnom tedaju Vaba d.d. banke VaraZdin na
dan placanja, na ime dospielih zateznih kamata dospiele zatezne kamate
iznosi 25.017,93 kn, te na ime naknade iznosi 8.027,53 kn, za Korist:

1. VABA D.D. BANKA VARAZDIN ALEJA KRALJA ZVONIMIRA BR. 1,
VARAZDIN
OIB: 38182927268

5.2. Na udio pod rednim brojem 523.
Zabiliezuje se ovrsivost trazbine.

ZABILJEZBA

6.1. Na udio pod rednim brojem 523. 2.139.693,38 KN

Zaprimijeno 25.05.2011. broj Z-26927/11=2-28933/12

- Temeljem rjeSenja ovog suda posl.br. Ovr-1466/11 od 16. svibnja 2011,
godine uknjizuje se zalozno pravo radi osiguranja novéane trazbine koja na
ime dospjele glavnice iznosi 2.139.693, 38 kn, zajedno sa zateznom
kamatom po stopi od 17% godisnje, sukladne Odluci HNB-a o eskontnoj
stopi te Odluci o karmatnim stopama Banke, te €. 22. 129, Zakona o
obveznim odnosima, i to pofevsiod 01.04.2011, pa do isplate, zatimpa
ime dospjele redovine kamate iznosi 38.223,24 kn, na ime dospjele zatezne
kamate iznosi 29.897,09 kn, te na ime naknade iznosi 10.698,47 kn, za
karist:

1. VABA D.D. BANKA VARAZDIN ALEJA KRALIA ZVONIMIRA BR. 1,
VARAZDIN
0IB: 38182927268

6.2. Na udio pod rednim brojem 523.
Zabijezuje se ovrsivost trazbine.

ZABILIEZBA

http:ile-izvadak pravosudje.hr/detalji- etaze-tisak htm?etazni Udiold=109714250085&ulozakld= 26490910085&sudld=85

zradio:
Tomislav Jaki¢, dipl.ing.grad., Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina, Zagreb, Hrgovi¢i 105
(Webgradnja d.o0.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagreb)
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ:
GARAZA OZNAKE G-31 U PRIZEMLJU OBJEKTA S2, NKP = 12,04 m2 ORION GRUPA d.0.0. u stecaju,
ZK.UL.BR. 2855/PODUL.BR. 523 K.0. BLATO NOVO Zagreb, Jaruscica 7A, OIB: 89775200621
JARUSCICA BR. 5A ZAGREB

5.5. RJESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM ZA
GRADITELJSTVO | PROCJENE NEKRETNINA

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
PREDSIJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1124/13
Zagreb, 02. travnja 2014. g.

RIJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlutujuéi o zahtjevu Tomislava Jakica za
imenovanje stalnim sudskim vje$takom, temeljem ¢lanka 126. st. 4. Zakona o sudovima
(..Narodne Novine™ 28/13), u vezi s ¢l. 8. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (,,Narodne
Novine* 88/08, 8/09 i 126/11),

rijeSio je

Nakon $to je utvrdeno da ispunjava uvjete iz ¢l. 2. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima Tomislav Jakié, dipLing.grad. iz Zagreba, Hrgovi¢i 105, imenuje se stalnim
sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od
Cetiri godine.

Imenovani vjetak poloZio je prisegu dana 02. travnja 2014. godine.

PREDSIJEDNIK SUDA

Ivan Turudié, univ.spec.crim., v.r.

Za to€nost otpravka - ovl. sluZzbenik:

AnkicaBidani¢

O tome obavijest:

1. Tomislav Jaki¢

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis

Izradio: 17
Tomislav Jaki¢, dipl.ing.grad., Stalni sudski vjetak za graditeljstvo i procjene nekretnina, Zagreb, Hrgoviéi 105
(Webgradnja d.o0.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagreb)
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GARAZA OZNAKE G-31 U PRIZEMLJU OBJEKTA S2, NKP = 12,04 m2 ORION GRUPA d.0.0. u stecaju,
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56. RJESENJE O ISPUNJAVANJU UVJETA ZA TVRTKU WEBGRADNJA d.o.0. ZA
OBAVLJANJE POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA ZA GRADITELJSTVO I
PROCJENE NEKRETNINA

|
LIl

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-436/13
Zagreb, 14. travnja 2014. god.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlucujuéi o zahtjevu tvrtke WEBGRADNJA
d.o.o., temeljem €&l. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13) u vezi s &l. 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima (NN br. 38/14),

rijefio je

Utvrduje se da tvrtka WEBGRADNJA d.o.o. iz Zagreba, Marijana Haberlea 10,
ispunjava uvjete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima za obavljanje poslova sudskog
vjedtatenja iz podru¢ja graditeljstva i procjene nekretnina te joj se odobrava obavljanje
poslova sudskog vjestacenja iz navedenog podrudja na vrijeme od Cetiri godine.

VjeStacenje ¢e obavljati stalni sudski vjeStaci zaposleni u tvrtci WEBGRADNIA d.o.o.
ObrazloZenje

Tvrtka Webgradnja d.o.o. iz Zagreba, podnijela je dana 09. travnja 2014 g. zahtjev za
uvritavanje na popis pravnih osoba ovlaitenih za obavljanje poslova sudskog vjeStadenja iz
podrugja graditeljstva i procjene nekretnina.

Kako je vidljivo iz dokumentacije priloZzene zahtjevu tvrtka Webgradnja d.o.o.
registrirana je pri Trgovatkom sudu u Zagrebu za pruZanje usluga vjeStatenja iz podrugja
graditeljstva, te ima zaposlenog stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
imenovanog od strane predsjednika Zupanijskog suda u Zagrebu.

Izradio: 18
Tomislav Jaki¢, dipl.ing.grad., Stalni sudski vjetak za graditeljstvo i procjene nekretnina, Zagreb, Hrgoviéi 105
(Webgradnja d.o0.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
GARAZA OZNAKE G-31 U PRIZEMLJU OBJEKTA S2, NKP = 12,04 m2

ZK.UL.BR. 2855/PODUL BR. 523 K.O. BLATO NOVO
JARUSCICA BR. 5A ZAGREB

NARUCITELJ:
ORION GRUPA d.o.0. u stecaju,

Zagreb, Jarus€ica 7A, OIB: 89775200621

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjeStacima, te je rijeSeno kao u izreci.

O tome obavijest:

PREDSJEDNIK SUDA:
Ivan Turudi¢, univ.spec.crim., v.r.

Za to¢nost otpravka — Ovl. suzbenik

!

Ankica‘..-}gi_,éanié

1. WEBGRADNIJA d.o.o0., Zagreb

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis

Izradio:

Tomislav Jaki¢, dipl.ing.grad., Stalni sudski vjetak za graditeljstvo i procjene nekretnina, Zagreb, Hrgoviéi 105

(Webgradnja d.o0.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagreb)



