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ORION GRQPA d.o.0. iz Vukovara, Vinkovacka 48, MB 1943880, zastupana po direktoru Sanja
Krog (u daljnjem tekstu Prodavatel))

i

Strbad Janja iz Vira, Viri¢ 1l 30, O, br 102583854 (u daljnjem tekstu: Kupacg),
a kada se spominju u tekstu skupa onda ugovorne strana ili samao sirane,
zakljucili su dana 02.12.2008. godine

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Uvodne odredbe
_ Clanak 1.

Prodavatelj je viasnik zk.&.br. 1197/1, upisane u zk. ul 2855, k.0. Blato Novo (etazno viasnigtvo
s odredenim omjerima), kod Optinskog suda u Zagrebu, na kojoj je sagradio stambeno-
poslovnu zgradu tlocrine povrSine 2028 &m u Zagrebu, Jarus€ica br. 7 i 7/A i stamberno
poslovna zgradu tlocrtne povrsine 2284 ¢m u Zagrebu, Jarudéica br. 5 i 5/A i dvoridte, prema
gradevinskoj dozvoli Klasa: UP/i-361-03/2006-01/00208, Ur.broj: 251-13-22/101-07-13 od
14.03.2007. godine, a koja je postala pravomoéna 30.03.2007 .godine.

Predmet ugovora
Clanak 2.

Temeljem ovog Ugovora Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje slijedece nekretnine:

- 17/10000 dijela nekretnine, zk. estice 1197/1, stambeno - posiovna zgrada tlocrtne
povrsine 2028 ¢m u Zagrebu, Jaruigica br. 7 i 7/A, stambeno - poslovna zgrada flocrine
povrsine 2284 ¢m u Zagrebu, Jarusgica br. 5 i 5a i dvoriste, ukupne povriine 10343 m2,
upisane u zk. ulozak 2855, k.o. Blato Novo (etazno viasnistvo s odredenim omjerima), trajno
i neodvojivo povezano s vlasnitvom posebnog dijela nekretnine — dvosoban stan oznake
S 401, u Cetvrtom (4) katu objekta S 2, Jaruséica 5a, neto korisne povrsine 44,46 m2,
sa spremiStem broj 109 u prizemlju objekta, u etaznom elaboratu sve oznaéeno
crvenom bojom, EtaZa 635, ukljuéujuéi i odgovarajuci suvlasnicki dio zajednickih dijelova i
uredaja zgrade, te pripadajuci dio zemljista, povezane temeljem odredaba ¢&lanka 68, 69 i
370 Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima s vlasniStvom posebnog dijela

nekretnine.

Kupoprodajna cijena I
Clanak 3.

(1) Ukupna kupoprodajna cijena za nekretnine opisane u élanku 2. ovog Ugovora iznosi Euro
80.028,00 (slovima: osamdesettisu¢advadesetosameura i nulacenti) u kunskoj protuvrijednosti

po srednjem te¢aju HNB, na dan plaéanja. .
(2) Kupoprodajna cijena iz prethodnog stavka ovog ¢&lanka formirana je temeljem slijedecih

cijena pom® -
- kupoprodajna ciena po m? za stan iznosi Euro 1.800,00 (slovima:
jednatisu¢aosamstotinaeura i nula centi)

(3) U cijenu je uracunat porez na dodanu vrijednost.
(4) Ukoliko bi stvarna kvadratura predmetnih nekretnina odstupala za vise od 2% od one

utvrdene ovim Ugovorom, ugovorne strane se obvezuju jedna drugoj podmiriti odgovarajuci
iznos na ime utvrdene razlike u kvadraturi.




(5) Bududi da se Kupac obavezuje uplatiti puni iznos kupopredajne cijene u rokovima
odredenim ovim Ugovorom, Prodavetelj odobrava Kupcu popust od 6%(slovima: 3es! posto)na
iznos kupoprodajne cijene iz stavka 1 ovog é&lanka, pa ukupna kupoprodajna cijena za
nekretninu opisanu u  clanku 2. Ovog Ugovora iznosi Euro 75.226,32 (slovima:
sedamdesetpettisuéadvjestodvadesetSesteura i tridesetdvacenta) u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem te¢aju HNB na dan placanja.

Clanak 4.
(1) Kupac se obvezuje u roku od 10 (deset) dana od dana sklapanja oveg Ugovora platiti, u
gotovini, na racun Prodavatelja; Orion grupe d.o.0., otvoren kod Zagrebacke banke d.d., broj:
2360000-1500122638, iZnos od Euro 75.228,32 (slovima:
sedamdesetpettisucadvjestodvadesetiesteura tridesetdvacenta) u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem te€aju HNB na dan uplate, a koji iznos predstavlja puni iznos ukupno ugovorene
cijiene nekretnine navedene u €lanku 3 ovog Ugovora
(2)Ukoliko kupac ne bi upiatio kupoprodajnu cijenu u rokovima predvidenim u ovom é&lanku,
prodavatelj ima pravo jednostrano raskinuti ovaj Ugovor.
(3) Sve uplate po ovom ugovoru kupac ée izvrditi na radun prodavatelja broj; 2360000-
1500122638 kod Zagrebacke banke d.d., Zagreb.
(4) Po izvrSenoj cjelokupnoj uplati prodavatelj ée kupcu izdati potvrdu iz koje ¢e se vidjeti koliko
iznosi upiaéena kupopradajna cijena u kunama.

Preinake na nekretnini

Clanak 5.
(1) Ukoliko kupac Zeli da se na predmetnoj nekretnini izvrde odredene izmjene ili preinake,
duzan je o istome pismenim putem izvijestiti prodavatelja.
(2) Prodavatelj ¢e, ukoliko ée mu to okoinosti dozvoljavati, prihvatiti izvodenje tih dadatnih
radova, a vrijednost istih ¢e ugovorne strane u posebnom sporazumu utvrditi.
(3) Kupac se obvezuje izvodenje tih eventualnih dodatnih radova platiti unaprijed, te nema
pravo na povrat istih sredstava, u slu¢aju da iz bilo kojeg razlog dode do raskida ugovora.

Clanak 6.
Prodavatelj jam¢i kupcu da je predmetna nekretnina njegovo iskljuéivo vlasnistvo, te da ista po
isplati cjelokupne kupoprodajne cijene neée biti optereéena nikakvim upisanim niti neupisanim
teretima, kao niti eventualnim pravima trecih osoba, koja bi umanijivala vrijednost nekretnine ili
ogranicavala vlasnicka prava na nekretnini.

Clanak 7.
Prodavatelj jam¢i da ¢e predmetna nekretnina biti u cijelosti sagradena prema gradevinskoj
dozvoli i odobrenoj tehniékoj dokumentaciji, te da ée svi materijali i ugradena oprema imati
potrebne ateste.

Clanak 8.
Prodavatelj daje kupcu garanciju za nedostatke u izradi gradevine koji se tiéu njezine solidnosti
u trajanju od 10 godina, za gradevinske i obrtnike radove u trajanju od dvije godine racunajuéi
od dana uspjeSno obavljenog tehnickog pregleda zgrade, a za ugradenu upremu i uredaje
prodavatelj prenosi garancije primljene od proizvoda¢a odnosno narugitelja.




primopredaja

1) Prodavatelj se obvazy; Clanak 9
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o _ _ ] Clanak 10.
(1) Prilikom primopredaje nekretnine ugovorne strane ée saciniti zapisnik u kojem ée konstatirati

stanje u kojem se ista nalazi.

(2) Kupac je prillkom primopredaje duzan izvrsiti pregled nekretnine, te odmah izvijestiti
prodavatelja o vidljivim nedostacima, jer ¢e se u protivnom smatrati da istih nijé bilo.

(3) U sluéaju da prodavatelj prihvati reklamaciju kupca, obvezuje se u najkracéem roku otkloniti
nedostatke.

(4) Manp negiostacn kqji nisg od bitnog uijecaja na koristenje nekretnine, ne mogu biti razlog za
odlaganje primopredaje, te je kupac duzan takvyu nekretninu primiti u posjed.

Clanak 11.
Prodavatelj ¢e snositi sve obveze, doprinose, komunalne i druge naknade i sve troskove koji se
odnose na koriStenje predmetne nekretnine zakljuéno do dana primopredaje nekretnine u
posjed kupcu, tj. do dana za kada je odredena primopredaja. Ukoliko kupac tada ne preuzme
nekretninu u posjed navedene trodkove, od dana kada je odredena primopredaja do dana

preuzimanja nekretnine, snosi kupac.

Uknjizba
Clanak 12.

(1) Prodavatelj ¢e Kupcu izdati tabularnu ispravu kojom ¢e dopustiti kupcu da se upi3e u
zemljisnim knjigama kao vlasnik posebnog dijela nekretnine iz ¢l. 2. ovog ugovora, temeljem

sklopljenog Ugovora o kupoprodaiji i ukupno isplaéene kupoprodajne cijene, bez ikakva daljnjeg
pristanka i suglasnosti.

Zavrsne odredbe i
Clanak 13.

(1) Porez na promet nekretnina, koji se placa na vrijednost zemljista i troskove komunalnog

doprinosa snosi kupac. 3 e G ; ,
(2) Kupac je duzan u roku od 30 dana od skiapanja ovog Ugovora prijaviti stjecanje nekretnine

nadleZnoj poreznoj upravi.
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Clanak 14.
+ kao i na tabularmoj ispravi u cijelosti snosi kupac,
otrebe u clielosti snosi kupac.

-_;,.C,Ta;\-ove ow_ere Potpisa na ovom Ugay
Troskeve ovjere kopija st

Ugovora 24 svoje p

(1) Stranke se obvezyi Clanak 15.

273 slu¢aj spora u o\.:Ju SV eventuaine Nesporazume pokusati rijesiti prvensivenc dogoveram,
(2) Ugovorne strar?e ;Ealu ooy nadleznost suda u Zagrebu.

St Nadalie suglasne da ¢e se u sluéaju sudskog spora koji bi mogao

proizaci iz Ugovar i,
- Jovora, dostava sudskih PISmena izvriavali na adrese navedene u ovom Ugcvoru,

a sve shodno odredbama iz glank ic
(3) Prodavatelj i Kupac primaju pr:\:asis.b o

» SELE obveze iz ovog ugovora te ga u znak prihvata i pristanka
viastorugno potpisuju. g ugo 3 :
oot strgna?. ju. Odredbe OVeg ugovora u cijelosti stupaju na snagu danom potpisa

Clanak 16.

Ovaj Ugovor sastavljen je u dva i Primjerka, od kojih 1 (jedan) zadrzava Prodavatelj, a

_ 3 Stovjetna
i (jedan) zadrzava Kupac,

U Zagrebu, 02.12.2008.godine

PRODAVATELJ:

Zmmes 4] KUPAG:

Strbad Janja
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Ja. Javni Qiljeinik AMLJ 1z Zagreba, Mrazovi¢eva 6/1,
potvrdujem da je:

Sanja Krog, Zagreb, 3. Bijenicki ogranak 003, stranka, ¢ij
putovnicu broj 001609814 izdanu od PU Zagreb,

kKao direktor ORION GRUPA d.o.0., sa sjediStem u Vukovaru, Vinkovacka 48 upisano u
sudski registar Trgovatkog suda u Osijeku na registarskom ulosku s maticnim brojem subjekta

u sam istovjetnost utvrdila uvidom u

| uptsa (MBS) 030083144

1 mojoj nazoénosti priznala potpis na pismenu kao SV0J.
| Potpis na ispravi je istinit.
. Ovlastenje za potpis utvrdila sam uvidom u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu na dan
| 02.01.2009.
savnobiljezniCka pristojba za ovjeru po Tor.11 st.4 ZJP naplacena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi naljepljeni i
| Panisteni na ispravi koja ostaje u arhivi, v i ’
| Javnobiljeznicka nagrada po €L.19 PPIT zaratunata u iznosu od 30,00 kn. Zaratunat trodak u iznosu od 5,00 kn po
7. Zaracunat PDV u iznosu od 7.70 kn,
BROI OV-101/09

U Zagrebu, 07.01.2009.

JAVNI BILIE
i .
7
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POTVRDA

( PRILOG UGOVORU O KUPOPRODAJI NEKRETNINE
OD 02.12.2008.)

Kojom potvrdujemo da je Kupac :
STRBAD JANJA 1Z VIRA, Viri¢ 111 30, O.1. 102563854

Slijedece nekretnine:

17/10000 dijela nekretnine, zk. ¢estice 1197/1, stambeno - poslovna zgrada tlocrtne
povrsine 2028 &m u Zagrebu, Jarusgica br. 7 i /A, stambeno - poslovna zgrada tlocrine
povrdine 2284 ¢m u Zagrebu, JaruSica br. 5 i 5a i dvoriste, ukupne povrdine 10343 m2,
upisane u zk. ulozak 2855, k.o. Blato Novo (etazno vlasnistvo s odredenim omjerima),
trajno i neodvojivo povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine — dvosoban stan
oznake S 401, u &etvrtom (4) katu objekta S2, Jaruiica 5a, neto korisne povriine
44,46 m2, sa spremiStem broj 109 u prizemlju objekta, u etaznom elaboratu sve
oznadeno crvenom bojom, Etaza 635, ukljucujuéi i odgovaraju¢i suvlasnicki dio
zajednickih dijelova i uredaja zgrade, te pripadaju¢i dio zemljista, povezane temeljem

odredaba ¢lanka 68, 69 i 370 Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima s
vlasnistvom posebnog dijela nekretnine.

Uplatio  ukupnu  kupoprodajnu  cijenu  u iznosu od  555.685,53 (

slovima;petstotinapedesetpettisuéaSestoosamdesetpetkuna 53/100), a formirana je na

slijedeci nacin:

. iznos od 70.127,52 kn predstavija cijenu zemljiSta i troskove komunalnog
doprinosa i predstavlja osnovicu za plac¢anje poreza na promet nckretnina

- iznos od 397.998,37 kn predstavlja vrijednost gradenja, te isti iznos predstavija
osnovicu za obradun poreza na dodanu vrijednost

- iznos od 87.559,64 kn predstavlja iznos poreza na dodanu vrijednost




=

POTVRDA

( PRILOG UGOVORU O KUPOPRODAJI NEKRETNINE
OD 02.12.2008.)

Kojom potvrdujemo da je Kupac :
STRBAD JANJA 1Z VIRA, Virié l1I 30, O.1. 102563854

Slijedece nekretnine:

17/10000 dijela nekretnine, zk. &estice 1197/1, stambeno - poslovna zgrada tlocrtne
povrsine 2028 &m u Zagrebu, Jarusica br. 7 1 7/A, stambeno - poslovna zgrada tlocrine
povrsine 2284 ¢m u Zagrebu, Jarusgica br. 5 i 5a i dvoriste, ukupne povrsine 10343 m2,
upisane u zk. ulozak 2855, k.o. Blato Novo (etazno vlasniitvo s odredenim omjerima),
trajno i neodvojivo povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine — dvosoban stan
oznake S 401, u éetvrtom (4) katu objekta S2, Jarulica S5a, neto korisne povrsine
44,46 m2, sa spremiStem broj 109 u prizemlju objekta, u etaznom elaboratu sve
oznadeno crvenom bojom, Etaza 635, ukljucujuéi i odgovarajuci suvlasni¢ki dio
zajednickih dijelova i uredaja zgrade, te pripadajuci dio zemljiSta, povezane temeljem
odredaba ¢lanka 68, 69 i 370 Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima s
vlasnistvom posebnog dijela nekretnine.

Uplatio  ukupnu  kupoprodajnu  cijenu  u iznosu od  555.685,53 (
slovima;petstotinapedesetpettisuéaSestoosamdesetpetkuna 53/100), a formirana je na
slijedeci nacin:

- izmos od 70.127,52 kn predstavlja cijenu zemljista i troS$kove komunalnog
doprinosa i predstavlja osnovicu za pla¢anje poreza na promet nekretnina

_ iznos od 397.998,37 kn predstavlja vrijednost gradenja, te isti iznos predstavija
osnovicu za obratun poreza na dodanu vrijednost

- iznos od 87.559,64 kn predstavlja iznos poreza na dodanu vrijednost

Potvrda se izdaje na osnovu kupoprodajnog ugovora od 02.12.2008.
U Zagrebu,03.03.2009.
ORION GRUPA d.o.o0.

Vukovar , Vinkovacka 48, pe=




TABULARNA IZJAVA

Kojom ( prodavatelj ) ORION GRUPA d.o.0. iz Vukovara, Vinkovacka 48. MB 1943880,
zastupana po direktoru Sanja Krog, potvrduje da je ( kupac ) STRBAD JANJA 1Z VIRA,
Viri¢ I 30, O.1. 102563854 ,  u cijelosti platio ugovorenu cijenu  prema Ugovoru o
kupoprodaji nckretnine od 02.12.2008,, (¢ da sa danasnjim danom nemamo vise nikakvih
potrazivanja sa naslova Ugovora o kupoprodaji.

Shodno navedenom, ORION GRUPA d.o.0. iz Vukovara, Vinkovacka 48, MB: 1943880,
zastupana po direktoru Sanji Krog, potpisom i ovjerom ove izjave daje (kupeu ) ) STRBAD
JANJA IZ VIRA, Viri¢ I 30, O.1. 102563854 , dopudtenje da kupac, bezuvjetno, bez
ikakvog daljnjeg dopusStenja ili suglasnosti, izvr$i uknjizbu prava vlasniStva i upise se kao
vlasnik nekretnine koja je predmet Ugovora o kupoprodaji, u zemljisnim knjigama Opéinskog
suda u Zagrebu i drugim javnim ocevidnicima, u svoju Korist na:

- 17/10000 dijela nckretnine, zk. Sestice 1197/1, stambeno - poslovna zgrada tlocrtne
povrsine 2028 ¢m u Zagrebu, Jarud€ica br. 7 i 7/A, stambeno - poslovna zgrada tlocrtne
povrsine 2284 &m u Zagrebu, Jarudtica br. 5 i 5a i dvoriste, ukupne povriine 10343 m2,
upisane u zk. ulozak 2853, k.o. Blato Novo (ctazno vlasni$tvo s odredenim omjerima),
trajno i neodvojivo povezano s vlasniStvom poscbnog dijela nekretnine — dvosoban stan
oznake S 401, u &etvrtom (4) katu objekta S2, Jarusica Sa, neto korisne povriine
44,46 m2, sa spremiStem broj 109 u prizemlju objekta, u etaznom elaboratu sve
oznaéeno crvenom bojom, Etaza 635, ukljucujuéi i odgovarajuci suvlasnicki dio
zajednickih dijelova i uredaja zgrade, te pripadajuci dio zemljiSta, povezane temeljem
odredaba ¢lanka 68, 69 i 370 Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima s
vlasniStvom posebnog dijela nekretnine.

Ova Potvrda se ne moze koristiti ni za kakve druge svrhe osim za upis prava vlasniStva
u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Zagrebu, a izdaje se na osnovu ¢lanka
kupoprodajnog ugovora.

U Zagrebu, 03.03.2009.

ORION GRUPA d.o.0.
Direktor:




