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Na posl.br. St-455/2017

TRGOVACKI SUD U PAZINU

Stecajni vjerovnik:
> PROJEKT TRSCANSKA d.o.o., OIB 97472396408, Zagreb (Grad
Zagreb), Prilaz baruna Filipovica 23,
zastupan po odvjetnickom drustvu Buterin @ partneri d.o.o. iz
Zagreba i po pun. Drazanu Gunjaci i Tiziani Matijevic¢, odvj. iz Pule
Stecajni duznik:
> PULJANKA d.d. u stecaju, OIB: 63315096047, Pula (Grad Pula —
Pola, Anticova ulica Via Andrea Antico 5, zastupana po stecajnom
upravitelju Zinku Grguricu

PODNESAK

stecajnog vjerovnika PROJEKT
TRSCANSKA d.o.o. radi dopune dokaza

Privitaka x 3
Pun. u spisu
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Odlukom donijetoj na SkupsStini vjerovnika stecajnog duznika
PULJANKA d.d. u stecaju odrzanoj dana 31. srpnja 2025. godine pozvana
je BRIONKA d.d. da se u roku od 15 dana ocCituje na okolnost o statusu
nekretnina upisanih u z.k. ul. 9863, k.o. Pula, i to polazu li bilo kakvo
pravo, osobito pravo vlasniStva na predmetnim nekretninama, te u sluc¢aju
da polazu, da dostave isprave iz kojih bi takvo pravo proizlazilo, uz
provediv prijedlog trajnog uredenja vlasni¢kopravnih odnosa sa steCajnim
upraviteljem.

Stecajni vjerovnik PROJEKT TRSCANSKA d.o.0. ovim podneskom
dopunjuje predmetni spis s relevantnim ispravama koje se odnose upravo
na status nekretnina oznacenih kao k.¢. br. 1398/3 i k.¢. br. 1398/4,
upisanih u z.k. ul. 9863, k.o. Pula, a sve stoga kako bi se olaksSalo
pronalazenje provedivog prijedloga trajnog uredenja vlasnickopravnih
odnosa sa stecajnim upraviteljem.

Podsjecamo da je temeljni razlog donosSenja ovakve odluke sljedece
¢injenice:

- da je nominalni vlasnik nekretnina upisanih u z.k. ul. 9863, k.o.
Pula, Puljanka d.d. u stecaju,

- da se pri Opc¢inskom sudu u Puli vodi ovrha na tim nekretninama
pod posl.br. Ovr-3518/2016, u kojoj je Puljanka d.d. u stecaju
ovrSenik (kao vlasnik tih nekretnina), kao i da se radi o vrlo skupoj
ovrsi Ciji ce troSkovi jednog dana teretiti upravo ovog stecajnog
duznika,

- da je BRIONKA d.d. u toj ovrsi tvrdila da je ona stvarni vlasnik tih
nekretnina (i dostavljala u ovrSni spis odgovarajuce isprave kao
dokaz na tu okolnost), ali da sada, polaze¢i od cinjenice da je
Puljanka d.d. upisana kao vlasnik istih, predlaze da se ta ovrha
prekine i obustavi u odnosu na predmetne nekretnine, tocnije
receno, da se Opcinski sud u Puli oglasi stvarno nenadleznim i
ovrhu ustupi stecajnom sudu, Sto bi znacajno produljilo istu koja
ionako traje godinama bez nekih znacajnijih pomaka,

- da BRIONKA d.d. nije u ovom stecaju prijavila izluéno pravo u
odnosu na te nekretnine a niti je, Sto bi bilo logi¢no, podnijela tuzbu
radi utvrdenja prava vlasniStva na istima kako bi i nominalno stekla
pravo vlasniStva na istima (s obzirom da ne moze iskorititi tabularnu
ispravu koju joj je izdala Puljanka d.d. za stjecanje prava vlasniStva
zbog zabiljezbe ovrhe),

- daje BRIONKA d.d. u posjedu tih nekretnina i koristi iste godinama,
a da stecajni duznik nema nikakve koristi od istih,

- da bi Puljanka d.d. u ste¢aju, pod uvjetom da je stvarni vlasnik ovih
nekretnina, imala potrazivanje prema BRIONKI d.d. s osnova
stjecanja bez osnove u iznosu od procijenjenih 26.000,00 EUR
mjesecno, u posljednjih 5 godina.



Zbog svega navedenog ovaj je stecajni vjerovnik pokusao dodatno
utvrditi relevantne okolnosti koje se odnose na vlasnickopravni status tih
nekretnina a sve to kako bi se iznaSlo provedivo rjeSenje meduvlasnickih
odnosa.

Idemo redom.

Iz preslika zemljiSne knjige, z.k. ul. 9863, k.o. Pula, vidljivo je da je
Puljanka d.d. stekla pravo vlasniStva na predmetnim nekretninama u
spisu Opcinskog suda u Puli, posl.br. Z-916/1997, na temelju sljedecih
isprava i to:

- Ugovora o unosu kapitala — imovine u poduzece Puljanska d.d. Pula
od 16.06.1996.g.;
- RjeSenje Hrvatskog fonda za privatizaciju, Klasa: UP/1-943-01/97-

02/209 od 14.08.1997.g.;

- Presuda Okruznog privrednog suda Rijeka, br. V-P-5080/92 i V-P-

9621/92;

- Potvrde Trgovackog suda u Rijeci br. R3-1387/96 od 19. srpnja

1996. g., i

- Zakljucka Opcine Pula br. VP-VI-1874/2-1979 od 4. veljace 1982.g.

Dokaz: - oznaCena preslika zemljiSne knjige.

Iz prilozene preslike zk vidljivo je da BRIONKA d.d. nije prethodno
bila upisana kao vlasnik tih nekretnina, toc¢nije, da BRIONKA d.d. nije
nikada bila upisana kao vlasnik tih nekretnina zbog cega smo odlucili
pribaviti sve isprave na temelju kojih je Puljanka d.d. upisala pravo
vlasniStva u svoju korist na nacin da smo pribavili Zbirku isprava spisa
posl.br. Z-917/1997, u kojoj se nalaze sve te isprave, a koja Zbirka se
prilaze.

Dokaz: - Zbirka isprava Z-917/1997.

Iz Ugovora o unosu kapitala — imovine u poduzece ,Puljanka“ d.d.
Pula od 16.06.1996.g. (koji se nalazi u Zbirki isprava) vidljivo je da je
BRIONKA d.d. unosom ovih i drugih nekretnina u Puljanku d.d. podmirila
kupoprodajnu cijenu njenih dionica koje je kupila.

Kako se onda Puljanka d.d. uknjiZzila na te nekretnine?

Sukladno odgovarajuc¢im odredbama Zakona o zemljiSnim knjigama,
ako je nekretnina prenijeta izvanknjiZzno na viSe osoba uzastopno,
posljednji stjecatelj moze zahtijevati da se knjizni prijenos provede
neposredno na njega, ako dokaze neprekinuti niz izvanknjiznih stjecanja
od knjiznog prednika do sebe. Sada je to regulirano ¢l.46. st.1. ZZK, a
ranije je bila druga odredba istog sadrzaja. Cini se da ovdje upravo o tome
radi.

Puljanka je zatrazila upis prava vlasniStva na tim nekretninama
na sebe i prilozila dokaze da postoji neprekinuti niz izvanknjiznih stjecanja
od knjiznog prednika (u ovom slucaju Grada Pule) na sebe. U odnosu na



k.¢c. br. 1398/3 to je presuda Okruznog privrednog suda Rijeka, posl.br.
V-P-5080/92, kojom se priznaje pravo vlasniStva na toj nekretnini u korist
Drustvenog poduzeca ,3. Januar® Pula, kako se Brionka d.d. tada zvala.
Presuda se nalazi u Zbirki isprava.

U odnosu na k.¢. br. 1398/4 to je presuda Okruznog suda Rijeka,
posl.br. V-P-9621 /92, kojom se priznaje pravo vlasnistva na toj nekretnini
u korist KLASA d.d., kako se ,,3. Januar® jedno vrijeme zvao dok nije postao
Brionka d.d. Presuda se nalazi u Zbirki isprava.

Iz Potvrde Trgovackog suda u Rijeci, posl.br. R3-1387/96 od 19.
srpnja 1996. godine vidljivo je DrusStveno poduzece ,3. Januar® Pula u
ozujku 1993. godine promijenio naziv u KLAS d.d., a u kolovozu iste godine
u BRIONKA d.d. Potvrda se nalazi u Zbirki isprava.

Ovdje dodatno treba napomenuti kako je RjeSenjem Hrvatskog
fonda za privatizaciju, Klasa: UP/1-943-01/97-02/209, Urbroj: 563-04-
401/97-4 od 14.08.1997. godine utvrdeno da su predmetne nekretnine u
postupku pretvorbe drustvenog poduzeca ,3. januar® Pula, procijenjene u
vrijednost drustvenog kapitala. RjeSenje se nalazi u Zbirki isprava.

Na temelju svih navedenih isprava PULJANKA d.d. je upisala pravo
vlasniStva u svoju korist.

Nakon Sto je BRIONKA d.d. ulozila svoje nekretnine u PULJANKU
d.d. kupivsi njene dionice, neki su dionicari PULJANKE d.d. pokrenuli
postupke radi pobijanja ispravnosti odluka i postupaka u vezi tih ulaganja,
zbog cega PULJANKA d.d. donosi Odluku o smanjenju temeljenog kapitala
povlacenjem dionica od 1. veljace 2002. godine kojom odlucuje da ce se
smanjiti temeljni kapital i to na nacin da ¢e se povuci dionice koje je stekla
BRIONKA d.d. (i Mljekara d.d., ali Mljekara d.d. nije predmet ovog
postupka). Nakon toga PULJANKA d.d. izdaje Tabularnu ispravu od 24.
srpnja 2002. godine kojom se utvrduje sve S§to je veC¢ navedeno u
spomenutoj Odluci, te kojom se BRIONKI d.d. vraca vlasniStvo na svim
ulozenim nekretninama, pa tako i na predmetnim nekretninama.

Dokaz: - oznacena Odluka i Tabularna isprava.

Nakon toga se sve nekretnine koje je BRIONKA d.d. ulozila u
PULJANKU d.d. vracaju BRIONKI d.d. osim predmetnih nekretnina i to
vjerojatno stoga Sto je nedugo nakon Sto je PULJANKA d.d. stekla pravo
vlasniStvo na njima, upisano fiducijarno vlasniStvo na istima u korist
Gradske banke d.d. Osijek.

Ovom opisu ¢injenic¢nog stanja svakako treba dodati i sve okolnosti
na koje se ovaj stecajni vjerovnik (zajedno s joS nekim stecajnim
vjerovnicima) pozvao u Prijedlogu za dopunu dnevnog reda SkupsStine
vjerovnika, te na priloge dostavljene uz taj Prijedlog.

Zakljucno, mozemo utvrditi sljedece:



- daje BRIONKA d.d. ishodila pravomocne presude kojima je utvrdeno
da je ona vlasnik predmetnih nekretnina;

- da je Hrvatski fond za privatizaciju utvrdio da su te nekretnine u
postupku pretvorbe DP ,3. januar® Pula (koji ce se kasnije
preimenovati u Klas d.d., a potom u Brionku d.d.) procijenjene u
vrijednost drustvenog kapitala;

- da je BRIONKA d.d. predmetne nekretnine ulozila u PULJANKU d.d.
radi stjecanja njenih dionica;

- da je PULJANKA d.d. postala vlasnik predmetnih nekretnina na
temelju Ugovora u unosu kapitala sklopljenog s BRIONKOM d.d. i
drugih isprava,

- da je PULJANKA d.d. bila prisiljena povuci dionice koje je BRIONKA
d.d. kupila i vratiti joj predmetne nekretnine (izdati joj tabularnu
ispravu za povrat istih),

- da BRIONKA d.d. nije uspjela vratiti pravo vlasnistva na predmetnim
nekretninama zbog fiducije koja je u meduvremenu upisana na
istima u korist trece osobe,

- da je BRIONKA d.d. i prije i sada u posjedu predmetnih nekretnina
i iskoriStava ih,

- da PULJANKA d.d. (sve i da hoce) ne moze prenijeti pravo vlasniStva
na predmetnim nekretninama u korist BRIONKE d.d. na temelju
tabularne isprave zbog zabiljezbe ovrhe na istima.

Temeljno pitanje nakon svega navedenog glasi:

- Sto treba napraviti da bi se ova pravna i stvarna zavrzlama koja
je po vise osnova Stetna za PULJANKU d.d. u stecaju (i ne samo
za nju) konacno razrijeSila (u skladu s pozitivnim propisima ove
zemlje, a polazec¢i od toénog i potpuno utvrdenog cinjenic¢nog
stanja)?

Kako je sud pozvao BRIONKU d.d. da dade odgovor na ovo pitanje
(da iznade provedivo rjeSenje trajnog uredenja vlasnickopravnih odnosa sa
stecajnim upraviteljem) to ¢cemo sacekati isti. Naime, cilj ovog podneska
nije davanje rjeSenja (jer je BRIONKA d.d. na to pozvana i nadamo se da
ce to i napraviti), nego da se istaknu sve relevantne Cinjenice do kojih je
ovaj stecajni vjerovnik mogao doci a koje se ticu vlasnickopravnog statusa
predmetnih nekretnina i to upravo stoga kako bi se kona¢no iznaslo to
provedivo rjeSenje jer je postojece stanje naprosto neodrzivo, a Sto je
zasigurno jasno svim zainteresiranim stranama, ukljucujuci i BRIONKU
d.d.

PROJEKT TRSCANSKA d.o.o. ne isklju¢uje mogucénost da postoje i
druge (njemu nedostupne) isprave koje bi mogle takoder biti od znacaja za
vlasnickopravni status predmetnih nekretnina, a koje bi, po logici stvari,
trebala posjedovati BRIONKA d.d. (ako iste postoje). Utoliko s



nestrpljenjem ocekuje ocCitovanje BRIONKE d.d. nakon ¢ega bi svi trebali
biti barem korak blizi iznalazenju provedivog rjeSenja trajnog uredenja
predmetnih vlasnickopravnih odnosa.

Pula, 4. kolovoza 2025.
PROJEKT TRSCANSKA d.o.0., po pun.
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