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Temeljem ¢lanka 227. Ste¢ajnog zakona, za duznika ADRIA ULAGANJA d.o.o0. u
steCaju, u otvorenom zakonskom roku, stecajni upravitelj daje sljedece

IZVJESCE
o gospodarskom pploiaju Duznika i uzrocima njegovog poslovnog sloma

Duznik dugo godina nije poslovno aktivan — ne obavlja nikakvu poslovnu djelatnost.

Ovu ¢injenicu potvrduje i knjigovodstveni servis koji je prestao obavljati poslove za
Duznika 2015. godine upravo iz razloga $to Duznik ne plac¢a niti knjigovodstvenu uslugu, kao
1 ostale obveze.

Rac¢un Duznika je odavno blokiran i banka Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb je
raun ugasila.

Uvidom u internetski dostupne podatke moze se neprijeporno zakljuciti da je Duznik
poslovno potpuno nemocan. Gubitak na kapitalu za 2015. godinu iznosi 641.600,00 kuna. Svi
ostali financijski pokazatelji takoder su apsolutno negativni.

Istina, Duznik ima imovine u vidu ,dugotrajne financijske imovine* (udjele) u
vrijednosti od 45.000,00 kuna. Navedena imovina jesu poslovni udjeli od 25% u druStvu
LUCY NEKRETNINE. Upitna je vrijednost ove imovine ako LUCY NEKRETNINE ne
pokazu interes za otkup tih udjela.

Duznik je imao i jo§ ima imovine u vidu udjela u trgovackim drustvima (vidljivo u
sluzbenim registrima i poslovnim portalima).

Duznik ima stopostotne udjele u drustvu ELPENOR d.o.0. Split 25% poslovnih udjela
u drustvu LUCY NEKRETNINE.

Prijasnje drus$tvo PLAVO MORE kojeg je osniva¢ i imatelj stopostotnih udjela u
meduvremenu je brisano iz registra.

Provjerom zemljisnoknjiznog stanja utvrdeno je da drustvo ELPENOR d.o.o. Split na
podrudju iz nadleznosti Opé¢inskog suda u Splitu nema nekretnina.

Moze se osnovano pretpostaviti da se jedina imovina Duznika svodi na 25% poslovnih
udjela koje ima u drustvu LUCY NEKRETNINE. Ovi udjeli imaju, uvjetno kazano, neku
trzisnu vrijednost jer LUCY NEKRETNINE imaju u vlasni$tvu zemljiste na predjelu u okolici
Cavtata.

Radi se o nekretninama katastarski oznacene kao Cest. zem. 588, povrSine 1180 m2, i
Cest. zem. 589, povrSine 622 m2, Z.U. 719, sve K.O. Obod. Dakle, Duznik ima preraCunato
25% vrijednosti od nekretnina koja su u vlasnistvu LUCY NEKRETNINE.



IzvrSena je provjera o vrijednosti opisanog zemljista, ukupne povrSine 1802 m2.
Zemljiste nije gradevinsko (nema detaljnog plana uredenja) i trZziSno moze se tretirati
isklju¢ivo kao poljoprivredno zemljiste (cijena od 5 — 10 Eura za 1 m2).

Prednji opis imovinskog kapaciteta Duznika jeste i podloga za konstataciju o uzrocima
poslovnog sloma Duznika. U vrijeme ekspanzije trZiSta nekretnina, DuZnik se ukljuc¢io u taj
biznis, kupovao i prodavao nekretnine, vjerujuéi u poslovni dobitak koji se kona¢no pretvorio
u gubitak.

Globalna kriza iz 2008. godine zahvatila je 1 Hrvatsku i imala izravni u¢inak na
poslovanje Duznika.

U vrijeme poslovne aktivnosti Duznik je do$ao pod udar poreznog nadzora u kojem je
utvrdeno niz propusta u poslovanju na strani Duznika. Konac¢no, nakon zavrsenog postupka
nadzora (revizije poslovnih knjiga) utvrdena je Duzniku znacajna porezna obveza koju on nije
ispunio. Prakti¢ki, nakon poreznog nadzora Duznik je prestao obavljati svaku djelatnost.

Zakljuéno,

uzrok poslovnog sloma Duznika jeste djelom posljedica globalne gospodarske krize
(drasti¢ni pad cijena nekretnina), ali ve¢im djelom zbog poslovanja koje nije bilo uskladeno s
poreznim propisima.

Glede imovine, moze se pretpostaviti da ¢e LUCY NEKRETNINE otkupiti udjele od
Duznika (25%) i time postati stopostotni vlasnik dviju nekretnina upisanih u K.O. Obod.

Posredno, stecajni upravitelj stupio je u kontakt s ovlaStenim osobama LUCY
NEKRETNINE i obavijestio ih da postoji moguénost da otkupe spomenute udjele Duznika.

U Sibeniku, 12. listopada 2018. godine

Stecajny'upravitelj

NIA
DRIA ULAGAT
SOLINE

oIB: 11862389281

=



