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Uvod

1. Uvod

Predmetna Ekonomska analiza poslovanja drustva Vis d.d. u steaju (u daljnjem tekstu, skraéeno
~Analiza®) saginjena je u sklopu pripreme prijedloga Steéajnog plana za drudtvo Vis d.d. u stecaju {u
daljnjem tekstu, skra¢eno: ,Drustvo®, VIS" ili ,ste€ajni duZnik‘), te kao takva predstavija pratedi dokument
Stecajnom planu drudtva Vis d.d. u stedaju {u daljnjem tekstu: Stegajni plan).

Stecajni vjerovnici i ste¢ajna upravitelica su tijekom trajanja ste€ajnog postupka inicirali postupak
pronalazenja investitora i izrade steéajnog plana kao nagina okonéanja stedajnog postupka, buduéi da su
trzisne vrijednosti dijelova imovine koja &ini ste€ajnu masu utvrdene kroz procjenu imovine, kao i rezuitati
poslovanja tijekom trajanja ste¢ajnoga postupka ukazivali na postojanje poslovne sposobnosti steCajnoga
duznika za nastavljanje poslovanja nakon namirenja vierovnika. Steéajni plan saZima uvjete Ponude za
ulaganje i dokapitalizaciju drudtva ste¢ajnog duZnika koju je u predvidenom roku i propisanom sadrzaju
od svih prethodno zainteresiranih ponuditelja ste¢ajnom duZniku uputio jedino PBZ Croatia osiguranje
d.d. za upravijanje obveznim mirovinskim fondovima.

Svrha Ekonomske analize poslovanja Vis d.d. u stedaju jest saZeti poslovni status Drustva kroz
analizu uzroka krize, analizu raspoloZivih resursa U svim pojavnim oblicima imovine (aktive) kao i
postojecih obveza Drustva u svrhu saZimanja evaluacije moguénosti poslovnog restrukturiranja Drustva
kakvog zagovara predloZeni Stecajni plan. S obzirom na to da razmatranje u¢inaka stetajnog plana moze
biti cjelovito jedino suceljavanjem njegovih ishoda s alternativnim moguénostima podmirenja trazbina
steCajnih vierovnika koje, u slugaju drudtva Vis d.d. u stecaju, podrazumijevaju unovéenje aktive
steCajnog duZnika kroz likvidacijsku prodaju imovine Drustva i diskontinuitet posiovanja odnosno
prestanak Drustva, ovaj dokument donosi i analizu moguénosti namirenja traZbina stegajnih vjerovnika u
slugaju likvidacije Drustva.

Doprinos u pripremi ove Analize dali su sadas$nji i bivai zaposlenici drustva Vis d.d. u stedaju, kao i
revizorski tim KPMG Croatia d.o.0. koji je tijekom zime 2017/18. godine obavio reviziju steajne bilance
Drustva na dan 30.11.2017. | pomogao u pripremi takozvane ,Podetne bilance stanja”, odnosno Pro-
forma bilance koja oslikava ratunovodstvene udinke predlozene Ste€ajnim planom. Prilikom razmatranja
ekonomskih utinaka mijera Stedajnog plana i oblikovanja petogodidnjeg Plana poslovanja steGajnog
duZnika dodatno je konzultiran tim PBZ Croatia osiguranje d.d. za upravljanje obveznim mirovinskim
fondovima (u daljinjem tekstu: PBZ CO) kao prediagatelja mjera Ste¢ajnog pilana prema njihovoj Ponudi
za ulaganje i dokapitalizaciju Drutva.

Pretpostavke, sugestije i zakljugci izneseni u ovoj Analizi predstavijeni su u dobroj vieri, uz oslonac na
podatke, informacije, ugovorne odnose i ostale podatke iz poslovanja ili steéajnog postupka VIS o kojima
Je tim ukijuéen u izradu dokumenta imao saznanja zakiju&no do 31.12.2017. Sve vrijednosti, iznosi i
cijene prikazane u dokumentu izraZzene su u domadoj valuti hrvatske kune.

Kao i u slu¢aju svih scenarija kojima se analiziraju buduéi financijski odjeci planiranih poslovnih aktivnosti,
tako je i prilikom razmatranja u dokumentu predstavijenog Plana poslovanja za razdoblje od pet godina
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nakon zaklju¢enja stetaja potrebno uzeti u obzir da je Plan predoden u okolnostima vazeéih trzignih,
zakonskih, poreznih, mikro- i makro-ekonomskih, radno-pravnih i ostalih okolnosti, zbog &ije voiatiinosti
niti izneseni Plan niti bilo koja druga financijsko-ekonomska predvidanja ishoda bududih dogadaja ne
mogu predstavijati jamstvo niti obecanje njihova iskljucivog ishoda. Medutim, svi su buduéi scenariji i s
njima povezani ekonomsko-financijski uéinci izradeni uz oslonac na standarde nepristranosti, odnosno
realnosti iznesenih procjena.

Vlasnik podataka iznesenih u ovoj Analizi je drustvo Vis d.d. u stedaju. lzneseni podaci ne smiju biti
reproducirani, distribuirani ili na kakav drugi nacin koristeni ili prezentirani bilo kojoj drugoj fizickoj ili
pravnaj osobi osim dionicima ste¢ajnog postupka drustva Vis d.d. u stedaju. Sadrzaj ovog dokumenta ne
smije biti publiciran u bilo koju svrhu, bilo kao cjelovit dokument ili neki njegov dio, bez prethodnog
pisanog odobrenja Drustva ili njegovog mozebitnog slijednika.

Za autorski tim Vis d.d. u stecaju

Mira Hajdi¢

Stecajna upraviteljica

/_, e
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fzvréni sazetak

2. lzvréni saZetak

Drustvo VIS d.d. u stetaju posluje obavljajuéi temeljnu djelatnost 55.10 Hoteli i sliZan smjestaj pod
sadasnjom tvrtkom od 1995. godine, s turistitkom ponudom koncentriranom u 149 funkcionalnih
{operativnih) smjestajnih jedinica koje su tijekom 2017, godine ostvarile 31.967 noéenja odnosno 1,1%
vise nego u 2016. godini. Drustvo posluje uz bruto operativhu dobit {izratunatu kao razliku prihoda i
rashoda iz operativnog poslovanja} od 799.420 kune u 2017. godini, odnosno 1.178.835 kune u 2016.
godini.

Drustvo posluje u steCaju od 14. srpnja 2015. godine s uzrocima krize koncentriranim u naslijedenoj
financijskoj zaduZenosti i nelikvidnosti uz nedostatak investicija nuZnih za konkurentski opstanak na
turistickom tristu, pa su na dan otvaranja ste¢aja ukupne obveze Drudtva iznosile 124,09 milijuna kuna.
Uz opisano, turisticki objekti Drustva su temeljem Ugovora o zakupu od 29. oZujka 2012. bili u zakupu od
strane twritke GENEZA HOTEL! d.c.0.: inicijaini zakupnicki odnos je slijedom brojnih dodataka glavhom
ugovoru, kojima je natelno omoguéen prijenos prihodonosnog dijela poslovanja zakuplienih objekata na
zakupnika bez istodobnog plac¢anja zakupa objekata, kao i naknade s naslova prefakturiranih ostalih
troskova drustva Vis d.d. (prednika Ste€ajnog duZnika) u bithome redefiniran. Rezultat je bio u
viSestrukom povecanju operativnog gubitka Drustva, pa je ugovor raskinut 14.8.2015. godine temeliem
Izjave steCajne upraviteljice i Rjesenja Trgovatkog suda od 23. listopada 2017.

SteCajni vjerovnici | steCajna upraviteljica su tijekom trajanja ste¢ajnog postupka inicirali postupak
pronalazenja investitora i izrade stetajnog plana kao nagina okonéanja ste¢ajnog postupka, buduéi da su
trziSne vrijednosti dijelova imovine koja &ini ste€ajnu masu utvrdene kroz procjenu imovine, kao i
prethodno opisani rezultati operativnog poslovanja tijekom trajanja steGajnoga postupka ukazivali na
postojanje poslovne sposobnosti ste€ajnoga duznika za nastavak poslovanja nakon namirenja vierovnika
te nakon realizacije investicija s unapredenjem turistitke ponude Drustva.

Usporedni profil imovinske osnovice (imovine) Drustva slijedom svih provedenih analiza jest kako slijedi:

Nekretnine optereéene zaloZnim (raziuénim)

oravima i slobodne 39.500.000,00 26.000.000,00
Fokretnine 23.000,00 20.000,00
Sirovine i materijal 132.000,00 65.000,00
Nenaplac¢ene traZbine prema fredim oscbama 1.092.000,00 1.092.000,00
Novéana sredstva na radunima i u blagajni 4.214.000,00 4.214.000,00

Likvidacijska vrijednost imovine Drudtva u smislu predmetne Analize je bila razmatrana samo kroz
alternativni model unovéenja imovine radi podmirenja steéajnih vjerovnika, dok se Analiza primarno
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koncentrira na oCekivane uginke nastavka poslovanja uz pretpostavku implementacije Ste¢ajnog plana
predioZenog Ponudom partnera PBZ CO, te obrazloZenog Pripremnom | Provedbenom oshovom
Stedajnog plana.

Uz pretpostavku realizacije mjera predvidenih Ste¢ajnim planom koje potivaju na smanjenju temeljnog
kapitala radi pokria prenesenih gubitaka, unosu trazbina stecajnih vierovnika u temeljni kapital uz
istodobno smanjenje nominalnog iznosa dionica radi pokriéa gubitaka Drustva, namirenje odgovarajuceg
dijela trazbina stedajnih vierovnika kroz uvjetno povedanje temeljnog kapitala u kojem sudjeluju
ponuditelji uptatom nov&anog iznosa od 31,68 milijuna kuna u skladu s pravilima i rokovima iz Steéajnog
plana, Ponuditelji Zele steci dionice Drustva koje ¢ine vide od 80% temeljnog kapitala kako bi pristupili
realizaciji zacrtanog Okvirnog plana ulaganja s investicijama u visini od 68,9 milijuna kuna koji ¢e se
implementirati zaklju¢no do 2028. godine u imovinu Drustva (s obzirom na to da prema Stec¢ajnom planu
sva imovina koja ini steCajnu masu ostaje u imovini Drustva) u cilju stvaranja osnhove za dugoroéno
odrzivi nastavak i razvoj poslovanja Drusdtva potpomognutog snagom i brandom jedne od renomiranih
domacih menadZment kompanija,

U odnosu na 9,4 miljuna kuna ostvarenih operativnih prihoda u 2017. godini, uz pretpostavku
implementacije planiranih investicija, okvirni financiiski plan projicira ukupni operativni  prihod
revitaliziranog Drustva u posliednjoj godini projekcije u iznosu od 33,0 miljuna kuna s prosjeénom
godisnjom stopom rasta od 4,2% u desetogodidnjem razdoblju (2019.-2028.). Stopa rasta bruto
operativne dobiti od prosje¢nih godisnjih 6,6% i EBITDA (3to je pokazatelj bruto zarada Drujtva prije
obratuna poreza, kamata, amortizacije i deprecijacije) od prosjegnih godignjih 6,4% u istom projekcijskom
razdoblju, sviedote o potpunoj poslovnoj, financijskoj i trzidnoj revitalizaciji Drustva koje 2028. godine
angaZira 98 zaposlenika.

Iz unov&enja imovine koja ¢ini stedajnu masu u slugaju likvidacijske prodaje imovine, procjenjuje se da bi
Drustvo moglo pribaviti sveukupno 31,39 milijuna kuna, Sto bi dostajalo tek za djelomigno namirenje
razlunih vjerovnika i vjerovnika prvog viSeg isplatnog reda, uz uvjet prethodnog namirenja obveza
stecajne mase koje ¢e u protivnom teretiti razlutne vjerovnike, Vjerovnici drugog viseg isplatnog reda
ostali bi sa svojim utvrdenim trazbinama u potpunosti nenamireni. Scenariji nastavka poslovanja po
Ste¢ajnom planu, odnosno scenarij likvidacijske prodaje dodatno se razmatraju u slijededa dva
podnasiova ovog lzvrinog saZetka. Sa stajalidta stecajnih vierovnika, scenarij nastavka poslovanja po
Stecajnom planu se &ini povoljnijom opcijom.
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3. Analiza stanja

Drustvo posiuje obavljajuéi temeljnu djelatnost 55.10 Hoteli i slican smjestaj pod sadadnjom tvrtkom od
1995. godine, s turistitkom ponudom u objektima kako slijedi:

Broj Broj SJu
f i ih fi
Objekt Kategorija unk.mon.'.s\lrlu LfnkCI.jI po
smjestajnih tipovima
jedinica (8J) objekata
LR e P o1 [T SO RPN ety Lot RN | RN b} B IR R RN R

prihodovnoj funkciji

149

Drustvo je nastavilo poslovati u ste¢aju, na taj nadin osiguravajuéi trzisni poloZaj, odnosno kentinuitet
prisutnosti turistitke ponude na trzidtu. Kroz ovo su poslovanje ostvareni slijededi naturajni i financijski
rezultati dani u nastavku.

3.4. Uzroci krize

Nakon neuspjelog pokusaja predstecajne nagodbe s predstegajnim vjierovnicima, Trgovacki sud u Splitu
dana 14. srpnja 2015. godine donosi Rjedenje o otvaranju steajnog postupka nad trgovackim drustvom
Vis d.d. broj St-172/2014, sve sukladno Stegajnom zakonu i prijedlogu FINA-e od 7. studenog 2014.
godine.

Uzroke krize je moguce identificirati u &injenicama kako sfijedi:

o Financijska prezaduZenost i nelikvidnost.

Pocetak financijske zaduzenosti drustva podinje rekonstrukcijom hotela Tamaris u 1991. godini.
Nazalost, zbog ratnih djelovanja, u cijelosti je izostala poslovna aktivnost drustva, $to je u uvjetima
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hiperinflacije za posljedicu imalo ne samo povecanje ranijeg duga{oko 150.000 DM), nego i novo
zaduzivanje kod Splitske banke za tekuce placanje obveza. U periodu od 1991. godine do 1997.
uzimali su se novi kratkorogni krediti za zatvaranje starih obveza, i to najvetim dijelom za zatvaranje
kamata, a manjim dijelom za financiranje tekuce likvidnosti. 1897. godine navedeni kratkoro&ni
krediti su pretvoreni u dugorotne kredite Splitske banke d.d., za &iju je ofplatu izdano jamstvo
Ministarstva financija. Zadnji reprogram navedenih kredita napravijen je 2002. godine.
Reprogramirano je ukupno $est kredita odobrenih od strane Splitske banke d.d. u ukupnom iznosu
od 28,3 milijuna kuna s rokom otplate od 10 godina uz grace period od 3 godine, sve uz jamstvo
Ministarstva financija.

Za odrZanje kategorizacije hotela Issa, a time i trZisne pozicije, kao i financijsko restrukturiranje
drustvo je s Karlovatkom bankom d.d. 18.1.2006. sklopilo ugovor o dugorodom kreditu u iznosu od
10.000.000,00 kn, odnosno 1.350.002,81 Eur u valutnoj klauzuli. Navedeni kredit je dijelom
iskoristen za podmirenje dospjelij neplacenih obveza u iznosu od 5,5 mitijuna kn, dok je 4,5 milijuna
kuna iskoridteno za djelomi¢no uredenje hotela Issa.

Bududi da drustvo iz svog poslovanja nije bilo sposobno otpladivati navedene kredite isto je u veljaci
2010. godine postalo nelikvidno i dospjelo u blokadu poslovnog raéuna.

Na dan otvaranja steCaja obveze drustva utvrdene od strane suda iznosile su:

1. Obveze prema Ministarstvu financija za jamstvo 80.109.599,04 ke
2. Obveze prema KABA 12.216.262,03 kn
3. Obveze prema dobavljadima 5.467.124,22 Kn
4, Obveze prema radnicima 1.199.991,74 kn
5. Obveze prema MF za poreze, dopr. i dr. jav. dav. 24 487.282 46 kn
6. Obveze prema ¢lan. Nadzornog odbora 142.581,12 kn

Ukupne obveze 123.622.840,61 kn

r Podinvestiranost,
Za samo zadrZavanje trZi$ne pozicije — kategorizacije nuZne su investicije u hotele. Kako to nije bilo
moguce hotel Tamaris je u proteklom periodu izgubio jednu zvijezdicu, a %to za posljedicu ima
kontinuirani pad prihoda nocenja u hotelu Tamaris. Hotel Issa je takoder pred gubitkom trede
zvijezdice, &to posljediéno znadi i manje cijene i manje prihode.
Osim negativnih financijskih rezultata, upitna je i sama funkcinalnost hotelskih sustava.

o Poduzetnicki ugovor.
Dana 29. ozujka 2012. godine skloplien je izmedu prednika stedajnog duznika i drustva GENEZA
HOTELI d.o.o. sa sjediStem u Pleternici Ugovor o zakupu poduzeda, a &injenica sklapanja toga
Ugovora kao poduzetnitkog ugovora zabiljeZena je u sudskom registru Trgovackog suda u Splitu
riesenjem broj Tt-12/2310-8 od 17. listopada 2012. gedine. Navedeni ugovor je prestao dana 13.
kolovoza 2015. godine temeljem Izjave stedajne upraviteljice kao zakonske zastupnice stedajnog
duznika o otkazu ugovora, o ¢emu je Trgovadki sud u Splitu dana 23, listopada 2017. godine donio
Rjesenje broj Tt-17/9393-2, tako da je u sudski registar toga suda upisan prestanak navedenog
poduzetni¢kog ugovora. Premda je inicijalno skloplien s motivom rie$avanja problema s blokadama
Ziro raCuna, spomenuti Ugovor o zakupu je doZivio brojne dodatke kojima je nadelno omoguéen
prijenos prihodovnog poslovanja zakupljenih objekata na zakupnika bez istodobnog preuzimanja
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radnika zaposlenih u Vis d.d. kako je to utvrdeno ugovorom i zakonom. Rezultat je bio u visestrukom
povedanju operativnog gubitka Drusdtva,

3.2.Rezultati

OSTVARENA NOCENJA

Hotel 2014, 2015. 2016. 2017.
Tamaris 4219 4448 4247 2930
Issa 25456 26.892 27.363 29.037
Ukupno 29.675 31.340 31.610 31.967

Komparirajuéi fizicke pokazatelje, odnosno broj noéenja u proteklom periodu konstatiramo sljedece:

]

povedan broj ukupnih noéenjaza 7,7 %
kontinuirano raste broj nocenja u hotelu Issa i to za 14% u prikazanom perodu

u 2017, godini je znadajan pad broja nodenja u hotelu Tamaris od 30%, koji je najveéim dijelom
posijedica promjena na trzistu. Hotel na rivi &ija je ciljna grupa individualci mora biti vise kategorije od
kategorije 2 zviezdice, a grupe izbjegavaju hotel koji nije blizu plaze.

FINANCIJSKI POKAZATELJI

Pregled financijskih izvie$¢a u posljednje dvije godine

RACUN DOBITI | GUBITKA
Y 14.7.-31.12. | 1.1.-31.12, 1.1.-30.11. | 1.1.-31.12,
i Posiclie 2015. 2016 2017 2017.
1 | POSLOVNI PRIHODI 3.124.788 9.125.193 | 9,426,567 9.433.296
2 | Ukupni prihod pansiona 2.325.874 6.890.453 | 7.160.590 7.165.390
3 | Prihod od vanpansiona (hrana i pice) 656.206 | 1.887.344 | 1.915.080 1.915.109
4 | Prihod od najma 103.138 210911 | 219.927 221.827
5 | Ostali prihodi pansiona 39,570 136.484 130.970 130.970
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6 i POSLOVNI RASHODI 3.537.996 7.946.395 | 44.305.464 44.449.645
7 | Poslovni rashodi bez amortizacife 3.109.781 7.113.947 | 43.540.950 | 43.615.511
8 | Materijalni troskovi 1.201.845 3.319.19¢6 3.186.828 3.222.665
9 | Troskovi placa 1.788.573 3.354.808 4.087.539 4.116.461
10 | Ostali trodkovi poslovanja 119.363 439.843 385,608 395.411
11 | Vrijednosna uskiadenja 0 0| 35402.113 | 35402113
12 | Rezerviranja 0 0 478.862 478.862
Rezultat oper.posl.bez amortizacije i
13 troskova rezerv. | vrijed.uskl 15.007 2,011,283 | 1.766.592 1.698.760
14 | Amortizacifa 428.215 832.448 764.514 834.134
15 | Rezultat operativnog poslovanja -413,.208 1.178.835 1.002.578 864.626
16 | FINANCIISKI PRIHODI 11.511 9.780 39.780 52,224
17 | FINANCUSKI RASHODI 2.836 50.141 21,288 94,658
18 | IZVANREDN! PRIHODI 3.901 72.554 1.074.812 1.088.286
13 | IZVANREDNI RASHODI 1.212.265 349.292 2.926.014 2.926.014
20 | UKUPNI PRIHOD! 3.140.200 9.207.527 | 10.541.159 10.573.806
21 | UKUPNI RASHOD! 4.753.097 8.345.828 | 47.252.766 | 47.470.318
22 | Dobit prije oporezivanja 861.699
23 | Gubitak prife oporezivanja 1.612.897 36.711.607 | 36.896.512
24 | Porez na dobit 0
25 | DOBIT NAKON OPOREZIVANJA 861.699
PRIHODI

U tabeli su iskazani RaCun dobiti i gubitka za sva obratunska razdoblja od datuma otvaranja ste¢aja do
danas i to 31.12.2015., 31.12.2016. i 31.12.2017., kao i za obratunako razdoblje od 1.1.2017. do
30.11.2017. buduci da je za navedeni period radena revizija financijskih izvie$taja.

Kako obragunski perod od 14.7.2015. (otvaranje stetaja) do 31.12.2015. zbog sezonskog karaktera
posiovanja nije usporediv s ostalim iskazanim razdobljima, dajemo komentar izvjestaja za 2016. i 2017.
godint.
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Usporedujuci prihode 2017. i 2016. godine biljeZi se povecanje ukupnih posiovnih prihoda od 3,3%.
Prihodi hotela Issa porasli su za 7,3% i u ukupnim prihodima pansiona i vanpansiona uéestvuju sa 73,4%.

Prihodi hotela Tamaris pali su za 6% kao posljedica pada broja noéenja za 30%, tako da su prihodi
pansiona u hotelu Tamaris pali za 23%, a prihodi vanpansiona su povecani za 5,3%.

Prihodi od pansiona povecani 3,9% zbog poveéanja broja nodenja od 1,1% i poveéanja cijena. Prihodi
pansiona u hotelu Issa rash su 8,7% na 6.370.685 kn i uCestvuju u ukupnim prihodima od pansiona
88,9%.

Prihode vanpansiona najvecim dijelom ¢ine prihodi restorana Admiral i kavane u hotelu Tamaris jer isti
zbog smijedtaja na rivi pruzaju usluge ne samo gostima hotela Tamaris nego i ostalim gostima. Prihodi
vanpansiona u ukupnim prihodima od pansiona i vanpansiona ugestvuju s 21%. Prihodi od prodaje hrane
U vanpansionu iznose 934.615 kn, a prihodi od prodaje piéa iznose 980.493 kuna,

Prihodi od vanpansioana rasli su 1,5%, zbog rasta prihoda od vanpansiona u hotelu Tamaris od 5,3% ha
1.618.337 kn, a koji u¢estvuju u ukupnim prihodima vanpansioana 84,5%.

Prihodi od najma su prihodi od najma poslovnih prostora i prefakturiranih trodkova infrasstrukture u
iznosu od 37.177 kuna. Ugovori se skiapaju na odredeno vrijeme od 1 godine, odnosno za svaku
kalendarsku godinu.

Ostali prihodi pansiona su prihodi koji se gostima nude u objektima a nisu u sklopu pansiona.
RASHODI

Usporedujudi poslovne rashode u 2017. godini imamo znacajno poveéanje od 18,8% u odnosu na 2016.
godinu, odnosno na 9.443.757 kuna.

Navedeno povecanje rasoda rezultat je vrijednosnih uskladenja potraZivanja od kupaca u iznosu od
875.086 kuna, od Cega se na potraZivanje od kupaca prije steéaja odnosi 809.881 kuna. Navedeno
potraZivanje je potraZivanje nastalo prije stedaja, prema Tellin-hoteli d.o.o., koji su pravni sljednik
Geneza-hoteli d.o.0., drustva koje je bilo skiopilo s Vis d.d. ugovor o zakupu poduzeéa. U suglasju s
revizorom drustva izvsili smo ispravak ovog pofraZivanja od kupaca. isto tako izvrsli smo ispravak
potraZivanja od kupaca za ratune ispostavijene nakon otvaranja steéaja u iznosu od 65.205 kuna.

Drugi razlog znacajnog poveéanja rashoda je promjena nacina knjizenja obveza troska rada. U ranijim
godinama nije se obradunavac tro8ak rada radnika za odradene sate koji im se isplacuju u preraspodieli.
To znadi da su u 20186. godini kao tro8ak rada knjizeni samo sati koji su ispladeni u toj godini, a odradeni
sati u 2016. godini koji su putem preraspodjele isplaceni u 2017, godini su knjiZeni kao tro$ak 2017.
godine. Na traZenje revizora u 2017. godini smo obradunali i knjizili kao trodak rada sve sate koji su
odradeni u 2017. godini, a kroz preraspodjelu ¢e biti isplaceni u 2018. godini. Na osnovi ove promjene u
knjizenju, kao tro$ak rada u 2017. godini je knjizeno 336.396 kuna tro$ka rada vise nego ranije.

Eliminiramo 1i ove razilike u knjizenjima u 2017. godini, stvarno povecanje rashoda u 2017. godini iznosi
oko 350.000 kuna ili 4,4% vece troskove u 2017. u odnosu na 2016. godinu.
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Materijalni troskovi smanjeni su za 3% u 2017 godini i znose 3.222.665 kuna. Unutar materijalnih
trogkova bilo je promjena na pojedinim stavkama, koje nisu signifikanine.

Trogkovi placa poveCani su za 22% i iznose 4.116.461 kuna. Razlog ovakkvog rasta pla¢a je prethodno
naveden, a odnosi se na promjenu nadina knjizenja tro$ka rada za tekucéu godinu. Realni rast troska
placa je 12% i posliedica je opceg rasta placa u sektoru hotelijerstva i ugostiteljstva zbog nedostatka
radne snage kao i potrebe da se osigura dostatan broj kao i kvalifikacijska sruktura i viestine radnika.

Ostali troskovi poslovanja smanjeni su za 10% na 395.411 kuna, najvec¢im dijelom zbog smanjenja
troSkova za naknade uCenika i studenata.

Rezultat operatinog poslovanja bez amortizacije iskazan je u 2017, godini u iznosu od 823.673 kuna, a u
2016. godini v iznosu od 2.011.283 kn.

Ako uzmemo podatke koji su usporedivi, a to znadi da iz rezultata za 2017. godinu izlugimo vrijednosho
uskladivanje po ratunima Tellin-hoteli d.o.o. ispostavijenima prije otvaranja ste¢aja, te vise obradunati
trosak pla¢a u 2017. u odnosu na 2016. {kako je to navedeno u cbrazloZenju fro$kova plaéa) usporedni
podaci bi bili;

2G16. 2017.
Operativna dobit poslovanja prije amortizacije 2.011.283 1.969.950
Operativna dobit poslovanja 1.178.835 1.135.816

Znacdi da bi operativna dobit poslovanja bila gotovo jednaka u 2016. i 2017. godini, odnosno neznatno
manja, i to samo 43.000 kn ili 3,6%. Ovo znadi da se drusivo racionaino ponasalo uprkos potrebi
povecanja trodkova za place i slabijih rezultata poslovanja hotela Tamaris zbog nekvalitetnog smjestaja.

Financijski prihodi znagajno su povedani u 2017. godini ali u apsolutnom iznosu iznose samo 52.224 kn |
rezultat su tedajnih razlika. Financijski rashodi po osnovi tetajnih razlika u 2017. godini iznose 42.744 kn,
$to znadi da su ostvarene u 2017, pozitivne te€ajne razlike u iznosu koji nije znatajan za ukupni rezultat.
U 2017. godini izvréili smo vrijednosno uskladivanje dugorognih potraZivania u iznosu od 51.914 kn. Ovo
potraZivanje je potrazivanje po skloplienoj sudskoj nagodbi u predstedajnom postupku turisti¢ke agencije
TGT 56 Odisej iz Kranja, Slovenija. Kako poslovni rezultati navedene agencije dovode u pitanje
mogucnost otplate dugova utvrdenih sudskom nagodbom, u suglasju s revizorom izvr$en je ispravak
potrazivanja.

lzvanredni prihodi utvrdeni su u iznosu od 1.088.286 kuna i rezuitat su uskladenja pozicija u poslovnim
knjigama s rjedenjem trgovackog suda o utvrdenim trazbinama.

fzvanredni rashodi uvrsteni su u iznosu od 2.926.014 kuna i rezultat su uskladenja pozicija u poslovnim
knjigama s rjeSenjem trgovatkog suda o utvrdenim traZbinama. Najvedim dijelom provedeno je
uskiadenje s potrazivanjem Ministarstva financija i to za iznos zatezne kamate obratunat na dug prema
Ministarstvu financija za placanje otplate kredita Splitskoj banci po jamstvima u iznosu od 982.075 kuna.
lz poslovnih knjiga isknjiZeno je potraZivanje prema Ministarstvu financija za neplaéeni dio
subvencionirane kamate po kreditima Splitske banke iz 2002, godine u iznosu od 708,666 kuna. Osim &to
je iz 2002. godine, navedeno potraZivanje nije bilo iskazano ni kao potraZivanje prema Ministarstvu
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financija u postupku predstecajne nagodbe. Radi navedenog, a u suglasju s revizorom isknjizeno je

navedenao potraZivanje iz poslovnih knjiga.

lzvanredni rashodi su vedi od izvanrednih prihoda za 1.837.728 kuna u 2017. godini i najveéim dijelom su
uzrok iskazanog gubitka iz poslovanja u iznosu od 1.890.623 kune

Zbog izvanrednih rashoda rezuitat posiovania u 2016. godini je dobitak u iznosu od 861.699 kuna, a u

2017, godini iskazan je gubitak u iznosu od 1.890.623 kune.

BILANCA

Dugotrajna imoving 76.100.207 75.671.992 74.844.627 | 39.522.601 39.452.980
Materijalng imovina 76.048.293 75.620.078 74.792.713 39.522.601 39.452.980
PotraZivanja 51.914 51.914 51.914 0 4]
Kratkotrajna imovina 5.249.515 2.931.136 4.715.313 5.436.999 5.038.066
Zalihe 120.810 198.226 239.952 131.465 138.190
PotraZivanja 5.121.300 2.280.848 2.712.880 1.084.499 1.033.787
Financijska imoving 0 0 o 6.750 6.750
Novac i ekvivalent novca 7.405 452.062 1.762.481 4.214.285 3.859.339

Kapital i rezerve -42.773.578 | -44.386.475 | -43.524.776 | -45.284.904 | -45.415.399
Upisani kapital 51.783.900 51.783.900 51.783.900 51.783.900 51.783.900
Rezerve 16.963 16.963 16.963 16.963 16.963
Preneseni gubitak -88.150.225 | -94.574.441 | -96.187.338 } -95.325.639 | -95.325.639
Gubitak tekuce godine/ Dobit tek.godine -6.424.216 -1.612.897 861.699 | -36.766.015 | -36.896.512
Rezerviranja za rizike i troskove 0 0 Y 478.862 478.862
Ukupno dugoroine obveze 0 0 7] o o
Ukupno kratkoralne obveze 124.086.631 | 122.691.963 | 122.787.076 | 124.754.468 | 124.421.740
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3.2.

Imovina steCajnog duznika

NEMATERIJANA IMOVINA, NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA 2017.

RB Naziv 30.11.2017 31.12.2017
1 | Nematerijaina imovina 0 0
2 | Zemljiste 10.031.794 10.031.794
3 | Gradevinski objekti 29.467.707 29.398.610
4 | Alati, pogonski inv. i trensport. sred. 27.546 22.577
Ukupno 39.527.047 39.452.981
3.2.1. Nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika

Cbveze prema povezanim poduzetnicima 1.915.767 1.915.767 1.8915.767 1.915.757 1.915.757
Obveze zg zajmove, depozite i slicno 79.127.524 79.127.524 79.127.524 | 80.109.599 | 80.109.599
Obveze prema kreditnim institucijoma 12.050.410 12.050.410 | 12.050.410| 12.216.262 12,216.262
Obveze za predujmove o 16.347 12.772 6.918 8.600
Obveze prema dobavijaéima 1.672.452 1.829.405 1.785.830 2.191.609 2.200.601
Obveze za poreze i doprinose 14.185.265 26.345.699 26.472.077 | 26.220.676 | 26.191.239
Obveze prema zaposlenicima 11.867.531 1.318.387 798.104 1.439.132 1.155.017
Ostale kratkorofne obveze 3.267.742 88.424 624.592 654.501 624.655
Ukupne chveze 124.086.691 ] 122.681.963 | 122.787.076 | 124.754.468 | 124.421.740
ODGOPENO PLACANJE TROSKOVA |

PRIOD BUDUCIH RAZDOBLIA 36.609 297.640 297.640 17.062 11.731
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Knjigovodstvena vrijednost objekata:

Obijekt

HOTEL ISSA, objekt
zemljiste

Ukupno

HOTEL TAMARIS*, objekt
zemljiste

Ukupno

HOTEL TAMARIS, objekt
(restoran i potkrov.) zemijiste

Ukupno

SRC ISSA, objekt
zemljiste

Ukupno

DISKO | PLAZNI OBJEKT
JKANARIJA",  objekt
zemljiste

Ukupno

TURIST BIROQ,  objekt
zemljiste

Ukupno

Nabavna vrijed.

56.488.729,08
7.634.025,00
64.122.754,08

5.537.354,62
120.435,00
5.657.789,62

6.480.807,76
115.070,00
6.595.877,76

5.955.786,12
3.472.130,00
0.427.916,12

4.030.592,51
1.248.700,00
5.279.292,51

474110,83
80.197,50
554.308,33

Sada&nja vrijed.
30.11.2017.

20.365.484,00
7.634.025,00
27.999.509,00

3.179.133,16
120.435,00
3.299.568,16

3.804.341,97
115.070,00
3.919.411,97

449.944,00
0,00
449 944,00

722.860,00
0,00
722.860,00

283.557,67
80.197,50
363.755,17

Sadasnja vrjed.
31.12.2017.

20.306.642,62
7.634.025,00
20.940.667,62

3.173.365,11
120.435,00
3.293.800,11

3.799.854 34
115.070,00
3.914,024,34

449.944,00
0,00
449.944 .00

722.860,00
0.00
722.860,00

283.557,67
80.197,50
363.755,17
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VILA
TRAMONTANA, objekt 428.643,52 256.364,55 256.364,55
zemljiste 1.480.740,00 604.842,00 604.842,00
Ukupno 1.909.383,52 861.206,55 861.206,55
SKLADISTE STONCA, objekt 638.353,99 0,00 0,00
zemljidte 1.454.384,060 1.454.384,00 1.454.384,00
Ukupno 2.082.737,99 1.454.384,00 1.454.384,00
FORTUNA, caffe bar, objekt 618.445,90 406.021,14 406.021,14
zemlijite 22.841,00 22.841,00 22.841,00
Ukupno 641.286,90 428.862,14 428.862,14
ZEMLJISTE U UVALI STONCA 0,00 0,00 0,00
UKUPNO OBJEKTI 80.652.824,33 29.467.707,00 29.398.611,07
UKUPNO ZEMLJISTE 26.988.817,50 10.031.795,00 10.031.795,00
UKUPNO 107.641.641,83 39.499.502,00 39.462.201,07

|z Bilance na dan 31.12.2017. vidljivo je da se dugotrajna imovina u cijelosti sastoji od materijalne
imovine u iznosu od 39,46 milijuna kuna.

Utedce dugotrajne imovine u ukupnoj aktivi je 89%.

Dugotrajnu imovinu &ine, moZe se redi, u cijelosti zemijiste i gradevinski objekti, jer od ukupne vrijednosti
materijaine imovine od 39,45 milijuna kuna na opremu i alate otpada samo 22.577 kn.

Knigovodstvena vrijednost zemljista je 10.031.794 kn. Prilikom vrijednosnog uskladenja vrijednosti
dugotrajen imovine, vrijenost zemlji§ta je ispravijena, bolje re¢eno umanjena za 16.857.023,50 kn.
Ispravak vrijednosti zemljista napravijen je za ono zemljiste koje se nalazi u arheologkoj zoni nuite
kategorije. Kako na predmetnom zemijistu nije moguca nikakva izgradnja, to zemljiste ne moze generirati
buduce prihode, pa je procijenjeno kao bezvrijedno.

Vrijednost gradevinskih objekata je 29,40 milijuna kuna.

Gore su navedene knjigovodstvene vrijednosti pojedinih objekata na dan 31.12.2017. rasélanjeno na
vrijednost zemljista i gradavinsku vrijednost objekta, te ukupna vrijednost objekia.

Hotel Issa, sagraden 1984. godine, u poslovnim knjigama ima sadasnju vrijednost od 39,98 milijuna kuna.
Zemljiste uz hotel Issa (zemljiste u uvali Stonca) je Knjizeno u vrijednosti od 11.360.295,00 kn, buduéi da
je u vrifeme knijizenja vrijednosti (2002, godine} bilo u okviru turisticke zone.
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Hotel Tamaris, zajedno s prizemljem Hrvatskog doma koje &ini funcionalnu cjelinu hotela Tamaris, ima
vrijednost od 5,52 milijuna kuna, dok je potkrovlje Hrvatskog doma, koje moze funcionirati kao zasebna
cjeling, vrijednosti 1,68 milijun kuna.

SRC (sportsko rekreativni centar) Issa je knjizen u vrijednosti od 450 tisuéa kuna

Plazni objekt s disko kiubom KANARIJA je knjizen u vrijednosti od 723 tisuée kuna.

Skladiste Stonca knjizeno je u vrijednosti od 1,45 milijuna kuna.

Vila Tramontana knjizena je u vrijednosti od 861 tisuéu kuna.

Fortuna, caffe bar knjizen je u vrijednosti od 428.862 kuna.

Turist birc knjizen je u vrijednosti od 363.755,17 Kuna.

Vrijednost nekretnina knjizena je u posiovnim knjigama na osnovi procjene trzisne vrijednosti, neovisno o
pravnom statusu pojedinog objekta.

Hotel Issa | hotel Tamaris su u opetativnoj funkciji i oshova su poslovanja drustva.

Ostali objekti su izvan poslovne funkcije.

Nekretnine dane u zakup

Potkrovije Hrvatskog doma dano je u zakup - duvanje Amaterskom kazalistu Ranko Marinkovi¢ iz Visa,
buduéi da su oni i do sada koristili-2uvali navedeni prostor od poku$aja uzurpacije. Zakup se obnavija
svaku godinu i za 2018. godinu je slopljen na razdoblje do 31.10.2018. Zakupnina nije ugovorena.

Za poslovni prostor u hotelu Tamaris u prizemlju, povr§ine 29 m2, zaklju¢en ugovor je s Antom
Raffaneilijem. Ugovor se obnavija svaku godinu i za 2018, godinu je zakijuéen do 31.10.2018. Zakupnina
iznosi 62.000,00 kn uveéano za PDV, za cijelo vrijeme zakupa.

Skladiste u uvali Stonca je dano u zakup tvrtki Dobro iuka d.o.o. iz Visa. Zakup se obnavlja svaku godinu
i za 2018. je zakljude do 31.10.2018. Kako zbog stanja prostora tako i sudskog postupka koji se vodi za
utvrdenje vlasnistva, zakupnina je utvrdena u iznosu od 1.000,00 kn uveéano za PDV mjeseéno,

Hotel Issa - poslovni prostor povrgine oko 392 m2 dan je u zakup putnitkoj agenciji NEREJIDA iz Starog
Grada. Zakup je skloplien do 31.10.2018. Zakupnina iznosi 91.850,00 kn uveéano za PDV za cijelo
vrijeme zakupa.

Hotel tssa-poslovni prostor (dio krovne terase) povrsine 2 m2 dan je u zakup DrZavnoj geodetskoj upravi
za postavu GNSS prijemnika. Zakup se obnavija svake godine. Zakup je zakljucen do 31.12.2018.
Zakupnina iznosi 900,00 kn uveéano za PDV mjesedno.

3.2.2. Pokretnine

ALATI, OPREMA | TRANSPORTNA SREDSTVA

Drudtvo raspolaze svom neophodnom opremom za pruzanje ugostiteliskih usluga u hotelima Issa |
Tamaris. Neotpisana vrijednost opreme na dan 31.12.2017. iznosi samo 22.577 kn, a nabavna vrijednost
iste je 5.440.816 kuna. Iz navedenog je razvidno da je oprema u cljelostt amortizirana, bududi da e
najvetim dijelom u hotelu Issa nabavijena 1984. godine, a u hotelu Tamaris 1991 godine. U posljednjih
deset godina samo se nadomjedtala oprema nuzna za funkciniranje hotela, bilo novom ilj polovnom
apremom.
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Sva oprema se nalazi u hotelima Issa i Tamaris i najvecim dijelom ne zadovoljava uvjete deklarirane
kategorizacije hotela.

Od transportnih sredstava drustvo posjeduje jedno transportno i dva putniéka kombi vozila marke lveco,
ukupne nabavne vrijednosti 288.694,13 kuna, koja su u cijelosti amortizirana, i koja se koriste za loco
vOZnju.

ZALIHE 31.12.2017.

Ukupne zalihe u drustvu po sada$njoj vrijednosti iznose 138.190 kuna od tega

- Sirovine | materijali (hrana, pomodni i potrosni materijal) 85.687 kn
- Alkoholna i bezalkoholna piéa i napitci 52.503 kn

Osim navedenih zaliha drustvo koristi sitni inventar, autogume i ambalazu (u upotrebi) u slijededim
vrijednostima:

- sitni inventar u upotrebi 1.364.436 kn
- autogume u upotrebi 3.228 kn
- ambalaza u upotrebi 10.127 kn

Ukupno 1.377.791 kn

Neto vrijednost navedenih zaliha u bilanci je 0 kn, jer se ispravak vrijednosti sitnog invetara, autoguma i
ambalaZe vr8i prilikom stavijanja u upotrebu. Dio sitnog inventara ne zadovoljava uvjete za koristenje u
hotelskim objektima.

3.2.3. Potrazivanja ste¢ajnog duznika

POTRAZIVANJA 31.12.2017.

PotrazZivanja na dan 31.12.2017. iznose 1.033.787 kuna i sasioje se od:

- potrazivanja od kupaca 988.663 kn

- potraZivanja od HZZO za bolovanja 41.532 kn

- potraZivanja za viSe pladeni PDV 3.447 kn
PotraZivanja od kupaca u bruto iznosu iznose 1.825.032,25 kn, od ¢ega:

- potraZivanja od kupaca nastala prije steéaja iznose 809.881,36 kn

- potraZivanja od kupaca nastala nakon otvaranja stecaja 1.015.150,89 kn

PotraZivanja od kupaca prije stedaja &ine u cijelosti potrazivanje prema drustvu Tellin-hoteli d.o.0.,
drustvu koje je bilo zakupoprimac drustva Vis d.d., te su iz tog odnosa ostala i potraZivanja. Buduéi da
drudtvo Tellin-hoteli nema dugotrajne imovine, nakon konzultacije s revizorom drustva koji je radio reviziju
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na dan 30.11.2017. izvr8ili smo ispravak potraZivanja od kupaca za iznos potraZivanja prema navedenom
drudtvu, odnosno za 809.881,36 kuna,

PotraZivanja od kupaca nastala nakon otvaranja stedaja, nakon konzultacija s revizorom, ispraviti smo za
26.488,30 kn, jer smo zajedni¢ki ocijenili da je upitna naplata tih potrazivanja.

FINANCIJSKA IMOVINA 31.12.2017.

Financijska imovina na dan 31.12.2017. iznosi 6.750,00 kuna.

3.2.4. Novcana sredstva na raCunima i u blagajni stedajnog duZnika

NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI 31.12.2017.

Novac i novgani ekvivalent na dan 31.12.2017. iznosi 3.859.339,37 kuna, od &ega

- novac na Ziro ratunu kod Splitske banke d.d. 13.685,45 kn
- novac na deviznom racunu kod Splitske banke d.d. 3.839.494,34 kn
- novac u blagajnama 6.159,58 kn
3.2.5. Druga prava steCajnog duznika &ija vrijednost ulazi u steajnu masu (robni

znakovi, dionice u drugim drustvima i dr.)

Duznik ne raspolaze drugim pravima

3.2.6. lzvanbilancni zapisi

Drustvo je prilikom raskida ugovora o zakupu poduzeéa s Tellin-hoteli d.o.0. popisom utvrdilo da se u
drustvu nalaze osnovna sredstva — oprema viasnistvo Tellin-hoteli d.c.0. po procijenienoj vrijednost
(sadadnja knjigovodstvena vrijednost na dan popisa u poslovnim knjigama Teliin-hoteli d.o.0) u iznosu od
76.837 kuna. Drustvo je radi potraZivanja koja je imalo prema drustvu Tellin-hoteli d.o.o. s jedne strane,
te potrebe odzanja funkcinalnosti hotela u sezoni s druge strane, iskoristilo pravo pridrzaja opreme do
okon&anja parni¢nog postupka koji se vodi izmedu drustava.
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3.3. Qbveze stetaine mase

OBVEZE 2017.

30.11.2017. 31.12.2017.
A: Obveze iz tekuéeg poslovanja u
uvjetima ste¢ajnog postupka — po
kategorijama tro$ka
Obveze prrema dobavljatima do stecaja 2.138.172 2.138.172
Obveze prema dobavljatina nakon stedaja 27.524 52.429
Obveze prema dobavljaiima ukupno 2.191.609 2.200.601
Obveze prema pov. druét. Validus d.d. 1.915.757 1.915.757
Obveze prema kred. instit. KABA d.d. 12.216.262 12.216.262
Obveze prema MF po jamstvu 80.109.599 80.109.599
Obveze za predujmove 6.018 8.600
Obvere prema zapostenima 1.439.132 1.155.017
Obveze za poreze, dop.i sl.davanja 26.220.676 26.191.239
Ostale kratkoroéne obveze 624.655
gdzgggﬁgo placanje tro8kova i prihod buduéih 17.062 11.731
B: Pravne radnje stecajnog upravitelja na
temelju kojih je nastalo neko pravo ili
obveza za steéajnu masu
Obveze prema odvjetniku lvkovic¢u 25913 10.000
C: Postupci pred sudovima i drugim
tijelima koji se ti¢u steajne mase
Rezrviranja za spor S Zeljkom Bo#njakom (64.526) (64.526)
UKUPNE OBVEZE 124.754.468 124.421.740

Obveze su iskazane na dan 30.11.2017. i na dan 31.12.2017.

Obveze su iskazane na dan 30.11.2017. jer je revizorska kuéa KPMG Croatia d.0.0. vrsila reviziju
poslovnih izvie$taja i poslovnih knjiga na dan 30.11.2017.

Obveze su iskazazane i na dan 31.12.2017. jer su izradena Godi$nja financijska izveséa za 2017. godinu,
tako da se raspolaze s financijskim izvje$tajima za cijelu poslovnu godinu, §to je znadajno za drustva koja
karakterizira sezonsko poslovanje, kao $to je VIS d.d..
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U Bilanci su pojedine kiasifikacije drugagije nego u izvjestajima steCajne upraviteljice, zbog dotadasnjeg
vodenja poslovnih knjiga. Npr. Grad Vis je voden kao dobavija¢ za obveze za koje je izdavao radune
{(komunaina naknada, zakup javne povrsine), dok su obveze za porez na potro$nju i porez na tvrtku
kiasificirani kao obveze za poreze. Stegajna upraviteljica je, 8to je i ispravno sve obveze prema gradu
klasificirala kao obveze prema dobavljagima. Isto tako je sa Hrvatske ume d.o.0. i Hrvatske vode d.0.0..

Ukupne obveze utvrdene u dosadasnjem tijeku ste¢ajnog postupka su uskladenje prokjnizene u
poslovnim knjigama stedajnog duZnika.

Obveze prema dobavijagima iskazane su na dan 31.12.2017. u iznosu od 2.200.601 kunu, od ¢ega na
obveze nastale prije dana otvaranja stedaja otpada 2.148.172 kune, tako da su obveze prema
dobavljatima samo tekuce obveze prije dospijeca u iznosu od 52.429 kuna.

Obveze prema povezanim poduzetnicima se odnose na utvrdene obveze po kreditima prema drustvu
Validus d.d. u stedaju, koji je veéinski vlasnik, odnosno imatelj dionica drustva, u iznosu od 1.815.757
kuna.

Obveze prema kreditnim institucijama se odnose na utvrdene obveze po kreditima prema Karlovagkoj
banci d.d. u iznosu od 12,216.262 kuna. Karlovagka banka d.d. je razlugni vierovnik za svoja potraZivanja
jer ima upisanu hipoteku na zemlji$tu u uvali Stonca, uz hotel Issa.

Obveze za zajmove, depozite i sliéno u iznosu od 80.109.599 kuna se u cijelosti odnose na potrazivanje
Ministarstva financija za otplate kredita drustva Splitskoj banci d.d. po jamstvu. Ministarstvo financija e
razluéni vjerovnik za ovo potraZivanje, buduéi da su upisani tereti za garanciju ureedne otplate ovih
kredita.

Obveze za predujmove na dan 31.12.2017. iznose 8.600 kuna, a odnose se na preplate ushuga u 2017.
godini, koje su partneri iskoristili kao predujmove za slijedecu sezonu.

Obveze prema zaposlenima na dan 31,12.2017. godine iznose 1.155.017 kuna, a &ine ih slijedede

obveze:

- obveze prema radnicima utvrdene kao obveze u stecaju 577.687,59 kn
- obveze prema radnicina za bruto platu obradunanu za mjesec prosinac 2017 240.934,93 kn
- obveze prema radnicima za preraspodjelu (tro$ak rada iz 2017, isplata 2018.) 336.396,46 kn

Obveze prema radnicima utvrdene kao obveze u stedaju u iznosu od 577.687,59 kn su obveze prema
radnicima koje je priznala ste¢ajna upraviteliica, odnosno utvrdio Trgovacki sud u Splitu Rje§enjem od
20.10.2015. u ukupnom iznosu od 1.199.991,74 kn, umanjene za isplatu radnicima koje je drustvo izvréilo
iz sredstava dostavljenih od Agencije za osiguranje radnickin potraZivabja u siucaju stedaja (AORPS) u
iznosu od 622.396,25 kn.

Obveze za poreze i doprinose i sliéna davanja na dan 31.12.2017. godine iznose 26.191.238 kuna.
Obveze za poreze i doprinose i sli¢ha davanja do otvaranja ste¢aja sastoje se od slijededih obveza:

- obveze prema GRADU VISU za porez na potro$ i porez na tvrtku 319.927 57 kn
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- obveze prema HRVATSKE VODE za naknade 576.701,44 kn
- obveze prema HRVATSKE SUME za doprinos za OKF$ 50.880,30 kn
- obveze prema TURISTICKOJ ZAJEDNICI GRADA VISA za boravidnu prist. 133.421,69 kn
- obveze za poreze i dorinose do steéaja 24.819.669,35 kn
- obveze prema lanovima NO 181.390,56 kn
- obveze za rezerviranje za sudski spor s radnikom Zelikom Bognjakom 64.525,82 kn

Obveze za poreze i doprinose nakon otvaranja stetaja izose ukupno 44.722,81 kn i odnose se na
doprinose na placu za prosinac, koji su placeni u sijeénu 2018. godine, prilikom isplate place u iznosu od
40.373,03 kn, i na ostala davanja koja ovise o rezultatu ili im obveza placanja dospijeva u 2018. godini u
iznosu od 4.349,78 kn.

Ostale kratkorocne obveze u iznosu od 624.654 kn se odnose na obveze prema Agenciji za osiguranje
radnickih potrazivanja u ste¢aju za uplatu sredstava za zakonom propisanih isplata radnicima u slucaju
stedaja u iznosu od 622.396,25 kn i ostale tekuée obveze u iznosu od 2.258,50kn.

Odgodeno placanje troskova i prihod buducih razdoblja iznosi 11.731 kn, a &ine ga odgodeno plac¢anje
tro8kova osiguranja u iznosu od 8.969,61 kn i unaprijed naplaceni prihodi smjestaja u iznosu od 2.761,57
kn.

PLANIRANA NOCENJA 2018.

Objekt: plan 2018, indeks 18./17.
Hotel Issa 28.400 97,8
Hotel Tamaris 2.900 99,9
UKUPNO 31.300 98,0

U 2018. otekuje se:

o ukupan broj nocenja za 2% (667 nocenja) manje nego u 2017. godini, odnosho ofekuje se da ce
hotel Issa kao dominantni objekt u strukturi e ostvariti 2,2% manje nocenja nego u 2017. godini. Broj
planiranih nocenja u 2018. godini je vedi je od broja noéenja u 2016. za 3,7%. Razlog smanjenja
broja planiranih nodenja u 2018. u odnosu na 2017. je u shimanju dvaju filmova na otoku Visu u
2017. godini u predsezoni i posezoni, koji su povecali broj ukupnih nodenja na otoku, pa tako i u
hotelima. Planirani broj nocenja u hoteflu Tamaris na nivou 2017. godine je maksimaini moguéi
rezultat za 2018. godinu, zbog razloga koji su navedeni u prikazu ostavrenih nocenja u 2017. godini.
Za 2018. nema u najavi aktivnosti koji bi produzili sezonu, te je stoga i planirano ako je navedeno

u 2018. godini cijene usluga planirane su na nivou 2017. godine

struktura gostiju se, s obzirom na sklopliene ugovore, otekuje kao i u 2017. godini, jer su glavni
kanali prodaje i dalje agencije (turoperatori)

prihod od pansiona u 2017. godini &inili su i prihodi od zakupljenih a neiskorigtenih kapaciteta od oko
200.000,00 kn od strane drustva koje je vrsilo zakup kapaciteta za smjestaj udesnika u snimanju
filma, koji izostaje u 2018. godini

L

3
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U 2018. godini se planira dati u zakup poslovni prostor Kavana u hotelu Tamaris, tako da se smanjuje
prihod vanpansiona, a povecava se prihod od zakupnina, uz isti ili bolji financijski rezultat.

FINANCIJSKI PLAN ZA 2018.

Poslovni (operativni) prihodi 2018., PLAN Ind. 18./17.
Ukupni prihod pansiona 6.820.000 95%
Prihod od vanpansiona (hrana i pi¢e) 1.400.000 73%
Prihod od najma 410.000 185%
Ostali prihodi pansiona 130.000 100%

Ukupno: 8.760.000 93%

Poslovni (operativni) rashodi

Materijalni trogkovi 3.040.000 95%
Tro3kovi osoblja 3.600.000 87%
Ostali trogkovi 420.000 106%
Ukupno: 7.060.000 101%

Bruto dobit iz operativnog poslovanja 1.700.000 206%

Za 2018. godinu planirano je ostvarenje bruto operativne dobiti u iznosu od 1.700.000 kuna, $to je
dvostruko viSe u odnosu na 2017. godinu. Ako u analizu ukljugimo i obrazloZenja dobiti za 2017. godinu,
stvarna bruto dobit za 2017. godinu bila bi iznad 2 milijuna kuna. Ovo znati da se planirana bruto
operativna dobit za 2018. godinu smanjuje za oko 300.000 kn kao posliedica pada broja noéenja i prihoda
kako u pansinu tako i u vanpansionu u 2018. godini, na 1.700.000,00kn.

4. Ekonomski u¢inci mjera Steéajnog plana

Stecajni vierovnici i steajna upraviteljica su tijekom trajanja steajnog postupka inicirali postupak
pronalaZenja investitora i izrade stegajnog plana kao nagina okontanja stedajnog postupka. Stedajni plan
saZima uvjete zajednitke Ponude za ulaganje i dokapitalizaciju drustva ste¢ajnog duznika koju je u
predvidenom roku i propisanom sadrzaju od svih prethodno zainteresiranih ponuditelja ste¢ajnom duzniku
uputilo jedino PBZ Croatia osiguranje d.d. za upravijanje obveznim mirovinskim fondovima. Okosnicu
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ponude PBZCO predstavija Stefajni plan koji potiva na sanacijskim i ostalim mjerama kako
slijedi:

t Temeljni cilj Ponuditelja je stvaranje osnove za nastavak posiovanja Drustva na temeljima
utvrdenima Stecajnim planom i pravomocnim riedenjem steajnog suca o potvrdi Stecajnog plana, uz
odlucujuéi utjecaj Ponuditelja na upravijanje dru$tvom slijednika stecajnog duZnika i
njegovo ukljuéivanje u standarde poslovanja jedne od renomiranih domaéih
menadZment kompanija.

2. Ste€ajnim planom predvida se da sva imovina koja &ini steéajnu masu ostaje u imovini
Drustva za potrebe nastavka njegova poslovanja, osim 'neperspektivne imovine koja se sastoji od
pokretnina, sitnog inventara i nekurentne trgovatke robe, koja se unoviuje u rokovima utvrdenim
Stedajnim planom.

3 Ste€ajni plan ureduje smanjenje temeljnog kapitala Drustva na pojednostavijeni nadin
smanjenjem nominalnog iznosa dionica radi pokriéa prenesenih gubitaka.

4 Radi namirenja vijerovnika &ije su trazbine osporene, Stefajnim planom se predvida namirenje
odgovarajuceg dijela trazbina tih vierovnika, za slu¢aj da one naknadno, nakon pravomocnosti riedenja
o potvrdi ste€ajnog plana, budu utvrdene pravomoénim sudskim odlukama kao trazbine odgovarajuceg
isplatnog reda, na natin da ¢e tim vjerovnicima biti prenesen onaj broj dionica (i odgovarajuéeg
nominalnog iznosa), koji odgovara postotku namirenja u dionicama kojeg temeljem Steéajnoga plana
ostvaruju vjerovnici s utvrdenim trazbinama, a kako je to naznaéeno u prethodnoj tocki. Namirenje tih
vierovnika na opisani naCin provodi se uz primjenu pravnog instituta uvijeinog povecéanja
temeljnog kapitala, koji ¢e biti ureden odgovarajuéim odredbama statuta Drustva, pri temu ce
postojeci statut biti zamijenjen cjelovitim novim tekstom.

5. Za potrebe namirenja vjerovnika Ponuditelji preuzimaju obvezu sudjelovanja u povedanju
temeljnog kapitala DruStva uplatom u novcu u svoti od 31.686.697,48 kuna, koje
povecanje temeljnog kapitala se provodi u skladu s pravilima i u rokovima utvrdenima Stedajnim
planom, a koji rokovi zapotinju teéi s danom pravomoénosti rjeSenja o potvrdi Stecajnog plana. Iz
navedene svote, uzimajuéi u obzir potrebu postivanja razmjernosti u namirenju svih steCajnih
vierovnika istoga isplatnoga reda, za potrebe namirenja sada osporenih traZbina rezervirat ée se
odgovarajuéi dio, radi novéanog namirenja traZbina onih vjerovnika &ije trazbine naknadno, nakon
pravomocnosti rieSenja o potvrdi SteGajnog plana, budu pravomoénim sudskim odlukama utvrdene kao
traZbine odgovarajuéeg isplatnog reda.

6. Razluéni vjerovnici i vjerovnici vigih isplatnih redova tije su trazbine utvrdene
namiruju se potpuno (radnici kao vjerovnici I. vieg isptatnog reda) ili s dijelom svojih
trazbina (razluni vjerovnici i vjerovnici Il viseg isplatnog reda) isplatama u novcu, u

rokovima i u visini utvrdenoj Ste€ajnim planom i pravomoénim rieSenjem ¢ potvrdi
Stecajnog plana, a polazedi od svota namirenja kako je to navedeno u odjeliku ove ponude
.Namirenje vjerovnika".

7 Neophodno je ulaganje u postojece smjestajne i ugostiteljske kapacitete Drustva kako bi
se ostvarili preduvjeti uspje$nog nastavka poslovanja i kako bi se ostvarilo podizanja kvalitete ponude i
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usluga u portfelju. Stecajnim planom je predviden Okvirni plan ulaganja u visini 68.000.000,00
kuna u razdoblju do 2028 godine.

% Nakon svih navedenih ulaganja u temeljni kapital Drudtva i nakon svih navedenih promjena u
temeljnom kapitalu radi pokriéa prenesenih gubitaka Drustva, Ponuditelji Zele imati dionice Drustva
koje ukupno &ine vise od 85% temeljnog kapitala.

9. Provedbom mijera Stetajnog plana, kako su naznadene u prethodnim totkama, sve traZbine
vjerovnika smatrat e se u potpunosti namirenima, a vjerovnici niZih isplatnih redova neée se pozivati
na prijavljivanje trazbina, &ime ée se i oni smatrati u potpunosti namirenima.”

éinjenice i pretpostavke na kojima poéiva Okvirni investicijski plan s planom
zapoS$ijavanja i iz njega proizlazeéi Poslovni plan:

i Usvajanje predlozenog Steéajnog plana i svih sastavnih mjera u prolje¢e 2018, godine. Okvirni
investicijski plan za stedajnog duznika pripremljen je u srpnju 2017. godine od strane PBZCO kao
ponuditelja pod pretpostavkom donosenja odluke o usvajanju Ste¢ajnog plana i nastavku posiovanja
po SteCajnom planu najkasnije u prolje¢e 2018. godine.

i Stabilno porezno, regulatorno, makroekonomsko, financijsko i gospodarsko okruzenje u kojem
Drustvo nastavlja poslovati po izlasku iz steéaja ne postavija zapreke pri realizaciji Okvirnog
investicijskog plana. Drugim rijegima, okruZenje koje &ine interni i vanjski gimbenici nastavija djelovati
u suglasiu s planovima Drudtva, bez nepredvidenih okolnosti (zapreka) u realizaciji Okvirnog
investicijskog plana u formi nastupa bitno izmijenjenih  prostorno-planskih uvjeta ili okolnosti,
nepredvidenih gradevinskih, statidkib, urbanistizkin i drugih rizika ili saznanja o postojanju takvih rizika
specifitnih za odredeni smjestajni objekt Drustva li mikro-lokaciju na kojoj se imaju izvoditi gradevinski
i ostali radovi, odnosno povijesnih &injenica ili okolnosti koje mogu dovesti do nastupa rizika, te
inicijalno  nametnuti ozbiliniji zaokret u planovima iz Okvirnog investicijskog plana s planom
zaposljavanja i Poslovnog plana. Slijedom navedenog, svi dionici ukfjuceni u donosenje odluke o
pokretanju investicije kao i u izvedbu same investicije su u moguénosti pravovremeno obaviti sve
pripremne radnje, sakupiti svu potrebnu projektnu dokumentaciju i pribaviti sve potrebne dozvole za
pravodobni pogetak investicijskin radova u dinamici kakva je predvidena Okvirnim investicijskim
planom. Jednako tako, porezni i ostali trziéni parametri il parametri okruZenja na kojima podiva
Poslovni plan poput stopa poreza na dobit, prosjecnih kamatnih stopa, poreza i prireza kojima se
oporezuju osobni dohoci i slignih drugih parametara — stabilni su i neizmijenjeni u odnosu na vaZeée u
trenutku pripreme plana (srpanj 2017.).

i Turisticki sektor Republike Hrvatske nastavlja poslovati u okruZenju poznatih / oéekivanih
turisti¢kih tokova, kao i stabilnih geopolititkih, trzi$nih i klimatskih okolnosti kao i tijekom
posljednjih 3-5 godina, uz stabilne komparativne prednosti Republike Hrvatske na svjetskom
turistickom trziStu. Dugoro&na stabilnost, te rast | razvoj u primarnom su fokusu svih aktivnosti i
planova. U tom smislu, podetna tvrdnja o stabilnosti okruZenja sugerira i okruZenje u kojem djeluje
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v

revitalizirano drustvo Steajnog duZnika kroz dugoroéno razvojno partnerstvo s opcinom i destinacijom
otok Vis. Vis d.d d.d. nastavija djelovati u cilju dugorognog odrzivog razvoja turizma destinacije otok Vis
sa restrukturiranom ponudom u cilju &m uinkovitije prezentacije destinacije plateZno sposobnijim
trzistima (gostima vede potrosadke moci). Spomenute stabilne okolnosti jednako tako izritito iskljuguju
izglednost nastanka bilo kakvih drugih rizika s elementima vige sile poput okolinih rizika, odnosno bilo
kojih drugih investicijskih imperativa #i prioriteta osim onih usmjerenih na oblikovanje dugorogno
odrZive razvojne osnovice Druitva.

Drustvo posluje u kontinuitetu, uz nastavak primjene postojeéih raéunovodstvenih politika,
amortizacijskih stopa i nastavak posiovanja u temeljnoj djefatnosti opcéenito. Bez obzira na
konkretan datum donogenja odluke o nastavku poslovanja po predlozenom Ste¢ajnom planu, Drustvo
nastavija posiovati bez diskontinuiteta ponude smjestajnih kapaciteta i ugostiteljsko-turisti¢kih usluga
na trzistu, neprekidno je prisutno kao poslodavac s potraznjom za kvalitetnim radnicima na trzisty
radne snage, te kroz daljnje poslovanje u osnovnoj djelatnosti Drustva i tijekom stecaja nastavija
njegovati odnose sa kupcima, dobavljatima i ostalim partnerima. Obzirom na potrebno vrijeme za
inicijaciju i provedbu Stecajnog plana i svih povezanih radnji, ponuditel] PBZCO ofekuje da ée mocdi
imati prihodovni, organizacijski, kvalitativni, investicijski i ostali utiecaj s ugincima vidljivim i na
financijskim rezultatima poslovanja tek od 2019. godine nadalje. |z tog razloga projekcije poslovanja i
investicija koje se donose u nastavku poglavlia zanemaruju poslovanje u 2018. godini | polaze od
poslovnih okoinosti (planovay) i oCekivanja od 2019. godine nadalje.

Revizija financijskih izvjestaja Drustva za posebne namjene na 30. studenoga 2017. godine
provedena od strane nezavisnog revizora KPMG Croatia d.o.o. za reviziju ukazuje na €injenicu
da su spomenuta izvjeSéa potpuna i sacinjena u skladu s ratunovodstvenim politikama
Drustva. Uz iznimku nemoguénosti Drustva za ocjenom ishoda dijela zemijidno-pravnih sporova zbog
aktualnog stanja sudskih postupaka koji se vode protiv Drustva ili uz potencijaini Stetni ishod po
Drustvo, a s naslova koje nemogucénosti Drustvo nije iskazalo rezerviranja za potencijalne uginke,
miljenje nezavisnog revizora je pozitivno i bez iskaza posebnih rezervi. Revizorski se tim poziva na
namjeru nastavka poslovanja po Stedajnom planu kao temeljnom preduvietu za ostvarivanje
vremenske neograniCenosti poslovanja Drustva kao jednog od temeljnih, inicijainih cilieva postanka
Drustva.

Priprema planova | predstavijanje buduéih dogadaja izneseno je u dobroj vjeri i paznjom dobrog
gospodarstvenika. Pri pripremi planova projekcija u nastavku ovog poglavija tim ukljugen u njihovu
izradu je bio voden opéim pravilima realnog i razumnog planiranja koje u svim vrijednostima sadrzi i
rezerve za mogude poslovne rizike. Premda su utemeljene na stvarnim namjerama, ogekivanjima i
planovima ponuditelia PBZCO, sve prikazane buduce vrijednosti je potrebno razmatrati s izviesnom
dozom rezerve kakva je preporudljiva prilikom sagledavanja bilo kojeg scenarija dugoronih financijskih
udinaka i buducih financijskih i investicijskin dogadaja za koje su u trenutku pripreme projekcija
postojaie samo ozbiline namjere, ali za &iju implementaciju istodobno nisu bili stvoreni svi potrebni
preduvjeti.
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4.1. Plan poslovanja po izlasku iz steéaja

4.1.1. Okvirni investicijski plan

Okvirni investicijski plan predvida prva ulaganja po preuzimanju Drustva od strane Ponuditelja podetkom
2019. godine, uz pretpostavku da ¢e pravomocénost rjedenja o potvrdi Stetajnog plana biti donesena
najkasnije do jeseni 2018. godine, $to je preduvjet ulaganja Ponuditelja kao strate$kog partnera u
Drustvo. Predvideni scenarjj investiranja takoder uzima u obzir potrebno vrijeme za pripremu svih
projekata i investicija, kao i turistiku sezonu tijiekom koje se investicije ne mogu realizirati,

Prikazani razvojni scenarij fokusira se iskljugivo na turisticke objekte koji kapacitetima &ine znagajniji dio
turisti¢kog proizvoda i smjestajne ponude Drustva, za koje se ukupna transformacija pokazala istodobno
nuznom i izvedivom iz podataka dostupnih za ocjenu razvojnih moguénosti, te za koje se procjenjuje da
¢e doprinijeti revitalizaciji trzi$ne pozicije Drustva u predvidenoj dinamici realizacije investicijskog plana,
kakav zamah je neophodan radi financijske stabilizacije Drustva, Najvedi dio preostale imovine dati ¢e se
u najam tre¢im osobama a konatno rjedenje za istu donijet e se naknadno.

Ukupne investicije u iznosu od 9,2 milijuna eura (68,4 milijuna kuna) odnose se na
investicijske projekte kako slijedi;

2019, OBNOVA HOTELA ISSA 4* 7,8 milijuna eura
(56,2 milijuna
kuna)

Podizanje kategorizacije hotela na 4* superior obuhvaca
obnovu smjestajnih jedinica uz smanjenje broja istih sa 128
soba na 84 sobe i 3 apartmana uz istodobno povedanje
Kvadrature svake smje$tajne jedinice, restrukturiranje odjela
hrane i pie te dodavanje novih sadrZaja ko $to su wellness
centar, vanjski grijani bazen, lobby bar i soba za sastanke.
Ponuda hotela biti ¢e usmjerena na trZigni segment koji po
boravku placa vise, kao 3to su individualni gosti i parovi bez
djece, srednje i vide srednje platezne modi.

2019, OCBNOVA BOUTIQUE HOTELA TAMARIS 4* 1,7 milijuna eura
{12,3 milijuna
kuna)

Rekonstrukcija | rebrendiranje u boutique hotel 4* superior
namijenjen individualnim gostima, parovima i manjim grupama
vise srednje platezne modi. Atraktivna lokacija objekta u
povijesnom dijelu Visa ograniava moguénost infrastrukturnih
zahvata na internu rekonstrukciju. Visi standard soba postici ée
se spajanjem postojecih 25 smjestajnih jedinica u 9 soba i 3
apartmana veée kvadrature. Investiciia u hotel ukljuduje i
renovaciju postojeceg rastorana kao i uredenje lobby bar-a te
sobe za sastanke u prizemlju zgrade Hrvatskog doma.
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2020-2029 Ostalo investicijsko odrzavanje 961,4 tisuca eura

Kontinuirano i prema procjeni Ponuditelja temeljem uvida u (72 Milijuna kuna)
stanje objekata | imovine na terenu.

Ukupan iznos investicija ukljutuje sve troskove, od pripremnih projekata do gradevinskog nadzora i
realizacije, te potiva na modelu financiranja kroz djelomiéno ulaganje Ponuditelja (30%), odnosno
zaduzivanje (70%]). Pri procjeni visine investicija kori$tene su procjene savjetnitke kute HD Consulting u
pripremi investicija s pripadajucim trodkovima po zacrtanim standardima opremljenosti, uredenja, buduce
kvalitete usluge i ciljane trzisne nise svakog od objekata koji su predmet investiranja.
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« Pretpostavija se da ce upravljanje hotelima preuzeti renomirana domaca menadzment kompanija
koja ¢e omoguditi prepoznatljivost na trzigtu te postizanje razine zauzetosti i prosjeéno ostvarene
ciiene (ADR) sukladno benchmarku slinih hotelskih proizvoda, uzimajuéi u obzir specifitnosti
nrvatskog turistiékog trzigta, posebice otoka Visa.

» Period ,stabilizacijskih godina" oznadava za sektor turizma specificno razdoblie u kojem ¢ée
trzisne, prihodovne i operativne performanse objekata koji su prosii kroz intenzivniju investiciju s
vecom precbrazbom turistitkog proizvoda uéi u razdoblje njihove trzigne, financijske i operativne
stabilnosti.

» Pokazatelj CAGR ifi Compound Average Growth Rate oznadava stopu prosje¢nog godisnjeg
rasta svake pojedine vrijednosti poslovnog plana.

Investicije u rekonstrukciju hotela Issa i Tamaris te nadopunu turisticke ponude novim sadrZajima po
izlasku Drustva iz steCaja doprinijet ¢e znagajnijem rastu financijskih efekata i odrzivom rastu i razvoju
drustva. Poveéanje financijskog obujma poslovanja razvidno je iz stope prosjenog godisnjeg rasta
(CAGR) Ukupnog operativnog prihoda koji u razdoblju od 2019. do 2028. godine raste po prosjegnih
4,2% godidnje, odnosno Bruto operativna dobit po prosje¢nih godisnjih 6,6%. Odekuje se uvecanje
pokazatelja EBITDA za prosjecno 6,4% godisnje.

4.1.3. Okvirni plan zaposljavanja

Plan zaposljavanja definiran je na bazi prezentiranog investicijskog ciklusa i razvoja novih turistickih
proizvoda s pratedim sadrzajima, kao i usporednim objektima koji su sligni po velidini | slozenost,
odnosno po sadrZajima i kvaliteti usluge. Obzirom na trenutaéno stanje otekuje se povecanje broja
zaposlenih, a broj i struktura zaposienih po stabilizaciji poslovanja (u 3. projiciranoj godini) planirani su
kako slijedi:

Hotel Issa  Hotel Tamaris
Smjeitaj 17 8
Hranai piée 26 20
Spaiwellness

Administracija, marketing i prodaja
Odriavanje

Broj i struktura zaposlenih po pojedinom hotely predstavija njihov prosjedan godisnji broj prema satima
rada, $to podrazumijeva veéu zaposienost u vrhu sezone uposljavanjem dodatnog broja sezonskih
radnika, ali i racionalizaciju broja zaposlenih u razdobljima nize iskoristenosti ili zatvaranja objekta
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4.1.4. Reorganizacija poslovanja i ulaganje u izvrsnost

Vis je jo§ uvijek autentitna i od intenzivne turistifikacije satuvana destinacija, ispravno trisno
pozicionirana kao mediteransko skrovidte. Atrakcijska struktura otoka je bogata, a turistitki lanac
vrijednosti polagano se popunjava. Poslovanje smjestajnih objekata uz razvoj dodatnih sadrZaja moze se
produljiti i na mjesece izvan glavne sezone.

Cilj je transformirati Drustvo u prepoznatljivu turisticku kompaniju, s ponudom koja se snano oslanja na
pruzanje autenti¢ne viske i mediteranske atmosfere, visoko personalizirane i gostoljubive usluge, te uz
razvijanje konkurentnih sadrzaja omoguciti stvaranje istinskih doZivljaja u cilju zadovoljenja potreba
gostiju koji traZe odmor daleko od prenapuéenih gradskih sredista i obalnih lietovali$ta koja im gravitiraju.

U koncipiranju smjestajnih kapaciteta je zbog trZisnih prilika i osobina [okacie oportunije  i¢i
specijalizacijom za trzi$ni segment koji po boravku placa vise, $to se odnosi na individuaine goste, parove
bez djece i one s djecom iznad 16 godina starosti srednje i viSe srednje platezne modci. Pritom kljué
uspjeha leZi u pracenju i pobolj$anju zadovoljstva gostiju, uz efekt pretvaranja povratne informacije
gostiju u dodatnu ponudu,

Trenutaéno je od dodatnih usluga potreban fitness/wellness koncept koji i u periodima nize potraznje
moZe biti dodana vrijednost, te takoder servisirati lokainu potraznju jer takvog konkretnog sadraja u Visu
trenutno nema. Nadalje, preporu¢a se da se fokus stavi i na SRC Issa kao dodanu vrijednosti osnovnom
proizvodu smjestaja, odnosno da se pokusa iskoristiti potencijal teniskih terena organizirajuéi teniske
kampove tijekom perioda pred i post sezone.

Zbog potrebe naglaska specifitnosti pozicioniranja kao i diferenciranja od mogucéih konkurenata u blizoj i
daljoj buducnosti, preporu€uje se angaziranje renomirane domace menadZment kompanije. Otekuje se
da ¢e ista omoguciti Drustvu lak8e previadavanjem tereta samostalnog nastupa na tr¥istima, olakgani
pristup novim tehnologijama i primjenu iskusanih operativnih rjeenja.

4.2. Vrijednost imovine stefajnog duZnika za sluéaj nastavka poslovanja na
temelju potvrdenog Stecajnog plana

Da bi steajni duZnik mogac nakon zakljutenja stefajnog postupka odrzati nastavak posfovanja, te
osobito, da bi se mogla ostvariti ovim stec¢ajnim planom predvidena ulaganja investitora PBZ CROATIA
OSIGURANJE, potrebno je mjerama stecajnoga plana predvidjeti sanaciju stetajnog duznika i namirenje
stecajnih i raziugnih vierovnika u mjeri koja je za te vjerovnike povoljnija od eventualnog namirenja uz
primjenu likvidacijskog modela ste¢ajnog postupka.

S obzirom na to da se predlaze da raziutni vjerovnici Republika Hrvatska, Ministarstvo financija i
Karlovatka banka d.d., izjavie otpust duga prema stedajnom duzniku za trazbine prema ste¢ajnom
duZniku za zateznu kamatu po osnovi pojedinih raziuénih prava i trazbina koje su njima osigurane na
odredenim nekretninama stec¢ajnog duZnika, stedajni bi duZnik namirenjem raziudnih vierovnika i
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navedenim otpustom duga bio u potpunosti osloboden obveza koje su bile osiguranje zaloZnim pravima
na njegovim nekretninama, ¢ime bi bila stvorena temeljna pretpostavka za koridtenje tih nekretnina u
nastavku poslovanja, te za kori$tenje kao osnove za ulaganja investitora PBZ CO.

Kako bi sredstva za namirenje steéajnih vjerovnika prvog i drugog viseg isplatnog reda novéanim
namirenjem bila osigurana namjeravanom mjerom povedanja temeljnog kapitala drustva steCajnog
duZnika, uplatom u noveu od strane investitora PBZ CO, otpala bi potreba za unovéenjem one pokretne
imovine stetajnoga duinika, koja je perspektivna za koristenje u nastavku njegovog posiovanja, a
sredstva ostvarena prodajom neperspektivhe pokretne imovine, motornih vozila ili plovila, stegajni duznik
koristio bi za pokri¢e obveza stedajne mase.

Prema tome, predloZzene mjere za izradu stegajnoga plana ostavljaju u potpunosti mogucnost oéuvanja
imovine ste€ajnog duZnika kako bi se na temeljima te imovine moglo odrati njegovo poslovanje i razviti
namjeravane investicije u obnovijene ili nove turisti¢ke kapacitete.

Jedna od vaznijih mjera ste¢ajnoga plana jest ostavljanje sveukupne imovine stedajnome duzniku, s
izuzetkom neperspektivne imovine, i to uglavnom pokretnina, koje bi bile podvrgnute unovéenju.

U tom pogledu, vrijednost imovine ste¢ajnog duznika ima, osim knjigovodstvene i trzisne vrijednosti, i
svoju uporabnu vrijednost koja bi se ostvarivala u nastavku poslovanja ste&ajnog duZnika.

Nekretnine steCajnoga duZnika, procijenjene prihcdnom metodom od strane ovlastenoga procjenitelja
COLLIERS, tako bi u slu¢aju nastavka poslovanja steéajnog duznika na temelju potvrdenoga ste¢ajnog
plana imale vrijednost izrazenu u toj procieni, a to je vrijednost od 39.500.000 kuna.

Pokretnine u viasnistvu ste¢ajnog duZnika, koje bi u nastavku poslovanja ste¢ajnog duznika ostvarivale
svoju uporabnu vrijednost sve do potpune provedbe investicijskih ulaganja, zadrzale bi svoju vrijednost
iskazanu u poslovnim knjigama steajnog duZnika, a neperspektivni dio tih pokretnina, ukljugujudi
dotrajala motorna vozila, bio bi predmetom unovéenja.

Sirovine | materijal u uvjetima nastavka poslovanja zadrzavaju svoju u poslovnim knjigama iskazanu
vrijednost od 138.190 kuna, a nesporne nenaplacene traZbine ostale bi takoder u imovini ste€ajnog
duZnika prema postojecoj knjigovodstvenoj vrijednosti od 1.033.787 kuna.

Novana sredstva, zateCena na ratunima stedajne mase, uporabila bi se za pokri¢e obveza stedajne
mase nastalih tijekom trajanja ste¢ajnoga postupka.

Potetna bilanca s pro-forma proknjiZenim Stedajnim planom

U nastavku teksta donosi se pojednostavijena Pogetna bilanca koja razmatra Stedajni plan sa stajalista
njegove cjelovite provedbe u uvjetima potpunog podmirenja svih obveza ukljugivo sa trazbinama koje su
predmet sporova. Naime, s obzirom na to da forma bilance pogiva na snimci stanja ,na dan", kako bi se
mogli prikazati svi u€inci predioZenog Ste¢ajnog plana sa svim ukfjuéenim mjerama tim koji je sastavijao
predmetnu Analizu je posao od nuznih pojednostavijenja i pretpostavki kako shijedi:

a. Polazisna (ogledna) bilanca jest bilanca sa stanjem na 30.11.2017. godine, koja obuhvaéa
revidirane stavke aktive i pasive Drustva.
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b. Zbog neutraliziranja u¢inaka promjena u bilanci koje proizlaze iz neminovnih posiovnih dogadaja
(poput obraduna placa ili nastanka bilo kojih drugih poslovnih obveza a imaju neposredan utjeca
na povecanje ifi smanjenje stavki kratkorognih obveza, odnosno stanje novca na radunima, il
stanja potrazivanja) ili su produkt radunovodstvenih politika Drustva (poput obraguna amortizacije
imovine i sli¢nog) ~ pri sastavljanju Podetne bilance se poslo od pretpostavke da se sve mjere
Stecajnog plana realiziraju odjednom (u opisanom redoslijedu, ali u istom danu), ito 1.12.2017. U
tom smislu PoZetna bilanca prikazana u nastavku oslikava isklju¢ivo ucinke Stedajnog plana.

¢. Ne prejudiciraju¢i ishod svih sporova koji se vode s naslova osporenih trazbina ste¢ajnih
vierovnika, u Podetnu bilancu su ukljudene i sve osporene obveze, uz primjenu pretpostavke da
su sve trazbine ste¢ajnih vierovnika nad kojima se vode sporovi — zakijuéene u korist vjerovnika,
odnosno na Stetu Drudtva. Na taj nadin Podetna bilanca s pro-forma proknjizenim Stedajnim
ptanom prikazuje vrijednosti krajnjeg opteredenja Drustva stedajnim trazbinama.

d. Potetna bilanca je izradena u najboljoj vieri, uz postivanje vazeéih radunovodstvenih standarda,
te poreznih i ostalih propisa prema najboljim saznanjima tima koji je bio ukljuéen u njezinu
pripremu.

POLAZISNA POCETNA BILANCA

30. studeni
Biljeska 2017.
‘000 HRK
IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nekretnine, postrojenja i oprema 5 39.522
Ukupna dugotrajna imovina 39.522
Kratkotrajna imovina -
Zalihe 6 132
PotraZivanja od kupaca i ostala potraZivanja 7 1.092
Novac i noviani ekvivalenti 8 4.214
Ukupna kratketrajra imovina 5.438
UKUPNA IMOVINA 44980
Glavnica
Temelini kapital 9 51.784
Akumulirani gubici {132.089)
Rezerwe 17
Ukupna glavnica {80.288)
Kratkoroéne obveze
Obveze prema dobavjatima i ostale obveze 10 124.687
Rezendranja (! 544
Ukupne kratkoroéne ohveze 125,231
Odgodeno placanje trodkova | prihod bududeg 17

razdobija
UKUPNO GLAVNICA | OBVEZE 44,960
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Svrha izrade probnog knjizenja Stetajnog plana jest prikaz utinaka Stedajnog plana na stanje imovine,
obveza i kapitala Drustva sa stajalidta otekivanih ishoda provedbe svih mjera restrukturiranja kakve
predvida Ste€ajni plan u cilju stvaranja zdrave osnove za nastavak poslovanja Drustva. Uzimajuéi u obzir
opisane polazisne pretpostavke i ogranienja koja proiziaze iz bilanéne forme i primijenjene iskljugivosti
prikaza spram svih poslovnih dogadaja osim onih koje zacrtava Stedajni plan, iz prikaza je vidljiivo da se
posljediCno provedenim mjerama restrukturiranja uz dokapitalizaciju od strane Ponuditelja postiZe uginak
revitalizacije kapitala Drustva u odnosu na vrijednost obveza nakon ste¢aja, kao i prema vrijednosti
imovine Drustva.

4.2.1. Vrijednost nekretnina

Nekretnine stelajnoga duZnika, procijenjene prihodnom metodom od strane ovilastenoga procjenitelja
COLLIERS, tako bi u slu¢aju nastavka poslovanja stetajnog duznika na temelju potvrdencga steajnog
plana imale vrijednost izraZzenu u toj procieni, a to je vrilednost od 39.500.000 kuna.

4.2.2. Vrijednost pokretnina

Pokretnine u viasnistvu ste¢ajnoga duznika, koje bi u nastavku poslovanja stegajnoga duznika ostvarivale
svoju uporabnu vrijednost sve do potpune provedbe investicijskih ulaganja, zadrzale bi svoju vrijednost
iskazanu u poslovnim knjigama stefajnog duinika, a neperspektivni dio tih pokretnina, ukfjudujuci
dotrajala motorna vozila, bio bi predmetom unovéenja.

4.2.3. Vrijednost trgovacke robe

Sirovine | materijal u uvjetima nastavka poslovanja zadrzavaju svoju u poslovnim knjigama iskazanu
vrijednost od 138.120 kuna.

4.2.4, Vrijednost trazbina

Nesporne nenaplacene trazbine ostale bi takoder u imovini stetajnog duZnika prema postojeéoj
knjigovodstvenoj vrijednosti od 1.033.787 kuna.
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4.3. Uginci sanacije

Nasuprot svemu tome, uz provedbu mjera ovoga ste¢ajnoga plana i uvjete namirenja vjerovnika, sve
skupine vierovnika ostvarile bj povoljnije uvjete namirenja svojih traZbina u odnosu na likvidacijski model
ste¢ajnog postupka.

Kao prvo, za vierovnike prvog viseg isplatnog reda iz reda radnika i biviih radnika stecajnog duZnika i
AORT, predvideno je potpuno namirenje utvrdenih traZbina, isplatom u novcu. Potpuno namirenje
glavnice trazbine vjerovnika Republika Hrvatska — Ministarstvo financija predvideno je takoder u 100%-
tnom iznosu glavnice, novéanom isplatom, iz sredstava rezerviranih za tu namjenu i toga vierovnika, dok
bi se pripadaju¢a kamata namirita nenovéanim oblikom namirenja — unosom trazbina u temeljni kapitat.

Steajni vjerovnici drugog viSeg isplatnog reda s utvrdenim trazbinama, koji u uvjetima likvidacijskog
modela uopée ne dolaze na red za namirenje svojih trazbina, bili bi prema ponudi strateskih ulagada
namireni novéanom isplatom za vrijednost koja je jednaka 33,33%-tnoj vrijednosti glavnice trazbine
sadrZane u utvrdenoj trazbini. S ostatkom glavnice trazbine i zateznim kamatama kao dijelovima utvrdene
trazbine ti bi stedajni vierovnici bili namireni nenovéanim namirenjem, unosom u temeljni kapital, a potom,
slijedom promjena u temeljnom kapitalu njegovim smanjenjem, ti bi vierovnici stekli nominalni iznos
dionica stetajnog duznika koji odgovara 10%-tnoj vrijednosti u temeljni kapital unesenog dijela utvrdene
trazbine,

Razluéni vjerovnici, radi odricanja od prava na odvojeno namirenje, izbjegavaju rizike stecajne ili ovrsne
prodaje nekretnina ste¢ajnog duznika i primili bi 33,33 %-tno namirenje svojih trazbina u novéanom obliku
(tre€ina giavnice trazbina osiguranih zaloznim pravom} i ostatka glavnice u nenovéanom obliku — unosom
ostatka trazbina u temeljni kapital, tako da bi, kao i ste&ajni vierovnici prvog viseg isplatnog reda, stekli
nominalni iznos dionica ste¢ajnog duznika koji odgovara 10%-tnoj vrijednosti u temeljni kapital unesenog
dijela trazbine, dok bi za pripadaju¢e kamate izvréili otpis svojih potrazivanija.

Tekuéim poslovanjem ste¢ajnoga duznika osigurat ée se potrebna novéana sredstva za namirenje
obveza stecajne mase i troskova ste¢ajnoga postupka, tako da bi, nakon svih pobrojenih oblika i nagina
namirenja vierovnika, kao i provedbe mjera usmjerenih na pokrice gubitaka, ste€ajni duznik nakon
zakljuéenja stetajnog postupka bio u potpunosti saniran | spreman za nastavak posiovanja na
profitabilnim osnovama.

Prema svemu navedenome, oéita Je razlika u moguénostima, uvjetima i visini namirenja vjerovnika uz
primjenu predloZenog ste¢ajnog plana, u odnosu na nepovoline uvjete i visinu namirenja vjerovnika za
slutaj primjene likvidacijskog modela steGajnog postupka i unovéenja sveukupne imovine ste¢ajnog
duznika.

Uvijeti i visina namirenja vjerovnika ograni¢eni su raspoloZivim sredstvima, koja bi stetajni duznik stekao
uptatnom investitora PBZ CO u temeljni kapital drustva ste¢ajnog duZnika u iznosu od 31.686.697,48
kuna, ali istovremeno, ulaganja u smjestajne i ugostiteljske kapacitete stecajnog duznika, kojem se prema
ovome steCajnome planu ostavija njegova cjelokupna imovina, jaméi koristi, izravne i heizravne, prakti¢no
svim vierovnicima.
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Dio traZbina koje bi bio namiren nenov&anim oblikom namirenja — dionicama, s obzirom na dinjenicu da je
steCajnim planom predvideno uvrstenje dionica sljednika stedajnog duZnika na uredeno triiste, vjerovnici
koji bi to Zeljeli mogli bi unoveiti odmah ili nakon $to ostvare rast vrijednosti tih dionica.

Zaposleni bi, osim stopostotnog namirenja svojih traZbina, satuvali svoja radna mjesta, a bivéi zaposleni
mozda bi se iznova zaposlili kod sljednika stetajnog duznika, ako bi za njihovim radom postojala potreba
i ako bi njihova znanja i sposobnosti odgovarala potrebama sliednika stedajnog duZnika.

Lokalna zajednica kao turistitka destinacija najvi$e bi dobila visokovrijednim ulaganjima u inade
godinama zaostajuce turisticke kapacitete steajnog duznika, a podizanjem razine tih smjestajnih
kapaciteta podigta bi se i razina kupovne modi gostiju sljednika steGajnog duznika, &to bi imalo izravan
odraz na rast turisticke potrodnje u lokalnoj zajednici.

Otekivani rast zaposljavanja kod sljednika ste¢ajnog duznika imao bi takoder izravnoga odraza na stanje
u lokalnoj zajednici, a razdoblje investicijskih ulaganja takoder bi donijelo znatnih koristi, kako za lokalni
proracun, tako i za ostatak lokalnog gospodarstva.

Znatan dio ste¢ajnih vjerovnika drugog viseg ispiatnog reda svakako bi i nadalie imao gospodarskih
razioga poslovati sa sfiednikom stedajnoga duZnika.

Svih pobrojenih prednosti za zaposlene, lokalnu zajednicu i dobavijade iz reda stegajnih vjerovnika ne bi
bilo u uvjetima likvidacijskog modela stec¢ajnog postupka, ili, barem tin prednosti ne bi bilo na dulji rok.

Zbog svih tih razloga, usporedba dva moguca modela okonéanja stetajnoga postupka izrazito prevaze u
korist primjene modela ste¢ajnog plana, kako je obrazloZen u ovoj ekonomskoj analizi.

- Nastavkom poslovanja i podizanjem proizvoda i usluga na vidu razinu omoguéit ée se
multipliciraju¢i- pozitivni uginci za lokalnu zajednicu. Grad Vis kao destinacija u prethodnim
godinama izveo je zahtjevne infrastrukturne zahvate. Ipak, bez rjedenja pitanja hotelske kuce Vis
dd. Grad Vis tesko moZe postati mondena destinacija jer derutni 2** hoteli (ili ¢ak zatvoreni
hoteli) su ko¢nica nastavka uspje$no zapocete destinacijske price.

- Analizom podakata o posjetiteljima, Grad zamjeduje se velika ovisnost Visa o 3 istoénoeuropska
trzista. Podizanje kategorije hotela drustva VIS d.d. doprinijelo bi distribuciji trZigta, sto bi
omogucilo vise manevarskog prostora, sigurnosti i priviatenje gostiju visih plateznih mogugénosti.
Gosti visih plateZnih  mogucnosti omoguéili biu gradu Visu jadanje prvenstveno lokainih
ugostitefjskin objekata i galerija/butika, te nize stope nezaposlenosti/socijalno ugrozenih gradana.
Uz nabrojene efekte koji se ofekuju u gradu Visu s dolaskom renomirane hotel-menadzment
tvrtke angazirane od strane PBZ CO, profitirat ¢e i lokalni privatni iznajmljivadi, jer ce destinacija
rasti a s time i cijene privatnog smjestaja.

- PBZ CO se ve¢ dokazala u sliénim projektima preuzimanja $to pruza dodatnu sigurnost lokalnoj
zajednici kod implementacije ovog projekta. Ulazak PBZ CO u vlasnidku strukturu donijet
¢e benefite i kroz mogucnost zaposljavanja, posebno mladim ljudima koji ée uz zaposlenje na
otoku imati mogucnosti i doskolovanja i usavrgavanja.

- Drzava ¢e dugorotno profitirati s renomiranim ulagadima koji ée uredno izvriavati obveze,
zaposliti vedi broj osoba (8to zahtjeva visa kategorija objekata), te kroz ulagana u pPromociju
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destinacije i HR turizma. Dobavijagi ¢e imati moguénost nastaviti suradnju sa stabilnim
partnerom | planirati dugoroéno.

- Sve gore navedeno, potvrduje tezu da e destinacija i njeni stanovnici imati visestruke koristi od
predioZenog preuzimanja uglednog strateskog ulagata PBZ CO. Ovo je vrlo bitan kamendi¢ u
mozaiku razvoja Grada i dugoroéno ¢e rezultirati o{p)stanaku njenih gradana.

5. Likvidacija Drustva kao alternativa Stecajnom planu

5.1. Likvidacijska vrijednost imovine ste¢ajnog duznika

Za potrebe usporedbe u namirenju vjerovnika za slu¢aj provedbe likvidacijskog modela stedajnog
postupka, u odnosu na namirenje vijerovnika prema ovome Steéajnome planu, potrebno je pridi
utvrdivanju likvidacijske vrijednosti imovine ste¢ajnoga duznika, dakle, potrebno je procijeniti, koliku bi se
vrijednost moglo postici za slu¢aj unovéenja imovine stetajnoga duZnika u uvjetima trajanja stedajnoga
postupka.

Likvidacijska vrijednost imovine predstavlja neto vrijednost imovine poduzeéa koja se moze realizirati na
trzistu prisilmom prodajom te imovine (umanjena za tro$kove nedvosmislene viasnitke identifikacije
nekretnina i druge zavisne troskove unovéenja imovine, kao i za troskove steéaja samog poduzeéa kao
legalnog entiteta Cija se imovina prodaje). Ovisi, dakle, o reainoj vrijednosti imovine i stupnju njezine
utrzivosti. Po pravilu je (znacajno) niza od realne vrijednosti imovine.

U slu€aju likvidacijskog modela okonganja ovog steajnog postupka, imovina duZnika moze se prodavati
kao cjelina imovine, ili pak se mogu prodavati pojedinaéni predmeti imovine (bilo nekretnine ili
pokretnine).

Iz podataka iz poglavlja 3.3. ovog dokumenta razvidna je knjigovodstvena, odnosno procijenjena trzisna
vrijednost pojedinih vrsta imovine. Procjenom diskonta prema trZidnoj vrijednosti zbog prisilne prodaje
imovine dobiva se likvidacijska vrijednost imovine.

Likvidacijska vrijednost imovine stecajnog duznika sveukupno se procjenjuje na iznos od 31.391.000,00
kuna.
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b.1.1. Likvidacijska vrijednost nekretnina

Pri utvrdivanju likvidacijske vrijednosti nekretnina, treba uzeti u obzir da je realno otekivati da bi raziuéni i
stecajni vjerovnici mogli postici suglasnost o tome da se nekretnine prodaju kao cjelina, i to zbog toga, Sto
se pojedinaénom prodajom nekretnina sasvim izvjesno nece moéi posti¢i povoljnije vrijednosti kupovnine
u odnosu na prodaju sveukupnosti nekretnina.

Zatim, posrijedi su nekretnine, koje zahtijevaju vrlo visoka ulaganja kako bi se postigla isplativost
pocetnog ulaganja i kako bi se postigla isplativost ulaganja nakon pokretanja poslovanja u tim i s tim
nekretninama.

Napokon, unovéenje nekretnina, bilo ono provedeno prodajom cjeline nekretnina ili prodajom pojedinih
nekretnina, potencijalnom kupcu ne donosi nikakve moguénosti, da zajedno s tim nekretninama u SVoiu
korist prenese posjedovna prava koja sada ima i koristi ih ste¢ajni duznik, kao ni prava koja proizlaze iz
koncesijskih ugovora, $to u bithome poveéava neizvjesnost ulaganja u te nekretnine zbog nemoguénosti
kori$tenja gradskih povrsina uz sada postojeée hotele, a sve to utjede na oGekivanu visinu kupovnine,

Uzme i se u obzir i okolnost, da su u najpovoljnijim uvjetima za stedajne duznike, nekretnine izloZene
prodaji u uvjetima ste¢ajnoga postupka dosezale uglavnom vrijednost kupovnine od oko 10%
procijenjene vrijednosti, a da su vrlo malobrojni primjeri, u kojima je kupovnina dosezala 50% procijenjene
vrijednosti, tada se pri procjeni likvidacijske vrijednosti nekretnina ovoga steajnoga duznika svakako ne
treba voditi oekivanjima koja prelaze u drugim steajnim postupcima ostvarene najpovoljnije vrijednosti,

Pridemo i utvr@ivanju likvidacijske vrijednosti nekretnina uz pomoé usporednih primjera iz drugih
steCajnih postupaka, nai¢i éemo na vrlo neujednacenu praksu i situacije koje se zbog posebnosti svakoga
slu€aja prisiine prodaje nekretnina teSko i mogu usporedivati. Primjerice, u stedajnom postupku
Trgovatkog suda u Rijeci broj St-627/11 nekretnina stedajnog duznika, koja ima turisticku namjeru,
procijenjena na 25,3 milijuna kuna, unovéena za vrijednost od 12,7 milijuna kuna; zatim, u ste¢ajnom
postupku Trgovagkog suda u Rijeci broj $t-78/2015, nekretnina s turistitkom namjenom, procijenjena na
8,5 miljuna kuna unov&ena je za iznos od 2,12 milijuna kuna, zatim, u ovrénom postupku Ovr-619/12
Opcinskog suda u Opatiji, nekretnina koja ima turistitku namjeru s procijenjenom vrijednoséu od 7,1
milijun kuna unoviena je za vrijednost od 4,7 miljuna kuna, itd.

Dakle, usporedujuci samo brojke (procijenjena vrijednost u odnosu na kupovninu), nai¢i ¢emo na
primjene u kojima kupovnina ne doseZe niti 20% procijenjene vrijednosti, ali i na sluéajeve u kojima se
kupovnina priblizila vrijednosti od 50% procijenjene vrijednosti nekretnina.

Uzme Ii se u obzir i &injenica, da su uz primjenu ,prihodne metode®, prema renomiranom procjenjitelju
COLLIERS, nekretnine ste¢ajnog duznika procijenjene na vrijednost od 39,5 mifijuna kuna, a potom,
uzmu li se u obzir i brojna sporna pitanja u vezi s posjedom i viasnistvom nekretnina kao | status cijela
nekretnina optere¢enih zastitom kao arheoloskog lokaliteta, tada se za sludaj (likvidacijske) prodaje
nekretnina svakako mozZe ocekivati jo$ ozbiljnije ,urusavanje” likvidacijske vrijednosti nekretnina u odnosu
na njinovu procijenjenu ili iskazanu knjigovodstvenu vrijednost.
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Sve u svemu, procjenjuje se, da stecajni duznik, za slugaj likvidacijske prodaje nekretnina, ne bi mogao
ostvariti kupoprodajnu vrijednost nekretnina visu od 26.000.000,00 kuna, a da bi bil2a realnosti mogla biti
likvidacijska vrijednost jednaka jednoj polovini sadasgnje knjigovodstvene vrijednosti tih nekretnina.

5.1.2. Likvidacijska vrijednost ostale imovine

Pokretnine u vlasnistvu stetajnoga duznika u svojem najvecem dijelu uporablive su zajedno s
nekretninama u kojima se sada nalaze i njihova odvojena prodaja, zbog njihove dotrajalosti, nije moguéa.

Prema tome, pokretnine u viasni$tvu ste¢ajnog duZnika (namjestaj, strojevi i oprema) koje se nalaze u
uporabi zajedno s nekretninama, smisleno je unovéivati samo zajedno s nekretninama, tako da se njihova
likvidacijska vrijednost freba uzeti uratunatom u vrijednost nekretnina.

Motorna vozila, zbog svoje starosti i dofrajalosti, u slugaju unovéenja u uvjetima ste¢ajnoga postupka, ne
mogu postiéi viu kupoprodajnu vrijednost od 20.000,00 kuna.

Sirovine i materijal, koji sa stanjem na dan 30.11.2017. godine imaju knjigovodstvenu vrijednost od
132.000,00 kuna, za slu€aj njihova unovéenja u uvietima stetajnoga postupka, neée postiéi vrijednost
visu od 50% nabavne odnosno knjigovodstvene vrijednosti, §to je iznos od 65.000,00 kuna.

Nenaplacene {razbine imaju likvidacijsku vrijednost jednaku njihovoj knjigovodstvenoj vrijednosti, dakle
imaju vrifednost od 1.092.000,00 kuna.

Nov&ana sredstva na ratunima ste€ajnog duznika, prema stanju na dan 30.11.2017. godine, za slu¢aj da
u tome iznosu budu zate¢ena u vrijeme provedbe likvidacijskog modela stetajnog postupka, imat ¢e
vrijednost jednaku knjigovodstvenoj vrijednosti, dakle, imat ée vrijednost od 4.214.000,00 kuna, a imat ée
namjenu namirenja cbveza stecajne mase prema vjerovnicima stetajne mase.

5.2. Moguce namirenje vierovnika u sludaju likvidacije

Uzimajuéi u obzir vrijednosti pojedinih dijelova imovine steajnoga duZnika, koji &ine stedajnu masu, i
usporedujudi te vrijednosti s fikvidacijskom vrijedno$céu imovine, proizlazi da bi se, uz postivanje zakonom
propisanoga redoslijeda namirenja iz sredstava pribavljenih unovéenjem imovine moglo namiriti
vierovnike kao $to je prikazano u sliedecoj tablici:
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Likvidacijska vrijednost imovine

Nekretnine opteredene zaloZnim

pravima procijenjene po prihodnoj 37.900.000,00 24.900.000,00 Razluéni vj.
metodi

Neopterecene nekretnine (Kanarija) 1.600.000,00 1.100.000,06 | Prvi vidi ispl.red
Prvi vidi ispl.
Pokretnine 23.000,00 20.000,00 Vst o
Sirovine i materijal 132.000,00 65.000,00 | Prvi visi ispl.red
Nenaplaéene trazbine prema treéim 1,092.000,00 1.092.000,00 Prvi vi&iispl.
oscbama red
Obv. steéd.
mase
Novc‘.s-m-a sredstva na raéunima i u 4.214.000,00 4.214.000.00 (dobaviljadi)
blagajni Obv. sted.
mase (ost.
obveze)

Iz unovgenja sveukupne imovine koja ¢ini stedajnu masu, procjenjuje se da bi se moglo pribaviti
sveukupno 31.391.000,00 kuna, $to bi bilo dostatno tek za djelomi&no namirenje raziugnih vierovnika i za
dielomi¢no namirenje vjerovnika prvog videg isplatnog reda, uz uvjet da zatedena novéana sredstva na
ratunima i u blagajni ste€ajnog duZnika budu dostatna za namirenje obveza stetajne mase i ostalih
cbveza stetajne mase. Ne budu i ta sredstva dostatna, za namirenje obveza ste¢ajne mase bilo bi
potrebno dio sredstava u ste¢ajnu masu pribaviti na teret raziuénih vjerovnika, naplatom trodkova
unovéenja imovine opteredene zaloznim pravima.

Vijerovnici drugog viseg isplatnog reda ostali bi sa svojim utvrdenim trazbinama u potpunosti nenamireni.
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I. PRIPREMNA OSNOVA

1. Osnovni podaci o stecajnom duzniku

Stecajni duZnik VIS, dionicko drustvo za hotelijerstvo, ugostiteljstvo 1 turizam u steaju (u
nastavku: steCajni duznik) upisan je u sudski registar Trgovackog suda u Splitu, MBS
060014618, OIB 55505367731, sa sjeditem u Visu i s potanjom adresom SetaliSte
Apolonija Zanelle 5.

Prednik steCajnog duZnika je trgovatko drustvo VIS, dionicko druétvo za hotelijerstvo,
ugostiteljstvo i turizam, OIB 55505367731.

Zakonski zastupnik stecajnog duZnika je Mira Hajdi¢, ste¢aina upraviteljica.
1.1, Osnivanje i statusne promjene od osnivanja

Trgovacko drudtvo VIS, dionicko drudtvo za hotelijerstvo, ugostitelistvo i turizam {u
nastavku: prednik stecajnog duznika), ustrojeno je kao dionitko drutvo nakon
provedenog postupka pretvorbe prema Zakonu o pretvorbi drudtvenih poduzeéa temeljem
RjeSenja Hrvatskog fonda za privatizaciju od 12. travnja 1994. godine. Pravni prednik toga
dionickog drudtva je URO Vis, koje je osnovano 1972. godine.

Nad prednikom stecajnog duZnika pokrenut je dana 28. prosinca 2013, godine postupak
predsteCajne nagodbe prema odredbama Zakona o financijskom poslovanju i
predstecajnoj nagodbi, koji postupak je otvoren Rjesenjem od 21. veljace 2014. godine |
voden je pred Nagodbenim vijecem Financijske agencije ~ Regionalni centar Zagreb. U
postupku su provedene radnje prijave i utvrdivanja traZbina vierovnika, ali do sklapanja
predstecajne nagodbe nije doslo, tako da je postupak predstecajne nagodbe obustavljen
rjesenjem Nagodbenog vijeca donesenim dana 22. rujna 2014. godine.

Financijska agencija — Regionalni centar Zagreb podnijela je dana 7. studenog 2014.
godine prijediog za otvaranje stecajnog postupka, a Trgovacki sud u Splitu otvorio je nad
prednikom steCajnoga duZnika stecajni postupak Rjedenjem St-172/2014 dana 14. srpnja
2015. godine, a pravne posljedice otvaranja stecajhoga postupka nastupile su istoga dana
u 10,30 sati.

1.2. Temeljni kapital, dionice, dionicari
Temeljni kapital drustva stecajnog duZnika ima iznos od 51.783.900,00 kuna.

Temeljni kapital podijeljen je na 517.839 redovnih dionica na ime, od kojih svaka dionica
ima nominalni iznos od 100,00 kuna. Dionice drustva stetajnog duznika dijele se na
Seriju A u broju od 138.049 dionica i Seriju B u broju od 379.790 dionica.

Dionice su do dana 27. studenog 2015. godine bile uvrStene na uredeno tryidte
Zagrebacke burze d.d., kojeg dana je uvritenje, na temelju zahtjeva steCajnog
upravitelja, ukinuto zbog Cinjenice otvaranja stecajnog postupka nad druitvom. Posljednji
dan trgovanja dionicama drudtva stecajnog duznika na uredenom tr¥iStu Zagrebacke

VIS d.d. u stedaju Vis
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burze d.d. bio je 27. studenog 2015. godine, pod oznakom VIS-R-A, ISIN:
HRVISORAQ002.

Dionicari drustva stecajnog duznika, prema podacima sredidnjeg depozitorija SKDD na
dan 30. lipnja 2015. godine su:

1. VALIDUS d.d. u stecaju — kao imatelj 355.851 dionica, $to je 60,71 % temeljnog
kapitala drustva stedajnog duznika,

2. SOCIETE GENERALE — SPLITSKA BANKA d.d./ZAIF BREZA d.d. — kao imatelj
30.558 dionica, Sto je 5,90 % temeljnog kapitala drustva stetajnog duZnika

3. CERP /Republika Hrvatska — kao imatelj 19.454 dionica, Sto je 3,75 % temeljnog
kapitala drustva steajnog duznika;

4. KRAJINA ADEM ~ kao imatelj 8.113 dionica, Sto je 1,56 % temelinog kapitala drustva
steajnog duznika,

5. SOCIETE GENERALE — SPLITSKA BANKA d.d. — Fima Equity ~OIF s javhom
ponudom — kao imatelj 7.050 dionica, Sto je 1,36 % temeljnog kapitala drudtva
steCajnog duznika

6. Mitrovi¢ Milivoj — kao imatelj 3.000 dionica, $to je 0,57% temeljnog kapitala drustva
steajnog duznika,

7. Kokan Nada — kao imatelj 2.296 dionica, $to je 0,44% temeljnog kapitala drudtva
stecajnog duznika,

8.  Giljanovic Petar — kao imatelj 1.632 dionica, 5to je 0,31% temeljnog kapitala druétva
stecajnog duznika,

9. Karuza Savonka — kao imatelj 1.530 dionica, 3to je 0,29% temeljnog kapitala drustva
stecCajnog duZnika

10.  Ostali dionicari ~ (657 osoba) kao imatelji preostalih 88.355 dionica, $to je 17,05%
temeljnog kapitala drustva stecajnog duZnika.

Potpuni popis dioniara nalazi se u sastavu TABLICE A kao Priloga uz totku 6.1.
Provedbene osnove ovog Stecajnog plana.

Temeljem clanka 89. Stecajnoga zakona (Narodne novine 44/1996, 161/1998, 29/1999,
129/2000, 123/2003, 197/2003, 187/2004, 82/2006, 116/2010, 25/2012, 133/2012,
45/2013) — u nastavku SZ/96), na dan 14. srpnja 2015. godine kao dan nastupa pravnih
posljedica otvaranja stecajnoga postupka, na stefajnu upraviteljicu Miru Hajdi¢ predla su
sva prava tijela dionickog drustva steCajnog duZnika (Glavne skupdtine, Nadzornog
odbora, Uprave).

1.3. Predmet poslovanja

Stecajni duZnik ima u sudski registar Trgovackog suda u Splitu upisane sljedete
djelatnosti kao predmet poslovanija:

52.1 Trgovina na malo u nespecijaliziranim prod.

52.2  Trg. na malo ZiveZnim nam. u spec. prod.

52.33 Trg. na malo kozmetickim i toaletnim proizv.

52.41 Trgovina na malo tekstilom

52.42 Trgovina na malo odjevnim predmetima

52.43 Trgovina na malo obucom i koZnim proizvodima

52.44 Trgovina na malo namjedtajem, opremom za rasvjetu i proizvodima za kuéanstvo,
d.n.
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52.45 Trgovina na malo elektriCnim aparatima za kucanstvo, radiouredajima i TV
uredajima

52.46 Trg. na malo Zeljeznom robom, bojama, staklom, ostalim gradevnim materijalom
52.47 Trgovina na malo knjigama i papirnatom robom, novinama, ¢asopisima i pisadim
priborom

52.48.1 Trg. na malo uredskom opremom i raCunalima
52.48.2 Trgovina na malo satovima

52.48.3 Trgovina na malo sportskom opremom
52.48.4 Trgovina na malo igrama i igrackama

52.48.5 Trgovina na malo cvijeem

52.48.6 Trgovina na malo gorivima

52.5 Trg. na malo rabljenom robom u prodavaonicama
52.6 Trgovina na malo izvan prodavaonica

52.7 Popravak predmeta za osobnu uporabu i kuc.
55.1 Hoteli

55.21 Omladinski hoteli i planinarski domovi

55.22 Kampovi i kampiralista

55.23.1 Ostali smjestaj za boravak turista
55.23.4 Ostali smjestaj

55.3 Restorani

554 Barovi

55.5 Kantine I opskrbljivanje pripremljenom hranom
60.23 Ostali prijevoz putnika cestom

63.3 Djelatnost putnickih agencija i turoperatora
92.3 Ostale zabavne djelatnosti

92.6 Sportske djelatnosti

92.7 Ostale rekreacijske djelatnosti

93.02 Frizerski saloni i saloni za uljepSavanje

93.04 Djelatnost za poboljSanje fizicke kondicije

* Turizam

* Mjenjacki poslovi

1.4. Povezanost s drugim trgovackim drustvima, poduzetnicki ugovori

Prednik steCajnog duZnika nema udjele u drugim trgovatkim drudtvima u zemlji ili
inozemstvu, tako da se nije nalazio u poloZaju vladajuceg drustva u odnosu na druga
trgovacka drustva S obzirom na stanje udjela pojedinih dioni¢ara u temeljnom kapitalu
drustva prednika steajnog duZnika, prednik stedajnog duznika bio je do dana otvaranja
steCajnog postupka u poloZaju ovisnog drudtva u odnosu na dioniCara VALIDUS d.d. u
steCaju sa sjedistem u Varazdinu.

Dana 29, ozujka 2012. godine skloplien je izmedu prednika stefajnog duznika i drudtva
GENEZA HOTELI d.o.0. sa sjediStem u Pleternici, Josipa Kozarca 25, Ugovor o zakupu
poduzeca, a Cinjenica sklapanja toga Ugovora kao poduzetmckog ugovora zabiljeZena je u
sudskom registru Trgovackog suda u Splitu rieSenjem broj Tt~ Tt-12/2310-8 od 17.
listopada 2012. godine,

Navedeni ugovor je prestao dana 13. kolovoza 2015. godine temeljem Izjave stedajne
upraviteljice kao zakonske zastupnice steajnog duznika od dana 12. kolovoza 2015.
godine o otkazu ugovora, o Cemu je Trgovacki sud u Splitu dana 23. listopada 2017.
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godine donio RjeSenje broj St Tt-17/9393-2, tako da je u sudski registar toga suda upisan
prestanak navedenog poduzetnickog ugovora.

2. Gospodarski polozaj stecajnog duznika

Za razumijevanje gospodarskog poloZaja steajnoga duznika, potrebno je u najkracem
prikazati gospodarski poloZaj prednika steCajnog duinika u posljednjih nekoliko godina
prile otvaranja steCajnoga postupka.

Bududi da je steCajni duZnik za cijeloga dosadadnjega trajanja steajnoga postupka
obavljao poslovanje u kontinuitetu, za ocjenu, je li ostvarenje ovoga stecajnoga plana
povoljnije od primjene redovitog (likvidacijskog) modela stecajnoga postupka, bilo je
potrebno analizirati njegovo poslovanje u uvijetima steCajnoga postupka.

2.1  Gospodarski polozaj prednika stecajnog duznika

Prednik steCajnog duZnika, VIS d.d. za hotelijerstvo, ugostiteljstvo i turizam, nakon 3to je
provedena pretvorba drustvenog poduzeca URO VIS, godinama je poslovao s gubicima.
Posljedica takvoga poslovanja bila je, medu ostalim, i to da su mali dionitari prestali
otplacivati dionice upisane u postupku pretvorbe, tako da su dionice drustva prednika
steCajnog duZnika, kao drustva s vecinskim udjelom drZave, bile sredstvom namirenja
dugovanja drzave prema izvodacima radova u procesu obnove ratom poruSenih podrudja.
Razliditi izvodadi radova tako stefene dionice daju u zalog Brodsko-posavskoj banci d.d.,

koja te dionice radi naplate svojih plasmana plijeni i preuzima, a kako i sama ubrzo zalaZ|
u ozbiljine probleme, te dionice godine 2004. kupuje ZIF FIMA VALIDUS iz VaraZdina, od
kojega dionice naknadno stjee VALIDUS d.d. sada u stecaju.

Sve te promjene u dionickoj strukturi nisu donijele nikakav novi i svieZi kapital, drustvo je
obavljalo poslovanje s raspoloZivim kapacitetima u koje je trebalo, radi njihova
osuvremenjivanja, dodatno ulagati. Godine 2012. sklapa se izmedu drudtva i Geneza
hoteli d.o.0. Ugovor o zakupu poduzeda, slijedom kojega dolazi do dalinjeg pada prihoda
drustva i znatnog povecanja tekudih gubitaka iz poslovanja drudtva.

Kontinuitet loih rezultata u poslovanju postojao je dulji niz godina unato¢ tome, $to je
drudtvo raspolagalo s potrebnim resursima - dva hotela s ukupno 149 funkcionalnih
smjestajnih jedinica s 300 leZajeva, kavanom restoranom i nizom drugih nekretnina danih
u zakup ili nekoristenih, a sve to s pripadajudim inventarom i opremom, a isto tako,
drustvo je imalo dobru reputaciju, smjestenost na stratedkim turisti¢kim pozicijama u Visu,
u blizini plaza i trajektnog pristanista, a imalo je | osposobljeno osoblje i vjerne goste.

Uz neuspjeh u postupku predstecajne nagodbe, drustvo je prije otvaranja stefajnog
postupka imalo ukupno akumulirane (prenesene) gubitke u iznosu od 89.704.295,90 kn, a
uz to, drustvu je Ziro rafun bio blokiran neprekidno 284 dana, tako da su bili ostvareni
steCajni razlozi temeljem kojih je stecajni postupak i otvoren dana 14. srpnja 2015.
godine.

2.2 Gospodarski polozaj stecajnog duznika i poslovanje u uvjetima
steCajnog postupka

VIS d.d. u stedaju Vis



STECAINI PLAN STECAINOG DUZNIKA VIS d.d. U STECAIU
PRIPREMNA OSNOVA

Stecajni duznik je nakon otvaranja steCajnoga postupka uspio odrZati posiovanje iako je
stecajni postupak otvoren u Spici turisticke sezone 2015. U toj godini je ostvaren broj od
31.340 nocenja, 3to je bilo neSto viSe nego u sezoni 2014., a u godinama koje su
uslijedile, steCajni duZnik odrzao je priblizno jednak broj nocenJa, tako da je u godini
2016. ostvareno 31.610 nocenja, a u godini 2017. ostvareno je 31.967 noéenja. U odnosu
na godinu 2014., dakle, rast nocenja u ukupnom je porastu za 7%.

Poslovni prihodi, koje je stecajni duznik ostvarivao u 2016. i 2017, godini, znatno su vidi
nego u godinama prije otvaranja stecajnog postupka, tako da su u 2016. godini ostvareni
postovni prihodi u iznosu od 9.125.193,00 kn, a u 2017. godini zabiljeZeni su poslovni
prihodi od 9.433.296,00 kn. Istovremeno, poslovni rashodi u 2016. godini bili su
zabiljeZeni u iznosu od 7.946.395,00 kuna, tako da je stefajni duznik u toj poslovnoj
godini ostvario dobit nakon oporezivanja od 861.699,00 kuna, dok su u 2017. godini
poslovni rashodi ostvareni na razini od 9.443.757,00 kuna, ali je steajni duZnik, zbog
izvanrednih rashoda, temelienih na raznim ,CiS¢enjima® pojedinih bilanénih  stavki,
zabiljeZio gubitak nakon oporezivanja u iznosu od 1.890.623,00 kuna. Ali, i u toj godini
rezultat operativnog poslovanja bez uraCunate amortizacije bio pozitivan i iznosio je
823.673,00 kuna.

Dakle, operativno poslovanje koje je stecajni duznik odrzavao tijekom tra]anja stecajnog
postupka nije dovelo niti do umanjenja niti do ostecenja steajne mase, ved je, naprotiy,
odrZavanjem poslovanja stecajna masa odrZana po svojoj vrijednosti i funkcionalnosti, $to
je jedan od bitnih uvjeta za oluvanje trZiSnih pozicija stedajnog duZnika kako bi
poslovanje moglo biti nastavljeno i nakon zakljudenja stecajnog postupka na osnovama
ovoga Stedajnoga plana.

3. Dosadasnji tijek stecajnog postupka

Stecajni postupak nad stecajnim duZnikom otvoren je na prijedlog Financijske agencije —
Regionalni centar Zagreb, nakon obustavljenog postupka predstecajne nagodbe, a radi
postojanja stecajnog razloga iz ¢lanka 4. st. 4. S7/96,

3.1  Vaznije odluke u dosadasnjem tijeku stefajnoga postupka i rad tijela
stecajnog postupka

Stecajna upraviteljica Mira Hajdi¢ podnijela je odmah nakon otvaran}a stecajnog postupka
i preuzimanja stecajno-upraviteljske duZnosti detaljno izvjed¢e stefajnom sudu o
gospodarskom poloZaju stecajnog duZnika i uzrocima zatefenoga gospodarskoga stanja, a
uz to, stecajna upraviteljica je u sastavu izvje$éa podnijela i nekoliko pn}edloga za
poduzimanje daljnjih radnji u steCajnome postupku, medu kojima su najznacajnije
prijedlog za nastavak poslovanja ste€ajnog duZnika u uvjetima stefajnog postupka,
prijedlog za angaZiranjem odvjetnika radi zastupanja stefajnog duZnika u sudskim
sporovima, prijedlog za zakljuenjem novih ugovora o zakupu nekretnina po trzisnim
uvjetima, u odnosu na sve nekretnine za koje to bude moguce, te prijediog za angazaranje
sudskog vjestaka financijsko-knjigovodstvene struke po njezinom izboru, radi izvrienja
sveobuhvatne analize duznitko-vierovnickog odnosa steajnog dunika sa drustvom Tellin
Hoteli d.o.0. (prije Geneza Hoteli d.0.0.) i eventualnog podizanja tuzbe za naknadu Stete.
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PredloZene odluke Skupstina vjerovnika donijela je na IzvjeStajnom ro€istu odr¥fanom
dana 4. studenog 2015. godine.

Na ispitnom rodistu, odrZzanom dana 5. listopada 2015. godine, ispitane su sve prijavijene
trazbine steajnih vierovnika, a dana 20. listopada 2015. godme steéajni sud donio je
reSenje o utvrdenim i osporenim traZbinama prvog i drugog videq isplatnog reda.

Na ispitnome rocistu, stecajna upraviteljica priznala je u cijelosti ili djelomi¢no traZbine
sveukupno 62 vjerovnika prvog viseg isplatnog reda, a osporila je u cijelosti ili djelomi¢no
prijavijene traZbine sveukupno Sest vjerovnika prvog viSeg isplatnog reda. Stedajna je
upraviteljica, zatim, priznala u djelosti ili djelomicno prijavijene trazbine sveukupno 19
vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda, a osporila je u cijelosti ili djelomi¢no traZbine
sveukupno sedam vjerovnika s prijavijenim trazbinama prema drugom visem isplatnom
redu.

Slijedom izjasnjenja stecajne upraviteljice, stecajni sudac je rjeSenjem od 20. listopada
2015. godine na parnicu radi otklanjanja osnovanosti osporavanja uputio sveukupno
trinaest stecajnih vjerovnika prvog i drugog viSeg isplatnog reda, dok je za dio osporene
trazbine stefajnog vjerovnika TuristiCka zajednica Grada Visa steCajni sud na pokretanje
parnice radi utvrdivanja osnovanosti osporavanja uputio stefajnu upraviteljicu kao
osporavatelja.

U nastavku, na posebnom ispitnom rocistu, odrzanom dana 7. ozu}ka 2016. godine,
steCajna upraviteljica priznala je trazbinu stecajnog vjerovnika drugog viseg isplatnog reda
Republika Hrvatska — Ministarstvo financija za dalinji iznos od 332.254,28 kuna, a
istovremeno, steajna upraviteljica osporila je traZbinu stedajnog vierovnika Tellin Hoteli
d.0.0. u iznosu od 3.857.097,28 kuna.

Slijedom takvoga izjaSnjenja steCajne upraviteljice na posebnom ispitnom roéistu, stelajni
sudac je dana 16. oZujka 2016. godine donio rjesenje o utvrdenju naknadno ispitane
trazbine Republike Hrvatske — Ministarstva financija kao trazbine drugog viseg isplatnog
reda u iznosu od 332.254,28 kuna i o osporavanju trazbine drugog viseg sspFatnog reda
stecajnog vjerovnika Tellin Hoteli d.o0.0. u iznosu od 3.857.097,28 kuna, slijedom ¢pega je
steCajni duznik zastupan po steajnoj upraviteljici upuden na pokretanje parnice radi
utvrdivanja osnovanosti osporavanja dijela te trezbine od 2.000.000,00 kuna, a stetajni
vierovnik Tellin Hoteli d.o.0. upucen je na pokretanje parnice radi otklanjanja osporavanja
za preostatak iznosa te trazbine od 1.857.097,28 kuna.

Temeljem odluke Skupstine vjerovnika, kojom je prihvacen prijediog stefajne upraviteljice
za nastavkom poslovanja stecajnoga duZnika u uvietima steajnoga postupka, stedajni
duznik u kontinuitetu je obavljao poslovanje.

SteCajna upraviteljica je takoder prikupila i obradila podatke o zatedenim sudskim
sporovima na teret i u korist steCajne mase i o tome je izvijestila Skupstinu vierovnika, a
uz suglasnost Skupstine vierovnika angaZirani su odvjetnici radi zastupanja u tim sudskim
sporovima.

Za potrebe obavijanja poslovanja u uvjetima stefajnoga postupka, ste¢ajna upraviteljica
je od steCajnog suca redovito traZila i dobivala suglasnosti za skiapanje ili produljivanje
ugovora o radu na odredeno vrijeme s potrebnim brojem radnika.
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Tijekom trajanja stecajnoga postupka, stecajni vierovnici i ste¢ajna upraviteljica inicirali su
provedbu postupka pronalazenja investitora i postupka pristupanja izradi stecajnog plana
kao nacina okoncanja ste¢ajnog postupka, bududi da su ostvareni rezultati u poslovanju
stecajnog duznika u uvjetima trajanja stecajnoga postupka upuéivali na postojanje
poslovne sposobnosti steCajnoga duZnika za nastavljanje poslovanja nakon namirenja
vjerovnika i zakljuCenja stecajnog postupka. Postupak pronalaZenja investitora pokrenut
je odlukom Skupstine vierovnika, donesenom dana 17. svibnja 2017. godine, temeljem
koje je stefajnoj upraviteljici dodijeljen rok od 15 dana za objavu poziva na davanje
obvezujucih ponuda za ulaganje u stefajnog duznika radi restrukturiranja poslovanja
putem stecajnog plana.

Skupstina vijerovnika je u dosadasnjem tijeku stefajnog postupka i pripreme stefajnog
plana, osim odiuke o nastavku poslovanja steCajnoga duznika u uvietima stecajnoga
postupka, odluila o izboru ponuditelja za ulaganje u stefajnog duZnika i izradu
stecajnoga plana.

O ustanovljenju Odbora vierovnika donesena je odluka na Skupstini vjerovnika odrZanoj
dana 17. svibnja 2017. godine, tako Sto je odredeno, da ¢e odbor vjerovnika sacinjavati
jedan predstavnik razlu¢nog i steCajnog vjerovnika Republika Hrvatska — Ministarstvo
financija, jedan predstavnik Republike Hrvatske — Ministarstva turizma, dva predstavnika
stecajnih vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda, i to Grad Vis i Hrvatske Sume, te jedan
predstavnlk radnika — vjerovnika prvog viSeg isplatnog reda. Naknadno, vijerovnici koji
saCinjavaju odbor vjerovnika, kao sv0]e predstavnike imenovali su: Mite Radidi¢, kao
predstavnik vijerovnika prvog viSeg isplatnog reda, Zvonimira OreSi¢-Jagulinjak,
predsjednica Odbora vjerovnika, kao predstavnik razluénog i stecajnog vierovnika
Republika Hrvatska — Ministarstvo financija, Anita Marasovi¢ kao predstavnica Grada Visa,
Dane Pavicic kao predstavnik Ministarstva turizma i predstavnik vierovnika drugog videg
isplatnog reda Hrvatske Sume d.0.0,

Odbor vjerovnika konstituiran je na prvoj sjednici, odrzanoj dana 22. kolovoza 2017.
godine.

3.2 Postupak iskazivanja interesa i postupak izbora investitora za izradu
stecajnoga plana i ulaganja u poveéanje kapitala drustva stecajnog
duznika

SteCajna upraviteljica je, postupajuci prema odluci Skupstine vjerovnika javno objavila
Obavijest o javnom pozivu investitorima 1/ili strateSkim partnerima za iskazivanje interesa
za ulaganje ili dokapitalizaciju stecajnog duZnika VIS d.d. u stecaju.

Javnom pozivu odazvao se jedan ponuditelj, i to PBZ CROATIA OSIGURANIE dionicko
drustvo za upravljanje obveznim mirovinskim fondovima, sa sjediStem u Zagrebu,
Radnicka cesta 44.

SteCajna upraviteljica je nakon isteka roka za iskazivanje interesa, dana 14. srpnja 2017,
godine, u uredu javnog biljeznika Iliije Sari¢a u Splitu pristupila otvaranju ponuda.

Zapisnikom o posvjedocenju cinjenica temeljem ¢lanka 90. Zakona o javnom biljeznistvy,
javni biljeznik Ilijfa Saric posvjedocio je, da je pred njime stefajna upraviteljica otvorila
jedinu pristiglu  ponudu ponuditelja PBZ CROATIA OSIGURANIE dionicko drustvo za
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upravijanje mirovinskim fondovima, a u nastavku je detalino popisan sadrZaj ponude i
priloga uz ponudu.

Skupstina vjerovnika, na sjednici odrZanoj dana 28. rujna 2017. godine, donijela je odluku
o pristupanju izradi steCajnoga plana, prema sadrzaju prihvacene ponude ponuditelja PBZ
CROATIA OSIGURANIE dionicko drudtvo za upravljanje mirovinskim fondovima (u
nastavku: PBZ CO), jer je utvrdeno da prispjela ponuda u svemu odgovara uvietima iz
Obavijesti 0 javnom pozivu investitorima na davanje ponuda za ulaganje i dokapitalizaciju.

Odmah nakon navedene sjednice Skupstine vjerovnika, steCajna upraviteljica omoguéila
je strucnim sluzbama ponuditelja pristup dokumentaciji radi izrade podioga za ovaj
Stecajni plan, a ponuditelj je pristupio izradi podloga za ovaj Stecajni plan.

3.3 Osnovni podaci o izabranom ponuditelju PBZ CO

PBZ CO upravlja obveznim mirovinskim fondovima. Spada u najvece institucionalne
ulagaCe u Republici Hrvatskoj i regiji, a trenutno ima pod upravljanjem tri obvezna
mirovinska fonda s ukupnom imovinom pod upravljanjem u vrijednosti od 14,1 milijardi
kuna. Fondovi kojima PBZ CO upravlja sudionici su trziSta kapitala I u proteklih su nekoliko
godina sudjelovali u razliCitim uspjeSnim investicijama u trgovacka drustva, od kojih su
vazni za spomenuti Koncar — Elektroindustrija d.d., Hrvatska postanska banka d.d., HTP
Korcula d.d., Podravka d.d., Buro Bakovi¢ Grupa d.d., Luka Rijeka i dr.

PBZ CO obvezni mirovinski fondovi upravljaju globalno diverzificiranim portfeljem imovine,
a od inozemnih ulaganja posebno su istaknuta ulaganja u susjedne zemlje (Republiku
Sloveniju, Republiku Austriju}, a od znacaja su i ulaganja u americka i njemacka tr¥ista
dionica.

4. Imovina stecajnog duznika (stecajna masa)

Imovinu stecajnoga duznika cini dugotrajna imovina (nekretnine, oshovna sredstva,
motorna vozila), kratkotrajna imovina (zalihe trgovaCke robe, traZbine prema tredim
osobama) te novcana sredstva.

U nastavku slijedi pregled razli¢itih kategorija imovine stecajnog duznika s osvrtom na
imovinsko pravno stanje pojedine kategorije imovine, njezinu trZiSnu (procijenjenu)
vrijednost i druga obiljeZja.

4.1. Nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika prema stanju u zemljisnim
knjigama

Sto se ti¢e nekretnina u vlasnidtvu stefajnog duznika prema stanju u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Splitu, Zemljisnoknjizni odjel Spiit, stecajni duZnik je upisani
samovlasnik nekretnina, kako slijedi:

» zKk. ul. br. 6063 k.0. Vis, i to na kcbr. ZEM 7137/1 Vocnjak, padnjak, neplodno,
zgrada — hotel sa 7338 m2, kébr. ZEM 7138 Vocénjak, pasnjak, neplodno, zgrada —
hotel sa 2208 m2, kcbr. ZEM 7139 Vocnjak, neplodno, zgrada — hotel sa 3316 m2,
(Hotel Issa) te sveukupno sa 12862 m2;
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zk. ul. br. 6159 k.0. Vis, zk. tijelo I- ito na kébr. 7170/1 Pasnjak, voénjak, krs
sa 12287 m2, kébr. 7170/3 Vinograd sa 7103 m2, kébr. 7170/4 Vinograd sa 1079
m2 (Uvala Stonca}), kébr. 7170/6 Hotel, plinska stanica, dvor sa 893 m2 (dio
Hotela Issa), sveukupno sa 21362 m2, zk. tijelo II - kébr, 878/5 ZGR Prolazak sa
53 m2 (dio Hotela Tamaris);

zk. ul. br. 6986 k.o. Vis, i to na kcbr. 1590/1 ZGR Tvornica sa 607 m2, kébr.
7140 Pasnjak sa 155 m2, kcbr. 7141/2 Dvor sa 1488 m2, te sveukupno sa 2250
m2 (Kanarija);

zk. ul. br. 4727 k.o0. Vis, | to na kébr. 7061/1 Zgrada SRC ,Issa", igralidte sa 6587
m2, kébr, 7061/2 sa 29 m2, te sveukupno sa 6616 m2 (Sportska tereni — SRC
Issa);

zk. ul. br, 1708 k.o. Vis i to kcbr., 876/ZGR Nova zgrada »Hrvatski dom™ sa 311
m2 — OPCENARODNA IMOVINA (Narodni odbor opline vis) u 1/1 dijela, osim
prizemlja, III kata i potkrovlja, te tri suvlasnicka dijela s neodredenim omjerom —
etazno viasniStvo — E1 Prizemlje, E-2 Tredi kat i E-3 Potkrovlje na kojim
suvlasnickim dijelovima je kao vlasnik upisan Vis d.d. Osim toga, cijela nekretnina
ima status spomenika kulture, Sto je zabiljeZeno u zemijiSnoj knjizi (prizemlje —
restoran Admiral — je funkcionalni dio hotela Tamaris).

Sveukupno, prema stanju u zemljiSnim knjigama, steajni duZnik je upisani viasnik
nekretnina u povrsm: od 42250 m2, dok je stefajni duznik u posjedu nekretnina koje
ukupno cine povrsinu od 48425 m2.

4.2.

Prava na nekretninama — posjed i izvanknjizno vlasnistvo

U posjedu steCajnog duznika nalaze se nekretnine upisane u:

zk. ul. br. 3280 k.. Vis, i to kcbr. 6894/1 Kuca, dvor sa ukupno 163 m2, upisani
zemljisnoknjizni viasnik je GRAD VIS, te je na navedenoj nekretnini upisana
zabiljezba spora, tuzba broj P-530/16 29.7.2016.g. u pravnoj stvari tufitelja VIS
d.d. u stecaju, protiv tuZenika GRADA VISA, radi utvrdenja i uknjizbe V2 dijela
nekretnine (dio Turist biroa);

zk. ul. br. 1541 k.o0. Vis, i to kébr. 6895/1 Kuca, dvor sa ukupno 126 m2, upisani
zemijisnoknjizni vlasnik je GRAD VIS, te je na navedenoj nekretnini upisana
zabiljezba spora, tuzba broj P-530/16 29.7.2016.9. u pravnoj stvari tuitelja VIS
d.d. u stecaju, protiv tuzenika GRADA VISA, radi utvrdenja i uknjizbe Y2 dijela
nekretnine (dio Turist biroa);

zk. ul. br. 1315 k.o. Vis, i to SAMO kébr. 878/3 ZGR Zgrada sa 164 m2,
suvlasnidtvo fizickih osoba: Tramontana Rafaela pok. Luke u Vs dijela, Tramontana
Luke pok. Jurja u 3/16 dijela. Tramontana Fany udove Jurja u 1/16 dijela,
Tramontana Luke pok, Rafaela u 1/48 dijela, Tramontana Rafaela pok. Rafaela u
1/48 dijela, Tramontana Luke pok. Jurja u 4/48 dijela, Tramontana Rafaela pok.
Benita u 16/48 dijela i Tramontana Rafaela pok. Rafaela — Benita u 2/48 dijela (dio
Hotel Tamaris);
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e zk. ul, br, 4581 7337 k.o. Visito kébr. 7188/1 Gomile sa 2646 m2, suvlasnistvo
GRADA VISA u 6/12 dijela i Zuteh]a Ivan u 2/12 dijela, Kovaci¢ Srecko u 1/12
dijela, Biondi¢ Vidakovi¢ Danijela u 1/12 dijela te Kovaci¢ Srecko u 2/12 dijela
(skladiste Stonca); Na suviasnickom dijelu nekretnine kébr, 718871 iz zk.ul.br.
7337 k.o. Vis, suvlasnistvo Grada Visa od 6/12 dijela nekretnine, upisana je
zabiljezba spora, tuzba P-529/16 od 29.7.2016. godine, izmedu tuZitela Vis d.d. u
ste€aju, protiv tuZenika Grada Visa;

+ zk. ul. br. 3173 k.0. Vis, i to SAMO k&br. 7185/2 Vila, pomoéni objekat, pasnjak
sa ukupno 2180 m2 i kcbr. 7194/1 GaraZa, pasnjak sa ukupno 488 m2, sveukupne
povrsine od 2668 m2, suvlasnistvo fi zn:klh osoba: Tramontana Luka pok. Jurja u
3/16 dijela, Tramontana Fany udova Jurja u 1/16 dijela, Tramontana Luka pok.
Rafaela u 1/48 dijela, Tramontana Rafael pok. Rafaela u 1/48 dijela, Tramontana
Luka pok. Jurja u 4/48 dijela, Tramontana Rafael pok. Benita u 16/48 dijela,
Traontana Rafael pok. Rafaela Benita u 2/48 dijela i Tramontana Rafael pok. Luke

u ¥ dijela (Vila Tramontana). Iz zemiji¥ne knjige proizlazi da je 6.3.2001.g. pod
brOJem £-64/01 upisana zabiljezba odbijanja zahtjeva za uknjizbu prava vlasnistva
na kébr. 7185/2 i kébr, 7194/1 podnositelju zahtjeva VIS d.d.

* zk. ul. br, 1772 k.0. Vis, zk. tijelo XVIII, kébr. ZGR 857/2 Zgrada sa 97 m2,
vlashistvo Republike Hrvatske u cijelosti (Fortuna klub).

Iz zemljiSne knjige proizlazi da je 26.10.2009. g. zabiljeZeno da je navedena nekretnina
stavljena pod preventivnu zastitu do dono3enja rieSenja o utvrdivanju svojstva kulturnog
dobra, a najdulje do 15.9.2012.

4.3. Vrijednost nekretnina prema procjeni stalnog sudskog vijestaka i
procjenitelja uz primjenu troskovne metode

SteCajna upraviteljica je, u skladu sa svojom obvezom na pravilno utvrdenje vrijednosti
steCajne mase, pribavila procjenu vrijednosti nekretnina stecajnog duZnika, koju je izradila
stalna sudska vjestakinja gradevinske struke, Ines Vlahovi¢, dipl. ing. i stecajnoj
upraviteljici dana 29. studenog 2016.g. predala Procjembeni eiaborat o trziSnoj vrijednosti
nekretnine. Imenovana viestakinja procjeni nekretnina pristupila je uz primjenu trogkovne
metode, a rezultati njezine procjene su, kako slijedi:

. HOTEL ISSA procijenjen je na vrijednost od 28.141.527,42 kune, §to na dan
procjene prema srednjem tecaju HNB od 7,526485 kn/1 EUR iznosi 3.739.000,00 EUR,

. PLAZNI OBJEKT KANARIA procijenjen je na vrijednost od 2.357.144,57 kuna, $to
na dan procjene prema srednjem tecaju HNB od 7,526485 kn/1 EUR iznosi 313.180,00
EUR,

. HOTEL TAMARIS procijenjen je na vrijednost od 8.745.775,57 kuna, $to na dan
procjene prema srednjem tecaju HNB od 7,526485 kn/1 EUR iznosi 1.162.000,00 EUR,

. SPORTSKO REKREACIISKI CENTAR ISSA procijenjen je na vrijednost od
2.962.725,56 kuna, Sto na dan procjene prema srednjem tecaju HNB od 7,526485 kn/1
EUR iznosi 393.640,00 EUR,

. TURIST BIRO procijenjen je na vrijednost od 812.860,38 kuna, $to na dan
procjene prema srednjem teCaju HNB od 7,526485 kn/1 EUR iznosi 108.000,00 EUR,
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. ZGRADA HRVATSKOG DOMA - PRIZEMLIE procijenjena je na vrijednost od
2.905.223,21 kuna, Sto na dan procjene prema srednjem tecaju HNB od 7,526485 kn/1
EUR iznosi 386.000,00 EUR,

. ZGRADA HRVATSKOG DOMA - KAT, POTKROVLIE, procijenjena je na vrijednost od
1.874.094,77 kuna, $to na dan procjene prema srednjem tefaju HNB od 7,526485 kn/1
EUR iznosi 249.000,00 EUR,

. FORTUNA KLUB - postovni dio, procijenjen je na vrijednost od 1.219.290,57 kuna,
Sto na dan procjene prema srednjem tecaju HNB od 7,526485 kn/1 EUR iznosi 162.000,00
EUR,

. SKLADISTE STONCA procijenjeno je na vrijednost od 1.512.823,49 kuna, $to na
dan procjene prema srednjem tecaju HNB od 7,526485 kn/1 EUR iznosi 201.000,00 EUR,

. VILA TRAMONTANA procijenjena je na vrijednost od 850.492,81 kuna, 5to na dan
procjene prema srednjem te€aju HNB od 7,526485 kn/1 EUR iznosi 113.000,00 EUR,

. ZEMUIISTE - UVALA STONCA procijenjeno je na vrijednost od 4.139.566,75 kuna,
Sto na dan procjene prema srednjem tefaju HNB od 7,526485 kn/1 EUR iznosi 550.000,00
EUR.

Sveukupno, prema vijestakinji Ines Viahovi¢, nekretnine stefajnog duznika, procijenjene
uz primjenu troskovne metode, imaju vrijednost od 55.521.525,08 kuna, §o na dan
procjene prema srednjem tecaju HNB od 7,526485 kn/1 EUR iznosi 7.376.820,00 EUR.

4.4. Nekretnine stecajnog duznika dane u zakup

Kod otvaranja stecajnoga postupka stefajna upraviteljica zatekla je vide nekretnina u
posjedu zakupnika, temeljem ugovora o podzakupu koje je s tim zakupnicima sklapao
Tellin Hoteli d.o.0. kao strana iz Ugovora o zakupu poduzeca. Stecajna upraviteljica je sve
zakupnike obavijestila o prestanku ovlastenja Tellin Hotela d.o.o. iz tih ugovora o zakupu i
0 preuzimanju oviastenja zakupodavca od strane ste¢ajnog duZnika.

Odrzani su na snazi sljededi ugovori o zakupu:

» sa zakupnikom DOBRO LUKA d.o.0., Stonéica 1, Vis, u odnosu na predmet zakupa
Skladiste u uvali Stonca, s trajanjem ugovora skloplienog na 5 godina, racunajudi
od 22. srpnja 2011., uz automatsko produlienje za daljnih pet godina, sa
zakupninom od 1000 00 kn mjesecno s ukljufenim PDV-om; nakon otvaran}a
steCajnog postupka, steCajna upraviteljica skiopila je novi ugovor s mogucénogéu
produljienja godina za godinu;

+ sa zakupnikom Edo Vitalji¢, Hvarska 15, Vis, u odnosu na poslovni prostor Setalidte
Apolonija Zanelle bb, sa zakupninom od 10,00 kuna mjesecno,

« sa zakupnikom Slavomir Raffanelli, vl. trgovackog obrtga Tjonta, u odnosu na
poslovni prostor povrsine 29 m2 pokraj ulaza do recepcije Hotela Tamaris, sa
zakupninom od 2.500,00 kn mjesecno s ukljucenim PDV-om, a nakon otvaranja
steajnog postupka sklopi}en je novi ugover, s moguénoscu produl]en]a godina za
godinu;

» sa zakupnikom NEREIDA putnicka agencija d.0.0. , Stari Grad, u odnosu na
poslovni prostor u podrumskom dijelu Hotela Issa, povrdine 200 m2, sa
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zakupninom od 4.500,00 EUR za 8 mijeseci u godini, s uklju¢enim PDV-om, a
nakon otvaranja stecajnog postupka sklopljen je novi ugovor, s moguénodcu
produljenja godina za godinu;

+ sa zakupnikom Udruga amatersko kazaliste Ranko Marinkovi¢, Vis, u odnosu na
prostor na treCem katu Hrvatskog doma, bez naknade za zakup, a uz protudinidbu
u izvodenju radova na odrZavanju prostora,

» s Drzavnom geodetskom upravom, radi smjestaja mjerne stanice na krovu hotela
Issa.

4.5. Pokretnine

U steCajnoj masi ste¢ajnoj duznika nalaze se pokretnine (inventar i transportna sredstva)
koja prema financijskim izvjesStajima za posebne namjene (KPMG) imaju neto
knjigovodstvenu vrijednost od svega 23.000,00 kuna.

4.9. Sirovine i materijal

U trenutku otvaranja steCajnoga postupka, stefajna upraviteljica zatekla je zalihe sirovina
i materfjala u iskazanoj vrijednosti od 120.810,10 kuna, a zalihe sirovina i materijala,
zateCene na dan 30. studenog 2017. godine kao dan izrade financijskih izviedtaja za
posebne namjene (KPMG) u vrijednosti su od 132.000,00 kuna.

4.10. Trazbine stecajnog duznika

Stecajna upraviteljica je u pofetnom izvje$¢u, podnesenom skupétini vierovnika, iskazala,
da je u poslovnim knjigama steCajnog duZnika zateceno stanje trazbina od kupaca za
vrijednost od 3.994.196,57 kuna, uz ogradu, kako je navedena vrijednost vrlo upitna,
zbog neurednosti u vodenju poslovnih knijiga, te zbog vierojatnosti, da su neke od tih
traZbina u vrijeme blokade racuna prednika stecajnog duznika ,zatvarane® nedopustenim
cesijama, kompenzacijama i pristupanjima dugu.

Prema financijskim izvjeStajima za posebne namjene (KPMG), iskazana vrijednost
potrazivanja stefajnog duznika je 1.092.000,00 kuna, ito se moZe smatrati realnom
vrijednoséu nenapladenih trazbina sa stajalista njihove naplativosti.

4.11. Novcana sredstva na racunima i u blagajni stecajnog duznika

Na dan 30. studenog 2018. godine, kao dan izrade financijskih izvieS¢a za posebne
namjene (KPMG), na deviznom racunu, kunskom racunu i u blagajni stefajnog duznika
zateCena su novCana sredstva od sveukupno 4.214.000,00 kuna,

5. Likvidacijska vrijednost imovine stecajnog duznika

Za potrebe usporedbe U namirenju vierovnika za sluaj provedbe likvidacijskog modela
steCajnog postupka, u odnosu na namirenje vjerovnika prema ovome Stecajnome plany,
potrebno je pridi utvrdivanju likvidacijske vrijednosti imovine stecajnoga duZnika, dakle,
potrebno je procijeniti, koliku bi se vrijednost moglo posti¢i za slu¢aj unovéenja imovine
stefajnoga duznika u uvjetima trajanja stecajnoga postupka.
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Likvidacijsku vrijednost imovine stecajhog duZnika u nastavku se izraZava polazedi od
njezine vrijednosti po procjeni izradenoj za potrebe Izvanredne revizije od strane
posebnog revizora KPMG Croatia d.0.0., koja procjena je izradena uz primjenu usporedne
(zemljista) i prihodne metode (gradevine).

Iskazane vrijednosti (trZiSna i likvidacijska) imovine steCajnog duZnika prikazuju se u
sljedecoj tablici:

Nekretnine opterecene
zaloZnim (razlucnim)
pravima — prema procjeni 39.500.000,00 26.000.000,00
uz primjenu prihodne
metode i slobodne

Pokretnine 23.000,00 20.000,00
Sirovine | materijal 132.000,00 65.000,00
Nenaplacene trazbine 1.092.000,00 1.092.000,00
prema tre¢im osobama

NovCana sredstva na 4.214.000,00 4.214.000,00

bl

Likvidacijska vrijednost imovine stecajnog duznika sveukupno se procjenjuje, dakle, na
iznos od 31.391.000,00 kuna.

5.1. Likvidacijska vrijednost nekretnina

Pri utvrdivanju likvidacijske vrijednosti nekretnina, treba uzeti u obzir, da je realno
oCekivati, da bi razluéni i steCajni vierovnici u uvietima primjene tzv. likvidacijskog modela
mogli postici suglasnost o tome, da se nekretnine prodaju kao cjelina, i to zbog toga, &to
se pojedinaCnom prodajom nekretnina sasvim izviesno nece modi postiéi povolinije
vrijednosti kupovnine u odnosu na prodaju sveukupnosti nekretnina.

Zatim, posrijedi su nekretnine, koje zahtijevaju vrio visoka ulaganja kako bi se postigla
isplativost poletnog ulaganja i kako bi se postigla isplativost ulaganja nakon pokretanja
poslovanja u tim i s tim nekretninama.

Uzme i se u obzir i okolnost, da su u najpovoljnijim uvjetima za ste€ajne duZnike,
nekretnine izloZene prodaji u uvjetima stecajnoga postupka dosezale uglavnom vrijednost
kupovnine od oko 10% procijenjene vrijednosti, a da su vrlo malobrojni primjeri, u kojima
je kupovnina dosezala 50% procijenjene vrijednosti, tada se pri procjeni likvidacijske
vrijednosti nekretnina ovoga steCajnoga duznika svakako ne treba voditi oekivanjima
koja prelaze u drugim stecajnim postupcima ostvarene najpovoljnije vrijednosti.

Pridemo |i utvrdivanju likvidacijske vtijednosti nekretnina uz pomo¢ usporednih primjera iz
drugih steCajnih postupaka, naidi ¢emo na vrio neujednacenu praksu i situacije koje se
zbog posebnosti svakoga slucaja prisilne prodaje nekretnina tegko i mogu usporedivati.
Primjerice, u stefajnom postupku Trgovackog suda u Rijeci broj St-627/11 nekretnina
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steCajnog duznika, koja ima turistitku namjeru, procijenjena na 25,3 milijuna kuna,
unovcena za vrijednost od 12,7 milijuna kuna; zatim, u steCajnom postupku Trgovackog
suda u Rijeci broj St-78/2015, nekretnina s turistitkom namjenom, procijenjena na 8,5
milijuna kuna unovCena je za iznos od 2,12 milijuna kuna, zatim, u ovrénom postupku
Ovr-619/12 Opcinskog suda u Opatiji, nekretnina koja ima turisti¢ku namjeru s
procijenjenom vrijednoscu od 7,1 milijun kuna unovéena je za vrijednost od 4,7 miljuna
kuna, itd.

Dakle, usporedujuci samo brojke (procijenjena vrijednost u odnosu na kupovninu), naici
¢emo na primjene u kojima kupovnina ne doseZe niti 20% procijenjene vrijednosti, ali i na
slucajeve u kojima se kupovnina priblifila vrijednosti od 50% procijenjene vrijednosti
nekretnina.

Uzme |i se u obzir i Cinjenica, da su uz primjenu ,prihodne metode™, prema renomiranom
procjenjitelju COLLIERS, nekretnine steCajnog duZnika procijenjene na vrijednost od 39,5
milijuna kuna, a potom, uzmu li se u obzir i brojna sporna pitanja u vezi s posjedom i
vlasnistvom nekretnina kao | status cijela nekretnina opterecenih zastitom kao
arheolodkog lokaliteta, tada se za slutaj (likvidacijske) prodaje nekretnina svakako moZe
oCekivati jos ozbiljnije ,uruSavanje* likvidacijske vrijednosti nekretnina u odnosu na
njihovu procijenjenu ili iskazanu knjigovodstvenu vrijednost.

Sve u svemu, procjenjuje se, da steCajni duZnik, za slu¢aj likvidacijske prodaje nekretnina,
he bi mogao ostvariti kupoprodajnu vrijednost nekretnina vidu od 26.000.000,00 kuna,
a da bi bilza realnosti mogla biti likvidacijska vrijednost jednaka jednoj polovini sadagnje
knjigovodstvene vrijednosti tih nekretnina.

5.2. Likvidacijska vrijednost ostale imovine

Pokretnine u vlasnistvu steCajnoga duZnika uglavnom su prema ostatku vrijednosti
zavedene u poslovnim knjigama odgovarajuée tim iskazanim vrijednostima, ako sluZe
obavljanju djelatnosti steCajnog duZnika. Medutim, budu li te pokretnine izlo¥ene
likvidacijskoj prodaji, vedi dio tih pokretnina imat ée neznatnu kupoprodajnu (likvidacijsku)
vrijednost, tako da se procjenjuje, da se unovcenjem pokretnina u uvietima stelajnog
postupka ne moze ostvariti iznos unovéenja visi od 20.000,00 kuna, $to je uglavinom
jednako sadasnjoj knjigovodstvenoj vrijednosti te vrste imovine.

Sirovine i materijal, koji za slu¢aj nastupa uvjeta za likvidacijsku prodaju bude zateden
ha zalihama stecajnog duZnika, nece modi biti unovien za vrijednost viu od 50% njezine
nabavne vrijednosti, tako da se iz te vrste imovine ne moZe ocekivati vrijednost unovéenja
iznad iznosa od 65.000,00 kuna.

TraZbine stecajnoga duZnika prema tredim osobama, koje su u poslovnim knjigama
na dan 30.11.2017. zavedene po vrijednosti od 1.092.000,00 kuna, procjenjuje se,
naplative su u cijelosti, tako da ¢e naplata traZbina u uvietima likvidacije steCajnog
duznika modi osigurati nov¢ana sredstva do iznosa od 1.092.000,00 kuna,

Zatecena novcana sredstva na raCunima i u blagajni stefajnog duznika, u vrijednosti
od 4.214.000,00 sa stanjem na dan 30.11.2017., u uvijetima likvidacijskog modela
steCajnog postupka zadrZat e tu svoju vrijednost, koja je uglavnom rezultat tekuceg
poslovanja stecajnog duZnika.
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6. Vrijednost imovine stecajnog duznika za sluéaj nastavka
poslovanja na temelju potvrdenog Stecajnog plana

U nastavku ovoga Stecajnoga plana obraziaZzu se mjere steCajnoga plana, od kojih je
jedna od vaZnijih ~ ostavijanje sveukupne imovine ste¢ajnome duznik radi koridtenia te
imovine u nastavku poslovanja sljednika stecajnog duznika nakon zakljuCenja ste¢ajnog
postupka.

U tom pogledu, vrijednost imovine stecajnog duznika ima, osim knjigovodstvene i tr¥igne
vrijednosti, T svoju uporabnu vrijednost koja ¢e se ostvarivati u nastavku poslovanja
stecajnog duznika.

Dugotrajna imovina stefajnoga duZnika, koja je nakon provedene Izvanredne revizije
provedene od revizora KPMG Croatla d.0.0., u poslovnim knjigama vrednovana sa
39.522.000,00 kuna, tako ¢e u sludaju nastavka poslovanja steajnog duznika na
temelju potvrdenoga stetajnog plana imati vrijednost najmanje jednaku onoj kako je
evidentirana u poslovnim knjigama, dakle, najmanje 39.522.000,00 kuna.

Pokretnine u viasnistvu stefajnog duZnika, koje ¢e u nastavku poslovanja stecajnog
duznika ostvarivati svoju uporabnu vrijednost sve do potpune provedbe investicijskih
ulaganja, zadrzat ¢e svoju vrijednost iskazanu u poslovnim knjigama stefajnog duZnika, a
neperspektivni dio tih pokretnina, ukijucujuéi dotrajala motorna vozila, bit ¢e predmetom
unovcenja.

Sirovine i materijal u uvjetima nastavka poslovanja zadrZavaju svoju u poslovnim
knjigama iskazanu vrijednost a nesporne nenaplacene trazbine ostat ¢e takoder u
imovini stecajnog duZnika prema postojecoj knjigovodstvenoj vrijednosti.

Novcana sredstva, zateCena na raCunima steCajne mase, uporabit ¢e kao obrtna
sredstva za nastavak poslovanja stecajnog duZnika, $to znadi, da ¢e zadrZati vrijednost
jednaku onoj zatecenoj na dan nastavka poslovanja.

7. Obveze stecajnog duznika prema stecajnim vjerovnicima
i razlucénim vjerovnicima

Stecajni duznik ima obveze prema razlucnim vierovnicima Republika Hrvatska i Karlovacka
banka d.d., zatim, prema vjerovnicima prvog viSeqg isplatnog reda (radnici i bivai radnici
steCajnog duZnika te Agencija za osiguranje radni¢kih potraZivanja u slufaju stecaja
poslodavca, sada postojeCa pod nazivom Agencija za osiguranje radnickih trazbina -
AORT), zatim, prema vijerovnicima drugog videg isplatnog reda, a potom, stecajni duznik
ima i tekuce obveze, nastale nakon dana otvaranja stefajnoga postupka, prema
vjerovnicima steCajne mase,

7.1 Utvrdene trazbine stecajnih vjerovnika prvog viseg isplatnog reda

Ukupne trazbine vierovnika prvog viSeg isplatnog reda iznose 20.936.702,71 kunu, a
utvrdene su RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu broj 11 St 172/2014 od 20. listopada
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2015. godine. Trazbine radnika i biviih radnika steCajnog duznika te Agencije za zadtitu
radni¢kih potrazivanja (AORT) iznose 1.199.991,74 kn, a trazbine Republike Hrvatske ~
Ministarstva financija iznose 19.736.710,97 kn, u koji iznos je ukljuena i zatezna kamata
tekuca do dana otvaranja stecajnog postupka u iznosu od 6.790.935,98 kn.

PojedinaCno, vjerovnici prvog viSeg isplatnog reda s utvrdenim traZbinama imaju
pojedinacne traZbine, kako slijedi:
TABLICA 1.

Utvrd

k

RH-MINISTARSTVO _
1. EINANCUA 18683136487 | Porezna uprava, PU Split | 19.736.710,97
2. | GOSPODINOVIC NENAD | 1775064008 Hvarska 15, Vis 21.569.66
. Zgrojaninovo 4; Marinje
3. KORDIC ASUA 26928819867 o 19.264,03
Zemlje, Vis

4, TOMIE MATKO 53515530781 | Vladimira Nazora 10, Vis | 20.737,63
5. | MARINKOVIC RADOIKA | 40390298774 Dubrovacka 21, Vis 19.080,80
6. VRKASEVIC LUCA 47699644326 Pojicka 19, Vis 22.914,98
7. BULAJIC ZORAN 97460878351 | '8 E”gegavlj;’atem'ka 58.537,66
8. ILIE RADOICICA 73768385667 |  Put Bandirice 29, Vis 15.541,43
9. | GOSPODINOVIC MATE | 75906220144 Korzo 20, Vis 28.441,84
10. SABLIC RUZICA 52267781787 Vukovarska 2B, Vis 22.789,05
11, CIPETIC MATO 90904965579 | Put Bandirice 25, Vis 17.865,90
12. KINKUSIC INGA 48725553142 | Obala Svetog Jurja 6, Vis . 18.813,31
13. SVILICIC MAJA 30534217003 | Obala Svetog Jurjal, Vis | 15.639,38
14, NOZINA DURDICA 34046262878 Vukovarska 5, Vis 13.233,30
15. NOZINA DORDE 9106682263 Zrtava fagizma 3, Vis 21.276,91
16. FADIC JASENKA 20963095630 | 0312 S"e\tlfsg Jurja 10, 19.119,79
17. SvILICIC DARIA 87578239736 Bana Jeladi¢a 50, Vis 17.354,34
18, PECAREVIC SEMIRA 49550713188 Lugica 54,vis 22.561.40
19. | AGOVIC SPOMENKA | 10920293208 | ~craliste ;tiire Isse 28, 15.319 96
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20. VIDOVIC MARIO 46957479935 Cvjetka Radigi¢a 6,Vis 25.010,59
21. BRADANOVIC NIKO 13025770940 Vlahe Paljetka 6, Vis 48.663,81
22. RADISIC MICE 17196028247 Ivana Farolfija 20, Vis 44.778,92
23. KLARIC MARI 16106198807 Dalmatinska 18, Vis 28.541,11
24, MARIC DRAZEN 25723678771 Vukovarska 20, Vis 13.315,27
25, DZEMAIUI VENIS 51983342301 Vukovarska 13, Vis 14.409,35
26. 121¢ STANISLAV 8492390986 >etaliste Apolonija 12.814,52
Zanelle 15, Vis
AGENCLA ZA Frankopanska 11
27. | OSIGURANJE RADNICKIH | 04323472109 P ’ 622.396,25

Zagreb

TRAZBINA {AORT)

7.2 Osporene trazbine stecajnih vierovnika prvog vieg isplatnog reda

Stecajna upraviteljica osporila je u cijelosti trazbinu prema prvom videm isplatnom redu
steCajnog vjerovnika BOSNJAK ZELJKO, OIB 77799805380, s razlogom, &to je sporno, je li
taj vjerovnik obavljao rad za stecajnog duinika. Prvostupanjskom presudom Opdinskog
suda u Splitu Pr-168/2016 presudeno je u korist radnika Bodnjak Zeljka i utvrdeno je da
postoji njegova trazbina kao trazbina prvog isplatnog reda, a u nastavku, sud je udovoljio
i kondemnatornom zahtjevu tuZitelja za plateZom iznosa od 171.531,36 kuna s
pripadajuim kamatama na ime otpremnine zbog prestanka radnog odnosa. Protiv
navedene presude pravodobno je podnesena Zalba, koja je na rijedavanju pred nadleZnim
Zupanijskim sudom.

Stecajna upraviteljica je, zatim, zbog pogrednog obrafuna doprinosa iz pla¢a, djelomitno
osporila trazbine steCajnih vierovnika prvog videq isplatnog reda, i to:

AmiZi¢ Doris, OIB 69456964102, za iznos od 225,79 kn,
Gace Barbara, OIB 24804410091, za iznos od 225,79 kn,
Bel3a Antun, OIB 02117396209, za iznos od 225,79 kn,
IvSi¢ jakov, OIB 08509210203, za iznos od 225,79 kn,
Hrgovic Filip, OIB 14628976904, za iznos od 104,21 kn.

Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu broj 11 St 172/2014 od 20. listopada 2015. godine.
godine naprijed navedeni stecajni vierovnici prvog videg isplatnog reda upuceni su na
pokretanje parnice radi dokazivanja postojanja osporene trazbine. Parnicu je pokrenuo
jedino stecajni vierovnik Zeliko Bosnjak, a parnica je u tijeku pred Opcinskim sudom u
Splitu pod brojem Pr-168/2016, a u povodu Zalbe stedajnog duZnika tede postupak pred
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nadleznim zupanijskim sudom. Ostali stecajni vijerovnici prvog viSeq isplatnog reda kojima
su trazbine djelomiéno osporene nisu pokrenuli parnice u dodijeljenom roku, take da su
osporene trazbine tih stefajnih vierovnika prestale.

7.3  Utvrdene trazbine stecajnih vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda

RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu broj 11 St 172/2014  od 20. listopada 2015. godine
utvrdene su trazbine vjerovnika drugog viseg isplatnog reda u sveukupnom iznosu od
102.686.137,90 kuna. Od ukupno utvrdenog iznosa trazbina toga isplatnoga reda, iznos
od 92.325.861,07 kn otpada na trazbine osigurane zaloZnim pravima na nekretninama
steCajnog dudnika u korist razluénih vierovnika, koji su stefajnog upravitelja obavijestili o
postojanju svojih razluénih prava, dok ostatak od 10.360.276,83 kn otpada na ostale
steCajne vierovnike drugog viseg isplatnog reda.

Stecajni vierovnici drugog viSeg isplatnog reda, pojedinacno, imaju utvrdene traZbine,
kako slijedi:

TABLICA 2.
ika drugog viseg isplatnog reda

Zbine vj

1 VALIDUS d.d. u stedaju 07838648475 Anina 2, Varazdin 1.915.767 47
TURISTICKA ZAJEDNICA . .
2. GRADA VISA 46806046221 Setaliste stare isse 5, Vis 133.421,69
3 GRAD VIS 76486299480 Trg 30. svibnja 1992. 1.145.595 56
god, br. 2, Vis
4 GRADINA VIS d.0.0. 36806460047 | Diskupa M\'f:: Pusica 2, 66.608,18
5 | ZAGREBACKABURZAAM. | 84358186611 vana Zgifeabza’ 2, 142194 67
6. Podravka d.d. 18928523252 A. Starcevica 32, 19.768,14
Koprivnica
Ulica grada Vukovara
7 HRVATSKE VODE 28921383001 o0, g §76.701.44
SREDISNJE KLIRINSKO
8. DEPOZITARNGC DRUSTVO 64406809162 Heinzelova 62, Zagreb 100.346,00
dd.
9 MERI JURIGKO 50702236975 | Ciril- Matodova 38, Split 789.126,09
10, HEP- OPSKRBA d.0.0. 63073332379 | Ulica grada Vukovara 37, 51.894,53
Zagreb
", DAVID ILNEVSK] 85880141968 | Tina Ujevica 6, Strmec 85.953 37
12, DUBRAVKO ZGANEC 91016699572 M.P. Miskine 12, 10.198,02
Varazdin
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13, SEMIRA PECAREVIC 49550713188 Lugica 54, Vis 46.429,73
" VODOVOD | ODVODNJA 06153434531 Riva sv. Mikule 38, 36.41263
d.0.0. Komiza
15 HRVATSKE SUME d.0.0 69693144506 Ljudevita Farkasa 50.880,30
' o Vukotinovica 2, Zagreb B
16, HEP - ODS d.o.0. 46830600751 Poljicka cesta 73, Split 47.299 22
POBRAVKA d.d. kao pravni Belekovecka cesta 21,
7. Sljecnik DANICA d.o.0. 18928523252 Koprivnica 5915402
" 1.G. Kovadica 1,
18. | KARLOVACKABANKAd.d. | joo oo o0 Carlovac 12.216.262,03
RH-MINISTARSTVO Porezna uprava, PU
19. FINANCIA POREZNA 18683136487 s E’t ’ 4.750.571,49
UPRAVA P
RH-MINISTARSTVO
20. EINANCLA 18683136487 Zagreb 80.109.599,04
REPUBLIKA HRVATSKA, Katandiceva 5,
21. DOREZNA UPRAA 18683136487 S AGRES 332.254,28
UKUPNO: 102.686.137,90

7.4  Osporene trazbine drugog viseg isplatnog reda
Stecajna upraviteljica osporila je trazbine stecajnih vierovnika, i to:

1. Turistitcka zajednica Grada Visa, OIB 46806046221, u iznosu od 769.760,31 kn, s
razlogom, da je traZzbina u dijelu od 336.846,35 kn na ime &anarine turistickim
zajednicama ve( prijavijena i priznata stecajnom vjerovniku Republika Hrvatska
Ministarstvo financija, a u preostalom iznosu od 432.913,96 kn osporava se jer je
navedena trazbina u dijelu od 282.884,30 kn prestala prijebojem prije 2012.
godine ali je unatoc tome od strane toga stecajnoga vierovnika pokuana naplata
u ovrsnom postupku u kojem je zaralunata i dalinja zatezna kamata od
282.884,30 kn koja se takoder osporava,

2. Alen Ivkovi¢, OIB 63957064080, u iznosu od 68.038,74 kn, jer postojanje trazbine
nije bilo moguce utvrditi uvidom u poslovne knjige stedajnog duznika, zatim,
trazbine stecajnih vjerovnika — clanova Nadzornog odbora prednika stecajnog
duznika, i to:

3. David Hijevski, OIB 85880141968, u iznosu od 278.067,04 kn,
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4, Dubravko Zganec, 0OIB 91016699572, u iznosu od 192.674,20 kn,
5. Semira Pecarevi¢, OIB 49550713188, u izhosu od 334.767,56 kn,
6. Nenad Homar, OIB 11719729882, u iznosu od 249.879,90 kn,

stecajna upraviteljica osporila je, jer za godine 2013., 2014. i 2015. u evidencijama
drustva nisu pronadene osnove za isplatu nagrade &anovima Nadzornog odborau
prijavijenim iznosima sastojede u odgovarajucim odlukama o utvrdivanju naknada
¢lanovima Nadzornog odbora:

7. Hrvatske Sume d.o.0. Zagreb, OIB 9693144506, u iznosu od 56.598,30 kn, za koj
iznos je taj stecajni vjerovnik nepravomocno odbijen s tuzbenim zahtjevom u
parni€nom postupku, koji je u vrijeme ispitivanja trazbina bio u tijeku.

Svi pobrojeni vijerovnici Cije su traZbine osporene upuéeni su RjeSenjem 11 $t-172/2014
od 20. listopada 2015. godine na pokretanje parnice radi otklanjanja osporavanja njihovih
trazbina, dok je steajna upraviteljica upucena na pokretanje parnice radi utvrdivanja
osnovanosti osporavanja trazbine stecajnog vierovnika Turisticka zajednica Grada Visa u
dijelu osporenog iznosa od 432.913,96 kn.

Na naknadnom ispitnom roCistu, odrzanom dana 7. oZujka 2016. godine, stefajna
upraviteljica osporila je trazbinu stecajnog vjerovnika TELLIN HOTELI d.o.o. Split, &ii
pravni sljednik je drustvo FUTURUM KOMUNIKACIJE d.c.0., za iznos od 3.857.097,28
kuna tako da je taj steCajni vjerovnik, RjeSenjem St-172/2014 od 16. oZujka 2016. godine,
upucen na pokretanje parnice radi dokazivanja osnovanosti osporene trazbine u dijelu
iznosa od 1.857.097,28 kn, dok je istim rjeSenjem steCajna upraviteliica upucena na
pokretanje parnice radi dokazivanja osnovanosti osporavanja te trazbine u preostatku
njenog iznosa od 2.000.000,00 kuna.

Parnicu radi utvrdenja osporene trazbine pokrenuo je steéajni vjerovnik Alen Ivkovié, koja
parnica se vodila pod broj P-763/2013, a dovrena je povlacenjem tuZbe tuZitelja, tako da
je trazbina toga stecajnog vijerovnika prema stecajnom duznika pravomocno osporena i
time prestala.

U tijeku je i parnica radi utvrdenja osporene trazbine stecajnog vijerovnika TELLIN HOTELI
d.o.o., diji pravni sljednik je FUTURUM KOMUNIKACIJE d.0.0., koja parnica se vodi pred
Trgovackim sudom u Splitu pod broj P-252/2016.

U parnitnom postupku koji se pred Trgovackim sudom u Splitu vodi pod brojem P-
762/2015, nepravomocno je odbijen tuzbeni zahtjev tuZitelja Davida Ilijevskog radi
otklanjanja osporavanja njegove trazbine drugog viseg isplatnog reda u iznosu od
278.067,04 kn.

U parnici utvrdenja osnovanosti osporavanja trazbine drugog viSeq isplatnog reda protiv
tuZenika Turisticka zajednica Grada Visa, pravomocno je, presudom na temelju ogiluhe,
presudeno u korist steCajnog duznika kao tuZitelja, tako da je Turistickoj zajednici Grada
Visa prestala trazbina prema stecajnom duzniku za iznos od 769.760,31 kn.
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Ostali stecajni vjerovnici s osporenim traZbinama nisu pokretali parnice radi utvrdenja
osporenih trazbina, tako da su tim vjerovnicima traZbine prema stecajnom duZniku
prestale,

7.5 Razlucni vjerovnici i razlutna prava na nekretninama stedajnog
duznika

Nekretnine stecajnog duznika opterecene su zaloZnim pravima zaloZnih vierovnika, prema
kojim vjerovnicima je stecajni duznik istovremeno i osobni duZnik.

Temeljem upisanih zaloZnih prava, zalozni vjerovnici u ste¢ajnom postupku imaju razluéno
pravo i u steCajnom postupku imaju poloZaj raziuénoga vijerovnika.

a) Razlucni vjerovnik Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, ima na
svoje ime i u svoju korist upisana sljedeta zaloZna prava na nekretninama
steCajnoga duZnika:

» zk. ul. br, 6036 k.o. Vis, i to na kébr. ZEM 7137/1 Vocnjak, pasnjak, neplodno,
zgrada - hotel sa 7338 m2, kébr, ZEM 7138 Vocnjak, pasnjak, neplodno, zgrada -
hotel sa 2208 m2, kébr. ZEM 7139 Vocnjak, neplodno, zgrada — hotel sa 3316 m2,
(Hotel Issa) te sveukupno sa 12862 m2, vlasnistvo stefajnog duZnika, postoji
zalozno pravo upisano, kako slijedi:

~Dana 4. kolovoza 2015. godine pod brojem Z-634/2015 Opéinskog suda u Splitu, na teret nekretnina upisanih
u listu Al, uknjiZeno je zaloZno pravo, rjeSenje o osiguranju Opcinskog suda u Splitu broj OVR-6739/15 od
4.8.2015. godine, u iznosu od 16.080.744,16 kn sa zakonskim zateznim kamatama koje na iznos glavnice teku
od 27.3.2014.g. pa do isplate, te radi osiguranja troSkova predlagatelja osiguranja u iznosu od 50.000,00 kn u
korist REPUBLIKE HRVATSKE MINISTARSTVA FINANCIJA POREZNE UPRAVE PODRUCNI URED DALMACIIA, te
je dana 4.8.2015.q9. pod brojem Z-634/2015 zabilieZena i ovrsivost navedene tratbine.®

o zk. ul. br. 6159 k.o. Vis, zk. tijelo I- i to na kcbr. 7170/1 Pasnjak, vocniak, krd
sa 12287 m2, kébr, 7170/3 Vinograd sa 7103 m2, kébr, 7170/4 Vinograd sa 1079
m2 (Uvala Stonca), kébr. 7170/6 Hotel, plinska stanica, dvor sa 893 m2 (dio
Hotela Issa), sveukupno sa 21362 m2, zk. tijelo II — k&br. 878/5 ZGR Prolazak sa
53 m2 (dio Hotela Tamaris), viasnistvo stecajnog duZnika, postoji zaloZno pravo,
upisano, kako slijedi:

» LZKTIJELO I - Dana 6.8.2015. godine pod brojem Z-634/15 Opdinskog g suda u Splitu, na teret
nekretnina upisanih u listu A, na temelju RjeSenja o osiguranju Opdinskog suda u Splitu br. OVR-
6739/15 od 04, kolovoza 2015. godine, uknjizeno je pravo zaloga u iznosu od 16.080.744,16 kn sa
zakonskim zateznim kamatama koje na iznos glavnice teku od 27. oZujka 2014. godine pa do isplate,
te radi osiguranja troskova predlagatelja osiguranja u iznosu od 50.000,00 kn, u korist REPUBLIKA
HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED DALMACIIA, a
zabiljeZena je i ovriivost naprijed navedene traZbine;

» ZK THELO II - Dana 6.8.2015. godine pod brojem Z-634/15 Opcinskog g suda u Splitu, na teret
nekretnina kébr. 878/5 ZGR, na temelju RjeSenja o osiguranju Opdinskog suda u Splitu br. OVR-
6739/15 od 04. kolovoza 2015. godine, uknjiZeno je pravo zalega u iznosu od 16.080.744,16 kn sa
zakonskim zateznim kamatama koje na iznos glavnice teku od 27. oZujka 2014. godine pa do isplate,
te radi osiguranja troskova predlagatelja osiguranja u iznosu od 50.000,00 kn, u korist REPUBLIKA
HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIIA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED DALMACIIA, a
zabiljeZena je i ovrdivost naprijed navedene trazbine:®
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Razlucni vierovnik Republika Hrvatska — Ministarstvo financija ima takoder i razlucna
prava, koja nisu na njegovo ime upisana, ali ima valjanu tabularnu ispravu za njihov upis
— Hipotekarnu izjavu o prijenosu instrumenata osiguranja traZbine, izdanu dana
19.02.2013. godine od prednika Societe Generale ~ Splitska banka d.d. Split, ovjerene od
javnog biljeZnika Ilije Sari¢a u Splitu dana 26.2.2013. pod brojem Ov-1548/13, a koja je
ostala neupisanom u zemljiSne knjige, a ta zaloZna prava kao temelj za razlu¢no pravo
razlucnog vjerovnika Republika Hrvatska ~ Ministarstvo financija su upisana na:

+ zk. ul. br. 6036 k.o0. Vis, i to na kcbr. ZEM 7137/1 Voénjak, padnjak, neplodno,
zgrada — hotel sa 7338 m2, kébr. ZEM 7138 Vocénjak, pasnjak, neplodno, zgrada —
hotel sa 2208 m2, kébr. ZEM 7139 Vocénjak, neplodno, zgrada — hotel sa 3316 m2,
(Hotel Issa) te sveukupno sa 12862 m2, vlasni$tvo stecajnog duZnika, a glase,
kako slijedi:

«Dana 14. srpnja 1997. pod brojem Z-143/97 Opdinskog suda u Splitu, na teret nekretnina upisanih u listu Al,
na temelju sporazuma od 9. srpnja 1997. godine, koji je potvrden od javnog biljeznika Ivana Rajdica temeljem
ugovora o kreditu za osnovna sredstva reg. br. 68/97 od 29.04.1997. godine, uknjizeno je zalo¥no pravo
vjerovnika u iznosu od 1,775.000,00 kn uvecano za nuzgredice, U korist SPLITSKA BANKA d.d, Split;

Dana 14. srpnaja 1997. pod brojem Z-143/97 Opcinskog suda u Splitu, na teret nekretnina upisanih u listu Al
a na temefju sporazuma od 9. srpnja 1997. godine koji je potvrden od javnog biljeznika Ivana Rajcica
temeljem ugovora o kreditu za trajna obrtna sredstva reg. br. 74/97 od 29.04.1997. godine, uknjizeno je
zalozno pravo vjerovnika u iznosu od 11.304.000,00 kn uvedano za nuzgredice, u korist SPLITSKA BANKA
0.D. SPLIT;

Dana 14. srpnja 1997. pod brojem Z-143/97 Opcinskog suda u Splitu, na teret nekretnina upisanih u listu AL
a na temelju sporazuma od 9, srpnja 1997. godine koji je potvrden od javnog biljeZnika Ivana Rajlica,
temeljem ugovora o kreditu za trajna obrtna sredstva reg. br. 84/97 od 29.04.1997. godine, uknjizeno je
zaloZno pravo vjerovnika u iznosu od 2.000.000,00 kn uvedano za nuzgredice, u korist SPLITSKA BANKA D.D.
SPLIT;

Dana 29. svibnja 1998. ped brojem Z-101/98 Opcinskog suda u Splitu, na teret nekretnina upisanih u fistu Al
a na temelju sporazuma radi osiguranja novcCane trazbine od 19.5.1998. godine, slolemniziranog po javnom
biljeZniku Ivanu Rajcicu iz Splita pod brojem OV-431/98-1, uknjizeno je ugovorno pravo zaloga u iznosu od
1.500.000,00 kn, uvecano za nuzgredice, u korist SPLITSKA BANKA D.D. SPLIT;

Dana 19. srpnja 1999. pod brojem Z-160/99 Opcinskog suda u Splitu, na teret nekretnina upisanih u listu Al
a na temelju sporazura od 12. srpnja 1999. godine | ugovora o kreditu za trajna obrina sredstva br. 66/98 od
23. studenog 1998. godine, uknjiZzeno je zaloZno pravo u iznosu od 1,600.000,00 kn, uvetano za nuzgredice u
korist SPLITSKA BANKA D.D. SPLIT;

Dana 19. srpnja 1999. pod brojem 2-160/99 Opcinskog suda u Splitu, na teret nekretnina upisanih u listu Al
a na temelju sporazuma od 12. srpnja 1999. i ugovora o dugoro€nom kreditu br. 21/99 od 1. lipnja 1999.
godine, uknjiZeno je zaloZno pravo u iznosu od 2.500.000,00 kn, uveéano za nuzgredice, u korist SPLITSKA
BANKA D.D. SPLIT;

¢ zk. ul. br, 4727 k.o0. Vis, i to na kcbr, 7061/1 Zgrada SRC ,Issa", igraliste sa
6587 m2, kcbr. 7061/2 sa 29 m2, te sveukupno sa 6616 m2 (Sportski tereni — SRC
Issa), a glase kako slijedi:

~Dana 19. srpnja 1999. pod brojem Z-160/99 Opdinskog suda u Splitu, na teret nekretnina upisanih u listu A,
a na temelju sporazema od 12, srpnja 1999. godine i ugovora o kreditu za trajna obrtna sredstva br. 66/98 od
23. studenog 1998, godine, uknjiZeno je zaloZno pravo u iznosu od 1.600.000,00 kn, uvedano za nuzgredice u
korist SPLETSKA BANKA D.D. SPLIT;
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Dana 19. srpnja 1999. pod brojem Z-160/99 Opcinskog suda u Splitu, na teret nekretnina upisanih u listu Al
a na temelju sporazuma od 12. srpnja 1999. i ugovora o dugorognom kreditu br. 21/99 od 1. lipnja 1999.
godine, uknjizeno je zaloZno pravo u iznosu od 2,500.000,00 kn, uveéano za nuzgredice, u korist SPLITSKA
BANKA D.D. SPLIT.

b) Razlucni vjerovnik Karlovacka banka d.d. Karlovac ima na svoje ime i u
svoju korist upisana zaloZna prava i zabiljeZbe ovrhe kao temelje razlucnoga
prava, na nekretninama upisanima u:

* zk. ul. br. 6063 k.o. Vis, i to na kébr. ZEM 7137/1 Vocnjak, pasnjak, neplodno,
zgrada — hotel sa 7338 m2, kébr. ZEM 7138 Vocnjak, pasnjak, neplodno, zgrada ~
hotel sa 2208 m2, kébr. ZEM 7139 Vocnjak, neplodno, zgrada — hotel sa 3316 m2,
(Hotel Issa) te sveukupno sa 12862 m2, viasnistvo stecajhog duZnika, a zalona
prava glase, kako slijedi:

«Pana 20.2,2012.9. pod brojem Z-127/12 Opéinskog suda u Splitu, na temelju RjeSenja o ovrsi Opdinskog
suda u Splitu br. OVR-7547/11, "Spilit, 20. sijeCnja 2012. godine", , zabiljezena je OVRHA na Cest. zem. 7137/1,
Cest. zem. 7138 i Cest. zem. 7139, vlasniStva ovrienika VIS d.d. Setaliéte Apolonija Zanelle b. b., Vis, za cijelo,
utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina njthovom prodajom i namirenjem ovrhovod|telja KARLOVACKE
BANKE d.d. Karlovac, L.G. Kovadiéa 1, iz nov€anog iznosa dobivenog prodajom™

» zk. ul. br. 6159 k.0. Vis, zk. tijelo I- ito na kébr. 7170/1 Pasdnjak, voénjak, kr&
sa 12287 m2, kibr, 7170/3 Vinograd sa 7103 m2, kébr. 7170/4 Vinograd sa 1079
m2 (Uvala Stonca), kcbr. 7170/6 Hotel, plinska stanica, dvor sa 893 m2 (dio
Hotela Issa), sveukupno sa 21362 m2, zk. tijelo II — kébr. 878/5 ZGR Prolazak sa
53 m2 (dio Hotela Tamaris), vlasniStvo steéajnog duznika, a zaloZna prava glase,
kako slijedi:

LZK TIJELO I - Dana 20.2.2012.g. pod brojem Z- 127/12 Optinskog suda u Splitu, na temelju riefenja o ovrsi
Opdinskog suda u Splitu br. OVR-7547/11 ,Split, 20. sijeénja 2012. godine™, zabiljeZena je ovrha na Cest. zem.
7170/1, Cest. zem. 7170/3, Cest. zem. 7170/4 i Cest. zem. 7170/6, vlasnidtvo ovrienika VIS d.d. za
hoteljerstvo ugostiteljstvo i turizam, za cijelo, utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja KARLOVACKE BANKE d.d. Karlovac, 1.G. Kovadica 1, iz novéanog iznosa
dobivenog prodajom;

ZK TIJELO H - Dana 20.2.2012.9. pod brojem Z-127/12 Opcmskog suda u Splitu, na temelju rjedenja o ovrsi
Opcinskog suda u Splitu br. OVR-7547/11 ,Split, 20. sijeénja 2012. godine”, zabiljezena je ovrha na Cest. ZGR
878/5, viasniStvo ovrienika VIS d.d. za hoteljerstvo, ugostiteljstvo i turizam, za cijelo, utvrdenjemn vrijednosti
navedenih nekretnina njmovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja KARLOVACKE BANKE d.d. Karlovac,
L.G. Kovaftica 1, iz novCanog iznosa dobivenog prodajom;

ZK TUELO T - Dana 26.1.2006. godine pod brojem Z-32/06 Opdinskog g suda u Sphtu na teret nekretnina
kcor. 717{]/1 7170/3 i 7170/4, na temeliu Ugovora o kreditu br. SKGP-IV-2/06 radun: 510131-00262111 od
18. sqecn]a 2006. godine javnobiljeZnicki solemniziranog pod br. OU-46/06 i ugovora o kreditu br. RT-1/06 od
9. sijecnja 2006. godine, uknjizeno je pravo zaloga u iznosu od 10.000.000,00 kuna, $to na dan sklapanja
ugovora iznosi jedanmilijuntristopedesettisudadva eura i osamdesetjedan cent, uvecano za nuzgredice, u
korist KARLOVACKA BANKA D.D,, KARLOVAC;

ZKTIJELO I - Dana 28.4.2009. godine pod brojem Z-354/09 Opcinskog g suda u Splitu, na teret nekretnina
kebr. 717071, 7170/3 i 7170/4, na temelju Ugovora br. 20095121 o kratkorotnom kunskom kreditu "Karlovac,
09.04.2009. godine”, uknjiZeno je pravo zaloga u iznosu od 625.000,00 kuna s pripadajudim kamatama i
nuzgredicama, u korist KARLOVACKA BANKA D.D., OIB: 08106331075, KARLOVAC;

ZK TIJELO I - Dana 3.12.2009. godine pod brojem Z-910/09 Opéinskog g suda u Splitu, na teret nekretnina
kébr. 71701, 7170/3 i 7170/4, na temelju Ugovora br. 20116919 o kratkorotnom kunskom kreditu od
11.11.2009. godine, uknjiZeno je pravo zaloga u iznosu od 618.197,79 kuna, u korist KARLOVACKA BANKA
D.D., OIB: 08106331075, IVANA GORANA KOVACICA 1, 47000 KARLOVAC:™

VIS d.d. u steCaju Vis



STECAINI PLAN STECAINOG DUZNIKA VIS d.d. U STECAU
PRIPREMNA OSNOVA

» zk. ul. br. 4727 k.o. Vis, i to na kébr. 7061/1 Zgrada SRC ,Issa", igraliste sa
6587 m2, kbr, 7061/2 sa 29 m2, te sveukupno sa 6616 m2 (Sportski tereni — SRC
Issa);

«Dana 20.2.2012.g. pod brojem Z-127/12 Opéinskog suda u Splitu, na temelju riedenja o ovrsi Opéinskog
suda u Splitu br. OVR-7547/11 ,Split, 20. sijecnja 2012. godine®, zabiljeZena je ovrha na k&br. 706171 i kébr.
7061/2, vlasnistvo ovrienika VIS d.d. za hoteljerstvo, ugostiteljstvo i turizam, za cijelo, utvrdenjem vrijednosti
navedenih nekretnina njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja KARLOVACKE BANKE d.d. Karlovac,
L.G. Kovacica 1, iz nov€anog iznosa dobivenog prodajom®.

o zk. ul. br. 1708 k.0. Vis i to kébr. 876/ZGR Nova zgrada ,Hrvatski dom™ sa 311
m2 — OPCENARODNA IMOVINA (Narodni odbor opline vis) u 1/1 dijela, osim
prizemlja, III kata i potkrovlja, te tri suvlasnicka dijela s neodredenim omjerom
etazno vlasnidtvo — E1 Prizemlje, E-2 Tredi kat i E-3 Potkrovlje na kojim
suvlasnickim dijelovima je kao vlasnik upisan Vis d.d. Osim toga, cijela nekretnina
ima status spomenika kulture, Sto je zabilieZeno u zemljisnoj knjizi (prizemlje -
restoran Admiral — je funkcionalni dio hotela Tamaris), koja zaloZna prava glase:

JPrizemlje — etaZzno viasnistvo E-1

. 20. veljace 2012. Z-127/12 Na temelju RjeSenja o ovrsi Opéinskog suda u Splitu pod br. OVR-
7547/11, "Split, 20. sijednja 2012. godine", zabiljeZena je OVRHA na prizemlju koje se nalazi u zgradi
sagradenoj na Cest. zgr. 876, viasniStva ovrdenika VIS d.d. za hoteljerstvo, ugostiteljstvo i turizam, za cijelo,
utvrdenjem vrijednosti navedene nekretnine njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Karlovacke banke
d.d. Karlovac, I.G. Kovatica 1, iz nov€anog iznosa dobivenog prodajom,

Tredi kat — etazno vlasnidtvo E-2

. 20. veljade 2012. Z-127/12 Na temelju Rjesenja o ovrsi Opdinskog suda u Splitu pod br. OVR-
7547/11, "Split, 20. stjecnja 2012. godine”, zabilieZena je OVRHA na trecem katu koje se nalazi u zgradi
sagradenoj na Cest. zgr. 876, vlasniStva ovrienika VIS d.d. za hoteljerstvo, ugostiteljstvo i turizam, za cijelo,
utvrdenjem vrijednosti navedene nekretnine njenom prodajorn i namirenjem ovrhovoditelja Karlovacke banke
d.d. Karlovac, 1.G. Kovatica 1, iz nov¢anog iznosa dobivenog prodajom,

Potkrovlje — etazno vlasnistvo E-3

. 20. veljace 2012. Z-127/12 Na temelju RjeSenja o ovrsi Opéinskog suda u Splitu poed br. OVR-
7547/11, "Split, 20. sijecnja 2012. godine", zabiljeZena je OVRHA na potkroviju koje se nalazi u zgradi
sagradenoj na Cest. zgr. 876, viasniStva ovr3enika VIS d.d. za hoteljerstvo, ugostiteljstvo i turizam, za cijelo,
utvrdenjem vrijednosti navedene nekretnine njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Karlovacke banke
d.d. Karlovac, I.G. Kovaci¢a 1, iz novéanog iznosa dobivenog prodajon™.

7.6  Sporna prava na nekretninama koja ne proizvode uéinak razluénih
prava ili je ucinak tih prava prestao

U zemljiSnim knjigama nema upisa spornih prava na nekretninama koje ne proizvode
udinak razlucnih prava ili bi ucinak tih prava prestao zbog otvaranja stedajnog postupka.
RjeSenjem Opdinskog suda u Splitu, od 29. rujna 2016. godine na prijedlog protivnika
osiguranja VIS d.d. u steaju obustavijen je postupak osiguranja odreden RjeSenjam od 4.
kolovoza 2015.

7.7 Razlucna prava na pokretninama i pravima

Na pokretninama u vlasnistvu stecajnog duznika nema upisanih zaloZnih prava, a nema
niti zaloZnih prava na pravima stefajnog duZnika, tako da temeliem tih osnova nema
raztucnih vjerovnika u ovome stecajnome postupku.

7.8  Pravne radnje stecajnog duZnika poduzete prije otvaranja stecajnog

postupka koje su ili koje bi mogle biti predmet pobijanja
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SteCajna upraviteljica, nakon preuzimanja ste¢ajno-upraviteljskih ovlasti, a ni nakon toga
tijekom trajanja stecajnoga postupka, nije utvrdila postojanje radnji ste¢ajnoga duZnika,
poduzetih prije otvaranja ste€ajhoga postupka, koje bi mogle biti predmetom pobijania.

Takoder, tijekom trajanja steCajnog postupka, niti jedan od vjerovnika stecajnog duznika
nije pokrenuo postupak radi pobijanja neke radnje steCajnog duZnika poduzete prije
otvaranja stecajnoga postupka prema pravilima o pobijanju pravnih radnji iz Stefajnog
zakona.

7.9  Obveze stecajnog duznika po osnovi poreza, doprinosa i drugih sliénih
davanja

Obveze steCajnoga duznika po osnovi poreza, doprinosa i drugih javnih davanja
obuhvacene su prijavama traZbina vierovnika, te se nalaze medu utvrdenim traZbinama
navedenima u ovoj Pripremnoj osnovi.

Tekuce obveze za poreze, doprinose i druga javna davanja stecajni duZnik, koji obavlja
poslovanje u uvjetima trajanja ste¢ajnoga postupka, uredno podmiruje i nema dospjelih i
nepodmirenih obveza stecajne mase te vrste,

8. Obveze stecajne mase

Obveze steCajne mase namiruju se prije traZbina steCajnih vierovnika, tako da je za
uspjeh Stecajnoga plana vazno ispitati moze Ii stecajni duinik o rokovima dospijeca
podmirivati sve postojece i do predvidivog okonanja steCajnog postupka nastupajuce
obveze steajne mase.

8.1 Obveze iz tekuceg poslovanja u uvjetima stecajnoga postupka

StecCajni duZnik obavljat ¢e poslovanje tijekom preostalog trajanja stetajnoga postupka,
do njegova zakljuéenja, koje ¢e uslijediti nakon nastupa pravomodnosti rieenja o potvrdi
Stecajnoga plana.

Kako je za sada nemogude predvidjeti trenutak zakljuenja steCajnoga postupka, za
potrebe ovoga SteCajnoga plana predvida se, da ce steCajni duZnik poslovaniem u cijeloj
2018. godini imati troSkove pribliZno na razini troskova ostvarenih u 2017. godini, a da ¢e
poslovanjem u 2018. godini ostvariti i prihode iz poslovanja barem na razini iz 2017.
godine, tako da se olekuje da Ce steCajni duznik s prihodima ostvarenima poslovanjem u
cijelosti podmiriti nastale troSkove, bez umanjenja steajne mase stecajnog duznika.

U ukupnim obvezama steajnog duznika, koje ¢e nastati poslovanjem u 2018. godini,
olekuje se da ce materijaini trodkovi iznositi 3.040.000,00 kuna, potom troskovi osoblja
planirani su na razini od 3.600.000,00 kuna te potom ostali troskovi, koji bi mogli dosedi
razinu od 420.000,00 kuna, 5to je sveukupno 7.060.000,00 kuna, dok se iz postovanija
oCekuje ostvarenje prihoda od pribliZno 8.760.000,00 kuna, $to znadi, da bi stefajni
duznik trebao u 2018. godini ostvariti bruto dobit na razini od priblizno 1.700.000,00
kuna. Dakle, steCajni ¢e duznik iz ostvarenih prihoda moéi u potpunosti pokriti sve
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; troskove tekucega poslovanja, tako da se niti u 2018, godini ne ofekuje odteéenje ili
a umanjenje stecajne mase.

8.2 Ostale obveze steCajne mase

Tijekom trajanja steCajnog postupka trazbine radnika, nastale nakon otvaranja ste¢ajnog
postupka, uredno se podmiruju u rokovima kako one dospijevaju, tako da stefajna masa
nije opteredena zaostacima u isplati te vrste obveza stedajne mase.

Trazbine odvijetnika za pruzene usluge tijekom posljednjih Sest mjeseci prije otvaranja
steCajnoga postupka u vezi sa zastitom i ostvarenjem prava stecajnog duznika koja ulaze
u steCajnu masu podmirene su tako da niti ta vrsta ostalih obvera stefajne mase ne
opterecuje stecajnu masu.

8.3 Troskovi stecajnog postupka
Namirenje troskova steCajnog postupka provodi se na teret stecajne mase.
Trazbina radnika, koji padaju na teret troskova stecajnoga postupka nema.
Trodkovi Izvanredne revizije predujmlijeni su od strane ponuditelja PBZ CO, a trogkovi
procjene vrijednosti nekretnina (COLLIERS), koja procjena je provodena temeljem

zahtjeva revizora, podmireni su na teret stecajne mase.

Ostali troskovi stecajnog postupka bit ¢e do zakljuenja stecajnog postupka namireni na
teret ste€ajne mase.

9. Prikaz unovcéenja duznikove imovine u sluéaju primjene
redovhog zakonskog modela stecajnog postupka i
namirenja  vjerovnika iz sredstava ostvarenih
unovéenjem

Uzimajuci u obzir vrijednosti pojedinih dijelova imovine stecajnoga duZnika, koji cine
steCajnu masu, i usporedujudi te vrijednosti s likvidacijskom vrijednoscu imovine, proizlazi,
da bi se, uz poStivanje zakonom propisanoga redoslijeda namirenja iz sredstava
pribavljenih unovéenjem imovine moglo namiriti vierovnike kao $to je prikazano u
sljededoj tablici:

TABLICA 3.

Likvidaci ska vrijedn st i

Nekretnine optereéene zaloZnim

pravima procijenjene po prihodnoj 37.900.000,00 24.900.000,00 Razluéni vj.
metodi

Neoptere¢ene nekretnine (Kanarija) 1.600.000,00 1.100.000,00 Prvi visi ispl.red
Pokretnine 23.000,00 20.000,00 Prvi vii ispl. red
Sirovine i materijal 132.000,00 65.000,00 Prvi vidi ispl.red
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Nenaplacene trazbine prema trecim 1.092.000,00 1.092.000,00 | Prvi vidi ispl. red
osobama
Obv. ste¢. mase
NovCana sredstva na racunimai u (dobavijadi)
blagajni 4.214.000,00 4.214.000,00 | o, ‘CENIE)
fost. obveze)

Dakle, niti raziucni vjerovnici, niti steajni vjerovnici prvog viSeg isplatnog reda za slucaj
primjene likvidacijskog modela stecajnog postupka ne mogu oekivati vise od tek
djelomi¢nog namirenja svojih trazbina, dok steCajni vjerovnici drugog videg isplatnog reda
nemaju nikakvih izgleda niti za djelomicno namirenje svojih utvrdenih trazbina, jer ne
dolaze na red za namirenje.

10. Mjere koje su poduzete tijekom trajanja stecajnog
postupka radi izrade i ostvarenja stecajnog plana kao
oblika dovrSetka stecajnog postupka, namirenja
vjerovnika i nastavka poslovanja stecajnog duznika

U tijeku stecajnoga postupka poduzete su raziidite mjere kojima su stvarane pretpostavke
za ostvarenje ciljeva Stecajnoga plana

10.1 Mjere na zastiti imovine (ste€ajne mase) steajnog duznika

Odmah nakon preuzimanja stecajnoupraviteljske duZnosti, ste¢ajna upraviteljica poduzela
je nuZne i potrebne mjere na popisivanju imovine koja ulazi u stefajnu masu stecajnog
duznika, kao i potrebne mjere upravljene na zastitu te imovine

Poduzimanje mjera zaStite imovine olak3ala je Cinjenica, da je ubrzo nakon otvaranja
steCajnoga postupka nastavijeno poslovanje stecajnog duZnika u uvietima steajnoga
postupka.

U pogledu zastite prava stecajnoga duZnika prema tre¢im osobama, ste¢ajna upraviteljica
poduzela je potrebne mjere na preuzimanju parnica u korist i na teret stefajnog duznika
te je uz suglasnost skupstine vierovnika skiopila ugovor o odvjetnitkom zastupanju u
sloZenijim predmetima.

10.2 Nastavak poslovanja u uvjetima stecajnog postupka

U vrlo teSkim uvjetima u kojima je zatefen stefajni duZnik pri otvaranju stecajnog
postupka, steCajna upraviteljica je, uz zavidan napor i zalaganje zaposlenika koji su nakon
otvaranja stecajnog postupka zadrzani u radnome odnosu uspijela odrZati i nastaviti
poslovanje stecajnog duZnika, tako da su turisticka sezona 2016. i 2017. uspjedno i na
vrijeme pripremijene i real:zarane Takoder, i sezona 2018. pravodobno je pripremljena
unatoC neizviesnosti U pogledu rokova za pripremu, dovretak i usvajanje ovoga
Stecajnoga plana.

10.2.1. Obnova kontakata s dobavlja¢ima roba i usluga, turistickim
agencijama i touroperatorima

VIS d.d. u stegaju Vis



STECAINI PLAN STECAINOG DUZNIKA VIS d.¢. U STECAIU
PRIPREMNA OSNOVA

Stecajna upraviteljica je, radi osiguranja popunjenosti turistickih kapaciteta, s uspjehom
obnovila kontakte s dobavljadima roba i usluga te turistickim agencijama i turoperatorima.
Tijekom sezona 2016. i 2017. ostvarena je popunjenost smjestajnih kapaciteta iznad
granice rentabilnosti poslovanja, s cijenama odgovaraju¢ima stanju smjestajnih kapaciteta
I njihovom aktualnom kategorizacijom.

10.2 Mjere u podrucju radnih odnosa

Nakon Sto je Skupstina vjerovnika odobrila nastavljanje poslovanja stecajnoga duznika u
uvjetima provodenja steCajnoga postupka, steCajna upraviteljica je, za potrebe sezonskog
obavljanja poslovanja, sklapala potreban broj ugovora o radu na odredeno vrijeme i uz to
angaZirala je potreban broj zaposlenika na povremenim i privremenim poslovima putem
studentskih servisa, kako bi se udovoljilo potrebama poslovanija tijekom turisticke sezone.

Za sve odluke o zapoSljavanju potrebnog broja zaposlenika stefajna je upraviteljica
pravodobno pribavijala prethodnu suglasnost stefajnog suca.

U pogledu placa i drugih materijainih prava zaposlenika tijekom trajanja radnoga odnosa,
steCajna upraviteljica je shijedila ekonomske pokazatelje poslovanja koji su omoguéavali
raspolaganje masom placa i drugih izdataka za zaposlene a da ne nastane odtecenje
stecajne mase i gubitak u operativnom poslovanju ste¢ajnog duZnika.

10.4 Pregovaracki postupak stecajnog duznika s investitorom

U tijeku postupka pokrenutog radi iskazivanja interesa za ulaganja u poveéanije kapitala
stecajnog duZnika, steCajna upraviteliica omogudila je svima koji su iskazali interes za
ulaganje pristup kljucnim podacima o stefajnom duZniku.

Nakon izbora investitora PBZ CO od strane Skupstine vierovnika, ste¢ajna upraviteljica
omogucila je strucnim sluzbama investitora pristup dokumentaciji stecajnog duznika, kako
bi se moglo pristupiti izradi podloga za ovaj Stecajni plan, prije svih, ekonomskoj podlozi,
razradi investicijskih i poslovnih planova i pripremi drugih podioga za ovaj Stedajni plan,
kao i samog Stecainog plana.

U tijeku razdoblja pripreme Stecajnog plana, provedeni su intenzivni pregovori s kljuénim
vjerovnicima, bez kojih nije moguce ostvariti prihvacanje stefajnog plana, o svim
njegovim elementima, ufincima i posljedicama.

11, O prihvacenoj ponudi investitora PBZ CO

Stecajni vjerovnici odludili su se za pristupanje izradi stedajnoga plana polazed od
razumne prosudbe, da primjena redovitog (likvidacijskog) zakonskog modela stedajnoga
postupka neCe omoguditi namirenje vierovnika u znatnijem iznosu, zbog opterecenosti
unovdive imovine steCajnoga duznika zaloZnim (raziucnim) pravima u vrijednostima koje
nadilaze trzisnu vrijednost opterecene imovine.

Slijedom takvoga prevladavajuceg uvjerenja stecajnih i razlucnih vierovnika, na Skupstini
vierovnika u cijelosti je prihvacena ponuda investitora — ponuditelja PBZ CO za ulaganje u
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dokapitalizaciju stecajnog duznika i izradu stecajnog plana, koja ponuda je imala sljedede
bitne elemente:

#L. Temelini cifj Ponuditelia je stvaranje osnove za nastavak poslovanja Drustva na
temeljima utvrdenima Stecajnim planom i pravomocnim rjesenjem stecajnog suca o
potvrdi Stecajnog plana, uz odiuéujudi utjecaj Ponuditelia na upravijanje drustvom
sljednika stecajnog duznika i njegovo ukijucivanje u standarde poslovanja drugih
hotelsko-turistickih kompleksa menadZment kompanije koja se planira angaZirati,
kao i ukfjucivanje u sustav koji podrazumijeva mogucnost koristenja zastitnog znaka
(branda) iste, u zavisnosti od dinamike razvoja turisticke ponude Drustva do Zelfene
kvalitete i strukture, sve u skladu s tr2isnim trendovima.

2. Stecajnim planom trebalo bi se predvidieti da sva imovina koja &ini stecajnu masu
ostaje u Imovini Drustva za potrebe nastavka njegova poslovanja, osim
neperspektivne imovine koja se sastoji od pokretnina, sitnog inventara i nekurentne
trgovacke robe, koja se unovcuje u rokovima utvrdenim Stecajnim planom.

3. Radi namirenja vjerovnika s djjelom njihovih trazbina nenovéanim namirenjem,
provest ce se povecanje temeljnog kapitala unosom prava — trafbing u temelini
kapital Drustva i odmah potom, radi pokrica prenesenih gubitaka Drustva, provest ce
se pojednostavijeno smanjenje temelinog kapitala smanjenjem nominalnog iznosa
dionica.

4. Ukoliko postoje u stecajnom postupku osporene trabine za koje su vierovnici
pokrenuli odvojene postupke pri sudovima za iste ce stecajnim planom biti predviden
odredeni iznos za namirenje eventualno dosudenog pravomodnom sudskom odiukom
1 to na nacin odgovarajuci isplatnom redu u koji bi te trazbine pripadale.

5. Za potrebe namirenja vierovnika Ponuditelii preuzimaju obvezu sudjelovenja u
povecanju  temelinog kapitala Drustva uplatom u novcu u svoli od HRK
31.676.697,48,  koje povecanje temelinog kapitala se provodi u skladu s pravifima i
u rokovima utvrdenima Stecajnim planom, a koji rokovi zapocinju tedi s danom
pravomocnosti rjesenja o potvrdi Stecajnog plana.

6. Vjerovnici cije su traZbine utvrdene namirit ce se po istom Kriteriju utvrdenom za
svaki pojedini isplatni red kako je to navedeno u odieljku ove ponude ,Namirenje
vierovnika®. Neovisno o navedenom, radnici, bez obzira u kojem se isplatnom redu
nalaze, bit ce jsplaceni u 100% utvrdenog iznosa.

/. Neophodno je ulaganje u postojece smjestajne i ugostiteljske kapacitete Drustva
kako bi se ostvarili preduvieti uspjesnog nastavka posiovanja | kako bi se ostvarilo
podizanja kvalitete ponude i usluga v portfelju. Stecajnim planom de, uz suglasnost
Ponuditelja, biti predviden Plan ulaganja s ukupnom svotom ulagarja od HRK 68,9
mil. u razdoblju odmah po pravomocnosti rjesenja o potvrdi Stecajnog plana.
Ulagamja ce se financirati na jedan od sljededih nacina:

a) ulaganjima u temelini kapital Drustva uz iskijucenje prava prvenstva pri upisy
novih dionica ostalih dionicara (osim Ponuditelja),

b) kreditima kreditnih institucija, uz podrsku, a prema potrebi i uz jamstva
Ponuditelja;
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i
¢) kombinacijorn navedenifh nacina financiranja.

Izbor nacina financiranja ulaganja je samostalan izbor Ponuditela, s jednakim ucinkom u
odnosu na Drustvo, a s krajnjim ukupnim iznosom ulaganja od HRK 68,9 mil, Ulaganja su
detalinife opsana dalje u tektsu u poglaviju Plan ulaganja.

8. Nakon svih navedenih ulaganja u temelini kapital Drustva i nakon svih navedenih
promjena u temeljnom kapitalu radi pokrica prenesenif gubitaka Drustva, Ponuditelfi
Zele imati dionice Drustva koje ukupno ine vise od 85% temelinog kapitala,

9. Provedbom mjera Stecajnog plana, kako su naznacene u prethodnim tockama, sve
trazbine vjerovnika smatrat Ce se u potpunosti namirenima, a vierovnici nizih
isplatnifi redova nece se pozivati na prijavijivanje trazbina cime e se i oni smatrati u
potpunosti namirenima.”

U nastavku, ponuditelji su za namirenje vijerovnika postavili dva temeljna uvijeta — da
rjeSenje o potvrdi Stefajnoga plana postane pravomocno, te da se tijekom pripreme
SteCajnoga plana provede revizija bilanci steajnog duZnika.

12, Stecajni plan — ciljevi

Stecajnim planom treba ostvariti sliedeée ciljeve:

1. sanacija steCajnog duznika, radi omogucavanja nastavka poslovania stecajnog
duZnika na profitabilnim osnovama te radi omoguéavanja provedbe mijera
reorganizacije (preustroja),

2. namirenje svih razluCnih vjerovnika i vijerovnika prvog i drugog videg isplatnog
reda s utvrdenim trazbinama u obliku i na nadin koji nije nepovoljniji od
eventualnog namirenja prema redovnom modelu okonéanja stefajnog postupka
nad stecajnim duZnikom,

3. nastavak poslovanja stedajnog duinika na profitabiinim osnovama, uz
ostavijanje sveukupne perspektivne imovine stefajnom duZniku, rastereéene od
zaloZnih prava, radi omogucavanja nastavka poslovanija i provodenja ulaganja,

4. reorganizacija poslovanja steCajnog duZnika, uz usvajanje suvremene prakse
hotelsko-turistickog managementa,

5. provodenje ulaganja u postojece i nove smjestajne i ugostiteliske kapacitete
stecajnog duznika prema planu ulaganja,

6. uvrstenje dionica dionickog drustva — sljednika ste¢ajnog duznika na uredeno
trziste Zagrebacke burze.
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13. Mjere za ostvarenje Stecajnog plana

Odredbom clanka 303. st. 1. SZ/15 pobrojene su mjere za ostvarenje Stecajnoga plana,
kao obfika dovrSetka stecajnog postupka nad ste¢ajnim duznikom. Ovim stefajnim planom
predvida se provedba sljededih zakonom dopustenih mjera:

» ostavljanje steCajnom duzniku sveukupne imovine, radi uporabe te imovine u
nastavku poslovanja stefajnog duznika, te unovfenje neperspektivne imovine
(pokretnina),

* sanadja steCajnog duZnika, namirenjem vjerovnika i pokriéem gubitaka stefajnog
duznika,

» namirenje stecajnih vierovnika, nov¢anim i nenovéanim namirenjem,

« namirenje razlucnih vierovnika isplatom u noveu i nenovéanim namirenjem, uz
djelomino smanjenje obveza stefajnog duZnika, radi potpunog rastereenja
nekretnina stecajnog duZnika od upisanih zaloZnih (razluénih) prava,

» uredivanje odgovornosti stecajnog duznika za ispunjenje obveza prema stefajnim
vjerovnicima s onim osporenim trazbinama koje naknadno budu pravomoéno
utvrdene, uz izdvajanje sredstava za nov¢ano i nenov&ano namirenje tih trazbina,

+ prestanak obveza stefajnog duZnika prema razluénim vierovnicima Republika
Hrvatska i Karlovacka banka d.d., za zakonske zatezne kamata tekudée nakon
otvaranja steCajnoga postupka temeljem potpunim otpustom duga steCajnom
duzniku od strane tih raziucnih vierovnika za tu vrstu sporedne tra¥bine.

14, Sanacija stecajnog duznika pokricem gubitaka

Sanacija steajnog duZnika temeljni je uvjet za uspjeh u nastavku njegovoga poslovanja
nakon zakljucenja steajnoga postupka.

Cjelina sanacijskih mjera treba, u konacnici, omoguditi nastavak poslovanja steCajnoga
duznika na zdravim osnovama, bez skrivenih i nepokrivenih stavki u bilandi, Sto ¢e pak
omoguciti da u relativno kratkom roku dionice sljednika stecajnog duZnika budu uvritene
na uredeno trZiste Zagrebacke burze d.d. (redovito trZidte), a 3to je jedan od uvjeta bez
kojih se ne moze kada je rijec o investitoru PBZ CO.

14.1 Pocetna bilanca stecajnog duZnika

Bilanca steCajnoga duZnika, izradena na podetku stetajnoga postupka, sa stanjem na dan
14. srpnja 2015. godine kao danom u kojem je otvoren stefajni postupak nad stecajnim
duznikom prikazana je u Poletnom izvie$¢u steajne upraviteljice i razmatrana je na
IzvjeStajnom rodidtu nakon prvog opceq ispitnog rodista u ste¢ajnom postupku.

U pocCetnoj bilanci steajnoga duznika sa stanjem na dan 14. srpnja 2015. godine, ukupna
vrijednost aktive iskazana je sa 81.440.463,00 kuna. Vrijednost dugotrajne materijalne
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imovine iskazana je sa 76.183.376,00 kuna, a preostatak do iskazane vrijednosti
ukupne aktive ¢ini vrijednost kratkotrajne imovine od 5.257.087,00 kuna te vrijednost
potraZivanja od 51.914,00 kuna.

Na strani pasive, kapital | rezerve iskazani su s negativnom vrijedno$éu od
37.734,463,00 kuna, buduci da prreneseni gubici iz ranijh godina iznose
88.150.225,00 kuna, a temeljni kapitai drustva iznosi 51.783.900,00 kuna.

Dakle, na dan otvaranja steCajnoga postupka, steajni duznik ima gubitak iznad visine
temeljnoga kapitala u iznosu od 37.734.463,00 kuna.

14.2 TIzvanredna revizija bilance za potrebe pripreme Stecajnog plana

Svrha steajnoga plana, kao oblika zakljudenja steCajnog postupka, jest nastavak
poslovanja sljednika stecajnog duZnika nakon S$to vjerovnici stetajnog dudnika budu
namireni u skladu s mjerama stecajnog plana i nakon Sto bude zakljuden stecajni
postupak.

Da bi uvjeli za nastavak poslovanja nakon zakljuéenja steCajnog postupka bili
odgovarajudi cilju, koji se sastoji u daljnjem profitabilnom poslovanju, potrebno je u tijeku
pripreme stecajnoga plana realno, objektivno i istinito utvrditi stanje imovine steajnoga
duznika, realnost iskazanih vrijednosti imovine u poslovnim knjigama stecajnog duznika i
istovremeno je potrebno sagledati i stanje obveza stecajnoga duZnika u kontekstu uvjeta i
nalina njihova namirenja, kao i obveze steajne mase, koje nastaju i moraju biti
podmirene tijekom trajanja stecajnog postupka i neposredno nakon njegova zaklju¢enja.

Zbog toga, na inicijativu investitora PBZ CO, stefajni duznik je ugovorio provodenje
posebne revizije s renomiranom revizorskom tvrtkom KPMG CROATIA d.o0.0., koja je
izradila financijska izvjesc¢a posebne namjene sa stanjem na 30. studenoga 2017 godine
(u ovome steCajnome planu naznalena kao ,Financijska izvje$¢a posebne namjene
(KPMG)).

Pri izradi svojih Financijskih izvijeStaja, Revizor je izvrdio uvid u poslovne knjige druétva i
drugu dokumentaciju, ukljudivo i ste€ajni spis za ste¢ajnog duznika, a pri izradi svojega
izvjesca koristio je procjenu vrijednosti nekretnina izradenu ranije tijekom stedajnog
postupka od strane stalnog sudskog vijeStaka Ines Viahovié, ali, potujuéi revizijske
standarde i metode, revizor se koristio i alternativnom procjenom vrijednosti imovine
ste€ajnog duznika, koju je izradio ovladteni procjenitelj COLLIERS.

Usporedo s provedbom revizije poslovanja provedena su odgovarajuca knjizenja i ispravci
knjizenja u poslovnim knjigama stecajnog duznika, s ucinkom od 30. studenog 2017.
godine, tako da su stanja, iskazana prema tako provedenim knjiZenjima temelj za sve
radnje i postupke prema ovome Stecajnome planu.

Financijskim izvjeS¢em Revizora utvrdeno je sljedece stanje imovine te glavnice i obveza
steajnog duznika:
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30. studeni
Biljeska 2017.
'000 HRK
IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nekretnine, postrojenja i oprema 5 39.522
Ukupna dugotrajna imovina 39.522
Kratkotrajna imovina
Zalihe 6 132
Potrazivanja od kupaca i ostala potraZivanja 7 1.092
Novac i novtani ekvivalenti 8 4.214
Ukupna kratkotrajna imovina 5.438
UKUPNA IMOVINA 44.960
Glavnica
Temeljni kapital 9 51.784
Akumulirani gubici (132.089)
Rezene 17
Ukupna glavnica (80.288)
Kratkoroéne obveze
Obweze prema dobavjaCima i ostale obveze 10 124.687
Rezendranja 11 544
Ukupne kratkoroéne ohveze 125.231
Odgodeno placanje troskowa i prihod buduéeg 17
razdoblja
UKUPNO GLAVNICA | OBVEZE 44.960

Slijedom svega utvrdenoga od strane Revizora, te slijedom odgovarajuée provedenih
knjizenja u poslovnim knjigama stedajnog duznika, proizlazi da je mjerama sanacije
stecajnog duznika potrebno predvidieti izvore za pokrice gubitaka stetajnog dufnika od
sveukupno 132.089.000,00 kuna, od cega gubici preko visine temeljnoga kapitala
iznose 80.288.000,00 kuna.

14.3 Povecanje temeljnoga kapitala radi nenovéanog namirenja jednog
dijela trazbina stecajnih i razluénih vjerovnika

Namirenje jednog dijela trazbina razlu€nih i stecajnih vierovnika provodi se unosom toga
dijela trazbina u temeljni kapital dionitkog drustva stefajnog duznika, uz istovremeno
iskljuCenje od prava prvenstva pri upisu novih dionica (sudjelovanje u povecanju
temeljnoga kapitala) postojecih dionicara dioni¢kog drustva stecajnog duznika.

Mjera unosenja dijela traZbina razlucnih i stefajnih vierovnika drugog viseg isplatnog reda
prema stecajnom duZniku u temeljni kapital dioni¢koga drudtva stefajnog duznika imat ée
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dvojaki ucinak — vjerovnici ¢e biti namireni sa svojim trazbinama stjecanjem
odgovarajuCega broja dionica, a s druge strane, stecajni ¢e duZnik biti osloboden
financijskih obveza prema tim vjerovnicima za vrijednost dijela utvrdenih trazbina
unesenih u temeljni kapital, Cime se postiZe i sanacijski ucinak za drudtvo stecajnog
duznika.

Za unos u temeljni kapital steCajnog duZnika ovim su Steajnim planom predvidene
trazbine razlunih vierovnika i steCajnih vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda u
sveukupnom iznosu od 44.986.177,04 kuna, tako da ¢e vjerovnici nakon uloga u
povecanje temeljnoga kapitala dionikog drustva stedi dionice u ukupnom nominalnom
iznosu od 44.985.100,00 kuna, dok ¢e se iznos od 1.077,04 kuna unijeti u rezerve
dionickog drustva s namjenom pokria prenesenih gubitaka dionitkog druétva.

Slijedi, da Ce svaki razlucni vijerovnik i ste€ajni vierovnik drugog vieg isplatnog reda, za
svakih 100,00 kuna svojeg dijela traZbine stedi jednu dionicu dioni¢kog drudtva stecajnog
duznika u nominainom iznosu od 100,00 kuna, tako da u sanacijskoj fazi stefajnoga
plana razlucni i stecajni vierovnici, prijenosom svojih traZbina u temeljni kapital, postizu
potpuno namirenje toga dijela svojih trazbina, ali u nenovcanom obliku.

Unosom prava — trazbina vjerovnika u temeljni kapital dionitkog drudtva stedajnog
duznika, temeljni kapital povecat ¢e se s nominalnog iznosa od 51.783.900,00 kuna za
44.985.100,00 kuna na novi nominalni iznos temeljnoga kapitala od 96.769.000,00
kuna.

14.4 Smanjenje temelijnoga kapitala radi pokri¢a gubitaka

Temeljni kapital drustva steCajnog duZnika u pocetnom stanju (prije naprijed opisanog
povecanja temelinog kapitala) iznosio je 51.793.900,00 kuna, a preneseni gubici iznose
sveukupno 132.089.000,00 kuna, tako da steCajni duznik ima gubitke iznad visine
(pocetnog stanja) temeljnog kapitala za iznos od 80.288.000,00 kuna.

Za pokrice prenesenih gubitaka, bit ¢e iskoristene ostale rezerve u iznosu od 16.962,95
kuna.

Daljnji iznos prenesenih gubitaka u iznosu od 87.092.100,00 kuna bit ée pokriven
smanjenjem temeljnog kapitala dionickog drustva ste¢ajnog duZnika, koji temeljni kapital
nakon prethodno provedenog povecanja temeljnog kapitala unosom uloga u pravima
iznosi 96.769.000,00 kuna, za 87.092.100,00 kuna, na novi iznos temeljnog kapitala
od 9.676.900,00 kuna.

Temeljni kapital smanjit ce se pojednostavijenim smanjenjem, i to smanjenjem
nominalnog iznosa dionica s postojeeg nominalnog iznosa od 100,00 kuna na novi
nominalni iznos jedne dionice od 10,00 kuna. Na taj ¢e nacin odrZati nepromijenjenima
svi relativni odnosi izmedu dionicara, nastali nakon prethodno provedenog povetanja
temeljnog kapitala ulozima u pravima — trazbinama vjerovnika.

Nakon provedenog pokrica gubitaka koriStenjem ostalih rezervi za pokride gubitaka te
nakon provedenog pojednostavijenog smanjenja temeljnog kapitala dionickog drugtva
stecajnog duzZnika, preostaju kao nepokriveni gubici u iznosu od 44.979.937,00 kuna,
koji gubici Ce se pokriti na teret dobiti koja ¢e se ostvariti dijelom iz operativnog
poslovanja steCajnog duZnika, a dijelom kao rezultat ostvarenih prihoda zbog prestanka
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dijela trazbina stecajnih i razlucnih vjerovnika prema pravilima ovoga Steéajnoga plana
(otpis).

14.5 Ulog investitora PBZ CO u novcu u povecanje temeljnog kapitala
drustva stecajnog duznika kao mjera sanacije i izvor sredstava za
namirenje vjerovnika s dijelom njihovih trazbina isplatom u novcu

Imovina, koja dini steajnu masu, jest osnova na kojoj se temelji poslovanje stetajnog
duZnika nakon zakljufenja steCajnog postupka, a istovremeno, ta je imovina i osnova za
daljnja ulaganja investitora PBZ CO na koja se taj investitor obvezao predanom Ponudom.

U postupku prikupljanja ponuda, od investitora je zatraZeno, da se odredeno izjasne o
iznosu kojega su spremni investirati u povecanje temeljinoga kapitala dionickoga drustva
stefajnoga duznika, s namjenom namirenja trazbina raziuénih i stecajnih vierovnika,

U skladu s obvezama preuzetima u Ponudi, investitor PBZ CROATIA OSIGURANJE d.d.
uloZit ¢e u povecanje temeljnog kapitala dionickog drudtva stefajnog duZnika novdani
iznos od 33.100.000,00 kuna.

Iznos povecanja temeljnog kapitala bit ¢e uplacen nakon pravomoénosti riedenja o potvrdi
ovoga Steajnoga plana, u roku koji bude odreden odlukom o povedanju temeljnog
kapitala ulogom u novcu.

Pravo prvenstva postojecih dionicara pri upisu novih dionica bit ée u potpunosti iskljuc¢eno
odlukom o povecanju temeljnoga kapitala, s obzirom na to, da ¢e se provedba povedanja
temeljnoga kapitala temeljiti na odredbama ovoga SteCajnoga plana i na pravomocnom
rjeSenju Trgovackog suda u Splitu o njegovoj potvrdi.

Nakon 3to bude uplacen iznos povecanja temeljnoga kapitala, novi iznos temelinoga
kapitala drustva ste¢ajnog duZnika iznosit ¢e 42.776.900,00 kuna, udjel investitora —
PBZ CO u temeljnome kapitalu bit ¢e 77,38%, a udjeli ostalih dioni¢ara bit ¢e sveukupno
22,62%.

Novéani iznos, uplacen od strane investitora radi povedanja temeljnoga kapitala drugtva
stecajnog duZnika, bit ¢e iskoristen za namirenje razluénih i stecajnih vjerovnika isplatama
U novey, U iznosima kako su dalje u ovome Stecajnome planu utvrdeni, a u
odgovarajuem dijelu, dio uplacenog iznosa bit ¢e rezerviran za novfanu isplatu
vierovnika s osporenim trazbinama, ako im trazbine budu naknadno pravomoéno
utvrdene, pod jednakim uvjetima kao Sto ¢e ovim stelajnim planom biti uredeni za
vierovnike s utvrdenim trazbinama.

Mjera ovoga SteCajnoga plana koja predvida ulog investitora u povedanje temeljinoga
kapitala dioni¢kog drustva stedajnog duznika ima izravan sanacijski ucinak na drustvo
steCajnog duZnika, jer Ce isplatom prestati obveze stecajnog duznika prema razlucnim
vjerovnicima | svim vjerovnicima prvog i drugog viSeg isplatnog reda za iznos od
33.100.000,00 kuna.

15, Namirenje razluénih vjerovnika i stecajnih
vjerovnika s utvrdenim trazbinama
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Namirenje trazbina raziuc¢nih i stecajnib vjerovnika koji nisu vierovnici niZih isplatnih
redova temeljni je smisao vodenja stecajnoga postupka i Stefajnog plana kao oblika
okoncanja stecajog postupka.

Postojeca steCajna masa steCajnoga duZnika nije dostatna za znatnije namirenje steCajnih
i razluénih vierovnika, tako da je za namirenje razluénih i stecajnih vierovnika ovim
SteCajnim planom predvideno dje!omlcno namirenje tih vijerovnika u novcu pribavljenom
ulaganjem investitora PBZ CO u povecanje temeljnog kapitala drustva steéajnog duZnika,
uz istovremeno provodenje nenovCanog namirenja ~ prijenosom dionica tim vierovnicima
na temelju prethodno provedenog unosa dijela traZbina u temeljni kapital drustva
steCajnog duznika, Zajedno, oba oblika namirenja traZbina vierovnika znatno su u
ukupnom rezuitatu namirenja povoljniji od ocekivane visine namirenja frazbina tih
vjerovnika u uvjetima primjene redovitog zakonskog (likvidacijskog) modela ste€ajnog
postupka.

15.1 Namirenje vjerovnika unosom prava — trazbhina u temeljni kapital

Unos prava — trazbina vierovnika u temeljni kapital drudtva stefajnog duZnika,
povecanjem toga temelinog kapitala, opisano je naprijed (toé. 13.) kao mjera sanacije
stecajnoga duznika.

Medutim, unos prava — trazbina vierovnika u temeljni kapital istovremeno je i jedan od
mogudih i zakonom dopustemh oblika namirenja trazbina vierovnika, ije provodenje ima
za svrhu, da vjerovnicima, ije se traZbine na taj nacin namwu;u omogudi ostvarivanje
buduce koristi iz Clanskih prava u dionickom drustvu koje ée nastaviti s poslovanjem
nakon zakljucenja stecajnoga postupka, te koristi iz eventualnog rasta trigne vrijednosti
steCenih dionica. Dobra iskustva u nekim drugim steajnim postupcima, u kojima su
trazbine vierovnika namirivane stjecanjem dionica, potvrdu;u |spravnost i korisnost takve
mijere steCajnoga plana, jer ona, osim svega, omogucuje ofuvanje steajne mase
potrebne za nastavak poslovanja, a namirenje trazbina koje su eventuaino i ostale
nenamirenima u stecajnom postupku nadomjesta se iz dionica bivieg ste¢ajnog duZnika.

Za namirenje trazbina nenovcanim oblikom namirenja — unosom trazbina u temeljni
kapital, predvidene su trazbine vierovnika, i to:

« razlucnog vjerovnika Republika Hrvatska — Ministarstvo financija,
temeljena na pravu regresa za platena drZavna jamstva, osigurana zaloZnim
pravima ha nekretninama stedajnoga duZnika, koja trazbina je utvrdena i kao
trazbina drugog videg isplatnog reda u iznosu od 80.109.599,04 kn, u dijelu koji
iznosi 25.050.670,83 kn, 5to je jednako vrijednosti od 66,67% glavnice trazbine
sadrzane u iznosu traZbine osigurane razluénim pravima i U iznosu utvrdene
traZbine toga vjerovnika prema drugom viSem isplatnom redu,

« razluénog vjerovnika KARLOVACKA BANKA d.d. Karlovac, osigurana zaloznim
pravima na nekretninama stecajnog duZnika koja trazbina je utvrdena i kao
trazbina drugog viSeg isplatnog reda u izhosu od 12.216.262,03 kn, u dijelu koji
iznosi 5.194.783,68 kuna, Sto je jednako vrijednosti od 66,67% glavnice trazbine
sadrZane u iznosu traZbine osigurane raziucnim pravima i u iznosu utvrdene
trazbine toga vierovnika prema drugom viSem isplatnom redu,
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» stecajnog vjerovnika prvog viSeg isplatnog reda Republika Hrvatska
Ministarstvo financija, s utvrdenom trazbinom toga isplatnoga reda u iznosu od
19.736.710,97 kuna, u dijelu koji ¢ine zakonske zatezne kamate sadr¥ane u iznosu
utvrdene trazbine, a koje iznose 6.790.935,98 kuna,

+ stecajnog vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda Republika Hrvatska
Ministarstvo financija, s utvrdenom trazbinom drugog videg isplatnog reda u
iznosu od sveukupno 5.082,825,77 kuna (koja nije osigurana razluénim pravom)
u dijelu kojega cini 66,67% glavnice sadrZane u navedenom iznosu utvrdene
trazbine, Sto je jednako iznosu od 2.431.135,00 kuna, i cijelog iznosa zakonskih
zateznih kamata sadrZanih u iznosu utvrdene traZbine, $to je iznos od
1.436.277,85 kuna, sto sveukupno iznosi 3.867.412,85 kuna,

» ostalih stecajnih vjerovnika drugog viseg isplatnog reda, u dijelu kojega dini
66,67% glavnice njihovih utvrdenih trazbina, $to je jednako ukupnom iznosu od
2.390.513,30 kuna, te cijelog iznosa zakonskih zateznih kamata kao dijela
utvrdenih trazbina t:h vjerovnika, u iznosu od 1.691.860,40 kuna, Sto sveukupno
iznosi 4.082.373,70 kuna,

» tako da, sveukupno, trazbine vjerovnika, koje ¢e biti namirene prijenosom u
temeljni kapital, imaju iznos od 44.986.177,04 kuna, a radi stjecanja dionica
dionickog druStva steCajnog duznika u nominalnom iznosu jedne dionice od
100,00 kuna (pri Cemu se razlika od 1.077,04 kuna, radi zaokruZivanja, prenosi
u rezerve drustva s namjenom pokri¢a gubitaka).

Slijedom takve promjene u  strukturi pasive steCajnoga duZnika, mijera namirenja
vierovnika nenov{anim namirenjem imat Ce za posljedicu prestanak obveza stetajnoga
duZnika obveza u vrijednosti od 44.986.177,04 kuna.

Unosom naprijed pobrojenih trazbina u temelini kapital drudtva stefajnog duZnika,
steCajni i razlucni vjerovnici ste¢i ¢e dionice dionitkog drudtva stefajnog duinika u
nominalnom iznosu od 100,00 kuna, uz zamjenu svakih 100,00 kuna trazbina koje su
predmet unosa u temeljni kapital za jednu dionicu u nominalnom iznosu od 100,00 kuna.
Sveukupno, na opisani ¢e nacin razlucni i stefajni vjerovnici steéi dionice u ukupnom
nominatnom iznosu od 44.985.100,00 kuna,

Krajnji nominalni iznos jedne dionice, nakon unosa dijela trazbina vierovnika u temeljni
kapital i potom nakon provedenog pojednostavljenog smanjenja temeljnog kapitala, a radi
pokri¢a prenesenih gubitaka, bit ¢e 10,00 kuna.

Dakle, razlucni vierovnici i ste€ajni vierovnici Cije se trazbine dijelom unose u temeljni
kapltai drustva steCajnog duznika, nakon pojednostavijenog smanjenja temelinog kapitala
stedi ce dionice koje u nominainom iznosu odgovaraju vrijednosti jednakoj 10%-tnom
iznosu dijela trazbina koji se unose u temeljni kapital.

15.2 Namirenje razlucnih vjerovnika isplatom u novcu

Potpuno namirenje razlucnih vijerovnika s njihovim trazbinama, do visine koja je osigurana
zaloznim pravima koja prava su podioga za razlutna prava, temelini je uvjet za
omogucavanje neometanoga nastavka poslovanja stefajnoga duznika nakon zakljucenija
stedajnoga postupka.
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Jednim se dijelom trazbine razlunih vjerovnika namiruju u nenovfanom obliku, ali
postizanje potpunog oslobadanja nekretnina od svih tereta kojima su ona opteredena za
korist razlucnih vierovnika moguce je jedino isplatom preostatka osiguranih traZbina u
novcy, U iznosu koji je za te vjerovnike povoljniji od iznosa kojega bi oni mogli postidi u
slutaju provedbe likvidacijskog modela steéajnog postupka.

Kao Sto je analiza mogudih ucinaka unovéenja nekretnina, optereéenih zaloZnim pravima u
uv;etnma steCajnoga postupka, pokazala, razluéni vjerovnici niti u najpovolinijoj varijanti
unovcenja ne bi mogli ostvariti namirenje u novcu u iznosima vi$§im od vrijednosti koje su
predvidene ovim Stecajnim planom.

Slijedom svega toga, namirenje trazbina razlucnih vjerovnika s njihovim trazbinama
osiguranima zaloZnim pravima provest ¢e se isplatom u noveu, u sljededim iznosima:

» razlutnom vjerovniku Republika Hrvatska — Ministarstvo financija, radi
namirenja dijela regresne trazbine za placena drZavna jamstva, osigurane zaloZnim
pravom na nekretninama, isplatit ¢e se u novcu 33,33% vrijednosti glavnice te
trazbine, Sto je iznos od 12.523.456,71 kuna,

+ razluénom vjerovniku KARLOVACKA BANKA d.d. Karlovac, radi namirenja dl]eia
trazbine za dani kredit, osigurane zaloZnim pravom na nekretninama, isplatit ée se
u noveu 33,33% vrijednosti te trazbine, 3to je iznos od 2.597.002,25 kuna,

pa Ce, prema tome, raziucni vierovnici biti namireni s traZbinama osiguranima zaloZnim
pravima, isplatama u novcu, u sveukupnom iznosu od 15.120.458,96 kuna.

Isplate u novcy, u iznosima kako su naprijed navedeni, razluénim ée vierovnicima biti
izvrSene iz sredstava uplacenih u povedanje temelinoga kapitala u novcu, izvréenoga od
strane investitora PBZ CO, najkasnije treceg dana od dana pravomocnosti rjesenia
Trgovackog suda u Splitu o izvr8enom upisu povecanja temeljnoga kapitala uplatom uloga
u novcu u sudski registar Trgovackoga suda u Splitu.

Prilikom odludivanja o prihvadanju ovoga Stecajnoga plana, razluénim ¢e vierovnicima biti
ponudena na potpisivanje izjava o namjeri davanja brisovnih oditovanja radi brisanja
zaloznih prava na nekretninama na kojima ti vjerovnici imaju upisana zaloZna prava, uz
uviet, da su prethodno s njihove strane stedene dionice temeljem prijenosa prava —
trazbina u temelini kapital, kao i da je izvréena isplata ostatka osiguranih trazbina u novcu
u skladu s odgovarajuéim odredbama Provedbene osnove Stecainoga plana |
pravomocnog RjeSenja o potvrdi Stefajnog plana, zatim, Izjava o odricanju svih daljnjih
trazbina prema stecajnom duZniku temehem zaloZnih prava i temeljem podnesenih prijava
trazbina u svojstvu vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda, u odnosu na traZbine za koje
su ti vjerovnici namireni kao razluéni vierovnici.

15.3 Namirenje stecajnih vjerovnika prvog viSeg isplatnog reda isplatom u
novcu

Stecajni vierovnici prvog viSeg isplatnog reda s utvrdenim traZbinama su radnici i bivei
radnici steCajnog duznika i njegovih prednika, Agencija za osiguranje radnickih trazbina
(AORT) koja je sljednica prijasnje Agencije za osiguranje radni¢kih potraZivanja u sluaju
steCaja poslodavca (AORPS) a koja se kao steCajni vierovnik pojavijuje temeljem zakonske
subrogacije zbog izvriene djefomicne isplate radnickih traZbina prema posebnome zakonu.
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Uz te vjerovnike, u prvom viSem isplatnom redu nalazi se i stefajni vijerovnik i Republika
Hrvatska Ministarstvo financija, s trazbinama tog isplatnog reda po osnovi poreza i
doprinosa, koji vjerovnik je jedini u tome isplathom redu, kojem se utvrdena trazbina
sastoji od glavnice i pripadajucih zakonskih zateznih kamata.

Sveukupni iznos utvrdenih trazbina radnika i AORT od 1.199.991,74 kuna bit ¢e
isplacen tim vijerovnicima u novcu, iz sredstava uplacenih u poveéanje temeljnoga kapitala
u novcu, izvrSenoga od strane investitora PBZ CO, trefeg dana od dana pravomoénosti
rjeSenja o izvrsenom upisu povecanja temelinoga kapitala uplatom u novcu u sudski
registar Trgovackoga suda u Splitu.

U istom roku, stecajnom vjerovniku prvog viSeg isplatnog reda Republika Hrvatska
Ministarstvo financija bit ce u novcu isplacen dio utvrdene trazbine tog isplatnog reda
u iznosu od 12.945.774,99 kuna, Sto je jednako iznosu glavnice njegove traZbine
sadrZane U iznosu utvrdene trazbine, dok Ce se preostatak utvrdene trazbine koji se
odnosi na zakonsku zateznu kamatu (6.790.935,98 kuna) namiriti tome vierovniku
nenovcanim namirenjem, unosom toga dijela utvrdene traZbine u temeljni kapital drustva
stecajnog duZnika radi stjecanja dionica.

Prema tome, steCajnim vjerovnicima prvog viSeg isplatnog reda bit ¢e sveukupno u novcu
isplacene trazbine u iznosu od 14,145.766,73 kuna.

15.4 Namirenje dijela traZbina stecajnog vjerovnika drugog vieg isplatnog
reda Republika Hrvatska Ministarstvo financija isplatom u novcu

Stecajni vjerovnik drugog videg isplatnog reda Republika Hrvatska Ministarstvo financija,
koji je istovremeno i razlucni vijerovnik koji odricanjem od prava na odvojeno namirenje
omogucuje ostavljanje sveukupne imovine steajnome duZniku za potrebe nastavijania
njegovoga poslovania, bit ¢e namiren s preostatkom svojih trazbina prema drugom viéem
isplatnom redu u sveukupnom iznosu od 1.215.394,42 kuna, istovremeno s ostalim
vjerovnicima drugog viseg isplatnog reda, iz sredstava uplacenih od strane investitora PBZ
CO u povecanje temeljnog kapitala drustva stecajnog duznika.

S ostatkom utvrdenih trazbina drugog viSeg isplatnog reda na ime 66,67% glavnice
sadrZzane u iznosu utvrdene trazbine i zakonskim zateznim kamatama, taj ée vierovnik biti
namiren nenovcanim namirenjem, unosom toga dijela trazbina u temeljni kapital drugtva
stecajnog duZnika, radi stjecanja dionica dionickog drustva stecajnog duznika.

15.5 Namirenje dijela traZbina ostalih ste€ajnih vjerovnika drugog viseg
isplatnog reda s utvrdenim trazbinama isplatom u novcu

Za namirenje u novcu dijela utvrdenih traZbina stecajnih vjerovnika drugog viseg isplatnog
reda predviden je iznos od sveukupno 1.195.077,37 kuna, Sto je odgovarajuée iznosu
od 33,33% glavnice kao sastavnoga dijela utvrdene traZbine svakoga od stecajnih
vjerovnika toga isplatnoga reda.

Namirenje stecajnih vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda u novcu bit e izvreno iz
sredstava uplacenih u povelanje temelinoga kapitala u novcu, provedenoga od strane
investitora PBZ CO, najkasnije treceg dana od dana pravomocnosti rjeSenja Trgovackog
suda u Splitu  rjeSenja o izvrSenom upisu povecanja temeljnoga kapitala uplatom uloga u
novcu u sudski registar Trgovackoga suda u Splitu.
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Zajedno s novCanim oblikom namirenja, ti stecajni vierovnici ¢e u trenutku unosa prava —
dijela svojih trazbina u temelini kapital drustva steajnog duznika sveukupno biti namireni
s vrijednoscu od 100% njihovih utvrdenih trazbina.

Pojedinacno, stecajni vjerovnici drugog viSeg isplatnog reda s utvrdenim trazbinama bit ée
u novfanom obliku namireni u pojedinacnim iznosima, kako su navedeni u stupcu 6
tablice koja se daje u nastavku:

TABLICA 4,
Novcano namirenje ostalih vjerovnika drugog videg isplatnog reda
i prijenos ostatka trazbine u nenovéano namirenje

1. | VALIDUS dd. ustetaju | 07838648475 5‘;'2;‘ d?r’} 191576747 | 37728455 | 1536.482.02
TURISTICKA Setaliste stare
2. | ZAJEDNICAGRADA | 46806045221 : 13342169 | 2914936 104.272,33
Isse 5, Vis
VISA
Trg 30. svibnja
3. GRAD VIS 76486299480 | 1992. god., br. | 114550566 | 22084453 | 924.761.03
2 Vis
4 | GRADINAVISdoo. | 36806460047 | DiskupaMine | oo g 1o 14.282,99 52.305,19
Pusica 2, Vis
ZAGREBACKA BURZA vana Luéiéa
5. o aazesigge1t | iR | 14210467 37.375,88 104.818,79
6. Podravka d.d, 18028503050 | A Starcevica | g o004 1.217 89 18.550,25
32, Koprivnica
Ulica grada
7 HRVATSKE VODE | 28921383001 | Vukovara220, | 57670144 | 14658650 | 430114.04
Zagreb
SREDISNJE
KLIRINSKO Heinzelova 62,
) DEPOYITASID 64406809162 iy 10034600 | 23.323.13 77.022.87
DRUSTVO d.d.
9. MERI JURICKO 50702238975 Ci”gg‘"g&}"ﬁ""a 78012600 | 22354400 | 565.582.00
Ulica grada
10. | HEP- OPSKRBA d.0.0. | 63073332379 | Vukovara37, | 51.894,53 17.222.26 34.672,27
Zagreb
. DAVID ILEVSKI | 85880141968 Ti”asﬁi;‘gga 6.1 8595337 28,648.26 57.305,11
12. | DUBRAVKO JGANEC | 91016699572 | '-P-Miskine | ) 400 0 3.399,00 6.799,02
12, Varazdin
13. | SEMIRAPECAREVIC | 49550713188 | Lutica 54, Vis | 4642973 15475.03 30.954.70
VODOVOD | Riva sv. Mikule
| covobhuades. | 18343431 | s Mk 36.112,63 11.941,72 24.170.91
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. Ljudevita
HRVATSKE SUME Farkasa

15. Sk 69603144506 | | PO i 505503 9.517,75 41.362.55
2, Zagreb

6. | HEP -ODSdoo. | 46830800751 ng'gkg;ﬁ“a 47.299,22 15.764,83 31.534.39
PODRAVKA d.d. kao Delekovecka

17. | pravni siednik DANICA | 18928523252 |  cesta 21, 59.154,02 10.499 68 39.654.34
d.o.0. Koprivnica

Nakon provodenja radnji na sanaciji stecajnoga duznika, koje podrazumijevaju smanjenje
temeljnoga kapitala drustva stecajnog duinika i time smanjenje nominalnog iznosa
dionica koje steca]nl vjerovnici stjecu kao oblik nenovéanog namirenja, ti vierovnici e
svejedno, u2|majuc1 u obzir oba oblika namirenja, nominalno biti namireni s vrijedno3éu
koja premasuje 40%-tnu vrijednosti njihovih utvrdenih traZbina.

15.6 Smanjenje obveza stecajnog duznika (otpis) kao mjera sanacije
stecajnog duznika i mjera Stecajnog plana

Odredbom clanka 303. SZ propisano je, da se Ste¢ajnim planom, kao jedna od mjera
stecajnoga plana, moZe predvidjeti smanjenje obveza duznika.

Nacelno, steCajni plan mora osigurati svim vjerovnicima povolinije uvjete namirenja
njihovih trazbina u odnosu na namirenje koje bi ti vierovnici ostvarili u uvjetima
provodenja redovitog zakonskog (likvidacijskog) modela stecajnog postupka.

U pogledu stanja obveza, raspoloZive imovine (steCajne mase) stecajnog duZnika te uvjeta
za namirenje stecajnih v;erovnlka i razlucnih vierovnika, mjere predvidene ovim ste¢ajnim
planom predvidaju potpuno novcano namirenje steCajnih vierovnika prvog isplatnog reda,
uz to, da se s trazbinom za zakonsku zateznu kamatu Republika Hrvatska Ministarstvo
financija u tom lsplatnom redu namiruje nenovCanim namirenjem, a takoder, stedajni
V}erovmu drugog videg isplatnog reda u potpunosti se sa svojim trazbinama namiruju
novcanim i nenovcanim namirenjem.

Za namirenje trazbina raziucnog vjerovnika Republika Hrvatska Ministarstvo financija
temeljenih na zakonskim zateznim kamatama po osnovi regresa na drZavna jamstva, te za
namirenje trazbina razlu¢nog vijerovnika Karlovacka banka d.d. Karlovac na ime zakonskih
zateznih kamata nema dostatnih sredstava.

U takvim okolnostima, ovim se Stecajnim planom, kao jedna od njegovih kljuénih mjera,
utvrduje smanjenje obveza stecajnog duZnika prema razlucnim vierovnicima koji su
istovremeno i steCajni vierovnici drugog videg isplatnog reda, i to:
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* smanjenje (otpis) obveza stecajnog duZnika prema razluénom vierovniku
Republika Hrvatska Ministarstvo financija, za iznos od 42.535.471,50
kuna, 3to je jednako iznosu zakonskih zateznih kamata na glavnicu traZbina
po osnovi regresa po pladenim drzavnim jamstvima tekuéu do dana otvaranja
steajnog postupka nad steCajnim duZnikom, uz istovremeno smanjenije
(otpis) obveza steCajnog duZnika prema tom vierovniku kao stecajnom
vjerovniku drugog viSeg isplatnog reda za isti iznos, sadrZan u iznosu
utvrdene traZbine tog stefajnog vierovnika temeljene na pravu na regres po
placenim drZavnim jamstvima,

» smanjenje (otpis) obveza stecajnog duznika prema razluénom vjerovniku
Karlovatka banka d.d. Karlovac, za iznos od 4.424.476,10 kuna, $to je
jednaku iznosu =zakonskih zateznih kamata na glavnicu trazbine, uz
istovremeno  smanjenje (otpis) obveza steajnog duZnika prema tom
vijerovniku kao stetajnom vjerovniku drugog viseg isplatnog reda za isti iznos,
sadrZan u iznosu utvrdene trazbine tog stefajnog vjerovnika.

Navedeno smanjenje (otpis) obveza stecajnog duZnika prema naprijed navedenim
razlucnim i steCajnim vjerovnicima proizvodit ¢e pravni ucinak od dana pravomocnosti
rjesenja o potvrdi ovoga Stecajnoga plana.

Smanjenjem (otpisom) obveza stecajni duZnik oslobada se obveza za sveukupni iznos od
46.959.947,60 kuna,

15.7 Smanjenje obveza stecajnog duznika prema onim vjerovnicima, koji
ne prihvate unos trazbina u temeljni kapital dioni¢kog drustva
stecajnog duznika radi stjecanja dionica

Pojedini steCajni vierovnici drugog videg isplatnog reda, kako zbog odredenih zapreka koje
proizlaze iz zakona ili internih propisa, tako i zbog viastite volje, imaju pravo odbiti
odnosno ne prihvatiti nenovéano namirenje dijela svojih trazbina unosom u temeljni
kapital dionickog drustva radi stjecanja dionica.

Odbijanje stecajnog vierovnika drugog viSeg isplatnog reda nenovéanog oblika namirenja
je osnova za primjenu mjere Stecajnog plana smanjenja obveze stefajnog duznika prema
tome vierovniky, u dijelu njegove trazbine koji je ovim Stecajnim planom predviden za
nenovEéano namirenje.

S odbijanjem nenovcanog oblika namirenja steCajnog vierovnika izjednadeno je njegovo
propustanje davanja izjave iz ¢lanka 316. st. 2. SZ/15.

Provedbenom osnovom i RjeSenjem o potvrdi stedajnog plana detaljnije ¢e se urediti
smanjenje obveza steCajnog duznika prema vjerovnicima koji ne prihvate nenovéani oblik
namirenja dijela svojih trazbina.

15.8 Izdvajanje sredstava za novcano i nenovéano namirenje osporenih
trazbina

Stecajni vierovnici koji nisu niZih isplatnih redova, a Cije trazbine su osporene, stetajnim
ptanom moraju biti stavlijeni u jednak poloZaj s vjerovnicima istoga polozaja Cije traZbine
su u stecajnom postupku utvrdene.
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Zbog toga, potrebno je predvidjeti izdvajanje sredstava za novcano i nenovéano
namirenje steCajnih vjerovnika s osporenim trazbinama, za slucaj, da te trazbine budu
pravomocno utvrdene kao trazbine odgovarajuceg isplatnog reda koji nije niZi isplatni red.

15.8.1. Izdvajanje novcanih sredstava i naknadno namirenje

Izdvajanje novcanih sredstava za novano namirenje stecajnih vierovnika koji nisu nizih
isplatnih redova, za slucaj da njihove traZbine budu nakon zakljuéenja ste¢ajnog postupka
pravomocno utvrdene kao trazbine odgovarajuceq isplatnog reda, provest ée se na teret
sredstava, koja na ime povecanja temeljnoga kapitala dlonlckog drustva stecajnog
duZnika upiatl investitor PBZ CO.

Potreban iznos za izdvajanje radi namirenja stecajnih vijerovnika s osporenim trazbinama
izdvojit ce se, nakon uplate investitora u korist povecanja temeljnoga kapitala dionitkog
drustva steCajnog duZnika, na zaseban poslovni raun stefajnog duznika, a novéana
sredstva nalazeda na tome racunu ispladivat ¢e se steCajnim vjerovnicima s traZbinama
koje budu naknadno utvrdene u skladu s ovim Stecajnim planom, uz prethodno odobrenje
steCajne upraviteljice koriStenjem njezinih oviasti nadzora nad provodenjem stefajnog
ptana (Clanak 346. SZ/15).

Iz ukupnog iznosa novéanih sredstava za namjenu namirenja steCajnih vjerovnika s
osporenim trazbinama izdvojit ¢e se sveukupno 1.409.270,29 kuna, a radi:

¢ namirenja naknadno utvrdenih traZbina prvog lsplatnog reda ste€ajnog vijerovnika
ZELIKO BOSNJAK, i to u dijelu koji iznosi najvise do 31.020,03 kuna,

» namirenja naknadno utvrdene trazbine drugog viseg isplatnog reda stefajnog
vjerovnika TELLIN HOTELI d.o.o. diji pravni sliednik je drustvo FUTURUM
KOMUNIKACIJE d.0.0., najvise do iznosa od 1.285.570,52 kuna, 3to je jednako
iznosu od 33,33% glavnice sadrZane u iznosu osporene trazbine,

» namirenja naknadno utvrdene traZbine drugog viseg isplatnog reda stecajnog
vjerovnika DAVID ILIJEVSKI najviSe do iznosa od 92.679,74 kuna, $to je jednako
iznosu od 33,33% glavnice sadrZane u iznosu osporene traZbine.

Sljednik stecajnog duznika, na lijem e posebnom racunu biti pohranjena izdvojena
sredstva za naknadno namirenje stedajnih vjerovnika s osporenim trazbinama, izvréit e
isplate prema tim vjerovnicima u roku od 90 dana od dana pravomocnosti sudske odluke
o postojanju naknadno utvrdene trazbine odgovarajuéeg isplatnog reda, a najvide do
iznosa kako su naprijed navedeni.

15.8.2. Izdvajanje za nenovCano namirenje stecajnih vjerovnika s
osporenim trazbinama putem pravnog instituta odobrenog temeljnog
kapitala (cl.323.-327. ZTD)

Stecajni vjerovnici drugog vieg isplatnog reda ije su traZbine osporene, za slufaj da
njihove trazbine budu pravomocno utvrdene kao trazbine tog isplatnog reda koji nije nizi
isplatni red, moraju biti stavijeni u jednak poloZaj sa steajnim vierovnicima istog
isplatnog reda Cije su trazbine u stecajnom postupku utvrdene.
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Slijedom toga, za nenovcano namirenje steCajnih vjerovnika s osporenim traZbinama
predlaZe se jednaka mjera namirenja nenovCanim oblikom namirenja, kao 3to je to
ovim stetajnim planom predvideno za steCajne vjerovnike s utvrdenim trazbinama istog
isplatnog reda.

Stecajni vjerovnici s osporenim trazbinama drugog viSeg isplatnog reda nenovianim ce
namirenjem biti namirivani za trazbine koje ¢ini 50% iznosa glavnice tih traZbina i iznos
zateznih kamata sadrZan u utvrdenoj trazbini, pa ¢e tako:

» stecajni vijerovnik TELLIN HOTELI d.o.o. {iji pravni sliednik je drudtvo
FUTURUM KOMUNIKACIJE d.0.0., nenovCanim oblikom biti namiren s
preostalim dijelom od 66,67% glavnice svoje trazbine (u iznosu osporene
trazbine nema zakonskih zateznih kamata), 5to je odgovarajuée iznosu do
2.571.526,75 kuna,

» stedajni vierovnik drugog viSeg isplatnog reda DAVID ILIJEVSKI nenovéanim
oblikom biti namiren s preostalim dijelom od 66,67% glavnice svoje trazbine (u
iznosu osporene trazbine nema zakonskih zateznih kamata), 3to je
odgovarajuce iznosu do 185.387,29 kuna.

Radi stavljanja stecainih vierovnika s osporenim trazbinama u jednak poloZaj sa stedajnim
vjerovnicima s utvrdenim trazbinama, a radi olekivanog provodenja namirenja tih
vjerovnika nakon pravomocnosti rieSenja o potvrdi stefajnoga plana, tim ¢e stecajnim
vjerovnicima, putem pravnog instituta odobrenog temelinog kapitala, biti izdane dionice
dionickog drustva sljednika stecajnog duZznika, u nominalnom iznosu koji odgovara
vrijednosti od 10 posto nominalnog iznosa naknadno pravomoéno utvrdenog dijela
njihove osporene trazbine predvidenog za nenovCani oblik namirenja, pa e tako iz
nominalnog iznosa temeljnog kapitala dionickog drustva, nastalog povecanjem temelinog
kapitala putem instituta odobrenog temelinog kapitala:

» stecajnom vierovniku drugog viSeg isplatnog reda TELLIN HOTELI d.o.o. &iji
pravni sliednik je drustvo FUTURUM KOMUNIKACLIE d.0.0., biti izdano najvide do
25.715 komada dionica, svaka u nominalnom iznosu od 10,00 kuna, a u
ukupnom nominalnom iznosu do najvise 257.150,00 kuna, $to je jednako 10-
postotnoj vrijednosti njegove naknadno pravomocéno utvrdene trazbine,
predvidene za nenovcano namirenje,

» stecajnom vjerovniku drugog viseg isplatnog reda DAVID ILIJEVSKI biti izdano
najvise do 1.853 komada dionica, svaka u nominalnom iznosu od 10,00 kuna, a
u ukupnom nominalnom iznosu do najvise 18.530,00 kuna, a $to je jednako 10-
postotnoj vrijednosti njegove naknadno pravomoéno utvrdene trazbine,
predvidene za nenovéano namirenje.

Uprava i Nadzorni odbor drustva sljednika steCajnog duZnika donijet ¢ée odgovarajuée
odluke, temeljem odredbi Statuta dioni¢kog drustva sljednika stecajnog duénika, o
odobrenom temelinom kapitalu radi izdavanja dionica naprijed navedenim vierovnicima s
naknadno utvrdenim traZbinama, u roku od 90 dana od pravomocnosti sudske odliuke
kojom su trazbine tih vierovnika naknadno utvrdene kao trazbine odgovarajudeg isplatnog
reda.

15.9 Zbirni pregled namirenja vjerovnika prema svim mjerama stecajnoga
plana
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U sljedecoj se tablici daje zbirni pregled namirenja vjerovnika prema svim mjerama ovoga

Stecajnoga plana.

TABLICA 5.
Zbirni pregled namirenja vjerovnika i smanjenja (otpisa) obveza

B,

s o S i 5 3
RAZILUCNI UKUPNO 15, 120 458 96 30 245.454,51 3 024.530 46.959.947,60
RH MIN FIN 12.523,456,71 |  25.050.670,83 519.470,00 | 42.535.471,50
KARLOVACKA BANKA 2.597.002,25 5.194,783,68 2.505.060,00 4.424.476,10
PRVI VISI UKUPNO 14.145.766,73 | 6.790.935,98 679.090,00
RH MIN FIN 12.945.774,99 6.790.935,98 679.090,00 -
AORT I RADNICI 1.199.991,74 - -
DRUGI VISI UKUPNO 2.410.471,79 | 7.949,786,55 794.890,00
RH MIN FIN 1.215.394,42 3.867.412,85 386.740,00
OSTALI 1.195.077,37 4.082,373,70 408.150,00 .

UKL 8.779;4 86, £ 98.510,00 | 46.95
OSPORENI PRVI VISI 31.020,03 - - -
OSPORENI DRUGI VISI 1.378.250,26 275.680,00 275.680,00 | 2.369.996,15
TELLIN HOTELL 1.285.570,52 257.150,00 257.150,00 2.295.846,75
D.ILIJEVSKI 18.530,00 18.530,00 74.149,40

Prema tome, iz prednje tablice slijedi, kako e vrijednost smanjenja (otpisa) obveza
steCajnome duzniku imati za izravan udinak — ellmmacgu prenesenih gubitaka steCajnog
duznika i time njegovu potpunu sanaciju, &ime ¢e biti ostvaren jedan od ciljeva steCajnoga
plana.

15.10 Namirenje vjerovnika nizih isplatnih redova

Vjerovnike niZih isplatnih redova nece se pozivati na prijavijivanje tra¥bina, jer za to nece
postojati dostatna sredstva u stecajnoj masi.

Prihvadanjem ovoga SteCajnoga plana smatrat ¢e se da su prestale tra’bine stecajnih
vjerovnika nizih isplatnih redova (¢l. 311. st. 1. S7/15).

15.11 Namirenje obveza ste€ajne mase i troskova stecajnog postupka

Obveze steCajne mase prema vjerovnicima stetajne mase bit ¢e o rokovima dospijeca
namirene. Za shcaj, da po;edme obveze steCajne mase dospijevaju nakon dana
zakljuenja steCajnog postupka, te Ce obveze podmiriti pravni sljednik ste¢ajnog duznika.

Troskove steCajnog postupka, nastupjele do dana zakljuéenja stecajnog postupka, namirit
¢e steCajni duznik, na teret stecajne mase.
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16. Ostavijanje sveukupne imovine stecajnom
duzniku radi nastavka poslovanja

Da bi stecajni duZnik mogao nakon zakljuCenja stedajnog postupka odrZati nastavak
poslovanja, te osobito, da bi se mogla ostvariti ovim Stecajnim planom predvidena
ulaganja investitora PBZ CO, bilo je potrebno prethodno opisanim mjerama stedajnoga
plana predvidjeti sanaciju steCajnog duZnika i namirenje stecajnih i razluénih vierovnika u
mjeri, koja je za te vjerovnike povoljnija od eventualnog namirenja uz primjenu
likvidacijskog modela steCajnog postupka.

S obzirom na to, da ¢e razlucni vierovnici Repubhka Hrvatska, Ministarstvo financija i
KARLOVACKA BANKA d.d. ,» posebnom izjavom diji predioZak je sastavni dio pritoga uz ovaj
Stecaini plan, izjaviti otpust duga prema stecajnom duZniku za traZbine prema steCajnom
duzniku za zateznu kamatu po osnovi pojedinih razluénih prava i traZbina koje su njima
osigurane na odredenim nekretninama steCajnog duZznika, stecajni ¢e duZnik namirenjem
razlucnih vjerovnika i navedenim otpustom duga biti u potpunosti osloboden obveza koje
su bile osiguranje zaloZnim pravima na njegovim nekretninama, ¢ime ¢e biti stvorena
temeljna pretpostavka za koristenje tih nekretnina u nastavku poslovanja, te za koristenje
kac osnove za ulaganja investitora PBZ CO.

Kako su sredstva za namirenje steCajnih vjerovnika prvog i drugog viSeg isplatnog reda
novCanim namirenjem osigurana namjeravanom mjerom povecanja temeljinog kapitala
drustva steca]nog duznika, uplatom u novcu od strane investitora PBZ CO, otpada potreba
za unovlenjem one pokretne imovine steCajnoga duZnika, koja je perspektivha za
koristenje u nastavku njegovog poslovanja, a sredstva ostvarena prodajom
neperspektivne pokretne imovine, motornih vozila ili plovila stecajni duZnik koristit ée za
pokrice obveza stecajne mase.

Prema tome, mjere stecajnoga plana ostavljaju u potpunosti mogucnost ocuvanja imovine
steCajnog duznika kako bi se na temeljima te imovine moglo odrZati njegovo poslovanje i
razviti namjeravane investicije u obnovljene ili nove turisticke kapacitete.

17. Prestanak trazbina razlucénih vjerovnika za
zakonsku zateznu kamatu tekucu nakon otvaranja
steCajnog postupka do namirenja trazbina osiguranih
zaloznim (razlucnim) pravom

Iz odredbe Clanka 164.a SZ/96 u vezi s odgovarajuéim odredbama Ovrinog zakona
proizlazi, da razluéni vierovnici imaju pravo na zateznu kamatu tekuéu od dana otvaranja
stecajnoga postupka do namirenja traZbine os:gurane zaloZnim (razlu¢nim) pravom. Kako
u stecajnoj masi, niti u raspolozivom iznosu novéanog uloga investitora PBZ CO nema
dovoljno sredstava za namirenje te vrste trazbina razluénih vjerovnika, ovim je Stetajnim
planom predvidena obveza stecajne upraviteljice, da od razluénih vjerovnika pribavi izjavu
0 odricanju od traZbina temeljem zakonskih zateznih kamata na iznose trazbina osiguranih
zaloznim pravom, teku¢h od dana otvaranje stefajnog postupka do dana njihova
namirenja temeljem prethodno navedenih mijera ovoga Stefajnoga plana.
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Sadrzaj navedene Izjave razlucnih vierovnika prilaZe se uz Provedbenu osnovu.

18. Reorganizacija poslovanja stecajnog duznika,
inovacije u vodenju poslova i investicije

Na osnovama ovoga Steajnoga plana, a tijekom njegove provedbe kao i nakon
zakljucenja stecajnoga postupka nad stecajnim duznikom, poslovanije sadasn]eg stecajnog
duznika bit ¢e u potpunosti reorganizirano, korporatsvno upravhjanje bit ¢e uredeno u
skladu s dobrom poslovnom praksom i standardima renomirane turisticke kompanije, a
daljnja ulaganja investitora omogucit ¢e podizanje konkurentnosti sljednika stefajnog
duZnika na zahtjevnom turistickom trZistu.

18.1 Statusno pravne promjene

Naprijed u ovoj Pripremnoj osnovi opisane su mjere i radnje koje ¢e na osnovama ovoga
Stecajnoga plana biti provodene radi sanacije stecajnog duZnika radi pokria gubitaka i
radi namirenja vjerovnika.

Promjene u strukturi dioniCara povezane su, dakle, s jedne strane potrebnim provodenjem
smanjenja temeljnog kapitala radi pokria gubitaka, a s druge strane, povezane su s
nuzno potrebnim unosom novéanim ulogom u temeljni kapital drustva ste€ajnog duznika,
kako bi se omogudilo namirenje trazbina vjerovnika i istovremeno ostavila sva imovina
steCajnom duZniku, za potrebe nastavka njegova poslovania.

Shednik steCajnog duZnika nastavit ¢e nakon zakljudenja stefajnog postupka s
poslovanjem u pravnom obliku dionickog drustva i u tom pogledu neée biti nikakvih
daljnjih statusnih promjena.

18.2 Kljucne promjene u odredbama Statuta dioni¢kog drusdtva

Slijed promjena u temeljnom kapitalu steCajnog duznika bit ¢e popracen i odgovarajucom
promjenom vaZeceg Statuta dioni¢kog drustva VIS d.d., na nacin, da ée postojedi Statut
biti zamijenjen novim.

Istovremeno s povecanjem temeljnog kapitala drudtva ste€ajnog duZnika uplatom
novfanog uloga investitora PBZ CO u iznosu od 33.100.000,00 kn, bit ¢e donesena odluka
0 usvajanju potpuno novog teksta Statuta dionickog drustva VIS d.d., kojim Statutom ée,
osim ostaloga, biti ureden i institut odobrenog temeljnog kapitala, s obzirom na potrebu
da se takav pravni institut primijeni radi eventualnog namirenja stecajnih vierovnika &je
su trazbine osporene, a u povodu kojih u vrijeme izrade ovoga stefajnoga plana teku
parnice radi utvrdivanja osnovanosti osporavanja odnosno radi otklanjanja osporavania.

18.3 Struktura ulagaca i dionicara nakon slijeda promjena u temeljnom
kapitalu drustva

Nakon S$to budu provedene sve promjene u temeljnom Kkapitalu dionickog drustva
steCajnog duZnika, koje ukljucuju i novgani ulog investitora PBZ CO u temeljni kapital
dionickog drustva u iznosu od 33.100.000,00 kuna, struktura ulagaca i dioni¢ara imat e
shiededi izgled:

TABLICA 6.
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STRUKTURA TEMELINOG KAPITALA NALOG ULOGA INVESTITORA U
POVECANJE TEM ELINOG KAPITALA
on " ]

PBZ CROATIA OSIGURANJE 33 100 000 00| 3.310. 000 77,37821%
Republika Hrvatska - ukupno 3.570.890,00 357.170 8,34771
- temeljem razluénog prava po regresu 2.505.060,00 250,506 5,85610%

- temeljem trazbina prvog isplatnog reda 679.090,00 67.909 | 1,58752%

-temeljem trazbina drugog isplatnog reda 386.740,00 38.674 | 0,90409%
g KARLOVACKA BANKA- razlucni vierovnik 519.470,00 51.947 | 1,21437%
5 Ostali vjerovnici II. isplatni red 408.150,00 40.815 0,9541%
12, 10558%

_Postojeci dionicari o 5.178.390,00 | _ 517.839

18.4 Moguca struktura ulagaca i dioniara za sludaj da sve osporene
trazbine vjerovnika naknadno budu utvrdene kao traZbine
odgovarajuceg isplatnog reda

Za slucaj, da sada osporene trazbine stecajnih vjerovnika naknadno budu utvrdene kao
trazbine odgovarajuceg isplatnog reda, nastupit ce daljnje promjene u strukturi ulagaca i
dionicara u temeljnom kapitalu drustva stecajnog duZnika, a uz primjenu pravnog instituta
odobrenog temeljnog kapitala. Pri simulaciji moguée strukture ulagada i dionicara,
polazimo od pretpostavke, u kojoj svi vierovnici u teku¢im parnicama uspijevaju dokazati
neosnovanost osporavanja trazbina. U obratnom slufaju, ako niti jedan vjerovnik ne
uspije otkloniti osporavanje trazbina, nece biti nikakvih daljnjih promjena u temeljnom
kapitalu drustva stecajnog duznika. Moguca struktura ulagaca i dionidara za sluéaj da sve
osporene trazbine vierovnika naknadno budu utvrdene kao traZbine odgovarajuceg
isplatno reda, izgleda kao u sljedecoj tablici:

) TABLICA 7. 5
MOGUCA STRUKTURA ULAGACA NAKON UVRSTENJA
OSPORENIH TRAZBINA KROZ ODOBRENI

PBZ CROATIA OSIGURANJIE 33 100. 000 00 3. 310 000 76 88%
Republika Hrvatska — ukupno 3.570.890,00 357.170 0,08%
KARLOVACKA BANKA— razluéni vierovnik 519.470,00 51.947 1,20
Ostali vjerovnici II. isplatni red 408.150,00 40.815 0,94%
Postojecdi dionicari 5.178.390,00 517.839 12,02%
OSPORENE NAKNADNO PRIZNATE TRAZBINE 275.680,00 27.568 0,64%
-Tellin Hoteli 257.150,00

-David Ilijevski 18.530,00
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Dionice sljednika stecajnog duznika bit ce uvrStene na uredeno trziste Zagrebatke burze
d.d. u roku od jedne godine od dana isteka roka za provedbu mjera utvrdenih ovim
Stecajnim planom.

18.6 Inovacije u vodenju poslova dionickog drustva u nastavku poslovanija

Za uspjeh ovoga stecajnoga plana i za profitabilnost u poslovanju sljednika stecajnoga
duznika potrebno je u korporativnom upravljanju dionickog drustva usvoiiti niz inovativnih
i za sadasnje stanje steCajnoga duZnika potpuno novih rjeSenja. Temelj za uvodenie
suvremenih metoda, postupaka i procedura u hotelsko-turistickom poslovanju Cinit ce
ugovor o upravljanju hotelsko-turistickim objektima i sadrZajima, koji ¢e odmah nakon
pravomoc¢nosti rjeSenja o potvrdi steCajnog plana biti sklopljen izmedu sljednika stecajnog
duznika i renomirane turisticke kompanije po izboru investitora PBZ CO, koji ugovor e
imati karakter i sadrZaj poduzetnickog ugovora - ostali poduzetni¢ki ugovori.

Temeljni zahtjev investitora prema izabranoj hotelsko-turistickoj kompaniji bit ¢e, da se u
kratkom roku u poslovanje sljednika steCajnog duZnika uvedu brojne inovacije radi
osuvremenjivanja poslovanja, kako bi se sljednika stefajnog duinika, kao otocku
destinaciju, moglo s ukupnoS¢u svojih potencijala ukljuditi na zahtjevnija turisticka trzista
podizanjem kategorizacije i time boljeg trziSnog pozicionirania.

18.7 Investicije u razdoblju nakon usvajanja Stecajnog plana

Investicijski plan za steCajnog duZnika sastavni je dio Ekonomske podloge ovog
Ste€ajnoga plana koja je priloZzena uz Pripremnu osnovu.

Investicijski plan bio je sastavni dio ponude ponuditelja pod pretpostavkom dono3enia
odiuke o usvajanju stecajnog plana i nastavku poslovanja po Stecajnom planu pocetkom
2018. godine, a pociva na projekcijskoj vrijednosti investicija u visini od 68.900.000,00
kuna. Tim sredstvima bit ¢e izvrSena potrebna ulaganja u objekte Hotela Issa i Hotela
Tamaris, te pratece objekte.

18.8 Poslovni plan sljednika stecajnog duZnika nakon usvajanja Stecajnog
plana

Poslovni plan sljednika steCajnoga duZnika, za razdoblje koje slijedi nakon pravomocnosti
rjeSenja o potvrdi ovoga Stedajnoga plana sastavni je dic ovoga Stefajnoga plana kao
njegov prilog.

Poslovni plan je izraden pod pretpostavkom kontinuiranog poslovanija stefajnog duznika u
razdoblju do pocetka implementacije steajnog plana, te usvajanja Stefajnog plana sa
svim pripadajuéim mjerama tijekom 2018. godine, $to je preduviet za pravodobnu
pripremu i implementaciju investicija prema dinamici iz Okvirnog investicijskog plana.

19. Usporedba pravnog polozaja vjerovnika uz primjenu
sanacijskog modela prema stecajnom planu u odnosu na
redovni zakonski model steCajhog postupka
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Odredbom ¢lanka 306. st. 2. SZ propisanc je, da Pripremna osnova Stecajnog plana mora
sadrZavati podatke o osnovama i posijedicama steCajnog plana koje su vaZine za
donosenje odluke vierovnika o stecajnom planu i za njegovu potvrdu.

Ova Pripremna osnova sadrZi niz podataka, iz kojih svaki vierovnik moze sagledati viastitu
poziciju prema stecajnom duZniku, kako u uvjetima steCajnoga plana, tako i u uvjetima da
steCajnoga plana ne bude i dode do primjene redovnog zakonskog modela stefajnog
postupka unovenjem stefajne mase | razmjernim namirenjem stecajnih vierovnika,
nakon namirenja razlucnih vierovnika.

Ukupne obveze steCajnog duznika prema svim vjerovnicima visestruko su vise u odnosu
na likvidacijsku vrijednost imovine steCajnog duznika. Ta okolnost upucuje na potrebu za
uredivanjem odnosa izmedu steCajnog duznika i njegovih vierovnika na osnovama, koje
su za sve vjerovnike pravednije | u znatnoj mjeri izdasnije u odnosu na ofekivano
namirenje u uvijetima likvidacijskog modela stecajnog postupka.

Takav nacin namirenja, koji e za sve vijerovnike biti pravedniii i izdasniji, nije ostvariv niti
u uvjetima stetajnoga plana - ako se razlucni vierovnici ne odreknu prava na odvojeno
namirenje s ciljem ostavljanja sveukupne imovine steCajnom duZniku radi nastavijanja
poslovanja nakon zakljucenja steCajnog postupka, te ako se u ostvarenje ste¢ajnog plana
ne ukljudi investitor s ulaganjem znatnih novcanih sredstava namijenjenih novcéanom
namirenju dijela trazbina vjerovnika.

U slucaju stecajnog duznika Vis d.d. u stecaju, na javni poziv radi iskazivanja interesa za
ulaganjem u ,dokapitalizaciju® stecajnog duZnika javio se samo jedan zainteresirani
investitor, i to PBZ CO, a razludni vjerovnici, Sto kroz sudjelovanje u Odboru vierovnika ili
kroz Skupstinu vierovnika, prihvatili su ponudu investitora, koja je podrazumijevala
ostavljanje sveukupne imovine stefajnom duzZniku i odricanje razluénih vierovnika od
odvojenog namirenja, sto znadi, da su dva temeljna uvjeta za uspjeh steCajnoga plana
bila ispunjena vel kod prihvacanja ponude PBZ CO za ,dokapitalizaciju® stecajnog
duznika.

Ulaganje novcanog iznosa od 33,1 milijun kuna u povecanje temeljnog kapitala stecajnog
duznika omogucilo je sastavljanje takvog plana namirenja vjerovnika, kako raziucnih tako
i steajnih vjerovnika, koje ce u konacnici biti povolinije od ofekivanog namirenja u
uvjetima primjene likvidacijskog modela stecajnog postupka. Jer, kao sto je naprijed u
ovoj Pripremnoj osnovi prikazano i abrazloZeno, stecajni vierovnici drugog viSeg isplatnog
reda, bez novCanog uloga investitora, a iz vrijednosti raspoloZive steCajne mase, uopce ne
bi dosli na red za barem djelomi¢no namirenje svojih trazbina, a steCajni vijerovnici prvog
viSeg isplatnog reda iz reda radnika bili namireni u neznatnom dijelu svojih trazbina, dok
bi AORT i RH Ministarstvo financija — Porezna uprava bili namireni u zanemarivom iznosu
u odnosu na njihove utvrdene trazbine tog isplatnog reda.

Najvedim dijelom, raspoloZiva imovina steCajnog duznika, koju cine nekretnine, bila bi, uz
uvijet da bude barem donekle uspjesno unovcena, namijenjena namirenju raziucnih prava
dva razlucna vjerovnika — Republike Hrvatske — Ministarstva financija i Karlovacke banke
d.d., pri emu je za ovog drugog razlucnog vjerovnika krajnje dvojbeno, bi {i u redosljedu
svojih zaloznih prava uopce ostvario ikakvo namirenje temeljem upisanih zaloZnih prava,
koja su po redoslijedu iza onih upisanih u korist RH-Ministarstva financija.
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