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Stjepan Sabi¢ iz Zagreba, Ulica brace Domany 8, OIB: 42436140050, kao |, orfak (u daljnjem tekstu: 1. Ortak) sjedne
strane

Petrada projekt j.d.0.0. za graditeljstvo, trgovinu i usluge, Zagreb, Ulica brace Domany B8, 0O1B: 85048838056,
zastupano po direktoru Stjepanu Sabiéu, kao |l. ortak {u daljnjem tekstu: Il. Ortak) s druge strane,

sklapaju sljededi
UGOVOR O ORTAKLUKU

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno osnivaju ortakluk u cifju izgradnje stambene zgrade u Novalj, Skunca Stani b.b., koja ¢e se
izgraditi na k.¢.br. 1825/97 k.o. Novalja. upisanoj u zk.ul, 2931 k.o, Novalja, povrsine 415 m?,

Clanak 2,
U svrhu zajednicke izgradnje ortaci suglasno ugovaraju:

Ortak kao svoj ortacki dio u zajednicku investiciju unosi:

- pravo vlasnidtva gradevinskog zemljista koje se sastoji iz k.€.br. 1825/97 k.o. Novalja, Sto odgovara zk¢, 2931, k.0,
Novalja povrdine 415 m?.

- glavni projekt,

- pravomocnu gradevinsku dozvolu,

Il. Oriak ulaze svoj rad te gradevinski matenjal potreban za izgradnju predmetne gradevine le se obvezuje 0 svom
trosku

- osigurali financijska sredstva za izgradnju gradevine 1z ¢l. 1 ovog ugovora

- npabaviti potreban materijal te izraditi elaborat o iskoléenju gradevine,

- angazirali o vlastitom trosku izvodaca radova, struéni nadzor, ogradifi | oznaciti gradiliste, te

- prijavili pogetak gradnje gradevine nadleznim tijelima,

- izvesli gradevinu prema odobrenim projektima i gradevinsko) dozvoli,

- podmiriti sve poreze, prireze, doprinose i ostala davanja vezana uz gradnju predmetne gradevine,

- urediti okoli$ i pristup zgradi po zavréetku izgradnje predmetne gradevine,

- po zavrietku izgradnje ishoditi uporabnu dozvolu, izvrsiti upis u zemljisne knjige, kako predmetne

gradevine, tako i posebnih dijelova predmetne gradevine,

Clanak 3.
Ortake iz ovog Ugovora prema trecim osobama te pred tijelima uprave i pravosuda zastupa Stjepan Sabi¢ iz Zagreba,
Ulica brate Domany 8, u svoje ime, te kao zakonski zastupnik Petrada projekt 1.d.o.0.-a, Zagreb, ulica brace Domany

5 8

= Clanak 4.

Ovaj Ugovor se sklapa do ostvarenja zajednickog cilla zbog kojeg je ovaj Ugovor sklopljen, odnosno do zavrsetka
izgradnje gradevine opisane u gl 1. ovog Ugovora.

Clanak %
Vezano uz odredbe iz &l. 2. ovog Ugovora, ugovorene strane precizirajy

1 . | . Orak je duZan predati Il. Ortaku
izvadak iz zemljisne knjige, kojm dokazuje pravo viasnistva na z.k.C., k.0. Novalja, zk ul. br. 2931 k.o.
Novalja, povréine 415 m?,
- glavni projek!
- pravemocénu gradevinsku dozvolu.

2. I, Ortak je duZan:
- do 01.07.2017. godine sagraditi gradevinu 1z Clanka 1, ovog Ugovora po sistemu klué u ruke”,
pridrzavajuéi se u gradnji dopustenih gabarita i etaznosti gradevine, odredene gradevnom dozvolom,
- za sagradenu gradevinu ishoditi potvrden: nacrt posebnih dijelova gradevine, te u zemljisnim knjigama
uspostavili pravo viasnistva na posebnim dijglovima povezanih s odgovarajucim suvlasnickim dijelovima
zemljista i zajedmckih dijelova i uredaja gradevine (etazno vlasnistvo).




“

Clanak 6.
Nakon sto I, Ortak u potpunosti ispuni svoje ugovorne cbveze, ugovome strane ugovaraju;

a) Na racun ortackog udjela u novosagradenoj nekretnini, | Ortaku pripada u posjed | viasnistvo Ui (3) trosobna stana |

o:

- stan br, 2 u prizemlju sa pripadajucim parkiraliSnim mjestom br, 2 — 58,58 m? - NKP
- stan br. 5 na Il katu sa pripadajucim parkirali&nim mjestom br, 5 — 50,52 m? - NKP
- stan br. 6 na |l katu sa pripadajuéim parkirali$nim mjestomn br. 6 - 53,67 m? - NKP
§to ukupno iznosi 162,77 m? netto korisne povrsine.

b} na racun ortackog udjela Il ortaka pripada 5 (pet) slanova 1 to 3 (tn) lrosobna stana i 2 (dva) dvesobna stana sd
pripadajucim parkiralisnim mjestima i to:

- stan br. 1 u prizemlju sa pripadajucim parkiralisnim mjestom or, 1 - 63,55 m? — NKP

- stan br. 3 na | katu sa pripadajucim parkiralidnim mjestom br. 3 — 50,52 m? — NKP

stan br. 4 na | katu sa pripadajucim parkirali$nim mjestom br. 4 - 53,67 m* — NKP

- stan br. 7 u potkroviju sa pripadajucim parkiraliSnim mjestom br. 7 - 40,27 m’ - NKP

- stan br. 8 u potkroviju sa pripadajucim parkiraliSnim mjestom br. 8 — 40,75 m? — NKP

$to ukupno iznosi 248,56 m? netto korisne povrsine.

Stanovi moraju biti izgradeni do stupnja pune dovrienosti, u skladu s projektom | standardima ostalih stanova u zgradi
te sva parkiralisna mjesta, a sve povezano s odgovarajucim suvlasnickim dijelom zemljidta 1 zajednickim dijelovima |
uredajima gradevine, koji ¢e biti odredeni u planu posebnih dijelova zgrade.

Clanak 7
Ovaj Ugovor se smatra ispunjenim u trenutku kad Il Ortak izvrsi primopredaju naprijed opisanih stanova po sistemu
Kljué u ruke”, te nakon sto u zemljisnoj knjizi ishodi uspostavu prava vlasnistva na posebne dijelove gradevine, u
skladu s odredbama ¢l. 6. ovog Ugovora.

Clanak 8.
Danom potpisa ovog Ugovora ugovome strane pristupaju ispunjavaniu svojin ugovomih obveza, preciziranih u &L 5
ovog Ugovora.

Clanak 9
Ugovorne strane su suglasne da |l. Ortak snosi sve lroskove vezane uz zemijisnoknjizne postupke polrebne radi
ispunjenja ugovornih chveza |. Ortiaka iz ovog Ugovora.

Clanak 10.
Ugoverne strane su suglasne da ovaj Ugovor predstavlja tabularmu ispravu za stjecanje prava vlasnistva na
novosagradenoj nekretnini, te dopustaju da se pravo viasnistva posebnih dijelova uknjizi u zemljidnu knjigu. u skladu s
odredbama ¢l. 6. ovog Ugovora,

Clanak 11.
Ugovorne strane su sporazumne da vrijednost uloZenog ortackog udjela |, Ortaka odgovara vrijednosti 82,67 m?
stambenog prostora u gradevini sagradenoj na tom zemljistu, te da omjer postotka zajednickih ulaganja |. Ortaka
prema Il. Ortaku iznosi 35%:65%.

Clanak 12.
Ugovorne strane su suglasne da se, ukoliko se do 31.12 201/ godine ne postigne cilj zbog kojeg je ova) ortakluk
psnovan, Ugover raskida

| Ortaku vraca se u posjed | vlasniStvo ulog 1z Clanka Z. stavka 1. ovog Ugovora, sva izvradena | ishodena
dokumentacija te zapoceta, a nedovréena gradevina,

Clanak 13
Ugevorne strane sporazumno ugovaraju da ée nakon potpunog zavréetka gradevine iz 6.1, ovog Ugovora Il. Ortak
provesti upis u zemljisne knjige nekretnina sukladno clanku 6. a prema elaboratu o ataziranju

Clanak 14
Ugovorne strane suglasno ugovaraju da se oval Ugovoer moze otkazati prje isteka vremena na Koji je sklopljen samo
iz vaznih razloga, a esobito zhog povrede bitne obveze iz 0vog Ugovora, Koju



namjemo ili iz krajnje nepaznje ucini bilo koji od ortaka, zbog nemogucénosti ispunjenja takve obveze (I smrli,
odnosno istupa ortaka od kojeg je poglavito zavisilo cbavijanje peslova ortakluka, u skladu s €. 647, p. st. 2 1 3
Zakona 0 obveznim cdnosima

Clanak 15

Sav pripadajuci porez i trosak koji bude teretio ovaj pravni posao, ukljuéujuci | prestanak ovog Ugovora ispunjenjem
etaziranjem i uknjizbom u zemljisne knjige predmetne zgrade snosi I, Ortak.

Clanak 16
Sastavni dio ovog Ugovora predstavijaju projekinog rieSenja stanova koj ce po zavrsetku novoizgradenog objekld
pripasti u viasnidtvo |. i Il. ortaka, temeljem ovog Ugovora, dinamicki plan s opisom temeljnih radeva, opis opreme
gradnje, kao 1 gradevinska dozvola.

Clanak 17.
Ugovorne strane suglasne su da nistavost pojedinin odredbi ovog Ugovora ne poviaci za sobom nistavost cijelog
Ugovora, te da ostale odredbe ostaju na snazi, a nistave e se odmah po saznanju o nistavosti, dodatkom Ugavoruy,
zamijeniti novima.
Sve eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora bit e valjane samo ako su sacinjene u pisanom obliku
Stranke su suglasne da ¢e eventualne sporove nastojati rijediti mirnim putem, a u sluaju spora ugovaraju
nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

Clanak 18

: Ovaj Ugovor je sklopljen u 9 (devet) istovielnih primjerka, za svaku u govarnu stranu po 4 (éetiri) primjerka te jedan
. za javnog biljeznika.

| Ugovorne strane su ovaj Ugovor procitale, te ga u znak prihvacanja prava | obveza koje iz njega proiziaze,
viastoruéno potpisuju

U Zagrebu, 08.11.20186. godine

|. Oriak I Ortak
Stjepan Sabi¢
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Ja, JAVNI BILJEZNIK Damir Andrasi¢, ZAGREB, Prilaz Ivana Visina 5 potvrdujem
da su

1. STIEPAN SABIC (O1B: 42436140050), roden 24.09.1956. godine, ZAGREB,
GRAD ZAGREB, ULICA BRACE DOMANY 8, diju sam istovjetnost utvrdio uvidom u
osobnu iskaznicu br. 111058788 izdanu od PU ZAGREBACKA, u mojoj nazocnosti
vlastoru¢no patpisao pismeno. Potpis na pismenu je istinit,

2. STIEPAN SABIC (OIB: 42436140050), roden 24.09.1956. godine, ZAGREB,
GRAD ZAGREB, ULICA BRACE DOMANY 8, direktor PETRADA PROJEKT j.d.o.0.,
Zagreb, Grad Zagreb, Ulica Brace Domany 8, OIB 85048838056, upisan u sudski
registar Trgovackog suda u Zagrebu s MBS 080971850, ciju sam istovjetnost
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 111058788 izdanu od PU ZAGREBACKA, a ovlaitenje
za zastupanje , uvidom u Internet stranice sudskog registra Trgovackog suda na danasnji
dan, u mojoj nazotnosti vlastorucno potpisao pismeno. Polpis na pismenu je istinit.

Javnobiljeznicka pristojba za owiery pa tar, br, 11, st4, Z2JP u lznosu 00 20,00 kn napladena je | poniStena na
primjerks: kojl ostaje za amiv ncollje?naicka nagraca 7aracunata u iznosu of 60,00 kn + PRV 25% (135,00 kn), a
trofak 0,00 ki« PDV 25% (0,00 kn).
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U Zagrebu, 09.11.2016. , %%, Damir Andrasic
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