AUGA KVADRAT d.o.o. u stetajuRudera  BoSkovica 14
C,Varazdin,OIB:53414302502

Osijek, 30. rujan 2024..

Trgovacki sud Varazdin
Stecajni sudac Iris Hatvali¢ Nemec

Poslovni broj: St —19./2022..

Presmet: Obracun troskova koji terete nekretninu stecajnog duznika
- izravni troSkovi
-razmjerni dio koji tetreti stecaj

- Prijedlog sudu za diobu kupovnine

Nekretnina stecajnog duznika:

Ste¢ajni  duznik AUGA KVADRAT d.o.0. u stecaju, St-19/2022. OIB:-
53414302502 .kao vlasnik nekretnina.u ste¢ajnom postupku-u naravi:

Nekretnina:

A. Op¢. sud Varazdin,zk odjel: suvlasnicki udio redni broj.7,u zk.ul
13281,¢estica broj:2032, ulica,dvoriste,zgrada mjeSovite uporabe,Varazdin,
ul.Anina 10a,ukupne povrSine 1752 m2.

7. suvlasnicki di0:245/10000 Etazno vlasnistvo ( E-7 ) ,etazna jedinica 7,koja
se sastoji od prostorija u prizemlj:kuhinja 9 od 17,60 m2,hodnik 3 od 3,80 m2,
kupaona 11 od 5,30 m2,soba 5 od 13,90 m2,garderoba 2 od 5,30 m2,WC 4 od
4,10 m2,kupaona 12 od 5,20 m2,soba 6 od 16,00 m2,spremiste 3 od 5,50
m2,sveukupne povrsine etazna jedinica 7 od 76,70 m2.



Al
Dana 14. veljace 2024.Trgovacki sud Varazdin

zakljucio je

1.0Odreduje se prodaja elektronickom javnom drazbom narecene nekretnine
u vlasnistvu stecajnog duznika

2. Na navedenoj nekretnini upisano je zalozno pravo u korist razlu¢nog
vjerovnika ,Republike Hrvatska i Banka Kovanica d.d. 1z VaraZzdina.

3. Odreduje se vrijednost nekretnine stecajnog duznika iz t.1.izreke zakljucka
u iznosu od 115.000,00 eura.

2. Razlu¢no pravo na nekretnini u A- upisano za korist razlu¢nog vjerovnika u
zk.ulozak broj: 13281,k.o0. Varazdin,Cestica broj-2032,7-suvl. dio 245/10000,Etazno
vlasnistvo,E-7, odjeljak C.teretovnica:

t 1.1 Republika hrvatska-Ministarstvo finanxcija,Porezna uprava,Podru¢ni ured
Varazdin, 1 pod

t.2.1.Banka Kovanica d.d.,01B:330039197637,Varazdin,Petra Preradovica 29.

Unovcenje nekretnine ste¢ajnog duznika u postupku E.Javna drazbe, kod
Financijska Agencija ,dosuduje se kupcu :Odvjetni¢ko drustvo BRLECIC &
partnerij.t.d. Varazdin,Optujska 25/1,01B:75277763692, koji je ponudio najvecu
cijenu, u iznosu od 180.476,00 eura.

SteCajni upravitelj sukladno steCajnog zakona te prihvacenom pravnom
shvac¢anju VTSRH od 18.03.2019. dostavlja sudu obracun tro§kova unovcenja.

L Obracun troskova koji terete unovcenu nekretninu :

1.1 izravni troSkovi koji se odnose na nekretninu:

1. Nagrada ste€ajnom upravitelju s osnova vrijednosti unovéene
steCajne mase 17.118,06 eur +porez 1
doprinosi

2. Knjigovodstvene usluge -knjig. servis -Zakonitost d.o.o.-
'3/2022-09./2024.- 3.610,12 eur

3. Placanje bravariji Kuserbanj / osobno stecajni upravitelj /-
471,51 eur

4. Troskovi E Javne drazbe- 92.90 eur



5.TroSkovi puta:

5.1 Preuzimanje nekretnine dana -07. srpnja 2023 / OS-VZ-0S-472
km/ x 0,40 eur = 188,80 eur

5.2 Rodiste za diobu kupovnine: 15. listopada 2024./0S-VZ-0S-472
km x 050 eur = 236,00 eur

6. TroSak Javnog biljeznika,Ivana Kovacevi¢, iz Osijeka,izvod zk
izvadka 3.33 eur

=21.720,72 eur

Raznjerni dio troSkova koji terete stecaj:
1.PBZ platni promet - 50 % -29,95 eur
2. Izrada peca ta -50% -12,50 eur
3..Troskovi puta:
3.1. Ispitno i izvjesStajno rociste:
26. svibnja 2022.,-472 km x 0,27¢ / 1/2-troska za prvu ( 1 ) nekretninu
= 63,72 eur
122. srpnja 2022./-472 km x 0,27 ¢/ %2 za prvu/ 1 ) nekretninu
=63,72 eur

4 Rezervacija troSkova -zavrs$ni ra¢un za 2024. u iznosu od = 424,72
eur

5.Rezervacija troskova za zavrs$no rociste.
472, km x 0,50 eur -1/2 vrijednosti- 118, 00 eur

= 712,61 eur



Obracun troSkova -stvarni, koji terete nekretninu, koja je dio stecCajne
mase, unovcéena u ovom stecajnom postupku, razvrstao sam, na one troskove , koji su
neizostavno vezani za radnje, kako mene ,kao steCajnog upravitelja, tako i ostalih
dionika u ovom ste¢ajnom postupku.

Procijena vrijednosti nekretnine ( uvodno izreCena u ovom prijedlogu )
suglasno je uzeta kao polaziSna vrijednost , za postupak E Javne drazbe, koja se
obavljala kod Financijska agencija.

1.Nagrada za rad stecajnog upravitelja, utvrdio sam temeljem " uredbe o
kriterijima i nacinu obracuna 1 pla¢anja nagrade ste¢ajnim upraviteljima " ( NN/ RH-
71/15.1 to:

Nagrada stecajnom upravitelju s osnove vrijednosti unovéene stecajne mase

Vrijednost imovine steCajne mase u eur  Nagradau %

1. do 13.272,10 16% =2.123,53eur
2 .narazlikuod 13.272,10 do 39.816,84- 12% =3.185,34 eur
3. narazlikuod 39.816,84 do 66.361,40 - 10% =2.654,45 eur
4. narazliku od 66.361,40 do 132.722,80 - 8%  =6-636,14 eur
S.narazliku od 132.722,80 do 47.753,19- 7%  =2-518,60eur

Ukupno: 17.118,06 eur + porez i doprinosi

2.Knjigovodstvene usluge , od otvaranja stecajnog postupka ( 03.2022.)
do mjeseca rujan ( 09.2024. ) iskazane su u iznosu od 3.610,12 eur.

Odnose se na vodenje knjigovtsva ( podaci ) koji se uvrStavaju kao
sluzbeni, za potrebe prve ( 1 ) nekretnine, ( evidencija prometa ratuna ).za potrebe
javnih sluzbi.

3.Kako nisam bio u posjedu zaloZene nekretnine,i bez novcanih sredstava
na zr. ste¢ajnog duznika, u dogovoru sa " Bravarija Kuserbanj " iz Varazdina,koji je
dostavio " ponudu od 05. srpnja 2023.1 platio dana 06. 07. 2023. iznos od 471,51
eur ( osobno platio), i dana 07. srpnja osobno putovao u Varazdin, i preuzeo
predmetnu nekretninu. u posjed, sa radnjom od strane bravara ( izmjena kompletne
brave, i izrada 2 x kompleta kljuceva .

Nakon prodaje nekretnine, dana 27. rujna 2024. kod kupca -Odyvj. drustvo
Brleci¢ & partneri,, u Varazdinu, potpisao sam " primopredajni zapisnik " nekretnine,
( kljucevi stana predhodno su otpremljeni kupcu ).



4. Nedostatak financijskih sredstava, radi uplate " predujma troskova e-
javne drazbe", rijeSen je , doznakom suda, novC€anih sredstava, i istovremeno placena
na zr FINA u iznosu od 371,60 eur.

Kako je nekratnina prodana na prvoj ( 1 ) javno drazbi, izos od 92,90,
izravni troSak koji tereti unovCenu nekretninu, a ostata od 278,70 eue, izvrSen je
povrat od FINA na 7Zr steCajnog duznika.

5./5.1. Troskovi puta odnose se na " preuzimanje nekretnine dana 07.
srpnja 2023., relacija Osijek-Varazdin-Osijek ,ukupno 472, km, ( koriStenje
privatnog auta u sluzbene svrhe) :

:472 km x 0,40 eur = 188,80 eur

5/5.2 Rociste za diobu nekretnine 15. listopada 2024.
472 km x 0,50 eur = 236,00 eur

6.Troskovi usluge Javnog biljeznika-Ivana Kovacevi¢, iz Osijeka,
=3,33 eur- pladen

odnosi se na izvod zk izvatka, sluZbeno ovjeren , koji je otpremljen FINA ,za
zahtjevom za prodaju nekretnine i Zakljucak o prodaji

Razmjerni dio troSkova koji terete stecaj

Utvrdenje obavljenih poslova,vezano za prvu (1 ) nekretninu, razvrstao
sam troSkove koji terete steCaj, u idealnom dijelu rasporedeni za prvu ( 1 )
nekretninu koja je uspjeSno prodana, kao 1 za iste radnje , koje ¢e biti potrebne za
provodenje posutpka E Javne drazbe , 1 unovcenje za drugu ( 2 ) nekretninu.

1.Ispitno 1 izvjeStajno rociSte, odrzano 26. svibnja 2022. 1 22. srpnja 2022.
odlu¢io sam o trosku u polovici vrijednosti puta za prvu nekretninu ( predstoji jos
postupak E Javne drazbe druge / 2 ) nekretnine, i to:

1.1-.26.05.2022-.472 km x 0,27 eur % troSka puta Osijek Varazdin-Osijek
=63,72 eur
1.2 -22.07.2022.-472 km x 0,27 eur 1/1 trosak puta Osijek-Varazdin-Osijek
= 63,72 eur
ostatak troska puta teretit ¢e drugu ( 2 ) nekretninu.

2.1zrada pecata kod tvrtke "Graver" u Osijeku % vrijednoti, u iznosu od
=12,50 eur



koji se koristi 1 za drugu nekretninu, u ste€ajnom postupku.

3.Platni promet stecajnog duznika, obavlja se kod Privredna Banka Zagreb d.d.,
sklopljenim ugovorom, a iskazan je u %: vrijednosti troSkova, za promtrani period,
vezano za prvu ( 1 ) nekretninu, a preostali iznos ¢e biti uvrSten za drugu ( 2 )
nekretninu,, tako da sadasnja vrijednost iznosi:

=29,50 eu

Predvidivi troskovi

4. Rezervacija troSkova za zavr$no rociste.
472, km x 0,50 eur -1/2 vrijednosti- =118, 00 eur

4.1.,Rezervacija sredstava ( troSkova ) za izradu zavrSnog racuna za 2024. ( porezna
uprava i FINA) za prvu ( 1 ) nekretninu,iznosi

= 424,72 eur
5. Rezervacija sredstava ( troSkova ) eventualno buducih, kojise =~ mogu iskazati,
=3.000,00 eur
REKAPITULACIJA:
1. Imovina unovéena :: 180.476, 00 eur
2. TroSak unovcenja : 22.433,33 eur

Stecajni upravitelj
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