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STAMBENI 2G d.o.0., Zagreb, Bartoli¢i 39, ured Savska 193 kojeg zastupa direktor
ing.el.teh. Zeliko Kosanovié i
SUVLASNICI zgrade u Zagrebu, stambene zgrade Gajnice 25 (u daljnjem tekstu objekt G-1),

StorZicka 2C (u daljnjem tekstu objekt G-2), Kerestineckih Zrtava 61 i 63 (u daljnjem

tekstu objekt G-3) i Storficka 24 i 2B (u dalinjem tekstu objekt G-4), zastupani po
predstavniku Sljerac Josip, zakljucili su slijedeéi

UGOVOR O UPRAVLJANJU ZGRADOM
u Zagrebu, Ob_]ektl G], G2,‘ G3i G4

BROJ UGOVORA 00267

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Utvrduje se da su suvlasnici zgrade u Zagrebu, stambenih objekata G-1, G-2, G-3 i G4, {u daljnjem
tekstu: suvlasnici), koja je sagradena na k.&. broj 1027/8, k.o. Stenjevec , meduvlasniékim ugovorom
sklopljenim dana 25.04. 2008. godine, poslove upravijanja zgradom povijeriii poduzeéu STAMBEN! ZG
d.o.o., Zagreb, Bartoli¢i 39 - ured Savska 193 (u daljnjem tekstu: upravitelj), koi je registriran za
posiove upravijanja.

li. OVLASTENJE | OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.
Upravitelj ima ovlastenje za otvaranje Ziro-raéuna sredstava zajedniCke pricuve stambene zgrade.
Ima pravo raspolaganja sredstvima zajedni¢ke pricuve na tom ziro-radunu uz suglasnost sa
predstavnikom suvlasnika, imenovanja i odredivanja csoba od upravitelja ovlastenim za raspolaganje
tim sredstvima, kao i potpisivanje na Ziro-radunu, odnosno izbor osoba ovlastenih za potpis na
potpisnom kartonu. Upravitelj se posebno ovladéuje da u postupku otvaranja Ziro-raduna, te svakog
daljnjeg raspolaganja sredstvima zajednicke pricuve na tom Ziro-radunu, pojedina¢no potpisuje
virmanske naloge, upotrebljava, koristi i stavlja pe&at upravitelja zgrade, kao jedini peéat koji se sada
koristi u poslovanju tog Ziro raguna.

Clanak 3.
Suvlasnici oviadcuju upravitelja da u ime i za raéun suvlasnika obavlja slijedece poslove:
* organizira redovno odrZavanje zajedniékih dijelova | uredaja zgrade u graditeljskom
funkcionainom stanju (popis zajednickih dijelova i uredaja utvrden je meduvlasnickim ugovorom);
obavlja povremeni i godisnji pregled nekretnine i o tome saéiniti zapisnik:
utvrduje visinu sredstava zajedni¢ke priéuve koju snosi pojedini suvlasnik:
organizira naplatu sredstava pri¢uve, ukljuéujuéi i prinudnu naplatu;
raspolaZze sredstvima koje vlasnici izdvajaju za pokriée trogkova odrzavanja zajednickih dijelova i
uredaja, ukljudujuci i troSkove upravljanja (sredstva zajednicke pricuve), u skladu s godisnjim
programom, koji je sastavni dio ovog ugovora;
organizira osiguranje zgrade od rizika prema godignjem programu;
* uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troskova odrZavanja zgrade, a na
osnovi odluke suvlasnika;
* zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz
upravljanja
* pruza pravnu pomo¢ predstavniku suvlasnika u poslovima upravljanja



Clanak 4.

Upravitelj se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi, i to:

* puknuce vodovodne instalacije;

* puknuée ili propustanje kanalizacije;

¢ kvarovi na elektroinstalacijama

¢ propustanje u plinskom i toplifikacijskom sustav

U svrhu izvr$enja posiova iz stavka 1. ovog é&lanka, upravitelj ¢e organizirati cjelodnevno deZurstvo (24
sata), ukljuéujuéi nedjelje, drzavne blagdane i neradne dane.

Ostale hitne popravke iz &lanka 5 Uredbe o odrzavanju zgrada upravitelj je duZan organizirati u
primjerenom roku.

Clanak 5.

Upravitel] ¢e na zahtjev i uz pristanak svih suvlasnika obavljati i postove izvanrednog odrzavanja
zgrade, sto Ce se regulirati posebnim ugovorom, kojim ée se utvrditi | odgovarajuéa naknada
upravitelju.

Suviasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo ime i za njihov radun obavi i
druge poslove vezane za njihova viasni¢ka prava na zgradi.

Upravitelj se obvezuje za poslove iz stavka 1 prikupiti najmanije tri ponude, te ugovore o obavljanju tih
poslova sklopiti s najpovoaljnijim ponudaéem. U izboru najpovoljnijeg ponudada sudjelovat ¢e |
predstavnik suvlasnika.

Clanak 6.

Poslove odrzavanja zajedni¢kih diielova i uredaja zgrade upravitelj preuzima v stanju u kojemu se
naiaze u vrijeme sklapanja ovog ugovora, a §to se utvrduje zapisnikom o primopredaiji, koji je sastavni
dic ovog ugovora.

Clanak 7.

Obavljanje posiova odrzavanja upravitel] je oviadten putem ugovora povjeriti treéim osobama
registriranim za obavljanje takvih poslova, a sam obaviti nadzor nad obavljenim radovima.

Clanak 8.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovora obavljati paZnjom dobrog gospodara, §to
znaci Cuvati interese svih suvlasnika zgrade koja je povjerena na upravljanje, upozoriti na poslove koji
se moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine, radove Cija obveza proizlazi iz zakonskih i drugih
propisa, kao i na izvanredne poslove te predvidjeti tro8kove odrzavanja.

Suvlashici preuzimaju odgovornost za eventualnu &tetu zbog neizvrienja poslova na koje su pismeno
Upozoreni, a nisu donijeli odluku o poduzimanju poslova, niti osigurali sredstva za izvrenje tih radova.

Clanak 9.

Upravitelj se obvezuje izraditi:

* prijediog programa rada, koji ¢e sadrzavati popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava za
narednu godinu najkasnije do 30. studenog tekuce godine;

* za svaki planirani posao koji se obavija u tijeku godine izraditi troskovnik, voditi tehniéki nadzor i
preuzimati radove;

* izvjeSce o radu u prethodnoj godini najkasnije do 30. lipnja tekuce godine;

* zavr$ni raéun za prethodnu godinu, najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom;

¢ evidenciju suvlasnika.

Prijedlog programa upravitelj ¢e preko ovladtenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na usvajanje, a

suvlasnici se obvezuju, najkasnije do 31. prosinca tekuce godine, dostaviti utvrdeni program rada za

harednu godinu.

Ako suvlasnici ne usvoje program rada do roka utvrdenog u stavku 2. ovog &lanka, upravitelj ¢ée do

usvajanja programa obavijati posiove koji su nuZni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti

zajedniCkih dijelova i uredaja, te radove &ija obveza proizlazi iz Zakonskih ili druaih probisa. a
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suvlasnici su kroz to vrijeme duzni osigurati sredstva najmanje u visini utvrdenoj programom rada za

prethodnu godinu.

Izviesée o radu upravitelj je obvezan dostaviti oviastenom predstavniku suvlasnika, kaji ¢e suviasnike
na prikladan nacin upoznati sa sadrzajem istog.

Radi redovne naplate priSuve upravitelj ée duznike opominjati putem mjeseénih uplatnica, poslati
opomenu pred utuZenje jedan put godidnje, te nakon toga priéuvu naplatiti sudskim putem.

lll. SREDSTVA

Clanak 10.
Stranke su sporazumne da za pokri¢e troskova upravljanja utvrdenih godisnjim programom, suvlasnici
placaju doprinos zajednitkoj pricuvi u mjeseénim iznosima i to: 2,36 kn/m? za stambeni prostor, a za
ostale prostore prema koeficijentima utvrdenim meduvlasnickim ugovorom.
Naknadu iz stavka 1. ovog ¢lanka vlasnici su duzni placati do 20. u mjesecu za tekuéi mjesec, a u
sluCaju zakadnjenja obvezni su pladati zakonske zatezne kamate.
Naknadu iz stavka 1. ovog &lanka viasnici ée placati u korist raduna sredstava zajednicke pricuve broj
2360000-1300001472, koji ovim ugovorom prihvacaju kao ravnopravni suvlasnici.
Iznos naknade iz stavka 1. ovog élanka uskladivati ée se pocetkom svake godine, ovisno o usvojenom
programu rada za tu godinu. Sredstva pri¢uve vode se na radunu zajednitke priCuve stambenih
zgrada upravitelja, a iskazuju analitidki za svaku zgradu.

Clanak 11.

Sredstva za otplatu zajma uzetog radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrie troskova odrzavanja
zgrade osigurat &e se povecanjem doprinosa suvlasnika za zajedni¢ku priéuvu.

Upravitelj se obvezuje zajam otplaéivati iz zajednicke pricuve, sukladno ugovoru o zajmu | prije isplate
ostalih irodkova.

Clanak 12.
Naknada za rad upravitelja za poslove upravljanja iznosi 10% /m? obradunske povréine.

IV. ZAVRSNE ODREDBE ]

Clanak 13.
Za $tetu nastalu neizvr$enjem obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po opéim
propisima o naknadi $tete.

Cianak 14.

Za sve $to nije izricito ugovoreno ovim Ugovorom vrijedi i primjenjuju se odredbe Zakona o viasnistvu |
drugim stvarnim pravima, kao | ostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo podrudje.

Clanak 15.

Ugovorne strane su suglasne da sve moguce sporove iz ovog Ugovora riesavaju prvenstveno mirnim
putem, a u slucaju da se ne moze postiéi sporazum ugovaraju nadieznost suda u Zagrebu.

Clanak 16.

Naknada upravitelju za zastupanje vlasnika na sudu i drugim tijelima vlasti utvrduje se prema
propisima o naknadama koje pripadaju drzavnom pravobranitelju kada po punomoéi zastupa pravne
osobe.

Sudske i ostale pristojbe vezane uz spor, te naknada upravitelja terete sredstva zajednitke pricuve.

U siudaju uspjeha u sporu naknada upravitelju sudske i ostale pristojbe, kao i eventualne kamate
vracaju se u sredstva zajednitke pricuve.



Clanak 17.
Ovaj ugovor je sklopljen na vrijeme od 1 (jedne) godine, a stupa na snagu danom potpisa
Ugovor se preduZava na neodredeno vrijeme, ukoliko niti jedna ugovorena stranka najkasnije mjesec
dana prije isteka roka pismeno ne izvjesti drugu stranu da ne 3eli produziti ugovor.

Clanak 18.
Ovaj Ugovor je sastavljen u (3) tri primjerka od kojih 2 (dva) zadrzava upravitelj, a 1 {(jedan)} osoba
ovlastena za predstavijanje i zastupanje suvlasnika.

Predstavnik suviasnika Za Stambeni ZG d.o.0. j
Direktbr /
q-‘ Y - ; . {
v et /
Sljetac Jbsip Zeliko Kosanoi¢ ing. el. teh.

U Zagrebu, 25.04. 2006. godine.



