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(Izvjeiée po €lanku 289. stavak 6. Stecajnog zakona)

Nadlezni trgovaéki sud: Trgovacki sud u Zadru, Stalna stuzba u Sibenika
Poslovni broj spisa: St-30/11-176

DuZnik: Steajna masa iza Rastovac d.d. u stefaju, Stjepana Radiéa 6, OIB:
07885176855

I. TIJEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 4. veljage 2016. godine do 1.
rujna 2016. godine

Ste€ajna masa Rastovca formalno je dobila taj pravni status RjeSenjem Trgovackog suda u
Zadru, Stalna sluzba u Sibeniku, od dana 4. veljace 2016. godine.

Temeljem RjeSenja suda poduzete su formalne i tehni¢ke radnje da bi steajna masa mogla
nastupati prema tre¢ima (dobiven je OIB, otvoren je Ziro-rafun), odnosno da bi postala
subjekt poslovanja.

U SteCajnom zakonu izriCito stoji da je steCajna masa nositelj prava vlasnistva i drugih prava
(Clanak 289. stavak 4.).

Ste¢ajna masa Rastovca manifestira svoju poslovnu djelatnost koriStenjem autokampa
"Jazine" u Tisnom kojeg ona koristi temeljem pravnog slijeda od stefajnog DuZnika nad
kojim je postupak zaklju¢en (Rastovac d.d. u stecaju).

Specifiénost ovog stedaja jeste da se za nekretnine u sklopu autokampa "Jazine" vodi spor o
vlasni$tvu nad zemljiStem. Republika Hrvatska pretendira vlasni§tvo nad svim nekretninama u
sklopu autokampa i o tom sporu tee parnica (8 P-273/2014), pred Trgovackim sudom u
Zadru, Stalna sluzba u Sibeniku.

U sadasnjoj fazi sudskog postupka izgledna je nagodba zbog povoljne pravne pozicije
Steajne mase za dio (skoro jedna polovina) nekretnina u sklopu autokampa "Jazine".
DrZavno odvjetni$tvo respektira ovu prednost Steajne mase i sklono je sklopiti nagodbu s
kojom bi se rije§ilo pitanje vlasni$tva nad zemlji$tem autokampa, a pararelno s tim i koncesije
na turistickom zemlji§tu — autokamp "Jazine".

Prednost Steéajne mase u sporu s Republikom Hrvatskom svodi se na &injenicu da se
opravdano ofekuje da ¢e se u sudskom postupku dokazati da je dio autokampa koji je u sporu,
po svojoj naravi i funkciji gradevinsko zemljiSte, a ne Sumsko ili poljoprivredno. Autokamp
je u funkciji od 1983. godine, a taj dio zemljista je placen u postupku eksproprijacije, za
izgradnju autokampa postoje i urbanisti¢ki uvjeti gradenja s kojima se i odreduje namjena
zemljista. Republika Hrvatska poziva se na stanje u katastru, §to je pogreSno jer upisano
stanje o namjeni zemlji$ta ne odgovara stvarnom — autokamp nije ni poljoprivredno ni Sumsko
zemljiste, veé gradevinsko.

Polazi$te za nagodbu je sljedece.

Vjerojatno da Stefajna masa uspije u parnici i postane vlasnik priblizno jedne polovine
povriine autokampa. Ostali dio zemljista i nadalje bi ostao upisan na Republici Hrvatskoj kao
vlasniku. Napominje se da se Republika Hrvatska u izvanparni¢nom postupku uknjiZila na



cjelokupno zemljidte autokampa i nakon toga je pokrenut sudski spor radi utvrdenja prava
vlasni§tva u korist Rastovca — sada Ste€ajna masa.

Da bi se $to brZe okonéao potencijalno maratonski sudski spor ste€ajni upravitelj je sugerirao
Republici Hrvatskoj (Drzavno odvjetnistvo) da se tekuca pamnica okon€a nagodbom i to na
nalin, da Stefajna masa prizna Republici Hrvatskoj pravo vlasniStva na svom zemljiftu
u sklopu autokampa, a za uzvrat, da Stefajna masa dobije pravo koncesije za isto
zemljiSte na vrijeme od 50 godina.

Ovaj prijedlog je nagelno usuglaSen i parnica bi i§la u tom smjeru — nagodba.

Prije novog steajnog zakona, opisana pravna mogucnost bila je upitna, ali na tragu norme iz
&lanka 289. stavak 4. Ste€ajnog zakona ("Steajna masa je nositelj prava vlasniStva i drugih
prava') moguce je da Ste€ajna masa bude nosilac prava koncesije.

Nekretnine na koje vlasni¢ki pretendira Stefajna masa opterecene su razluénim pravom od
stranc dva vjerovnika — Jadranske banke d.d. (prvi red) i fizickih osoba koje vode spor o
naknadi za oduzeto zemlji¥te u postupku eksproprijacije tijekom 80-ih godina proslog
stoljeca.

Pravno stanje je relativno sloZeno: Stefajna masa je potencijalni nosilac prava komncesije,
nekretnine su optereéene razluénim pravom, dio zemljista je oduzet zbog proglaSenja
pomorskog dobra. Ali, koncesija kao imovinsko pravo jeste steajna masa.

Stedajnu masu treba unovéiti. Istina, sludaj je netipiCan, vjerojatno jedinstven. Steajni
upravitelj u dogovoru s razluénim vjerovnicima nastoji pronaéi pravno valjani model po
kojem bi se (vjerojatno nagodbom) dijelom namirili vjerovnici, a koncestja kao imovinsko
pravo bila bi unovcena — prodana.

Zbog iznimne specifitnosti 1 pravne sloZenosti stedajni upravitelj angaZirati ¢e 1 pravne
eksperte sa Pravnog fakulteta u Zagrebu.

U svakom sludaju, treba poéi od &injenice da Steajna masa moZe biti nosilac koncesijskog
prava na zemlji$tu autokampa, zna&i koncesija je potencijalna imovina Ste€ajne mase.

Treba samo pronaéi nadin zakonitog unovéenja takve specifiéne imovine, tim vie 3to je ovaj
sludaj jedinstven u Republici Hrvatskoj.

Nakon 3to se Steajna masa pravno konsolidirala, autokamp "Jazine" dan je u zakup drudtvu
"Prisliga” d.0.0. iz Tisnog koja je i do sada bila zakupnik antokampa.

Ugovor je sklopljen dana 6. srpnja 2016. godine.
II. STANJE STECAJNE MASE

1. Stedajna masa je u posjedu autokampa "Jazine" koji je dan na koristenje drustvu "Prisliga"
d.o.o. putem Ugovora o zakupu.

Zbog nerijeSenog pravnog statusa zemljiSta, sadaSnju steajnu masu ¢ini iskljuéivo novac na
Ziro-ra¢unu ste¢ajnog Duznika.

Na dan 1. rujna 2016. godine, na Ziro-ratunu DuZnika stanje je 842.112,25 kuna, Sto &ini
prihod od zakupnine.

Potencijalna imovina Ste¢ajne mase je koncesija nad autokampom "Jazine".

2. Sva stefajna masa duZnika Rastovac d.d. u stedaju, osim autokampa "Jazine", unovéena je
prije zakljuenja steajnog postupka.

3. Nije unov&en autokamp "Jazine" zbog pravnih problema koji su prethodno opisani.



4. Vjerovnici stefajne mase nisu namireni. Nije pla¢ena nagrada steajnog upravitelja, a niti
naknada njegovih troskova.

5. Ste€ajna masa nema zaposlenika, ali ima manjih troSkova servisiranja administrativnih i
knjigovodstvenih poslova za DuZnika.

6. Vijerovnici (stefajni i razlu¢ni) namireni su u prethodnim diobama prije zaklju¢enja
steCajnog postupka i prije nego je Ivan Rude postao stecajni upravitelj.

Vjerovnici su namireni djelomi¢no.
II1I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Steajni upravitelj u narednom ¢e razdoblju nastojati sklopiti nagodbu s Republikom
Hrvatskom na nacin kako je prije opisano — da Republika Hrvatska postane vlasnik zemljista
autokampa, a zauzvrat da Stedajna masa dobije pravo koncesije na zemljiStu autokampa na
razdoblje od 50 godina.

Pararelno sa sudskim sporom (trenutaéno je dogovoren zastoj u postupku) stecajni upravitelj
inicirat ée nagodbu 1 s razluénim vjerovnicima da se i oni ukljuée u nagodbu koja ima za cilj
da Stedajna masa ostvari pravo koncesije.

Bitna je nagodba s razlu¢nim vjerovnicima i od nje zavisi vrijednost SteCajne mase
(koncesije). Eventualno, ako bi vjerovnici, poglavito Jadranska banka inzistirali na prodaji
dijela zemlji¥ta na kojem je uspostavljeno zaloZno pravo u korist banke i fizi¢kih osoba
(obitelj Butina), u tom sluéaju upitna je funkcionalnost kampa na ostatku zemljiSta. Gubitkom
priblizno polovice zemljita autokampa, Stetajna masa izgubila bi mogucnost nagodbe (ako
nema zemlji$ta nema $to ponuditi Republici Hrvatskoj).

Ovakav (mogué) scenarij treba svakako sprijeciti jer bi u protivnom, bez koncesije, Ste¢ajna
masa bila bez imovine (bez vrijednosti), dakle, nema se §to unovéiti.

Stedajni upravitelj poduzeti e sve da se potencijalno bezvrijedna imovina putem koncesije
pretvori u imovinu koja je trZi¥no atraktivna i pogodna za unovenje. Konverzija prava
vlasni3tva u koncesiju jeste jedina moguénost da bi steajna masa postala nosilac imovinskog
prava koje se moze unovéiti.

U Sibeniku, 1. rujna 2016. godine.

Steéajni upravitelj




