Obrazac 20.

ZAVRSNI RACUN STECAJINOGA UPRAVITEUA

Nadlezni trgovagki sud : TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU

Poslovni broj spisa: St-67/2019

Duznik : UVALA NEKRETNINE d.o.o. za poslovanje nekretninama, gradenje, trgovinu, turizam i usluge

"u stecaju", Dubrovnik, Pera Baki¢a 27, MBS: 090018608, OIB: 33020527195.

l. RACUN PRIHODA | RASHODA

1.1 Pregled prihoda tijekom stecajnog postupka

Pojedinacne stavke prihoda u ste¢ajnom postupku

EUR

Prihod s osnova unovcenja steCajne mase

2.318.750,00 EUR

Prihod s osnova zadrZane jamcevine

2.500,00 EUR

Prihod s osnova kamate po Ziroracunu

0,89 EUR

UKUPNO 2.321.250,89 EUR
1.2 Pregled rashoda tijekom stecajnog postupka

l.a Dospjeli rashodi i isplaceni Datum isplate
1. Trosak elektronicke javne drazbe (Financijska agencija) 92,90 EUR 27.02.2024.
2. Procjena nekretnine 1.475,00 EUR 27.02.2024.
3. Knjigovodstvene usluge (Knjigovodstvo d.o.o.) 5.852,70 EUR 27.02.2024.
4. Bankarska naknada 18,74 EUR 01.03.2024.
5. Knjigovodstvene usluge (Hirnea d.o.0.) 1.579,30 EUR 27.02.2024.
6. Troskovi isplaéeni ranijem stec¢ajnom upravitelju Dragan Josip KneZevi¢ u neto iznosu (61,06
troSak javne objave GFI, 7,98 eur tro3ak postarine, 26,28 eura tro3ak pecata) 95,32 EUR 27.02.2024.
7. Driavni proracun RH- Porez na dodanu vrijednost 463.750,00 EUR 20.02.2024.
UKUPNO 472.863,96 EUR

I.b Predvidivi troskovi do zakljuéenja ste¢ajnog postupka

8. Nagrada ste¢ajnom upravitelju ukupni trosak D.J.KneZevi¢

40.448,94 EUR

9. Nagrada stecajnom upravitelju ukupni trosak Zoran Mileti¢

31.460,28 EUR

10. Nagrada steajnom upravitelju ukupni trosak A. Veli¢ Fabijani¢

8.989,73 EUR

11. Rezervacija za knjigovodstvene usluge do kraja stecajnog postupka i brisanja subjekta

3.500,00 EUR

12. Putni nalog ukupni troak Zoran Mileti¢ (Rjesenje St-67/2019-211) 273,13 EUR
13. Isplata poreza i doprinosa na troskove D.J.KneZevi¢ isplac¢ene 27.02.2024. 47,00 EUR
14. Rezervacija putni nalog A.Veli¢ Fabijani¢ (zavr$no rociste ukupni trosak) 947,43 EUR
15. Rezervacija za naknadu banke i zatvaranje racuna 100,00 EUR
16. Rezervacija arhiviranje dokumentacije 4.000,00 EUR
9. Rezervacija pausalna pristojba za zavr$nu diobu (NN 37/2023) 265,45 EUR

UKUPNO

90.031,96 EUR

UKUPNO l.a +1.b

562.895,92 EUR

1.3 Namirenje razluénog vjerovnika

[11. vigi isplatni red | 1.758.354,97 EWR |

Napomena: Razlu¢ni vjerovnik RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d. Zagreb, OIB: 53056966535 prijavio je trazbinu i
kao stecajni vjerovnik u iznosu od 47.680.831,69 kn/ 6.328.333,89 eura.



1. ZAVRSNA BILANCA
Zateceno stanje stecajne mase

Prema zatedenom stanju spisa RjeSenjem ovog suda posl.br. St-825/2016 od 30.lipnja 2017. otvoren

je stecajni postupak nad duznikom Uvala nekretnine d.o.o, Dubrovnik.

Imovina duznika Uvala nekretnine d.o.0, za poslovanje nekretninama, gradenje, trgovinu, turizam i
usluge "u stecaju", Dubrovnik, Pera Baki¢a 27, MBS: 090018608, OIB: 33020527195 sastojala se od
nekretnine oznake katastarske Cestice zem. 1775/1 dvoriste 1.136 m2, z.ul. 1171 K.O. Dubrovnik (a

koja se nalazi na adresi Ulica Vlahe Bukovca b.b., Dubrovnik)

- uz uknjizeno pravo na korist vlasnika Cest. zem. 1775/1 besplatnog primanja vode sa Cest. zem.
1890/2 doti¢no iz rezervoara, koji bi se sagradio kroz jednu cijev od tri centimetra promjera sve dok
bude izvor davao vodu, te uknjizenu sluznost puta preko sjevernog ruba cest.zem. 1775/1 u Sirini
1,40 m, izmedu ogradenog kamenog zida debljine 40 cm i visine 100 cm, koji vodi do drvarnice
smjestene u suterenu nekretnine oznake cest.zgr. 748 K.O. Dubrovnik u korist svagdasnjeg vlasnika
etaZe-stana u prizemlju Cest.zgr. 748 K.O. Dubrovnik, koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, kupaonice s
wc-om, ostave i hodnika, povrSine 74 m2 uz odgovarajuci suvlasnicki dio cijele nekretnine, a koji put
je oznacen Zutom bojom u geodetskom snimku koji je sastavni dio Ugovora zaklju¢enog izmedu

Zvonimira Franica i Nikse Pulitike od 25. veljace 2009. godine,

- uz zabiljezbu na temelju rjeSenja Ministarstva kulture, Uprave za zasStitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel Dubrovnik Klasa UP/I-612-08/20-05/0056 od 23. lipnja 2020. godine da se kcbr.
1775/1 dvoriste 1.136 m2 stavlja pod preventivhu zastitu do 23. lipnja 2024. godine, odnosno do

donosenja rjeSenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra

Procjena vrijednosti zemljista izvrSena je po ovlastenom sudskom vjestaku gdinu Zlatko Bender (nalaz
17.11.2022.) te iznosi 794.210,25 Eura te je isti dopunjen podneskom od dana 17.0Zujka 2023.

godine.

Prodaja imovine odredena je zakljuékom posl.br.St-67/2019-121 od dana 07.travnja 2023. u kojem se

u bithom navodi da se utvrduje vrijednost od 1.225.000,00 EUR, uvjeti prodaje na elektronickoj

javnoj drazbi , rokovi za uplatu jamcevine te polaganje kupovnine, kao i da sve poreze , pristojbe i

druge trosSkove u svezi s prodajom i prijenosom vlasniStva snovi kupac.




Unovcenje stecajne mase

Nekretnina oznake katastarske cestice zem. 1775/1 dvoriste 1.136 m2, z.ul. 1171 K.O. Dubrovnik (a
koja se nalazi na adresi Ulica Vlahe Bukovca b.b., Dubrovnik) je prodana na elektronickoj javnoj drazbi
koju je provela Financijska agencija za iznos od 2.318.750,00 eura, uveéano za iznos zadriane
jamcevine od 2.500,00 eura, odnosno ukupni utrzak 2.321.250,00 eura. Drazba je pocela 23. svibnja
2023. godine u 15,00 sati, a nadmetanje 2. kolovoza 2023. godine u 12:00:00 sati i zavrSeno je
(produljeno) 17. kolovoza 2023. u 16:11:54:54 sati.

Naime, na drazbi je najvisi iznos valjane ponude u iznosu od 2.321.250,00 eura / 17.489.458,13 kuna
stavio je ponuditelj BoZidar Novak, Zavrelje, pa je rjesenjem ovog suda posl.br. St.67/2019-132 od 6.
rujna 2023. godine s ispravkom posl.br. St.67/2019-133 od 6. rujna 2023. godine i 5t.67/2019-137 od
13. rujna 2023. godine imovina dosudena najpovoljnijem ponuditelju BozZidaru Novaku, ali ponuditelj
nije u ostavljenom roku platio ponudeni iznos. Zbog toga je rjeSenjem ovog suda posl.br. St.67/2019-
148 od 17. listopada 2023. godine dosuda BozZidaru Novaku oglasena nevaze¢om i imovina dosudena
slijede¢em kupcu redom prema velicini cijene koju je ponudio MAISON EMERAUDE d.o.o., Split, u
iznosu 2.318.750,00 eura / 17.470.621,88 kuna.

Nakon provedene prodaje te poloZzene kupovnine stecajni upravitelj Zoran Mileti¢ podnosi sudu
30.sije¢nja 2024. prijedlog obracuna troskova te predlaze namirenje razluénog vjerovnika iznosom
1.757.520,26 Eur. Nejasno je zasto je u obracunu troSkova sadrzan porez na dodanu vrijednost u
iznosu 464.250,00 Eura obzirom je u Zakljucku posl.br.St-67/2019-121 od dana 07.travnja 2023.
navedeno da sve poreze , pristojbe i druge troSkove u svezi s prodajom i prijenosom vlasnistva snosi
kupac. Sa obracunom troskova te unosom 563.230,20 eura u stecajnu masu usuglasio se
stecajni/razluc¢ni vjerovnik RAIFEISENBANK AUSTRIA d.d. Zagreb, Magazinska cesta 69, 10 000 Zagreb,
OIB: 53056966535, zastupano po odvjetnici Aniti Krizmanic 31.sije¢nja 2024.

Dana 06.veljate 2024. doneseno je Rjesenje Posl. br.6-St. 67/2019-195 kojim se namiruje iz utrska
ostvarenog prodajom troskovi unovéenja predmeta razluénog prava po ¢l. 254. st. 3. Stecajnog
zakona u iznosu od 563.230,20 eura i trazbina razlu¢nog vjerovnika RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d.,
Zagreb, Petrinjska 59, OIB: 53056966535, u iznosu 1.758.019,80 eura (razlika u izradunu stecajnog

upravitelja 1.757.520,26 eura i stvarnog namirenja nakon odbitka troskova po ¢l.254 SZ 1.758.019,80

eura je 499,54 Eura) , stecajni/razlucni vjerovnik odrekao se prava na zalbu protiv rjeenja o

namirenju posl. br. 67/2019-195 od 6.2.2024.

Financijska agencija je 16.veljace 2024. izvijestila da je provela namirenje u korist racuna stecajnog

duZnika UVALA NEKRETNINE d.o.o. u stecaju te isplatila iznos od 563.230,20 eur , a u korist ra¢una
razluénog vjerovnika RBA Banka dd isplatila iznose od 1.633.019,80 eur i 125.000,00 eura.



Stecajna upraviteljica koja podnosi ovo zavrino izvjes¢e moZe konstatirati samo da su RjeSenja o
diobi i RjeSenja o namirenju pravomocna te razlucni vjerovnik RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d. Zagreb
namiren sukladno obralunu tro$kova s kojim se sloZio, a obracun troSkova prema 254.SZ unesen u

stec¢ajnu masu te troskovi djelomicno ispla¢eni sukladno izvodima Ziroracuna.

PREGLED IMOVINE | OBVEZA

Imovina Nacin prodaje Ostvarena kupovnina
Red.br.
nekretnine oznake katastarske Cestice zem.
1775/1 dvoriste 1.136 m2, z.ul. 1171 K.O.
Dubrovnik (a koja se nalazi na adresi Ulica  |Elektronicka javna
1. Vlahe Bukovca b.b., Dubrovnik) draZba Fina 2.318.750,00 EUR
2. ZadrZzana jamcevina 2.500,00 EUR
3. Prihod s osnova kamate po Ziroracunu 0,89 EUR
Ukupno imovina 2.321.250,89 EUR
Obveze
Utvrdene trazbine vjerovnika u ste¢ajnom postupku
II. Visi isplatni red
Red.br. |Vjerovnik Utvrdena
trazbina
(kn)/EUR
1. Raiffeisenbank Austria d.d., Zagreb, 47.680.831,69
0IB:53056966535 kn/
6.328.333,89
EUR
2. Domino nekretnine d.o.o., Zagreb 32.507,96kn/
OIB: 08396169534 4.314,55 EUR
3. Zvonimir Frani¢, Dubrovnik
0OIB: 96532005830 50.250,00
kn/6.669,32 EUR
UKUPNO 47.763.589,65
kuna/
6.339.317,76
Eura

Prihodi i rashodi ste¢ajnog postupka

Po osnovi unovcéenja imovine ukupni prihodi iznose 2.318.750,00 eura, uvec¢ano za iznos zadrZane
jamcevine od 2.500,00 eura te za pozitivhe kamate po Ziroracunu u iznosu od 0,89 eura, odnosno

ukupni utrzak 2.321.250,89 eura.



Rashodi kao po I. Prihodi i rashodi stecajnog postupka, potrebno je planirati rashode do kraja

stecajnog postupka te za iste rezervirati sredstva. U ovom postupku nije bilo dioba.

1. ZAVRSNI 1ZVJESTAJ STECAJNOGA UPRAVITELIA

Prema zateéenom stanju spisa RjeSenjem ovog suda posl.br. St-825/2016 od 30.lipnja 2017. otvoren

je stecajni postupak nad duznikom Uvala nekretnine d.o.o, Dubrovnik.

Za stecajnog upravitelja je metodom slu¢ajnog odabira imenovana Ankica Ceni¢, koja je brisana s liste
stecajnih upravitelja ovog suda, pa je rjeSenjem u postupku od 28. srpnja 2017. godine metodom
slu¢ajnog odabira stecajnim upraviteljem imenovan Dragan Josip KneZevié, koji je tu duznost obavljao
do 27. listopada 2022. godine kada je odlukom skupstine odrzane 27. listopada 2022. godine
razrijeSen duZnosti ste¢ajnog upravitelja i za novog stecajnog upravitelja imenovan je Zoran Mileti¢,
koji je duZnost steCajnog upravitelja obavlja do 3. travnja 2024. kada je na temelju dostavljene
obavijesti Ministarstva pravosuda i uprave Republike Hrvatske razrijeSen duznosti stecajnog
upravitelja u ovom postupku i za novog stecajnog upravitelja metodom sluc¢ajnog odabira imenovana

je Anita Veli¢ Fabijani¢ rjeSenjem posl.br. St. 67/2019-206 od dana 03.travnja 2024.

Raniji stecajni upravitelj Dragan Josip KneZevi¢ je ovom sudu 27. prosinca 2023. godine dostavio
prijedlog za odredivanje nagrade uz obrazloZzenje poduzetih radnji, dok je raniji stec¢ajni upravitelj
Zoran Mileti¢ dostavio ovom sudu 26.veljece 2024. prijedlog za odredivanje nagrade u kojem nabraja
izvrSene poslove te je polagao zavr$ni raun za svoj rad koji je vise puta po zaklju¢ku suda ispravljao.
Raniji stecajni upravitelj Zoran Mileti¢ dostavio je Zavrsni racun stecajnog upravitelja koji mu je
zaklju¢cima Trgovackog suda u Dubrovniku od dana 23.02.2024. Posl. br.6-St. 67/2019-203 te Posl.
br.6-St. 67/2019-212 od dana 10.04.2024. vrac¢en na doradu i dopunu istog, diobeni popis i izviesée je
dostavljeno u spis 23. travnja 2024. Raniji stecajni upravitelj uloZio je Zalbu protiv RjeSenja St-
67/2019-206 od 03.travnja 2024. kojim se razrjeSuje duZnosti u ovom stecajnom postupku, a koja je
Rjesenjem Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske posl.br.Pz-2283/2024 od dana 05. lipnja

2024. odbacena kao nedopustena.

IzvrSena je primopredaja duznosti 15. travnja 2024. stecajnog upravitelja s dostupnom
dokumentacijom o ¢emu je dostavljen zapisnik u spis te je izvrSena promjena ovlastene osobe i
potpisnog kartona za Ziroracun stecajnog duznika, izraden je upis u Registar stvarnih vlasnika te
podnesen godisnji izvjestaj o investiciama u dugotrajnu imovinu za 2023. (obrazac INV-P za 2023.)

Drzavnom zavodu za statistiku.



Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske u sjednici vijec¢a odrzanoj 11. lipnja 2024. donio je Rjesenje
kojim se uvaZzavaju Zalbe ranijeg stecCajnog upravitelja Zorana Miletiéa i razlu¢nog vjerovnika
RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Zagreb te se rjeSenja Trgovackog suda u Dubrovniku poslovni broj St-
67/2019-213 od 10. travnja 2024. i St-67/2019-227 od 2. svibnja 2024. ukidaju i predmet vraca sudu
na ponovan postupak nakon c¢ega je Trgovacki sud u Dubrovniku 30.kolovoza 2024. donosi Rjesenje
poslovni broj St-67/2019-242. U ostavljenom roku raniji stecajni upravitelji su izjavili Zalbu na
predmetno rjesenje te je isto ukinuto, a predmet vracen sudu na ponovni postupak. Trgovacki sud u
Dubrovniku dana 20.sijecnja 2025. donio je Rjesenje posl.br. St. St.67/2019-251 te odredio raspodjelu

nagrada stecajnim upraviteljima kako slijedi:

I. Odreduje se ranijem ste¢ajnom upravitelju Draganu Josipu KneZevicu iz Dubrovnika nagrada za rad
u ovom stecajnom postupku u iznosu 37.626,92 eura (slovima: trideset-sedam-tisuc¢a-Sest-stotina-

dvadeset-Sest eura i devedeset-dva centa) bruto.

Il. Odreduje se ranijem stecajnom upravitelju Zoranu Mileti¢u iz Splita nagrada za rad u ovom
stecajnom postupku u iznosu 29.265,38 eura (slovima: dvadeset-devet-tisuca-dvije-stotine-Sezdeset-

pet eura i trideset-osam centi) bruto.

lll. Odreduje se steajnom upravitelju Aniti Veli¢ Fabijani¢ iz Zagreba nagrada za rad u ovom
steajnom postupku u iznosu 8.362,54 eura (slovima: osam-tisuca-tri-stotine-Sezdeset-dva eura i

pedeset-Cetiri centi) bruto.

U ostavljenom roku raniji stecajni upravitelji su izjavili zalbu na predmetno rjeSenje , stecajna
upraviteljica drustva je dala odgovor na Zalbu te je Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske 12.0Zujka

2025. godine donio odluku odlucujudi o Zalbi ranijeg ste¢ajnog upravitelja Zorana Miletica :

I. Odbija se Zalba kao neosnovana i potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u Dubrovniku
poslovni broj St-67/2019-251 od 20. sijecnja 2025. u tockama 1., lll. i IV. izreke te u tocki Il. izreke u
dijelu u kojem je odredena nagrada ranijem stecajnom upravitelju Zoranu Mileti¢u iz Splita u iznosu

od 29.265,38 EUR bruto.

Il. Preinaduje se rjeSenje Trgovackog suda u Dubrovniku poslovni broj St-67/2019-251 od 20.

sije¢nja 2025. u tocki ll. izreke u dijelu koji se odnosi na doprinos za zdravstveno osiguranje i rjeSava:

Odreduje se ranijem ste€ajnom upravitelju Zoranu Mileti¢u iz Splita, pored nagrade od

29.265,38 EUR bruto i daljnji iznos od 2.194,90 EUR.

Stecajna upraviteljica koja podnosi ovo zavrs$no izvjeS¢e moZe konstatirati samo da su RjeSenja o

diobi i RjeSenja o namirenju pravomocéna te razluéni vjerovnik RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d. Zagreb



namiren sukladno obracunu troskova s kojim se sloZio, a obracun troskova prema 254.SZ unesen u

stec¢ajnu masu te troSkovi djelomicno ispla¢eni sukladno izvodima.

Do kraja stecajnog postupka, a uzimaju¢i u obzir poslove koje je joS potrebno obaviti (
knjigovodstveni troskovi, arhiviranje dokumentacije stecajnog duznika, pristup stecajne upraviteljice
na zavrsno rociSte, zatvaranje poslovnog racuna duznika, itd..) izraden je pregled predvidivih
troskova u zavrSsnom racunu pod l.b. u koji je uklju¢en izraéun troskova poreza i doprinosa koji se
trebaju obracunavati i ispladivati s neto isplatama stecajnim upraviteljima obveznicima drugog
dohotka kao $to su obrazloZeni i ispravci racunskih operacija iz zavrSnog izvjeséa ranijeg stecajnog

upravitelja.

Nastavno na sve gore , a uzevsi u obzir da je tijekom stecajnog postupka, stecajni upravitelj unovcio

je svu imovinu stecajnog duznika, dostavljam sudu zavrsni racun s prijedlogom zavr$ne diobe.

IV. ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS

Tijekom stecajnog postupka unovcena je cjelokupna imovina duznika u iznosu od 2.321.250,89 eura.
Od navedenog iznosa namireni su troSkovi unovcenja u iznosu od 562.895,92 eura te ¢e se time u

cijelosti podmiriti obveze ste¢ajne mase.

Razlu¢ni vjerovnik RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Zagreb, Petrinjska 59, OIB: 53056966535, koji je
ujedno i stec€ajni vjerovnik , namiren je iznosom od 1.758.354,97 eura te preostali iznos njegove

trazbine za namirenje iznosi 4.569.978,92 EUR.

RaspolozZivi iznos UVALA NEKRETNINE d.o.o. u stedaju za namirenje vjerovnika iznosi: 0,00 EUR/ 0,00
kn.

Iznos stecajne mase za podjelu stecajnim vjerovnicima 0,00 EUR /0,00 kn.

Iznos trazbina koje se uzimaju u obzir pri zavr$noj diobi 6.339.317,76 EUR od Cega je :
- L.visi isplatni red 0,00 EUR/ 0,00 kn

- II. visi isplatni red 6.339.317,76 EUR

Zavrsni diobni popis je u prilogu ovog izvjesca.



V. PRIJEDLOG STECAJNE UPRAVITELJICE

Obzirom je unovcena cjelokupna imovina ste¢ajnog duznika podnosi se sudu zavrsni racun i predlaze

zakazivanje zavrsnog rocista.
PredlaZe se donosenje sljedeéih odluka:

e prihvaca se zavrsno izvjeSce i zavrsni racun stecajnog upravitelja te sve radnje poduzete u
stecajnom postupku

e daje se suglasnost na provodenje zavrsne diobe kojom se razlucni vjerovnik RAIFFEISENBANK
AUSTRIA d.d., Zagreb, Petrinjska 59, OIB: 53056966535, koji je ujedno i stecajni vjerovnik ,
namiruje s iznosom od 1.758.354,97 EUR
(Financijska agencija je 16.veljace 2024. isplatila na racun razlu¢nog vjerovnika
RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d. Zagreb 1.758.019,80 eura, a iznos od 335,17 eura biti ¢e isplacen
sa ziroracuna stecajnog duznika)

e namiruju se troskovi stecajnog postupka

e nakon provedene zavrsne diobe zaklju€uje se i obustavlja stecajni postupak
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