Obrazac 22.
ZAVRSNI RACUN STECAJNOGA UPRAVITELJA

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Zadru
Poslovni broj spisa 3. St-179/2017-7
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

Stec¢ajna masa iza LJOKA PROJEKT d.o.0. u ste¢aju, Zagreb, Petrinjska 28, OIB:
29579702330

ZavrSni racun sadrzi: 1. racun prihoda i rashoda (izraun ostatka), II. zavrSnu bilancu
(fakultativno), III. zavrsni izvjeStaj steCajnoga upravitelja i IV. zavr$ni (diobni) popis.

I. RACUN PRIHODA I RASHODA

PRIHODI
Tabela 1. - Prihodi
PRIHODI HRK
Prihodi od prodaje nekretnine 22.532.570,00
Pasivn a kamata 0,71
Ukupno prihodi 22.532.570,71
RASHODI

Rashodi se dijele na
A. OBVEZE STECAJNE MASE
B. TROSKOVE STECAJNOG POSTUPKA

Tabela 2. - Obveze ste¢ajne mase

Obveze steajne mase Iznos (kn)

Knjigovodstvene usluge - Kalkulacija prihoda, troskova i poreza,
priprema prijave poreza na dobit, izrada bilance, izrada ra¢una dobiti i

gubitka - 6/2017 - 5/2020 =35 mj x 250 kn/mj = 8.750 kn 10.937,50
Bankarski tro§kovi 1.744,88
Projekcija bankarskih troskova do kraja postupka 2.000,00
Troskovi prodaje - FINA 3.600,00
Opomena FINA 1.600,00
Procjena vjestaka 7.500,00

Ukupno troskovi postupka 27.382,38
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Tabela 3. - TroSkovi ste¢ajnog postupka

Tros$kovi postupka Iznos (kn)
Nagrada steajnom upravitelju - bruto 630.000,00
Nagrada stecajnom upravitelju - doprinosi na bruto 47.250,00
Naknada stecajnom upravitelju - bruto 11.583,15
Naknada stecajnom upravitelju - doprinosi na bruto 868,74
Pristojba za zatvaranje stecajnog postupka 2.000,00
Ukupno troskovi postupka 691.701,89

Tabela 4. - Rezervacija za troskove

REZERVACIJA ZA TROSKOVE STECAJINOG POSTUPKA 1ZNOS (HRK)
Troskovi odvjetnickog zastupanja (5.000 kn po radnji / 3 radnje) + PDV 25% 18.750,00
Putni troskovi za vodenje sudskog spora - utvrdeni putni troskovi po rocistu
1.413,52 kn x 3 rocista 4.240,56
Naknada banke 3 mj. x 95,3 + naknada za promet - cca 500 kn 785,90
Knjigovodstvene usluge 3 mjeseci - 3 x 250,00 kn + PDV 937,50
Ukupno planirani troskovi koji se moraju rezervirati 24.713,96

Tabela 5. - Rekapitulacija

Rekapitulacija Iznos (kn)
Troskovi stecajnog postupka 691.701,89
Obveze stecajne mase 27.382,38
Rezervacija za troskove stecajnog postupka 24.713,96
Ukupno 743.798,23
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II. ZAVRSNA BILANCA

Tabela 6. - Bilanca

R. b. POZICIJA I1ZNOS
AKTIVA
1. | Dugotrajna materijalna imovina 0,00
2. | Novac na racunu 0,00
3. | Potrazivanja od kupaca 0,00
Ukupno aktiva 0,00
PASIVA
1. | Neplacene obveze steCajne mase 0,00
2. | Obveze - Ste€ajni vjerovnici 32.168.311,98
3. I;Ezfg\s/z‘;(a;( steCajne mase za namirenje 32.168.311.98
Ukupno pasiva 0,00

III. ZAVRSNI IZVIESTAJ STECAINOGA UPRAVITELJA

U predmetu pod gornjim poslovnim brojem, rjeSenjem Naslovnog suda od dana 04.04.2016.
istovremeno je otvoren i zakljucen stecajni postupak nad duznikom LJOKA PROJEKT d.o.o.,
Zadar, Ivana Viteza od Sredne 11, OIB: 36218135263.

Budu¢i da je iza ste¢ajnog duznika ostala imovina vece vrijednost,i a koja je Cinila stecajnu
masu, dana 16.05.2016. stecajni upravitelj predlozio je Naslovnom sudu odrediti nastavak
steCajnog postupka.

Dana 25.04.2017. RjeSenjem Naslovnog suda odreden je nastavak postupka nad Ste¢ajnom
masom iza LJOKA PROJEKT d.o.0. u stecaju, te su pozvani vjerovnici visih isplatnih redova
u roku od 30 dana prijaviti svoje trazbine ste€ajnom upravitelju, dok su razlu¢ni i izluéni
vjerovnici pozvani obavijestiti ste¢ajnog upravitelja o postojanju svojeg prava.

Rjesenjem Naslovnog suda posl. br.: Tt-17/1873-1, od dana 04.05.2017. u Sudski registar
upisana je Stecajna masa iza LJIOKA PROJEKT d.o.o. u stecaju, Zagreb, Petrinjska 28, OIB:
29579702330.

Stecajni upravitelj ispitao je imovinu ste¢ajnog duznika te je Naslovnom sudu dostavio
Izvjes¢e o gospodarskom polozaju stecajnog duznika i njegovim uzrocima te Tablicu
prijavljenih trazbina ste€ajnih vjerovnika te razlu¢nih i izlu¢nih prava.
Dana 14.06.2017. kod Naslovnog suda odrzano je ispitno i izvjestajno rociste.
Rjesenjem Naslovnog suda od dana 23.06.2017., u skladu s odlukom skupstine vjerovnika sa
izvjeStajnog rocista, odredeno je da ¢e se prodati nekretnina u vlasniStvu ste¢ajnog duznika, 1
to:
- zk&br. 2835/3, oznake zemljista SUMA, ukupne povrsine 34489 m2, upisana u ZK ulozak
2167, K.O. Ugljan;
- zk&br. 2925/2, oznake zemljista SUMA, ukupne povriine 5024 m2, upisana u ZK ulozak
2852, K.O. Ugljan,

obje upisane kod Op¢inskog suda u Zadru, Zemljisnoknjizni odjel.
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Po pravomoc¢nosti rjeSenja od dana 23.06.2017. Zakljuckom o prodaji Naslovnog suda od
dana 18.09.2017. utvrdena je vrijednost, nacin prodaje i uvjeti prodaje nekretnine u vlasnistvu
stecajnog duznika, a koju prodaju je provodila Financijska agencija.

Dana 25.09.2017. Financijska agencija objavila je poziv na uplatu predujma za pokrice
troskova prodaje elektronickom javnom drazbom. Budu¢i da stecajni duznik nije raspolagao
novCanim sredstvima za pokriée predmetnih troskova, stecajni upravitelj predlozio je
Naslovnom sudu donijeti rjeSenje kojim odreduje kako ¢e se troSkovi prodaje podmiriti po
unovcéenju nekretnine.

Rjesenjem Naslovnog suda od dana 09.10.2017. odredeno je kako ¢e se troskovi prodaje
elektronickom javnom drazbom podmiriti iz postignute kupovnine predmeta prodaje.

Dana 13.10.2017. objavljen je Poziv za sudjelovanje u prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi.
Ponude su se prikupljale od dana 21.12.2017. do 08.01.2018. godine.

Rjesenjima Naslovnog suda od dana 19.02.2018. nekretnine u vlasni§tvu stecajnog duznika
dosudene su jedinom ponuditelju — kupcu INVESTMENT GROUP d.o.0., OIB:
37600822577.

Na navedena rjeSenja razlucni vjerovnik OMSICA PROJEKT d.o.0., OIB: 49206843475,
izjavio je zalbu.

Rjesenjem Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske, posl. br.: Pz-2369/18, od dana
06.06.2018., usvojena je zalba razlu¢nog vjerovnika OMSICA PROJEKT d.o.0., te su ukinuta
Rjesenja o dosudi nekretnina Naslovnog suda od dana 19.02.2018. te je predmet vrac¢en na
ponovno postupanje.

Zaklju¢kom Naslovnog suda od dana 25.09.2018. nalozeno je Financijskoj agenciji da kupcu
INVESTMENT GROUP d.o.0., OIB: 37600822577, izvrsi povrat iznosa upla¢ene jamcevine.
Stecajni upravitelj pribavio je od ovlaStenog sudskog vjestaka elaborat procjene vrijednosti
nekretnine u vlasniStvu ste¢ajnog duznika.

.....

.....

imovine stecajnog duznika. Razlu¢ni vjerovnik OMSICA PROJEKT d.o.0., OIB:
49206843475. prigovorio je na dostavljeni nalaz i misljenje sudskog vjeStaka te je stoga
Zakljuckom Naslovnog suda, od dana 28.12.2018. pozvan vjeStak nadopuniti svoj pisani nalaz
i misljenje.

Sudski vjeStak dana 11.01.2019. dostavio je Naslovhom sudu nadopunu pisanog nalaza i
misljenja u odnosu na iznesene prigovore.

Zaklju¢kom Naslovnog suda od dana 11.03.2019. odredena je prodaja elektronickom javnom
drazbom nekretnina u vlasniStvu ste¢ajnog duznika. Vrijednost nekretnina utvrdena je u
iznosu kn 14.977.000,00.

Dana 27.03.2019. Financijska agencija objavila je poziv na sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi. Ponude su prikupljane od dana 05.06.2019. do 18.06.2019. godine.

Naslovni sud objavio je izvjeStaj Financijske agencije o povedenoj elektroni¢koj javnoj
drazbi. U izvjeStaju je navedeno kako je kupac SITNO HOLDING Real Estate ponudilo
najvisu ponudu za kupnju nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika te je zaklju¢kom pozvao
steCajnog upravitelja dostaviti obracun troskova unovcenja predmeta razlucnog prava te
obavijest o tome je li trazbina osigurana razlu¢nim pravom u korist SITNO HOLDING Real
Estate, podmirena od strane duznika u u kojem dijelu. Dana 22.07.2019. steCajni upravitelj
dostavio je Naslovnom sudu zatrazeno.

Dana 12.09.2019. RjeSenjem Naslovnog suda nekretnine u vlasniStvu stecajnog duznika
dosudene su kupcu SITNO HOLDING Real Estate, te je odredeno kako ¢e se po
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pravomoc¢nosti rjeSenja o namirenju utvrditi u kojem je dijelu trazbina razlu¢nog vjerovnika
koji je ujedno i kupac, namirena prijebojem s trazbinom za isplatu kupovnine.

Razlu¢ni vjerovnik OMSICA PROJEKT d.o.o0., OIB: 49206843475, na navedeno rjesenje
izjavio je Zalbu i predloZzio ukinuti rjeSenje i predmet vratiti na ponovni postupak.

Rjesenjem Visokog Trgovackog suda Republike Hrvatske posl. br.: Pz-5810/19, od dana
16.10.2019. odbijena je zalba razlucnog vjerovnika OMSICA PROJEKT d.o.o0., OIB:
49206843475, te je potvrdeno rjeSenje Trgovackog suda u Zadru od dana 12.09.2019. godine.

Protiv navedenog rjeSenja razlucni vjerovnik OMSICA PROJEKT d.o.0., OIB: 49206843475,
podnio je prijedlog za dopustenje revizije, a koji je RjeSenjem Vrhovnog suda Republike
Hrvatske odbacen kao nedopusten.

Dana 18.11.2019. stecajni upravitelj dostavio je Naslovnom sudu prijedlog za diobu te je
predlozio Naslovnom sudu zakazati rociste za diobu kupovnine.

Zakljuckom Naslovnog suda od dana 20.11.2019. odredeno je rociste za diobu kupovnine od
prodaje nekretnina stecajnog duznika. Istog dana RjeSenjem Naslovnog suda nekretnine u
vlasniStvu ste¢ajnog duznika predane su u posjed kupcu SITNO HOLDING Real Estate.

Dana 04.12.2019. kod Naslovnog suda odrzano je rociSte za diobu kupovnine ostvarene
prodajom nekretnina u vlasniStvu stecajnog duznika.

Rjesenjem Naslovnog suda od dana 23.01.2020. utvrden je iznos koji se iz uplacene
jamcevine izdvaja u ste€ajnu masu na ime stvarno nastalih troskova unovcenja predmeta
razluénog prava te je utvrdeno kako je trazbina vjerovnika SITNO HOLDING Real Estate
djelomi¢no namirena prebijanjem s duznikovom trazbinom za isplatu kupovnine.

Dana 28.02.2020. stecajni upravitelj podnio je obracun stvarnih troskova stecajnog upravitelja
1 obracun nagrade te je predlozio Naslovnom sudu donijeti rjeSenje kojim se odreduje dosuda
stvarnih troSkova i nagrade stecajnom upravitelju.

Rjesenjem Naslovnog suda od dana 03.03.2020. odredena je nagrada stecajnom upravitelju,
dok su rjeSenjem Naslovnog suda od dana 13.05.2020. odobreni troskovi ste¢ajnom
upravitelju nastali u tijeku ste¢ajnog postupka.

Stecajni upravitelj unovcio je cjelokupnu imovinu ste¢ajnog duznika.

Stecajni duznik stranka je u postupku:

TRGOVACKI SUD U ZADRU

Posl. br.: P-64/18

Tuzitelj: OMSICA PROJEKT d.o.0., OIB: 49206843475

TuZenici: . NOVA KREDITNA BANKA MARIBOR d.d.; II. Stecajna masa iza LIOKA
PROJEKT d.o.o. - u stecaju; III. Marija Boziev, IV. Alain Aurele Andries, V. SITNO
HOLDING REAL ESTATE. A. S.

Radi: Utvrdenja niStetnosti

U tijeku steCajnog postupka razluéni vjerovnik OMSICA PROJEKT d.o.o., OIB:
49206843475, podnio je tuzbu i to radi utvrdenja nistetnosti:

a./ Kreditne pogodbe sklopljene u svibnju 2007. godine izmedu drustva NOVA KREDITNA
BANKA MARIBOR d.d. i drustva LJIOKA PROJEKT d.o.o., oznake §t.18793/10;

b./ Sporazuma o osiguranju nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava potvrden od strane
javnog biljeznika u Zadru, Alkice Kolega Zubc¢i¢ pod brojem OV-20120/2007;

c./ Dodatka br. 1/2007 sporazumu o osiguranju nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava

potvrden od strane javnog biljeznika u Zagrebu Ilinke Lisonek pod brojem OV-
25929/07,
d./ Dodatka br. 2/2007 sporazumu o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloznog prava
potvrden od strane javnog biljeznika u Zagrebu Ilinke Lisonek pod brojem OV-
18420/09;
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e./ Sporazuma o ustupu trazbine sklopljenog izmedu NOVE KREDITNE BANKE
MARIBOR d.d. i SITNO HOLDING REAL ESTATE. A. A., OV-23484/17 od 07.12.2017.;
te radi brisanja zaloZnih prava upisanih temeljem tih sporazuma.

U tuzbi tuzitelj navodi kako su niStetni ugovori o kreditu s medunarodnim obiljezjem,
sklopljeni u Republici Hrvatskoj s neovlastenim vjerovnikom. Tuzitelj 1. tuzenika smatra
neovlaStenim vjerovnikom buduéi da u vrijeme sklapanja opisanih pravnih poslova nije
raspolagao niti raspolaze propisanim odobrenjima 1i/ili suglasnostima nadleznih tijela
Republike Hrvatske.

Stecajni upravitelj podnio je odgovor na tuzbu, a u kojem istu osporava u cijelosti kao
neosnovanu navodeci kako je glavno obiljezje takvih ugovora ¢injenica da su sklopljeni u
Republici Hrvatskoj izmedu duznika i neovlastenih vjerovnika, a da Ugovor o kreditu broj
18739/10 nije sklopljen u Republici Hrvatskoj nego u Republici Sloveniji te da je za isti kao
mjerodavno pravo ugovoreno slovensko.

Stecajni upravitelj se nadalje pozvao na odluku Suda Europske Unije u Luxembourgu od dana
14.02.2019., a u skladu s kojom je pravu EU protivan Zakon o niStetnosti ugovora o kreditu s
medunarodnim obiljezjima, sklopljenih u Republici Hrvatskoj s neovlastenim vjerovnicima
(NN72/17), a koji omogucava retroaktivno ponistenje ugovora o kreditu sklopljenih sa
stranim vjerovnicima koji nisu raspolagali odobrenjem za pruzanje kreditnih usluga u zemlji,
ako se taj zakon ne primjenjuje i na hrvatske vjerovnike.

Presudom od dana 19.02.2020. odbijen je zahtjev tuzitelja te je rjeSenjem nalozeno tuzitelju
naknaditi troSkove postupka I. i V. tuzeniku.

Uvidom u sustav ePredmet vidljivo je kako je tuZitelj izjavio Zalbu protiv navedene presude i
rjeSenja.

IV. ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS
Pregled nov¢anog toka od pocetka ste¢ajnog postupka do dana Izvjesca.

Tabela 7. - Novcani tok

PRIMCI

Primitak od prodaje 741.635,46

Pasivna kamata 0,71
Ukupno primici 741.636,17

IZDACI

Bankarska naknada 1.859,18

Nagrada stecajnom upravitelju 677.250,00

Naknada ste¢ajnom upravitelju 12.451,90
Ukupno izdaci 691.561,08

Stanje novca 50.075,09

Sukladno svemu naprijed navedenom, predlaze se isplatiti slijedece iznose:
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Tabela 8. - Prijedlog isplata

PRIMATELJ / NAZIV OSNOVA PLACANJA IZNOS (hrk)
Savjetovanje Fidelitas d.o.o. Zagreb knjigovodstvene usluge 10.937,50
Trgovacki sud Pristojba za zakljucenje stecajnog postupka 2.000,00
Hrvatska postanska banka d.d. Naknada za zatvaranje racun 150,00
Hrvatska postanska banka d.d. Predvidivi bankarski troskovi 2.000,00
Financijska agencija troskovi po opomeni 1.600,00
Financijska agencija Troskovi prodaje 3.600,00
Konus d.o.o. Zadar Procjena vjesStaka 7.500,00

Ukupno isplata 27.787,50
Stanje novca na danasnji dan 50.075,09
Isplate po prijedlogu za namirenje 27.787,50
Stanje novca nakon namirenja 22.287,59

Prema trenutnom stanju, na raCunu bi ostalo 22.287,59 kuna.

Prema procjeni stecajnog upravitelja, u ovom trenutku potrebno je rezervirati 24.713,96 kunu,

te se predlaZe zadrzati preostala nov€ana sredstva na racunu.

Pregled namirenja vjerovnika:

Tabela 9. - Prijedlog namirenja vjerovnika
OSTATAK
UTVRDENE IZNOS %
VJEROVNIK > DUGA ZA
TRAZBINE NAMIRENJA NAMIRENJE NAMIRENJA
II. visi isplatni red
SITNO HOLDING Real Estate a.s. Bratislava/Republika Slovacka 53.959.246,52 21.790.934,54 32.168.311,98 40,38
Ukupno trazbine II. visi isplatni red 53.959.246,52 21.790.934,54 32.168.311,98 40,38

Mjesto i datum
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