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Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Amruseva 2/11

48 St-2316/19-56

REPUBLIKAHRVATSKA
RJESENJE
|
ZAKLJUCAK

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU po sucu Vesni Sremac Sostar u stedajnom

postupku nad stec¢ajnim duznikom ANA-MALOPRODAJA d.o.o. u ste€aju, Karlovac,
Lusci¢ 22A, OIB: 06528458122, dana 20. svibnja 2022.

rijesio je
Iz kupovnine ostvarene prodajom nekretnine ste€ajnog duznika, i to:

kébr. 2165/1, LusCi¢, povrSine 1646 m2, dvorista povrSine 1104 m2, Zgrada
mjeSovite uporabe, Luséi¢, povrSine 542 m2, sveukupne povrSine 1646 m2, u
naravi: 1. suvlasni¢ki dio: 2588/10000 — ETAZNO VLASNISTVO (E-1),
POSEBNI DIO 1 — POSLOVNI PROSTOR U PRIZEMLJU | PODRUMU
2588/10000 dijela ukupne nekretnine povezano s poslovnim prostorom u
prizemlju i podrumu Kkoji se u prizemlju sastoji od prodaje, skladista,
kancelarije, garderobe, zenskih i muskih sanitarija i terase, a u podrumu od
dva skladista, stubista, zenskih i muskih sanitarija, sobe za bojler, teretnog
dizala i vanjskog stubista, sveukupne korisne povrsine 488,84 m2, u grafickom
dijelu oznacen crvenom bojom. Poslovhom prostoru pripadaju slijededi
sporedni dijelovi: trinaest parkiraliSnih mjesta, u grafickom dijelu oznaceni
oznakama P10, P11, P12, P13, P14, P15,P16,17, P18, P19, P20, P21 i P22,
sve ukupne povrSine 172,20 m2, sve upisano u z.k. ul. 1068 k.o. 313181
Karlovac Il u iznosu od 1.725.250,00 kn

namiruju se:

1. ste€ajna masa steCajnog duznika ANA-MALOPRODAJA d.o.o. u stecaju,
Karlovac, LusCi¢ 22A, OIB: 06528458122, temeljem troSkova unov€enja
predmeta razluénog prava u iznosu od 267.169,84 kn

2. razluéni vjerovnik u STRIDON-PROMET d.o.0., Zagrebacka 108, Dugo
Selo, OIB: 50403201385 u iznosu od 1.458.080,16 kn
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zakljucio je

I NalaZze se Financijskoj agenciji po pravomoc¢nosti ovog rjeSenja
nov€ana sredstva uplacena od strane kupca Johanna Pfeila, Heidestr. 33, Bec,
Austrija, OIB: 24555778374 (identifikator nadmetanja 35459) prenijeti za korist:

1. steCajne mase steCajnog duznika ANA-MALOPRODAJA d.o.o. u stecaju,
Karlovac, Lus¢i¢ 22A, OIB: 06528458122, i to iznos od 267.169,84 kn na
racun broj: IBAN : HR7124020061101062240

2. razlu¢nog vjerovnika STRIDON-PROMET d.o.0., Zagrebacka 108, Dugo
Selo, OIB: 50403201385 u preostalom iznosu od
1.458.080,16 kn na racun broj: IBAN: 10250000911010796 kod
Addiko Bank d.d.

Obrazlozenje

1.Uvidom u spis utvrdeno je kako slijedi:

-rjieSenjem ovog suda, poslovni broj gornji od 01. listopada 2020. nad
duznikom je otvoren ste€ajni postupak. Ste€ajnu masu steajnog duznika €ine u
izreci navedene nekretnine. Pravomoc¢nim rjeSenjem ovog suda, broj gornji, od 2.
travnja 2021. odredena je prodaja nekretnine ste€ajnog duznika u steajnom
postupku, poblize odredene u tocki | izreke ovog rieSenja, uz odgovarajucu primjenu
pravila ovr§noga postupka o ovrsi na nekretnini, prema ¢lanku 235. stavku 3 SZ-a (
NN 71/15, 104/17). Zaklju€kom o prodaji od 10. svibnja 2021., broj gornji, odreden je
predmet prodaje te uvjeti i nacin prodaje (¢lanak 95. OZ-a).

2. Prema izvjeS¢u Financijske agencije od 25. veljaCe 2022., na trecoj
elektroni¢koj javnoj drazbi najviSu ponudu u iznosu od 1.725,250,00 kn ponudio je
kupac Johann Pfeil, Heidestr. 33, BecC, Austrija, OIB: 24555778374.

3. RjeSenjem suda od 16. ozujka 2022. kupcu Johann Pfeil, Heidestr 33, Bec,
Austrija, OIB: 24555778374 dosudena je navedena nekretnina u viasnistvu ste€ajnog
duznika za iznos od 1.725,250,00 kn.

4. Prema odredbi Clanka 254. stavka 3. SZ-a, troSkovi unovCenja predmeta
razluénog prava odreduju se pauSalno u iznosu od 5 % od utrS§ka. Ako su stvarno
nastali troSkovi unov€enja znatno nizi ili viSi odrediti ¢e se u stvarnoj visini. Ako je
zbog unovcenja ste€ajna masa optereCena porezom, iznos tog poreza pridodaje se
pauSalu troSkova unovcenja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

5. Na rociStu za diobu odrzanom 10. svibnja 2022. (Clanak 124. OvrSnog
zakona N.N.br. 112/12, 25/13, 93/14 i 73/17, dalje: OZ), ste€ajni upravitelj je zatrazio
za steCajnu masu steCajnog duznika:

1. Putni troSkovi ste€ajnog upravitelja radi utvrdivanja i primopredaje steCajne mase,
pristup ispitnom i izvjestajnom rocistu, roc€iStu za utvrdivanje vrijednosti nekretnine,
primopredaja u posjed novom vlasniku i pristup zavrSnom rocCistu (3 dolaska u
Zagreb i 2 dolaska u Karlovac) bruto...........ccccccevvvvvinnnnns 3.858,06 kuna

2. TroSkovi knjigovodstva steCajnog postupka za navedenu nekretninu od otvaranja
ste€ajnog postupka (01.10.2020.g.)do predvidivog zaklju€enja ste€ajnog postupka
(01.05.2022.9.), 500 kn/mj 8t0 izNOSi.......ccvvvvinininnnnns 9.500,00 kuna
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3. TroSkovi izrade peata ...........cooevvviiiiiiiiiece e 62,50 kuna

4. Predvidivi  troSkovi  otvaranja, vodenja i zatvaranja  steCajnog
= To1 U] 0 = TSR (0 O N O (O N (V1o -

5. TroSkovi elektroniCke javne drazbe FINA ..., 2.100,00 kuna

6. TroSKovi poStarine.........ccooviiiiiiiiii i 92.70 kuna 7.
Nagrada steCajnom upravitelju bruto uveéana za doprinos za zdravstvo (prema
Uredbi NN br.105/15) ..o, 162.075,06 kuna

8. Grad Karlovac, OIB - troSak komunalne naknade i naknade za uredenje voda,
pokrenuta ovrha (obveza steCajne mase)...............cccoveeennns 48.230,14 kuna

9. INKASATOR d.o.o0, Karlovac, OIB 51671452481- troSak priCuve i komunalnih
usluga, pokrenuta ovrha (obveza steCajne mase)................... 38.472,10 kuna

10. HEP troSak elektricne energije, pokrenuta ovrha, obveza steCajne
0 =TT 1.452,28 kuna

11.  OvrSni  troSkovi sudskih pristojbi zbog prigovora Hep-Elektra i
1] 6= 1ST= | (0] 912,00 kuna 12.
TroSak FINA-preslika ovrhe.............cooiiiiiiiii, 15,00 kuna Ukupni
troSkovi ste€ajnog postupka iznose...........cccceeeeeeeeiieeieeiiiiiinnns 267.169,84 kuna

OBRAZLOZENJE I1ZMJENE TROSKOVA STECAJNOG POSTUPKA: 1. Putni
troSkovi su stvarni troSkovi ste€ajnog upravitelja za koriStenje vlastitog automobila
koji obuhvacéaju dolaske na rocista i poslove oko preuzimanja i predaje nekretnine
ste€ajnog duznika (putni nalozi i obradun se nalaze u privitku). 2. Troskovi
knjigovodstva odobreni su na ispitno izvjeStajnom rocistu. U privitku se nalazi racun.
3. TroSak izrade gumice pecata. Privitak raCun. 4. TroSkovi steCajnog racCuna
predvideni su sa 400,00 kn. Ovise o trajanju steajnog postupka. Obuhvacaju
naknade banke po raCunu te troSak otvaranja i zatvaranja steCajnog racuna. 5.
TroSak elektroniCke javne drazbe. Racun se nalazi u privitku. 6. TroSkovi postarine
obuhvacaju prigovore na ovrhe temeljem komunalne naknade i vodne naknade te
elektricne energije. 7. Nagrada steCajnom upravitelju obra¢unata je temeljem Uredbe
o kriterijima i naCinu obracuna i placanja nagrade ste€ajnim upraviteljima NN 105/15.
8. TroSak komunalne naknade i naknade za uredenje voda je obveza koja nastaje
bez obzira na otvaranje ste€ajnog postupka i prestanak obavljanja djelatnosti
ste€ajnog duznika. Stecajni upravitelj prigovorio je na pokrenute ovrhe ali je na kraju
dogovorio sa vjerovnikom Grad Karlovac za iznos isplate. Dokumentacija se nalazi u
privitku. 9. TroSak priCuve i komunalnih usluga takoder je obveza steCajne mase koja
pada na teret steCajnog duznika jer je nastala tijekom trajanja ste€ajnog postupka.
Dokumentacija tvrtke Inkasator se nalazi u privitku. 10. HEP opskrba obveza
ste€ajne mase za racune do otkapcanja brojila. Dokumentacija se nalazi u privitku.
11.1 12. TroSak sudskih pristojbi i naknada za preslike istih.

Prvi razluéni vjerovnik STRIDON-PROMET d.o.0., Zagrebacka 108,Dugo Selo, OIB:
50403201385, koji ima prvi upisano zalozno pravo na nekretnini pod brojem Z-
823/12 od 8. veljaCe 2012. na iznos od 1.000.000,00 kn sa eventualnim zateznim
kamatama dostavio je steCajnom upravitelju obracun kamata, koji potrazuje. Iz
obraCuna kamata je vidljivo da razluéni vjerovnik potrazuje na ime kamata iznos od
1.047.806,56 kuna. Temeljem navedenog, razluéhom vjerovniku pripada na ime
glavnice i kamata ukupan iznos od 2.047.806,56 kuna. Buducli da je nekretnina
prodana za iznos od 1.725.250,00 kuna, a troSkovi steCajnog postupka iznose
267.169,84 kuna, za diobu i namirenje vjerovnika preostaje iznos od 1.458.080,16
kuna, iz Cega proizlazi da ¢e se iz dobivene kupovnine namiriti djelomi¢no samo prvi



4 48 St-2316/19-56

razluéni vjerovnik STRIDON-PROMET d.o.o0., Zagrebacka 108,Dugo Selo, OIB:
50403201385 i to u iznosu od 1.458.080,16 kuna, dok ¢e u iznosu od 589.726,40
kuna ostati nenamiren. Ostali razlu€ni vjerovnici i ste€ajni vjerovnici ostati cCe
nenamireni. Nakon odbitka troSkova steajnog postupka prvom razluénom vjerovniku
STRIDON-PROMET d.o.0., Zagrebacka 108,Dugo Selo, OIB: 50403201385 pripao bi
iznos od 1.458.080,16 kuna.

6. Primjenom cClanka 7. Uredbe o kriterijima i naCinu obracuna i placanja
nagrade steCajnim upraviteljima (N.N.br.105/15, dalje: Uredba), za unov€enu imovinu
duznika ste€ajnom upravitelju pripada nagrada u iznosu od 162.075,06 kuna.

7. Sve nabrojene troSkove ste€ajni upravitelj je dokumentirao raCunima.

8. Ocjena je ovog suda prvog stupnja kako u troSkove unov€enja spadaju ne
samo troSkovi koji su u izravnoj svezi sa prodajom (procjena nekretnine), nego i svi
drugi troSkovi koji izravno i/ili u odgovarajuéem omjeru u odnosu na drugu imovinu
koja ulazi u ste€ajnu masu, terete prodanu nekretninu.

9. Naime, u ste€ajnom postupku stecajni je upravitelj sa jednakom duzno$c¢u i
bez ikakve diskriminacije obvezan skrbiti o cjelokupnoj imovini ste€ajnog duznika,
koja ulazi u ste€ajnu masu. Skrb o imovini je skopCana sa troSkovima od kojih su
neki u izravnoj vezi sa odredenim stvarima, a drugi samo posredno jer terete
cjelokupnu steajnu masu. Npr. troSak nagrade steCajnom upravitelju, troSak ostalih
izdataka steCajnog upravitelja i slicno u izravnoj je vezi sa steCajnom masom tj. u
vezi je sa stvarima na kojima postoji razlu¢no pravo i sa stvarima slobodnim od
razlu€nih prava.

10. Nitko od razluénih vjerovnika nije stavio primjedbe na visinu troSkova
ste€ajnog postupka.

11. Odredbom ¢lanaka 113. i 114. OZ-a propisani su redovi namirenja
vjerovnika iz unovcenih nekretnina. Na predmetnoj nekretnini su upisana slijedeca
zalozna prava: - pravo zaloga za korist STRIDON-PROMET d.o.o0., Zagrebacka 108,
Dugo Selo, OIB: 50403201385 pod brojem Z-823/12 od 8. veljace 2012.,na iznos od
1.000.000,00 kn sa eventualnim zateznim kamatama, - pravo zaloga za korist
ZAGREBACKA PIVOVARA d.o.o., llica 224, Zagreb, OIB: 83771985821 pod brojem
Z-7545/12 od 19. prosinca 2012.,na iznos od 2.700.000,00 kn zajedno sa
pripadaju¢im kamatama, - pravo zaloga za korist REPUBLIKA HRVATSKA -
MINISTARSTVO FINANCIJA-POREZNA UPRAVA-PODRUCNI URED KARLOVAC,
ISPOSTAVA KARLOVAC, Karlovac, Pavla Vitezovi¢a 1 pod brojem Z-14387/19 od
22. studenog 2019.,na iznos od 415.860,28 sa zakonskim zateznim kamatama.

12. Razluéni vjerovnik STRIDON-PROMET d.o.0., Zagrebacka 108,Dugo Selo,
OIB: 50403201385 prvi je u redu namirenja.

13. Na temelju svega navedenog, taj razlu¢ni vjerovnik ima trazbinu od
2.047.806,56 kuna sa zakonskim zateznim kamatama. Nakon podmirenja troSkova
unovCenja, sukladno ¢l. 254. st. 3. SteCajnog zakona u iznosu od 267.169,84 kn,
preostaje za namirenje iznos od 1.458.080,16 kn. Obzirom na raspoloZivi iznos za
namirenje od 1.725.250,00 kn, djelomi¢no se ima namiriti jedino razlu€ni vjerovnik
STRIDON PROMET d.o.o0., Zagrebacka 108, Dugo Selo, OIB: 50403201385, i to u
iznosu od 1.458.080,16 kn, Sto €ini 71,22 % namirenja.

14. S obzirom na navedeno, odluc¢eno je kao u izreci.

Zagreb, 20. svibnja 2022.

Sudac:
Vesna Sremac Sostar
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Upute o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka moze uloziti zalbu Visokom trgovackom
sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od primitka rjeSenja, a ulaze se putem
ovog suda u 2 primjerka za sud i po 1 za svaku protivnu stranku.

Protiv zakljuCka nije dozvoljen pravni lijek (¢lanak 19 stavak 7 SZ-a).

DNA:

1.
2.
3.

o g b

razlucnom vjerovniku STRIDON-PROMET d.o0.0.

razluénom vjerovniku ZAGREBACKA PIVOVARA d.o.0.,

razluénom vjerovniku RH, MF, PU po ZDO u Karlovcu, gradansko-upravni
odjel

steCajnom upravitelju

FINA po pravomoc¢nosti

e-oglasna ploc¢a
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