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I1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE

NA TEMELJU CLANKA 289.STAVKA 6.STECAJINOG ZAKONA

Izvje$ée steCajnog upravitelja o stanju steCajne mase u razdoblju
do 28. ozujka 2022.godine

Nadlezni trgovacki sud : Trgovacki sud u Rijeci

Poslovni broj spisa: Posl.br. 7 St-606/2016

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime/naziv : Stecajna masa iza PETRUS TURIZAM d.o0.0.
MBS/OIB: 040374108, 49364765692

Adresa/sjediste: Rijeka (Grad Rijeka), Marijana Stepcica 34

Izvjesce o stanju ste¢ajne mase do 28.03.2022.godine

1. Radnje u izvjeStajnom razdoblju

1.1.Tijek i radnje

Nastavno na prethodna izvjes$¢a, u izvjeStajnom razdoblju stecajni upravitelj poduzeo ove radnje:

Kupcu nekretnina u ovr$nom postupku, drustvu H-ABDUCO d.o.0. ispostavio rac¢un br.
1/P1/1 na iznos od 500.865,00 kn, a istovremeno i ra¢un broj 2/P1/1 za cjelokupnu pokretnu
imovinu koja se nalazi u objektima PRENOCISTA (WELNES) u Tr¢u, na iznos utvrden
po povjerenstvu za popis i procjenu pokretne imovine, uvecano za pdv, odnosno za ukupan
iznos od 24.562,50 kn,

Zapisnikom od 28.srpnja 2021.godine izvrSena je kupcu predaja posjeda i pokretne imovine
koja je bila predmet prodaje,

Ro¢iste za diobu kupovnine od 77.666,25 kn s osnova upla¢enog iznosa troskova unovcenja
po rjeSenje Opcinskog suda u Rijeci, posl.br.Ovr-5061/18, odredeno je za dan
22.07.2021.9.,

Rogtiste za utvrdivanja vrijednosti nekretnina ste¢ajnog duznika iz zk.ul.1446 k.o.Cabar za
koje je predloZzena prodaja u stecajnom postupku, odredeno je za dan 22.07.2021.godine
kod naslovljenog suda,

Dana 22.srpnja 2021.godine odrzano rociSte za diobu kupovnine, nakon koje je Sud
Rjesenjem posl.br. St-606/2016-68 odlucio da se iznosom od 77.666,25 kn dobivenim od
ovr$nog suda u predmetu Ovr-5061/2018 namiruje stecajna masa duznika,

Isti dan odrzano ro€iste za utvrdenje vrijednosti nekretnine. Razlu¢ni vjerovnik zatrazio da
mu se dostavi procjena vrijednosti predmetnih nekretnina kad bude izradena po ovlasStenom
sudskom vjestaku,

Nakon §to je Vanja Gavranovi¢ Tipura, i.g., stalna sudska vjestakinja gradevinske struke
izradila i dostavila procjenu, ste¢ajni upravitelj je istu dostavio sudu i predloZio sazivanje
novog rocista za utvrdenje vrijednosti nekretnine,

Rociste za utvrdivanje vrijednosti nekretnine odrzano 19.listopada 2021., gdje se razlu¢ni
vjerovnik suglasio s procjenom,

Dana 20.listopada 2021.godine sud je donio zakljucak o prodaji nekretnina u ste¢ajnom
postupku primjenom ¢lanka 247.st.1.SZ, kojim je utvrdio vrijednost nekretnina u skladu s
procijenjenom vrijednosti, te je utvrdio uvjete prodaje.

Placeni troskovi Financijske agencije.



- Prva elektronicka javna drazba je u tijeku, zapoceta 09.11.2021. u 15:00, s pocetkom
nadmetanja 19.01.2022.godine u 13:00:00 i s odredenim zavrSetkom nadmetanja, danas,
02.02.2022.godine u 12:59:59, po pocetnoj cijeni od 320.197,50 kn.

- Tijekom nadmetanja nije pristigla niti jedna valjana ponuda.

- Druga elektronicka javna drazba u najavi.

2. Stanje steCajne mase

2.1.Unovcenje nekretnine u ovrsnom postupku

Po prijedlogu ovrhovoditelja HYPO ALPE-ADRIA BANK d.d. iz Zagreba, 21.09.2012.godine, kod
Op¢inskog suda u Delnicama pokrenut ovrsni postupak radi ovrhe na nekretninama iz zk.ul.660 1 1446,
obje k.o.Cabar.

Na drugoj usmenoj javnoj drazbi odrzanoj 23.travnja 2019.g., na kojoj se imovina prodaje po 1/3
utvrdene vrijednosti, prodate nekretnine iz z.k.ul.660 k.o.Cabar, tako $to je ovrhovoditelj na rogistu
stavio ponudu u iznosu od 500.856,00 kn, uz obvezu snasanja troskova unovcenja iz ¢1.170. SZ.

a/ Nekretnine (u kunama)

Opis Utvrdena Unovcena Ostaje za unovcenje
vrijednost

1. | Objekat Wellnes (280 m2) s okuénicom (537 m2),
k.o. Cabar, zk.ul. 660, k.¢ 4120

2. | Depandansa objekta Wellnes (308 m2) s
okuénicom (636 m2), k.o. Cabar, zk.ul. 660, k.&. 4119

Ukupno 1.502.568,00 500.856,00 0,00

Napomena:
- Po novoj izmjeri podaci katastra se razlikuju, pa je nekretnina pod rednim brojem 1 i 2) u Katastru oznacena kao
k.C.12046 1 12047.

Stecajni upravitelj sudu dostavio Sudu u roku obra¢un troSkova unovéenja nekretnina (¢lanak 254.SZ7), s pozivom
na rjeSenje o dosudi i postignutu cijenu unovéenja. Razluéni vjerovnik uplatio iznos od 77.666,25 kn na ime
troskova unovcenja po obracunu ste¢ajnog upravitelja.

Na rocistu, 22.srpnja 2021.godine, odrzanom kod Trgovackog suda u Rijeci, izvrsena razdioba kupovnine u iznosu
od 77.666,25 kn.

Stecajni upravitelj 28.07.2021.godine, uveo kupca u posjed nekretnina.

2.2. Unovcenje nekretnina u stecajnom postupku, primjenom ¢l.247.st.4.82

Budu¢i da na drugom ro¢istu za draZbu nisu prodane nekretnine u suvlasni$tvu ovrSenika, upisane u zk.ul. 1446
k.0.Cabar, Op¢éinski sud je temeljem ¢lanka 97.st.4. OZ, obustavio postupak prodaje i ukinuo sve provedene ovrine
radnje u pogledu nekretnine u suvlasni$tvu ste¢ajnog duznika (ovrSenika) i nalozio brisanje zabiljezbi Z-7453/12
upisane na temelju rjesenja o ovrsi Trgovackog suda u Rijeci, Ovr-1264/12 i one pod poslovnim brojem Z-305/12
(Z-27734/16) a izvrSene na temelju rjeSenja o ovrsi Ovr-241/2012, ste¢ajni upravitelj je predlozio prodaju ovih
nekretnina u steajnom postupku.

Naime, odredbom clanka 247.st.1.Ste¢ajnog zakona propisano je da se nekretnine na kojima postoji razlucno
pravo prodaju u steCajnom postupku na prijedlog ste¢ajnog upravitelja ili razluénog vjerovnika uz odgovarajucu
primjenu pravila ovr$nog postupka o ovrsi na nekretnini.

RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci, posl.br. 7 St-606/2016-60 od 20.svibnja 2021. godine odluceno je na
prijedlog stecajnog upravitelja da se nekretnine iz zk.ul.1446 k.o. Cabar, prodaju u ste¢ajnom postupku uz
odgovarajucu primjenu pravila ovr§nog postupka o ovrsi na nekretnini, te da se rjeSenje ima zabiljeZiti u
zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Rijeci Zemljisnoknjiznom odjelu Cabar.

Stecajni upravitelj je pribavio Procjembeni elaborat kuce, gospodarske zgrade i zemljiSta od stalnog sudskog
vjesStaka i procjenitelja Vanje Gavranovi¢ Tipura, i.g., iz Aestimatio d.0.0., Kastav, kao povoljnijeg procjenitelja
u odnosu na drugu ponudu Jasminke Lili¢, te je predlozio sazivanje skupstine vjerovnika radi utvrdivanja
vrijednosti nekretnina, koja je odrzana 19.listopada 2021.godine



Zaklju¢kom Trgovackog suda u Rijeci od 20.listopada 2021.godine, pod posl. brojem St-606/2016-79 utvrdena
je vrijednost nekretnina u suvlasnistvu ste¢ajnog duznika Petrus Turizam d.o.o. u % dijela, na:

- k.¢.br. 4569/1 kuéa gospodarska zgrada, dvoriste i oranica povrsine 374 m2

- k.¢.br. 4569/2 oranica u Ajdovi lazi povrsine 554 m2

- k.¢.br. 4570 sjenokosa pod dugim gri¢em u Ajdovi lazi povrsine 471 m2

- k.C.br.4571 sjenokosa pod dugim gri¢em u Ajdovi lazi povrSine 532 m2

- k.C.br. 4572/1 kuca, gospodarska zgrada, dvoriste i oranica povrsine 414 m2

- k.C.br. 4572/2 oranica u Ajdovi lazi povrSine 500 m2

- k.¢.br. 4573/2 kuéa, gospodarska zgrada i oranica u Ajdovi lazi povrSine 291m?2

k.€.br. 4573/3 oranica u Ajdovi lazi povrsine 557 m2
ukupne povrsine od 3693 m2, sve upisano u z.k.ul.1446 k.o. Cabar u iznosu od 426.930,00 kn

Dakle, prodaja nekretnina provodi se sukladno ¢1.247.st.4.SZ.
Navedenim zaklju¢kom je konstatirano da je na navedenim nekretninama uknjizeno razlué¢no pravo za korist H-
ABDUCO d.o.0., Zagreb, kao i da ¢e prodaju provesti Financijska agencija elektroni¢kom javnom draZbom uz

odgovarajucu primjenu pravila ovrsnog postupka na nekretnini i po uvjetima prodaje utvrdenim zakljuckom.

Nekretnine se ne mogu prodati (¢1.247.st.5.S2):

OPIS Utvrdena I drazba - II drazba - I1I drazba - 1V drazba - I1znos
vrijednost ne ispod % | ne ispod 1/2 | ne ispod 1/4 | po  pocetnoj | unovienja
utvrdene utvrdene utvrdene cijeniod 1 kn
vrijednosti vrijednosti vrijednosti
Nekretnine iz | 426.930,00 320.197,50 213.465,00 106.732,50 1,00
zk.ul.1446
k.0.Cabar

Prva elektronicka javna drazba, koja je pocela 19.01.2022. u 13:00:00, a zavrsila 02.02.2022. u 12:59:59 sati
protekla je bez ponuda i bez bilo kakvog interesa potencijalnih kupaca.

U pripremi je druga elektronicka javna drazba, koja ¢e zapoceti 13.04.2022.godine u 13:00:00 planiranog zavrsetka
dana 28.04.2022.godine u 12:59:59 sati po pocetnoj cijeni od 213.465,00 kn.

Stecajni duznik nema druge neunovcene nepokretne imovine, osim nekretnina duznika koje se prodaju u steCajnom
postupku putem elek

2.3. Pokretna imovina u posjedu stecajnog duznika

Stecajni upravitelj je postupajuci sukladno duznostima iz ¢lanka 89.SZ, odredio povjerenstvo za popis
imovine, u sastavu Rade Ivanov, d.i.g., ¢lan povjerenstva i Jure Matkovi¢, uz aktivno ucesce ste¢ajnog
upravitelja koje je izvrsilo dana 27.09. i 04.10.2017.godine popis i procjenu zateCene pokretne imovine
u nekretninama u Trs¢u.

Rad povjerenstva iskljucivo se fokusirao na popis i procjenu zateCene opreme, s razloga sto nije izvrSena
primopredaja imovine s prethodnom upravom i $to povjerenstvo nije imalo na raspolaganju inventurne
liste imovine.

Kod prijavljivanja trazbine, Republika Hrvatska putem ZDO u Rijeci je 18.05.2017.godine podnijela
obavijest 0 razlu¢nom pravu. Uz prijavu je dostavila i zapisnik o izvrSenoj pljenidbi i procjeni pokretne
imovine, sastavljen 28.10.2010.godine u Tr8¢u, a Kkoji se zapisnik utemeljio na izlistu dugotrajne
imovine iz bruto bilance drustva PETRUS TURIZAM d.o.o., Tr$¢e. Tim popisom su obuhvaéena
popisna mjesta Kraljevica-Uredska zgrada Klancina 5, Ugostiteljski objekt Hotel Trs¢e i zgrada Velnes
i depadans u Tr$¢u. Popisom, kao pokretnom imovinom obuhvacena je ugradena oprema, kao
elektroinstalacije, keramika, Kotlovnica, piljena grada, drvene oblice, soboslikarski i li¢ilacki radovi,
vrata, prozori, $to je nakon dobave ugradeno i predstavlja pertinenciju, $to znaci da te stvari nisu
samostalne stvari u pravnom prometu jer ih je vlasnik namijenio da kao sporedne trajno sluze svrsi
glavne stvari. Nadalje tim popisom su obuhvacene zgrade i zemljiste.



Konac¢no, i u odnosu na vremenski rok od pljenidbenog popisa do otvaranja ste¢ajnog postupka,
povjerenstvo nije bilo u uvjerenju da zateCena pokretna imovina uopce ¢ini onu imovinu iz pljenidbenog
popisa, a ako neka stavka i pripada u tu imovinu da je ve¢ odavno amortizirana.

Stecajni upravitelj je na skupstini vjerovnika odrzanoj 02.srpnja 2019.godine dobio odobrenje za prodaju pokretne
imovine utvrdene popisom povjerenstva, a buduéi je nakon donoSenja rjeSenja o dosudi nekretnine kupcu
vjerovnik KD Cabranka d.o.o., uloZio Zalbu, to je s predstavnicima kupca dogovorio pregled pokretne imovine u
Trs¢u, s tim da se do realizacije prodaje saceka ishod po zalbi.

Po okoncanju Zalbenog postupka, a prije uvodenja u posjed nekretnina kupca, kupac je obavjestio stecajnog

upravitelja da kupuje svu pokretnu imovinu po Popisnoj listi imovine i procjeni povjerenstva, za ukupnu vrijednost
od 24.562,50 kn.

Prodaja pokretne imovine je realizirana ispostavljanjem ra¢una 2/P1/1 od 05.srpnja 2021.godine,
uplatom kupca na racun stecajnog duznika iznosa od 24.562,50 kn (izvod broj 1. od 15.07.2021.godine).

Zapisnikom od 28.srpnja 2021.godine, sastavljenim u Tr$¢u, izvrSena je primopredaja nekretnina
prodanih u ovr§nom postupku i cjelokupne pokretne imovine, kupcu H-ABDUCO d.o.0,, iz Zagreba.

Ste¢ajni duznik nema druge pokretne imovine u evidenciji.

3. Popis postupaka pred sudovima i drugim javnopravnim tijelima

Nema parni¢nih niti ovr$nih postupaka u tijeku ili u najavi..

3.1. Voden je samo ovr$ni postupak Ovr-2429/2015 kod Op¢inskog suda u Rijeci, Stalna sluzba u

Delnicama (novi posl.broj Ovr-5061/2018) po prijedlogu ovrhovoditelja Hypo Alpe Adria-Bank dd
Zagreb protiv ovrSenika PETRUS TURIZAM d.o.0., Tr$¢e radi naplate potrazivanja.

3.2. Ovrsni postupak dovrsen, zakljuckom i rjeSenjem od dana 11.veljace 2021.godine pod posl.br.
Ovr-5061/2018

3.3. Ovrhovoditelj, ujedno i razlu¢ni vjerovnik se samo djelomi¢no namirio iznosom od 500.856,00
kn, §to u odnosu na trazbinu osiguranu razlu¢nim pravom od 5.898.670,96 kn iznosi svega
8,5%.

4. Kratkotrajna imovina stecajnog duinika:

Na knjigovodstvenim karticama kratkotrajne imovine, kao
»Zalihe®, | Potrazivanja®, , Kratkotrajna financijska imovina“, nema evidentirane imovine.

»Novac u banci i blagajni: u vrijeme podnoSenja ovog izvjesca, stanje racuna stecajnog duznika iznosi
86.090,37 kn, stanje blagajne ,,0° kn.

5. Prijedlog naknadne diobe.
5.1. TroSkovi stecajnog postupka, ¢l.155.8Z7 :
al ostvareni troskovi:
- nagrada stecajnom upravitelju:
nagradu svojim rjesenjem odreduje stecajni sudac, a predvidivi iznos sukladno ¢1.7.Uredbe o kriterijima

i nacinu obracuna, na bazi ostvarene prodaje i upla¢enih tro§kova unovéenja, nagrada bi u bruto Il iznosu
iznosila kn 64.574,39

- izdaci steajnog upravitelja:
Izdaci, putni troSkovi nastali koriStenjem os.auto, prema obracunu koje ¢e
svojim rjeSenjem utvrditi stecajni sudac




27.09.17.9. Rijeka-Trs¢e i obr. 428,00
04.10.17.9.Rijeka-Trs¢e i obr. 623,00
12.06.18.9.Rijeka-Delnice i obr. 258,00
Ukupno put.nalozi, kao obra¢un drugog doh., bruto II kn 1.954,00
Izrada pecata kn 70,00
FINA — troskovi oevidnika kn 55,00
Biljezi kn 30,00
Postanski troskovi kn 19,00
Troskovi izvoda iz katastra kn 60,00
Pristojba na rjeSenje o izvedenom stanju kn 120,00
Ukupno izdaci ste¢ajnog upravitelja kn 2.308,00
Ukupno ostvareni tro§kovi — pod a): kn 66.882,39
b/ predvidivi troskovi:
Nagrada steCajnom upravitelju za novu prodaju, po odlucisuda ~ —mememee
Izdaci stecajnog upr.
putni troskovi
14.02.2019. Rijeka-Delnice i obr. 220,00
23.04.2019. Rijeka-Delnice i obr. 258,00
28.07.2021. Rijeka-Trsce i obr. 398,00
Ukupno putni troskovi, kao obracun drugog doh., bruto II 1.307,00
postanski troSkovi:
02.05.2019. 14,60
12.07.2019. 14,60
12.08.2019. 14,60
07.07.2021. 15,60
31.08.2021 18,30
Ukupno postanski troskovi 77,70
Ukupno izdaci ste¢ajnog upravitelja 1.384,70
Sveukupno tro$kovi ste¢ajnog postupka a+b kn 68.267,09

6. Planirane aktivnosti:

1. Pratiti na stranicama FINE objavu zakljucka i po pozivu platiti troskove drazbe.

2. Aktivno biti na dispoziciji potencijalnih kupaca radi razgleda i pokazivanja nekretnina.
7. Prijedlog odluka

1. Usvaja se izvjesce steCajnog upravitelja
Rijeka,28.03.2022.

Stecajni upravitelj:
BOG DAN Digitalno potpisao: )

Privitak: BOGDAN VESELINOVIC

Izvod 4/ 08.03.2022, stanje 86.090,37 kn
Nadmetanje u najavi
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