stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
KATIJA MARCE dipl. ing.grad.

Put mlikarica 28
21300 Makarska
OIB 10991738243

PROCJEMBENI ELABORAT
br. 02-01/2025

ZADATAK: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

NARUCITELJ: STECAJNA UPRAVITELJICA MARIJANA BABIC
llica 126, Zagreb;OIB 55547385863

STAMBENA GRADEVINA S VANJSKIM BAZENOM ¢.z.
571/ k.o. Veliko Brdo, zk.ul. 5079 i

NEKRETNINA: GRADEVINSKO ZEMLJISTE &.z. 571/2 k.o. Veliko
Brdo, zk.ul. (suvlasnicki dio od 1/2)

LOKACIJA: Makarska, Veliko Brdo

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE: 1.240.000,00 EUR

PROCJENITELJ: Katija Marce, dipl.ing.grad.

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina

Makarska, sije€anj 2025.

Digitalno potpisao:
KATU A KATIJA MARCE
< Datum: 2025.01.19
MARCE 12:28:16 +01'00'
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1.

SAZETAK
STAMBENA GRADEVINA S VANJSKIM
Nekretnina BAZENOM ¢.z. 571/ k.o. Veliko Brdo, zk.ul. 5079 i
GRADEVINSKO ZEMLJISTE é.z. 571/2 k.o. Veliko
Brdo, zk.ul. (suvlasni¢ki dio od 1/2)
Lokacija Makarska, Veliko Brdo
ZKU 5079,5077
podulozak -
Zemljisnik
zk.Cest.br. 571/6, 571/2
katastarska opéina Veliko Brdo
posjedovni list 836,835
Katastar kat.Cest.br. 571/6, 571/2

katastarska opc¢ina

Veliko Brdo

Povrsina zemljista (m?)

522 (482 m2+40 m2)

Neto korisna povrsina (m?) 234,19

Bruto povrsina (m?) 252,10
TrziSna vrijednost nekretnine (€) 1.240.000,00
Legalitet DA

Pristup na javnu povrsinu DA
Uskladenost zemljiSnika i katastra DA

Energetski certifikat
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2. IMENOVANJE PROCJENITELJA

=
Republika Hrvatska

Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduli¢eva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-162/2022-3
Split, 6. travnja 2022.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, Bruno Klein, odluéuju¢i povodom
zahtjeva Katije MarcCe iz Makarske, Put mlikarica 28 , za ponovno imenovanje
stalnom sudskom vjestakinjom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem
odredbe Clanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15,
82/15, 82/16, 67/18, 126/19,130/20 i 21/22), te ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19, dalje:
Pravilnik), nakon provedenog postupka, donosi

RJESENUJE

Katija Marce, dipl.ing. iz Makarske, Put mlikarica 28, OIB: 10991738243,
ponovno se imenuje stalnom sudskom vjestakinjom za graditeljstvo i procjenu
nekretnina, na vrijeme od 4 (Cetiri) godine.

Obrazlozenje

1.Temeljem odredbe clanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima, te ¢lanka 12.
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjestak, nakon proteka vremena za koje je
imenovan za sudskog vjeStaka, moze biti ponovno imenovan na vrijeme od cetiri
godine.

2.Podnositeljica zahtjeva je u roku iz odredbe clanka 12. stavak 2. Pravilnika
podnijela zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavila dokaze iz ¢lanka 12.
Pravilnika.

3.U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u
drzavnu sluzbu, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel
kaznene evidencije da vjestakinja nije pravomoc¢no osudena za kazneno djelo koje je
zapreka za prijam u drzavnu sluzbu, te da ima sklopljen ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjeStaka.

4.Zbog navedenog, odluceno je kao u izreci.

Dokument je elektroni ki potpisan: le PREDSJEDNIK SUDA
BRUNO KLEIN 0=/ UPANIISKI SUD U SPLITU Bruno Klein

2.5.4.07#130D48523 13137 3438363034363634

L=SPLIT

S=KLEIN

G=BRUNO

CN=BRUNO KLEIN

Vrijeme potpisivanja:
06-04-2022
13:45:03
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rijesenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15
dana od dana dostave rjesenja. Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitu u dva
istovjetna primjerka.

DNA: 1. vjestakinji
2. Ministarstvo pravosuda i uprave RH
3. Opcéinskom sudu u Splitu
4. Opcinskom sudu u Makarskoj
5. web stranice suda

Broj zapisa: eb309-07e2a
Kontrolni broj: 0e4b3-aaa7c-4a1a9

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljededim certifikatom:
CN=BRUNO KLEIN, L=SPLIT, O=ZUPANIJSKI SUD U SPLITU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi€an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Splitu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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4.

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08;
38/09 153/09; 143/12)

Zakon o gradniji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20)

Pravilnik o utvrdivanju obujma i povrsine gradevina u svrhu obraduna komunalnog doprinosa
(NN 15/19)

HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrSina zgrada)

Pravilnik o sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)
Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)
Pokazatelji troSkova gradenja (HKA, 1/2017)

ZADATAK

Prema zahtjevu narucitelja potrebno je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnine-stambene
gradevine s vanjskim bazenom i 1/2 gradevinskog zemljiSta upisanog kao put.

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim
uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri Cemu je svaka stranka postupila upuceno,
razborito i bez prisile.

OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Stambena gradevina s vanjskim bazenom u Makarskoj, naselje Veliko Brdo, izgradena na
k.C.z. 571/6 k.o0.Veliko Brdo i 1/2 gradevinskog zemljista k.¢.z. 571/2 k.o. Veliko Brdo (80
m2x1/2=40 m2), koje predstavlja put.

napomena: Cest.zem. 571/2 k.o. Veliko Brdo izuzeta je prema geodetskom projektu od osnovne &.z.
571 k.o. Veliko Brdo, radi eventualnog proSirenja postojeé¢e prometnice.

Datum vrednovanja: 18.01.2025.
Datum kakvoce: 21.11.2024.
Datum ocevida: 21.11.2024.

Stranica 5



Na dan oCevida izvrSen je pregled nekretnine.
Dan kakvoce uzima se dan pregleda nekretnine.

opseg obilaska: izvrSen je oCevid-pregled vanjskih dijelova nekretnine, identifikacija
nekretnine koja je predmet procjene i fotografiranje nekretnine
prisutni na ocevidu: vjestak Katija Marce

napomena:na ocevidu je izvrSen pregled vanjskih dijelova i fotografiranje nekretnine,
u unutrasnjost nekretnine nije bio omogucen ulazak

Ova procjena izraditi ¢e se uz pretpostavku da na nekretnini nema vidljivih
nedostataka. Nedostaci se nisu mogli utvrditi zbog nemoguénosti ulaska u nekretninu.

OSNOVICA ZA VREDNOVANJE: TrziSna vrijednost nekretnine
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PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
MAKRO LOKACIJA Makarska

Grad Makarska smjesten je na srednjem dijelu jadranske obale, na njegovom juZznom dijelu ispod
planine Biokovo.

Makarska prema zadnjem popisu stanovnistva ima 13 894 stanovnika, a gusto¢a naseljenosti iznosila
je 360,2 stanovnika po km2. U ljetnoj sezoni Makarsku posjeti vise od 15000 posjetitelja. U Makarskoj
je najvaznija gospodarstva grana turizam. Zemljopisnim polozajem i kulturno-povijesnim znacajem od
svog je postanka srediste hrvatske mikroregije - Makarskog primorja.

Opis prometa i prometna povezanost:
Grad Makarska nalazi se 15 km od priklju¢ka na autoput, te je odlicno povezan sa kontinentalnom i
primorskom Hrvatskom.
Udaljenost od vecih regionalnih centara: Zagreb 458 km
Split 60 km
Dubrovnik 157 km

Sinj @

Trogir
Omis
Solta | M|
Brela
Brac¢
Bol eyl  E65 |
Hvar Stari Grad
Jelsa

MIKRO LOKACIJA

Opis lokacije:

Predmetne nekretnine nalaze se u sjevernom dijelu Grada Makarske, u naselju Veliko Brdo, oko 1700
m zraCne udaljenosti od mora i 1360 m iznad drzavne cete D8 (magistrale).

Opis pristupacnosti:

Pristup nekretnini ¢.z. 571/6 k.o. Veliko Brdo omoguéen je osobnim automobilom i pjeSice preko €.z.
571/2 k.o. Veliko Brdo iz ulice Stari Velikobrdski put.

Opis infrastrukture:

Na predmetnoj lokaciji, razvijena je potrebna infrastruktura za stanovanje, izuze odvodnje fekalnih
voda.

Opis mogucnosti za parkiranje:

Omoguceno na €.z. 571/6 k.o. Veliko Brdo

Karakteristike Cestice:

Oblik: trapezni oblik.
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Konkurencija na predmetnoj lokaciji: - lokacija je izgradena individualnim objektima
stambenog i turistickog tipa, u okolici ima neizgradenih parcela.

Buka: Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opcepoznati ili uocljiv.

Zagadenje: Na lokaciji nema izvora zagadenja tla koiji bi bili opéepoznati ili uogljivi.
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Situacija iz Glavnog projekta TD-10/16
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE | OCJENA LEGALITETA

clite
"
g

REPUBLIKA HEVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Makarskoj
ZEMLJISNOKMNJIZNI ODJEL MAKARSKA
Stanje na dam: 14.01.2025, 11:43

Katastarska opcina: 317088, VELIKO BRDO

Broj zadnjeq dnevnika: Z-458/2023
Aktivne plombe: Z-202/2025
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 5079

Broj Powrsina
Rbr, | 2emiista Oznaka zemljista - Primjedba
_ (kat. jutro| &hv m2
cestice)
1. 5T1/6 POZARE 452
BAZEN 34
DVORISTE 319
KIUCA, gradevina stambene namjene, Veliko Brdo, VELIKO 129
BRDO 758
UKUPHNO: 452
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 07.12.2016.g. pod brojem Z-32332/2016
ZABILJEZBA, STWARNI TERET U KORIST NEKRETNINE, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
STVARME SLUZNOSTI UR.NR.-E-2037/2016 09.08.2016, prava stvame sluZnosti Ur Nr-E-
21 2037/2016 od 09.08.2016., uknjiZuje se pravo sluZnosti prolaza i provoza preko dijela &.zem. 571/3
. ZIJ 5078 kao posluzne nekretnine u ukupnoj povrEini od 209m2 i to upravo onog dijela koji je na
skici-Prikazu izmjenjenog stanja-predmet broj:79-A/2016 od 21 srpnja 2016.godine u mjerilu ed 1:
500 izradenoj od "Skaling" doo iz Omi&a cznadenog slovima A-B-C-D-E-F-A_ a koja ée se sluZnost
upisati u korist svagdasnjin viasnika ¢.zem. 571/4 ZU 5078, ¢.zem.571/5 i ST1/6 upisane u ZU 5079
kao poviasnih nekretnina.
Zaprimljena 22.07.2019.9. pod brojem Z-3285/2019
6.1 ZABILJEZEA, da je za & zem. 5T1/6 prilcZena pravomoéna Uporabna dozvela Grada Makarska KI:
UP/-361-05/19-01/000011 od 01.07.2019.
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 11
TOPLICANEC RESORTS D.0.0. U STEfZA,JU, 0IB: 99052642975, MAKSIMIRSKO NASELJE IV. 30,
10000 ZAGREB

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 317098, VELIKO BRDO

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloZka: 5079

Rbr. Sadrzaj upisa

lznos Primjedba

3.

UKNJIZBA, ZALOZMO PRAVO, UGOWVOR UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU
13.01.2023, PUNOMOC PUNCOMOC 02.12.2022, u svrhu osiguranja novéane
trazbine za iznos od 32.736,21 Eur-a =a pripadaju¢im kamatama i s.p.p.
donaplate za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487, AVENIJA DUBROVNIK 26, 10000 ZAGREB

3.1 Zaprimljeno 23.01.2023.q. pod brojem Z-458/2023 32.736,21 EUR

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 14.01.2025.
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';:ﬂ%.-‘ NESLUZBENA KOPIJA
L]

-

REPUEBLIKA HRVATSHKA

Opcinski sud u Makarskoj

ZEMLJISNOKMNJIEEN ODJEL MAKARSHA
Stanje na dan: 18.01.2025. 15:41 erificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 317098, VELIKD BRDO Broj ZK uloSka: 5077
Broj zadnjeg dnevnika: Z-4#0240/2017
Altivme plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRI ODJELJAK

Broj Powrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemiljidta . . Primjedba
L R jutro | chw m2
cestice)
1. 57112 POZARE B0
PUT B0
UKUPMC: B0
B
Viastovnica
Rbr_ Sadriaj upisa Primjedba

3. Suvlasnitlki dio: 1/2

TOPLICANEC RESORTS DLOLO. U STEE:A.JU, HB: 93052642975, MAKSIMIRSKO NASELJE IV_ 30,
10000 ZAGREEB

4. Suvlasnitki dio: 1/2

GEORG CHRISTIAN POKORNY NEKRETNINE D00, DIB: 38226094957, MAKSIMIRSKO NASELJE
V. 30, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
1.
11 Zaprmijeno 07.12 2018 g pod brojem Z-32332/2016

UKMJIZBA, STVARNI TERET U KORIST NEKRETMINE u korist ZK tijela 5072,
ZK tijela 5078, BGOVOR O OSHNVANJIL PRAVA STWARNE SLUZMOSTI UR.
MNR.-E-2037/2018 08.08.2018, uknjifuje se pravo sluimosti prolaza | provoza
preko dijela Sestice zemijista 571/2 Z2U 5077 kao posiuEne nekretnine u ukupnoj
povrSini od 14m2 i to uprave onog dijela kaji je na skici-Prikazu izmjenjencg
stanja predmet br.78-A2016 od 21_srpnja 2018.godine w mjerilu od 1:500
izradensj od "Skalina” doo iz OmiSa oenadenog shovima 1-2-C-B-1, a koje &2 sa
pravo shemosti upisati u korist svagdasnjeg viasnika: &.zem. 571032 | zem 5714
upisane u ZU 5072 i &.zem. 5T1S | &zem. 5718 upisane u 2U 5079 kao
povlasnih nekretnina.

Potvrduje se da owvaj izvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datum 18.01_2025.

TemiIEnokn]E [ovadak (G [ wisme [Tace) TE A 155655 Tranica 1
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STANJE U KATASTRU, USKLADENOST SA ZEMLJISNOM KNJIGOM

Uvidom u e-preglednik katastar.hr utvrdeno je da je u posjedovnom listu br. 836, upisana kat. ¢est.
571/6 k.o. Veliko Brdo, kao kuc¢a povrsine 129 m2, bazen povrSine 34 m2 i dvoriste povrsine 319 m2.

o - -
NESLUZBENA KOPIJA
L
-.-.-
‘.'.'
_REFUBLIKA HEVATSKA
DRZAVNA GEODETSEA UFRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
MAKARSEA
Stamje na dan- 18.01.2025. 15:31
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarzka opcina: VELIKO BRI (Mbr. 317098)
Pozjedovnd hist: 836
Udio Prezime i ime odnozno tvrika ili naziv, prebivalizte odnosno sjedizte upizane ozobe 0OIB
111 TOPLICANEC RESORTS D.0.O. U STECATU, MAKSIMIRSKEQ MASELIE IV. 30, 10000 02052642975
ZAGREB. HEVATSEA (VLASNIE)
Podaci o katastarskim ¢esticama
- Broj Adresa katastarske éesticeNadin uporabe katastarske Povriina/ Broj Pozebni
| & | katastarske |festiceNafin uporabe zgrade, nadv zgrade, kuéni broj ‘,‘:m ]]rf: pravmi Primjedba
cestice zgrade me - rerimi
5TL6 POZARE 482
KUCA, gradevina stambene namjene, Veliko Brdo, 129
VELIEO BRDO 75B
BAZEN 34
DVORISTE 319
Ukupna povriina katastarskih éestica 481

NAPOMENA- Ova) prijepis posjedownog lista nije dokar o vlasnishm na katastarskim festicama upisanim n posjedoimom listn

Uvidom u e-preglednik katastar.hr utvrdeno je da je u posjedovnom listu br. 835, upisana kat. Cest.
571/2 k.o. Veliko Brdo, kao put povrSine 80 m2.

o
_REPUBLIKA HEVATSEA
DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEERETNINA
MAKARSKA

Stanje na dan: 18.01.2025. 15:32
PRILJEFIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VELTKO BRDO (Mbr. 317098)
Posjedovni list: 835

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalite odnosno sjediSte upisane osobe OIB
12 GECORG CHRISTIAN POKORNY NEKRETNINE D.O.0.. ZAGRER. 4 MAKSIMIRSEO 98226094997
NASELJE 30, HRVATSKEA (VLASNIK)
12 TOPLICANEC RESORTS D.0.0. U STECATU. MAKSIMIRSKEO NASELJTE I'V. 30, 10000 99052642975
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| | ZAGREB. HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

s e Broj
o | & | katastarske
cestice

Adresa katastarske festice/Na¢in uporabe katastarshke
cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj
zgrade

Povriina/
ml

Broj
D.L.

Posebni
pravmi
rezimi

Primjedba

5712

POZARE

80

PUT

80

10

Ukupna povriina katastarskih estica

80

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasni$tvu na katastarskim éesticama upisanim v posjedovanem listu.

Stanje u zemljisniku i katastru medusobno je uskladeno.

LEGALITET NEKRETNINE-STAMBENE GRADEVINE

Za gradevinu je od strane Grada Makarske, Upravnog odjela za prostorno uredenje i

graditeljstvo izdata Gradevinska dozola KLASA:UP/I-361-03/16-01/000067,URBROJ:2147/05-
05-04/1-16-0009 pravomocna 05.10.2016.g i RjeSenje o izmjeni gradevinske dozvole
KLASA:UP/I-361-03/17-01/000073, URBR0J:2147/05-05-01/2-17-0002 od 14.07.2017.9.

Za gradevinu je od strane Grada Makarske, Upravnog odjela za prostorno uredenje i
graditeljstvo izdata UPORABNA DOZVOLA KLASA:UP/I-361-05/19-01/000011 od

01.07.2019.9.

Gradevina se smatra legalnom.
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REZULTAT OCEVIDA | UTVRDIVANJE KAKVOCE
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TEHNICKI OPIS | STVARNO STANJE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

ISKAZ POVRSINA

prema glavnom projektu TD-10/16

tlocrtna neto koef. | neto korisna | koef. bruvt_o Bruto obujam
STAMBENA GRADEVINA povrSina (m?) KVP pov. (m?) |bruto po;lnl;sz;na h (m) (m?)
PODRUM
OTVORENO STUBISTE 4,80 0,00 1,00
SPREMISTE 65,70 0,50 32,85 1,00
UKUPNO PODRUM: 70,50 32,85 77,70 205,90
PRIZEMLJE
NATKRIVENI ULAZ 2,00 0,50 1,00 1,00
KUHINJA+DNEVNI BORAVAK 50,80 1,00 50,80 1,00
KUPAONICA 4,60 1,00 4,60 1,00
SPREMISTE 9,70 1,00 9,70 1,00
NAT. TERASA 43,80 0,50 21,90 1,00
PRIZEMLJE: 110,90 88,00 77,70 272,90
1. KAT
STUBISTE 7,40 1,00 7,40 1,00
SOBA 11,00 1,00 11,00 1,00
KUPAONICA 4,70 1,00 4,70 1,00
SOBA 11,10 1,00 11,10 1,00
KUPAONICA 4,50 1,00 4,50 1,00
SOBA 15,10 1,00 15,10 1,00
KUPAONICA 6,10 1,00 6,10 1,00
OTV. STUBISTE 4,50 0,00 1,00
NENAT. TERASA 40,60 0,25 10,15 1,00
UKUPNO 1. KAT: 105,00 70,05 77,70 291,20
POTKROVLJE
STUBISTE 8,40 1,00 8,40 1,00
SOBA 26,40 0,90 23,76 1,00
KUPAONICA 6,80 0,90 6,12 1,00
SPREMISTE 4,70 0,90 4,23 1,00
BALKON 3,10 0,25 0,78 1,00
UKUPNO POTKROVLJE: 49,40 43,29 19,00 119,70
UKUPNO-REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
NETO KORISNA POVRSINA 234,19 |m?
BRUTO RAZVIJENA POVRSINA 252,10 |m?
BRUTO OBUJAM 889,70 [m3
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TEHNICKI OPIS STAMBENE GRADEVINE

Stambena zgrada predstavlja samostojeci objekt, katnosti podrum, prizemlje,1. kat i
potkrovlje. Komunikacija izmedu etaza moguca je vanjskim i unutarnjim stubiStem. Zgrada je
izgradena 2017.g.

. ARHITEKTONSKO RJESENJE

Movoplaniran gradevina je slobodnostojeci objekt, razvedenog tlocrtnog oblika, katnosti: podrum,
prizemlje, 1. kat | potkrovlje sa kosim krovom.

Gradevina u funkcionalnom smislu predstavlja stambenu zgradu sa 1 stambenom jedinicom koja se
proteZe kroz sve cetiri etaZe.

Gradevina je modemno oblikovana sa detaljima koji su uskladeni sa tradicionalnim naéinom gradnje,
na nacin da se terase ograduju parapetima i kovanim ogradama, vanjski otvon izvode od PVC-a ili

aluminija u tradicijskim bojama, a kao osnovan boja fasade koriste svijetli tonovi u kombinaciji sa
kamenom.

Max. wvisina vijenca gradevine mjerena od najniZze kote uredenog terena uz gradevinu sa
sjeverozapadne strane iznosi 6,65 m, a udaljenosti gradevine od rubova novoplanirane gradevne
testice prikazane su u grafickom dijelu 1 iznose kako slijedi: sa jugozapadne zapadne strane min.

4 00m, sa sjeverozapadne strane min. 3,00m, sa sjeveroistofne strane min. 6,20m i sa jugoistofne
strane min. 4, 00m.

Za potrebe stambene gradevine u jugoistoénom dijelu gradevne £estice planirana je izgradnja
potpuno ukopanog bazena nepravilnog tlocrinog oblika, povrSine cca 34,00m?, koji zajedno sa
osnovnom gradevinom predstavlja jednu funkcionalnu cjelinu.

. PROMETNO RJESENJE

Kolni i pjesacki pristup gradevnoj cestici osiguran je sa postojete javne prometne povrdine - ulice
Stari Velikobrdski Put (€est.zem. 2874 k.o. Velko Brdo) sa jugoistofne strane, odnosno pravom
sluZnosti prolaza u Sirini od 5,50 m i duZini od cca 8,30 m’™ preko éest.zem. 571/3 k.o. Veliko Brdo i
preko dijela ¢estzem. 571/2 k.o. Velikoe Brdo u Sirini od cca 2,0m, izuzetog prema geodetskom
projektu od osnovne Eestzem. 571 k.o. Vellkke Brdo, radi eventualnog prodirenja postojece
prometnice.

Promet u mirovanju njesen je u skladu s élankom 53. Prostornog plana uredenja Grada Makarske,
kojim je propisano da je za svaku stambenu jedinicu potrebno osigurati 1,5 PM.

Prama uvjetovanim kriterijima i obzirom da je u novoplanirano] gradevini planirana jedna stambena
Jedinica, u sklopu vanjskog uredenja gradevne Eestice osigurana su 2 parkirali3na mjesta.

. PRIKLJUCAK NA INFRASTRUKTURU

Prikljuéci novoplanirane gradevine na infrastrukturu (elektroopskrbu, vodoopskrbu, odvednju otpadni
vada 1 dr.), izvest ée se prema posebnim uvjetima nadleZnih komunalnih | javnih poduzeia, a
prikazani su  elektrotehnickim projektom 1 projekiom instalacije vodovoda 1 kanalizacije, koji
predstavljaju zasebne mape glavnog projekta.

ELEKTROOPSKRBA - priklju¢ak novoplanirane gradevine na elektroenergetsku mreZu planira se
preko 1 mjemog mjesta koje ce se postaviti na pristupaénom mjestu, na protelju gradevine, tako da
se svi radovi | ofitanja brojila mogu obaviti bez ulaska gradevinu.

VODOOPSKRBA - prikljuéak novoplanirane gradevine na javnmi sustav vodoopskrbe, odnosno
vodoopskrbnu cijev poloZzenu u javni put sa oznafen kao éestzem. 2874 k.o. Veliko Brdo planira se
preko 1 vodomjerila za mjerenje utroSka potrosSne vode, koja c¢e se smjestiti u vodomjerno okno na
rubu gradevne festice neposredno uz put na kojem je osnovano pravo sluZnosti prolaza.

stanje: nije se moglo utvrditi stanje unutrasnjosti objekta
pretpostavka je da je objekt ureden prema srednjem
standardu i da nema vidljivih nedostataka

OSTALE KARAKTERISTIKE LOKACIJE

Stetne imisije u okruzenju: nema
Karakteristike okolnih nekretnina: stambene zgrade, obiteljske kuce
Promet u mirovanju: omogucen na parceli
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OSVRT NA PROSTORNO PLANSKU DOKUMENTACIJU

Nekretnina se nalazi unutar granica obuhvata Prostornog plana uredenja Grada
Makarske (Glasnik 8/06,16/07,17/08,19/09, 03/16,9/20,27/23).

Predmetne Cestice zemlje nalaze se unutar izgradenog gradevinskog podrucja
naselia

[ PODRUCJA ZA RAZVOJ | UREDEN.JE NASELJA
S H———
I:I:ﬂﬂ]mﬂ] GRADEVINSKO PODRUCJE NASELIA
SVE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE -0
l:c@):mm D2 - SOCIWALNA; D4 - PREDEKOLSKASKOLSKA: D7 - VJERSKA
POSLOVNA NAMIENA
K1 - PRETEZNO USLUZNA, K2 - POSLOVNG STAMBENA,

K3 - KOMUNALNO SERVISNA
‘D:l GOSPODARSKA NAMJENA
12 - PRETEZITO ZANATSKA
m:mm UGOSTITELISKO TURISTICKA NAMJENA
T1 - HOTELE; T2 - TURISTIEKO NASELJE: T3 - KAMP

SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA - KOPNG

R1- SPORT | REKREACIA: R2a - SPORTSKI CENTAR DUGIS
R2b - SPORTSKO - REKREACIJSKI CENTAR FLATNO: R4 - TEMNIS TERENI

SPORTSKO - REKREACIISKA NAMJENA - MORE
R7 - VATERPOLO IGRALISTE

JAVNE PARKOVNE POVRSINE
SPOMENIK, DONJA LUKA, OSEJAVA, GRADSKO GROBLJE
VOLIGLIA

ZASTITNO ZELENILO

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
IS1 - TRAFCSTANICE; IS2 - VODOSPREMA; 1S3 - UREDAI Z4
PROCISCAVANIE OTPADNIH VODA: 154 - KOMUNALNA ZONA

POVRSINE FROMETHNIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
OSTALE POVRSINE

GROBLIE

W PODRUC.JE UNUTAR KOJEG JE NACELNO MOGUCE UREDEMNJE OBALNE LINLE
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6. PROCJENA

PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU

Prema odluci o razvrstavaniju jedinica lokalne i podruéne samouprave, a prema stupnju razvijenosti,

grad Makarska se nalazi u sklopu VIIl. skupine jedinica lokalne samouprave &iji je indeks razvijenosti
izmedu 100 i 125% od prosjeka RH.

ANALIZA NAJBOLJE | NAJEKONOMICNIJE NAMJENE

Sadas$nje koristenje nekretnine: stambena namjena
Mogucénost alternativnog koristenja: iznajmljivanje u turisticke svrhe
Misljenje: Misljenja sam da predmetna lokacija nekretnine

predstavlja dobar potencijal za najam u turizmu kao i za
stambenu namjenu.

OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Prema Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, koriste se sljede¢e metode:

POREDBENA METODA je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljidta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih ku¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz
najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista ako obiljeZja procjenjivane katastarske estice pokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje se na temelju
broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrZava katastarske Cestice iz vise
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih
tijela.

PRIHODOVNA METODA je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je
stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA je primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene
sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje
prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Odabir metode procjenjivanja

Uzimajuéi u obzir sve €injenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke odlucila sam ovu procjenu
napraviti poredbenom metodom.
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PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Za potrebe ove procjene izvrSila sam istrazivanje lokalnog trzista, te prikupila podatke iz svih izvora
koji su mi bili dostupni. Za potrebe procjene poredbenom metodom, koriStene su kupoprodajne cijene
poznatih stanova, za koje smatram da nisu pod utjecajem neuobicajenih okolnosti.

Izvor poredbenih nekretnina: e-nekretnine

POREDBENE NEKRETNINE-STAMBENE GRADEVINE S BAZENOM

Poredba 1: Makarska, Veliko Brdo

Stambena gradevina s bazenom -grani€i sa zapadne strane s procjenjivanom nekretninom.
Nekretnine su gradene u isto vrijeme -isti nacin gradnje i obrada.

datum transakcije: 12/2021 ID ZKC: 1603506

k.¢.z. 571/5 k.o. Veliko Brdo
povrsSina (GBP) - m2: 195,60

godinaizgradnije: 2017 .

cijena (eur): 875.000,00 = 4.473,42 eur/m2
Poredba 2: Makarska, Veliko Brdo

Stambena gradevina s bazenom smjeStena 160 m jugozapadno od procjenjivane nekretnine.

datum transakcije: 04/2021 ID ZKC: 1593500

k.¢.z. 630/42 k.o. Veliko Brdo
povrsSina (GBP) - m2: 171,89

godinaizgradnije: 2016 .

cijena (eur): 550.000,00 = 3.199,72 eur/m2

Poredba 3: Makarska, Veliko Brdo

Stambena gradevina s bazenom smjestena 100 m zapadno od procjenjivane nekretnine.

datum transakcije: 05/2023 ID ZKC: 1992590

k.¢.z. 602/1 k.o. Veliko Brdo
povrsina (GBP) - m2: 298,00

godinaizgradnije: 2017 .

cijena (eur): 1.000.000,00 = 3.355,70 eur/m2

POREDBENE-GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Poredba 1:
Gradevinsko zemljiste u neposrednoj blizini procjenjivane nekretnine (sa suprotne strane ulice
Stari Velikobrdski put.

datum transakcije: 08/2022 ID ZKC: 1753265

k.¢.z. 548/2 k.o. Veliko Brdo
kategorija: l.

povrsina (kvp) - m2: 638,00

cijena (eur): 127.600,00 = 200,00 eur/m2
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Poredba 2:
Gradevinsko zemljiste 60 m sjeverozapadno od procjenjivane nekretnine.

datum transakcije: 04/4 ID ZKC: 2120667

k.¢.z. 572/16 k.o. Veliko Brdo
kategorija: l.

povrsina (kvp) - m2: 71,37

cijena (eur): 12.643,75 = 177,16 eur/m2
Poredba 3:

Gradevinsko zemljiste 80 m jugozapadno od procjenjivane nekretnine.

datum transakcije: 03/2022 ID ZKC: 1632102

k.¢.z. 609/2 k.o. Veliko Brdo
kategorija: l.

povrsina (kvp) - m2: 1198,66

ciiena (eur): 200.000,00 = 166,85 eur/m2

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

13.1.4. |
——m———n
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri Kori$tenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

.' 150 Indeksi (@ 2015. = 1
ll.l GODINA EE\,MSKE Indices (& .-.‘LJT5. ) —
- 4 novi . pDStEI}el_.!
ukupno stambeni | stambeni = Jadran
Godina Tromjesedje objekti objekti
Year Quarter _ MNewly built | Exis Adriatic
sl dwellings  |dwellings coast
2021. ait 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 12217
a3 141 44 120,30 145 55 154,60 138,18 12252
Q4 144,88 124,88 148,97 158,32 142,51 124,37
2022, a1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
az 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
a3 162,44 141,23 165,59 182,31 155,80 133,85
04 170,11 145 85 174,95 193,34 160,87 14519
2023, a1 173,55 145,93 178,82 193,34 165,65 15422
Qz 179,63 154 70 184,58 199,62 170,85 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
o4 185,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
2024 a1 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
a2z 197,53 163,11 204,12 218,40 183,98 130,96
Q3 20219 165,56 209,28 220,10 195,35 189,95
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STAMBENA GRADEVINA

Redni broj 1 2 3
Katastarska opé¢ina: Veliko Brdo Veliko Brdo Veliko Brdo
Z.K. ¢estica: 571/5 630/42 602/1
Datum transakcije: 12/2021 04/2021 05/2023
Povrsina (m2) : 195,60 171,89 298
Prodajna vrijednost (€): 875.000 550.000 1.000.000
Cijena (€/m2): 4.473 3.200 3.356
Indeks / dan transakcije: 142,51 134,34 170,86
Indeks / dan vrednovanja: 195,35 195,35 195,35
Korekcijski faktor: 1,37 1,45 1,14
Meduvr.izjed.cijena(€/m2): 6.132 4.653 3.837
GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Redni broj 1 2 3
Katastarska opé¢ina: Veliko Brdo Veliko Brdo Veliko Brdo
Z.K. ¢estica: 571/2 572/16 609/2
Datum transakcije: 08/2022 04/2024 03/2022
Povrsina (m2) : 638,00 71,37 1198,66
Prodajna vrijednost (€): 127.600 12.644 200.000
Cijena (€/m2): 200 177 167
Indeks / dan transakcije: 155,80 188,98 147,28
Indeks / dan vrednovanja: 195,35 195,35 195,35
Korekcijski faktor: 1,25 1,03 1,33
Meduvr.izjed.cijena(kn/m2): 250,77 183,13 221,31
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE-STAMBENA GRADEVINA

Povrsina: Starost: Stanje: Adaptacija:
252,10 8 odrzavano ne
PREDMET PROCJENE: - = — - —
Namjena Dovrsenost: Parkiranje: Okolis: Okuénica:
stambena da moguce ha visoki standard ima

parceli

Redni broj - usporedbe 1 2 3 4 5

Katastarska opc¢ina: Veliko Brdo Veliko Brdo Veliko Brdo

Katastarska Cestica: 571/5 630/42 602/1

Meduvrem.izjedn.cijena (€/m2): 6.132,07 4.652,86 3.836,69

Atraktivnost (lokacija) sliéna sliéna sliéna

Prilagodba 0% 0% 0%

Starost prosjeéno sliéno sliéno sliéno

Prilagodba 0% 0% 0%

Veliina 195,60 171,89 298,00

Prilagodba 0% 0% 0%

Okuénica i parkiranje sliéno sliéno sliéno

Prilagodba 0% 0% 0%

legalnost sliéno sliéno sliéno

Prilagodba 0% 0% 0%

Stanje nekretnine sliéno sliéno sliéno

Prilagodba 0% 0% 0%

Moguénost nadogradnje isto isto isto

Prilagodba 0% 0% 0%

Korigirana vrijednost (%): 0% 0% 0%

Odstupanja od prosjeka: ne ne ne

Korigirana vrijednost (€): 6.132,07 4.652,86 3.836,69
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STATISTICKA OBRADA

Prosjek: 4.873,87 0,30 1.462,16

Odstupanija od prosjeka: 1.258,20 -221,01 -1.037,18

Kvadrat odstupanja: 1.583.061,21 48.846,79 1.075.751,70
suma 2.707.659,70

Standardno odstupanje: 950,03 19,49%

Pravilo dva-sigma () 1.900,06

Odstupanja od prosjeka: 25,82% -4,53% -21,28%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE-STAMBENA GRADEVINA:

Vrijednost nekretnine prema poredbenoj metodi (€):

1.228.703,85

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE-GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Analiza sa iskljuéenjem neodgovarajuéih poredbi (cijena, koristenje, veli¢ina)

Interkvalitativno izjednacéenje

PREDMET PROCJENE: Kategorija mijera koriStenja Veli¢ina
Kategorija: 1 ista 40,00
Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina: Veliko Brdo Veliko Brdo Veliko Brdo
Katastarska Cestica: 548/2 572/16 609/2
Meduvrem. izjednag. cijena: 250,77 183,13 221,31
Kategorija 1 1 1
Prilagodba za kategoriju 1,00 1,00 1,00
Veligina: 638,00 71,37 1.198,66
Odstupanje (obiljezja) ne ne ne
INTERKVALITATIVNO

Lokacija: 1,00 1,00 1,00
Veli¢ina: 1,00 1,00 1,00
Cestovni pristup: 1,00 1,00 1,00
Oblik: 1,00 1,00 1,00
Konfiguracija i nagib terena: 1,00 1,00 1,00
Namjena/moguénost gradnje: 1,00 1,00 1,00
Infrastruktura: 1,00 1,00 1,00
Utjecaj buke i zagadenja: 1,00 1,00 1,00
ru$enje objekata 1,00 1,00 1,00
akti za gradenje 1,00 1,00 1,00
Korigirana vrijednost: 250,77 183,13 221,31
STATISTIKA

Prosjek: 218,40 30,00% 65,52
Odstupanija od prosjeka: 250,77 183,13 221,31
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Kvadrat odstupanja: 62.885,70 33.536,33 48.978,70
suma 145.400,73

Standardno odstupanje: 220,15 100,80%

Pravilo dva-sigma () 440,30

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosje¢na vrijednost (eur/m2): 218,40

Vrijednost zemljista (eur) 8.736,14

PREDMET PROCJENE-GRADEVINSKO ZEMLJISTE:

Vrijednost nekretnine prema poredbenoj metodi (€): 8.736,14
STAMBENA GRADEVINA S BAZENOM | GRADPEVINSKO ZEMLJISTE:

Vrijednost nekretnine prema poredbenoj metodi (€): 1.237.440,00

Zaokruzena vrijednost nekretnine prema poredbenoj metodi (€): 1.240.000,00
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7. MISLJENJE

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine - stambene gradevine s bazenom i
gradevinskog zemljista u Makarskoj, Veliko Brdo, ¢.zem. 571/6 k.o. Veliko Brdo i €.z. 571/2
k.o. Veliko Brdo (40 m2), miSljenja sam da trziSna vrijednost na dan 18.01.2025. godine
iZznosi:

1.240.000,00 EUR

Tv =| 1.240.000,00|€
NKP = 234,19|m?
TVINGP = 5.294,96 |€/m?

Navedena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po
trZiSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri Cemu je svaka stranka postupila upuceno,
razborito i bez prisile. Navedeni iznos ne sadrzi poreze.

Procjenitelj:
Katija Marce, dipl. ing. grad.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjene nekretnina

Makarska, sije€anj 2025.g.
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8.

IZJAVA PROCJENITELJA

Posjedujem potrebno ovladtenje za izradu ovog elaborata o procjenjenoj vrijednosti

Djelujem kao neovisna stranka, nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine, te naknada za izradu izvjestaja o procjeni ne ovisi 0 mojem
zaklju€ku o procjenjenoj vrijednosti

Elaborat je izraden sukladno vaze¢em Zakonu o procjeni nekretnina i Pravilniku o metodama
procjene nekretnina

U elaboratu su koriSteni podaci prikupljeni na o€evidu, kao i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja

Nije izvr§ena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane naruditelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koriStenih putem javnih Internet servisa (e-
zemlji8ne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloSke ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvazavanije istih.

U procjenjenu vrijednost nisu uklju€eni troskovi i porezi kod kupoprodaje

Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose odluke
iz podrucja vlasnistva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina. Misljenja o
legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih elemenata i
uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji.

elaborat je izraden u tri primjerka od kojih jedan ostaje u arhivi vjeStaka
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9.

PRILOZ|

. Prikaz poredbenih nekretnina

. E - lzvadak iz zemljiSne knjige

E - Kopija katastarskog plana

. E - Posjedovni list

. Gradevinska dozvola

RjesSenje o izmjeni gradevinske dozvole

. Situacija, tlocrti, presjeci i procelja iz glavnog projekta
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Prikaz izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena

STAMBENE GRADEVINE S BAZENOM

k.€. 571/5 k.o. Veliko Brdo

Stambena zgrada - obiteljska kuéa (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1603506
Datum pregleda 17.1.2025,
Vrsta nekretnine STAMBENA ZGRADA - OBITELISKA KUCA (¢

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrdina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

« Promet podiijeZe placanju PDV-a
- Stopa PDV-a (%)

= PDV ukfjuéen u prikazanoj cijeni
S,

VELIKO BRDO - GRADEVINSKO 2
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE GRADA I
NASELJA

k.€.630/42 k.o. Veliko Brdo

Stambena zgrada - obiteljska ku¢a (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1593500
Datum pregleda 17.1.2025.
Vrsta nekretnine STAMBENA ZGRADA - OBITELISKA KUCA (¢
1D PN (PU) 4568824
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

POREZI:

« Promet podijeZe placanju PDV-a

« Stopa PDV-a (%)
« POV ukljucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

11.02.2022
202,45
4.501.933,03
595.000,00
28.04.2021




k.€. 602/1 k.o. Veliko Brdo

Stambena zgrada - obiteljska kuéa (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa

1D ZKC 1992590
Datum pregleda

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povriina u prometu 588,12
Vrijednost nekretnine (KN) 7.534.500,00
. Vrijednost nekretnine (EUR) 1.000.000,00
ol | Datum ugovora 10.05.2023
POREZI:
« Promet podiijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
[ « POV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
| | Gienowni blok VELIKO BRDO - GRADEVINSKO 2

Pretefita namjena cjenovnog bloka

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE GRADA T
NASELIA

GRADEVINSKO ZEMLJISTE

k.€.548/2 k.o. Veliko Brdo

Vrijednost atributa

1D ZKC 1753265
Datum pregleda 18.1.2025.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G2)
4833138

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 638,00

Vrijednost nekretnine (KN) 959.246,52

Vrijednost nekretnine (EUR) 127.600,00

Datum ugovora 02.08.2022

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijiéta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podiijeZe i promet njegovoj naplati.

B « Promet podiijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukiju¢en u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok VELIKO BRDO - GRADEVINSKO 2

o GP - GRADEVINSKO PODRUCIE GRADA T
PreteZita namjena cjenovnog bloka NASELIA




k.€.572/16 k.o. Veliko Brdo

Informacije
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodaijnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2120667
Datum pregleda 19.1.2025.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
5288661
KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.05.2024
Povréina u prometu 71,37
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR) 12.643,75
Datum ugovera 26.04.2024
POREZI:
NAPOMENA: 22 kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanoj cjeni prikazana je wrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podiijeze li promet njegovoj naplati.

Promet podiijefe placanju PDV-a NE

Stopa PDV-a (%) 25

PDV ukljucen u prikazancj cijeni NE

Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Gjenovni blok VELIKO BRDO - GRADEVINSKO 2

M ———— bloka GP - GRADEVINSKO PODRUCIE GRADA I

k.€.609/2 k.o. Veliko Brdo

1632102
19.1.2025.

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrdina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN) 1.514.745,00

Vrijednost nekretnine (EUR) 200.000,00
28.03.2022

NAPOMENA: 22 kupoprodaje svih vrsta zemljidta u iskazanoj cijeni prikazana je rijednost nekretnine bez PDV-3,
neovisno o tome podijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeZe plaéanju PDV-a
+ Stopa PDV-a (%)
= PDV ukljuéen u prikazancj cijeni
« Optiranje
Status podatka

Gjenovni blok

Preteita namjena cienovnog bloka




ot NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Makarskoj
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MAKARSKA
Stanje na dan: 14.01.2025. 11:43 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opé¢ina: 317098, VELIKO BRDO Broj ZK uloska: 5079

Broj zadnjeg dnevnika: Z-458/2023
Aktivne plombe: Z-202/2025

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| éhv | m2
Cestice)
1. 571/6 POZARE 482
BAZEN 34
DVORISTE 319
KUCA gradevina stambene namjene, Veliko Brdo, VELIKO 129
BRDO 75B
UKUPNO: 482
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 07.12.2016.g. pod brojem Z-32332/2016

ZABILJEZBA, STVARNI TERET U KORIST NEKRETNINE, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
STVARNE SLUZNOSTI UR.NR.-E-2037/2016 09.08.2016, prava stvarne sluznosti Ur.Nr.-E-

21 2037/2016 od 09.08.2016., uknjizuje se pravo sluznosti prolaza i provoza preko dijela ¢.zem. 571/3

" ZU 5078 kao posluzne nekretnine u ukupnoj povrsini od 209m2 i to upravo onog dijela koji je na

skici-Prikazu izmjenjenog stanja-predmet broj:79-A/2016 od 21.srpnja 2016.godine u mjerilu od 1:
500 izradenoj od "Skalina" doo iz OmiSa oznacenog slovima A-B-C-D-E-F-A, a koja ¢e se sluznost
upisati u korist svagdasnjih vlasnika ¢.zem. 571/4 ZU 5078, €.zem.571/5i 571/6 upisane u ZU 5079
kao povlasnih nekretnina.

Zaprimljeno 22.07.2019.g. pod brojem Z-3285/2019

6.1 ZABILJEZBA, da je za &.zem. 571/6 priloZzena pravomoéna Uporabna dozvola Grada Makarska Ki:

UP/I-361-05/19-01/000011 od 01.07.2019.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1

TOPLICANEC RESORTS D.0.0. U STECAJU, OIB: 99052642975, MAKSIMIRSKO NASELJE IV. 30,
10000 ZAGREB

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.01.2025. 11:53:52 Stranica: 1



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 317098, VELIKO BRDO

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 5079

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

3.

3.1

Zaprimljeno 23.01.2023.g. pod brojem Z-458/2023

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU
13.01.2023, PUNOMOC PUNOMOC 02.12.2022, u svrhu osiguranja nov&ane

trazbine za iznos od 32.736,21 Eur-a sa pripadaju¢im kamatama i s.p.p.
donaplate za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA POREZNA UPRAVA,

OIB: 18683136487, AVENIJA DUBROVNIK 26, 10000 ZAGREB

32.736,21 EUR

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 14.01.2025.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.01.2025. 11:53:52

Stranica: 2



ot NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Makarskoj
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MAKARSKA
Stanje na dan: 18.01.2025. 15:41 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opé¢ina: 317098, VELIKO BRDO Broj ZK uloska: 5077

Broj zadnjeg dnevnika: Z-40240/2017
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| éhv | m2
Cestice)
1. 571/2 POZARE 80
PUT 80
UKUPNO: 80
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

3. Suvlasnicki dio: 1/2

TOPLICANEC RESORTS D.0.0. U STECAJU, OIB: 99052642975, MAKSIMIRSKO NASELJE IV. 30,
10000 ZAGREB
4. Suvlasnicki dio: 1/2

GEORG CHRISTIAN POKORNY NEKRETNINE D.0.0., OIB: 98226094997, MAKSIMIRSKO NASELJE
IV. 30, 10000 ZAGREB

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 07.12.2016.g. pod brojem Z-32332/2016

UKNJIZBA, STVARNI TERET U KORIST NEKRETNINE u korist ZK tijela 5078;
ZK tijela 5079, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA STVARNE SLUZNOSTI UR.
NR.-E-2037/2016 09.08.2016, uknjizuje se pravo sluznosti prolaza i provoza
preko dijela ¢estice zemljista 571/2 ZU 5077 kao posluzne nekretnine u ukupnoj
povrsini od 14m2 i to upravo onog dijela koji je na skici-Prikazu izmjenjenog
stanja predmet br.79-A/2016 od 21.srpnja 2016.godine u mjerilu od 1:500
izradenoj od "Skalina" doo iz OmiSa ozna¢enog slovima 1-2-C-B-1, a koje ¢e se
pravo sluznosti upisati u korist svagdasnjeg vlasnika: €.zem. 571/3 i &.zem.571/4
upisane u ZU 5078 i ¢.zem. 571/5 i €.zem. 571/6 upisane u ZU 5079 kao
povlasnih nekretnina.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 18.01.2025.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.01.2025. 15:56:35 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA MAKARSKA

Stanje na dan: 18.01.2025.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

NESLUZBENA KOPIJA
K.o. VELIKO BRDO
k.c.br.: 571/6

572/12
570/4

609/2 G 3\
11 527/1
609/1
536/1

534




=

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA

MAKARSKA

Stanje na dan: 18.01.2025. 15:31

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VELIKO BRDO (Mbr. 317098)

Posjedovni list: 836

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 TOPLICANEC RESORTS D.0.0. U STECAJU, MAKSIMIRSKO NASELJE IV. 30, 10000 99052642975
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
= e v . ve . L . . |PovrSina/ Broj . ..
[5” A | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
571/6 POZARE 482
KUCA, gradevina stambene namjene, Veliko Brdo, 129
VELIKO BRDO 75B
BAZEN 34
DVORISTE 319
482

Ukupna povrsina katastarskih Cestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.



NESLUZBENA KOPIJA

|
| |
e
5 REPUBLIKA HRVATSKA
DRZ/}VNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
MAKARSKA

Stanje na dan: 18.01.2025. 15:32

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VELIKO BRDO (Mbr. 317098)
Posjedovni list: 835

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/2 GEORG CHRISTIAN POKORNY NEKRETNINE D.O.0., ZAGREB, 4 MAKSIMIRSKO 98226094997
NASELIJE 30, HRVATSKA (VLASNIK)
1/2 TOPLICANEC RESORTS D.0.0. U STECAJU, MAKSIMIRSKO NASELJE IV. 30, 10000 99052642975
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim cesticama

g Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske " . | Posebni
& 2 k ‘. " . . . |Povrsina/ Broj . -
QA atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
estice zgrade o reZimi
5712 |POZARE 80| 10
PUT 80
Ukupna povrSina katastarskih ¢estica 80

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA A
Splitsko-dalmatinska Zupanija e SO Y
Grad Makarska S
Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo

KLASA: UP/I-361-03/1 6-01/00096('5/) N
URBROJ: 2147/05-05-04/1-16-0009 :
Makarska, 04.10.2016.

Splitsko-dalmatinska Zupanija, Grad Makarska, Upravni odjel za prostofno uredenje |
graditeljstvo, Odsjek za graditeljstvo i zastitu okolisa, rieSavajuéi po zahtjevy koji je podnio
investitor DANIJEL TOPLICANEC, HR-40000 TOTOVEC, MARKA KOVACA 28, OIB
81644410859, zastupan po Damiru Srzicu iz Makarske, Pozare 13C, QIB 66724541263, na
temelju &lanka 99. stavka 1. Zakona o gradnji (,Narodne novine" broj 153{13.), izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

I. Dozvoliava se investitoru DANIJEL TOPLICANEC, HR-40000 | TOTOVEC, MARKA
KOVACA 28, OIB 81644410859, zastupan po Damiru Srzitu iz Makarske, Pozare 13C, OIB
66724541263: '

- gradenje gradevine stambene namjene s vanjskim bazenom, 3. skupine, visine:
podrum, prizemlje, 1 kat i potkrovije (Pod+P+1+Potk), sa zayr$nim kosim krovom,
ukupne gradevinske bruto povrsine 252,10 m2, sa 1 stambenom jedinicom,

na katastarskoj Cestici k.C.br. :571/6\}.0. Veliko Brdo u Velikom|Brdu| oblikovanoj po
geodetskom projektu od k.C.br. 571 k0. Veliko Brdo, povrsine 482 m2, u skladu sa glavnim
projektom, zajednicke oznake ZOP: S.G. - DT - 2, koji je sastavnji dio jove gradevinske
dozvole za koji je glavni projektant Viado Lukac, dipl.ing.arh., brof ovlagtenja A 2618, a
sadrzava 6 MAPA:

1. arhitektonski projekt oznake TD — 10/16 od 04.2016. godine, ovlasteni projektant
Viado Luka¢, dipl.ing.arh., broj oviastenja A 2618 (LATER INZENJERING drustvo s
ograniéenom odgovorno$¢u za gradenje, projektiranje trggvinu, HR-21300
Makarska, Antuna Gustava Mato$a 1, OIB 3331 2773247) - MAPA (1

2. geodetski projekt oznake 079/2016 (RN-553/2016) od 04.2016. godine, oviasteni
projektant Nikola Kupresanin, dipl.ing.geod., broj ovlastenj Ged 1118 (SKALINA
d.0.0. HR-21310 Omi&, Cetrt Zarka DraZojevi¢a 1, OIB 082p5866199) - MAPA 2

3. gradevinski projekt - projekt konstrukcije oznake TD-31/16¢K od 05.2016. godine,
ovlasteni projektant Prvenko Buselic, dipl.ing.grad., broj oviadtenja G 829 (BIOMA
drustvo s ograni¢enom odgovornosScu za projektiranje, |nZenjgring, gradenje i
trgovinu, HR-21300 Makarska, A.G.Matosa 3, OIB 86655948134) 1 MAPA 3

DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA iD: P20160810-2688801-Z201
INVESTITOR: DANIJEL TOPLICANEC, HR-40000 TOTOVEC, MARKA KOVACA 28, O|B 81644410859
KLASA: UP/I-361-03/16-01/000067, URBROJ: 2147/05-05-04/1-16-0009 STRANA 1/5




4, gradevinski projekt - projekt instalacija vodovoda i kanalizace[je oznake TD-31/16-VK
od 05.2016. godine, oviasteni projektant Prvenko Buseli¢, dipl.ing.grad., broj
oviastenja G 829 (BIOMA drustvo s ograniéenom odgovofnoscy za projektiranje,
inzenjering, gradenje i ftrgovinu, HR-21300 Makarska| A.G.Matosa 3, OIB
86655948134) - MAPA 4

5. elektrotehnitki projekt - jaka struja, slaba struja i gromobrarn oznake TD-E-16/13 od
05.2016. godine, oviasteni projektant Mladen Tomi¢, mag.ing.el.,| broj oviastenja E
2425 (IN-LOCO drustvo s ograni¢éenom odgovomoséu, za|trgovinu i turizam, HR-
21300 Makarska, Kalalarga 16, OIB 41489075623) - MAPA

6. gradevinski projekt - glavni projekt zgrade u odnosu na racipnainy uporabu energije
i toplinsku zastitu u zgradama, Elaborat zastite od buke oznake TD-26/16 od
04.2016. godine, ovlasteni projektant Stipe Glavina, dipl.ingigrad.| broj oviastenja G
3889 (Ured ovlastenog inZenjera gradevinarstva, HR-21300 Makarska, Put Volicije
14, OIB 51199648624) - MAPA 6

Il. Investitor je duzan predmetnu gradevinu iz 3. skupine u pogledu vanjskog izgleda i
uredenja gradevne Cestice dovrsiti u roku od sedam godina.

lfl. 1zgradena gradevina se moZe poceti koristiti, odnosno staviti u pogor), nakon §to se za
nju izda uporabna dozvola.

IV. Ova dozvola prestaje vaZiti ako se ne pristupi gradenju u roky od tri godine od dana
pravomoénosti iste. '

V. Investitor je duzan ovom tijelu prijaviti poCetak gradenja najkasnije| osam dana prije
pocetka gradenja.

OBRAZLOZENJE

Investitor DANIJEL TOPLICANEC, HR-40000 TOTOVEC, MARKA KOVACA 28, OIB
81644410859, zastupan po Damiru Srzicu iz Makarske, Pozare 13C, OfB 66724541263,
zZatraZio je podneskom zaprimijenim dana 21.07.2016. godine izdavanje gradevinske dozvole
za:

- gradenje gradevine stambene namjene s vanjskim bazenom - 3. skupine,

na katastarskoj Cestici k.¢.br. 571/6 k.0. Veliko Brdo u Velikom Brdu, iz tgcke l. izreke ove
dozvole.

U spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) specijalna punomo¢ o zastupanju za Damira Srziéa iz Maka ke,- Pozare 13C, OIB
66724541263, ovjerena od javnog biljeZznika Ante Barbica iz Makarske, broj: OV-
7042/2016 od 09.06.2016.

b) tri primjerka glavnog projekta iz tocke |. izreke gradevinske dozvol

c) propisane izjave projektanata da je glavni projekt izraden u skladu s prostornim planom i
drugim propisima sastavni su dijelovi pojedinih mapa glavnog projekta

DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA ID: P29)160810-2688801-201
INVESTITOR: DANIJEL TOPLICANEC, HR-40000 TOTOVEC, MARKA KOVACA 28, O|IB 81644410859
KLASA: UP/I-361-03/16-01/000067, URBROJ: 2147/05-05-04/1-16-0009 STRANA 2/5




d) propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela

e) dokaz pravnog interesa

Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je sljedece:

a) u spis je priloZzena zakonom propisana dokumentacija

b) priloZzene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijel

HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., DP Elektrodalmacija,

Potvrda glavnog projekta od 17.05.2016. godine

Pogon Makarska -

Vodovod d.o.0. Makarska - Potvrda glavnog projekta, broj 11/18/20{16 od 01.07.2016.

godine

Hrvatske vode, VGO za slivove juznoga Jadrana - Potvrda glavnog projekta, KLASA:
325-01/16-07/0002991, URBROJ: 374-24-1-16-3/KK/IB od 06,07.2016. godine

Grad Makarska - Potvrda glavnog projekta, KLASA: 350407/16-70/61, URBROJ:

2147/05-05-03/2-16-2 od 07.07.2016. godine

lzvadak iz zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Splitu,

38099/2016

ZemijiSno-knjizni odjel
Makarska, z.k.ul. br. 1184 k.o. Veliko Brdo od 18.07.2016. g

ine, pod brojem

Suglasnost suvlasnika k.¢.z. 571 k.o. Veliko Brdo, Vanje Mador-BozZinovi¢ iz

Makarske, Put Makra 27, OIB 63889330983, ovjerena od
Barbi¢a iz Makarske, broj: OV-10523/2016 od 02.09.2016.

javnog biljieznika Ante

Ugovor o osnivanju prava sluznosti prolaza i provoza preko|(€.z. §71/2 i 571/3, obje.

k.o. Veliko Brdo, broj E 2034/2016 od 09.08.2016. ovjereL\
Thomas Engel iz Munchena, preveden 22.08.2016., broj ovj

kod| javnog biljeznika
re: 175/08-16 od Sonje

Raffanelli, stalnog sudskog tumaca za engleski i njemacki jezik (imenovanje broj 4 Su

371/06 0d 06.03.2007.)

Prijedlog radi upisa prava stvarne sluznosti zaprimljen kod Qpéinskog suda u Splitu,

Stalna sluzba u Makarskoj, Zemlji§no-knjizni odjel od 12.09.2016. g

dine

c) uvidom u glavni projekt iz tocke . izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedece prostorno planske

dokumentacije u smisiu odredbe &lanka 110. stavka 1. toke 3. Zakona

d) glavni projekt izradila je oviastena osoba, propisano je oznacen,
je onemoguéena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena nj

e) ne postoji obaveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja

o gradniji:

Prostorni plan uredenja Grada Makarska ("Glasnik Grad Makarske", broj 8/06,
16/07, 17/08, 19/09) - u nastavku PPUG, predmetna Cestica zemlje nalazi se unutar

izgradenog gradevinskog podrudja naselja, te da se za pre
odredbe &lanka 45, 53. i 53.e PPUG-a '

metni|zahvat primjenjuju

te je izraden na nacin da
egovi

dijelova

DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA
INVESTITOR: DANIJEL TOPLIGANEC, HR-40000 TOTOVEC, MARKA KOVACA 28,
KLASA: UP/1-361-03/16-01/000067, URBROJ: 2147/05-05-04/1-16-0009

ID: P20160810-2688801-Z201
DIB 81644410859
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f) postoji mogucénost prikljucenja gradevne Cestice, odnosno g
povréinu Stari Velikobrdski put (6.z. 2874 k.o. Veliko Brdo), os
sluznosti prolaza i provoza preko dijela €.z. 571/2 i dijela ¢.z. 571/3

g) postoji moguénost prikljuCenja gradevine na viastiti sustav odvc
ispustom u biolo$ki procistac, obzirom da je prostornim planom

dozvoljen

h) postoji moguénost prikljuenja gradevine na niskonaponsku elektr(

i) na temelju &lanka 115. stavak 2. Zakona, prema podacima na
projektu strankama u postupku omoguéeno je da izvrSe uvi

radevine na prometnu
hivanjem prava stvarne

izjasnjenja, tako $to su osobnim pozivom na dan 22.09.2016. dodine pozvani viasnici |

nositelji drugih stvarnih prava na nekretnini za koju se izdaj
nekretninama koje neposredno grani¢e sa nekretninom za koj

dozvola

vinska dozvola i

se izdaje gradevinska

j) sve pozvane stranke uredno su zaprimile poziv radi izjasnjenja, o &emu prileze dostavnice

u spisu, ali se istom nisu odazvale, stoga se smatra da im |

na |valjan nadin dana

moguénost uvida i izjadnjenja, a o izdavanju gradevinske dozvole obavijestiti ¢e se

izlaganjem na oglasnoj ploci ovog Upravnog tijela u trajanju od 8 dana

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 110. stavak

odluéeno kao u izreci.

. Zakona o gradnji, te je

Upravna pristojba za izdavanje ove gradevinske dozvole platena je ulfiznosy od 1.000,00 kuna

na raéun broj HR4123900011824900000 prema tarifnrom broju
pristojpama (,Narodne novine* broj 8/96., 77/96., 95/97.,

2. Zakona 0 upravnim
131/97., |68/98., 66/99., 145/99.,

30/00., 116/00., 163/03., 17/04., 110/04., 141/04., 150/05., 153/05., [129/0p., 117/07., 25/08.,
60/08., 20/10., 69/10., 126/11., 112/12., 19/13,, 80/13., 40/14., 69/14., B7/14]i 94/14.).

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. i 2. Zakona o upravnim
iznosu 70,00 kuna drzavnim biljezima emisije Republike Hrvatske,

podnesku i ponidteni petatom ovoga fijeta.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva

ristojpama placena je u
koji su zalijeplieni na

| prostornoga uredenja, u

roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt

neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salie po
pristojba u iznosu 50,00 kuna u drzavnim biljezima prema tarifnom br

pristojbama.

Lo /

VODITELJ ODSJE
Dragan Srzi¢, dipl.

tom.
oju 3

KA

Y,

ng.arh.

Na Zalbu se placa
.| Zakona o upravnim

DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA

INVESTITOR: DANIJEL TOPLICANEC, HR-40000 TOTOVEC, MARKA KOVACA 28, OIB ¢
-05-04/1-16-0009

KLASA: UP/I-361-03/16-01/000067, URBROJ: 2147/05

ID:

P20160810-2688801-Z01
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DOSTAVITI:

DANIJEL TOPLICANEC, HR-40000 TOTOVEC, MARKA
KOVACA 28, zastupan po Damiru Srziéu iz Makarske,
PoZare 13C (sa glavnim projektom u dva primjerka)

2. Oglasna plo¢a, ovdje

3. Evidencija, ovdje

4. U spis, ovdje

NA ZNANJE:

1. Grad Makarska, Obala kralja Tomislava 1, 21 300
Makarska, Upravni odjel za prostomo uredenje i
graditeljstvo

2. Grad Makarska, Obala kralja Tomislava 1, 21 300
Makarska, Upravni odjel za komunalne djelatnosti (nakon
izvrénosti)

3. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznoga
_Jadrana, Vodnogospodarska ispostava za mali sliv Matica,
HR-21276 Vrgorac, TeZzacka 3 (nakon izvrSnosti)

4. Ured drzavne uprave u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji,

Ispostava Imotski, Sluzba za gospodarstvo, HR-21260
Imotski, Ante Staréevi¢a 23 (nakon izvrSnosti) T

DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA

INVESTITOR: DANIJEL TOPLICANEC, HR-40000 TOTOVEC, MARKA KOVACA 28, ¢

KLASA: UP/1-361-03/16-01/000067, URBROJ: 2147/05-05-04/1-16-0009

DIB 81644410859

ID: P20160810-2688801-Z01
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REPUBLIKA HRVATSKA
Splitsko-dalmatinska zupanija
Grad Makarska

Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo

KLASA: UP/I-361-03/17-01/000073
URBROJ: 2147/05-05-01/2-17-0002
Makarska, 14.07.2017.

Splitsko-dalmatinska Zupanija, Grad Makarska, Upravni odjel za prostorno uredenje i
graditeljstvo, Odsjek za graditeljstvo i zastitu okoli$a, rieSavajuc¢i po zahtjevu koji je podnio
investitor TOPLICANEC RESORTS drustvo s ograniéenom odgovorno$¢u za usluge, HR-10000
Zagreb, 4. Maksimirsko naselje 30, OIB 99052642975, na temelju ¢lanka 99. stavka 2. Zakona
o gradnji (,Narodne novine* broj 153/13. i 20/17.), izdaje

RJESENJE O IZMJENI
GRADEVINSKE DOZVOLE

|.  Gradevinska dozvola, KLASA: UP/I-361-03/16-01/000067, URBROJ: 2147/05-05-04/1-16-
0009 od 04.10.2016. godine, izdana po Upravnom odjelu za prostorno uredenje i
graditeljstvo, Odsjeku za graditeljstvo i zastitu okolia, Grada Makarska, pravomoéna dana
05.10.2016. godine, mijenja se:

- u imenu investitora tako da su umjesto DANIJEL TOPLICANEC, HR-40000 TOTOVEC,
MARKA KOVACA 28, OIB 81644410859, novi investitori je TOPLICANEC RESORTS
d.o.o0., HR-10000 ZAGREB, 4. MAKSIMIRSKO NASELJE br. 30, OIB 99052642975.

II.  Ostali dijelovi izreke gradevinske dozvole ostaju nepromijenjeni.
OBRAZLOZENJE

Investitor, TOPLICANEC RESORTS drustvo s ograniéenom odgovorno$éu za usluge, HR-
10000 Zagreb, 4. Maksimirsko naselje 30, OIB 99052642975, zatrazio je podneskom
zaprimljenim dana 06.07.2017. godine izdavanje rje$enja o izmjene gradevinske dozvole u vezi
promjene naziva investitora u toj dozvoli.

Uz zahtjev je priloZio dokaz prévnog interesa u smislu odredbe ¢&lanka 109. Zakona o gradniji.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 127. Zakona o gradnji, te je odluéeno
kao u izreci.

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. i 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi plaéena je u
iznosu 70,00 kuna drzavnim biljiezima emisije Republike Hrvatske, koji su zalijepljeni na
podnesku i ponisteni pe€atom ovoga tijela.

DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA - PROMJENA INVESTITORA ID: P20170712-4513264-222
INVESTITOR: TOPLICANEC RESORTS drustvo s ograniéenom odgovorno$céu za usluge, HR-10000 Zagreb, 4.
Maksimirsko naselje 30, OIB 99052642975

KLASA: UP/I-361-03/17-01/000073, URBROJ: 2147/05-05-01/2-17-0002 STRANA 172



-

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se $alje poStom preporuceno. Na Zalbu se
placa pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi.

VODITELJ ODSJEKA
Dragan Srzié, dipl.ing.arh.

e M)
DOSTAVITI:
1. TOPLICANEC RESORTS d.0.0., HR-10000 Zagreb, 4.
___Maksimirsko naselje 30, novi investitor
@»Danijel Toplicanec, HR-40000 Totovec, Marka Kovaca 28,
prijasnji investitor
3. Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, Uprava
za inspekcijske poslove, Podruéni ured u Splitu, HR-
21000 Split, Mike Tripala 6
4. Evidencija, ovdje
5. U spis, ovdje
DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA - PROMJENA INVESTITORA ID: P20170712-4513264-222

INVESTITOR: TOPLICANEC RESORTS drustvo s ograniéenom odgovorno$éu za usluge, HR-10000 Zagreb, 4.
Maksimirsko naselje 30, OIB 99052642975

KLASA: UP/I-361-03/17-01/000073, URBROJ: 2147/05-05-01/2-17-0002 STRANA 2/2
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VLADO LUKAC dipl.ing.arh.

GLAVNI PROJEKT
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