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PODNESAK STECAJ NE UPRAVITEUICE

U postupku pod gornjim brojem stecaj nad stecajnim duznikom otvoren je rjedenjem
Trgovackog suda u Splitu pod brojem ST 159/14 dana 8.6.2015.g.

Na predmetni stecaj primjenjuju se odredbe Stedajnog zakona (u daljnjem tekstu SZ, NN
44/1996, 161/1998, 29/1999, 129/2000, 123/2003, 197/2003, 197/2003, 187/2004,
82/2006, 116/2010, 25/2012, 133/2012, 45/2013, 71/2015) koji je bio na snazi na dan
pokretanja stetajnog postupka nad stedajnim duZnikom, steaj pokrenut prijedlogom
stecajnog vjerovnika Victa d.o.o. Split, 24.1.2014. godine.

Naknadne izmjene SZ-a propisale su kako ée se stetajni postupci pokrenuti prije stupanja na
snagu novog Zakona dovrditt prema odredbama Zakona koji je bio na snazi u vrijeme njihova
pokretanja.

Ovim podneskom stecajna upraviteljica se osvrée na mogucnost i efekte potencijalnog
pobijanja pravnih radnji ste¢ajnog duznika temeljem odredbi Sz-a &, 127-144.

Poseban naglasak stavljen je ne samo na samu moguénost pobijanja i vjerojatnost uspjeha u
istome vec i na cinjenicu koliko je izgledno da bi efekt pobijanja ostvario prihod u stedajnu
masu stecajnog duZnika.

Potrebno je imati u vidu ¢injenicu da su na nekretninama u vlasniftvu steCajnog duinika ili
vijerovnika koji su pobojnim pravnim radnjama ishodili upis prava vlasnistva na predmetnim
nekretninama -upisane hipoteke bivie poslovne banke HYPO ALPE ADRIA BANK d.d. Zagreb
koja je svoju trazbinu 2014.godine prenijela na druétvo H-ABDUCO d.o.o. Zagreb a koje je
15.12. 2016. godine svoje potraZivanje prenijelo na drutvo Adriatic Assets d.o.o. Zagreb.




Stecajni duZnik bio je blokiran od 22.10.2012, godine do 8.6. 2015. godine osim u periodu
od 21.10.2014.godine do 11.12.2014. godine kada mu je zbog postupka predstedajne
nagodbe bilo dopusteno samo plaéanje nuZnih troZkova.

DOKAZ: RjeSenje o privremenoj mjeri FINA od 21.10.2014 i RjeSenje o odbacivanju
prijedloga duZnika Atrium Spalatum d.o.o. od 11.12.2014.

U naznacenom periodu vremena blokade poslovnog ratuna od 22.10.2012. godine do
otvaranja steajnog postupka bivii zakonski zastupnik stecajnog duZnika svjesno je izvrio
brojne financijske transakcije prema pojedinim vjerovnicima koje su u konaénici dovele do
remecenja ujednacenog namirenja ste€ajnih vjerovnika u iznosu od 6.697.821,88knitou
iznosima kako slijedi sukladno stanju u knjigovodstvu stecajnog duZnika.

DOKAZ: KONTO KARTICA-pregled osteéenja stedajnih vjerovnika

Samo iz osnova prava gradenja bivsi zakonski zastupnik je u vrijeme blokade vriio brojna
navedena zatvaranja obveza, dajuéi naloge duznicima da izmire obveze cesijama i
asignacijama vjerovnicima koje je ona naveo i koji su time bili pogodovani. Na znanje
stecajnim vjerovnicima dostavlja se popis zatvaranja financijskih obveza u vrijeme blokade

kako slijedi:
22.10.2012. uputa MArjan K@Galj..........wc.ereursomsiressesetosenes oo smssesesssssss oo oo oo eeeoeeses e 7.000,00 kn
31.03.2013. Uptta Marjan KEBalj... o mmmmrireenes oo coeneress e seesessss e ees oo see e 180.000,00kn kn

30.04.2013. uputa Mart:nov:é496488,48 kn
28.02.2014, uputa Barun695190,84 kn
30.06.2014. kompenzacija Jerkowc64000,00 kn
01.07.2014. kompenzacija Tomislav BAUS...ovirieri e st csane e 70,000,00 kn
07.07.2014. kompenzacija Baus AN i st s 70.000,00 kN
04.08.2014 uputa Baus MIFJaNE. oot oo 1.600.928,82 kn
07.08.2014. uputa Milakovic PEKAME.....cvvcirniieeiione v ivesssoveessessess o sst e oo s 229.007,07 kn
02.09.2014. uputa Donlic DUJB vttt s css s ssssssossson oo 965,107, 26 KN
21.10.2014 uputa Jerkovi¢ Marsricsiississ e s nssessoseeens 30.000,00 K
16.12.2014. parking JerkowélBOO0,00 kn
17.12.2014. Bal;nlce234338,78 kn
19.02.2015. cesija AmMerican AP, 19.02.....ccovrierieiseeissresrseesesesess e oo, 5.439,65 kn
19.02.2015 kompenzacija A.PJ.M. 12.02...c.. oo ereee e e, 21.011,39 kn
13.03.2015. kompezacija parking JerkowélOOO0,00 kn
14.04.2015. kompenzacija parking JEIROVIC..coi o sersrsssssossesns o 10,000,00 kN




13.05.2015 cesija parking JerkochGOOO,UO kn
22.05.2015. cesija parkmg6200,00 kn

Iz konto kartice koja se dostavija u privitku KONTO KARTICA-PREGLED OSTECENJA
STECAINIH VIEROVNIKA razvidno je da je od vremena blokade poslovnog ratuna
22.10.2012. do otvaranja steCajnog postupka 8.6.2014. godine bivii zakonski zastupnik
steCajnog duZnika svjesno pogodovao navedene stefajne vierovnike te time doveo do
remecenja ujednaenog namirenja ste€ajnih vjerovnika, odnosno pojedine taksativno
nabrojane stefajne vjerovike stavio u povoljniji polo¥aj. Ukupan iznos kojim su pojedini
ste€ajni vjerovnici sukladno &lanku 127 SZ-a pogodovani , odnosno ostali stecajni vjerovnici
stecajnog duZnika osteceni iznosi 6.697.821,88 kn.

Clanak 15. Zakona o financijskom poslovanju i predstecajnoj nagodbi (NN 108/2012,
144/2012) (dalje ZFPPN) odreduje nelikvidnost kao stanje koje nastaje kada poduzetnik ne
moZe u odredenom vremenskom razdoblju ispuniti nov&ane obveze koje dospijevaju u tom
razdoblju, €. 17 st.1 ZFPPN-a propisuje kako poduzetnik u stanju nelikvidnosti ne smije
obavljati nikakva placanja osim onih koja su nuzna za redovno poslovanje, a ¢l. 17 st. 3
propisuje kako poduzetnik u stanju nelikvidnosti ne smije poduzimati radnje koje bi za
posljedicu imale ostecenje ili dovodenje vjerovnika u neravnopravan polofaj.

Kako je iz gore navedenog jasno da plaéanja koja je poduzimao bivéi zakonski zastupnik od
dana blokade poslovnog raduna do dana otvaranja ste¢ajnog postupka suprotno pozitivnim
zakonskim propisima provodio nedopustene financijske transakcije €ime su o3tedeni brojni
vjerovnici predlaze se da se protiv Tomislava Baus kao bivieg zakonskog zastupnika
stecajnog duZnika Opéinskom drzavnom odvjetnidtvu u Splitu podnese kaznena prijava zbog
pocinjenog kaznenog djela oznatenog i kaZnjivog &lankom 250, stavak 1. Kaznenog zakona
(pogodovanje vjerovnika) te da se ve¢ u kaznenoj prijavi postavi imovinsko pravni zahtjev da
okrivljenik u ste¢ajnu masu vrati iznos za koji su vjerovnici stecajnog duZnika u ujednadenom
namirenju o$teceni pogodovanjem drugih vjerovnika i to uprave iznos od 6.697.821,88 kn.

Stecajnim zakonom propisane pretpostavke za pobijanje navedenih pravnih radnji {Cl.
127,128,129,130,131 SZ-a} ,no kako Kazneni zakon RH &ankom 250 stavak 1 propisuje da
tko je odgovorna osoba upravo za naveden pravne radnje smatram da je postavljanje
imovinsko pravnog zahtjeva kako je gore navedeno izgledan pravni put povrata navedenog
iznosa u stecajnu masu u cilju ujednadenog namirenja vjerovnika.

Iznimku od gore navedenog predstavljaju kompenzacije od 1.7. 2014.god. i 7.7. 2014.god.
kojima je bivsi zakonski zastupnik Tomislav Baus prenio na sebe / zatvorio obvezu po Radunu
broj 36/1/1 od 1.7.2014 godine/ osobni automobil marke Mercedes reg oz i broja ST 494 LE,
te prema kceri Ani Baus dana 07.07.2014.g. kompenzacijom podmirio dany pozajmicu od
04.07.2014.godine { do pozajmice je doslo cesijom DM drogerije markt od 04.07.2014.
kojom je duinik DM drogerije Markt svoju obvezu iz osnova zakupa posiovnog prostora
umjesto Atrium Spalatum ~u d.o.o. uplatio u korist Ane Baus).




DOKAZ- POBOJNE PRAVNE RADNJE:

1.Ugovor o ustupu potraZivanja od 04.srpnja 2014.godine izmedu Atrium Spalatum d.o.0.,
DM i Ane Baus i Izjava viSestruke kompenzacije od 7.srpnja 2014 izmedu Atrium Splatum
d.o.0o. , Atrium Inienjering d.0.0., Tomislava Baus i Ane Baus, Ugovor o kratkoroénoj
pozajmici izmedu Tomislava Baus i Ane Baus

2. Racun broj 36/1/1 od 01.07.2014 na iznos od 70.000,00 kn i temeljnica temeljem koje je
knjizena kompenzacija u iznos od 70.000,00 kn kojom je umanjena obveza temeljem prava
gradenja sa imena Tomislav Baus i podmiren ratun 36/1/1 ( izjava o kompenzaciji nije
pronadena u poslovnim knjigama ste€ajnog duZnika ali je provedena u istim)

Sve naprijed navedeno iz razloga $to je lako dokazati da su navedeni znali ili morali znati za
nesposobnost za placanje bududi se sukladno ¢l 136. SZ-a radi o bliskim osobama . Stecajni
zakon propisuje da ¢e se smatrati da je osoba koja je sa dufnikom bila bliska u vrijeme
poduzimanja radnje znala za nesposobnost za placanje ili prijedlog za otvaranje Stedajnog
postupka,

Stoga se predlaZe da stecajni sudac sukladno &l. 141. st. 4. da odobrenje za pobijanje gore
navedene dvije radnje cesije i kompenzacije temeljem ¢lanka 131 i 136 $Z-a.

Sprajc THD d.o.o Slavonski Brod OIB:79814433904, Slavonski Brod, Sjeverna vezna cesta 13

PRAVNI OSNOV: pogodovanje vjerovnika ¢l. 127 stavak 2 SZ-a, namjerno ostefenje
vierovnika €1 130st 2131 stst 2§ & 132st2i0136i 139 $Z-a

Sukladno ¢lanku 139. Steajnog zakona moie se pobijati i pravna radnja za koju je
dobivena ovrina isprava i radnja koja je poduzeta u postupku ovrhe.

TuZbenim zahtjevom kojim bi se pobijala takva radnja ne traji se utvrdenje nistavosti
pravomocne presude vec utvrdenje da su radnje za koje je dobivena ta odluka bez uginka
prema stecajnof masi te uspostava ranijeg zemljidnoknjiznog stanja.

Kronologija dogadanja prije ishodenja pravomoénosti presude pred Trgovackim sudom u
Splitu pod brojem P-800/2014 ( postala pravomoéna na dan otvaranja stecajnog postupka
nad steCajnim duinikom) za stan broj 33. i drvarnicu broj 33. temeljem koje je Sprajc THD
d.o.0. prijavio izluéno pravo:

~ drudtvo je u vlasniftvu zeta i zetovog oca bivieg zakonskog zastupnika, na kartici
dobavljata steajhog duZnika ima otvoreno potraiivanje od 1.172.402,93 kn, iz kartice je
razvidno da su bile Cetiri priviemene situacije, a prije privremenih situacija na Ziro radun
Sprajc THD d.0.0. Atrium Spalatum d.o.o. je avansno uplatio 20.05.2011. 500.000,00 kn;




13.06.2011. 200.000,00 kn i 11.07.2011. 100.000,00 kn, dakale avansno ukupno prije
privremene situacije uplaceno 800.000,00 kn.

Prva privremena situacija ispostavljena 20.07.2011. godine naiznos 934.307,68 kn.
29.07.2011. godine cesija sa CREDO CENTAR ~ 22.228,89 kn.

Druga privremena situacija ispostavijena 31.10.2011. godine na iznos od 293.980,66 kn.
Treca privremena situacija 30.11.2011. godine na iznos od 372.446,89 kn.

30.11.2011. - cesija sa Ministarstvom financija na 327.653,87 kn.

24.05.2012. godine uplata na Ziro raéun Sprajc thd — 100.000,00 kn.

Cetvrta okonéana situacija ispostavljena 30.09.2012. godine na iznos od 876.023,59 kn.

30.09,2012. godine Atrium Spalatum d.o.o fakturira Sprajc THD d.o.0. radun za zajednicke
troskove iznos od 54.473,30 kn.

Ukupan iznos okontanih situacija bio je 2.476.758,82 kn, placeno je 1.304.355,89 kn, te
ostao otvoren iznos od 1.172.402,93 kn,

Sprajc THD d.o.o.je pod brojem Z 2081/13 dana 21.02.2013. temeljem Sporazuma o
osiguranju novéane traibine zasnivanjem zaloinog prava na nekretnini zakljuCenim sa
Atrium spalatum d.o.o. Split od 15.listopada 2012. godine na predmetnoj nekretnini
zasnovao zaloZno pravo u iznosu od 1.172.402,93 kn sa pripadajuéim kamatama |
nuzgredicama koji Sporazum o zasnivanju zaloZnog prava je takoder temeljem naprijed
navedenih propisa pobojna pravna radnja.

Zadnji promet preko ratuna Atrium Spalatum d.o.0. prije tuibe prema Sprajc THD d.o.0. bio
Je 30.05.2012. godine, a blokada Atrium Spalatum d.0.0. je od 22.10.2012. godine pa sve do
otvaranja stecaja 08.06.2015. godine. Biv&i zakonski zastupnik stecajnog duinika je na
ispitnom roCiStu pred Naslovnim sudom dana 6.12.2016. godine izjavio da je imao obveze
prema drustvu Sprajc THD d.o.o. , da je firma u vlasnidtvu oca njegovog zeta kao i da je
potrebno ispitati tko je bio odgovorna osoba u vrijeme pravomocnosti presude, Za
napomenuti je da je stecaj nad stedajnim duZnikom otvoren dana 8.6.2015. godine kada je
predmetna presuda i postala pravomoéna, stoga je svaki komentar na navedene opaske
suvisan,

TuZba Sprajc THD d.0.0. Slavonski Brod u postupku pred Trgovackim sudom u Splitu radi
utvrdenja prava vlasnidtva podnesena je 16,10.2014. godine , 15.05.2015. donesena je
presuda zbog ogluhe bududi Tomislav Baus kao zakonski zastupnik tuZenika nije dao
odgovor na tuzbu . Presuda koja je donesena temeljem ogiuhe 08.06.2015. godine postala
je pravomodna.

U tubi Sprajc THD d.0.0. navodi da je temeljem izvedenih radova zaklju¢no sa 30.09.2013.
godine ostao nepodmiren dug Atrium splatum d.o.0. prema Sprajeu od 1.172.402,93 kn{
iznos nesporan po karticama stecajnog duZnika) koji je Atrium Spalatum osigurao Sprajc TDH




d.0.0. upisom zaloZnog prava na stanu 33. na IV katu, koji je i upisan pod 7 2081/13, te je
zabiljezena 04.10.2013. godine i ovrivost trasbine ( u konkretnom slu¢aju pobojan je |
Sporazum temeljem kojeg je 2013, godine Sprajc THD d.o.o. upisao zaloino pravo , kao i
pravne radnje temeljem kojih je ishodovana pravomoéna presuda, sve jer predstavljaju
sukladno ¢lanku 131 Steéajnog zakona pogodovanje vjerovnika).

Nastavno u tuibi Sprajc THD d.o.0. navodi da je iznos duga premasdio propisanu cijenu
zaloZenog predmeta (stana) s kojim se isplata duga osigurava te da su se stranke
sporazumno dogovorile da se tufitelju ~ Sprajc THD d.o.0. umjesto isplate duga izvréi
prijenos prava viasniStva stana 33. na IV. katu na to se tuSenik oglusio te je ishodovana
pravomocna presuda i Sprajc thd d.o.o. upisan je kao vlasnik stana broj 33 na IV katu na
kojem stanu je zabiljeZena ovrha ovrhovoditelja H-ABDUCO pod Z 586/15 za OVR 4348/14.

DOKAZ: Preslika pravomocéne presude Trgovackog suda u Splitu P 800/14, Sporazuma o
osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini od 15.10.2012,
preslika zk izvatka

Sprajc THD d.o.o. je upisao hipoteku na predmetnu nekretninu u vrijeme kad je Atrium
Spalatum d.o.o. bio blokiran (hipoteka upisana 2013 god, blokada od 2012. godine),
Sporazum o osiguranju je zakljuen 15.10.2012., 5 dana prije blokiranja 2012., ali bez obzira
$to su to sve radnje u kojima je oshov pobijanja neupitan- ovdje je upitan financijski rezultat
pobijanja za ste¢ajnog vjerovnika ali ne i za razluénog vjerovnika.

Pobijanje pravnih radnji bi bilo iz osnova pogodovanja vierovnika temeljem &anka ¢&l. 127.
stavak 2. 5Z-a, namjerno o3teéenje vierovnika &l. 130, st. 2. i 131. st. 2.i¢€l.132.5t.2.1136. i
139. S$Z-a.

Na predmetnoj nekretnini je dana 20.01.2015. godine zabiljefena ovrha H-ABDUCO na koji
zabiljezbu je odbijen prigovor Atrium Spalatum d.0.0. kao &to je zabiljeZena ovréivost
trazbine Sprajc THD d.0.0., a dana 12.03.2015. godine zabiljeZen je postupak predlagatelja
osiguranja Marka Mesi¢ radi dono3enja rjedenja o osiguranju traZbine.

Sprajc THD d.o.0. Slavonski Brod nije prijavio trazbinu veé izlu¢no pravo za stan broj 33.i
drvarnici 33,

*Misljenje: financijski rezuitat pobijanja upitan je radi upisane hipoteke H-ABDUCO d.0.0.
Zagreb, sada Adriatic Assets d.0.0. Zagreb ( Ugovor o ustupu traZbine jo$ nije proveden u
zemljidnim knjigama) ali upitan je i opstanak upisanih razluénih prava radi parniénih
postupaka koji su tijeku, a vode se radi utvrdenja nistenim kredita i Ugovora o ustupu
traibine temeljem kojih su upisana zaloZna prava te uspostave ranijeg zemlji$noknjiznog
stanja

POBOJNE PRAVNE RADNIE SU:

Pravne radnje temeljem kojih je ishodovana pravomoéna presuda Trgovackog suda u
Splitu pod brojem P 800/2014, Sporazum o osiguranju novcane traibine zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretnini zakljuéen dana 15.listopada 2012.godine izmedu Sprajc THD




d.o.o. i Atrium Spalatum d.o.o. Split kod javnog biljeinika Ivana Bradarié iz Splita pod OV
1060/2013 koji je postao ovr$an 01.10.2013., uz zahtjev za uspostavom ranijeg
zemljidnoknjiZnog stanja { sve u vrijeme blokade ¥iro raduna Atrium splatum d.o.0.}.

- odluku o navedenom prepustam sudu

Duje Ponli¢ - stan broj 44
PRAVNI OSNOV: Ostecéenje vierovnika, ¢l 132, SZ-a

Duje Donli¢ je vjerovnik Tomislava Baus kao fizitke osobe kojem je dao pozajmicu u iznos od
126.671.29 EUR-a, Tomislav Baus mu je dao hipoteku na stan broj 44. u vlasni$tvu Atrium
Spalatum d.o.0. &ime Tomislav Baus i Dujo Donlié oStecuju vierovnika pa se ovaj Sporazum
moZe pobijati iz osnova o$teéenja vierovnika sukladno &lanku 132 SZ-a.

Kako se Duje bonli¢ do danas nalazi u predmetnom stanu za istog Ce se traZiti iseljenje i
predaja te naknada najamnina za predmetni stan od otvaranja steCaja do predaje.

Duje Ponli¢ prijavio je raziu¢no pravo na nekretnini na stanu broj 44,. i drvarnici 45., pravo
na odvojeno namirenje temeljem Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretnini kojim je 10.08.2012. godine, Tomislav Baus opteretio za svoju
osobnu pozajmicu nekretninu u viasniétvu Atrium Spalatum d.o.o. u korist Duje Ponili¢a.
Nesporno je da je predmetna hipoteka upisana u zemljiéne knjige u teretnom listu C
14.08.2012. godine pod Z 7995/12 , w listu B 12.07.2012. godine pod borjem 7049/12
dozvoljava se zabiljezba tufbe tuZitelja VICTA d.o.0. tufenik Atrium Spalatum d.o.o. radi
utvrdenja prava vlasnistva predmetne nekretnine, stana broj 44.{ tuzba povudena 2014. no
nije brisana zabiljezba u zemlji$nim knjigama) a nakon toga brojne zabiljezbe ovrha,
prijedloga,

DOKAZ: Sporazum o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini
od 10.08.2012. godine sa potvrdom o ovrénosti od 20.04.2015. godine i preslika zk izvatka;

Knjigovodstvena kartica Duje Donli¢ je vrlo interesantna —~ 12.09.2014, godine izvriena je
uputa preko prava gradenja Duji Donli¢ na iznos od 965.107,25 kn, dakie dio svog prava
gradenja Tomislav Baus zatvorio je prema Duji Donli¢, te smanjio obvezu prema sebi, a
odobrio prema Duji Donli¢- prethodno pojasnjenc .

Duje Ponli¢ pokrenuo je pred Opéinskim sudom u Splitu dana 06.5.2015. godine tuzbu protiv
stetajnog duinika radi utvrdenja prava vlasniétva , podredno izdavanja tabularne isprave za
predmetne nekretnine koji postupak je voden pod brojem P7724/15 i u kojem postupku je
clana 31.03.2017. godine donesena nepravomocna presuda kojom se odbija tuzbeni zahtjev,

Vjerojatnost uspjeha u parnici u pobijanju Sporazuma zakljucenog sa Donli¢ Dujom, Atrium
Spalatum d.o.0. i Tomislav Baus je izvjesna.




*Misljenje: financijski rezultat pobijanja upitan je radi upisane hipoteke H-ABDUCO d.o.0.
Zagreb,pod Z 586/15 20.01.2015.godine sada Adriatic Assets d.o.o. Zagreb ( Ugovor o
ustupu traZbine jo3 nije proveden u zemlji$nim knjigama) ali upitan je i opstanak upisanih
razlu€nih prava radi parnifnih postupaka koji su tijeku a vode se radi utvrdenja niStenim
kredita i ugovora o ustupu traibine temeljem kojih su upisana zalozna prava te uspostave
ranijeg zemljiSnoknjiZnog stanja

Pobojne pravne radnje su:

Sporazum o osiguranju novCane traibine zasnivanjem zaloinog prava na nekretnini
zakljucen dana 10.kolovoza 2012.godine izmedu Duje Ponli¢ kao vjerovnika i predlagatelja
osiguranja, Tomislava Baus kao duinika i Atrium Spalatum d.o.o. Split kao zaloinog
duinika kod javnog biljeZnika lvana Bradari¢ iz Splita pod OV 5758/2012, koji je postao
ovrsan 10.08.2013.g., uz zahtjev za uspostavom ranijeg zemljidnoknjiznog stanja ( sve u
vrijeme blokade Ziro raCuna Atrium spalatum d.o.0.).

- odluku o navedenom prepustam sudu

Marijan Kegalj — pogodovanje vjerovnika ¢l. 127. st. 2. SZ-a, namjerno ostecenje vjerovnika
¢l. 130. 1 131,1132. SZ-a.

Marjan Kegalj je dana 14.10.2011. godine zaklju¢io sa Atrium Spalatum d.o.o. Split
Predugovor o kupniji stana br 161/2011 i to stana broj 60 na $estom katu povrsine 134,91
m2 sa drvarnicom broj 63 za kupoprodajnu cijenu od 354.411,92 eura protuvrijednost u
kunama po srednjem te¢aju na dan placanja.

DOKAZ: Predugovor o kupnji stana br 161/2011, Pismo namjere Victa d.o.0. Split od
04.10.2011.godine,

Clankom V. navedenog Predugovora konstatirano je da je na predmetnoj nekretnini
uknjizeno pravo zaloga VICTA d.0.0. u iznosu od 1.800.000,00 kuna te da postoji Pismo
namjere Victa d.o.o. o prolongiranju rokova otplate zajma u roku od 6 mjeseci prema Atrium
Spalatum d.o.0.

Marjan Kegalj je uplatio po Predugovoru za stan broj 60 iznos od 132.818,00 Eura, te ostao u
obvezi za uplatiti prodavatelju iznos od 221.593,92 Eura, protuvrijednost u kunama po
srednjem tecaju HNB.

lako Marjan Kegalj nije izmirio kupoprodajnu cijenu u cijelosti, bivéi zakonski zastupnik
stetajnog duZnika mu temeljem Sporazuma od 03.12.2012, daje stan broj 60 u posjed.

Kako je na predmetnom stanu upisana 2010.godine hipoteka u korist VICTA d.0.0. kao
garanciju za nastanak eventualne 3tete Atrium splataum d.c.o. i Marjan Kegalj ugovaraju
¢lankom 2 stavak 4 navedenog Sporazuma da ée se kupcu osigurati naknada $tete koju ce
trpjeti zbog hipoteke, nekretninom u vlasni§tvu Atrium Spalatum d.0.0. i to ba¥ nekretninom
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oznacenom kao uredski prostor broj 27 na VIl katu ukupne povriine 170,84 m2 te terase
ukupne povrdine 60,20m2, sveukupne povriine 231,04m2 . Marjan Kegalj je u posjedu
uredskog prostora broj 27 i pripadajuce terase od 2015. godine.

DOKAZ: Sporazum o obavljenoj kupoprodaji stana od 22.01.2015. godine {pobojna pravna
radnja-odtecenje vjerovnika & 131 SzZ-a).

Tomislav Baus se oglusio na tuibu koju je Marjan Kegalj radi utvrdenja prava viasnittva
stana br. 60. i drvarnice 63. predao Opéinskom sudu u Splitu 13.lipnja 2013. godine ,tako da
je pred Opcinskim Sudom u Splitu dana 24.11.2014. godine po tuzbi Marjana Kegalj kao
tuZitelja donesena presuda Pst 767/13 zbog ogluhe {pravomocna 22.12.2014) te je Marijan
Kegalj stekao pravo vlasnitva stana broj 60. na VI katu i drvarnice 63. u podrumu -3 .

DOKAZ:Preslika pravomocne presude Opcinskog suda u Splitu Pst 767/13, preslika zk izvatka

Ova presuda pravomocna je 22.12.2014. godine i Marijan Kegalj je upisan kao vlasnik za
cijelo stana broj 60. i drvarnice 63., iako je uplatio samo dio kupoprodajne cijene u iznosu od
132.818,00 Eura ( ugovorena kupoprodajna cijena bila je uiznosu od 354.411,92 Fura)

Marjan Kegalj je poslao obavijest ste¢ajnoj upraviteljici o izluénom pravu kako za stan broj
60. ,a tako i za uredski prostor broj 27.

Dana 10.0Zujka 2015.godine Atrium spalatum d.o0.0. i Marjan Kegalj potpisuju Zapisnik o
uvodenju u posjed uredskog prostora 27 i pripadajuce terase te se Marjan Kegalj obvezuje
da u naredna tri mjeseca od dana potpisivanja Zapisnika nece poduzimati nikakve pravne
radnje radi ostvarivanja prava na nekretnini koja mu je dana kao osiguranje.

DOKAZ: Zapisnik o uvodenju u posjed od 10.03.2015, godine

Na stanu broj 60 od 10.11.2010. godine pod brojem Z 10134/10 uknjizeno je pravo zaloga u
iznosu od 1.800.000,00 kn, uvedano za kamate i troékove u korist VICTA d.o.0.

POBOINE PRAVNE RADNIE SU:

Sporazum zaklju€ena dana 03.12.2012. godine izmedu Atrium Spalatum d.o.o. Split i
Marjana Kegalj-zakljucen u vrijeme blokade, ESS ELEKTRONIC SECURITY je obrt u vlasnistvu
lvana Kegal, sina Marjana Kegalj i nije potpisnik Sporazuma od 3.12.2012. godine.

Pravne radnje temeljem kojih je ishodovana pravomoéna presuda Trgovackog suda u Splitu
Pst 767/13 od dana 24.studenog 2014.g, temeljem koje je Marjan Kegalj stekao pravo
viasniStva na stanu 60 na Sestom katu i drvarnici 64 u podrumuy -3 ukupne povrine 134,91
m2,

Sporazuma o obavljenoj kupoprodaji stana zakljuen dana 22.sijednja 2015.g, zakljufen
izmedu Atrium Spalatum d..0.0. Split i Marjana Kegalj te ovjeren pred javnim biljeznikom
Ivanom Bradari¢ dana 26.01.2015. godine pod brojem OV 388/15 i OV 389/15.

Zapisnik o uvodenju u posjed od 10.0%ujka 2015.godine poslovnog prostora u Lazarici u
Splitu izmedu Atruim Spalatum d.o.o. Split i Marjana Kegalj temeljem kojeg je Marjan Kegalj
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uveden u posjed uredskog prostora 27 i terase kao pripatka ukupne povriine 231,04 m2 i
temeljem kojeg je Marjan Kegalj postavio zahtjev za izlu¢no pravo.

*Misljenje: Svi navedeni pravni akti predstavljaju pobojne pravne radnje u smislu da se
pogodovalo jednom vjerovniku na Stetu drugih

- ha uredskom prostoru broj 27 upisane su zabiljeiba tuzbe VICTA d.o0.0. Split i zabiljeZzba
ovrhe H-Abduco d.o.0. Split

- na stanu broj 60 zabiljefeno je pravo zaloga u korist VICTA d.o.o. Split u iznosu
1.800.000,00 kuna uvecano za kamate i nuzgredice

Smatram da navedene pravne radnje treba pobijati posebno imajuéi u vidu upitan ishod
parnica koje se vode radi utvrdenja nistetnim ugovora o kreditu i ugovora o ustupu
traZbine razluénog vijerovnika a u svakom sluéaju pobijati pravne radnje temeljem kojih je
Marjan Kegalj stekao pravo posjeda uredskog prostora broj 27 ukupne povrsine 231,04m2
kao i pravo vlasni$tva stana broj 60 buduéi postoji moguénost da isti isplati stefajnog
vjerovnika VICTA d.o.0., on umanji svoju traibinu prema stecajnom duiniku , izda
brisovnicu za brisanje prava zaloga te stan broj 60 u tom sluCaju ostaje slobodan od tereta
za stecajnu masu,

-odluku o navedenom prepuitam sudu

Sirokopojasne mreie — otectenje vierovnika ¢l 131. SZ-a

Nicomi d.o.o. Split zakljutio je sa Atrium spalatum d.o.o. Split Ugovor o izvodenju i ugradniji
naplatnog parking sustava sa bezkontaktnim karticama na stambeno poslovnom objektu
Firule od 27.09.2010. godine te se temeljem tog ugovora i hipotekarne izjave od 30.10,2010.
godine upisao kao zaloZni vjerovnik na predmetnoj nekretnini, postovnom prostoru broj 5.

DOKAZ: Ugovor od 22.9.2010. i Hipotekarna izjava od 30.10.2010. godine ovjerena pod OV
833/10 pred javnim biljeZnikom lvanom Bradari¢ u Splitu.

Nicomi d.o.0. Split imao je od 22.11,2010. godine upisanu hipoteku na uredskom prostoru
broj 5. na | katu u vlasnidtvu stedajnog dusnika a temeljem Sporazuma o prijenosu trazbine
osigurane zaloznim pravom zakljuenog izmedu Atrium Spalatum d.o.o. Split, Nicomi do.o.
Split i Sirokopojasne mrefe d.o.o. Split od 01.10. 2011.godine ovjeren pred javnim
biljeznikom ivanom Bradari¢ tek dana 22.10.2013. pod OV 399/13 upisanu hipoteku imaju
Sirokopojasne mrefe d.o.o. Split { hipoteka od 2013.g.)

DOKAZ: Sporazum ovjeren pod OV 399/13 dana 22.01.2013, godine, zk izvadak za predmetu
nekretninu, Hipotekarna izjava od 22.9.2010.g,
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Stecajnoj upraviteljici Sirokopojasne mreie d.o.o. dostavile su uz obavijest o postojanju
razluénog prava i Ugovor o zakupu opreme — parking sustava u garaZi SPC Lazarica u Splitu
zakljuéen izmedu Sirokopojasne mrefe d.o.o. Split i Atrium parking d.o.o. Split.

DOKAZ: Ugovor o zakupu opreme —parking sustava u gara?i SPC lazarica u Splitu od
31.1.2013. godine.

U poslovnim knjigama ste¢ajnog duZnika obveze prema Niocomi d.0.0. Split i Sirokopojasne
mreZe d.o.0. Split su u cijelosti podmirene.

DOKAZ: Knjigovodstvena kartica za Nicomi d.o.o. Split i Sirokopojasne mree d.0.0. Split,
Ugovor o ustupu potraZivanja od 30.08.2011. godine zaklju¢en izmedu Sirokopojasne mrefe
d.o.0. Split kao cesionara, NICOMI! d.0.0. Split kao cedenta i Atrium Spalatum d.o.o0. Split kao
cesusa.

lako je Nicomi d.o.0. Split svoje potraZivanje prema Atrium Spalatum d.o.o. Split Cesijom od
30.08.2011. godine prenio na Sirokopojasne mre¥e d.0.0. Split isti je navedeni iznos od
290.000,00 kn u postupku predstecajne nagodbe prijavio kao potraZivanja od kupaca.

DOKAZ: i1zlist stanice 18 iz lzvje$éa nezavisnog revizora Maran d.o.o. Split od listopada
2014.godine-lzvjeS¢e objavljeno na stranicama FINA-e ima {ukupno 100 stranica), izvadak iz
sudskog registra za Nicomi d.o.o. Split ~dana 14.09.2015 Trgovacki sud u Splitu dopustio
sklapanje predsteéajne nagodbe

*na listu zk B zk izvadka nekretnine tek iza 2010, godine kada je upisana predmetna
hipoteka na listu C nalaze zabiljeZeni postupci Pst 846/12 (tuzba VICTA d.o.o.) OVR 4348/14
(ovrha H-ABDUCO), pokretanje postupka osiguranja Mesi¢ Marka i s|

Iz izvjeSa stefajne upraviteljice proizlazi da je Atrium Parking d.0.0. zalo¥io imovinu
drudtva Atrium Spalatum d.o.0. za opremu koja je ugradena 2012, godine prije izvrienog
tehnickog pregleda i bila u funkciji garaze sve do 15.05.2017. kada ju je prokurista Atrium
parking d.o.o. Split demontirao i onemogucéio stecajnoj upraviteljici kontinuitet nastavka
poslovanja gareZe.

POBOJNE PRAVNE RADNIE SU:

Hipotekarna izjava od 30.10.2010. godine ovjerena po OV 8322/10 pred javnim biljeZnikom
ivanom Bradari¢ iz Splita temeljem koje je NICOMI d.o0.0. Split upisao zalozno pravo.

Sporazum o prijenosu trazbine osiguranje zaloZnim pravom od 1.10.2011. zakljucen izmedu
ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split kao investitora i zaloinog duznika, NICOMI d.0.0. Split kao
ustupatelja i zalofnog duznika i Sirokopojasne mrefe d.o.o. Split kao ustupatelja i zaloZnog
vjerovnika ovjeren 22.01.2013. godine pred javnim biljenikom lvanom Bradarié pod brojem
OV 399/13- potrebno zatraiti uspostavu ranijeg zemljisnoknjiznog stanja

*misljenje: nesporno je da je upisem predmetnog zaloZnog prava remeéeno ujednadeno
namirenje vjerovnika, zabiljezba ovrhe razluénog vjerovnika Sirokopojasne mrefe
zabiljeiena je 20.01.2015. pod brojem Z 586/15
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- odluku o navedenom prepustam sudu

Atrium Parking d.o.0. Split o3teéenje vjerovnika

Sporazum o reguliranju medusobnih odnosa zakljuten izmedu Atrium Splataum d.o.0. Split i
Atrium parking d.o.o. Split pobojna je pravna radnja i nema uinka prema steajnoj masi
steCajnog duZnika, predstavija o$tedenje vjerovnika sukladno &anku 131. i 136. stecajnog
zakona.

Atrium Parking d.o.0. Split, OIB: 31485057933 , Split, Poljicka cesta 20b, drustvo je u
vlasnistvu Mirjane Sprajc, kéerke Tomislava Baus bivieg zakonskog zastupnika stecajnog
duZnika koje je osnovano dana 12.5.2009. godine pred Trgovackim sudom u Splitu-osnivaé i
direktor Mirjana Sprajc. Dana 09.03.2012. godine upisan je prokurista navedenog druitva u
osobi Tomislav Baus .

Dana 5.5.2012. godine Atrium spalatum d.0.0. Split zastupan po direktoru Tomislavu Baus i
Atrium parking d.o.o. Split zastupan po direktoru Mirjani Sprajc zakljuéili su Ugovor o
upravljanju podzemnom garafom uz odriavanje i naplatu koji je ugovor stecajna
upraviteljica otkazala 01.6.2016. godine.

Kako bivii zakonski zastupnik ste¢ajnog duZnika i prokurist Atrium parkinga d.o.0. nije
mirnim putem predao garaZe stetajnoj upraviteljici zatrazena je i ishodovana privremena
mjera pred Trgovackim sudom u Splitu pod brojem R1 161/16, te nakon ukidnog rjeenja
Vi5-a pod brojem R1 23/17 i sudskim putem je dana 15.05.2017. godine stelajna
upraviteljica uvedena u posjed garaZa u vlasniétvu stecajnog dufnika.

DOKAZ: zapisnik o provedbi od 15.05.2017. godine

Stetajna upraviteljica preuzela je dana 15.05.2017. godine upravljanje garafama , medutim
kako je prokurista prediofenika Atrium parking d.o.0. Split uklonio &etiri naplatne rampe,
softvere i opremu potrebnu za funkcioniranje garaZa sa tvrdnjom da nije u vlasnistvu Atrium
spalatum d.o.o. u steéaju (3to nije toéno pa ¢e biti predmet posebnih postupaka ukoliko se
procijeni da moZe biti financijskog efekta jer je pravno jasno da ¢e Atrium parking d.o.o. Split
u stelaj te je nepotrebno starati obveze za ste¢ajnu masu nenaplativog potrasivanja) radi se
na organizaciji i nabavijanju opreme a zadtitarska sluiba je postavijena istoga dana
15.05.2017. godine ( 24- satna zastita ).

Atrium parking d.o.o. nije plaéao dospjele obveze steCajnom duiniku niti vradao pozajmice
koje mu je uplatio stecajnu duinik te se pred Trgovackim sudom u Splitu za sada vode tri
parnitna postupka tufitelja Atrium spalatum d.o.0. u steCaju Split protiv tu¥enika Atrium
parking d.o.0. pod brojem P 752/16 radi raskida ugovora, iselienja, predaje u posjed i
brisanja zabiljeZbe prava provokupa garaZa , Povrv 288/17 radi isplate nepla¢enih obveza
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temeljem Ugovora o upravljanju podzemnom garafom uz odrZavanje i naplatu parkiranja
(VPS 262.602,43 kn) i Povrv 291/17 radi isplate nevraéenih pozajmica VPS 573.698,30 kn.

U parni¢nom postupku broj Pavrv 291/17 tuZenik je na ro&iétu dana 10. svibnja 2017. godine
dostavio podnesak sa protutuzbenim zahtjevom u iznosu od 617.518,36 kuna pozivajudi se
na Sporazum o reguliranju medusobnih prava i obveza koji su 25.11.2014. godine
dostavijen uz protutuzbu neovjeren od javnog biljeZnika) zakljugen izmedu Atrium spalatum
d.o.0. Split i Atrium parking d.o.o. Split, koji sporazumom se stranke dogovaraju da sve
obveze medusobno utnjuju te jo$ postoji obveza tuzitelja naspram tuZenika.

lako tuZenik protutufitelj u postupku pod brojem POVRV 291/17 nije stetajni vjerovnik
tuZitelja te je tuZbu trebalo odbaciti kao nedopustenu zakazano je financijsko vje3tagenje na
okolnosti iz tuZbe i protutuibe stoga smatram uputnim podnijeti tuzbu radi pobijanja da
temeljem Clanka 131. Steajnog zakona Sporazum o reguliranju medusobnih prava i obveza
od 25.11.2014, godine nema u¢inka prema ste¢ajnoj masi.

DOKAZ: zapisnik sa roCista od 10.5.2017. godine u postupku Povry 291/17 uz protutuzbu
koja je urucena na rodistu, Sporazum o reguliranju medusobnih prava i obveza zakljuéen
izmedu Atrium spalatum d.o.0. Split i Atrium parking d.o.0. Split dana 25.11.2014

*odluku o navedenom prepustam sudu
Prijedlog za Skupstinu vjerovnika :

Povlagenje tuzbe pred Opéinski sudom u Splitu P 4738/16 Tuiitelj Atrium spalatum d.o.o.
TuZenik grad Split radi raskida ugovora i naknade itete vps 9.607.624,25 kn, tuZba
podnesena 1.08.2012. godine

Pravni odnos koji je nastupio nagodbom iz tuibenog zahtjeva pod totkom 1. prestao je
ispunjenjem Nagodbe a koja je rieSavala pitanje povrata Zest zem 821/7, 821/8 i 820/4 KO
Split u postupku povrata ranijim viasnicima Stanislavu Dvorniky i obitelji a prema Zakonom o
naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslovenske komunistitke viadavine.

Navedeno zemljiste je pravomoénim Rjedenjem vraéeno ranijim viasnicima i to pod brojem
UPI 942-04/97-01-578 od 18.studenog 1997 godine, te da bi navedeno riedenje postalo
pravomocno sklopljena je nagodba 23.travnja 1998. godine kojom Nagodbom je Grad Split
dao svoju suglasnost da se od éest zem sadrianih u rjedenju o povrati Cest zem 821/2 u
povrdini od 1969 m2 i &est zem 820/2 u povriini od 425m?2 ostajut u vlasnistvu obitelju
Dvornik dok se obitelj Dvornik suglasiia da se od ¢est zem 821/2 izuzme dio u povrsini prema
parcelaciji koja je sastavni dio nagodbe , dakle izuzme dio zemljidta potreban za izgradnju
pristupnog puta koji je i izgraden, upravo za objekt FIRULE LAZARICA.

U navedenom postupku Atrium Spalatum do.o. Split niti je bio stranka niti je bio potpisnik
Nagodbe od 23.travnja 1998. godine veé je Tomislav Baus nastupao u ime i za ra¢un ranijih
vlasnika, obitelji Dvornik.

Na navedenom Cesticama zemije sagraden je stambeno poslovni objekt FIRULE LAZARICA.
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Pravni odnos nastupio nagodbom prestao je ispunjenjem iste. Sukladno navedenom i
tuzbeni zahtjev za naknadu 3tete postavljen pod petitom tufbe kao i alternativni tuibeni
zahtjev su neosnovani.

Navedenom Nagodbom se upravo pogodovaio obitelji Dvornik i Tomislavu Baus kao
investitoru budude gradnje jer je obitelji Dvornik izvrien povrat izgradenog parkinga,
odnosno zemljidta oduzetog za parking i privedenog namjeni (u trenutku nagodbe
predmetne nekretnine su bile u funkciji parkinga za potrebe u prvom redu KBC-a Split i
ostalih gradana Grada Splita).Daljinje vodenje parnitnog postupka samo bi predstavljalo
nepotrebne obveze stedajne mase po midljenju punomoénice stetajne upraviteljice.

Stecajni vjerovnici kac osobe koje imaju pravni interes mogu izvriiti uvid u navedeni parniéni
spis u slu¢aju sumnje u naprijed izneseno.

Kao sto je prethodno navedeno tijekom perioda blokade od 22.10.2012. godine pa do
08.06.2015. godine biv3i zakonski zastupnik vrSio je protivno pozitivnim zakonskim propisim,
a na Stetu ostalih vjerovnika upute, cesije, asignacije, kompenzacije i sl. u vifemilijunskim
iznosima kao $to je ve¢ navedeno, ali posebno se isti¢e upitan osnov financijskih transakcija
naspram drustva Campeon d.o.o. Zagreb kojem su u vrijeme blokade i¢le uplate od zakupa
DM-a, pofev od 20.12.2013. godine do 01.04.2015. godine u ukupnom iznosu od
954.525,61 kn. Ovo je samo jedan od primjera iz knjigovodstvenih kartica steCajnog duznika
no kako nije rije¢ o steCajnom vjerovniku navedeni primjer i sli¢ni njemu ne ispunjavaju
uvjete koje propisuje Ste¢ajni zakon da bi se mogao ostvariti osnovan i efektan postupak
pobijanja.

Za Campeon d.0.0. danas je tesko dokazati { ali nije na odmet istadi) da je cedirani iznos u
vrijeme blokade i kratkotrajne deblokade radi placanja nuinih troikova od skoro
1.000.000,00 kn sa DM-om i Atrium Spalatum d.c.o. kao dufnikom temeljen na tav.
propagandnim aktivhostima u dvogodiinjem periodu sasvim sigurno upitan.

Ukoliko sudac donese odiuku o pobijanju odredene pravne radnje troskove odvjetnitkog
zastupanja za stecajnog duZnika biti ¢e sukladno Ugovoru o nagradi za rad odvjetnika koji je
sa odvjetnicom zakijuéen dana 05.12.2016. godine te objavljen na e-oglasnoj plo¢i suda
dana 06.12.2016. godine.

UvaZavajuci sve naprijed navedeno te imajuéi u vidu poseban oprez kod iznoSenja upitne
financijske koristi za stedajnu masu kod veéine iznesenih prijedloga za pobijanje pravnih
radnji stecajnog duZnika za olekivati je da trodkova od suprotne strane ne bi trebalo biti.

Sukladno Elanku 127. SZ-a pravne radnje poduzete prije otvaranja stetajnog postupka kojim
se remeti ujednaleno namirenje stecajnih vjerovnika, odnosno kojima se pojedini vjerovnici
stavljaju u povoljniji polozaj mogu pobijati i ste€ajni vjerovnici u skladu s odredbama ovog
Zakona.

U Splitu, 17.05.2017.g.

Steéajna upravnteljr

NITE)




Regionalni centar; Zagreb

Klasa: UP - I/110/07/14-01/7219 Zagreb, 21.10.2014

Ur. br: 04-06-14-7219-8

Nagodbeno vije¢e: HROZ
Zagreb, Koturaska 43

Nagodbeno vijeée HRO2 u sastavu Suzana Budidéak Kupéinec kao predsjednik te Jasna Mulalic i
Elizabeta Bani¢ kao ¢lanovi vijeéa, temeljem &lanka 48. stavka 3. Zakona o financijskam poslovanju i
predstecajnoj nagodbi (Narodne novine, 108/12, 144/12, 81/13 i 112/13 u daljnjem tekstu: Zakon)
povadom prijedloga duznika ATRIUM SPALATUM d.0.0., Spiit, Poljicka cesta 20b, OIB 75237018400,
za odredivanje priviemene mjere donosi

RJESENJE
0 privremenoj mjeri

I. Nalaze se Financijskoj agenciji da zastane s postupcima ovrhe i osiguranja koji su pokrenuti nad
duznikom ATRIUM SPALATUM d.o.0., Split, Poljitka cesta 20b, OIB 75237018400.

Il. Priviemena mjera iz tocke |. stupa na snagu danom donosenja ovog riesenja i odreduje se u
trajanju do donosenja RjeSenja o otvaranju postupka predstegajne nagodbe..

INl. Ova privremena mjera dostavit ¢e se Financijskoj agenciji radi zastajanja s provodenjem postupaka
ovrhe i osiguranja.

IV. Za povijerenika prestetajne nagodbe imenovan je Ivan Rude, Sibenik, Stiepana Radi¢a 6, OIB
47128883453,

ObrazloZenje

Duinik ATRIUM SPALATUM d.0.0., Split, Poljicka cesta 20b, OIB 75237018400, podnio je dana 08.
rujna  2014. godine Prijedlog za otvaranje postupka predstedajne nagodbe i dana 20. listopada 2014,
Prijedlog za odredivanje priviemene mjere zastajanja s provedbom ovrhe.

U prijediogu duZnik navedi da je investitor stambeno postovnog objekta ,Firule-Lazarice" u Splitu, za
koff je objekt dana 27. travnja 2012, godine ishodena pravomoéna uparabna dozvola, U navedenom
objektu po procjeni sudskih vjedtaka duznik raspolaZe s neprodanom imovinom vrijednom
23.456.367,65 EUR-a, te s nespornim i utuZenim potraZivanjima u iznosu od 2.747.725,21 EUR-a, pa
slijedom toga duZnikova imaovina vrijedi preko 26.000.000,00 EUR-a.

Zbog izvréene neosnovane blokade temeljem nepravomocnog Rje$enja Opcinskog suda u Splitu od
strane ovrhovoditelja VICTA d.0.0. Split, duZniku svakim danom nastaje ogromna i nenadoknadiva
$teta.

DuZnik zbog blokade raduna ne moZe widiti svoje redovno poslovanje, vréiti prodaju izgradenih
nekretnina, a za koje na trZistu ima interesa.

Nadalle navadi da ne moZe izvr$avati niti placanja nuzna za njegovo operativno poslovanje, 'ispra;tu
placa radnika, te placanje ostalih zakonom propisanih obveza, poreza i doprinasa, kao nl trodkova
vezanih uz izradu dokumentacije potrebne za otvaranje postupka predstedajne nagodbe,
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Daljnja blokada raduna duznika, rezultirala bi Stetom nesagledivih razmjera | onemogudila nastavak
poslavanja i uspjesnu provedbu financijskog restrukturiranja kroz postupak predstetajne nagodbe.

Slijedom navedenog i sukladno ¢lanku 48. stavak 3. Zakona odludeno je kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rieSenja moZe se podnijeti Zatba. Rok za zalbu je osam dana od
proteka osmog dana od dana objave na web-stranicama Financijske agencije. Zalba se podnosi
prvostupanjskom tijelu koje je donijelo riesenje. O Zalbi odluduje Ministarstvo financija, Samostalni
sektor za drugostupanjski upravni postupak.

Predsjednik Nagodbenog vijeca

Suzana Budidéak Kupginec
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Regionalni centar: Zagreb

Klasa: UP - /110/07/14-01/7219 Zagreb,11.12,2014
Ur. br: 04-06-14-7219-27

Nagodbeno vijede: HR02

Zagreb, Koturagka 43

Nagodbeno vijece HRO2 u sastavu Suzana Budidéak Kuptinec kao predsjednik vijeda, Jasna Mulalic |
Elizabeta Bani¢ kao &lanovi vije¢a, na temelju Clanka 49. Zakona o financijskom poslovanju i
predstecajnoj nagodbi (Narodne novine, broj 108/12, 144/12, 8113 i 112113 u dalinjem tekstu: Zakon),
odiuCujuci o Prijedlogu za otvaranje postupka predsteajne nagodbe duznika ATRIUM SPALATUM
d.o.0., Split, Poljitka cesta 20b, OIB 75237018400, donosi

RJESENJE

|. Odbacuje se Prijedlog duznika ATRIUM SPALATUM d.0.0,, Split, Poljitka cesta 20b, QiB
75237018400, za otvaranje postupka predsteCajine nagodbe.

it. Rjesenje o priviemenoj mieri Klasa; UP - 11110/07/14-01/7219, Ur. br: 04-06-14-7219-8 od 21
listopada 2014. godine stavija se izvan shage,

i, Zalba protiv riesenja ne odgada izvrienje,

ObrazloZenje

[Duznik ATRIUM SPALATUM d.o.0., Spiit, Poljicka cesta 20b, OIB 75237018400 podnio je dana 08,

rujna 2014. godine Prijedlog za otvaranje postupka predstecajne nagodbe i dana 20, listopada 2014,
Prijedlog za odredivanje priviemene mjere zastajanja s provedbom ovrhe,

Vije¢e je dana 21. listopada 2014. gadine, donijelo Rjedenje o privremenoj mjeri zastajanja s
provedbom ovrhe do dana donosenja Rjesenja o otvaranju predstecajnog postupka.

Od Trgovatkog suda u Splitu, dostavijeno je oditovanje Posl, br. 5.5t-159/2014, od 05. prosinca 2014.
godine, kojim se nagodbenom vijeéu u privitku dostavija rieSenje Visokoy Trgovadkog suda RHM
Zagreb posl. broj: 65.P2- 6588/14-4 od 09. rujna 2014, godine u stecajnom postupku nad duznikom
ATRIUM SPALATUM d.0.0., Spiit, Poljicka cesta 20b, OIB 75237018400, Navedenim Rie$enjem
uvaZena je Zaiba predlagatelja VICTA d.0.0., OIB 63467075102, | ukinuto rie$enje Trgovatkog suda u
Splitu posl. broj: St-14/14 od 15. srpnja 2014. godine i predmet vracen tom sudu na daljnji postupak.

Nadalje se napominje da je stedajni postupak protiv duZnika pokrenut 24. sijednja 2014. godine
podnogenjem prijedioga vierovnika VICTA d¢.0.0., Split, Velebitska 123, OIB 63467075102,

Zadnje roiste radi izjasnjenja o prijediogu za otvaranje stedajnog postupka nad duznikom odrzanc je
dana 26. studenog 2014. godine, te je isto odgodeno.a novo zakazano za dan 09. sije¢nja 2015.
godine,

Slijedom navedenog a temeljem &lanka 49. stavak 1. totka 6. Zakona, postoje postupovne prepreke
za daljnje vodenje postupka predstedajne nagodbe, te je odluteno kao u lzreci.

g




Zalba ne odgada izvr3enje sukladno &lanku 30. stavak 7. Zakona.

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja mozZe se podnijeti Zalba. Rok za Zalbu je osam dana od
dana objave rieSenja na web-stranicama Financijske agencije. Zalba se podnosi prvostupanjskom
tijelu koje je donijelo rjeSenje. O Zalbi odluduje Ministarstvo financlja, Samostaini sektor za
drugostupanjski upravni postupak.

Predsjednik nagodbenog vijeéa

Suzana Budi§¢ak Kupginec




ATRIUM SPALATUM d.o.o0. u stecaju, SPLIT

KONTO KARTICA - PREGLED OSTECENJA STECAJNIH VIERCVNIKA

KONTO NAZIV_KONTA SIFRA NAZIV DATUM  DOKUMEN BROJ OPIS_KNJIZENJA

2201  dobavijati za ostale namjene 162 Odvjetnicki ured lvo Stanigic 22.10.2012 ACCOUNTI 113 uputa M. Kegalj

943 obveze prema dobavijadima u 0 22.10.2012 ACCOUNT! 113 Baus up. Kegalj =945 00EU
2200F dobavljadi za izgradnju objekt: 56 Struktor d.o.0. 31.10.2012 ACCOUNT! 123 kom.ured 14 i dio 10.situ
2200F dobavljadi za izgradnju objekt: 55 Struktor d.o.o. 31.10.2012 ACCOUNT! 123 kom.ured 14 i zaklj.9situ
2200F dobavljali za izgradnju objekt: 75 ESS-electronic security Spiit» 31.10.2012 ACCOUNT! 124 komp. sa rn 94 I, Kegalj
2201  dobavljadi za ostale namjene 174 Elektritar 31.10.2012 ACCOUNT! 122 uplata po cesiji

2201 dobavljadi za ostale namjene 207 Tea pharia d.0.0. 31.10.2012 ACCOUNT! 122 uplata po cesiji Hausse
2570  primljeni predujmovi iz zemlje 75 ESS-electronic security Split 31.10.2012 ACCOUNT! 124 komp. |. Kegalj ug 476/12
1200F kupci stanova i poslovnih pros 67 Com-adria d.o.o. 31.12.2012 ACCOUNT! 162 prenos na obvezu za povra
2200F dobavljadi za izgradnju objekt: 3 Aldid.o.o. 31.12.2012 ACCOUNT! 149 cesija MF iz PDV-a

2200F dobavljadi za izgradnju objekt: 34 Institut IGH d.d. 31.12.2012 ACCOUNT! 149 cesijz MF iz PDV-a

2200F dobavijadi za izgradnju objeki: 51 Point inZenjering d.o.o. 31.12.2012 ACCOUNT! 158 prijeboj sa potazivanjem
2200F dobavijaci za izgradnju objekt: 58 Skiljo gradnja d.0.0. 31.12.2012 ACCOUNTI 144 kom. rn 103 i okoné.situa
2200F dobavijaci za izgradnju objekt: 58 Skiljo gradnja d.o.0. 31.12.2612 ACCOUNTI 144 kom.rn 103 i 8.privr. sit

2201  dobavljati za ostale namjene 46 Ministarstva financija-PU 31.12.2012 ACCOUNTI 149 iz preplate PDV-a
2201  dobavijati za ostale namjene 46 Ministarstvo financija-PU 31.12.2012 ACCOUNT! 149 iz preplate PDV-a
2201  debavijali za ostale namjene 46 Ministarstvo financija-PU 31.12.2012 ACCOUNTI 149 iz preplate PDV-a
2201 dobavljadi za ostale namjene 46 Ministarstvo financija-PU 31.12.2012 ACCOUNTI 149 iz preplate PDV-a
2201  dobavijaci za ostale namjene 46 Ministarstvo financija-PU 31.12.2012 ACCOUNTI 149 kte iz preplate PDV-a

2201  dobavljadi za ostale namjene 46 Ministarstvo financija-PU 08.01.2013 ACCOUNTI 1 prijeboj sa PDV-om

168 ostala potrazivanja 0 29.01.2013 ACCOUNTI 3 Baus T.- ug. o pozajmici
2201 dobavijati za ostale namjene 209 Sirokopojasne mreze d.o.0. 08.02.2013 ACCOUNTI 9 uputa Kegalj M.

2200F dobavljadi za izgradnju objekt: 3 Aldid.o.o. 28.02.2013 ACCOUNTI 15 iz avansa dio. IV.situcac
2200F dobavijadi za izgradnju objekt: 3 Aldid.o.0. 15.03.2013 ACCCUNTI 22 kompen. sa m 13/1/1

953 obveze prema dobavljatima 0 31.03.2013 ACCOUNTI 29 uputa Kegal] =24.513,00EU
953 obveze prema dobavljacima 0 30.04.2013 ACCOUNTH 34 up.Martinovi¢=65.309,33EU
2201  dobavljaci za ostale namjene 46 Ministarstvo financija-PU 31.07.2013 ACCOUNTI 65 iz preplate PDV-3

2200F dobavljaci za izgradnju objekt: 129 Deliron d.o.0. 31.03.2014 ACCOUNTI 25 kom. sa rn 17/1/1

2201  dobavljagi za ostale namjene 129 Deltron d.o.o. 31.03.2014 ACCOUNTI 25 kom. sa m 17/1/1

2201  dobavljali za ostale namjene 162 Odvjetnicki ured lvo Stani¢ic 13.06.2014 ACCOUNTI 58 CES.PARKING

2201 dobavija&i za ostale namjene 247 Odvjetnik Stiepan Caljkusic  13.06.2014 ACCOUNT! 58 CES. PARKING

2201 dobavijadi za ostale namjene 247 Odvjetnik Stjepan Caljkugiéc  13.06.2014 ACCOUNTI 58 CES.APARKING RN.22
2201  dobavijaci za ostale namjene 247 Odvjetnik Stjepan Caljkusic  13.06.2014 ACCOUNTI 58 CES.PARKING 11.07
953 obveze prema dobavijacima 0 01.07.2014 ACCOUNTI 52 KOMPEZ

953 obveze prema dobavijadima e 02.09.2014 ACCOUNT! 120 UPUTA DONLIC DUJE

DUGLE

14.375,00
7.600,00
234.878,84
546.667,33
247.353,26
13.525,35
25.7704,93
631.803,40
31.066,16
550.000,00
150.006C,00
63.230,77
176.688,85
143.801,06
3,75

23,96
97.68
126,32
12,77
100,31
3.028,82
148.708,00
40.000,00
274 657 48
180.600,00
496.488.48
3.350,15
837.807.16
542.808,76
12.500,00
2.600,00
2.0625,00
10.000.00
70.000,00
965.107.26

POTRAZUJE

0,00
4,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,08
8,60
0,00
9,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
£,00
8.00
0,00
0.00
0,00
0,00
3,00
8,00
4,00
0,00
0,00
0,00
4,00
0,00
0,06
0,06
0,00
9,00
8,00




ATRIUM SPALATUM d.o.0. u stecaju, SPLIT

KONTO KARTICA - PREGLED OSTECENJA STECAJINIH VJEROVNIKA

KONTO NAZIV_KONTA SIFRA NAZIV DATUM DOKUMEN BROJ OPIS_KNJZENJA
2201 dobavljati za ostale namjene 247 Odvjetnik Stjepan Caljkugic 26.09.2014 ACCOUNT! 100 CES.A.PARKING RN.37
2201  dobavijaci za ostale namjene 247 Odvjetnik Stjepan Caljkusic  26.09.2014 ACCOUNT! 100 CES.A.PARKING RN.52

2570  primljeni predujmovi iz zemlfle 125 Smreka-co d.c.o. 30.09.2014 ACCOUNT! 123 KOMPENZACIJA
2594 COM-ADRIA-SPLIT VISE UPI 0 31.12.2074 ACCOUNTI 168 KOMP.A PARKING
2594 COM-ADRIA-SPLIT VISE UPI 0 03.02.2015 ACCOUNTI 17 KOMP.PEKSTON,AP.
2200F dobaviiadi za izgradnju objeki: 55 Stfruktord.o.o. 05.02.2015 ACCOUNT! 7 CES.PARKING

2201  dobavljaci za ostale namjene 247 Qdvjetnik Stiepan Caljkugi¢  15.04.2015 ACCOUNTI 76 KOMPEN. A PARKING
2201  dobavljaciza ostale namjene 247 Odvjetnik Stjepan Calikudic  17.04.2015 ACCOUNTI 44 CES. A PARKING
UKUPNG

DUGWIE
9.863,12
£5.697.02

198.861.79
15.300,00
5.106,00
8.500,00
8.500.,00
20.000.00
6.697.821,88

POTRAZUJE

0,00
0,00
8,00
0,00
5,00
6,00
5.00
0.00
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, Sukoisanska 6 e o 8. P-800/2014"

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA ZBOG OGLUHE

Trgovacki sud u Splitu, po sucu ovog suda Mariji Bali¢ Jurisi¢, u pravnoj stvari tuitelja
SPRAJC THD d.0.0., sa sjediStem u Slavonskom Brodu, Vezna cesta 13, O1B:79814433904,
protiv tuzenika ATRIUM SPALATUM d.o.0., sa sjedistem u  Splitu, Poljicka cesta 20 B,
01B:75237018400, radi ¢inidbe, dana 15. svibnja 2015, godine,

presudio je :

1. DuZan je tuZenik-u roku od 15 dana izdati tuZitelju ispravu podobnu za uknjizbu prava
vlasniStva posebnog dijela zgrade i to bal 78/26946 dijela zgrade sagradene na prava gradenja
na ¢est. zem. 820/1 ,,Firule Lazarica®, koji je suvlasnitki dio povezan sa cjelinom stana br. 33, na
IV katu, koji se sastoji od ulaza, predprostora, sobe, kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i
dnevog boravka, kuhinje, ukupne povriine 67,99 m2, te kao pripatka lode, te drvamice br. 33, u
podrumu 4, ukupne povrdine 10,18 m2, sveukupne povrsine 78,17 m2, zk. ul. 15817, podulozak

33, KO Split, jer je u protivnom. tuZitelj ovlaiten temeljem ove presude, izvrSiti uknjizbu prava-

viasni3tva.na svoje ime, uz.prethodni izbris tog prava sa imena tuZenika.

e Il DuZan, je tuZenik u roku od 15 dana predati tuZitelju u posjed slobodan od osoba i
stvari poseban dio zgrade i to ba§ 78/26946 dijela zgrade sagradene na prava gradenja na &est.
zem. 820/1 ,Firule Lazarica®, koji je suvlasni¢ki dio povezan sa cjelinom stana br. 33, na IV
katu, koji se sastoji od ulaza, predprostora, sobe, kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i
dnevog boravka, kuhinje, ukupne povrsine 67,99 m2, te kao pripatka lode, te drvarnice br. 33, u
podrumu 4, ukupne povr§ine 10,18 m2, sveukupne povrdine 78,17 m2, zk. ul, 15817, poduloZak
33, KO Split. .

ObrazloZenje

Pred ovim sudom zaprimljena je dana 16. listopada 2014. god. tuzba tuitelja SPRAIJC
THD d.o.0., sa sjediitem u Slavonskom Brodu, Vezna cesta 13, 01B:79814433904, protiv
tuzenika ATRIUM  SPALATUM d.o.0., sa sjediftem u  Splitu, Poljicka cesta 20 B,
0IB:75237018400, radi ¢inidbe,

L tuZbi se navodi da su stranke 15. veljade 2011. godine zakljudile Ugovor o gradenju
broj 08/2011, na temelju kojeg ugovora je tuZitelj izvodio gradevinsko-zanatske radove na
stambeno poslovnom objektu ,,Firule Lazarica® u Splitu, Temeljem zakljucenog ugovora tuZitelj
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Jje tuZeniku za_jzvedene radove ispostavljao privremene situacije, a po _zavrsetku radova i
- okongany situaciju’ i to bag dana 30. rujna 2011. godine. S naslova priviemene i okonéane
situacije tuZenik tuzitelju nije podmirio dugu iznosu od.1.172.402,93 kn.

R Nepodmireni dug u_iznosu od 1.172.402,93 kn zajedno sa kamatom od 8,5 % godisnje, a
koja: kamata i to; na iznos glavnice od 350.852,47 kn od 15, prosinca 2011.g., a na iznos od

it stambeno-poslovnom objektu ,Firule Lazarica® i bad na nekretnin oznatenoj kao: -78/26946

d__ij'é,[é zgrade sagradene na pravu gradenja na Zest. zem. 820/1 wFirule Lazarica“, a koji je
suviasni¢ki dio povezan sa cjelinom stana br.‘ koji se sastoji od ulaza,

predprostora, sobe, kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaoiiice i dnevnog boravka, kuhinje,
ukupne povtiine 67,99 m2, te kao pripatka lode, te drvarnice br. 33. U podrumu 4, ukupne
povtine 10,18 m2, sveukupne povriine 78,17 m2, zk. UL 15817, podulozak 33, KO Split.

Kako tuZenik tuzitelju dug nije podmirio ni dan danas i kako Je iznos duga premasio
propisanu cijenu zaloZenog predmeta (stana) s kojim se isplata duga osigurava, to su stranke

prodaje predmeta zaloga, izvr$i prijenos prava viasnistva na predmetu zaloga i ba3 stanu
oznacenom kao: 78/26946 dijela zgrade sagradene na prava gradenja na &est, zem. 820/] »Firule
Lazarica“, koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom stana br. 33, na IV katu, koji se sastoji od
ulaza, predprostora, sobe, kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka,
kuhinje, ukupne povrine 67,99 m2, te kao pripatka lode, te drvarnice br. 33. U podrumu 4,

ukupne povrsine 10,18 m2, sveukupne povrsine 78,17 m2, zk, Ul. 15817, podulozak 33, KO
Split, sa imena tuZenika na ime tuZitelja,

- Buduéi da su tugeniku tuzba i poziv za davanje odgovora na tuzbuy uredno dostavljeni
zajedno sa pozivom za pripremno rodidte, te kako tuZenik nije u danom roky podnio- odgovor na
tuzbu, a osnovanost tuZbenog zahtjeva proizlazi iz ¢injenica navedenih u tuzbi, a te &injenice njsu
u protivnosti s dokazima koje je sam tuZitelj podnio ili s tinjenicama koja su opce poznate, a ne
postoje niti opéepoznate okolnosti iz kojih proizlazi da su tusene sprijetili opravdani razlozi za
podno3enje odgovora na tuZbu, to je temeljem odredbi &, 33]. b. st.1. Zakona o parni¢nom
postupku («Narodne novine» broj: 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 02/07,
84/08, 123/08, 57/1 1, 148/1125/13- dalje ZPP), odludeno kao u izreci pod L i II. ove presude.

U Splitu, dan&}é. 2015. godine

% Sudac:

" MARIJA BALIC JURISIC, v.r.
Za tod. otp. - ovl, sluzbenik
Jelena Radica




SPRAJC THD d.o.o0. Slavonski Brod, Vezna cesta 13, OIB 79814433904, zastupano po direktoru
Tomislav Sprajc, kao zalo#ni vierovnik i prediagatelj osiguranja, s jedne strane

i
ATRIUM SPALATUM d.o.o. Spii, Poljicka cesta 20 B, OIB 75237018400, zastupano po

direktoru Tomislavu Baus, kao zalozni duznik i protivnik osiguranja L
zakljuCili su dana 15. listopada 2012, (petnaest listopada dvije tisuce i dvanaeste godine)
slijededi

SPORAZUM
O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI

Clanak 1.

Stranke Sporazuma suglasno utvrduju da je dana 15.02.2011. godine izmedu protivnika
osiguranja - zaioznog duZnika te prediagatelja osiguranja - zaloZnog vjerovnika zaklju¢en Ugovor
o gradenju broj 08/2011, na temelju kojeg ugovora je predlagatelj osiguranja - zalozni vierovnik
kao izvoditel] radova izvodio gradevinsko zanatske radove na poslovno stambenom objektu
JFirule-Lazarica* u Splitu za protivnika osiguranja —~ zaloZnog duZnika kao investitora objekta i

PAMUGHNa FadOVA. ...l
Clanak 2.

Stranke Sporazuma suglasno utvrduju da je temelijem Ugovora iz &lanka 1. ovog Sporazuma
prediagatelj osiguranja-zalozni vjerovnik:izveo. ugovorene radove za protivnika osiguranja-
zaloZnog duZnika, za koje izvedene radove je:prediagatelj osiguranja-zaloZni vierovnik ispostavio
priviemene situacije odnosno dana 30.09:2011.. godine i okoncanu situaciju broj 104, temeljem
kojih situacija protivnik osiguranja-zalozni  dugnik ima predlagatelju osiguranja-zaloZnom
vierovniku isplatiti dug U sveukupnom iznosu od 1.172.402,93 kn
(mElijunstosedamdesetdvijetisuc’:eéetristod_vikuneidevedesettrifipe. e e e,

Glanak 3.

Protivnik  osiguranja-zalozni duznik obvéiuje se dug utvrden u iznosu od 1.172.402,93 kn
(mif.ijunstosedamdesetdvijetisuéeéetristodvijekuneidevedesetrilipe) zajedno sa dogovorenom

“kamatom u-visini‘od ~8,5 % godisnje, a koje karate na iznos glavnice od 350.852,47 kn teku od

{

15.12.2011. godine, a na iznos glavnice od 821.550,46 kn od 13.10.2012. godine, podmiriti
vierovniku-predlagatelju osiguranja do 30.09.2013. godine (tridesetidevetogdvijetisuceitrinaeste
godine). Nakon toga obraéunava se zakonska zatezna kamata na cijeli iznos.

Clanak 4.

Protivnik osiguranja — zaloZni duznik ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split, Poljicka cesta 20 B,
zastupan po zakonskom zastupniku Tomislavu Baus, jamdi predlagatelju osiguranja-zaloznom
vierovniku da je viasnik nekretnine oznadene kao:

~ 7826948 dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na dest. zem. 820/1 ,Firule-
Lazarica®, koji je suvlasnidki dio povezan sa cielinom stana br. 33, na IV. katu, koji se
sastoji od ulaza, predprostora, sobe, kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i
dnevnog boravka, kuhinje, ukupne povrSine 67,99 m2, te kao pripatka lode, te drvarnice
br.33, u podrumu 4, ukupne povrsine 10,18 m2, sveukupne povrsine 78,17 m2, zk. ul.
158 17, poduloZzak 33 (4933), KO Spiit, a sto dokazuje lzvatkom iz zemljisne knjige

Opcinskog suda u Splitu................ e e e e e et e e,

ZaloZni duZnik-protivnik osiguranja izjavijuje da zemlji$no knjizno stanje navedene nekretnine
odgovara stanju navedenom u prilozenom Izvatku iz zemijisne knjige Opcinskog suda u Splity,
kao i da je predmetni stan u stvarnosti vede povrsine od povrdine uknjiene u zemljidny
knjigama suda, jer dg stanu pripada i terasa povrsine 88,35 m2, a koja povisina ée se utvrditi kod

%




preetaiiranja objekta koje je u tijeku i uknjiZiti u zemljinim knjigama suda, pa da sveukupna
- prodajna povrSina predmetnog stana iznosi 120,67 M2 ...

}: Clanak 5.

+ ZaloZni duznik- protivnik osiguranja izjavijuje da za stan iz prethodnog ¢lanka i to za stan kako je

. uknjizen u zemljisnim knjigama suda {(ne stvarne povrsine) postoji zakljuéen Predugovor o kupniji

* stana broj 01-8/187/02 sa kupcem pokojnim Brunom Letinich iz San Pedra Californija, koji kupac

. j& temeljem "navedenog predugovora protivniku osiguranja-zaloznom duzniku na ime

- Kupoprodajne cijene predmetnog stana uplatio iznos od 95.055,68 EUR-a, u protuvrijednosti kuna
Madan Uplate... ...t e "

'Zaloini duznik-protivnik osiguranja izjavljuje kako ni nakon vise uzastopnih poziva punomocénik
‘pokojnika nije uplatio ostatak kupoprodajne cijene, a niti dostavio riedenje o nasljedivanju, te da je
zbog tih razioga predugovor o kupnji stana raskinut...................

Clanak 6.

- -ZaloZni duznik-protivnik osiguranja izjavljuje da je zbog raskida predugovora iz prethodnog ¢lanka

- I nepostojanja riedenja o nasijedivanju pokrenuo postupak otvaranja depozitnog raéuna, na koji
racun ¢e se izvrsiti polog uplacenih sredstava od strane pokojnog Bruna Letinich, u slucaju
prodaje nekretnine koja je predmet zaloga iz'ovog Sporazuma i to.prife podmirivanja duga prema

i - prediagatelju osiguranja-zaloZnom vierovniku... ...............oc i

équ‘dk"{.

Ugovorne strane su suglasne da se radi osiguranja traZbine navedene u &lanku 2. ovog
Sporazuma (u dalinjem tekstu:osigurana‘trabina) uvecane za kamate i trodkove ovrhe, te.
eventualno druge sudske troSkove u ostvarivanju trazbine predlagatelja osiguranja ~zaloZnog
vierovnika, u skladu sa ¢lankom 300. i 307. OvrSnog zakona zasnuje zaloZno pravo u korist
Predlagatelja osiguranja-zaloZnog vierovnika SPRAJC THD d.0.0. Slavonski Brod, Vezna cesta
13, 0B 79814433904, na nekretnini protivnika osiguranja-zalofnog dusnika  ATRIUM
SPALATUM d.o.0. Split navedenoj u &lankii 4. oVog SPorazuma..............ccvvee e '

Clanak 8.-

F
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Protivnik osiguranja ~ zaloZni duznik oviagéuje Predlagatelja osiguranja- zaloznog vierovnika da
na temelju ovog Sporazuma, bez njegovog daljnjeg sudjelovanja, odobrenja ili suglasnosti, moze
u zemlji$nirm knjigama suda, zatraziti i ishoditi upis zaloZnog prava u svoju korist i na svoje ime na
teret nekretnine i to:

1

- 78/26946 dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na Sest. zem. 820/1 JFirute-Lazarica®, koji
je suviasnitki dio povezan sa cjelinom stana br.33, na IV. katuy, koji se sastoji od ulaza,
predprostora, sobe, kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje,
ukupne povriine 67,99 m2, te kao pripatka lode, te drvarnice br.33, u podrumu 4, ukupne
povr§ine 10,18 m2, sveukupne povréine 78,17 m2, zk. ul. 156817, podulozak 33 (4933}, KO Spli,
radi  osiguranja  placanja novéane tratbine u iznosu od 1.172.402.93 kn
{milijunstosedamdesetdvijetisuéedetristodvijekuneidevedesettrilipe), uvecane za kamate i
troSkove...........o

Clanak 9.

Zalozni duznik - protivnik osiguranja je sugliasan da se nakon dospije¢a osigurane trazbine, a radi
namirenja nepodmirenih obveza neposredno na temelju ovog Sporazuma moZe provesti prisiina
ovrha na navedenoj nekretnini (predmeti,l osiguranja) - izvréiti prodaja nekretnine, te ovladéuje
Predlagatelja osiguranja-zaloznog vierovnika da moze kod javnog biljeZznika ishoditi potvrdu
ovrénosti protekom roka iz &lanka 3. ovog Sporazuma......... ... T Sl T OUN ORI




Clanak 10.

Stranke potpisnice Sporazuma suglasno utvrduju da ée se u siuéaju.prisiine prodaje nekretnine

" Ista prodavati sukladno &lanku 102. Ovrdnog zakona... ...

Clanak 11.

Zaioini vjerovnik-prediagatelj osiguranja i zalozni duznik-protivnik osiguranja suglasno utvrduju, a
-zaloZni duZnik-protivnik omgurama se obvezuje, da ¢e u sludaju prodaje i uplate za nekretninu
kOJa je predmet zaioga “osigurane traZbine, a koja uplata se dogodi od strane kupca prije
dogovorenog roka iz &lanka 3. ovog Sporazuma, uplatu usmijeriti direktno na radun zaloZnog
v;erovnlka predlagatelja osiguranja, u svrhu podmirivanja nepodmirenog dijela duga iz &lanka 2.
. .0vog Sporazuma, a sve to nakon sto izvrsi polog uplacenih sredstava od strane pokojnog Bruna

Letlnlch iz San pedra; California. ...
Clanak 12.

Nakon podmire duga ZalozZni vierovnik je obvezan bez odgode izdati Zaloznom duzniku brisovnu
“'dozvolu kojom ée se brisati zaloZno pravo na naprijed navedenoj nekretnini iz &lanka 8. ovog

Sporazuma ................................................................................................................

éianak 13.

Stranke su suglasne da se izmjene i dopune. ovog Sporazuma mogu vritt samo pismenim

dodatkom ...................................................................................................................
&lanak 14,

a sluéaj spora proizilog iz ovog Sporazuma stranke suglasno ugovaraju nadiezni sud u Splitu.

Clanak 15.

govorne strane. primaju za sebe sva prava i obveze koje iz ovog Sporazuma proizlaze, a u znak '

'+ da ovaj sporazum sadrzi njihovu pravu volju viastoruéno ga potpisuju. ..o UV

U Splitu, 15.10.2012,
{petnaestlistopadadvijetisuceidvanaestegodine)

protivnik osiguranja po

prediagatelj osiguranja pa
zakonskom zastupniku

zakonskom zastupniku

Torislav Spraijc, v.r. Tom:slav Baus, v.r.
-
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REPUBLIK A HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

Ivan Bradari¢
Obala Hrvatskog preporoda 9, Split

Ju. Jiviii bi lieznik Ivan Bradarié iz Splita,Ob. Hrv.prep 9,MB:080164579,
1da'mi je stranka;

potvedu

n 21.12,1956., SPLIT, BIOGRADSKA 6, d&iju
i TUM d.o.0.

1L jui;dn{ iela prednju privatnu ispravu na potvrdu.

- Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu: SPORAZUM O OSIGURANJU NOV(ANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNQij'PRAVA NA NEKRETNINI, ispitao i utvrdio da

Ui po svom obliku odgovara propisima ke JjavnobiljeZnidkim ispravama, a po svom sadrZaju

Propisima o sadrZaju Javnobiljeznitkog a;

#f Sudioniky pravnog posla sam ispravu proditao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima

|l Snugu ovrdnog JavnobiljeZnickog akta
|l Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravie posljedice koje iz toga proizlaze za njega i da to

Il tdgovara njegovoj volji.

g
Ty,

obiljeznitka pristojba po Tor.7 ZJP napladena u iznosy od 520,00 kn. Bifjezi naljepljeni i ponisteni na ispravi

¥ ostaje u arhivi, _ ‘ _ . .
\obilje2nitka nagrada Po €L12 st.1 PPIT zatatunata u iznost od 1.900,00 kn, Zaradunat trofak v {znosu od 3,00

Kitpo 37. Zaragunat PDV 1 fz00sq od 476,25 kn,

[l BROJ: OV-1060/13
U Splitu, 13.02.2013,

(trinacstivel _jaéedvijetisuéeitrinaeste)
| JAVNI BILJEZNIK
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REPUBLIKA HRVATSK A
JAVNI BILIEZNIK
Ivan Bradari¢
21000 Split
Obala hrv. nar. preporoda 9/1
Tel./fax: 0217345 g59
¢-mail; nolar—ivan-bradaric@sl.1—com.hr

Split, 03. 10. 2013.
OV:1060/13-1 | | OV:7244/13

5 POTVRDA 5 5
O OVRSNOSTI SPORAZUMA O OSIGURANJU NOVCGANE TRAZBINE
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINT

Potvrduje se da je SPORAZUM 0O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE
ZASNIVANJEM ZALOINOG PRAVA NA NEKRETNINI zakljuen dana 15. Listopada
2012, god. izmedu SPRAJC THD d.o.o., Slavonski Brod, Vezna cesta 13, OIB:79814433904,
» kao zaloZnom vjerovniku i predlagatelju osiguranja i ATRIUM SPALATUM d.o.0., Split,
Polji¢ka cesta 20 B, OIB:75237018400, kao zaloznom duzniky protivniku osiguranja koji je
solemniziran kod javnog biljeznika Ivana Bradarié iz Splita dana 13. veljade 2013. godine (
trinaestoga veljace dvijetisuéetrinaeste ) god. pod br. OV:1060/13, postao ovrian sa danom
01.10.2013. god. (prvoga listopada dvijetisuéetrinaeste‘god. )., istekom roka za isplatu
duga, -

P

i

JAVNI BILJEZNIK
Ivan Bradari¢
/34_,8,(:‘:(_.( /L.M: L

Javnobiljez. pristojba po tr. br. 11 napl. 10,00 kn Javnobiljez. nagrada po &1. 31.JBT
naplacena u iznosu od 40,00 kn uvecana za PDV.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT X
Stanje na dan: 07.05.2017. 23:03 Verificirani ZK ulo¥ak

Katastarska opfina: 329835, SPLIT Broj ZK ulofka: 15817

3roj zadnjeg dnevnika: Z-4861/2016 ETAZNO VLASNISTVO NA PRAVU GRADENJA §

ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: Z-10807/2016 (E-33), Z-16727/2016

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

>OSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNT BROJ: 33 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
_PRVIODJELJAK
Broj . Povr¥ina L
Rbr, o Oznaka zemljiSta Primjedba
zemljista jutro | hvat | m2
stambeno posiovnTt;t;jekt "Firale - Lazarica" sagraden na pravu
11 gradenja na &cst. zem. 820/1, povidine 3630 m?2,
zemljiSte ispod objekta upisano u Z.U, 15816
DRUGI ODJELJAK
tbr, Sadriaj upisa ' Primjedba
Pred. 23. veljade 2004. Z-2012/04
1.1 ) : : ZABILJEZBA
Zabiljezuje se da kod upisa stambeno-poslovnog objekta na Sest. zem. 820/1 nije priloepa uporabna dozvola.
B
Vlastovnica
br. SadriZaj upisa Primjedba
3. Udio prava gra denja: 78/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-33)
dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na &est, zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je suvlasni¥ki dio ~ PODULOZAK BR.
avezan sa cjelinorn stana br, 33, na IV. katu, koji se sastoji od ulaza, predprostora, sobe, kupaonice, WC-a, 43
1dne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje, ukupne povriine 67,99 m2 te kao pripatka lode te
rvarnice br. 33, u podrumu 4, ukupne povriine 10,18 m2, sveukupne povrine 78,17 m2.
PRAJC THD D.0.0., OTB: 79814433904, SLAVONSKI BROD, SIEVERNA VEZNA CESTA 13
5.2 Zaprimljeno 20.01.2015. broj Z-586/15 ZABILIEZBA
OVRHE
Temeljem rjcdenja o ovrsi Opéinskog suda u Splitu od 20.sijednja 2015, br. Ovr-4348/14 zabiljeZuje se
ovrha u pravnoj stvari ovrhovoditelja H-Abduco d.0.0., Zagreb, Slavonska avenija 6A , protiv ovrienika
Atrium Spalatum d.o.0., Split, Poljigka cesta 20B na nekretnini ovrienika upis. u A, utvrdenjem vrijednosti
nekretnina, prodajom nekretnina i namirenjem ovrhovoditelja iz novanog iznosa dobivenog prodajom,
6.1  Zaprimljemo 01.06.2015. broj Z-6819/15 . ZABILIEZBA
Zabiljeuje se odbijanje prigovora Atrium Sps:]zftum d.0.0., izjavljenog na rjedenje ovog suda by, 7-
7521714, oel 24. travnja 2015, godine,
33.1 Zaprimljeno 06.05.2016.g. pod brojem Z-7217/2016 )
na .
ZABILIEZBA, PRIGOVOR, Atrium Spalatum d.0.0. u stedaju, na rjefenje ovog suda poslovni broj Z-
7709 1 &, -
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

' sarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK ulogka: 15817

ETAZNO VLASNISTVO NA PRAVU GRAPENJA S ODREDENIM OMJERIMA
ISEBNITZVADAK

C
Teretovnica

br. SadrZaj upisa  Tznos Primjedba
Na suvlasnicki dio: 33 (78/26946)
11 Zaprimljeno 21.02.2013. broj Z-2081/13 1.172.402,93 KN

Na teret 78/26946 dijela zgrade, koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom stana br. 33,
na [V. katu, ukupne povriine 67,99 m2, te kao pripatka lode i drvarnice br. 33, u podrumu
4, ukupne povriine 10,18 m2, sveukupne povriine 78,17 m2, 2 na temelju Sporazuma o
osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini, od 15. listopada
2012, godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
milijunstosedamdesetdvijetisuéedetristodvije kune i devedesettri lipe sa pripadajuéim
kamatau § nuzgredicama u korist:

SPRAJC THD D.0.0., OIB: 79814433904, SLAVONSKI BROD, VEZNA CESTA

13
Na suvlasnicki dio: 33 (78/26946)
1 Zaprimljeno 04.10.2013. broj Z-10226/13 ZABILIEZBA

Zabiljezuje se ovriivost trazbine upisane pod st. 2.1, pod Z-2081/13, a na temelju Potvrde
0 ovr3nosti sporazuma o osiguranju novéane tra¥bine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekremini, potvrdenog pred javnim biljeZnikom u Splitu Ivanom Bradariéem dana 3.
listopada 2013. godine pod br. OV-7244/13.

Na suvlasnicki dio: 33 (78/26946) /
A Zaprimljeno 12.03.2015. broj Z-2864/15 ZABILJEZBA

Povodom prijedloga zaprimijenog pri Opéinskom sudu u Splitu pod posLbr. Ovr-1077/15
a temeljem &1, 84.a Zakona o zemlji¥nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, :
73/00,114/01,10/04,107/07,152/08, 55/13) zabiljeZuje se pokrenut postupak prediagatelja '
osiguranja Mesi¢ Marka iz Splita c/a protivnika osiguranja Atrium Spalatum d.o.0. Split,
radi donodenja rjeSenja o osiguranju traZbine prisilnim zasnivanjem zaloZnog prava

7rduje se da ovaj izvadak edgovara stanju zemlji§ne knjige na datum 07.05.2017.
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%‘%NLIC DUJE iz Vostana, Vostane br.81, 21245 Tijarica, OIB 88702933072, kao vierovnik i
e Qoatelj osiguranja, s jedne strane

&3,

Tamislav Baus iz Spiita, Biogradska 6, OIB 35552868009, kao duznik, s druge strane

ATRIUM SPALATUM d.o.0. Spiit, Pojisanska 32, OIB 75237018400, zastupan po direktoru
Tomistavu Baus, kao zaloZni duZnik i protivnik osiguranja

zakljudili su dana 10. kolovoza 2012, (deset kolovoza dvijetisuceidvanaeste godine)
slijeded 3

SPORAZUM
O OSIGURANJU NOVEANE TRAZBINE
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI

Clanak 1.

Stranke Sporazuma suglasno utvrduju da TOMISLAV BAUS iz Spiita, Biogradska 6, danom
skiapanja ovog Sporazuma duguje predlagatelju osiguranja DUJI BONLIC iz Vostana, Vostane br.
81, Tijarica iznos od 126.672,00 EUR-a (stodvadesetéesttisuéaéestosedamdesetdvaeura), u
protuvrijednosti kuna na dan isplate, po srednjem teCaju HNB-e, a na ime dane beskamatne
pozajmice koju je dobio od predlagatelja osiguranja DUJE DONLIC iz Vostana,

Clanak 2.

Dunik  TOMISLAY BAUS se obvezuje utvrdeni iznos od 126.672:00 EUR-a
(stodvadesetéesttisuéaéestosedamdesetdvaeura), u_protuvrijednosti kuna na dan isplate, po
srednjem tecaju HNB-e, vratiti vjerovniku DUJI BONLIC najkasnije do 09. kolovoza 2013.
(devetkolovozadvijetisuéeitrinaestegodine). U sluaju zakasnjenja s ispunjenjem obveze duznik je
duZan isplatiti i kamatu, i to kamatu koju Banke placaju na orogena devizna sredstva, ———emme——-

Clanak 3.

Protivnik-osiguranja — zalozni duznik ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split, PojiSanska 32, zastupan po
zakonskom zastupniku Tomislavu Baus, jamdi predlagatelju osiguranja-vierovniku pod kaznenom i
materijalnom odgovornoséu da je iskljudivi viasnik nekretnine oznacene kao:

- 81/269486 dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na &est. zem. 820/1 ,Firule-Lazarica®,
koji je suviasnicki dio povezan sa cjelinom stana br.44, na IV, katu, koji se sastoji od ulaza,
predprostora, sobe, kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka,
kuhinje, ukupne povrsine 68,05 m2, te kao pripatka lode, te drvarnice br.45, u podrumu 4,
ukupne povrsine 12,47 m2, sveukupne povréine 80, 52 m2, zk. ul. 15817, poduloZak 46
(4946), KO Split, a sto dokazuje Izvatkom iz zemijisne knjige Opéinskog suda u Splitu od
09.08.2012. (devet kolovoza dvijetisuéeidvanaeste) godine. : 2

Clanak 4.

Ugovorne strane su suglasne da se radi osiguranja trazbine navedene u &anku 1. ovog
Sporazuma (U daljnjem tekstu:osigurana trazbina) uvedane za trodkove ovrhe, te eventuaino druge
sudske trogkove u ostvarivanju trazbine predlagatelja osiguranja ~vjerovnika, u skladu sa élankom
262. i 269, Ovrénog zakona zasnuje zaloZno pravo u Korist Predlagatelja osiguranja-vjerovnika
DUJE BONLIC iz Vostana, Vostane br, 81, Tijarica na nekretnini Protivnika osiguranja ATRIUM
SPALATUM d.o.0. Split navedenoj u &lanku 3. ovog Sporazuma, uz zabiljeXbu zabrane daljnjeg
otudenja i optereéenja predmetne nekretnine. e

' Mjé? - //!"'CE,E /{.-—A”" »




Clanak 5.

. osiguranja — zalozni duznik ovlaséuje Predlagatelja osiguranja da na temelju ovog
-uma, bez njegovog daljinjeg sudjelovanja, odobrenja ili suglasnosti, moze u zemljiSnim
,Ama, zatraZiti i ishoditi upis zaloZnog prava u svoju korist i na svoje-ime na teret nekretnine |

- 81/269486 dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na ¢est. zem. 820/1 »Firule-Lazarica®, koji je
- suvlasni¢ki dio povezan sa cjelinom stana br.44, na IV. katu, koji se sastoji od ulaza, predprostora,
. sobe, kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje, ukupne povriine
! 68,05 m2, te kao pripatka lode, te drvarnice br.45, u podrumu 4, ukupne povrsine 12,47 m2,
sveukupne povrsine 80, 52 m2, zk. ul. 15817, podulozak 46 (4946), KO Spiit, radi osiguranja
| novGane trazbine u iznosu od 126.672,00 EUR-a (stodvadesetéesttisuc’:aéestosedamdesetdvaeura)
{ s nuzgredicama tj. za sve moZebitne troskove ovrhe, uz zabiljezbu zabrane daljnjeg otudenja i

optereenja predmetne nekretnine.

Clanak 6.

Duznik i Protivnik osiguranja su suglasni da se nakon dospijeéa osigurane trazbine, radi namirenja
nepodmirenih obveza neposredno na temelju ovog Sporazuma moZe provesti prisilna ovrha na
navedenoj nekretnini (predmetu osiguranja) — izvréiti prodaju nekretnine, te oviadéuju Predlagatelja
osiguranja-vjerovnika da moZe kod javnog biljeZnika ishoditi potvrdu ovrnosti protekom roka iz

¢lanka 2. ovog Sporazuma.

Clanak 7.

Stranke potpisnice Sporazuma suglasno utwrduju da ¢e se u sludaju prisiine prodaje nekretnine
ista prodavati sukladno &lanku 97. Ovrinog zakona.

Clanak 8.

Nakon potpune podmire duga Vijerovnik je obvezan bez odgode izdati Zaloznom duzniky brisovau
dozvolu kojom ée se brisati zaloZno pravo na naprijed navedenoj nekretnini. -

e S
u T e e ey

Clanak 9. ) :

Stranke. su suglasne da se izmjene | dopune ovog Sporazuma mogu vrsiti samo pismenim
dodatkom.

% Clanak 10.

Za sluaj spora proizi$log iz ovog Sporazuma stranke suglasno ugovaraju nadleZni sud u Splitu,

)

Glanak 11.

Ugovorne strane primaju za sebe i svoje pravne slijednike sva prava i cbveze koje iz ovog
Sporazuma proiziaze, a u znak da ovaj sporazum sadréi njihovu pravu volju vlastoruéno ga

potpisuju.

R

U Splitu, 10.08.2012.
(deset kolovc_)za dvijetisuéeidvanaeste godine)

.

prediagatel osiguranja . duzni

_ %S P
Duje Bonlig, v.r, o Tomislav Baus, v.J. S

SRR R
") (TN o A,

anskom zastupnike
omislav Baus, Wr
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

Ivan Bradari¢
* Obala Hrvatskog preporoda 9, Split

Ja, Javni biljeznik Ivan Bradari¢ iz Splita, Ob Hrv prep 9,MB:080164579,
potvrdujem da su mi stranke:

1. DUJO PONLIC, OIB 88702933072 ., VOST/“\‘E, VOSTANE BB, ¢&iju sam istovjetnost
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu bI‘O_] 101934684 izdanu od PP SINJ, kae Vjerovnik i
Predlagatelj osiguranja,

2. TOMISLAV BAUS, SPLIT, BIOGRADSKA 6, ¢iju sam istovjetnost utvrdio osobnim
poznavanjem, kao DuZnik,

3. TOMISLAV BAUS, SPLIT, BIOGRADSKA 6, d&iju sam istovjetnost utvrdio osobnim
poznavanjem, kao flan Uprave-direktor ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split, PojiSanska 32,
OIB: 75237018400, &ije oviadtenje za zastupanje je utvrdeno neposredno eicktronsklm uvidom
u Sudski registar RH, kao ZaloZni duZnik i Protivnik osiguranja,

podnijele prednju privatou ispravu na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu: SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI, ispitac i utvrdio da
ona po svom obliku odgovara propisima o javnobiljeZniékim ispravama, a po svom sadrZaju
propisima o sadrZaju javnobiljeZnitkog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro¢itao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava
ima shagu ovrsnog javriobiljeZnitkog akta

Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njih i da to
odgovara njihovoj volji. '

Javnobiljeznitka pristojba po Tor.7 ZJP naplaéena u iznosu od 440,00 kn. Biljezi naljepljeni i poniteni na 1sprav1

koja ostaje u arhivi.
Javnobiljenitka nagrada po €12 st.] PPJT zarafunata u iznosu-od 1,800,00 kn, Zaratunat troak u iznosu od 5,00

kn po 37. Zaradunat PDV u iznosu od 451,25 kn.

BROJ: OV-5758/12
U Splitu, 10.08.2012.
(dgsetikolovozadvijetisuéeidvanaeste)

JAVNI BILJEZNIK
tadari¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
Ivan Bradarié
. 21000 Split
Obala Hrv. narodn. preporoda /11
Tel./fax: 021-345-859
e-mail: notar-ivan-bradari¢@st.t-com. hr i

Split, 20.04.2015.
OV:2066/15

- - POTVRDA . . 3
O OVRSNOSTI SPORAZUMA O OSIGURANJU NOVEANE TRAZBINE
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI

Potvrduje se da jo  SPORAZUM O OSIGURANJU NOVEANE TRAZBINE
ZASNIVANJEM  ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI zakljuen dana 10,
kolovoza 2012, god. izmedu Duje Ponli¢ OIB: 88702933072 ,iz Vostana, Vostane br. 81,
21245 Tijarica, kao vjerovnika i predlagatelja osiguranja i Tomislava Baus,
OIB:35552868009, iz Splita, Biogradska 6, kao DuZnika i ATRIUM SPALATUM d.o.0.
;OIB: 75237018400, Split, Pojifanska 32 zastupano po direktoru Tomisiavu Baus , kao
ZaloZnog duznika i protivnika osiguranja, a koji Sporazum Jje solemniziran kod javnog
biljeZnika Ivana Bradari¢ iz Splita  dana 10.08.2012. godine (desetoga kolovoza

dvijetisudeidvanaeste god.) pod br. OV:5758/12, postao ovrian sa danom 10.08.2013. god.
( desctoga kolovoza dvijetisuetrinaeste god.) ‘

‘ }r
-
ia

oo’ IA

Javnobiljez. pristojba po tr. br. 11 napl. IO,ooknJavnoblec} nagrada po &l 31.JBT
napladena u iznosu od 40,00 kn uveéana za PDV.

van Bradarié T




NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud n Splitu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT v

Stanje na dan: 07.05.2017. 23:03 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opdina: 329835, SPLIT ' Broj ZK ulo¥ka: 15817
Broj zadnjeg dnevnika: Z-6603/2017 _ ETAZNO VLASNISTVO NA PRAVU GRADENJA §

ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: Z-16727/2016

. IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 46 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO) ' ‘

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
i Povriina
Rbr. Brg{ Oznaka zemljista Primjedha
zemljista ' jutro | hvat m2
stambeno puslovni objekt "Firule - Lazarica" sagraden na pravu
1.1 gradenja na Zest. zem, 820/1, povriine 3630 m2,
zemljidte ispod objekta upisano u Z.U. 15816
~ DRUGI ODJELJAK
IRbr. | SadrZaj upisa Primjedba
Pred. 23. veljage 2004, Z-2012/04
1.1 _ : ZABILIEZDA
ZubiljeZuje se da kod upisa stambeno-poslovnog objekta na éest. zem. 820/1 nije priloZena uporabna dozvola.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa _ Primjedba
46. Udio prava gradenja: 81/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-46)

L. dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na est. zem. 820/1"Firule - Lazarica", koji je suvlasnicki dio PODULOZAK BR.
povezan sa cjelinom stana br. 44, na IV. Katu, Koji se sastoji od ulaza, predprostora, sobe, kupaonice, WC-a, 446

radne sobe, blagevaenice i dnevnog boravka, kuhinje, ukupne povriine 68,05 m2 te kao pripatka lode te

Irvarnice br. 45, u podrumy 4, ukupne povrSine 12,47 m2, sveukupne povrSine 80,52 m2.

ATRIUM SPALATUM D.0.0. SPLIT
2.1 Zaprimijeno 12.07.2012. broj Z-7049/12

Na témelju primjerka tuzbe zaprimljene kod Opéinskog suda u Splitu dana 12, stpnja 2012, godine pod
poslovinim brojem Pst-846/12 zabiljesuje se spor izredu tuZitelja VICTA d.o.o. Split, Velebitska 123
(OIB: 63467075102), protiv tuZenika ATRIUM SPALATUM d.0.0. Split, Pojianska ulica 32 (OIB:
7323701 8400), radi utvrdenja prava vlasni$tva nekretnine opisane na etafai udio pod rednim brojem 46,

5.1 Zaprimljeno 14.03.2013. broj Z-3019/13

#
Oznaduje se vidljivim zabiljezba priviemene mjere zabrane optereéenja upisana u fistu C pod st. 2.1,

7.2 Zaprimljeno 20,01.2015, broj 2-586/15 ' ZABILIEZBA
R QVRHE

Temeljem tjedenja o ovrsi Opéinskog suda u Splitu od 20.sijeénja 2015, br. Ovr-4348/14 zabiljezuje se
ovrha u pravnoj stvart ovrhovoditelja H-Abduco d.o.0., Zagreb, Slavonska avenija 6A , protiv ovrienika
Atrium Spalatum d.o.0., Split, Poljicka cesta 20B na nekretnini ovedenika upis. u A, utvrdegjem vrijednosti
nekretning, prodajom nekretnina i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

,kd opctina: 329835, SPLIT Broj ZK ulogka: 15817
' ETAZNO VLASNISTVO NA PRAVU GRADENJA S ODREDENIM OMJERIMA

_JSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica 7
Rbr. - SadrZaj upisa - Primjedba
8.1 Zaprimljeno 01.06.2015. broj Z-6819/15 ZABILIEZBA

Zabiljeuje se odbijanje prigovora Atrium Spalatum d.o.0., izjavljenog na rie§enje ovog suda br, Z-
7521/14, od 24, travnja 2015. podine.

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 46 (81/26946) ) .
L1 Zaprimljeno 14.08.2012, broj Z-7995/12 126.672,00 EUR

Na teret 81/26946 dijela povezanih sa cjelinom stana br. 44, na IV, katu, a na temelju
Sporazutna o osiguranju noviane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini od
10. kolovoza 2012, godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
stodvadesetesttisucaSestosadamdesaetdva eura, u protuvrijednosti kuna i nuzgredica, u
korist;

PONLIC DUJO, OIB: 88702933072, VOSTANE, VOSTANE 81, 21245 TIJARICA

2. Na suvlasnitki dio: 46 (81/26946)
2.1 Zaprimljeno 14.03.2013. broj Z-3019/13

ZABILIEZBA

ZabiljeZuje se privremena mjera zabrane optereéenja 81/26946 dijela povezanih s stanom
br. 44 na &etvrtom katu, a na temelju Rjefenja Visokog Trgovaikog suda Republike
Hrvatske od 24, sijednja 2013. godine br. P2-8727/12-4, s redom prvenstva od dana 27.

_srpnja 2012, godine, br, Z-7619/12.
3. Na suvlasnidki dio: 46 (81/26946)
31 Zaprimljeno 23.04.2013. broj Z-4640/13

. ' ZABILIEZBA

Na temelju Prijedloga za osiguranje zaprimljenog pred ovim sudom dana 23. travnja
2013, godine pod br. OVR-2120/13, zabiljefuje se pokretanje postupka za osiguranje
novCane trazbine prisilnim zasnivanjem zaloZnog prava u iznosu od 26.937,50 kuna, uz
gripadajuéc kamate, u korist SCULPTOR d.o.0, (OIB:87523175283), iz Splita, Dinka
imunovica 7,a na teret 81/26946 dijela povezanili s stanom br. 44, na IV, katu,
viasniStva ATRIUM SPALATUM d.0.0. (OIB:75237018400), iz Splita, Pojifanska 32, za
cijelo. . '
6. Na suviasnidki dio: 46 (81/26946)
6.0 Zaprimljeno 27.05.2013, broj Z-5987/13 1.723.017,65 KN  PREDBILJEZBA

Na teret 81/26946 dijela povezanog s stanom br, 44, na IV, katu, viasni§tva Atrium
Spalatum clo.0., za cijelo, na temelju Rjesenja ovog suda br. OVR-2119/13 od 22. svibnja
2013. godine, PREDBILIEZUJE se pravo zaloga, kao prethodna mjera osiguranja, u
iznosu od 1.723.017,65 kuna sa zakonskom zateznom kamatom u visini eskontne stope
Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugoditta koje prethodi tekuéem
polugodidtu s uvedanjem za 8% poena, a koja tede na iznose i datume navedene u rjedenju
br. OVR-2 [19/13, kao i radi osiguranja trotkova parniénog postupka u iznosy od
21.550,00 kuna te trodkova ovrdnog postupka u izhosu od 26.550,00 kuna, u korist:

SCULPTOR D.0.0., OIB: 87523175283, SPLIT, DINKA SIMUNOVICA 32
6.2 Zaprimijeno 29.07.2014, broj Z-7921/14 .

ZabiljeZuje se da upis pod st. 6.1 ima red prvenstva sa danom 23. travaja 201 3. pod R J
: . v ik
poslovaim brojem Z-4644/13.

7. Na suvlasnicki «lio: 46 {8!/26‘)46) -
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNTIGE Verificirani ZK ulofuk
Broj ZK uloska: 15817

+a opéina: 329835, SPLIT
ETAZNO VLASNISTVO NA PRAVU GRADENJA S ODREDENTM OMJERIMA

SEBNIIZVADAK

C
Teretovnica -

thr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Sty - : =
ZABILJEZBA

7.1 Zaprimljeno 01.04.2014. broj Z-3356/14

Na temelju prijedloga za osiguranje od 1 1. prosinca 2012, godine, zabiljeujc sc da se

pred Opéinskim sudoma Splitu pod poslovnim brojem Ovr-7380/ 12, vodi postupak )
izmedu predlagatelja osiguranja Hypo Alpe-Adria-Bank d.d., Zagreb, Slavonska avenija

6, OIB 14036333877, protiv protivnika osiguranja Atrium Spalatum d.o.o,, Split, Poljicka

cesta 20 B, OIB 75237018400; radi osiguranja nov&anih traZbina prisilnim zZasnivanjem

zaloZnog prava na nekrethinama.

Na suvlasni¢ki dio: 46 {81/26946)
.1 Zaprimljeno 05.02.2015. broj Z-1325/15 . : 1.723.017,65 KN

Teteljem tjedenja ovog suda od 27, sijecnja 2015. godine posl.br, Ovr- 2177/14
predbiljeZuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane traZbine u iznosu od 1.723.017,65
kuna zajedno sa zakouskom zateznom kamatom u visini eskontne stope Hrvatske narodne
banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodidta koje prethodi tckuéem polngudisty s
uveCanjem 2a 8 postotnih poena, te trodkova pamiénog postupka u iznosu od 21.550,00
kuna sa zakonskim zateznim kamatama po stopi odredenoj za svako polugodiste,
uvecanjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista koje je prethodilo tekudem polugodistu za osam postotnih poena tekuéom od
14. odujka 2013, godine, kao i trokova uvuy postupka vsiguranja u iznosu od 26.550,00
kuna sa zakonskim zateznim kamatama po stopi odredenoj za svaka poligodidte,
uvedunjemn eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista koje je prethodilo tekudem polugoditu za osam postotnih poena tekucom od
dana dono3enja ovog rjeSenja pa sve do namirenja prediagatelja osiguranja, za korist:

SCULPTOR D.0.0., OIB: 87523175283, SPLIT, DINKA $IMUNOVICA 32

a suvlasnidki dio: 46 (81/26946)
Zaprimljeno 12.03.2015. broj Z-2864/15

ZABILIEZBA

Povedom prijedloga zaprimljenog pri Opéinskom sudu u Splitu pod posl.br. Ovr-1077/15
~atemgliem ¢l. 84.a Zakona o zemljidnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,

73/00,114/01,10/04,1 07/07,152/08, 55/13) zabiljeZuje se pokrenut postupak predlagatelja

osiguranja Mesic Marka iz Splita c/a protivnika osiguranja Atrium Spalatum d.o.o. Split,

radi donofenja rjegenja o osiguranju trazbine prisilnim zasnivanjem zaloZnog prava

duje se da ovaj jzvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 07.05.2017.




Poslovni broj: P-7724/15

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
Ex. vojarna Sv. KriZ, Dradevac

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA

Opéinski sud u Splitu, po sutkinji ovog suda Franici Bardot, kao sucu pojedincu, u
pravnoj stvari tuZitelja Duje Donli¢a iz Vostana, Vodtane br.81, 21245 Tijarica, OIB:.
88702933072, zastupan po punomoéniku Zoranu Iviu, odvjetniku u Splitu, protiv tuzenika
Atrium Spalatum d.o.0. u ste€aju, Poljitka cesta 20b, Split, OIB: 75237018400, zastupano po
seljanoj upraviteljici Meri Sitié iz Splita, Sime Ljubi¢a 7, a ona po punomoéniku Jadranki
Mestrovié Kolograni¢, odvjetnici u Zagrebu, Zagorska 22, radi utvrdenja, nakon odr¥ane
javne glavne rasprave, zakljuSene dana 16. veljate 2017. u nazoénosti punomoénika tuzitelja i
punomocnika tuZenika, na rodiStu za objavu presude dana 31, o%ujka 2017, godine,

presudio je:

[.  Odbija se tuzbeni zahtjev koji glasi:
"LDuZan je tuZenik Atrium Spalatum d.0.0. u stegaju u roku od 15 dana izdati tuzitelju
Duji Ponli¢u ispravu podobnu za uknjiZbu prava vlasni$tva posebnog dijela zgrade i to
bag 81/26946 dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na est.zem. 820/1 K.O. Split,
"FIRULE LAZARICA" koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom stana bridd, IV
katu, koji se sastoji od ulaza, predprostora, sobe kupaonice, WC-a, radne sobe,
‘blagovaonice, dnevnog boravka, kuhinje, ukupne povrsine 68,05 m2, te kao pripatka
lode te drvarnice br.45, u podrumu 4, ukupne povrSine 12,47 m2; ukupne povriine
12,47 m2, sveukupne povriine 80,52 m2, upisane u Z.U. 15817, poduloZak 46, K.O.
Split, jer je u protivnom tuZitelj ovladten temeljem ove presude, izvrsiti uknjizbu prava
vlasnidtva na svoje ime, uz prethodni izbris tog prava sa imena tuZenika.
I.DuZan je tuZenik u roku od 15 dana tuZitelju naknaditi trofak parniénog postupka
zajedno sa zateznom kamatom koja tede od presudenja do isplate po kamatnoj stopi
koja se ima obradunati sukladno odredbi &1.29.st.2. Zakona o obveznim odnosima (NN
35/05, 41/08, 125/11 i 78/15) odredena za svako polugodiste, uvedanjem prosjedne
kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovatkim dru$tvima izraunate za referentno razdoblje koje prethodi
tekucem polugodiStu za 3 postotna poena "

I, NalaZe se tuzitelju u roku od 15 dana isplatiti tuZeniku iznos od 3.984,36 kuna na ime
parni¢nog trogka.

ObrazloZenje

Tuzitelj je dana 06. svibnja 2015, podnio ovom sudu tuZbu protiv tuZenika radi
utvedenja prava vlasnistva, podredno izdavanja tabularne isprave. '




Poslovni broj: P-7724/15

TuZba se Cinjeni¢no temelji na tome da je tuZitelj s tuenikom dana 10. kolovoza 2012,
zaklju€io Sporazum o osiguranju nov&ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini,
koji sporazum je solemniziran kod javnog biljeZnika Ivana Bradariéa istog dana, pod brojem
OV-5758/12. Navedenim sporazumom tuZenik je kao zaloZni duZnik -tuZitelju osigurao
pozajmljeni iznos sredstava zakonskom zastupniku Tomislavu Bausu u iznosu od 126.672,00
eur, pozajmljen u svrhu rjefavanja imovinsko pravnih odnosa na lokaciji izgradenog objekta
"Firule-Lazarica" u Splitu i to upisom prava zaloga u iznosu od 126.672,00 eur, u
protuvrijednosti kuna i nuzgrednica, a na teret nekretnine oznadene kao 81/26946 dijela
zgrade sagradene na pravu gradenja na Gest.zem. 802/1 K.O. Split, "Firule-Lazarica" koji je
suvlasni¢ki dio povezan sa cjelinom stana br.44. IV katu, koji se sastoji od ulaza,
predprostora, sobe kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje,
ukupne povriine 68,05 m2, te kao pripatka lode te drvarnice br.4s, u podrumu 4, ukupne
povrsine 12,47 m2, sveukupne povrsine 80,52 m2, upisane u zk ul 15817, podulozak 46, K.O.
Split. Zakonski zastupnik tuZenika pozajmljena sredstva za rjeSavanje imovinsko pravnih
odnosa na lokaciji Firule Lazarica u Splitu, tuZitelju da je trebao vratiti najkasnije do
09.08.2013. i to iz tra¥bine koju ima prema tuZeniku s naslova naknade za ustupljeno pravo
gradenja na objektu Firule Lazarica u Splitu. Kako je tuZenik upao u poslovne poteskode i
blokadu ra¢una, pozajmljena sredstva u iznosu od 126.672,00 eur osigurana pravom zaloga na
nekretnini tuZenika iz naknade prava gradenja zz tuZenika, tuZitelju ni danas nisu podmirena.
Tuzitelj je dana 20.04.2015, ishodio potvrdu ovrinosti na Sporazumu o osiguranju novéane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini kod javnog biljeznika Ivana Bradariéa iz
Split, pod brojem OV-2066/15, a na temelju koje potvrde je zabiljeZena i ovrsnost trazbine.
Kako zz tuZenika ni tuZenik iz ustupljene trazbine tuzitelju dug nisu podmirili i kako iznos
duga odgovara propisanoj cijeni zaloZnog predmeta - stana u vrijeme pozajmljivanja
sredstava za rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa to su stranke sporazumno dogovorile da se
tuzitelju umjesto isplate naprijed navedenog duga, uvedanog za kamate i isplate iz prodaje
predmeta zaloga, a radi ekonomiénosti i smanjenja trogkova, izvrdi prijenos prava vlasnitva
na predmetu zaloga i ba§ na stanu oznatenom kao 81/26946 dijela zgrade sagradene na pravu
gradenja na Cest.zem. 802/1 K.O. Split, "Firule-Lazarica" koji je suvlasni¢ki dio povezan sa
. ¢jelinom stana br.44. [V katu, koji se sastoji od ulaga, predprostora, sobe kupaonice, WC-a,
radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje, ukupne povriine 68,05 m2, te kao
pripatka lode te drvarnice br.45, u podrumu 4, ukupne povidine 12,47 m2, sveukupne
povrine 80,52 m2, upisane u zk ul 15817, podulozak 46, K.O, Split.

Radi navedenog, tuZitelj da ima pravni interes na podnodenje predmetne tuZbe radi
utvrdivanja prava vlasniitva na njegovo ime, a temeljem toga i upisa u zemljignu knjigu radi
Cega je podnio tuzbu. Podredno, isti je postavio zahtjev za izdavanje tabularne isprave glede
predimetne nekretnine temeljem koje bi mogao upisati svoje pravo vlasnidtva na istoj uz
istovremeno brisanje tog prava sa imena tuFenika.

_ TuZenik je u odgovoru na tuzbu i tijekom postupka osporio glavni i podredni tuZbeni
zahtjev u cijelosti kao neosnovan, Isti je nadalje naveo da Je tuZitelj u ste¢ajni postupak St
159/2014 prijavio razluno pravo stedajnoj upraviteljici te podnio prijavu trazbine kao
vjierovnik drugog viSeg isplatnog reda u iznosu od 1.158,687,57 kuna koja trazbina je
osporena u cijelosti iz razloga jer je tuzitelj kao vjcrovnik dao pozajmicu Tomislavu Bausu i
nije osobni vjerovnik stedajnog duznika, odnosno tugenika.

Podneskom predanim na rodidfu za glavnu raspravu odranu dana 16. veljace 2017.
tuZitelj je uredio tuzbeni zahtjev kao u izreci, odnosno isti Jje u biti povukao glavni tuzbeni
zahtjev iz tube i ustrajao u podrednom obvezno pravhom zahtjevu za izdavanje tabularne
isprave.
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TuZenik je ustrajao u prigovoru protiv i ovako postavljenog tuZbenog zahtjeva.

Tijekom postupka sud je izveo dokaze pregledom potvrde o ovrinosti sporazuma o
osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini ‘ovjerenoj po javnom
biljeZniku Ivanu Bradari¢u pod poslovnim brojem OV-2066/15 od 20.04.2015., Sporazuma o
osiguranju novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini od 10.08.2012.,
izvatka iz zemlji¥ne kajige za Z.U. 15817, ovjere javnobiljeZnickog akta OV-5758/12 od
10.08.2012., povijesnog izvatka iz sudskog registra, rjeSenja Trgovackog suda u Splitu 1.5t
159/2014 od 01. srpnja 2016., knjigovodstvene kartice raduna 943 — dugorotne obveze prema
dobavljatima, tablice prijavljenih razluénih prava 11 St-1 59/2016, tablice prijavljenih izludnih
prava 11 St-159/2016, zapisnika o izvrienoj primopredaji od 03.08.2012., rjesenja Hrvatskih
voda, Vodnogospodarski odjel za slivove Juznog Jadrana, Vodnogospodarska ispostava za
mali sliv, Srednjodalmatinsko primorje i otoci UP/I-325-08/15-91/041125 Urbroj 374-3404-
2-15-01 od 01.01.2015., 02.06.2014., rjedenja Splitsko-dalmatinske Zupanije, Grad Split,
Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i redarstvo Klasa: UP/I-363-03/14-02/001110
Utbroj: 2181/01-1-03/15-14-02 od 02.06.2014., 01.01.2015., rjefenja Trgovatkog suda u
Splitu broj 12.5t-101/2013 od 2. svibnja 2013., rjeSenja Trgovackog suda u Splitu broj 12.St-
101/2013 od 17. listopada 2013., pregleda vrijednosti imovine Atrium Spalatum d.0.0.0d
05.06.2013., izvjedéa neovisnog revizora o planu financijskog i operativnog restrukturiranja
za razdoblje od 2014. do 2018.

Predmet spora je obvezno pravni zahtiev tuZitelja prema tuZeniku za izdavanje
tabularne temeljem koje bi isti upisao svoje pravo vlasni§tva na predmetu spora.

Pravo vlasniStva nekretnine stjee se, medu ostalim, pravnim poslom. Taj temelj
stiecanja prava viasniStva nekretnine regulira &lanak 115. Zakona o vlasnidtvu i drugim
stvarnim pravima (,,Narodne novine* broj: broj:91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, dalje: ZV) prema kojem vlasnidtvo s
dotadaSnjega vlasnika prelazi na stjecatelja, a na nadin odreden zakonom, na temelju
valjanoga pravnoga posla kojemu je cilj stjecanje vlasnidtva. Na temelju pravnoga posla ne
moZe se steci viasniStvo preko granice otudivateljeve ovlasti da raspolaZe stvarju, osim kad

“stjecanje  vlasniStva u dobroj vjeri uZiva zadtitu. Pravni posao kojemu je cilj stjecanje

vlasniStva nekretnine, da bi bio valjan, treba uz ostale pretpostavke valjanosti biti u pisanom
obliku.

Nadalje, prema ¢lanku 119, stavku 1. istog Zakona, vlasni§tvo nekretnine stjede se
zakonom predvidenim upisom stjecateljeva vlasnistva u zemljignoj knjizi na temelju valjano
oditovane volje dotadadnjega vlasnika usmjerene na to da njegovo vlasnistvo prijede na
stjecatelja, ako zakonom nije odredeno drukéije.

Isto tako, odredbom ¢&lanka 52. stavak 1. Zakona o zemljidnim knjigama propisano je
da ¢e zemljisnoknjiZni sud dopustiti uknjizbu samo na temelju javnih isprava ili privatnih
isprava na kojima je istinitost potpisa ovjerovljena na nagin propisan posebnim zakonom.,

Jedan od uvjeta za upis u zemlji§nu knjigu, kod stjecanja od drugih osoba, je i
napismeno izri¢ito dopuStenje osobe koja raspolaZe nekretninom, da dopusta da osoba u &iju
se korist raspolaZe nekretninom, upide u zemlji$noj knjizi svoje pravo koje je predmet upisa u
zemdjidonu knjigu (tabularna isprava). '

Obveza izdavanja tabularne isprave postoji samo u sludaju kad ta obveza proizlazi iz
valjanog pravnog posla ili zakona, a iz ¢injenitnog supstrata tuzbe proizlazi da tuZitelj svoje
pravo temelji na sporazumu/ugovoru sklopljenim s tufenikom.
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Naime, nije spormno, a isto je razvidno da je tuZitelj s Tomislavom Bausom koji je
wjedno bio i zakonski zastupnik tuzenika, sklopio Sporazum o osiguranju novéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini dana 10.8.2012. (list 5-6 spisa). U navedenom
sporazumu stoji kako Tomislav Baus duguje tuZitelju iznos od 126.672,00 eur, da se isti taj
iznos obvezuje vratiti tuZitelju najkasnije do 09.08.2013., a ujedno da ovdje tuZenik, kao
zaloZni duznik, zastupan po Tomislavu Bausu jaméi tuZitelju da bi isti bio vlasnik predmetne
nekretnine. Odredbom ¢&l.4. navedenog Sporazuma ugovorne strane su se suglasile da se radi
osiguranja prethodno navedene tra’bine zasnuje zaloZno pravo u korist tuZitelja na
predmetnoj nekretnini u vlasniitvu protivnika osiguranja, odnosno tuZenika. Clanak 3.
navedenog sporazuma sadrZi i izjavu protivnika osiguranja, odnosno ovdje tuZenika, kojom
ovladcuje tuZitelja da u zemljiSnoj knjizi zatraZi i ishodi upis zaloZnog prava u svoju korist na
teret predmetne nekretnine — tabularnu izjavu.

Pregledom zemlji$no knjiZnog izvatka priloZenog spisu (list 96-102 spisa) razvidno je
da je tuZitelj na predmetu. spora temeljem prethodno citiranog Sporazuma o osiguranju
noveane trazbine uknjiZio svoje pravo zaloga, a koja uknjiZba je provedena pod rednim
brojem Z 7995/12 po prijedlogu zaprimljenog u sud 14.8.2012., a isti je naknadno dana
20.4.2015. kod javnog biljeznika ishodio potvrdu o ovrSnosti Sporazuma o osiguranju
noveane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini iz koje proiziazi da je navedeni
sporazum postao ovrSan s danom 10.8.2013.

Nije sporno niti to da Tomislav Baus tuZitelju nije vratio pozajmljena sredstva u
iznosu od 126.672,00 eur te da je tuZitelj svoju traZbinu prijavio u steajnom postupku koji se
pred Trgovackim sudom u Splitu vodi nad tuZenikom i to kao ste€ajni vjerovnik koju trazbinu
Je ste¢ajna upraviteljica tuZenika osporila te je tuZitelj upuéen u patnicu; razluéni vierovnik i
kao izlucni vjerovnik.

Pregledom tablice prijavljenih razluénih prava utvedeno je da je prijavljeno raziu¢no
pravo tuzitelja evidentirano pod rednim brojem 8, u istom se navodi da je pravna osnov
traZbine osigurane razluénim pravom Sporazum radi osiguranja noviane trazbine te da se to
razlu¢no pravo odnosi na predmetnu nekretainu (list 67 spisa).

Pregledom tablice prijavljenih izlu¢nih prava razvidno je da je i tu pod rednim brojem
16. evidentirana prijava tuZitelja kao izlunog vjerovnika, a kao osnov izludnog prava
ponovno je naveden sporazum, a kao predmet izluénog prava predmetna nekretnina (list 72
§pisa).

TuZitelj niti u ovom postupku, niti u ste€ajnom postupku koji se vodi nad tuXenikom,
nije priloZio kupoprodajni ugovor sklopljen sa tuZenikom predmet kojeg bi bila predmetna
nekretnina, a iz kojeg ugovora bi proizlazila obveza tuZenika za izdavanjem tabularne isprave,

Jedini ugovor kojim tuZitelj raspolaZe je Sporazum o osiguranju novéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini, ali temeljem tog ugovora tuZitelj ne moze stedi
pravo vlasniStva na predmetu spora, niti je temeljem tog ugovora tuZenikova obveza istome
izdati tabularnu ispravu temeljem koje bi se tuZitelj u zemljidnoj knjizi uknjiZio kao vlasnik
predmeta spora. Taj ugovor sadrZi tabularnu ispravu kojom je tuZenik ovlastio tuzitelja da u
zemlji$noj knjizi na teret predmetne nekretnine zatraZi i ishodi upis zaloZnog prava radi
osiguranja novéane traZbine u iznosu od 126.672,00 eur, a koju trazbinu je tuZitelj imao
prema Tomislavu Bausu. TuZitelj je svoje pravo zaloga na predmetu spora i ukajiZio.

Tuzitelj je tvedio kako su stranke sklopile pisani ugovor o kupoprodaji nakon to je
dospjela traZbina osigurana sporazumom, odnosno dana 12.8.2013, Navedeni ugovor tuZitel]
da ne posjeduje iz razloga $to mu garnikad nije predao tadadnji zz tuZenika Tomislav Baus, a
kao razlog isti da je naveo da ga ne moZe ovjetiti kod javnog biljeznika iz razloga $to je utom
trenutku vaZila, tzv. pozitivna zabiljeZba i iz razloga $to je egzistirala privremena mjers
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osiguranja koju je dobio Trgovacki sud u Splitu broj St 101/2013, a koja mjera je ukinuta
rjeSenjem od 17.10.2013.

Ovim navodima tuZitelj nije priklonio vieru niti drZi potrebnim na ove okolnosti
sasludavati tuzitelja ili predloZenog svjedoka Tomislava Bausa iz razloga jer je zasigurno
obojici kao poslovnim ljudima poznata propisana forma za valjanost ugovora za promet
nekretnina, odnosno da jé¢ za valjanost ugovora o kupoprodaji nekretnina odredbom ¢1.377.
7akona o obveznim odnosima ("Narodne novine" broj 35/05 i 41/08, dalje ZOO) propisano
da takvi ugovori trebaju biti sklopljeni u pisanom obliku (kao i €1.115. ZV-a), a ovjera potpisa
pred nadleznim tijelom (javnim biljeZnikom ili sudom, ako na odredenom podrudju ne djeluje
javni biljeznik) pravno je odlutna za zemlji§noknjiZnu provedbu ugovora (€1.55. ZZK) ili
privatnih isprava (€1.54. ZZK) na kojima je istinitost potpisa ovjerovljena na nafin propisan
posebnim zakonom. Posljedice nepoStivanja obvezatnosti oblika ureduje ¢1.290. ZOO-a u
kojem je u st.1. propisano da ugovor koji nije sklopljen u pisanom obliku nema pravni udinak,
osim ako iz cilja propisa kojim je odreden oblik ne proizlazi §to drugo.

Tuzitelj dak tvrdi da zz tuZenika Tomislav Baus u trenutku postizanja sporazuma 0
nadinu vraéanja duga, odnosno sklapanja ugovora o kupoprodaji, nije mogao ovjeriti potpis na
ugovoru iz razloga jer je u to vrijeme egzistirala privremena mjera osiguranja (list 89-90
spisa), a po kojoj priviemenoj mjeri duZnik, odnosno tuZenik moZe raspolagati svojom
imovinom samo uz suglasnost privremenog ste€ajnog upravitelja, a koja suglasnost odito nije
postojala slijedom &ega takav kupoprodajni ugovor, sve da je i sklopljen, bio sklopljen
protivno prisilnim propisima posljedica ega bi bila njegova niStetnost, a sukladno odredbi
¢1.322. ZO0-a.

Cinjenica da bi tuZitelj eventualno bio u posjedu predmeta spora, a na ito bi upucivao
Zapisnik o izvrienoj primopredaji (list 74 spisa) u okolnostima konkretnog slu¢aja nije od
odluénog znataja za donoenje meritorne odluke u ovoj pravnoj stvari, ali se ipak napominje
da je prema Zapisniku predmetna nekretnina od strane tuZenika koji je u toj ispravi naveden
kao prodavatelj, predana tuZitelju koji je u toj ispravi naveden kao kupac, dana 03.08.2012,, a
3to je Sak i prije sklapanja Sporazum o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretnini (10, kolovoza 2012.), dok je Kupoprodajni ugovor po navodima tuZitelja
sklopljen 12.08.2013. Iz navedenog se zakljuGuje da predmetna nekretnina nije mogla biti
-predana u posjed tuZitelju temeljem, makar i usmenog sporazuma o kupoprodaji sklopljenog s
tuzenikom, veé tko zna iz kojih razloga i medusobnih odnosa tuzitelja i Tomislava Bausa, u
3to ovaj sud nece ulaziti.

Slijedom svega naprijed navedenog, prvenstveno temeljem ginjenice da tuZitelj ne
raspolaze kupoprodajnim ugovorom kojim bi mu tuzenik prodao predmetnu nekretninu i
obvezao se izdati valjanu ispravu za upis prava vlasniStva na ime tuZitelja, njegovih
dispozicija u stegajnom postupku u kojem se isti prijavijuje i kao ste€ajni vjerovnik, raziuéni
vierovaik, ali i kao izluéni vjerovnik na predmetnoj nekretnini, ali u sva tri sludaja pravni
temelj njegova potraZivanja je Sporazum o osiguranju noviane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretnini, a ne Ugovor o kupoprodaji u pisanom obliku, ovaj sud drZi kako tuzitelj
nije dokazao da izmedu njega i tuzenika postoji valjani obvezno pravni odnos temeljem kojeg
bi turenik bio u obvezi tuZitelju izdati tabularnu ispravu za upis prava viasni§tva na
predmetnoj nekretnini na njegovo ime, radi Sega je tuZbeni zahtjev odbijen kao neosnovan,

Sud je odbio daljnje izvodenje dokaza predloZenih od strane tuZitelja drZeci isto
suvidnim i protivno nadelu ekonomidnosti postupka, posebno sasluSanje tuzitelja i prijadnjeg
7z tuyenika jer u izostanku pisanih materijalnih dokaza, njihovim usmenim iskazima ne mogu
se dokazati sporne injenice.

Odluka o parniénom trosku temelji se na odredbi Glanka 154. st. 1. Zakona o
parniénom postupku ("Narodne novine" 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/035, 2/07,

-
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84/08, 123/08, 57/11, 25/13dalje ZPP) te na odredbama Tarife o nagradama i naknadi
troskova za rad odvietnika (,Narodne novine® 142/12, 103/14, 118/14, dalje OT) te je
tuZeniku, a s obzirom na utvrdenu vrijednost predmeta spora u iznosu 10.000,00 kn priznat
slijedeéi trodak: od po 75 bodova za sastavljanje obrazloZenih podnesaka od 16.09.2010.,
13.10.2016. (Tbr.8.t.1.0T); 18,75 bodova za pristup na rodiste od 17.10.2016. (Thr.9.t.5.0T);
75 bodova za zastupanje na ro¢istu od 05.12.2016. i 16.02.2017. (Tbr.9.t.1.0T); &to zbrojeno,
pomnoZeno s vrijednoiéu boda i uveéano za PDV daje iznos od 3.984,36 kuna, a kako je
odluceno pod-totkom IL izreke.

U Splitu, 31. oZujka 2017. godine

SUTKINJA

Franica Bardot,v.r.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: .
Protiv ove odluke dopustena je Zalba u roku od 15 dana od primitka. Zalba se podnosi ovom
sudu u 3 primjerka, a o Zalbi odluduje Zupanijski sud.

je i stranci koja je uredno
¢ dostava presude obavljena
biranci koja nije bila uredno
skisgiNe dostava presude
£\

(Stranci koja je pristupila na rodifte na kojem se presuda obja
obavijeStena o tom roidtu, a na isto nije pristupila, smatra se d
onog dana kad je odrzano ro&iste na kojem se presuda objavlju
obavijeStena o ro¢iftu na kojem se presuda objavijuje e
obavljena danom zaprimanja pisanog otpravka iste. )
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U ime Republike Hrvatske, Op¢inski sud u Splitu, El L‘;éucu 3
Kanazir, kao sucu pojedincu, u pravnoj stvari tuZitelja\Wlarijarati eg;gxﬂéf iz Splita,
Vukovarska 160, OIB: 50625204649, zastupanog po puno Caiky, Nedifikli Ivanzevieu,
odvjetniku u Odvjetnitkom drudtvu Ivandevié i partneri j.t.d. u S;;Tffﬁffpfﬁfl‘&' tuZenika Atrium
Spalatum d.0.0., iz Splita, Poljitka cesta 20b, OIB: 75237018400, radi izdavanja tabularne

isprave, dana 24, studenoga 2014. godine,

"':i%’gsﬁgj*aa Ef;ip Stejskal

presudio je:
Prihvada se tuzbeni zahtjev tuZitelja u cijelosti, a koji glasi:

»DuZan je tuZenik u roku od 15 dana i pod prijetnjom ovrhe tuzitelju izdati tabularny
izjava kojom ga ovladéuje da tuzitelj neometano moZe ikakvog daljnjeg sudjelovanja tuZenika
U zemljidnim knjigama koje se vode kod Opéinskog suda u Splitu zatraziti i postiéi uknjizbu
prava vlasni$tva na stanu oznadenom kao 135/26946 dijela zgrade sagradene na pravu

/ gradenja na Eest.zem. 820/1 ,Firule — Lazarica® koji je suvlasnitki dio povezan s cjelinom
stana br, 60 na VI. katu koji se sastoji od ulaza, hodnika, tri sobe, dvije kupaonice, W(-a,
fadne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje, izbe, ukupne povrSine 102,62 m2, te
kao pripatka dvije lode, te drvarnice br, 63 u podrumu - 3, ukupne povréiﬁﬁﬁ;%?‘ﬁiz;”
sveukupié povidine 134,91 m2, upisan u ZK Gl63ke 15817, poduloZak 63, k.o. Spiit, na svdje
ime za cijelo, uz istodobno brisanje takvog prava s imena tuZénika, w suprotiiom ée takvy

izjavu zamijeniti ova presuda.*
ObrazloZenje
Dana 13. lipnja 2013. godine podnesena je tuzba u ovoj pravnoj stvari,

Temeljem ¢lanka 331b ZPP-a, ako tuZenik ne podnese odgovor na tuzbu u odredenom
roku, donijet e se presuda kojom se prihvada tubeni zahtjev (presuda zbog ogluhe) ako su
tuZeniku tuZba i poziv za davanje odgovora na tuZbu uredno dostavljeni, ako &injenice na
kojima se temelji tuZbeni zahtjev nisu u protivnosti s dokazima koje je sam tuZitelj podnio ili
s Cinjenicama koje su opéepoznate te ako ne postoje opcepoznate okolnosti iz kojih proizlazi
da su tuZenika sprijeili opravdani razlozi da podnese odgovor na tugbu,

Tuzenik je uredno zaprimio dapa 02, listopada 2014, godine, o proiziazi iz
dostavnice koja prileze spisu iza lista 22, te je pozvan na istu odgovoriti u roku od 45 dana.
Nadalje, tuZenik se, jako uredno pozvan, nije pojavio na rodidtu dana 24, studenoga 2014. -

™
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, godine niti je opravdao svoj izostanak te je punomoénik tuZitelja, s obzirom na navedeno,
* predloZio dono3enje presude zbog ogluhe.

S obzirom na to da je tuZenik tuzbu uredno zaprxmlo a pisani odgovor na tuZbu nije
dao u ostavljenom roku od 45 dana od primitka tuZbe niti je prisustvovao rodistu dana 24.
studenoga 2014.g. ili opravdao SVO] izostanak s istog, te s obzirom na to da osnovanost
tuzbenog zahtjeva proizlazi iz &injenica navedenih u tuZbi te s obzirom na to da Cinjenice na
k0]1ma se temelji tuzbeni zahtjev nisu u protivnosti s dokazima kojedje tuZitelj podnio i s
&injenicama koje su opée poznate te s obzirom na to da ne postoje opéepoznate okolnosti iz
kojih bi proizlazilo da su tuZenika sprijedili opravdani razlozi za podno3enje odgovora na
tuzbu, sud je temeljem ¢1. 331 b ZPP-a donio presudu zbog ogluhe kojom u cijelosti prihvaca
tuZbeni zahtjev tuZitelja, te je rije$io kao u izreci ove presude zbog ogluhe.

U Splitu 24. studenoga 2014, godine
Sudac

-~ Eneja Stejskal Kanazir, v.r.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove presude zbog ogluhe nezadovoljna stranka ima pravo Zalbe u roku od 15
dana od primitka plsanog otpravka ove presude putem ovog suda za Zupanijski sud u Sphitu.
Zalba se podnosi pisano u tri primjerka.

Presuda zbog ogluhe ne moZe se pobijati zbog pogre$no i nepotpuno utvrdenog
éinjenidnog stanja.

; . Za toénos“t,o“fp}ag&a oviasteni stuzbenik

o v.\ Mdn_]a Kovagevic
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REPUBLIKA HRVATSKA
Jpéinski sud u Splitu
TEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

itanje na dan: 07.05.2017. 23:03 e Verificirani ZK uloZak
{atastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK ulogka: 15817
3roj zadnjeg dnevnika; Z-4801/2016 ) ETAZNO VLASNISTVO NA PRAVU GRADENJA S

: ODREDENIM OMJERIMA
ktivne plombe: Z-12018/2016 (E-63), Z-16727/2016 -
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

*OSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 63 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
: Povrgina
Rbe, | BrO Oznaka zemljiSta Primjedba
zemljiSta jutre | hvat m2
stambeno posiovni objekt "Firule - Lazarica" sagraden na pravu
11 gradenja na est. zem. 820/1, povrSine 3630 m2,
zemlji§te ispod objekta upisano u Z.U. 15816 '
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Pred. 23. veljade 2004, Z-2012/04
1.1 ZABILIEZBA
Zabiljezuje se da kod upisa stambeno-postovnog objekta na Zest. zem. 820/1 nije priloZena uporabna dozvola.
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

53. Udio prava gradenja: 135/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-63)

[. dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na Cest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je suviasnitki dio  PODULOZAK BR.
sovezan sa cjelinom stana br, 60, na VI, katu, koji se sastoji od ulaza, hednika, tri sobe, dvije kupaonice, WC- 4963

1, radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje, izbe, ukupne povr¥ine 102,62 m2 te kao pripatka

Ivije lode te devarnice br. 63, u podrumu 3, ukupne povriine 32,29 m2, sveukupne povrfine 134,91 m2.

KEGALJF MARLJAN, OIB: 50625204649, SPLIT, POLJICKA CESTA 20A
8.1  Zaprimljeno 01.00.2015. broj Z-6819/15 ZABILJEZBA

ZabiljeZuje se odbijanje prigovora Atrium Spalatum d.o.0., izjavljenog na rjegenje ovog suda br. Z-
7521/14, od 24, travnja 2015. godine.
631 Zaprimljeno 03.05.2016.g. pod brojem Z-6650/2016

na 63 (7.2)
ZABILIEZBA, prigovora Atrium spalatum do.o v stedaju, Split, Poljicka cesta 20 b, izjavljenog na
ticSenje ovop suda braj Z-1005/15 od dana 5, travinja 2016, godine,
632 Zaprimljeno (05.05.2016.¢. ped brojem Z-7093/2016
ZABILIEZBA, prigovora Victa d.o.0. Split, Velebitska 123, izjavijenog na ricgenje ovog suda broj Z-
1005/15 od dana 5. travnja 2016, godine,
633 Zaprimljeno 17.05.2016.g pod brojem Z-8409/2016
ZABILIEZBA, prigovorn H-abduco d.0.0. Zagreb, Slavonska avenijan 6 A, izjavijenog na ridenje ovog * ?;f

suda braj Z-1005/15 od dana 3. travija 2010, godine.
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y // IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloz
astarska op€ina: 329835, SPLIT Broj ZK ulo¥ka: 1581

ETAZNO VLASNISTVO NA PRAVU GRADENJA S ODREDENIM OMJERIM,

~ POSEBNIIZVADAK
C
Teretovnica
Rbr, Sadriaj upisa Fznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 63 (135/26946)
1.1 Zaprimljeno 10.11.2010. broj Z-10134/10 1.800.000,00 KN

Na teret 135/26944 dijefa povezanog s gjelinom stana br. 60, na V1. katu, a na temel Liu )
ugovora o zajmu od 18. listopada 2010, godine, uknjiZuje sc pravo zaloga u iznosu od
milijunosamstotisuca kuna, uvedano za kamate troskove, u korist:

VICTA D.0.0., OIB: 634670751 02, SPLIT, VELEBITSKA 123

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 07,05.2017.

- * p\;j;j‘? -




T e NESLUZBENA KOPLIA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud a Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan; 07,05,2017. 23:03 o Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 15817

Broj zadnjeg dnevnika: Z-4801/2016 ETAZNO VLASNISTVO NA PRAVU GRAPENJA S
ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe; Z-12018/2016 (E-63), Z-16727/2016 )
1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 63 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
i Povrsina
Rbr. Brﬁj., Oznaka zemljiita Primjedba
zemljista jutro { hvat m2
stambeno poslovni objekt "Firule - Lazarica” sagraden na pravu
fl gradenja na Cest. zem. 820/1, povidine 3630 m2,
zemljiste ispod objekta upisano u 2.U. 15816
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Pred. 23. veljate 2004, Z-2012/04
[ ZABILJEZBA
ZabiljcZuje se da kod upisa stambeno-poslovnog objekta na est. zem. 820/1 nije priloZena uporabna dozvola.
B
Vlastovnica
Rbr, Sadriaj upisa Primjedba
63. Udio prava gradenja: 135/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-63)
1. dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na Sest. zem, 820/1 "Firule - Lazarica”, koji je suvlasnitki dio I’PDULOZAK BR,
povezan sa cjelinom stana br. 68, na VI katu, koji se sastoji od ulaza, hodnika, tri sobe, dvije kupaonice, WC- 4963
a, radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje, izbe, ukupne povrsine 102,62 m2 te kao pripatka
dvije lode te drvarnice br, 63, u podrumu 3, ukupne povrine 32,29 m2, sveakupne povriine 134,91 m2,
KEGALJ MARTJAN, O1B: 50625204649, SPLIT, POLJICKA CESTA 20A
8.1  Zaprimljeno 01.06.2015. broj Z-6819/15 ZABILIEZBA
Zabilje2uje se odbijanje prigovora Atrium Spalatum d.o.o., izjavljenog na rjefenje ovog suda br. Z-
7521714, od 24, travnja 2015, godine,
63,1 Zaprimljeno 03.05.2016.g. pod brojem Z-6650/2016
na 63 (7.2)
ZABILIBZBA, prigovora Atrium spalatam d.0.0. u stecaju, Split, Podjidka cesta 20 b, izjavljenog na
ticsenje ovog suda broj Z-1005/15 od dana 5. travnjn 2016. godine,
632 Zaprimijeno 05.05.2016.¢. pod brojem Z-7093/2016
ZABILIEZBA, prigovora Victa d.o.0. Split, Velebitska 123, kzjavljenog na riefenje ovog suda broj Z-
O03/1 5 od duna 5, travija 2016, godine,
633 Zuprimidfeno 17.05.2016.2 pod brojem Z-8409/2016
ZABILJEZBA, prigovora H-abduco d.o.0, agreb, Slavonskn avenija 6 A, izjavljenog na rjedenje ovog . % ’5?\
suda beo Z-1005/13 od dana 3. traviga 2016, godine. -
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Aastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK ulo3ka: 15817
ETAZNO VLASNISTVO NA PRAVU GRADENJA S ODREDENIM OMJERIMA

“ POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica L

Rbr. Sadr¥aj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasni¢ki dio: 63 (135/26946)

.1 Zaprimljeno 10.11.2010. broj Z-10134/10 1.800.000,00 KN

Na teret 135/26946 dijcla povezanog s cjelinom stana br, 60, na VI. katu, a na temelju -
ugovora o zajmu od 18. listopada 2010. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
milijunosamstotisuéa kuna, uveéano za kamate j troskove, u korist:

VICTA D.0.0., OIB: 63467075102, SPLIT, VELEBITSKA 123

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 07.05.2017.




Dana 10. listopada 2011., s jedne strane tvrtka “ATRIUM SPALATUM? d.o0.o0. ,
PojiSanska 32, Split, OIB: 75237018400 (u daljnjem tekstu: Investitor), koju zastupa direktor
Tomislav Baus, te s druge strane MARIJAN KEGALJ, Vukovarska 160, 21000 Split,

OIB: 50625204649, (u daljnjem tekstu: Kupac) sklapaju: '

" PREDUGOVOR O KUPNJI STANA
br. 161/2011.

A-TEMELJNE ODREDBE | PREDMET PREDUGOVORA

L
Ugovorne stranke suglasne su da je Prodavatelj Investitor i nositelj prava gradenja zgrade koja
se gradi na Cest. zem. 820/1, radnog naziva «Firule-Lazarican, temeljem gradevne dozvole
Klasa: UP/I 361-03/98-01/00044, Ur.broj:2181-04-00-00-98-06 od 28.09.1998. godine i
Potvrde glavnog projekta Klasa: 361-03/08-01-0239, Ur. broj: 2181/01-03-03/10-08-0005 od
31.10.2008. godine, te da je izvriena uplana i etaZiranje zgrade.

IL

Ovim Predugovorom ugovorne strane ureduju svoje medusobne odnose glede izgradnje
objekta opisanog u Slanku 1. ovog Predugovora, na nadin da Investitor navedene gradevine
prodaje Kupcu odredeni posebni dio opisane zgrade, te odgovarajuée suvlasnigke dijelove
zgrade,

111

Temeljno na onim pod &lankom I. i I, Investitor se obvezuje prodati a Kupac kupiti stan na
6. katu, broja: 60, tip stana: 38 + d, orijentacije: sjever-zapad, ukupne povrfine: 134,91 m? u
koju povriinu spada i pripadajuci prostor drvarnice, koji stan ¢e biti dio zagrade opisane i
oznatene u &lanku I.

Stan se nalazi u stambeno-poslovnom objektu |, Firule-Lazarica® na Cest. zem, 820/1, Zk.

“uloZak 15817, poduloka 4963, KO Split i to ba§ stan oznaden kao:

- 135/26946 dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na &.zem. 820/1 , Firule-Lazarica® koji
je suvlasnidki dio povezan sa cjelinom stana br. 60 na Sestom katu koji se sastoji od ulaza,
hodnika, tri sobe, dvije kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka,
kuhinje, izbe, ukupne povriine 102,62 m?, te kao pripatke dvije lode te drvarnice br. 63 u
podrumu -3 ukupne povriine 32,29 m?, sveukupne povriine 134,91 m2,

Oznateni stan ée se prodati u razini dovrgenost] “klju u ruke”,

Investitor i Kupac su suglasni da dozvoljeno odstupanje od istaknute ukupne povrine iznosi
+- 3%.

Temeljno na ovom &lanku stranke uz ovaj Predugovor potpisuju i tlocrtnu dispoziciju
predmetnog stana sa osnovnim karakleristikama istoga koja dispozicija je sastavni dio ovog

Predugovora.

AL 4y U108y,
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/f B-CIJENA, OSIGURANJE I NACIN ISPLATE TE PRIHVAT OBVEZA PO
/  PREDUGOVORU

;
/ v, | TELYIU Gy £
/ Stranke Predugovora utvrduju cijenu predmetnog stana u iznosu od =349.988,54 EUR -

(slovima:tristoéetrdesetdevettisuéadevetstoosamdesetosam/S4EUR-a)

odnosno u protuvrijednosti tog iznosa u kunama, radunajuéi protuvrijednost po srednjem
te€aju HNB na dan plaéanja.

U iskazanoj cijeni vrijednost zemljista i komunalija iznosi: =77.951,34 EUR, a gradevinska
viijednost sa PDV-om: 221,168,46 + ;0.868,/74 = 272:037,20 EUR.

6. H’QO, 5%
V. 65.12@ Q’ Ay

Na predmetnom stanu je uknjiZeno pravo zalog u iznosu od =1 .800.000,00 kn, uveéano za
kamate i tro¥kove u korist tvrtke , Victa* d.o.0. Split.
Prilog ovog ugovora je Pismo namj icta’
otplate zajma za Sest mjeseci radun
objekta ; Firule-Lazarica™ ili p
navedeni objekt.

Uvjet brisanja zaloga sa predmetnog stana je cjelokupno podmirenje duga tvrtki ,, Victa® d.o.o.
Split.

Takoder, kao placanje koristit ée se uputa izmedu Kupca, Investitora i tvrtke »Victa“ d.o.o.
Split.

Danom potpisane kompenzacije i upute vriit ée se preradunavanje kompenziranog i upuéenog
iznosa po srednjem tedaju HNB.

VI.
‘Stranke odreduju da ovaj Predugovor u svim odredbama stupa na pravnu snagu nakon ovjere
istog kod Javnog biljeZnika, koja ovjera je znak i potvrda da je Predugovor sklopljen,

C-OBVEZE INVESTITORA

VIL

Investitor se obvezuje nekretninu pobliZe navedeny i opisanu u ¢lanku 3. ovog Predugovora o
kupoprodaji stana, a koja je u cijelosti izgradena, predati u neposredan i samostalan posjed
Kupeu, useljivu u ispravnom stanju i slobodnu od osoba i stvari, izgradenu po sustavu «kljud
u ruke» sa kljugevima stana i zajednigkim prostorijama u roku od 15 dana po obavljenom
tehnitkom pregledu gradevine, a sve pod uvjetom da Kupac do tada prema Investitoru uredno
izvrsi sve obveze preuzete ovim Predugovorom (uplati kupoprodajnu cijenu za cijelo), a o
demu Ce se sadiniti odgovarajuéi zapisnik. '

- o
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Predugovoru snos; upac. Dokaz o plaéenom Porezu na promet nekretning Kupac je duzan

“dostaviti Tnvestitory do dana zakljudenja ugovora o kupoprodaji stana.

XII.

Kupljeni stan se ima koristiti za stanovanje. Za sludaj da viasnik stana Zeli promijeniti
namjenu kupljenog stana duZan je za to ishoditi suglasnost Investitora “Atrium Spalatum”
d.o.0. Split, kao i suglasnost Investitora ng projektnu dokumentaci_ju izradenu u tu svihuy,

XIir, ' '
Garantni rok za kvalitetu izvedenih radova traje dvije godine raunajuéi od dana tehnickog
pregleda zgrade, a za ugradenu opremy onoliko vremena koliko garanciju daju proizvodad;
pojedine opreme.
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Ugovorne Strane gy Suglasne dy ¢e se na 5Ve odnose koji proiziaze i, Ovog Preduéomra, a
" njime nisu regulirani, Primjenjivat; odredbe Zakona o obveznim 0dnosima.
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“ATRIUM SPALATUM” d.o.o,
SPLIT *




Ja, Javni biljeznik Ivan Br
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BROJ: OV-8125/11

U Splitu, 14102011,

| JAVNI BILJEZNIK
3uBtadari¢

WElred /5

Ja, Javni biljeznik Ivan Bradari¢ iz Splita,Ob, Hrv.prep 9,MB:080164579,

potvrdujem da je-ovo preslik izvorne isprave:

Predugovor o kupnji stana br. 161/2011, - ovjeren potpis u ovom uredu
14.10.2011, pod poslovuim brojem OV-8125/11

Isprava ¢iji se preslik ovjerava je pisana mehanickim sredstvom pisanja. Ovijereni
preslik se sastoji od 5 (pet) stranica, a izdan je u's (pet) primjeraka. Podnositelj
isprave je INES JURADIN, PODSTRAN A, GRLIEVACKA 42, osobna iskaznica
br. 102322994, izdana od PU SPLITSKO-DALMAT. Izvornik se nalazi kod

stranke.

J Javnobiljeznitka pristojba za ovieru po Tbr. (| st.4 ZJp naplacena u iznosu od 30,00 kn. Biljezi
natjepljeni i ponidteni na ispravi koja ostaje u arhivi,

JavnobiljeZnidka nagrada po €119 PPIT zaradunata u iznosu od 30,00 kn, 7
iznosu od 5,00 kn po 37, Zaradunat PDV u iznosu od 12,65 kn.

aradunat trodak u

BROJ OV-8126/11
U oplita, 14.10.2011

o

| tyatrBradaric
|/ (OCEAAAAA
i e . )

JAVNI BILIEZNIK
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VICTA d.o.o. Split
Velebitska 123, Split
OIB: 63467075102

ATRIUM SPALATUM d.o.o0. Split
Pojisanska 32, Split
OIB: 75237018400

PREDMET: PISMO NAMJERE o prolongiranju roka otplate zajma

VICTA d.o.0. Split, kao zajmodavatelj i zaloZni vjerovnik iz Ugovora o zajmu od 18.
10. 2010. godine zakljuCenog sa zaloZnim duZnikom ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split,
ovierenog kod javnog biljeZnika Ivana Bradari¢, pod posl. brojem OV-8238/10 dana 28. 10.
2010. godine, na temelju kojeg Ugovora je u zemlji¥nim knjigama Op¢inskog suda u Splitu,
na stanu todno oznadenom kao; 135/26946 dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na Sest.
zem. 820/1 ,Firule-Lazarica®, koji je suvlasni¢ki dio povezan sa cjelinom stana broj 60, na
VI. katu, koji se sastoji od ulaza, hodnika, tri sobe, dvije kupaonice, WC-a, radne sobe,
blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje, izbe, ukupne povriine 102,62 m2, te kao pripatka .
dvije lode, te drvarnice br. 63, u podrumu 3, ukupne povriine 32,29 m2, sveukupne povriine .
134,91 m2, u zk. ulosku, 15817, podulosku 4963, KO Split, upisano pravo zaloga u iznosu od
1.800.000,00 kn, uveéano za kamate i trodkove, ovim pismom izra¥ava svoju namjeru i.
spremnost da zaloznom duZniku ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split prolongira rok povrata
zajma za daljnjih Sest mjeseci radunajuéi od dana uspjedno obavljenog tchnikog pregleda -
objekta ,Firule-Lazarica“ u Splitu ili po dogovoru radunajuéi od dana dobivanja upotabne
dozvole za navedeni objekt, za sludaj sklapanja predugovora i ugovora o kupnji stana bioj 60 .
sa kupcem MARIJANOM KEGALJ iz Splita, a koji stan je predmet zaloga iz Ugovora o

_zajmu od. 18..10. 2010. i osiguranje povrata zajma u iznosu od 1.800.000,00 kn uveéano za
kamate i troSkove. ' _

VICTA d.o.0. Split ovim pismom izraZava suglasnost da u namjeravanom produljenju
toka otplate zajma, povrat zajma u ime zaloZnog duZnika ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split,
olplatu zajma moZe izvrditi i kupac stana MARIJAN KEGALJ iz Splita i to bilo djelomiéno,
bilo u cijelosti, a sve kako bi VICTA d.o.0. Split kao zaloZni vierovnik po isplati ¢jelokupnog
iznosa osigurane trazbine, zajedno sa kamatama i trofkovima ispustila brisovno oditovanje
kojim dozvoljava da se u zemlji§nim knjigama Opéinskog suda u Splitu brife upisano pravo

zaloga u iznosu od 1.800,000,00 kuna sa nuzgrednicama, na stanu broj 60, totno oznafenom - -

kao; 135/26946 dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na dest. zem. 820/1 ,Firule- -
Lazarica®, koji je suviasnidki dio povezan sa cjelinom stana broj 60, na VI. katu, koji se.
sastoji od ulaza, hodnika, tri sobe, dvije kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i

dnevnog boravka, kuhinje, izbe, ukupne povr¥ine 102,62 m2, te kao pripatka dvije lode, te

drvarnice br. 63, u podrumu 3, ukupne povriine 32,29 m2, sveukupne povriine 134,91 m2, u

zk. ulosku, 15817, podulodku 4963, KO Split.

Sa poftovanjem,

U Splity, 04.listopada 201 1. Direktor Vi Gta doo.

Flvis Kukié

SPLIT
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stan br. 53 275,30 297.706,67 217.786,67 0,00]  Kukié van | 01-118303/2008 DA
stanbr.56 | 307,93 189.458,02 189.459,02 0,00 Marlinoviciva | 47772013 | DA
stan br. 59 78,43 115.918,50 116.918,50 0,00]  Ivan Kegalj 47612012 | DA
stan br. 60 134,91 35441192 . 132818,00]  221.89392) Kegali Marijan 16172011 | DA
stan br., 61 78200  1135610,06 113.510,06 0,00} Sandra Erkapit | 266/2012 : ‘DA
stan br. §2 77268]  129.008,91 120.00891 0,00] M. Nikolic-Sebic | 382010 I DA
stanbr.BSA] 31440 714.266,00 716.25600} 0,00] Neven Dirarina ggggnﬂg t DA

stanbr. 67 143,20 224.523,58 224.523.38 0,00 "PiS™ 24312012 { DA
stanbe. 68 | 29027 672.042,87 B72.042,87 0,00 Mirjana Sprajc |01-143/182/2009 DA
stan br. 68 198,40 $25,972,02 326.972,02 0,00 Mirjana Sprajc | 01-144/183/2009 | DA

‘Split fistopad 2015.

ATRIUM SPALATUM d.o.0,
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ATRIUM SPALATUM d.0.0. Split, Poljicka cesta 20 b, OIB 75237018400, zastupand po
direktoru Tomislavu Baus, kao investitor i prodavatelj s jedne strane

i

MARIJAN KEGALJ iz Splita, Vukovarska 160, OIB50625204649, kao kupac 8 druge
strane

sklopili su dana 03. prosinca 2012. godine slijedect

SPORAZUM

Clanak 1.
S(ranke Sporazuma suglasno utvrduju postojanje slijede¢ih dinjenica:

. da je izmedu trgovatkog drustva ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split i obrta 1SS
BLECTRONIC SECURITY SPLIT, viasnik Ivan Kegalj, te MARIJANA KEGALJ
dana 03, listopada 2011, godine sklopljen Sporazum, kojim su gtranke sporazuma
gtanadile svoje medusobne odnose u svezi izvodenia radova na stambeno poslovnom
objektu I irule-Lazarica® u Splitu, podmirivanja izvedenih radova, t¢ kompenziranja
vrijednostt izvedenih radova sa vrijednosti kupoprodajne cijene stana,

- da su naprijed navedenim sporazumom stranke dogovorile da ¢e vrijednost izvedenih
radova od strane obrta £SS BLECTRONIC SECURITY SPLIT u iznosu od cca
£73.921,00 kn kompenzivati sa vrijednosti stana i bad stana todno oznacenog kao:
135/26946 dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na Cest. Zem. $20/1 ,Firule-
Lazarica™, koji je suvlasnitki dio povezan sa cjelinom stana broj 60, na V1. Katu, koji
se sastoji od ulaza, hodnika, i sobe, dvije kupaonice, WC-a, radne sobe,
blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje, izbe ukupne poviding 102,62 m2, te kao
pripaika dvije tode, te drvarnice br. 63, u podrumu 3, ukupne povriine 32,29 ml, |
gyeukupne povriine 134,91 m?2, upisan u zk. ulofku 15817, podulogku 4963, KO Split,

. da su navedenim sporazumom stranke dogovorile, da e predugovor o kupnii stana iz
prethodne alineje sa ryrtkom ATRIUM SPALATUM ¢.0.0. Split zakljuditi MARIJAN
KEGALIJ,

_ da jzmedu MARUANA KEGALJ i obrta ESS BLECTRONIC SECURITY SPLIT
postoji dogovornt odnos kojeg Ce regulirati posebnim aktom, neovisno od pravnih
poslova sa tvrtkom ATRIUM SPALATUM d.o.0: Split,

. da su stranke sporazunorn 17 alingje prve suglasrio utvrdile da su upoznate o na stanu
toéno oznatenom kao; 13526946 dijela zgrade sagradene na pravil gradenja na fest
Lom. 820/1 . Firule-Lazarica®, koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom stana broj
60, na V1. Katy, koji se sastoji od ulaza, hodnika, tri sobe, dvije kupaonice, WC-a,
radne sobe, blagovaonice i doevnog boravka, kuhinje, izbe ukupne povrsine 102,02
m2, te kao pripatka dvije jode, (e drvamice br. 63, u podrumu 3, ukupne povisine
12,29 m2, sveukupne povriine 134,91 m2, u zemljisnim knjigama suda postoji
upisano zaloZno pravo u iznosu od 1.800.000,00 kn, uvedano za kamate i trofkove u
korist VICTE d.o.0. Split, ‘
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da je VICTA d.o.0. Split kao zaloZni vierovnik dana 04.listopada 2011. godine izdala
tvrtki ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split Pismo namjere o prolongiranju roka otplate
zajma po ugovoru o zajmu od 18.10.2010, godine 1 to za daljnjih Sest mijesect
raunajuéi od dana uspjedno obavijenog tehnitkog pregleda zgrade odnosno
radunajuéi od dana dobivanja uporabne dozvole,

da je zalozni vierovnik VICTA d.o.o. Split navedenim Pismom namjere jasno
otitovala svoju suglasnost da u dogovorenom produZenom roku otplate zajma, otplatu
zajma u iznosu od 1.800.000,00 kn moZe u ime tvrtke ATRIUM SPALATUM d.o.0.
izviditi i kupac stana MARIJAN KEGALJ iz Splita i to bilo djelomiéno, bila u
cijelosti, a sve u svrhu ispudtanja brisovnog olitovanja o brisanju upisanog prava
zaloga na stanu broj 60,

da je izmedu MARIJANA KEGALJ kao kupca i tvrtke ATRIUM SPALATUM d.o.0.
Split, kao investitora dana 10. listopada 2011. godine sklopljen Predugovor o kupnji
stana broj 161/2011, koji ugovor je ovjeren kod javnog biljeZznika Ivana Bradari¢ pod
poslovnim brojem OV-8125/11 dana 14.10.2011. godine, a kojim predugovorom se
MARIJAN KEGALJ obvezao kupiti, a ATRIUM SPALATUM d.o.0. prodati stan u
zemljignim knjigama suda tono oznaden kao: 135/26946 dijela zgrade sagradene na
pravu gradenja na Cest. zem. 820/1 _Firule-Lazarica®, koji je suvlasni¢ki dio povezan
sa cjelinom stana broj 60, na V1. Katu, koji se sastoji od ulaza, hodnika, tri sobe, dvije
kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje, izbe ukupne
povidine 102,62 m2, te kao pripatka dvije lode, tc drvarnice br. 63, u podrumu 3,
ukupne povr$ine 32,29 m2, sveukupne povritne 134,91 m2,

da je nakon izdavanja uporabne dozvole, a temeljem zakljutenog predugovora kupeu
MARUANU KEGALJ stan iz prethodne alingje dat u posjed, a da kupoprodajna cijena
nije podmirena,

da jo MARIJAN KEGALI temeljem sklopljenog Predugovora o kupnji stana bigj
161/2011 i Pisma namjere VICTA d.o.o. od 04, listopada 2011, podine, dana
17.10.2012. godine sa tvrtkom ATRIUM SPALATUM d.o.0. potpisao Ugovor o
upudivanju (asignaciji), a kojim ugovorom je ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split
uputio MARIUANA KEGALI da u njegovo ime i za njegov radun, a u svrhi
zatvaranja duga po Ugovoru o zajmu od 18.10.2010. godine i podmirivanja dijela
kupoprodajne cijene, uplati zaloZnom vierovniku VICTA d.o.o. Split jznos od
300.000,00 kn,

da je MARUAN KEGALJ dana 25.10.2012. godine temeljem potpisanog ugovora o
upuéivanju (asignaciji) izvrdio uplatu VICTI d.0.0. Split u iznosu od 300.000,00 kuna,

da je VICTA d.o.0. upladena sredstva u iznosu od 300.000,00 kn vratila MARITUNU
KEGALJ dana 02.11. 2012, godine, pod izgovorom da je radun uputioca ATRIUM
SPALATUM dlo.0. u blokadi,

da zbog postupanja VICTE d.o.0. suprotno od Pisma namjere i vraéanja uplacenih
sredstava, na strani kupea MARUANA KEGALI postoje odredene bojazni da VICTA
d.0.0. 1 dalje odbije primiti povrat zajma, te da povrat zajma ne pokuda naplatiti kroz
prodaju predmeta osiguranja,
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. da ovim Sporazumom stranke Zele suglasno dogovoriti predmet osiguranja za
iskompenzirana sredstava na ime kupoprodajne cijene stana broj 60, temeljern
sklopljenog predugovora o kupnji stana bxoj 161/2011, a sve za slufaj da 7a kupca
siana MARIJANA KEGALJ nastane bilo kakva Steta s naslova aktiviranog prava
zaloga upisanog na predmetnom stant i korist VICTE d.d. Split.

Clanak 2.

Qukladno utvrdenim &injenicama u tlanku 1. ovog Sporazuma, siranke sporazuma suglasno
dogovaraju 1 medusobno se obvezuju:

1. Stranke Sporazuma suglasno utvrduju da skioplieni Predugovor © kuprgi stana broj

161/2011 od 10, listopada 2011. godine ostaje na snazi, te se stranke Predugovora
obvezuju ispuniti obveze glede kupoprodaje predmetnog stana.

2. Kupac MARUJAN KEGALJ u obvezi je podmiriti ostatak kupoprodajne cijene stana
broj 60, sukladno zakljuéenom Predugovoru o kupnji stana od 10.listopada 2011,
godine 1 Sporazumu od 3.listopada 2011, godine.

1. ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split, kao investifor: i prodavatelj stana obvezuje s
kupeu MARIJANU KEGALJ nadoknaditi svu cventualnu §tetu koja bi mogla nastati s
naslova aktiviranja upisanog prava zaloga u iznosu od 1.800.000,00 kn, uveanog za

kamate i trogkove na predmetnom stanu, a koje pravo zaloga je upisano u korist
VICTE d.0.0. Split.

4 Stranke Sporazuma suglasno dogovaraju, da se nastanak eventualne Stete iz totke 3.
ovog Bporazuma i podmirivanje Stete kupcu MARIIANU KEGALIJ osigura
nekretninom u viaspistvu AT RIUM SPALATUM d.o.o. Split i ba¥ nekretninoim u
zemljisnim knjigama suda totno oznadenom kao: 231/26946 dijcla zgrade sagradene
na pravu gradenja na test, zem, 82071 JFirule-Lazarica®, koji je suvlasnicki <io
povezan sa cjelinom uredskog prostora br. 27, na VI katuy, koji se sastoji od hodnika,
gest kancelarija, sobe za sastanke, prostora tajnice, sanitarnog gvora, Sajne kuhinje,
ukupne povisine 170,84 m2, te kao pripatka terase ukupne povigine 60,20 ine,
sveukupne povrsine 231,04 m2, na nalin da ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split
predmetnom nekretninom ne prometuje dok A'TRIUM SPALATUM d.0.0. Split ne
rijedi uknjiZzeno pravo zaloga na stanu broj 60 u jznosu od 1,800.000,00 kn uvecano
»a kamate 1 trogkove, upisano u korist VICTE dio.0. Split, odnosno da ATRTUM
SPALATUM d.o.0. Split po potrebi upisano pravo zaloga podmiri iz dogovorenog
predmeta osigurapja za sludaj eventualne Stete koja bi mogla nastati kupeu
MARIANA KEGALJ, uz uvjet da jet kupoprodajna cijena stana izmirena u cijelosti.

Clanak 3.
Stranke ovog Sporazuama suglasno izjavijuju da je ovo njihova prava volja, da so

razumijele sva prava i sve obveze koje proistiCu iz ovog sporazuma, e se odridu prava
pobijati isti iz bilo kojeg razloga, & posebno zbog razloga prevare ili prisile.

)
. / //)) ,:f
e,




e

Clanak 4.

prije pokudati rijediti mirpim putem, & za

kakvog spora stranke ¢ ga naj
uda u Splitu.

U slutaju bilo
¢ ne uspiju spor ce rijediti putem nadleZnog s

slutaj dantom

Clanak 5.

U znak da ovaj Sporazum predstavlja njihovu pravu volju, stranke ga viastoruéno

potpisuju.
Clanak 6.

istovjetna i jednako vrijednih primjeraka, od kojih

Ovaj Sporazum sastavljen je u 4 (&etirt)
zadr¥ava po 2 (dva).

svaka strana potpisnica 0vog sporazuma

za ATRIUM SPALATUM d.o.0 KupaC

direktor /
.
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. Tonislav Baus Marijan-Kegal]
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ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split, Poljitka cesta 20B, OIB: 75237018400, zastupan po
direktoru Tomislavu Bausu, kao prodavatelj (dalje: Prodavatelj), s jedne strane

i

MARIJAN KEGALJ, iz Splita, Poljitka cesta 20A, OIB: 50625204649, kao kupac (dalje:
Kupac), s druge strane

zakljuili su u Splitu, 22. sijednja 2015. g. sljededi

SPORAZUM
O OBAVLJENOJ KUPOPRODAJI STANA

Clanak 1.

Medu strankama nije sporno sljedede;

Prodavatelj je irivestitor gradnje i nositelj prava gradenja zgrade sagradene na est.
zem. 820/1, Z.U. 15817, K.O. Split, 3to u naravi predstavlja stambeno poslovnu
zgradu radnog naziva ,Firule -~ Lazarica”, :

Dio navedene poslovno stambene zgrade je 1 stan oznafen kao 135/26946 dijela
zgrade sagradene na pravu gradenja na &ost. zem, 820/1 “Firule - Lazarica” koji je
suvlasnitki dio povezan sa cjelinom stana broj 60 na VI, katu koji se sastoji od ulaza,
hodnika, tri sobe, dvije kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i dnevnog
boravka, kuhinje, izbe ukupne povréine 102,62 m2, te kao pripatka dvije lode, te
drvarnice broj 63 u podrumu -3 ukupne povrdine 32,29 m?2, sveukupne povrine
134,91 m2, upisan u ZK ulogku 15817, poduloZak 63, K.O. Split,

Stranke su 14.10.2011.g. zakljudile Predugovor o kupnji stana broj predugovora;
161/2011 i to bas stana broj 60 opisanog u prethodnom stavkuy, koji je ovjeren kod
Javnog biljeZnika Ivana Bradari¢a iz Splita, broj ovjere: OV-8125/11 od 14.10.2011.g.,
Kupac je ispunio sve svoje obveze iz predugovora, &to proizlazi iz Sporazuma
zakljufenog izmedu drustva Atrium Spalatum d.o.0., obrta ESS Electronic Security
Split vl, Ivana Keglja i kupca Marijana Keglja od 3, listopada 2011, S

Drutvo Atrium Spalatum je 25. travnja 2013.g., sastavilo Izjavu koja je ovjerena kod
Javnog bilje#nika Ivana Bradarica, broj ovjere: OV: 4714/13 od 12. lipnja 2013.g. za
potrebe Marfjana Keglia iz koje kao nesporno proizlazi- da je Marijan Kegalj
bezgotovinskim platanjem u cijelosti isplatio kupoprodajnu cijenu za stan oznaden
kao 135/26946 dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na est, zem. 820/1 “Firule
- Lazarica” koji je suvlasni¢ki dio povezan sa cjelinom stana broj 60 na VI. katu koji se
sastoji od ulaza, hodnika, tri sobe, dvije kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i
dnevnog boravka, kuhinje, izbe ukupne povrdine 102,62 m2, te kao pripatka dvije
lode, te drvarnice broj 63 u podrumu -3 ukupne povriine 32,29 m?2, sveukupne
povidine 134,91 m2, upisan u ZK ulodku 15817, poduloZak 63, K.O. Split,
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- Opéinski sud u Splitu je 24. studenog 2014.g. donio presudu broj Pst ~ 767/13 u
pravnoj stvari tuZitelja Marijana Keglja protiv tuZenika Atrium Spalatum d.o.o. Split
radi izdavanja tabulaine isprave, kojom je u cijelosti prihvatio tuzbeni zahtjev kojim
se nalaZe drustvu Atrium Spalatum da pod prijetnjom ovrhe Marijanu Keglju izda
tabularnu izjavu kojom ga ovla¥tuje da neometano moZe bez ikakvog daljnjeg
sudjelovanja Atrium Spalatuma u zemljiinim knjigama zatraziti i posti¢i uknjiZbu
prava vlasniStva na stanu oznaéenom kao 135/26946 dijela zgrade sagradene na
pravu gradenja na est. zem, 820/1 “Firule - Lazarica” kofi je suvlasnizki dio povezan
sa cjelinom stana broj 60 na VI. katu koji se sastoji od ulaza, hodnika, tri sobe, dvije
kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje, izbe ukupne
povidine 102,62 m2, te kao pripatka dvije lode, te drvarnice broj 63 u podrumu -3
ukupne povrine 32,29 m2, sveukupne povréine 134,91 m2, upisan u ZK ulogku
15817, poduloZak 63, K.O. Split, na svoje ime za cijelo uz istodobno brisanje takvog
prava s imena Atrium Spalatuma, a u suprotnom ée takvu izjavu zamijeniti ta
presuda,

- Izjavom od 25.4.2013.g. koja je ovjerena kod Javnog biljeznika Ivana Bradarica, broj
ovjere: OV: 4714/13 od 12. lipnja 2013.g. drudtvo Atrium Spalatum d.o.o. je potvrdilo
kako je i nadalje je obvezno izvi¥iti svoje obveze prema drustvu Victa d.o.o, kako bi
navedeno dru$tvo Marijanu Keglju izdalo brisovno ogitovanje radi brisanja zaloZnog
prava koje na stanu oznafenom kao stan broj 60 u SPO ,Firule - Lazarica” postoji u
korist drudtva Victa d.o.o. do iznosa od 1,8 mil. kuna zajedno sa pripadajuéim
kamatama i tro§kovima.

Clanak 2.

Stranke su suglasne da je Prodavatelj Kupcu prodao stan oznaden kao 135/26946
dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na dest. zem. 820/1 “Firule - Lazarica” koji je
suvlasnitki dio povezan sa cjelinom stana broj 60 na VI katu koji se sastoji od ulaza,
hodnika, tri sobe, dvije kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka,
kuhinje, izbe ukupne povriine 102,62 m2, te kao pripatka dvije lode, te drvarnice broj 63 u
podrumu -3 ukupne povisine 32,29 m2, sveukupne povriine 134,91 m2, upisan u ZK ulotku
15817, poduloZak 63, K.O. Split zajedno sa pripadajucim zemljiftem / pravom gradenja na
kojem je sagradena zgrada u kojoj se nalazi stan, te s pripadajuéim zajednitkim dijelovima i
uredajima zgrade.

Stranke su suglasne da je Kupac u cijelosti isplatio cjeldkupnu kupoprodajnu cijenu u

" iznosu od 349,988,564 EUR-a, protuvrijednosti u kunama,

Stranke su suglasne kako gradevinska vrijednost navedenog stana zajedno s PDV-om
iznosi 272.087,20 EUR-a u protuvrijednosti toga iznosa u kunama, a vrijednost zemljita i
komumnalija iznosi 77.951,34 EUR-a, protuvrijednosti toga iznosa u kunama.
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Clanak 3.

Sukladno presudi Opéinskog suda u Splitu broj Pst ~ 767/13 od 24. studenog 2014.g.
Prodavatelj ovlaj¢uje Kupca da neometano moZe, bez ikakvog daljnjeg sudjelovanja
Prodavatelja u zemlji¥nim knjigama koje se vode kod Opéinskog suda u Splitu zatraZiti i
postiéi ukrjifbu prava vlasnidtva na stanu oznafenom kao 135/26946 dijela zgrade
sagradene na pravu gradenja na Cest. zem. 820/1 “Firule - Lazarica” koji je suvlasni¢ki dio
povezan sa cjelinom stana broj 60 na VI katu koji se sastoji od ulaza, hodnika, tri sobe, dvije
kupaonice, WC-a, radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje, izbe ukupne
povriine 102,62 m2, té kao pripatka dvije lode, te drvarnice broj 63 u podrumu -3 ukupne
povrdine 32,29 m2, sveukupne povrdine 134,91 m2, upisan u ZK ulodku 15817, poduloZak 63,
K.O. Split, na svoje ime za cijelo, uz istodobno brisanje takvog prava s imena Prodavatelja,

Clanak 4.

Porez na promet nekretnina koji se odnosi na pripadajuée zemljifte i komunalno
opremanje stana duZan je platiti Kupac.

Clanak 5.

Ovaj Sporazum je sastavljen u 1 (jednom) originalnom primjerku na hrvatskom jeziku
i 6 (%est) ovjerenih preslika koje su istovjetne i svaka ima snagu izvornika, od kojih po 1
(jedan) primjerak zadrZavaju Prodavatelj i javni biljeZnik, a ostali su namijenjeni Kupcu za
potrebe uknjiZbe prava vlasni¥tva na predmetnoj nekretnini i prijave nadleZnim tijelima.

Prodavatelj: Kupac;

ATRITL&&SLATUM d.0.0. Split, direktor / / j
\ mislav Baus 3 Ki gal]

d.o,a SPLIT A




eZnik Ivan Bradari¢ i% Splita,Ob. Hrv.prep 9,MB:080164579,
la su stranke:
nog 2014.g.
udjelovanja AV BAUS, SPLIT, BIOGRADSKA 6, meni osobno poznata,
1 zatrait i _rATRI‘UM SPALATUM d.o.o0. Split, Pojifanska 32, OIB: 75237018400,
ela zgrade pohranjen u ovom uredu pod br, OV-992/98, &ije ovlastenje za zastupanje
e 1eposredno elektronskim uvidom u Sudski registar RH e
lasni¢ki dio gistar e
“sobe, dvile N KEGALJ, OIB 50625204649, SPLIT, POLJICKA CES; 125’?0 A, &in
~ , nost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu broj 110006147ziZdan T
be ukupne DALMAT, g T C
. -3 ukupne ”. "‘Qi":a‘«fl'-tg‘;f.
dulozak 63, énqsti pj;iznao-ia potpis na ispravi kao svoj. -
avatelja, tavi su istiniti. : .
tav. 4. ZIB javni biljeZnik ne odgovara za sadrsaj pismena niti je { Ten «1
iftenje stranke na poduzimanje pravnog posla. \’, . W
nalno T Vm
?agglls(gjfﬁsztzjggzr; i;:z'Tbr.II st.4 ZJP napladena u jznosu od 20,00 kn. Biljezi naljeplje¥ N N i : ! |
a nagrada po €1.19 PPJT zaraCunata u i d 60 . i | «
Y ot o 16’2551 k:.na a u iznosu od 60,00 kn. Zaragunat tro¥ak u iznosu od 5,00
skom jeziku 388/15
kojih po 1 D1.2015.
d Kupeu za :
jelima.
biljeznik Ivan Bradarié iz Splita,Ob. Hrv.prep 9,MB:080164579,
em da je ovo preslik izvorne isprave:
” SPORAZUM O OBAVLJIENOJ KUPOPRODAJI STANA
¥ bvjeren potpis u ovom uredu 26.01.2015, pod poslovnim brojem

0V-388/15

kiji se preslik ovjerava je pisana mehanidkim sredstvom pisanja. Ovjereni
e sastoji od 4 (getiri) stranice, a izdan je u 6 (3est) primjeraka. Podnositelj
je MARIJAN KEGALIJ, SPLIT, POLJICKA CESTA 20 A, osobna
a br, 110006147, izdana od PU SPLITSKO-DALMAT. Izvornik se nalazi

nke.

winidka pristojba za ovjeru po Thr.11 st.4 ZJP napladena u iznosu od 29,00 kn. Biljezi

i1 ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi,
synitka nagrada po &L19 PPIT zaralunata u iznosu od 60,00 kn. Zaradunat tro¥ak u

110,00 kn po 37. Zaradunat PDV u iznosu od 17,50 kn. |
: 2.A.JAVNOG BIL, |
OV-389/15 SRR By PRISJEDNIK
: e \‘{(A HF - i
1, 26.01.2015 /,5\5‘«"‘"’ \ ”3\\ PERQ BE
e A iAVNI BILJEZNIK
i€ ¥R Ivgn Bradari
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ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split, Poljicka cesta 20b; 0IB: 75237018400 zastupan po
direktoru Tomislavu Bausu, kao investitor i prodavatelj s jedne strane (dalje:
Prodavatelj) :

i

MARIJAN KEGAL] iz Splita, Poljit¢ka cesta 20a, OIB: :50625?0464—9 kao kupac s druge
strane (dalje: Kupac)

sastavili su u Splitu 10. oZujka 2015. slijedeci:

ZAPISNIK |
o uvodenju u posjed poslovnog prostora u ,Lazarici”

Stranke suglasno potvrduju: '

- da je Prodavatelj investitor gradnje i nositelj, prava gradenjaizgrade sagradene na
dest. zem 820/1 ZU 15817 KO Split, Sto u narém predstavlja stambeno poslovnu
zgradu naziva ,Firule - Lazarica“, |

- daje Kupac u navedenoj zgradi kupio stan oznacen kao 135/26946 dijela zgrade 5
sagradene na pravu gradenja na fest. zem 820/1 ,Firule - Lazarica” koji je
suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom stana brq} 60 na Sestom katu, koji stan je
upisan u zk ulosku 15817, poduloZak 63 KO Split kao samostalna uporabna
¢jelina, [

- da je na stanu broj 60 na 3estom katu, koji stan je upisan u zk ulotku 15817,
poduloZak 63 KO Split kao samostalna uporabpa cjelina zasnovano zaloZno pravo
u korist trgovackog drustva Victa d.o.o. Split do iznosa od 1.800.000,00 kn s
pripadaju¢im kamatama i ostalim tro¥kovima, k0]e zaloZno pravo je prije prodaje
stana zasnovao Prodavatelj, te je Prodavatelj bio duZan Kupcu omoguditi
nesmetano stjecanje prava vlasnistva na navedenom stanu, bez ikakvih tereta,

- da su 3. prosinca 2012. stranke zakljutile lipora\zum o osiguranju Kupca od
eventualne Stete koja bi mu mogla nastati ukoliko mu Prodavatelj ne omoguci
nesmetano { bezteretno stjecanje prava viasni$tva na stanu broj 60 koji je kao
samostalna uporabna cjelina upisan u zemljifne knjige i to ba$ u zk ulodku 15817,
poduloZak 63 KO Split, kojim se Prodavatelj obvezao Kupcu predati u vlasnistvo
poslovni prostor koji je oznalen kao 231/2:6946 dijela zgrade sagradene na
pravu gradenja na fest. zem 820/1 ,Firule - Lazarica” koji je suvlasnitki dio
povezan s cjelinom uredskog prostora broj 27 na VI katu koji se sastoji od
hodnika, Sest kancelarija, sobe za sastanke, prostora za tajnice, sanitarnog ¢vora,
tajne kuhinje ukupne povrdine 170,84 m2§ te kao pripatka terase ukupne
povriine 60,20 m2, sve ukupne povrine 231,04 m2, koji poslovni prostor je
upisan u zk ulo¥ku 15817, poduloZak 171 KO Split,

~ da je Kupac temeljem sporazuma o kupoprodaji stana broj koji je ovjeren kod
javnog biljeZnika Ivana Bradari¢a u Splitu broj ovjere Ov 388/15 od 26. sijenja
2015, 1 temeljem pravomoéne presude Opéinskog suda u Splitu broj Pst 767/13
od 24. studenog 2014. zatraZio uknjiZbu prava vlasni$tva stana oznatenog kao
135/26946 dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na &est. zem 820/1 ,Firule
- Lazarica” kofl je suviasniéki dio povezan sicjelinom stana broj 60 na Sestom
katu, kojl stan je upisan u zk ulofku 15817, poduloZak 63 KO Split kao samostalna
uporabna cjeling, i to bez ikakvih tereta, .

S — :




.. PRODAVATEL) ; :

\

“

H
i
i
1

- da se Kuptev prijedlog za uknjiZbu prava viasni$tva naprijed opisanog stana vodi
kod Op¢inskog suda u Splitu broj Z-1005/15, |

- da Prodavatelj do dana zakljutivanja ovogl zapisnika o uvodenju u posjed
poslovnog prostora nije omoguéio Kupcu nesmetano stjecanje prava vlasniétva
na navedenom stanu, bez ikakvih tereta, jer nije uspio pribaviti brisovno
ofitovanje drudtva Victa d.o.o. Split temeljem kojeg bi se brisalo zaloZno pravo -
hipoteka koje je teret na stanu oznalenom kao 135/26946 dijela zgrade
sagradene na pravu gradenja na fest. zem 820/1 ,Firule - Lazarica” koji je
suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom stana broj 60 na $estom katu, koji stan je
upisan u zk ulosku 15817, poduloZak 63 KO Split kao samostalna uporabna
cjelina.

Slijedom naprijed opisanih suglasnih ofitovanja stranaka Prodavatelj je radi
ostvarivanja zastite prava Kupca koja je regulirana sporazumom od 03. prosinca 2012
odlutio Kupca uvesti u zakoniti, poiteni i nesmetani posjed nekretnine oznaéene kao
231/26946 dijela zgrade sagradene na pravu gradénja na Cest. zem 826/1 ,Firule -
Lazarica® koji je suvlasnitki dio povezan s cjelinom uredskog prostora broj 27 na VIII
katu koji se sastoji od hodnika, $est kancelarija, sob:e 7a sastanke, prostora za tajnice,
sanitarnog {vora, ¢ajne kuhinje ukupne povriine 170,84 m2 te kao pripatka terase
ukupne povrSine 60,20 m2, sve ukupne povrdine 231,04 m2, koji poslovni prostor je
upisan u zk ulodku 15817, poduloZak 171 KG Split. |

Prodavatelj Kupcu omogucuje da u navedeni iredski prostor odlo#i i svoj alat i
svoju opremu, radi &ega Prodavatelj uruduje Kupcu kljuleve opisanog uredskog
prostora. !

Stranke su suglasne kako Kupac neée poduzimati nikakve pravne radnje radi
ostvarivanja prava na nekretnini koja je Kupcu dana il(ao osiguranje u daljnjem roku od
tri mjeseca od dana potpisivanja ovog zapisnika o umﬁienju u posjed.

U Splitu, 10. o%ujka 2015,

D
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

NESLUZBENA KOPIJA

Stanje na dan: 08.05.2017. 23:32 Verificirani ZK. uloZak
Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 15817
Broj zadnjeg dnevnika: Z-4801/2016 ETAZNO VLASNISTVO NA PRAVU GRADENJA §

ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-16727/2016, Z-3130/2017 (E-171)
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 171 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj . Povriina
Rbr, | .o Oznaka zemljidta Primjedba
zemljista futro | hvat m2

stambeno postovni objekt "Firule - Lazarica" sagraden na pravu
11 gradenja na fest. zem. 820/1, povriine 3630 m2,

zemljiSte ispod objekta upisano u Z.U. 15816

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Pred. 23, veljade 2004. Z-2012/04

1.1 ZABILIEZBA

ZabiljeXuje s¢ da kod upisa stambeno-poslovnog objekta na &est. zem, 820/1 nije priloZena uporabna dozvola.

B
Vlastovnica
Rbr, Sadriaj upisa Primjedba
171. Udie prava gradenja: 231/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-171)

1. dijeln zgrade sagradene na prava gradenja na Sest, zem. 820/1 "Firule - Lazarica™, koji je suvlasnitki dio PODULOZAK BR.
povezan sa cjelinom uredskog prostora br. 27, na VIEL katu, koji s sastoji od hodnika, §est kancelarija, sobe

za sustanke, prostora tajnice, sanitarnog &vora, éajne kuhinje, ukupne povriine 176,84 m2 te kao pripatka

terase ukupne povriine 60,20 m2, sveukupne povriine 231,04 m2,

ATRIUM SPALATUM D.0.0O. SPLIT
2.1 Zaprimijeno [2.07.2012. broj Z-7049/12

Na temelju primjerka tu¥be zaprimljene kod Opéinskog suda u Splitu dana 12, srpnja 2012, godine pod
poslovnim brojem Pst-846/12 zabiljeZuje se spor izmedu tuZitelja VICTA d.o.0. Split, Velebitska 123
(OIB: 63467075102), protiv tuZenika ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split, PojiSanska utica 32 (018,
752370 18400), radi utvrdenja prava vlasnistva nekretnine opisane na etaZni udio pod rednim brojem 171,

4.1 Zaprimljeno 27.03.2013. broj Z-3488/13

Oznaduje se vidljivim zabiljezba privremene mjere zabrane otudenja i optereéenja upisana u listu C pod st.
5.1

6.2  Zaprimljeno 20.01.2015. broj Z-586/15 ZABILIEZBA
QOVRHE

Temeljem rjedenja o ovrsi Opéinskog suda u Splitu od 20.sijeénja 2015, br. Ovr-4348/14 zahiljeZuje se
oveha u pravaoj stvari ovrhovaditelja H-Abduco d.0.0., Zagreb, Slavonska avenija 6A , protiv oveSenika
Atrium Spalatum d.0.0., Split, Poljitka cesta 208 na nekeetnini ovrdenika upis. u A, utvrdenjem vrijednosti
nekretnina, prodajom nekretnina i namirenjem ovrhovaditelja iz novianog iznosa dobivenog prodajom.

Zerlfinoknjiini lzvidak (datum { vrijeme lzrade) V005217, 11:49:21 Steanica; |




: 1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéi'na: 329835, SPLIT Broj ZK ulo$ka: 15817
ETAZNO VLASNISTVO NA PRAVU GRADENJA S ODREDPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
7.1  Zaprimljeno 01.06.2015. broj Z-6819/15 ZABILJEZBA
ZabiljeZuje se odbijanje prigovora Atrium Spalatum d.o.e., izjavljenog na rjedenje ovog suda br. Z-
7521/14, od 24. travnja 2015. godine.
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasni&ki dio: 171 {231/26946)
1.1 Pred. 2. kolovoza 2004. Z-7854/04 5.000.000,00 EUR e
Na teret 231/26946 dijela povezanog sa cjelinom uredskog prostora br. 27, na VHL katu, :
a na temelju Sporazuma radi osiguranja novane tra¥bine od 29.07.2004. godine,
uknjiuje se pravo zaloga u iznosu od petmilijuna eura i nuzgredica, u korist:
H-ABDUCO D.0O.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJAG6 A
1.2 ZabiljeZuje se ovrdivost traZbine opisane pod st. 1.1.
2. Na suvlasni¢ki die: 171 (231/26946)
2.1 Pred. 25. svibnja 2007, 2-7506/07 2.600.000,00 EUR i
Na teret 231/26946 dijela povezanog sa cjelinom uredskog prostora br, 27, na VIII katu,
& na temelju Ugovora o kreditu broj 011-147/2007 sa sporazumom o osiguranju noveane
trazbine od 24.05.2007. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
dvamilijunagestotisuéa eura u kunskoj protuvrijednosti sa nuzgredicama, u korist:
H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6 A
3. Na suvlasni¢ki dio: 171 (231/26946)
3.1 Pred. 25, svibnja 2007. Z-7508/07 2.500.000,60 EUR
Na teret 23 1/26946 dijela povezanog sa ¢jelinom uredskog prostora br. 27, na VIII. katu,
g na temelju Ugovora o odobrenju okvira za financijsko pracenje br. 011-20/2007 sa
spotazumosm o osiguranju noviane trazbine "U Zagrebu, 24.05.2007. godine”, uknjizuje
s¢ pravo zaloga u iznosu od dvamilijunapetstotisu¢a eura u kunskoj protuvrijednosti sa
nuzgredicama, u korist:
H-ABDUCO D.0.0., OFB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6 A
4, Na suviasnicki dio: 171 (231/26946)
4.1 Pred, }1. rujna 2009. Z-8581/09 1.900.000,00 EUR »
Na teret 23 1/26946 dijela povezanog sa ¢jelinom uredskog prostora b, 27, na VIIL katu,
a n2 temelju ugovora o kreditu broj: 011-51005013 sa sporazumom o osiguranju novéanc
traZbine od 14.08.2009. godine, ukajiZuje se pravoe zaloga u iznosu od
jedanmilijundevetstotisuca eura, uvedano za kamate i nuzgredice, u korist:
H-ABDUCO D,0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6 A
5. Na suvlasnlékl gdio: 171 (231/26946)
5.1 Zapiimljeno 27.03.2013. broj Z-3488/13 ZABILJEZBA
Zabiljezuje se priveemena mjera zabrane otudenja i optercéenja 231/26946 dijela
povezanih s uredskim prostorom br. 27 na osmom katu, a ng temelju Rjedenja Ovog suda
od dana 25. ofujka 2013, godine, pod br. Ovr-1411/13.
6. Na suvinsni®hki dio: 171 (231/26946)
Zemljiinokajidnd lavadak Glotum i vrijeme izrade) 09.08.2017, 14:49:22 Steanlen: 2
23,




K 1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 15817
ETAZNO VLASNISTVO NA PRAVU GRADENJA $ ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

6.1 Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-4465/15 ZABILJEZBA

ZabiljeZuje se odbijanje prigovora Itel d.o.o., Tehnoplast d.o.0., Atrium Spalatum d.o.o. i
Com-Adria d.0.0., izjavljenih na rjefenje ovog suda poslovni broj Z-5837/14 od 26.
ozujka 2013, godine.

6.2 Zaprimljeno 01.04.2016.g. pod brojem Z-4801/2016 ma 6.1
ZABILJEZBA, ZALBA, COM-ADRIA d.0.0. Split protiv rjeenja ovog suda poslovni
broj Z-4465/15 od 135. veljade 2016.
7. Na suvlasnicki dio: 171 (231/26946)
7.1 Zaprimljeno 12.03.2015. broj Z-2864/15 ZABILLIEZBA

Povodom prijedioga zaprimljenog pri Opéinskom sudu u Splitu pod poslbr. Ovr-1077/15
a temeljem ¢l. 84.a Zakona o zemlji§nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00,114/01,10/04,107/07,152/08, 55/13) zabilje2uje se pokrenut postupak prediagatelja
osiguranja Mesi¢ Marka iz Splita ¢/a protivnika osiguranja Atrium Spalatum d.o.o. Split,
radi donogenja rjedenja ¢ osiguranju traZbine prisilnim zasnivanjem zaloZnog prava

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 08.05.2017.

Zemljidnoknjizal izvadmk {datum i vrijeme izrade) 09852017, 1E:49:22 Stranica: 3
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Dana 04. srpnja 2014. godine dolje navedeni:

ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split, Polji¢ka cesta 20B, OIB: 75237018400, kojeg
zastupa direktor Tomislav Baus — u daljnjem tekstu Cedent =~ *

dm-drogerie markt d.o.0. Zagreb, Kovinska 5a, OIB 94124811986, kojeg zastupa
Branke Zvonarié¢-i Mirko MrakuZié - u daljnjem tekstu Cesus

ANA BAUS, Split, Biogradska 6, OIB:96887485367 - u daljnjem tekstu Cesionar

Zakljucuju

-UGOVOR O USTUPANJU POTRAZIVANIA

| Clanak 1.
Cedent ima potraZivanje od Cesusa temeljem ispostavijenog raduna br 29/1/1/14 za zakup
poslovnih prostora u objektu Firule-Lazarica u Splitu u izrosu od =70.000,00 kn.

é!an_ak 2, :
Cesionar potrazuje od Cedenta temeljem Ugovora o kratkoroénoj pozajmici iznos od
=70.000,00 (slovima:sedamdesettisu¢akuna)

Clanak 3.
Ovim ugovorom Cedent ustupa svoje potraZivanje Cesionaru u iznosu iz ¢lanka 2. ovog

Ugovora,

Clanak 4.
Cesus se ocbvezuje iznos iz élanka 2. uplatiti na dolje navedeni Ziro-raun Cesionara:
HR87 2330 003314094543 7

Clanak 5.
Ovim Ugovorom Cedent podmiruje svoje dugovanje prema Cesionaru u iznosu navedenom u
¢lanku 2., a Cesas u istom iznosu podmiruje dugovanje prema Cedentu.

Clanak 6. |
Ugovorne stranke ¢e eventualne sporove proizidle iz ovog ugovora nastojati rijesiti
sporazumno. U sluaju nemoguénosti prednje navedenog ugovara se nadleZnost

suda u Splitu.

Clanak 7.
Ovaj ugovor sastavljen je u tri (3) primjerka za svaku ugovornu stranu po

CESIONAR: CEDIENT:

\ﬂ\q\b&»—%
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UGOVOR O KRATKOROCNOJ POZAIMICT

zakljuéuju u Splitu dana 07.srpnja 2014,

ZAJMOD_AVAC: TOMISLAV BAUS, 21000 Split, Biogradska 6, OIB: 35552868009,

i

ZAJMOPRIMAC: ANA BAUS, Biogradska 6,
OIB: 96887485367

I

IZNOS POZAIMICE: =70.000,00kn

(Slovima:sedamdesetti suéakuna)

2.

3.

KAMATNA STOPA: beskamatna pozajmica
KORISTENJE KREDITA: danom uplate zajmodavca

ROK POVRATA: 12 mjeseci

RIESAVANJE SPOROVA Stranke ¢e eventualne sporove nastojati rjedavati
Sporazumno, a ako u tome na uspiju, ugovaraju mjesnu nadieZnost suda u Split.

. ZAKLIJUCENJE UGOVORA: Ugovor je zakljuéen u dva istovjetna primjerka od kojih

po jedan (1) za svaku ugovornu stranu.

ZA ZAIMODAVCA: ZA ZAIMOPRIMCA:
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ATR UM

‘:-PAI_AI‘UM

d.o.o.

. L ; . ) ZA GRADITELISTVO
Mjesto i vrijeme izdavanja: Split, 01 07.2014.p. tUSLUGR

Vrijjeme: 13: 14

TOMISLAV BAUS
BIOGRADSKA 6
21000 SPLIT
OIB: 35552868009

RACUN BR. 36/1/1

[. Temeljem Ugovora o kupoprodaji
motornog vozila, prodaje se osobni
automobil MERCEDES, KLASA

ST 494 LE, _
broj Sasije: WDB2200871A376590 I 56.000.00 56.000,00
PDV 25% = 14.000.00
UE\UPNO /A UPLA FU = 70 000,00
s
(Stovima: sedam deset tsuéa kuna). Gyl

}/,_.J / b 7 /f /

VA 15.07.2014.p.

Datum isporuke: 01.07.2014 ¢,
Oznaka operatera: |

Nacin pladanja: transakcipski radun

/1. Baus, direkior

d

{[UM SPAL ATUM d.o.0., POLJIC KA C ESTA 208, 2 lﬂ()(l SPLIT, HRVAT‘S"
1 75237018400 « tel./fax: (021) 489 - 311, 489 - 312, 489 - 313

Catrimn-spalatu mEst-combr « www, atrivm-spatautwm.hr




e PRODAVEEBLS e T R S
.UM SPALATUM d.o.o. TOMISLAV BAUS

.JiZka cesta 20 b, Split I Biogradska 6 SleL !

Stupano_pu @it eKtoruTelit's lavu Baus P e e i) g o ooy [

(1[ malllj ol aveap

O1.srpnja 4. i

AKIuCHk s 1 (mjesto) SPLITU.
UGOVOR O F‘(UP@PH{}D&J EJ&OEQFENOG VOZILA

. Prodavatelj prodaie kupcu motomo vozllo ‘ _ o L 7 e
E:r?;i:ﬁka | ST 49 ;0 LE Vrsta vozn!a ;L "M"l 'f_os'o_bn i _a‘u t-Q 3 _Mz_?lﬂrka‘vgzl_fa;‘-- MERCEDES L
KLASA S o ﬂ'Mvamm:'350 4+MA?IC h1' Bojavoria | Srebrena s efektonm

ip vozila

roj Sasic’ wmszzooam A37659O - S| | zatvorent
savapoz] WIBNMACKE —~ Goans T Towens | T
3roizvodaé' DATMLERCHRYSLER - prmzvodnje : '2‘003-" -3 [ hamjeria : i
t Y meAYrsta Shagamotora | . 40 Radeebgany [0S
%ugﬁazge 23 . o7 .Epoirosi:r'a 9ESQ§EGI¥§T _ ur]la\xrga o, _9ra . 1807_ L motora uem® - BT 45 '
Prodajn's_i‘ci]'én_a' ubovdreh5 je”ix?iiﬁb&u 70 -'“OOO 00 Lo T R wE
smmnwama (sedamdesettlsuéakuna “ﬁﬁ“f“f?k " L
“Pac jo prodavatelju ispiauo (datum) 01 0T 201 4 FREERE '20:- S sgbdir;e:'-'(f;nos) 70.000 OO S
(sedamdesettlsuoakuna) SRR

kn

iznos riieéima o

a ostatak-0d prodajne cijene L iznost od -

iznos ri;‘eéima

kupar s gbvezuje platit prodavateiju do {datum)

gina prigovora u svez) s:kvéiitétom i prodajuoincienom,

disporanedezanjesude | sprimy
1ju e Kupou |

Naporiena: Reg} tabllce ST 494 LE prepué

HJE F’OTPISIVA\( A"tiﬁﬁ G .J. ‘ PBVEZATNO RAZDVO ﬂIl;LJ__?IO\!E KOJE CE KUPAC § PRODAVATELJ POTPISATI VLASTORUCNIM POTPISGM.

LI 3
) T Pl L - .
Baus . UPAC. Tomislav Baus | > < .

:;OUAVAT:ELV ﬂﬁ}"}édf r Tomislav
3G /018 "-1-¢L_WL“]‘2,3],‘3;1'7|0|4;8.|'+|'0|<:J | Isarom | 3SISSI2BL(BIOQID] | |

S3TOR ZA OVIERU

UwNN~034320-LL i OG - obrazac zastiden

Marodng noving dud,, Zagreb - {41} Q60061




NASLOV: ATRIUM SPALATUM d.o.0p 7 i h

ADRESA: Pojisanska 32
GRAD: 21000 SPLIT
MB/IMBG: 01327810.

Autokuca Vrdoljak d.c.o.

R-1

Racun br,:
Datum izdavanja:

P11-v22-00035/03
23.7.2003

VRSTA VOZILA:

MARKA 1 TiP VOZILA:

OSGBNO

Mercedes-Benz S 350 4 Matic

BROJ SASIE: WDB2200871A376590
BROS VRATA: 4
BROJ SIEDALA: 5
OBUJAM MOTORA: 3724 ccm
" SNAGA MOTCRA: 180 kW
TEZINA VO7)I A: 1915 kg '
BOJA VOZILA: srebrna metalik
GODINA PROIZVODNJE: 2003 novo voZilo
Vozito foo, Split - ocarinjeno: 639.838,52 Kn
P.DV 22%: 140.764,47 Kn
UKUPAN IZNOS: 780.602,99 Kn
Vozilo ocarinjeno po JCD-u br.: 640/9863 od dana 17.07.2003,
B i b g

, A%$8§¥Eﬁmgﬁgeggﬂk d.0.0 Faon
Autokuéa Vrdoljak dipyp. e ATt o
Bojan Hraste 7. 1o ( A R - wpi

s,
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; ‘f‘ i
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]
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Alrium Spalatum d.0.0. Split, Poljigka cesta 20 B
telifax; 021-489-311; 489-312
OI8: 75237018400; Ziro-radun: HR8925000081101001226
otvoren kod Hypo alpe-adria-bank d.d. Zagreb

) Balum
Temeijnica 62 01.07.2014
Knjizenja )

R.br. iKonto | Sifra [ Naziv Opis knjiZzenja Duguje | Potrazuje
1953 G | obveze prema dobavijagima | KOMPEZ. 70.000,00 0,00
21120 238 | Baus Tomislay KOMP.RN. IR-36 0,00 | 70.000,00

- 70.000,00 70.000,00 ;

¢7,

Ehras

L ]

1300 I AN 4 T 3 N
Stranica; 1

Atrivm Spatatunt d.o.o. Temeljnica 62

M ARNAEA DR Wincorlad eork Trooundki soet o Bolie Tomoling kogital $2.608 86000 kn voladen u cislosti; Clan uprave: T, Baus
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ATRIUM .
l \i -\l’,-’\l..’\ I t'\' (l.fl.ﬁ. .\;ligﬂ_ j'r).ii'-";;[n.:;k';, {’ {33 Y {‘»"”3:"\"””?‘, PATTIT

divektory fogyich o

Fomishinvu Bae it = i j

I B e o datingen, whetir Investiton « jedre stome

NICOM - : .

t k‘(;)-\l[ ‘t:h»}r.. SpiG Josipa Jovicn SELL O 1960600207 % Astamiin e dirokon
Akic daliienm tekstu: Ioy oduc ) Sdrage srane ' |
sklapaie dana 27, mna 2010 godine

. i UGOVOR
o Ievade e e .
cvodeniu 1 ugradnii naplatnog parking sustava- sustavit sa bevkoniakinim kari
na stambeno pasloviom objektu «lirule-Lasaricns u Spiitu

I PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno wveduju da jo predines pvop ugovora wvodesje T ooeradag
Hu;_)lz'llnﬂg parking sustavi - sustava i bezkomtak im Racticama na stambeno-posioviom
objekin «Firule-Lazarican. u Sphit sukladno ruspolozivor whaicko] duhumentedii nondi
tzvodaca br. 2307 - 51 od 23072010, podine, re unvrdenom werminskom cdinamickom:
planu izvodenja radova, 4 $lo sve dini sastavai dio OVOR Uoy o,

Clanak 2.

Investitor ustupa, a Izvodad preuzima izvodenic § ugradniu napiatnog parking sustava
sustava sa bezkontakinim karticama, na stambeno-posiovnom objektu «Firule-lazaricas u
Splitu, sukiadno raspolozivoy ichnicho) dokumentaciji i ponuds fzvodaca br. 23067 - 51 ad
23, 07.2010. podine. 1 uvjelima iz ovog ygovora.

Qbracun radova koji su predemet uvog ugovari vesit €o se po sustavu sgradevinsha knfigay wr
primjenu tiksnih jedini¢nih eijena iz ponnde lavodaca b 23070 51 0d 23,07 2000, godine,

I CIJENA RADOVA
Clanak 3.

Ugovarne strane sporazumno utvrduju cijenu za izvodenje predmetmib radova u viijednost

od;
= 581,990,840 kn

(slovima: pestoosamdesctijednatisuéadevestodevedesetkuna)

PDV 23 % = 133.857,70 kn
lovima: stotridesettritisuéeosamstopedesetsedumkunaisedamdesetlipa),

eukupna cijena predmetnih radova s PDV-om iznosi:
s = 715,847,770 kn
ma: sedamstopetnacstisuéaosamstodetrdesetsedamkunaisedamdesetiipa)

aprijed navedena veijednost radova utvrdena je na temelju koliding sa jedinicnim cijenamu
iy ! Yo . ) S 3 Levadads
Ude broj 2307-51 od 23.07.2010. godine, prihvadene od strane Tnvestitora j lovodadi

€ od

P




ATRIUM sp T ol
direktort A,E.' .’}.I“‘\ I ;JM d.n.u: Splite Pojisunska 320 OIB 73217018400, zastupano po
i I tomislavu Baus (u daljnjem teksta: Investitor) s jedne stranc )
[(‘..()Ml d.a.0., Sphit, Josipa Jovica 571, O3 19669262073, zastupuno frokiore Mirk

Lakic (u dalini . , L custupano po direkiors Mirku
AIKIC (e daljnjem tekstu: Izvodad) s druge strane
sklapaju dana 27. rujna 20190. godine

- o ‘ UGOVOR

o izvodenju i ugradnji naplanog parking sustava- sustava sa bezkontaktnim karticamu

na stambeno poslovnom objektu «Firule-Lazarican u Sphtu

1 PREDMET UGOVORA

Clanak 1.

_"ggf’.‘f?.me_'strane suglasno utvrduju da je predmet ovog ugovora izvodenje t ugradnja
-‘.‘.".’%i?l.%mogiparking sustava — sustava sa bezkontaktnim karticama na stambeno-poslovnom
- objektu «tirule-Lazarican, u Splitu, sukladno raspoloZivo) tchnickoj dokumentaciji 1 ponudi
' data br. 2307 - 51 od 23.07.2010. godine, t¢ utvrdenom terminskom (dinamitkom)
u izvodenja radova, a Sto sve Cini sastavni dio ovog ugovora.

Clanak 2.

a lzvoda¢ preuzima izvodenje i ugradnju naplatnog parking sustava —
na stambeno-postovaom objektu «Firule-Lazaricar u
ponudi lzvodaca br. 2307 — 51 od

Investitor ustupa,
sustava sa bezkontaktnim karticama,
plity, sukladno raspoloZivoj tehnickoj dokumentaciji i
2010. godine, te uvjetima iz ovog ugovora.

dmet ovog ugovora vrdit Ce s¢ po sustavu «gradevinska knjiga» uz

in radova koji su pre
2307 - 51 od 23.07. 2010. godine.

1 fiksnih jedinignih cijena iz ponude lzvodaca br.

ENA RADOVA
e Clanak 3.

¢ SpOrazumno utvrduju cijenu za izvodenje predmetnih radova u vrijednosti

= 581.990,00 kn

ligicnint cijenama .

nelju Kolidina sa je
ane od str i [zvodada.

od strane [nvestitora




L NACIN PLACANIA 1 OBRACUN

| o (lsmnkd

: _.Ugovome stram f;ug,lat;nu utwduzu dd ) pldum ¢ mdnv;: pu ovom ug,ovnru Invesmor vrsit]
' .a._odg,odom od: IS(} (smpedcsr.t) dana, r

adunajuéi. od dana i mpnslavf jenc i od ndd/nrnm, organa
_ -umdno ovlcrmc prwncmum odunsncx U!\UllLdnL suudupc S -

(!anak._ e

aéun”lzvedemh radova obavlgat Ge se putem pnvremm:h i nkoné
tvarno izvcdemh kolici

dini¢nih . cijena iz prihvadene ponude, I?voddéa
: |_spo*:mvlja kumu!atwno

ostave: situacije smatra se' dan ne;pmrcdnog, uruu,n;d na pzotokof Invmt:tora

recino spostavijenu priviemenu situaci; Ju Investitor je duzan ovjeriti od nadzornog i m/u]jt.m
oku ‘od 5 (pet)- dana, raCunajuéi od dana primitka situacije, te nespornu - vrijednost
] emh-radova doznaditi na racun Tzevodada u roku od 150 (stopedest) dana od dana ovjere

ane situacije, a na

ROK DOBAVE | IZVEDBE

& l.mak 6.

bvezu}e u-roku od 60 (§ezdcset) dand méunajudx od

dana potpxsa ovog ugovora
obavit ‘svu potrebnu opremu za ugradnju i izvodenje

radova kOjt su prcdmet ovog .

‘vodaéa ne uvede w posao dzm urgée;g::
anom od ko;eg poémje teci odgoda._placanjz

ina,  ovj crenih cvndmﬂramh U gradwinskoj knjizi uz
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'V KVALITET iZVEDBE

LN

(Tflmml{_s. -

Azvodag se obvezuje radove koji su predmet ovog ugovora izvesti kvalitetna
" dre2ati se pozitivnih zakonskih propis
. glavnog projekta; ponudbeno tehni¢

s strudno 1 u roku,
a, pravila struke, propisanih tehnickih gjedenja, uputa iz
: ke dokumentacije, izvodenje radova povieriti osobama
koje: ispunjavaju zakonom propisane ‘uvjete, ugradivati proizvode i opremu koji imaju
potrebrie ateste | certifikate ovlagtenog proizvodaca, te osigurati dokaze o istom,

Uredno: izvedenim radom smatra se u roku i potpuno dovrien rad spreman za ispravno
pre Zlmanjefunkcue kojoj je namijenjen, a da'ne ugroava kvalitetu i ispravnu funkeiju
okelnih objekata i objekta u cjelini, SIS

lzvodas ‘moZe. izvodenje pojedinih radova ustupiti trecoj osobi samo uz suglasnost
" ora. . . )
Istupanje radova nema ufjecaja na odnos kao i medusobna prava i obveze [nvestitora i

Clanak 10.

bvezuje ugovorene radove, malterijal, opremu i djelatnike uposlene na gradilistu.
ala prava koja su u svezi sa izvodenjem predmetnih radova osigurati o svom
ropisima osiguranja objekta u gradnji. : -




‘,:G
Clanak 14,

levodad je duZan za vrijeme izvodenju radove uredng veliti gradevinaki dnevnik u dvg
primjerka Gednakopijn) | nacrie izvedenog stanja radava,

Takoder je duZan ustrojiti knjigu l!l‘iptkt—ll(, i Cuvati e na gradilistu,

lzvodad je duzan sve eventualne izmjend u tijeku itzvedbe radova unijeti u projektng
dokumcntau;u koju ce pn mvrsctku radova pru!‘m Investitory,

VIl OBVEZE IZVODACA
. ' S Clanakl‘i

_ I?vodaé Jje duzan. 1zvcstx radove prema projektngj dokumentaciji i prihvacenom ponudbenam
“troskovniku: Za sve eventuaine izmjene nuﬁna ;e prethodna suglasnost nadzornog. organa
odnosno pred‘:ta\rmka Investitora. ;

Tzvodad je' duan pnllknm izvodenja predmctmh radova koristiti opremu, matcrl.ldl@ !
proizvode, koji po svojoj kvaliteti odgovaraju vaZedim tehnikim propisima, standardima i
normama, odnosno koji imaju uredne ateste (potvrde o kvaliteti) izdane od ovladtene
arganizacije registriranc za djclatnost ispitivanja takve opreme i materijala, te uvjetima iz
glavnog projekta.

Tip i vrsta materijala, proizvodi | oprema ne mogu se mijenjati hex suglasnosti Investitora.

Clanak 16.

[zvodad je duzan pridrZavati se svih mjera zadtite na radu predvidenih Zakonom o zaStiti na
‘radu i propisa donesenth na temelju navedenog Zakona, te ih provoditi 0 svom trodku. '
;_[f:é:vodaé je duan radove prijaviti inspekeiji rada, vezujudi se na prijavu glavnog [zvodaca, te-
_na izvodenju prcdmctnih radova angaZirati radnike koji udovoljavaju propisanim uvjetima,
oy sludaju neispunjenja obveza iz prethodnog stavka, sva odgovornost pada na [zvodada, a
n éstllor prldriava pravo na jednostrani raskid ugovora, u kojem slutaju sve pOSEjEdiCCI

skx P éiufna teret Tzvodada,

(‘i*lannk 17.

LSa: ovla§tcmm quradmuma i pn]c ug,racinje i tijekom mdova ocjenjuje“ RSN

sbljenog materijala, opreme i 1zvedemh radow
SE S€ gradevmskrdnwmk

¥ atergala, opreme i konstmkcxja datr mt tmd

uditi :h trajno Invcsutoru pmhjc obavljenogf,'; o |




VIl PRIMOPREDAJA | KONACAN OBRACUN

_ o (fl:iu:ik'i?..-' Z

Primopredaju izvedenih radova izvrdit ce oviadtent predstavnict obiju ugovernih strana po
Silrw e '___," ,."I,. N . L . B « . v . i
konganju  taddva, a najdalje do. 5. dana od dana ‘postavijanja Zahtjeva: za primopredajy

opreme i radova.

likom,. ;?imgf?;-@dajg*{‘IKlVQSii.Idt<_uii Niidzor, duzni su sastaviti Izvodatem Primopredajni
zapisnik:u kojem ée navesti sve prigovore na nedostatke gradnje i ugradene opreme. '
-_-'.Izqu'aé;:sg':jc_)bvezuje utvidene nedostatke otkloniti u primjerenom, zajednicki utvrdenom
" Primopredajnim zapisnikom ugovorne strane ¢e poscbno konstatirati datum od kojeg: se
gtz_;_'qj:@vina odnosno ugovoreni radovi mogu"poéct'i redovno koristiti u skladu sa namjenom.

Cia’nak 20;

ovedenoj primopredaji radova -

Ugovorne strane izvedit ¢ konalni obralun po uspjesno pr
utvrdenih nedostataka kod

gradevine na koriStenje Investitoru i otklanjanju zapisnicki
primopredaje, za koje nedostatke je odgovoran lzvodac.

- Konatnim obrafunom ugovorne stranc uredit ¢e sva svoja medusobna prava i obveze
- proizile iz ovog ugovora, a narodito ¢e utvrditi:
ukupnu vrijednost izvedenih radova u odnosu na vrijednost ugovorenik radova, . -
iznos koji Izvodat treba primiti prema nespornom dijetu obraduna izvedenih

enie koju Investitor moZe sadrsati na ime otklanjanja utvrdenih hedostataka
rimopredaje gradevine, P T A A
"tc_)m'e_:'d;i_ili__En\zestitGr_zadrﬁaya'p'r_a\'fo na tgovorenu kaznu, odnostio naknadu
 iznosu i po kojoj osfiovi, B ALy

Koje je Tzvodat-abvezan otkloniti u.roku od primopredaje gradevine
na otklonjeni G primjerenom roku, o 0 ‘
denih radova izdanog na rok od dvije




"X JAMSTVA

P | (Tttan';;kzz.-

Tzvodad je obvczan dati Investitoru dva j ;mnslva i ln:'

Jamstva za dohro tzvr ml;c ugovors :
- |am'-ztvo za kvahtntu lzve.dcmh mduva &

&a d(xbro izvr §cn]u omg, ug,o‘.fom i 2a kv diltbtu mvcdmah radova u jamqtvcrmm roku f/vnddé o
s¢ obwzu]u Invmtxtoau dati 2 Advijey Bj

anko zaduZnice ‘ovjerene kod Javn% b:ljemzkd svaka
na po iznos od'5 (pcl) % -ugovorene vri Lednosti radova, '

Ako Izvodad ne- dostavi' Investitoru Bjanko zaduﬁmé ovierene kod ;avnog bzl;eimkaf_' .

Inves‘.t:tor ¢e od svake: pnvremene s:ttmcue odnosno okonéane s;tuacuc zadrgau IO {dcsct} % o
od ovjerenog iznosa.

Preostali. dio Investitor e phmt: po oikldnjzm.u nc(i(J.’:-tdhlkd na grddwms iz ovog ugovord,
po isteku j Jamstvenog roka. : -

Clanak 23.

Zu osiguranje placdn]d izvedenih radova Investitor se obvezuje [zvodadu:

: ugovora, te

upis zaloZnog prava u iznosu Vt‘:](.dnosu iz ugavora u_korist Izvodac’:a a te,mt-____ 3
- uredskog prostor’t u viaqnﬁtvu Invcmtom i baé uuqung pmsmm touno mznmenog
Kdior _

40/26946 dijela zgradc sd‘gradcm na pravu g,raduua na est, zeon. 820:‘ I «Plruic Hi
zarican, koji-je suvlasni¢ki- dio povezan sa cjelinom uredskog. prostora: br:S, na I
Katu, ukupne povr§me 40 18 m2 uptsan u poduloil\u brol 5049, KO Spllt,:.

f - . dati dvije bjanko zaduZnice (w;c,rem i\od ywn% biljeZnika na mnm vn;ednostz 12
/ . .
f

dlmmu 24




U sluca;u prekida izveavanja postova a otkaziom roku, fnve
Izvodata ustupiti dovrienje zapotetih id(i()\fd drugom izvodacu.

SHIOr ima prave na fereg

.C.[ﬂ'!!ilk. 26. :

Tlgavor se la';ksd._i p:smuwm IZ;I\\‘OHT dmgm ug,cworcno; t;tmm i kan; moraju biti navedeni
“razlozi raskida.

U slu¢aju raskida. ug,ovom, ugovnrm strané su du)ne pnduzet; sve mjere da se osmum}u i

zadtite izvedeni radnvx 0d prnpddanja, a na teret ugovarne strane koja je kriva §to je do
- raskida doglo. '

Ugovorna strana koja je kriva za raskid ugovora -duzna je drugoj strani mdoknadm stvarnu
Stetu.

XII ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 27.
Na odnose izmedu ugovornih strana primjenjuju se odredbe Zakona o prostornom t}f’eqe{l}ll !
gradnji, Zakona o obveznim odnosima i Posebne uzance o gradenju, te drugi specijalizirani

propisi koji reguliraju premetne radove,

Clanak 28.

Sastavnim dijelom ovog ugovora smatraju se:
- pravojmoum g,ridc%'nd dozvola nadleznog upravoog tijele Klasa: UP/A- 361- 03/98-
01/00044, Urbroj; 2181-04-00-00-98-06 od 28.09.1998. godine, kojim se dozvuimva
.- izgradnja predmetne gradevine =
' '-pravomocna lokacijska dozvola nadleinog upravnog tijela Klasa; (}'PII-ESO 05!08-
010646, Urbroj;2181/01-03-03/05-08-0007 od 13.06.2008. e
potvrda glavnog projekta Klasa; 361-03/08-01/0239, Urbroj; 2181/01. -03- 03’10 08-
0005 od-3110.2008. godine, prema kojem se gradi gradevina i izvode rudow
juda Jzvodada broj 2307-51 od 23.07.2010. .
oreni ‘r,oi‘.kom:k uz ponudu,.
3 '(dinarmékx) plan :zvodunja radova \




Clanak 31,
St‘mnkc su suglasne u tome da su ovaj Lgovor progitale, razumiele sve nisgove odredbe. da
orihvadaju sva prava i obveze, Koje 17 niens nroirlase s oo oo e TR
i acaju sva prava i obveze, koje iz !’a_}tg:l_pl()(d[d!_(,, te gau znak pribvacanja potpisuju.
LT a4
Clanak 32,

Owvaj ugovor snsmvijet_t jeu 4 [Eetiri/ i'Stijetnﬁ primjerka i o2 fdva/ primjerka za'fnvcstﬁora_.
12 /dva/ primjerka za Izvodada S : '

za INVESTITORA L [ZVODACA
direktor direktor
Tomislav Baus Mirko Lukié

N

biljeznik
em da je stranka:
SPLIT, BIOGRADSKA 6, ment nsobno poz.'t‘mt, kuo direktor

0, Split, Pojigenska 32,
-la potpis na ispravi kao svoj.

SR




la, Javni bil Iezm!\ Ivan Brad‘:rlc 1;
potvrdumm da} _]c ovo pru,lak x?vom

..henkontaktmm k‘u"'tlc.tm'a'
“u Splitu od_ 7. rujn

Isp?‘tvq ”'i';' c, preshk o\f Jcravcl 1c 'xsana
isprave je IOM!Si AV BAUS SP[;-
stranke. :

n.tlj pllu\l i pomﬁluu na ispravi k()]'l ostaje u .trhw:
Javnobiljeznifka nograds po L9 PPIT !dl.lcuml!d u :mmu ﬂd 30 0(} kn /.améunat [’DV tl iziost

od 6,90 kn.

BROJ: OV-8237/10
U Splitu, 28.10.2010

PV AN JJEZN[;K |
Fe hf‘ﬁféf‘;ﬁmf ot

¥

i




1
S
HIPOTEKARNA 17,44 VA st

kojom ATRIUM SPALATUM d.o.0, Split, Pojiganska 12

OIR: 752370184()0, Zastupan po  direkiony Tor}aisiavu Ifle;us,
Ugovoru o izvodenju ugradnjj naplatnog parking sus
bezkontaktnin karticama ngy stambeno poslovnom objektu «Firule-Lazaricas R
u Sp!ilu, zakljudenim g tvrtkom NICOM] d.o.0. Split, Josipa Joviéa 51/1.
OIB: 19669262073 | bas ¢ ra, izjavljuje da dozvoljava da <
u zemlji¥nim knjigama koje se vode kod Opcinskog suda u Splitu, kao ; y
drugim javnim knjigama, bez svake daljnje suglasnosti pitanja na uredskom

prostoru u vlasnistvy ATRIUMA SPALATUM d.o.0. Split i bas uredskom
prostoru oznatenom kao:

sukladng
tez\f'el~sustava S

“a
3

~40/26946 dijela zgrade s
«Firule-Lazaricay. koji je
prostora br. 5, na I katy,
podulozak 5049, KO Spiit,

agradene na pravu gradenja na cest. zem. 82071,
suviasni¢ki dio povezan sa cielinom uredskog
ukupne povrine 40,18 m2, upisan u zk.ul.13817,

upide zaloZno prave (hipoteka), u korist:

NICOMI d.o.0. Split, Josipa Joviéa 51/1
OIB 19669262073

5':i"a_'d:i osiguranja plaéanja izvedenih radova na stamb
ktu  «Firule-Lazarica» u Splitu u iznosu od
Q'Sédéih'}'stopetnaesttiséaosamstoéetrdcsetsedamkunm

eno poslovnom
=715.847,70 kn
sedamdesetlipa).

Direktor
Tomislav Baus

T

NSKA ul. 33, 31000 SPLIT, R

ICA




—
potvrdujem da je stranka:

TOMISLAV BAUS. SPLIT, B[()(,;RAI)SKA‘G_ metii osobno pozna{a

kao direktor ATRIUM bi’ALA[UM d.o.0. _
utvrdio neposrednim clektronskim: uvidom u. sudski: registar. trgovackih drudtave Ry

Potpis imenovanog je dun na mpismku u ovomuredu pod br OV 992/98

pr‘:rnao--!a potpifz na i'ﬁpl avi kd{) W()J
Potpis na ispravi je istinit.

Po &lk. 77 stav. 4. ZIB j javm bzije/mk ne odgovara saerd_}pzsmena

Javnobiljeinicka pmtmha za avjeru po Thr. ! [ st. 4 ?JP ndpiaéend u lznosu od 10 OG kn Bl{)e!l na!!eplf‘fm t
ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi,

kn.

BROIJ: OV-8322/10
It U Splity, 02:1 1_.2()10_

Ja. Javni bilieznik Ivan Bradari¢ iz Splita.Ob. .Ur&..pigp9,MB.O801()—157‘L _%Q* Ly

pl_:t, P()_]ISEIHSka 32, ¢ije sam ovlasten;,

Javnobiljeznicka nagrada po ¢1.19 PPIT zaracunata u |zn0€;u od 30 00 kn faraéundt PDV u mqgguad 6*)0’”"







| L-Cinjenicana w Slank ovaR. Sporazima, - strank
cdusobno se obvezuju shijedece; s :

A
T S

i




U slucaju bile kakvag spo ra strainke: de.
slugaj ‘dau lome e uspiju'spé ¢ rijesili

predstay
od ja




MIRK(}-LUKIC OIB 42426899567 SPLIT, POJISANSK_ 32, i
itvrd o uosobnu’ jskaznicy: broj 102900140 tzdanu .0
AL direktor §IROKOPOJASNE REZE

' -.éqe' ovlastenje .z 7

neposfedno elektronskjm' uwdom u 'sudskI reglstar RH

Up rave-

v
-

i mo_;cg nazoéncst: pnmao la potpls na mpravx kao SVO_}
Potpxsz.na'lspraw su IStlnItI- ..- -k : S

favnob:f_;emlék nsto;ba Z4 owem po Tbr 1t st 4 ZJP napiaéena u tznos

- ponidteni na isprayi l\q;a ostaje_u ariuvx. ‘
: I&Vﬂohlheiméka *1'L
Zar




NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 07.05.2017. 23:03

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opdina: 329835, SPLIT Broj ZK ulo3ka: 15817

ETAZNO VLASNISTVO NA PRAVU GRADENJA S

Broj zadnjeg dnevnika: Z-4801/2016
ODREDENIM OMJERIMA

Aktivoe plombe: Z-16727/2016
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 149 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLIJENQO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
: Povriina
o Oznaka zemljista Primjedba
zemljista jutro | hvat m2
stambeno poslovni objekt "Firule - Lazarica” sagraden na pravu
- gradenja na ¢est. zem. 820/1, povrdine 3630 m2,
zemljidte ispod objekta upisano u Z.U, 15816
DRUGI ODJELJAK.
Rbr, Sadrzaj upisa Primjedha
Pred. 23, veljace 2004, Z-2012/04
I.1 : ZABILIEZBA
Zabiljeduje se da kod upisa stambeno-poslovnog objekta na ¢est. zem. 820/1 nije priloZena uporabna dozvola.
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
149. Udio prava gradenja: 40/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-149)
1. dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na est. zem. 820/1 "Firule - Lazarica”, koji je suvlasnitki dio  PODULOZAKBR.
povezan sa cjelinom uredskog prostora br. 5, na L. katu, ukupne povi§ine 40,18 m2. 3049
ATRIUM SPALATUM D.O.0. SPLET
2.1 Zaprimlieno 12.07.2012. broj Z-7049/12
Na temelju primjerka tuzbe zaprimljene kod Opéinskog suda u Splitu dana 12. srpnja 2012, godine pod
poslovnim brojem Pst-846/12 zabiljeZuje se spor izmedu tuZitelja VICTA d.o.o0. Split, Velebitska 123
(OIB: 63467075102), protiv tuZenika ATRIUM SPALATUM d.o.o0. Split, Pojianska ulica 32 (OIB:
752370 18400), radi utvrdenja prava vlasni$tva nekeetnine opisanc na ctaZni udio pod rednim brojem 149,
52 Zaprimljeno 20.01,2015. broj Z-586/15 ZABILIEZBA
. OVRHE
Temeljem rjedenja o ovrsi Opéinskog suda u Splita od 20.sijeénja 2015, br. Ovr-4348/14 zabilfciuje se
ovrha w pravngj stvari ovrhoveditelja H-Abduco d.o.0., Zagreb, Slavonska avenija 6A | protiv ovricenika
Atrium Spatatin do.0., Split, Poljicka cesta 208 na nekretnind ovedenika upis, u A, utvedenjem vrijednosti
nekeetnina, prodajom nekretnina i namirenjem ovehovoditelja iz novéanoeg iznosa dobivenog prodajom.
6.0 Zaprimljeno 01.06.2015. broj Z-6819/15 ZABILIEZBA
ZabileFEuje se odbijanje prigovora Atvium Spalatum d.o.o., izjavieneg nu rfjedenje ovog suda br, Z-
TS21714, od 24, truvnja 2015, godine.
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[ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulofak

atastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK ulo¥ka: 15817
ETAZNO VLASNISTVO NA PRAVU GRADENJA S ODREDENTM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr, SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1. Na suvlasnifki dio: 149 (40/269406)
LI Zaprimljeno 22.11.2010. broj Z-10626/10 715.847,70 KN

Na teret 40/26946 dijela koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinoimn uredskog prostora br.
3, na I (prvom) katu, a na temelju ugovora o izvodenju i ugradnji naplatnog parking
sustava - sustava sa bezkontaktnim karticama na stambeno poslovnom objektu "Firule-
Lazarica" u Splitu od 27. rujna 2010. godine, te hipotekarne izjave "Split, 30. listopada
2010.", uknjizuje se pravo zaloga (radi placanja izvedenih radova na stambeno
poslovnom objektu Firule - Lazarica™) u iznosu od
sedamstopetnacsttisucaosamstodetrdeset- sedam kuna i sedamdeset lipa) sa
nuzgredicama, u korist;

SIROKOPOJASNE MREZE D.0.0., OIB: 36767824375, SPLIT, JOSIPA JOVICA

51
« Na suviasnic¢ki dio: 149 (40/26946)
2.1 Zaprimljeno 12.03.2015. broj Z-2864/15 ZABILIEZBA

Povodom prijedloga zaprimljenog pri Opéinskom sudu u Splitu pod posl.br. Ovr-1677/15
a temeljem ¢l. 84.a Zakona o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00,114/01,10/04,107/07,152/08, 55/13) zabiljeZuje se pokrenut postupak predlagatelja
osiguranja Mesi¢ Marka iz Splita ¢/a protivnika osiguranja Atrium Spalatum d.o.0. Split,
radi donogenja rjegenja o osiguranju trazbine prisilnim zasnivanjem zaloZnog prava

styrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju zemljiSne knjige na datum 07.05.2017.

2




SIROKOPOJASNE MREZE d.o.0. Split, Josipa Joviéa 51/1, OIB 36767824375, zastupano
po direktoru Mirko Lukié, kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac) s jedne strane

i
ATRIUM PARKING d.o.0. Split, Polji¢ka cesta 20 B, QIB 31485057933, zastupan po

prokuristi Tomislavu Baus, kao zakupnik (u daljnjem tekstu: Zakupnik) s druge strane
sklopili su dana 31.01.2013. godine slijedeéi

UGOVOR O ZAKUPU
OPREME- PARKING SUSTAVA U GARAZI SPC LAZARICA U SPLITU

Clanak 1,

Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup opremu-parking sustava instaliranu u
podzemnoj garazi stambeno poslovnog centra ,,Lazarica® u Splitu i bag opremu navedenu u
Specifikaciji opreme-parking sustava u najmu, a koja specifikacija je prilog ovog ugovora i
éint njegov sastavni dio.

Navedena oprema — packing sustava predstavlja cjelinu koja je nuzna za rad i pracenje rada
garaZe te naplate parkiranja u garazi.

Clanak 2.

Zakupodavac izjavljuje da je danom potpisa ovog ugovora sva oprema iz &lanka 1. ovog
ugovora montirana u garaZi stambeno poslovnog centra ,,Lazarica®, da je u iSpravnom stanju,
te da je programirana na zahtjev zakupnika za redovno koridtenje garaZe, i ispravno
funkcioniranje sa takvim tipom opreme, a . §to stranke mogu  potvrediti medusobnim
zapisnikom.

élmmk 3.

Ugovome strane suglasno utvrduju da vrijednost opreme-parking sustava, koja je predmet
Ovog ugovora o zakupu iznosi 475.500,00 kuna, uveéano za PDV.

Clanak 4.

Oprema-parking sustava koja je predmet ovog ugovora o zakupu daje se u zakup na rok od 5.
godina.
Clanak 5.

MjeseCna zakupnina na rok od § godina iznosi 7.925,00 kuna, uveéano za vadedi porez na
dodanu vrijednost.

Zakupnina iz prethodnog stavka predstavija otplatu ukupne vrijednosti predmeta zakupa, koja
¢e vrijednost biti otplacena u potpunosti nakon isteka 5 godina, odnosno 60 mjeseénih obroka,
i nakom &ega ¢e oprema - parking sustava iz &lanka 1. Ovog ugovora prijeé¢i u vlasnidtvo
zakupnika, za kupoprodajnu cijenu od 1,00 kune.




Clanak 6.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik utvrdenu vrijednost predmeta zakupa u vidu
zakupnine na rok od 5 godina, moZe otplatiti i prije ugovorenog roka za trajanje ovog
ugovora, s tim da je u tom slucaju Zakupnik duzan obavijestiti Zakupodavca o svoj namjeri, a
Zakupodavac je duZan prijevremenu isplatu prihvatiti.

Stranke suglasno utvrduju da ée u slugaju prijevremene otplate dogovoriti sconto.

Clanak 7.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da po uplati zadnjeg obroka zakupnine ili u slucaju
prijevremene otplate izradunate zakupnine za razdoblje od 5 godina, vlasnidtvo opreme-
parking sustava iz ¢lanka 1. ovog ugovora prenosi se na Zakupnika i Zakupodavac je u tom
sluCaju duZan potpisati Zakupniku ispravu temeljem koje ée se oprema- parking sustava
prenijeti na njegova ime,

Parking oprema ée se prenijeti za jedau kunu, u Ispravnom stanju.

Cianak 8.

Zakupnik se obvezuje opremu-parking sustava iz &lanka 1. Ovog ugovora koristiti paznjom
dobrog gospodarstvenika.

Clanak 9.

Stranke suglasno utvrduju, da je za osiguranje placanja zakupnine u visini petogodiSnjeg
zakupa uvecanog za nuzgrednice, Zakupodaveu posebnim Sporazumom dozvoljen upis prava
zaloga u iznosu od 715.847.70 kuna, na nekretnini u vlasnitvu ATRIUM SPALATUM d.o.0.
Split, to¢no oznagenoj kao: 40/26946 dijela koji je suvlasni¢ki dio povezan sa cjelinom
uredskog prostora broj S, na L. katu, ukupne povrsine 40,18 m2, kao i da ée se Zakupodavcu

kao dodatno osiguranje izdati dvije bjanko zaduZnice, svaka do 50.000,00 kuna, ovjerene kod -

javnog biljeznika,
Clanak 10.

Stranke su suglasne da ée svaki eventualni SpOr U svezi sa primjenom ovog ugovora rjedavati
u duhu uzajamnog razumijevanja i suradnje, a u sludaju nemogucnosti rjeSavanja nadlezan ée

biti stvarno nadleZni sud u Splitu.

Clanak 11.

Ovaj ugovor sadinjen je u 4 (Getiri) istovjetna primjerka, za svaku stranku po 2 (dva), a da su
stranlce suglasne sa svim njegovim odredbara potvrduju vastoruénim potpisom.

Zakupodavac . | Zakupnik
SIROKOPOJASNE MRFEZE d.o.0. ATRIUUM PARKING d.o.o0.
direktor prokuyrist

i - Tomislav Baus

Mirko Lukid
s
AT TE AR

11 D .‘ | 7

i
.




SPECIFIKACIJA OPREME-PARKING SUSTAV U NAJMU
\Naziv robe - usluge kol 1

ULAZAZL AZ SA PARKINGA:

1. HIDRAULICNA RAMPA; 5.B. 05119100741, 05119100742 2

2. ULAZNA JEDINICA SA DISPLAYOM, CITACEM |
IZDAVACEM BEZKONTAKTNIH KARTICA
INTERFON ZA KOMUNIKACIJU SA NADZORNIM
CENTROM PRIMVAT DO 1600 KARTICA: S.8. BTPT 0350079Q 1

3. IZLAZNA JEDINICA SA DISPLAYOM, CITACEM |
SAKUPLJACEM BEZKONTAKTNIH KARTICA
INTERFON ZA KOMUNIKACIJU SA NADZORNIM CENTROM:
$.B. BTPT0350062H

-3

ULAZAZLAZ SA STANARSKOG PARKINGA:

4. HIDRAULICNA RAMPA, 5.8, 051 {HTG0T3E, 05119100740 Z

5. ULAZNONZLAZNA JEDINICA JEDINICA SA GISPLA YOM,
CITACEM BEZKONTAKTNIH KAR TICA INTERFONOM ZA

KOMUNIKACIIU SA KADZORNI CENTROM: S.8. BTPT a350078Y l

OPREMA UNADZORNOM CONTRU:

6.  SERVERSKO RACUNALO SA MONITOROM, MISEM |
TIPKOVNIC OM TC IN3 TALIRANIM WINDOWS X2 OMERA TIVNIM
SUSTAVOM ZA UPRAVLJANJE PARKING SUSTA VOM;

5.B. CZCO1121GT, UNBAT134042641,

CQYCW-TFBFX- 2490 RPCY-YYHE2 7 .
7. USBCITAC BEZKONTANTNIM KARTICA: 8.8, 57600 i
8 SOFTWARE PARKING SUSTAVA (Windows sucelje) 1
9. PRINTER; §.B. MSNCIHAT1080045 1

OPREMA U NADZORNOM CENTRU:
RACUNALO SA MONITORGM, 14 50M | TIPKOVNICOM TE
10. INSTALIRANIM WINDOWS XP OFERATIVNIM SUSTAVOM ‘
ZA RUCNU BLAGAING TE 3W 27 OBRADU PODATAKA

$.B. 11230307, CUTAQ7 37094645 f L
1. USB CITAC B EZKOQNT, ™ TN KAR TICA; $.8. 57748 1
.
[ - -

$L.




Nicomi d.o.o.

NAZIV_KONTA SIFR:NAZIV DATUM DOKUMENT BROJ OFIS_KNJIZENJA DUGUJE POTRAZUJE

1560 avansi izvod. radova 168 Nicomi d.o.0. 31.08.2011 ACCOUNTING 59 cesija sa Sirokopojasne m 280.000,00 0,00
15601 PDV u datim avansin 168 Nicomi d.c.o. 31.08.2011 ACCOUNTING 63 rn za pred. 110007 0,00 54227 64
1560 avansi izvod. radova 168 Nicomi d.o.0. 31.12.2012 ACCOUNTING 152 mn 120549 0,00 280.000,00
15601  PDV u datim avansin 168 Nicomi d.o.0. 31.12.2012 ACCOUNTING 152 ispra. PDV-a po avnasu 54.227 64 0,00
2201 dobavljati za ostale r 168 Nicomi d.o.0. 31.12.2012 ACCOUNTING 149 cesija sa MF iz PDV-a 19.150,00 0,00
2201 dobavljati za ostale r 168 Nicomi d.o.o. 31.12.2012 ACCOUNTING 150 rn 120548, reklama svjetl 3,00 19.150.00
2201 dobavijadi za ostale r 168 Nicomi d.o.o. 31.12.2012 ACCOUNTING 162 m 120549 0,00 290.000,00
2201 dobavljadiza ostale r 168 Nicomi d.o.o. 31.12.2012 ACCOUNTING 152 m 120548 iz avansa 290.000.00 0.00

653.37764 653.377 64

o
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L
—
!
-
-
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Page 1




NAZIV_KONTA

dobavljaci za izgradnju objekta Fi;
dobavljadi za izgradnju objekta Fi
dobavijagi za ostale namjene
dobavijali za ostale namjene

X

X

SIROKOPOJASNE MREZE

SIFRA NAZIV

209 Sirokopojasne mrede
209 Sirokopojasne mreze
209 Sirokopojasne mreze
209 Sirokopojasne mrese
X
X

DATUM

31.05.2012 ACCOUNTE
31.05.2012 ACCOUNTH
08.02.2013 ACCOUNTI
04.03.2013 ACCOUNTI?
X
X

DOKUMENTBROJ OPIS_KNJIZENJA

50 m 120111 0,00
50 zatvaranje iz avansa 27.038,75
9 uputa Kegalj M. 148.700,00
18 m 10-v001-10 0,00
X 175.738,75

X

27.038,75
0.60

0,060
148.700,00
175.738,75
0.00

DUGUJE POTRAZUJE SALDO

~27.038,75
0.00
148.700.0C
0.06
0.60

&4




Dana 30. kolovoza 2011, godine dolje navedeni:

“Sirokopojasne mre¥e“d.o.o. Split, Josipa Joviéa 51, OIB: 36767824375 , kojeg
zastupa direktor Mirko Luki¢ - u daljnjem tekstu Cesionar

“NICOMI¥ d.o.0. Split, Josipa Joviéa 51/1, OIB: 19669262073, kojeg zastupa direktor
Mirko Lukié — u daljnjem tekstu Cedent i

“ATRIUM SPALATUM* d.o.0. Split, PojiSanska 32, OIB: 75237018400, kojeg
zastupa direktor Tomislav Baus — u daljnjem tekstu Cesus

zakljuduju
UGOVOR O USTUPANJU POTRAZIVANIA

Clanak 1.
Cedent ima potraZivanje od Cesusa avans temeljem Ugovora o izvodenju i ugradnji
naplatnog parking sustava u stambeno —poslovnom objektu ,,Firule-Lazarica® u Splitu
tanosu od =290.000,00 kn. - J6g.o |06

Clanak 2.
Cesionar potrazuje od Cedenta temeljem ratuna za isporuéenu robu i usluge iznos od
=290.000,00 kn.
(Slovima:dvjestodevedesettisuéakuna/00lipa)

Clanak 3.
Ovim ugovorom Cedent ustupa svoje potraZivanje Cesionara u iznosu iz &lanka 2. ovog
Ugovora.

Clanak 4.
Cesus se obvezuje iznos iz &lanka 2. uplatiti na dolje navedeni #iro-ra¥un Cesionara:
‘ 2360000-1102112161

Clanak 5.
Ovim Ugovorom Cedent podmiruje svoje dugovanje prema Cesionaru u iznosu navedenom u
lanku 2., a Cesus u istom iznosu podmiruje dugovanje prema Cedentu,

: (‘Jlanak 6.
Ugovorne stranke e eventualne sporove proizile iz ovog ugovora nastojafi rijesiti
sporazumno. U slutaju nemoguénosti prednje navedenog ugovara se nadleZnost Trgovatkog
suda u Splitu,

Clanak 7.
Ovaj ugovor sastavljen je u tri (3) primjerka za svaku ugovornu stranu po jedan (I).

CESIONAR: CEDENT: CESUS:




Maran d.0.0. za reviziju

M a al n Josipa Jovi¢a 51
21000 Split
| ) OIB:67202619578
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4.1.2.2, PotraZivanja (Biljeska 5) Ty ) BNeal  deop . S90T
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Druitvo je na dan 31.07.2014.godine iskazalo potra.iiva.nja u iznosu od 704.544 kn, a sastoji

se od: N _ F oy .
] l’f—c;( (f>/u-u f\u > SN
IZNOS
IZNOS ODNOS (kn)
R.B. OPIS (kn)2013. | UDIO | 2014/2013 j| 31.67.2014. | UDIO
1. | PotraZivania od povezanih poduzetnika 0 0,00% 0,00% 0 0,00%
2. | PotraZivanja od kupaca 660.031 | 86,30% 90,74% 598.883 | 85,00%
3. | PotraZivanja od sudjelujuéih
poduzetnika 0 0,00% 0,00% 0 0,00%
4. | PotraZivanja od zaposlenika i lanova
poduzetnika 0 0,00% 0,00% 0 0,00%
5. | PotraZivanja od drzave i drugih
institucija 104.759 | 13,70% | 100,86% 105.661 | 15,00%
6. | Ostala potraZivania 0 0,00% 0,00% 0 0,00%
UKUPNO: _ 764.790 || 100,00% | 92,12% | 704.544 | 100,00%
(ii) PotraZivanja od kupaca [
PotraZivanja od kupaca iskazana u Bilanci na dan 31.07.2014.godine u iznosu od 598.883 kn 0

odnosi se na potraZivanje od kupaca u zemlji.

Pregled znadajnijih potraZivanja od kupaca (iznosi preko 100.000 kn):

290.000 kn

Atrium Spalatum d.o.o.
130.905 kn

Hoteli Novi d.o.o.

(v) PotraZivanja od drZave i drugih institucija

PotraZivanja od drZave i drugih institucija iskazana su u Bilanci na dan 31.07.2014. godine u
iznosu od 105.661 kn i odnosi se na potraZivanje za PDV po radunima R-2 u iznosu od 18,123 kn,
potraZivanja za ostala pladanja drZavi u iznosu od 86.636 kn kao i potraZivanja za prepladene iznose

tlanarina i naknadi u iznosu od 902 kn.

NICOMI d.o.0. Split 18
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NadteZni sud
Trgovacki sud u Splity

MBS
060072491

oiB
19669262073

Status

Odobrena predsteéajna nagoedba

Tvrika
NICOMI za trgovinu i usiuge d.o.0.
NICOMI d.g.0.

Sjediste/adresa

Spiit (Grad Spiit}
Ulica Josipa Joviéa 51

Temeljni kapital
20.000,00 kuna

Pravni oblik

drusivo s ograniCenem odgovornodcu

Predmet poslovanja
* Posredovanje i zastupanje u vanjskotrgovinskom prometu roba i usluga
* Konsignacijska skfadista
* Tehnitka zastita osoba | imovine
* Gradenje, izrada nacrta (projektiranje) gradevinskih objekata, nadzor nad gradnjom
* InZenjerstvo, upravijanjc projektima i tehnicke djelatnosti
* Kupnja i prodaja robe
* Trgovadko posredovanje na domadem i inozemnom trZisty
* Kupnja, prodaja i iznajmijivanje vlastitih nekretnina
* Sivaranje novih nekrethina i prodaja nekretnina
* Usluge agencije za promet nekretninama
* lzhajmljivanje strojeva i opreme za gradevinarstvo i inZenjerstvo
* Iznajmifivanje sportske opreme
* Usluge iznajmijivanje i davanje u zakup plovila kao $to su éamci | brodovi za komercijaine svrhe bez rukovatelja
« Turigticka djelatnost: pruZanje usluga u nautiékom, seljadkom, zdravstvenom, kengresnom, §portskom, lovnom i drugim
oblicima turizma, pruZanje ostalih turistickih usluga i dr.
* Pripremanje hrane | pruZanje usluga prehrane, pripremanje i usfuZivanje pléa i napitaka i pru2anje usluga smjeétaja
* Cestovni prijevoz putnika i tereta
* Medunarodni prijevoz putnika | tereta u cestovrom prometu

+ Prijevoz putnika morem i pricbaljem, redovili i izvanredni, prijevoz brodovima ili amcima za izlete, kruZna putovanja i
razgledavanje, iznajmljivanje brodova i tamaca s posadom i iznajmijivanje brodova za zabavu s posadom

* Pomorski i obalnl prijevoz robe, redovitl i izvanredni, prijevoz vutom ili guranjem teglenica, budadih tornjeva za naftu itd,

« Prijevoz putnika i robe rijekama, kanalima, jezerima | drugim unutradnjim vodenim putovima, ukljudujuéi prijevoz unutar luka
i dokova

* Taksiprijevo z na vodi

Osnivacifélanovi drutva

Mirko Luki¢, OlB: 42426899567 (PrikaZi vezane subjekie)
Spiit, PojiSanska 32

- lodinl osnivad d.o.o.

Osobe ovladtene za zastupanje

hitpssudreg.pravosucke. hriregistar/f7p= 150:29:6124106773621 :NO:R2:P28 SBT MBS:600724M 8cs=3450400EF4E7931COBSFDDBYS12A8CCDF3 12
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08. 05. 2017. Sudski registar - Fodact 0 PoSIOVNom SUDjekiu - verzia za Ispis

Mirko Lukié, OIB: 42426899567 (PrikaZi vezane subjekie)

Split, Pojisanska 32
- ¢lan uprave
- direktor, zastupa drustvo pojedinacno i samostalno

Pravni odnosi

Osnivacki akt:

Odiukom jedinog &lana drudtva od 23. svibnja 2006. godine, izmijenjena je lzjava o uskladenju Drustva od 12. studenog 2004,
godine, u uvodu, u &lanku 4 odredbe o sjedistu drudtva, u Slanku 5 cdredbe o djelatnosti i u Glanku 10 odredbe o upravi.
Prodi§teni tekst izjave o uskladenju Drustva od 23. svibnja 20086. godine, s javnobiljeznitkom potvrdom, dostavljen u zhirku

isprava.

Ostali podaci
RUL 19033

Zabiljezbe
Redni broj zabiljeZbe: 1
- Rjesenjem FINANCISKE AGENCHJE, Regionalini centar Split, Klasa: UP-I1110/07/14-01/7362, Ur.br.04-06-15-7362-18 od 22,
sijednja 2015. godine, otvoren je postupak predstegajne nagode nad duinikom NICOMI za trgovinu i usluge d.o.0., sa

sjedistem u Splitu, Ulica Josipa Jovita 51, MBS:060072481, 0IB:19669262073, od 22, sijeénja 2015. godine.
Za poversnika predstegajne nagodbe, imenovana je Natalija Mladineo, Split, Viska 24, OIB:62875698528.

Redni broj zablljezbe: 2
- Trgovacki sud u Splitu rjeSenjem broj Stpn-48/2015 od 14.09.2015. godine dopusta skiapanje predstecajne nagodbe izmedu
NICOMI za trgovinu i usluge d.o.0., Split, Ulica Josipa Joviéa 51, MBS: 060072491, OIB: 19669262073 i vjerovnika gije su

tfraZzbine utvrdene u postupku predstegajne nagodbe.

Financijska izvjeséa
Datum predaje Godina Qbradunske razdoblje  Vrsta izvjestaja
30.06.2016 2015  01.01.2015-31.12.2015 GFI-POD izvjesta)

hitps:isudreg pravosed|e hriregistar/f7p= 150:29:6124106773621:N0:29.P29_SBT_MBS:600724918¢s=36D480EF4ET931CDBIFDDBYS12A8CCLFY 22
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Broj: 8. Povrv-291/17
REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

ZAPISNIK

od 10.svibnia 2017, godine

Prisutni od suda: Pravna stvar:
MARUABALICJURISIC  Tulitelp ATRIUM SPALATUM d.0.0.-u stedaju

{ sudac)

TuZenik: ATRIUM PARKING d.o,0,

SANDA KARAMAN Radi: isplate

Czapisnidas)
Sudac otvara pripremno rodiste u 10:30 sati i objavijuje predmet raspravl ljanja,
Utvrduje se da su pristupili: .

Za wZitelja: punomoénica Jadranka MeStrovié Kolograni¢, odvjetnica u Zagrebu,
Za tufenika; zamjenica punomoénika Anita J ureti¢, odvjetnica u OD Ivantevié&partneri u
Splity,

Utvrduje se da je pred ovim sudom dana 8.svibnja 2017. godine zaprimijen podnesak
tuFenika-protutuitelja, koji s¢ u jednom primjerku uruduje punomotniku tuZitelja,

Punomoénik tuitelja izlave i predlaZe kao u dosadugnjem tijeku postupka, predlage
tuZbeni zahtjev usvojiti u cijelosti i obvezati tuZenika na snadanje trotkova postupka, U
odnosu na netom urudeni podnesak pun.tuZenika od 5 stranica s brojim privitcima, istige da
Joj je poznat sadr¥aj istog, te se ofituje kako slijedi:

Svi navodi podneska tu¥enika sada nazvanog protutuZitelfa su bez osnova, iz razloga
Sto tuZenik nuspram tuZitelju nema nikakvih potraZivanja, a sve je razvidno iz stefajnog spisa
8t-159/14, za koji se predla¥e u ovom postupku izvrsiti uvid u isti, a za sud i suprotnu stranu
prilaZu se rjeSenje TS u Splitu br. St-159/14 od 1.7.2016. godine i 7.12.2016, godine iz kojih
Je razvidno da tuZenik nije stefajni vietovnik ovdje tuZitelfa, te nije prijavio nikskav osnov
traZbine, stoga sukladno pozitivnim zakonskim propisima nije niti mogao u ovoj fazi postupka
niti nakon 7.proisinca 201s. godine ispostaviti protutu¥beni zahtjev, te se isti predlate
odbaciti kao nedoputen u ovoj pravnoj stvari. Podredno, u odnosu na procesni stav odluka se
prepudta sudu,

TuZenik je drudtvo osnovane 12.svibnja 2009. godine &iji je osnivat Mitjana Sprajc,
kao i direktor-osobst oviadtens za zastupanje, dakle bliska osoba sa bivdim zz tuZitelja i
gadadnjim prokuristom tu¥enika koja je prokura upisana 9.0Zujka 2012, godine, te se predaje
izvadak iz sudskog registra za sud i suprotnu stranu. Iz izvatka za sudskog registra za tuenika
Jasno proizlazi da je sporazum na koji se tuZenik poziva, ne samo u ovoj parnicl, ved u drugim
pamicama niftetan, te s¢ predlage izvrdit uvid u spis ovoy suda R1-23/17 1 P-752/16, u kajim
predmetima se nalazi identidna dokumentacija koju je tufenik dostavio uz ovaj podnesak.
Buduéi da se tuZenik poziva da predmetne pozajmice nije zaprimio, ¥to nije todno, jer je jasno
da je pozajmica u ukupnom iznosu od 573.698,30 kn, koje su mu upladene od 742014, i
2.4.2015, godine, iznos koji je koristen za opremanje garaZa u vlasnidtvu tufenika. Predlate
zokljuditi pripremno rotiste, te provesti financijsko vije¥tatenju, te saslulanje steSajne
upraviteljice,

Zamjenik punomodnika tudenika protivi se navodima punomoénikn tuitelja,a u
cijelosti ostaje kod prigovorn, te podneska aaprimljenog 8.gvibnja 2017. godine. Posebno

EL




2 8, Povrv-201/17

navedi da je traZbina tuZitelia prestala temeljem Sporazuma, te iz naveda punomoénice
tuzitelja nije vidljivo zbog Zega bi isti bio nistetan, Nadalje, predlaZe da se u ovom postupky
sastu¥aju stranke, odnosno prokurist tufenika i da se provede finaneijsko vieltatenje.

Sud donosi

rjiedenje

Vrii se pregled spisu priloZenih isprava,

Prihvaéa se prijedlog za sasluanjem prokuriste tufenika i zz tuZitelja na okolnost iz
Ugovora 0 pozajmicama,

Radi uvida pribaviti e se spisi ovog suda br. R1-23/17 { P-752/16.

Prihvaéa se prijedlog za provodenjem financijskog vjeStatenja na okolnost visine
postavljenih zahtjeva,

Zakljuduje se prethodni postupak,
Sud donosi
rjeSenje

Odreduje se ro&iste za glavnu raspravu za dan 1 l.rujna 2017.godine u 12:30, o
prisutni primaju na znanje, te se smateaju uredno obavijedteni.

Pribaviti ée se spisi ovog suda br, R1-23/17 § P-752/16.
Na tom rogistu ée se provesti dokaz saslufanjem prokurista tuenika i zz tuZitelja, koje
¢e o terminu odravanja rodifta obavijestiti punomoénici.
Dovi¥eno u 10:55 sati.
Sudac - Stranke

Zapisnidar
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TUZITEL}-PROTUTUZENIK: ATRIUM SPALATUM d.o.0. u stelaju, Poljicka cesta
20 b, Split,0IB:75237018400,2astupan po stedajnoj upravit,
dipl. oec. Meri Sitié iz Splita, Sime Ljubiéa 7, a ona punom.
Jadranki Medtrovié Kologranié, odvjetnici iz Zagreba,
Zagorska 22

TUZENIK-PROTUTUZITEL): ATRIUM PARKING d.0.0. Split, Poljitka cesta 20 b,01B
1485057933, zastupano po punomoéniku Nediljku IvandeviéU
odvjetniku u odvietnigkom drudtvu Ivandevié & partneri
jt.g Split

PODNESAK TUZENIKA-PROTUTUZITELJA

za pripremno rodifte zakazano za dan
10, svibnja 2017, godine u 10,30 sati dvostruko,punomod, prilozi

LU odnosu na navode tufitelja (ovrhovoditelja) iznijete u prijedlogu za ovrhu na
temelju vjerodostojne isprave i riefenju o ovrst poslovai broj Ovrv-149/16 od 18.11.2016.
godine, jzdanom po javnom biljedniku Mariji Ivandi¢ iz Solina, tufenik fovrienik) navodi
kao u svom prigovoru od 30.11.2016. godine, osporava zahtjev tufitelja, te iznosi ¥injenice
| dokaze na kojima svoje navode zasnlva i to kako u nastavku slifedt:

lzmedu tutitelja § tu¥fenika sklopljen je dana 25, studenog 2014. godine Sporazum o
reguliranju  medusobnih odnosa, kojim sporazumom su parniéne stranke izritito
dogovorile, da ¢e sva sveja medusobna dugovanfa | potrafivanja fzregulirati kroz
medusobno ebratunavanje potraZivanja koje tufitel] ima prema tufeniku g naslova
Ugovora o pozajmicl, a tufenik s naslova obrafuna temeljem Ugovora o upravijanju
podzemnom gara%om u funkciji menad¥menta i to na nadin da se dospjela potra¥ivanja
utvrdena obradunima stranaka utrnjuju za jednaki iznos,

Nodiljko tvandavlé 031 3352002, adviutnik.vancevie®ivanceviche; Anite Juratlé 091 3351208, odvjornilejuretic@ivanceviche;
Vadrana Milid Grbin 091 3331102, odvjatnlicmilicgrbin@ivarceviche ; Ton Benzon 091 323 1101, tonlbenzon@ivancevic.he;
Carinen fvandevié 091 3331104, cannan.ivancevic®lvanceviehr




Istim Sporazumom parni€ne stranke su utvrdile, da su u trenutku sklapanja
Sporazuma potraZivanfa stranaka uzajamna tj. da je tufitelj vjerovnik iz pravnog odnosa
ugovera ¢ pozajmici, a duZnik iz pravnog odnosa Ugovora o upravljanju podzemnom
garaZom i abrnuto, da je tuZenik duinik iz pravnog odnosa ugovera o pozajmici, a2 vjerovnik
iz pravnog odnosa ugovora ¢ upravljanju podzemnom garafom, te da se medusobna
potrafivanja prebijaju i to kako ona koja su veé nastala tako i ona koja e tek dospjeti, a da
se 5 obzirom na ugovorne ddnose medu strankama medusobni obrafuni potraZivanja i
dugovanja {zrade u drugoj polovini 2015, gedine.

DOKAZ: Sporazum o reguliranju medusobnih odnosa zakljufen izmedu Atrium
Spalatum d.o.0. i Atrium parking d.o.0., dana 25. studenog 2014. god,

2.Temeljem medusobnog obratuna potrafivanja i dugovanja izradenog sa stanjem
na dan 31.12.2015. godine tu¥enik ne duguje tufitelju utuzeno potrativanje u iznosu od
573.698,30 kn s naslova ugovora o kratkeroénim pozajmicama navedenim u izvodu
otvorenih stavki, s obzirom da tufenik ima dospjelo potraZivanje prema tufitelju u iznosu
od 617.518,36 kn, uveéano za PDV (25 %) od 154,379,59 kn, dakle sveukupne u iznosu
od 771.897,95 kn, a kofe potragivanje je sa stanjem na dan obrauna 31.12.2015. godine
nastalo temeljem Ugovora o upravljanju podzemnom garazom uz odr¥avanje i naplatu
parkiranja, sklopljenog dana 05. svibnja 2012. godine, {zmedu tufenika i tvrtke ATRIUM
SPALATUM d.c.0. Split (avdje tuitelja).

{lankom 6, navedenog Ugovora stranke su dogovorile, da ée se trotkovi tekudey
odrZavanja garafe financirati iz prihoda ostvarenih poslovanjem gara¥e, a za sluéaj da su
prihodi za pokrite trokova nedostatni da ée Ih snositli ATRIUM SPALATUM d.o.0.
{tuZitelj).

DOKAZ: -ugovor o upravljanju podzemnom garafom uz odrZavanje i naplatu
parkiranja od 05, svibnja 2012. {pregled &1. 6. ugovora)

3. Iz fzvje¥ta o poslovanju garade, a koja izvje$éa je sukladno ugovoru tufenik
ATRIUM PARKING d.0.0, mjesetno dostavljao ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split, razvidno je, da
prihodi garaZe nisu bili dostatni za pokriée tekuéih trotkova poslovanja, kao $to su trofkovi
struje, vode, odvoza smeéa, telefona, tro¥kovl zadtitara, odravanja programskog sustava,
komunalne naknade, osiguranja, usitnjavanja novea, Ei¥¢enja, trofkovi zaposlenika, reklame,
jer poslovanje gara¥e nakon podmirivanja tth tekuéih tredkova poslovanja je bilo u minusuy,
& taf minus nedostatan za ‘pokrite tekuéih troikeva poslovanja sa stanjem na dan
31.12.2015. godine, kada fe sukladno zakljutenom Sporazumu o reguliranju meduscbnih
odnosa izraden medusobni obradun potraZivanja i dugovanja medu parni&nim strankama,
fznosio je 617.518,36 kn, uveano za PDV (25 %) od 154.379,59 kn, dakle, sveukupno
771.897,95 kn.

DOKAZ:-rekapitulacija medusobnog obratuna potrativanja i dugovanja na dan
31.12.2015. godine
-rekapitulacija prihoda-rashoda garafe za razdoblje od 06/2012 do 8/2013




-rekapitulacija prihoda-rashoda garaZe za razdoblie od 09/2013 do 12/2015
-rekapitulacija prihoda-rashoda garaZe za razdoblje od 09/2013 do 05/2016

-prihod od 06/2012 do 12/2012, trofak od 06/2012 do 12/2012, -obrazac PDV
od 06/2012 do 12/2012 sa obradunom PDV-a, konto kartice od 06.2012. do
31.12.2012, rekapitulacija plaéa, poreza i doprinosa od 6/2012 do 31.12,2012,

-prihod od 01/2013 do 08/2013, trodak od 01/2013 do 08/2013, -cbrazac PDV
od 01/2013 do 08/2013 sa abrafunom PDV-g, konto kartice od 01.2013, do
08.2013, rekapitulacija plada, poreza i doprinosa od 01/2013 do 08/2013.

-prihod od 09/2013 do 12/2013, trodak od 09/2013 do 12/2013, -obrazac PDV
od 01/2013 do 12/2013 sa obrafunom PDV-a, -elekironskl izlist stanja blagajne
od 09/2013 do 12/2013, konto kartice od 09.2013. do 31.12.2013,

-prihod od 01/2014 do 12/2014, troak od 01/2014 do 12/2014, obrazac PDV
od 01/2014 do 12/2014 sa obratunom PDV-3, elektronski izlist stanja blagajne
od 01/2014 do 12/2014, konto kartice od 01.01.2014. do 31.12.2014.

-prihod od 01/2015 do 12/2015, tro¥ak od 01/2015 do 12/2015, obrazac PDV
0d 01/2015 do 12/2015 sa obralunom PDV-a, elektronski jzlist stanja blagajne
0d 01/2015 do 12/2015, konto kartice od 01.01.2015. do 31.12.2015.

Nadalfe, na okelnosti da prihodi garae nisu bill dostatni za pokriée tekuéih trodkova
w poglovanju parafe, kao 3to su trodkovi struje, vode, odvoza smefa, telefona,
trodkovl zadtitara, odriavanja programskog sustava, komunalne naknade, osiguranja,
usitnjavanja novca, &ifcenja, trodkovi zaposlenika, reklame i sl predlage se izwrditi
financijsko - knjlgovodstveno viedtatenje po ovladtenim sudskim vjedtacima predmetne
struke

4. § obzirom da su se parnine stranke Sporazumom sporazumjele ¢ prebijanju
svojlh medusobnih potrafivanja, dakle postigle suglasnost volie da svoje meduscbne
traZbine prebiju, radi se o ugovornom prijeboju, za koji ugovorni prijeboj sukladno odredbi
&l 103. Stefajnog zakona, otvaranje stedajnog postupka nije od utjecaja na to ugovereno
tuenikovo prave, u konkretnom slu€afu tim vide $to ugovorni odnos medu strankama nije
raskinut.

Uéinci ugovornog prijeboja ne nastupaju od trenutka kad su se ostvarile
pretpostavke za nj, ve¢ od Easa koji stranke odrede u svom sperazumu, a ako u njemu nisu
nidta o tome odredile, kompenzacija prolzvodi u¢inke od momenta sklapanja sporazuma.

Sporazumom su stranke adredile, da se u drugoj polovini 2015, godine radi
prebijanja izrade medusobni obratuni potrafivanja i dugovanja koja jedna stranka ima
prema drugoj s nastova navedenih ugovera, §to je tuenik-protutu¥itelj sukladno sporazumu
i uéinio, :
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I sudska praksa je nepodijeljena po tom pitanju, jer je stala na &vrstom stanoviity,
da kad steajni vierovnik u vrijeme otvaranja stefajnog postupka ima pravo na prijebej,
otvaranje stefajnog postupka ne utjele na to njegovo pravo (£.103. SZ), te da u tom shuéaju,
kad su ispunjene pretpostavke za prijeboj medusobnih trafbina, vierovnik ne treba
podnoesiti prijavu traZbine u steajnom postupku.

DOKAZ:- rekapitulacija medusobnog obraguna potraZivanja | dugovanja na dan
31.12.2015, godine
-rekapitulacija prihoda-rashoda gara¥e za razdoblje od 06/2012 do 8/2013
-rekapitulacija prihoda-rashoeda garaZe za razdoblje od 09/2013 do 1272015
-rekapitulacija prihoda-rashoda garae za razdoblje od 09/2013 do 0572016

5. Kako e tuZitelj odbio da sporazumnim putem rijedi medusobne traZbine, za koje
traZbine su stranke Sporazumom o reguliranju medusobnih odnosa zakljuenim dana 25.
studenog 2014. godine utvrdile da su uzajamne i da ée th utrnuti prijebojem u jednakim
iznosima, to tufenik istite postojanje svojeg kompenzabilnog, ali jo¥ nekompenziranog
zahtjeva, te predlaZe sudu da donese slijedeéu:

Presudu

I - Utvrduje se da postoji potragivanje tufenika ATRIUM PARKING d.o,0, za graditeljstvo i
usluge, Split, Polji¢ka cesta 20 B, OIB 31485057933 prema tuZitelju ATRIUM SPALATUM
d.o.o. u stedaju, Split, Poljifka cesta 20 B, 0IB 75237018400, na ime trodkova u poslovanju
podzemne garafe u objektu ,Firule-Lazavica” u Sphtu u iznosu od 771.897,95 kn.

Il - Utvrduje se da posto}i potraZivanje tufitelja ATRIUM SPALATUM d.o.0. u steéaju, Split,
Poljitka cesta 20 B, OIB 75237018400 prema tufeniku ATRIUM PARKING d.c.0. Split,
Polfitka cesta 20 B, OIB 31485057933, na ime kratkoronih pozajmica u iznosu od
573.698,30 kn,

il - Prebljaju se potraZivanja tuZenika iz totke I, ove presude s potrafivanjem tufitelja iz
totke Il ove presude, te se nalaZe tufitelju ATRIUM SPALATUM d.0.0. u steZaju Split, Poljitka
cesta 20 B, OIB 75237018400, u roku od 15 dana i ped prijetnjom ovrhe isplatiti tufeniku
ATRIUM PARKING d.o.0, Split, Poljitka cesta 20 B, OIB 31485057933 iznos od 198.199,65 kn,
zajedno sa zakonskim zateznim kamatama, koje kamate na navedeni iznos teku od
30.11.2016. godine pa do konatne isplate, po stopl koja se odreduje za svako polugoditte,
uve€anjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodidtu za osam postotnih poena,

IV - DuZan je tufitel] ATRIUM SPALATUM d.o.o. u stefaju Split, Poljitka cesta 20 B, OIB
75237018400, u voku od 15 dana i pod prijemjom ovrhe isplatiti tufeniku ATRIUM
PARKING d.0.0. Split, Poljitka cesta 20 B, OIB 31485057933 tro¥kove ovog postupka, zajedno




sa zakonskim zateznim kamatama koje teku od dana donctenja odluke do isplate, po stopi
koja se odreduje za svako polugeditte, uvefanjem eskontne stope Hrvatske narodne banke
koja je vrijedila zadnjeg dana polugodi¥ta koje je prethodilo tekudem polugodiitu za pet

postotnih poena.

popis tro¥ka

- Sastav protutuibe 771 bodova....,.......er., 7.710,00 kn

= Uvedano za PDV 25% i ieevieicenenvenns 1.927,50 kn,
» Ukupnro..iv, Frer o 963750 kn
- Pristojba...ceeieiininiaianeans Crrerrrrenan 5.600,00 kn
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ATRIUN!‘SI"-/—\LAT[H\fi oo, Poljicka cesta 20 B, OIB 75237018400, zastepan po

filrektoru Fomislava Baus (u dadjnjem tekstu: Atrium Spalatum, |

i

ATRIUM PARI?IN(, d.o.0., Poljitka cesta 20 B, OIB 31485G57933, zastupan po
' dlrekffo.ru Mirjani Sprajc (u daljnjem tekstu: Atrium Parking)

sklopili su dana 25. studenog 2014. godine slijededi

SPORAZUM
O REGULIRANJU MEPUSOBNIH ODNOSA

(v?lanak 1.

Stranke Sporazuma suglasno utvrduju slijedece ¢injenice:

~da su dana ‘05.. svibnja 2012. godine sklopile Ugovor o upravljanju podzemnom garaZom

uz odrZavanje i naplatu parkiranja, koji ugovor su ovjerile kod javnog biljeZnika Miroslava

Bracun iz Slavinskog Broda pod poslovnim brojem Ov-13254/12 dana 06.09 2017, godine
", i javnog biljeZnika Ivana Bradari¢ iz Splita pod posiovmim brojem -OV6453/12 dana

13.09.2012. godine, -

- da_ je sukladno (“:1.12.. Ugovora postojanje istog zabiljeZeno u zemljiSnim knjigama
Opéinskog suda u Splitu pod poslovnim brojem Z-1016/13, s redom prvenstva pod
poslovnim brojem Z-8875/12 od 17. rujna 2012. godine, '

- da je Atrium Spalatum d.o.o. upravljanje podzemnom garaZom povjerio Atrium parkingu
d.o.0., kao dru$tvu registriranom za tu djc_:l%tnost u funkeiji menadZmenta, uz odrZavanje i
naplatu parkiranja osobnih vozila u garagil™

-da su strapke predmetnim Ugovorom o upravljanju podzemnom garafom u funkeiji
menadZmenta ugovorom izri¢ito dogovorile, da ée se svi trogkovi tekuceg odrZavanja
garaZe financirati iz prihoda ostvarenih poslovanjem garaZe, a za sludaj da su prihodi za
pokrice troSkova nedostatni, da ¢e ih snositi Atrium Spalatum d.o0.0.,

. -cla su sfranke troSkove tekuéeg pos_l_ovanja garaZze pregledale po mjesecima od podetka

o rada garaZe pa sve do dana sklapanjd ovog Sporazuma, nakon ¢ega su zajednicki utvrdile
da prihodi garaZe ostvareni u tom razdoblju nisu dovoljni za pokriée tekuéih trodkova
poslovanja, te da sukladno zaklju€enom Ugovoru nepokrivene troskove poslovanja,
iskazane posebno za svaku godinu poslovanja treba snositi Atrium Spalatum d.o.o.,

-da izmedu drudtva Atrium Spalatum d.o.o. kao zajmodavatelja i druStva Atrium Parking
d.o.0. kao zajmoprimatelja postoje zakljudeni i Ugovori o kratkorodnim pozajmicama,
temeljem kojih ugovora stranke nisu izregulirale medusobne odnose,

- da stranke ovog Sporazuma imaju ckonomski i pravni interes da svoja medusobna
dugovanja i potraZivanja izreguliraju kroz medusobno obradunavanje potraZivanja koje
Atrium Spalatum d.o.0. ima prema Atrium Parking d.c.0. s naslova Ugovora o pozajmici,
te medusobno obradunavanje potraZivanja koje Atrium Parking d.o.0. ima prema Atrium
Spalatum d.0.0. s naslova Ugovora o upravljanju podzempom garaZom u funkciji
menad¥menta, na nadin da se dospjela potraZivanja utvrdena obradunima stranaka utrpjuju

za. jednaki iznos,

L . n « f: "




O upravijanjy Podzemnom garaZom,
-ta su stranke suglasne da ge medusobpa p

OtraZivanja Prebijajy i to kako ona koja su veg

dospjela, tako ; ona koja ée dospjeti ubuduge,

dugovanja ; PolraZivanja 5 5 slova naveden;

prebiju y cijelosti,

dalje imat Pravo traziti njegovo namirenje, n dijeli™y kojem PotraZivanje nijje prestalo

prijebojem.

Svaka strana Sporazuma duZna je Primiti i d

élanak 4.

Strane Sporazuma sy Suglasne, da uginei ovog Ugovornog prijeboja nastupaju od trenutka

‘kad su se Ostvarile Pretpostavke 74 njega, b

Jer su strane Sporazuma suglasne da s oh

- Anos, prebijaju sva medusobpa potraZivan;

€z obzira na datum sklapanja OVOg Sporazuma,
zitom na gyo; specjﬁéem'medusobni ugovorni
ai dugovanja 110 kako ong koja su vee nastala,

w0 1 ona koja e tek nastati u tom medusobnom odnosu,

élauak 5.

Stranke sy suglasne da se izmjene i dopune Ovog Sporazuma mogu visiti same pismenim

dodatkom .

élanak 6,

Strane sporazuma brimaju za sebe sy prava i obvege koje iz OVOg Sporazuma proiziaze, a
U znak da ovaj Sporazum sadr¥i njihovy pravu volju s ; potpisuju. :

za ATRIUM SPALATUM d.0.0.
direktor

| Orislay Bayg

za ATRIUM PARKING d.o.0
direk tor
Ljana § prajc




Posl.br. 10-R1-161/16.

ZAPISNIK O PROVEDBI RJESENJA O ODREPIVANJU PRIVREMENE MJERE od
15. svibnja 2017. god., sastavljen kod Trgovadkog suda u Splitu, na licu mjesta u Splitu,
Spinéiéeva 2 B,

0D SUDA PRISUTNI:
Stuzbena osoba: Liljana Maji¢
OVRSNI POSTUPAK:

Predlagatelj osiguranja: ATRIUM SPALATUM d.o.o.
Split, u stecaju, Poljicka cesta 20.B.

Protivnik osiguranja: ATRIUM PARKING d.o.o. Split,
Polji¢ka cesta 20.B.

Radi: prisilne provedbe privremene mjere odredene
Rjesenjem ovog suda poslbr. 10-RI-161/16. od 02.
svibnja 2017.god.

Podetak u 09,00 sati.
Utvrduje se da su pristupili:

Za predlagatelja osiguranja: Ste¢ajna upraviteljica Meri Siti¢, po punomoéniku predlagatelja
osiguranja Jadranki MeStrovic-Kologranié, odvjetnici u Zagrebu

Za protivnika osiguranja: punomoénik Anita Juretié, odvjetnica u Odvjetnickom drustvu
[vandevi¢ & Partneri u Splitu, i prokurist Tomislav Baus ~ osobno

Utvrduje se da su uredovanju pristupili djelatnici Druge Policijske postaje, &iji voditelj
osiguranja je gospodin Ivan Roso i Dejvid Vugdelija.

Utvrduje se da je uredovanju nazoCan bravar — gospodin Stapic.

Utvrduje se da se uredovanje vrdi radi prisilne provedbe Rjefenja o odredivanju privremene
myjere Trgovatkog suda u Splitu, posl. broj 10-R1-161/16. od 02. svibnja 2017. godine, radi
napustanja poslovnih prostorija od strane protivnika osiguranja i predaje istih u posjed
predlagatelju osiguranja i to: nekretnine oznatene kao 9587/26946 dijela zgrade sagradene na
pravu gradenja na Cest. zem. 820/1 "Firule ~ Lazarica", koji je suvlasni¢ki dio povezan sa
cjelinom garaZe u podrumu 5, podrumu 4., podrumu 3 i podrumu 2, koja se sastoji od
garaznog prostora, praonice automobila, éuvane garaZe, prostora kontrole ulaska, pjesdanog
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ulaza, prostora Sprinkiera, bazena 3$prinklera, sanitarnog &vora i Sest spremifta, ukupne
povriine 9.629,03 m2, te povjeravanja predlagatelju osiguranja na &uvanje i upravu
predmetne nekretnine, a koja se nalazi u Splitu, Spingi¢eva 2.B., juzni ulaz u objekat Firule —
Lazarica,

Utvrduje se da prije provedbe rjefenja o odredivanju priviemene mjere, punomoénik
protivnika osiguranja uruéuje ovriitelju za spis:

Zahtjev protivnika osiguranja za raskid ugovora o opskrbi elektri¢nom energijom,
obratunsko mjemo mjesto 1303635376, model HEP PRO, na adresi Spindiéeva 2/B,
brojilo: 98365492 od 09. svibnja 2017.god.;

Zahtjev za obustavu isporuke elektriéne energije na obratunskom mjernom mjestu
3636038 sa danom 15.05.2017. u 14,00 sati, od 09. svibnja 2017.god.;

Obavijest "Cisto¢i" d.o.0. Split o prestanku koristenja komunalnih usiuga odvoza
komunalnog otpada (Sifra kupca 06198) od 09. svibnja 2017.god.;

Obavijest upucena Gradu Splitu, Upravnom odjelu za komunalno gospodarstvo i
redarstvo o promjeni obveznika placanja komunalne naknade (po tjedenju 006100/01)
od 09. svibnja 2017.god.;

Obavijest upucena Gradu Splitu, Upravnom odjelu za komunalno gospodarstvo i
redarstvo o promjeni obveznika p lacanja naknade za uredenje voda (po rjedenju
006100/01) od 09. svibnja 2017.god.;

Obavijest MUP-u Sektor upravnih i inspekcijskih poslova, Inspektorat unutarnjih
poslova o promjeni upravljanja garaZom u stambeno-poslovnom objektu "Firule-
Lazarica" u Splitu od 09, svibnja 2017.god.;

Obavijest (g-mail) upucena korisniku parkirnog mjesta broj 24, Jamsa Lauri Joosua
kojom se isti obavjcitava da preuzme svoj motocikl, dok je korisnik odgovorio na
poruku da se nalazi na Tajlandu, te misli da je platio parking mjesto do 18. lipnja
2017.god., dok iz raduna od 18. listopada 2016. godine proizlazi da je isti platio
parkirno mjesto do 18. travnja 2017.god.;

Obavijest (g-mail) upuéen korisniku parkirnog mjesta broj 210 Ediju Crnéeviéu na
kojem je parkiran automobil marke SMART registarske oznake i broja Z(-8593 BF, a
korisnik parkirnog mjesta obavjestava protivnika osiguranja da je trenutno na
poslovnom putu a u slijedecih 10-tak dana da ¢e netko od njegove obitelji odvesti
automobil iz garaZe;

Ugovor o zakupu parkirnog mjesta u garaZi SP Lazarica broj: 3/2016. zakljuden
izmedu protivnika osiguranja kao zakupodavea i Diega Miletiéa iz Splita, Spin&iéeva
2. kao zakupnika od 03. lipnja 2016.god.;

Obavijest protivnika osiguranja korisnicima garaZe da najkasnije s danom 12. svibnja
2017. oslobode parking mjesto koje su do tada koristili;

Obavijest protivnika osiguranja korisnicima garaZe o prestanku davanja usluga
parkiranja s danom 12. svibnja 2017.god.




S obzirom da je prokurist protivnika osiguranja gospodin Tomislav Baus izjavio da ¢e
u cijelosti postupiti po nalogu suda, te je bio izuzetno susretljiv i angaziran tijekom
uredovanja, svi zajedno smo zakljuéili da nema potrebe da djclatnici II Policijske
postaje budu nazo¢ni, pa smo istima zahvalili i gospodin Ivan Roso i Dejvid Vugdelija
su napustili prostorije.

Punomo¢nica protivnika osiguranja izjavijuje da su vlasnici obavijeiteni, te u
dogovoru sa steCajnom upraviteljicom dozvoljeno im je koriStenje parking mjesta.
Prokurist protivnika osiguranja gosp. Tomislav Baus izjavijuje da od kada su pocele
privremene mjere da vise ne pruZaju usluge.

Utvrduie se da prilikom uredovanja isto tako nije bilo potrebe da bude nazo¢an bravar
gospodin Stapi¢, pa je isti napustio garaZe.

Utvrduje se da je poceo obilazak i pregled garaza koje se od 4 i po etaZe. U garaznom
prostoru na etazi -5 nalaze se vozila:

- parkirno mjesto 01 nalazi se vozilo reg. oznake i broja ST — 225 VM;

- parkirno mjesto 09 nalazi se vozilo reg. oznake i broja ST — 861 UT;

- parkirno mjesto 12 nalazi se vozilo reg. oznake i broja ST -2079 E;

- parkirno mjesto 06 nalazi se vozilo reg. oznake i broja ST — 002 HH;

- parkirno mjesto 19 nalazi se vozilo reg. oznake i broja ST 9062 D i

- parkirno mjesto 24 nalazi se motor reg. oznake i broja ZY - 471.

Utvrduje se da se na oznalenom nivo nalaze drvarnice koje pripadaju stanarima.

U garaZi se nalazi Sprinkler sustav koje moraju imali garaZe, a odrzava ga tvrtka koja
je zaduZena za njegovo odrZavanje,

Punomoénik protivnika osiguranja izjavljuje da je zgradom upravljao upravitelj iz
tvrtke NAST STANOVI d.o.0. Split, a sada je upravitelj DUB INZENJERING d.o.0.
Split, kojemu je sve predano kao i kljucevi.

Kako garaZe sadrze i male prostore koji su drvarnice, prokurist protivnika osiguranja
izjavljuje da nema klju¢eve drvarnica jer se isti nalaze kod vlasnika stanara.

Na etazi -4 nalaze se dva vozila i to:

- na parkirnom mjestu 111 nalazi se vozilo reg. oznake i broja ST - 955 MC (Mercedes
- vlasnik gosp. Sasso)

- na parkirnom mjestu 112 nalazi se vozilo reg. oznake i broja ST -7877 B (viasnik je
pomorac).

Prokurist protivnika osiguranja izjavijuje da sve deliri i po etaZe imaju ukupno 341
parkirno mjesto, a od toga [ 17 parkirnih mjesta su korisnici — stanari.

Yoo
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Na etaZi -4 nalaze se dva mala prostora koje su u naravi drvarnice. Prostor na -5 etaZi je
ulaz, a drugi prostor je zatvoren koji isto tako predstavlja drvarnicu.

Utvrduje se da se u tom prostoru nalazi strojarnica lifta, te dolaze oni koji gospodare
liftom ( do sada je to bila tvrtka PIEL) koja mo¥da i ostane dalje ali se kod gospodina
Marjanovica nalaze kljucevi strojarnice.

Utvrduje se da su na etaZi -4 demontirane pokretne dvije rampe i jedan itad od strane
prokuriste gospodina Bausa, bududi je rampa u njegovom vlasnistvu, a iste su kupljene na
leasingu (tzv. Sirokopojasna mreza) koje on uredno otpladuje.

Utvrduje se da se na etazi -3 nalazi:

- na parkirnom mjestu 210 nalazi se vozilo SMART reg. oznake i broja ZG-8593 BF,
¢iji vlasnik nije platio parking od jeseni pa do danas.
U jednom kantunu nalaze se kolica od VICTE.
Utvrduje se da izmedu etaZe -2 i -3 je gospodin Milakovi¢ iznajmio prostor tvrtki
PINJUR d.o.o. Tvrtka Pinjur je kanalizaciju spojio na kignicu i to sustavom ide prema
donjim garaZama. Kad radi kuhinja, onda se od masnoée zagepe cijevi, pa ta masnoca
i otpad ulazi u garazu na kojoj se vide masni tragovi otjecanja. Medutim, prokurist
protivnika osiguranja izjavljuje da su dva ili tri puta intervenirali da se taj problem
rijesi, medutim, on jo§ uvijek na ovoj etaZi postoji. Tako su prije mjesec dana imali
poplavu. U svakom slu¢aju da bi osiguranje moralo rijesiti odvodni sustav.

Utvrduje se da se na -4 etaZi nalazi VICTINA kanalizacija koja je niZa pa otpadne
vode posebnim pumpama &iste kanalizaciju.

Sustav pumpe je spojen na gara¥e jer moraju imati sustav, a u trenutku kada nema
struje pumpe ne rade.

Prokurist protivnika osiguranja izjavijuje da placa sve vezano za struju. Sve drvarnice
spojene su na mjerilo garaZe.

Na istoj etaZi nalaze se tri parkirna mjesta pod brojem 268, 269 i 270, a na kojem
mjestu je trebala biti autopraonica, koja nije nikada napravijena. Pored nepostojeée
praonice nalazi se mali WC u kojem se radnik moZe presvuéi.

Na parkirnom mjestu broj 274 nalazi se od VICTE sustav liftova (PVC vrata nisu
dobro centrirana i poluotvorena su te su samo priévriéena pur pjenom.

Na ctaZi -2 nalazi se sustav ventilacije. Utvrduje se da je na svim etaZama svjeZ zrak i
nigdje se ne osjeéa viaga.

Prokurist protivnika osiguranja odveo nas je do sobe na kojoj pide RADIONA. U toj
prostoriji nalazi se kompletan video nadzor kojega odrzava gosp. KEGALJ i ima klju¢
Unutra se nalazi 7 snimada kao i "pamet" ekran gdje se na kameti vidi §o se u

lex.




garaZama dogada. Veza je bila preko interneta, a prokurist protivnika osiguranja je
odjavio Internet.

Utvrduje se da se na etazi -2 nalaze se vozila reg. oznake i broja M-320 i CK-752GR.

Vodomjeri na etaZi -2 koji su od stanara i poslovnih prostora prokurist protivnika
osiguranja izjavljuje da nema kljuceva.

Na ulazu u garaZi nalazi se jedna prostorija (malo skladiste da se radnici mogu
presvuéi), pa prokurist protivnika osiguranja daje kijuc te prostorije ovriiteljici.

Na desnoj strani ulaza u garaZu nalazi se jedna blagajna CASH, ali postoje jo§ dvije
blagajne koje pripadaju garaZi, a za koje blagajne prokurist protivaika osiguranja nije
predao kljuceve,

U kuc¢ici na ulazu nalazi se sustav VATRODOJAVE 1 AKUSTIKE, i svi aparati za
ozvucavanje, zatim § telefona povezanih sa svakim liftom. Zatim postoji monitor
sustava klimatizacije 1 ventilacije i vidi se koliko je tko potrogio. U prostoru se nalazi
raunalo koje prati sve §to se dogada u gara¥ama kao i dva mikrofona. GaraZa se
¢uvala 24 sata do dana3njeg dana,

Prokurist protivnika osiguranja trazi da sud od HEP-a zatraZi stanje potrodene struje
do dana 15. svibnja 2017. godine, iako ¢e to zatraZiti i predlagatelj osiguranja.

Prokurist protivnika osiguranja predaje ovriitelju 10 kompleta kljudeva, od &ega je
jedan za vodomjer, jedan za struju i jedan od kamera.

Sve kljuCeve ovrsitel] je u plasti¢noj ¢adi predao stedajnoj upraviteljici.

Utvrduje se da se na [-katu nalazi blagajna za parking (ulaz je sa sjeverne strane -
nasuprot je Autohrvatska), dok se na ulazu u zgradu VICTE nalazi treéa blagajna.

Na upit punomocnika prediagatelja osiguranja da li jo§ vrijedi polica osiguranja,
prokurist protivnika osiguranja izjavljuje da je polica GENERALE OSIGURANJE
odjavljena s danasnjim danom (15.05.2017.)

Utvrduje se da u opisanoj kuéici kompjutor nije u funkeiji iz razloga §to je Internet
otkazan, odnosno kad se Internet ponovo prikljuci onda ée ponovno biti u funkciji.

Utvrduje se da je steCajna upraviteljica predlagatelja osiguranja uvela u posjed novog
uvara iz tvitke OSTREK SECURITY d.o.0. u Splitu, sa kojim drudtvom je dana
15.05.2017. zakljuCen ugovor za radno vrijeme od 00 do 24 h svakim danom.

Utvrduje se da je provedba rjeSenja uspjela, te su poslovni prostori koji se nalaze u Splitu, na
adresi Spinciceva 2B, predani u posjed predlagatelju osiguranja slobodan od osoba i stvari.
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Dovrieno u 12,30 sati.

Predlagatelji osiguranja:

Meri Sitié, sted. upraviteljica

Jadranka Mestrovi¢-Kolograni¢, odv. u Zagrebu

Protivnik osiguranja:

Anita Jureti¢, odv. u Splitu

Prokurist protivnika osiguranja

Tomislav Baus




