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UVvOD:

Na trazenje steCajne upraviteljice Natalije Mladineo, dana 10.10.2023.godine, izvrsio
sam oc¢evid na licu mjesta u Drnisu u Ulici Kralja Petra KreSimira IV., a sve u svrhu:

utvrdivanja postojeceg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta radi davanja
struénog misljenja koje sadrZi procjenu prometne (trzne) vrijednosti pekare sa pripadajué¢im
zemljiStem.

Nakon detaljnog pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka u daljnjem dijelu
teksta donosim sljedeci
A) NALAZ
LOKACIJA

Na licu mjesta u momentu ocevida vjestak za geodeziju Darko Rudan vrsi
identifikaciju predmetne nekretnine, i to pekare sagradena na dijelu ¢est.zem. 1345/2 z.u.

1504 K.O. Drnis i dijelu ¢est.zem. 1345/9 Z.U. 1651 K.O. Drnis$, locirano u Drni$u u Ulici
Kralja Petra KreSimira IV., 300m isto¢no od centra Grada Drnisa.
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A.l. RjeSenje o imenovanju
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITL
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-123/20
Split. 15. lipnja 2020.

dl u \phlu Franka Buzov, u postupku imenovanja

ibe ¢lanka 30., 31. i 126, st4
ako 3/15, 82/15, 8216, 67/18 i
126/19), te ¢lanka 10 . Pro |\|1n|k| 0 I.x]lmu sudskim vjeStacima (“Narodne
novine™ broj: 38/14, 123/15, “) l( 161/19), dana 15. lipnja 2020,

rijedila je

I Darko Malenica, ing. grad. iz Splita, MaZuranicevo setaliste 15, OIB:;
19547543294 ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom Trgovackog suda u
Splitu za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

1L Stalni sudski viestak se imenuje za vrijeme od 4 (Cetiri) godine, a po proteku
toga roka moze biti ponovne imenovan,

Obrazlozenje

Darko Malenica, ing. grad. iz Splita, MaZurani¢evo
zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog
Splitu za gra lJl\]]sl\ ) 1 procjenu nekre tnina. Svor { priloZio uvjerenje o
nekaZnjavar tvrdu o zdravstvenoj sposobnosti, popis predmeta u kojima je

obavljeno vjestalenje, potvrde o strudnom usavriavanju te policu osiguranja od
odgovornosti

Setalifte 15, je podnio
1 Trgovackog suda u

Nakon pribavljenih podataka propisanih odredbom &lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, te izvoda iz kaznene evidencije Klasa: 740-02/20-
03/62926: Urbr: 514-06-02-01-01/1-20-02 od 29.05.202 . utvrdeno je da
imenovani ispunjava postavljene uvjete, pa je slijedom iznijetog trebalo odluditi kao u
izreci rjeSenja
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A.2. Popis primjenjenih propisa i struc¢ne literature

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 136/06,
135/10, 14/11, 55/12)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)

- Prostorni planovi JLS

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- European Valuation Standards (EVS), blue book 7. izdanje (TEGoVa)

- Pokazatelji troSkova gradenja (HKA, 1/2014)



A.3. Opis zatefenog stanja nekretnina

Objekt pekare je izveden uz glavnu asfaltiranu prometnicu, s time S$to je parcela
ogradena ogradnim betonskim zidi¢ima sa zeljeznom ogradom.

Nosivi zidovi objekta su izvedeni od betona, dok je plafonska konstrukcija izvedena
od ab gredica.

Krovna konstrukcija je izvedena u viSe nivoa i to centralni veéi dio sa pokrovom od
valovitog salonita, sve dotrajalo, dok je ostatak izveden kao ravna ab ploca sa izolacijom.

Vanjski i unutarnji zidovi su ozbukani i bojani, s time $to je boja na unutarnjim
povr$inama zidova dotrajala, a isto tako je vidljivo da je u vecini prostorija sa plafona otpala

zavr$na zbuka.

Podovi u objektu su izvedeni od betona i terazzo plocica, dok su zidovi oblozZeni
dijelom zidnim bijelim majoli¢nim plo¢icama vel. 15x15 cm.

Elektro instalacija je izvedena kao nadzbukna na og obujmicama sa rasvjetnim i
Sukoutikackim mjestima, sve dotrajalo.

Prozori, ulazna i unutarnja vrata su izvedena kao drvena, ostakljena i dotrajali.
Stara pe¢ u objektu nije u funkciji.
U sanitarnom ¢voru nema ugradenih sanitarija, 0dnosno sve je na licu mjesta unisteno.

Svijetla visina od poda do plafona u dijelu objekta gdje je ravna ploca i gredice je
2,90m, dok se u centralnom dijelu visina kre¢e od 3,20m do 5,36m.

U objektu je provedena vodovodna instalacija, odvodna instalacija od sanitarnih
uredaja, podzbukna i nadZzbukna elektro instalacija, sve u derutnom stanju.

Predmetni dio objekta je bio spojen na gradsku vodovodnu mrezu, kanalizacionu
mrezu, dok struja nije u funkciji.

Na licu mjesta u momentu ocevida je vidljivo da je objekat pekare kompletno dotrajao
1 nije u funkciji ve¢ duze vremena, te isti proki$njava to znaci da je 1 pokrov dotrajao.

Jugozapadni dio objekta se na licu mjesta koristi kao stan, te u njega nije bio
omogucen pristup.
A.4. Obracun netto korisnih povrsina predmetnog objekta

Na osnovu izvrSene dijelom unutarnje i vanjske izmjere na licu mjesta u daljnjem
dijelu teksta dajem obracun netto korisnih povrsina



A) PEKARA 320,00m?

UKUPNO A: 320,00m?

BRUTO VOLUMEN
320,00 x 1,15 x (5,36 + 3,00)/2 = 1.538,24m?*

A.5. Podaci o zemlji$noknjiznom stanju i ocjena legaliteta

Od strane sudskog vjeStaka za geodeziju Darka Rudana dostavljeni su mi zakljucak i
misljenje, te skica lica mjesta za lokaciju ,,Pekara” na katastarskim cesticama *512, 1345/9 i
1345/2, sve K.O. Drnis.

Iz zaklju¢ka i miSljenja vjeStaka Rudana je vidljivo da su na skici lica mjesta
katastarske granice prikazane crnim linijama, a uklopljene katastarske granice iz stare sudske
mape koje se razlikuju od katastarskih prikazane su plavim linijama.

Snimljeni zidovi i detalji u naravi prikazani su crvenim linijama, a zgrade su prikazane
Srafurom.

Vjestak Rudan nadalje istice da postoji nesklad katastarske i stare sudske mape, te da
je u Drnisu 1970.godine radena nova katastarska izmjera kojom se evidentiralo tadasnje stanje

u naravi, i U katastru su upisane nove ¢estice koje ne postoje u zemljisnoj knjizi, i to kat.Cest.
*813 i *814 k.0. Drnis.

Kat.Cestica *512 koja je u naravi zgrada pekare takoder ne postoji upisana u zemlji$noj
knjizi, iako je ucrtana na staroj sudskoj mapi na isti nacin kako je u katastarskoj mapi.

Vjestak Rudan takoder navodi da mu prilikom terenskog ocevida nitko nije pokazao
granice predmetnog posjeda, ali u naravi je zidovima ogradeno zemljiste oko zgrade pekare i
to likom kojeg je istaknuo slovima A-B-C-D-E-F-G-A povrsine 1.962,00m?, a polozen je na
kat.Cest. ¥512, 1345/9, 1345/2, *813 i *814.

Isto tako vjestak Rudan navodi da u katastarskom operatu povrSina Cestice *813 iznosi
169,00m?, a kao posjednik je upisan ,,Vrdoljak inZz. Petar Antin”, povrsina &estice *814 je
13,00m?, a kao posjednik upisan je ,,Ceéuk inz.Vlado”, povrsina Cestice *512 je 718,00m?, a
kao posjednik je upisan ,,PIK Petrovo polje, Mesopromet i vinari”.

U katastarskom operatu povrsina ¢estice 1345/9 iznosi 639,00m?, dok je u zemlji$noj
knjizi upisana povrsina 1.072,00m?,

U katastarskom operatu povrsina ¢estice 1345/2 iznosi 1.221,00m?, dok je u zemlji$noj
knjizi upisana povrsina 1.670,00m?,

Na obje Cestice je kao posjednik i vlasnik upisan Kerum d.o.o.



Na kraju vjeStak Rudan navodi da s obzirom na sve navedeno, te na nesklad
katastarskih granica sa starom sudskom mapom i snimljenim detaljima u naravi kao i na
nepostojanje nekih Kkatastarskih Cestica u zemljis$noj knjizi, da bi se mogla izvrsiti precizna
identifikacija potrebno bi bilo izraditi geodetski elaborat za katastar radi uskladivanja katastra
i zemljiSne knjige.

S obzirom na sve prethodno navedeno od strane vjesStaka za geodeziju Darka Rudana,
u daljnjem dijelu procjene predmetnih nekretnina uzimam povrSinu Kkoja je zidovima
ogradeno zemljiste oko zgrade pekare i to likom kojeg je istaknuo slovima A-B-C-D-E-F-G-A
povriine 1.962,00m?, a polozena je na kat.cest. *512, 1345/9, 1345/2, *813 i *814, odnosno
na dijelu sudskih Cestica ¢est.zem. 1345/9 i 1345/2 K.O. Drnis.

B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza, o¢evida izvr§enog na licu mjesta, te naloga Suda,
u daljnjem dijelu teksta dajem procjenu prometne (trzne) vrijednosti predmetnog objekta sa
pripadajué¢im zemljiStem, a prema cijenama koje su vazece na dan izrade ovog vjestva.

B.1. Procjena prometne (trzne) vrijednosti predmetnog objekta — pekare sa zemljistem
prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina NN 105/2015

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema ¢lanku 23.
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troSkovna metoda.

Uzimaju¢i u obzir sve ¢injenice o predmetnim nekretninama, te trziSno dostupne
podatke odlucio sam procjenu predmetne nekretnine izraditi troSkovnom metodom.

U ovoj metodi utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine (TV) iz trziSnog troska
gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista,
doprinosa, prikljucaka, okolisa i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz primjenu
keoficijenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i
namjeni odgovara procjenjivanoj, ali je radena prema vaze¢im standardima i zakonima.

Trosak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati
(Nova vrijednost — NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimajuéi u
obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade.

Umanjenje se racuna prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
NN 105/2015.

Na ovaj nacin izracuna se trosak zamjene (sadasnja gradevinska vrijednost — SGV).

Procjenu vrijednosti zemljisSta izracunao sam usporednom metodom.



Ova metoda zahtjeva analizu obavljenih transakcija najmanje tri nekretnine koje su po
svojim karakteristikama sli¢ne predmetnoj nekretnini.

A) GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

Uzimajuci u obzir sve ¢injenice 0 nekretninama, te trzisno dostupne podatke odlucio
sam procjenu predmetnog zemljista izraditi poredbenom metodom.

Isto tako potrebno je napomenuti da se poredbenom metodom trzis$na vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije), te sam dosao u posjed tri
kupoprodajne transakcije iz informacijskog sustava trzista nekretnina "e Nekretnine” koje je
uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja.

U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina — te prikaz i analizu
pribavljenih podataka, a zatim meduvremensko izjednacavanje usporednih nekretnina na
osnovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje Drzavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, s tim $to je indeks objavljen do sada zaklju¢no sa drugim kvartalom
2023.godine, a $to je postupak preracunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog
promjena opcih vrijednosti odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena, pomocu indeksnih
nizova.

Isto tako potrebno je napomenuti da HNB zaklju¢no sa drugim kvartalom 2015.godine
prestaje sa objavom hedonisti¢kog indeksa cijena nekretnina.

Usporedba nekretnina — prikaz i analiza pribavljenih podataka

Za potrebe ove procjene izvrSio sam istrazivanje lokalnog trzista, te sam koristio
informacijski sustav trziSta nekretnina "e Nekretnine" koje je uspostavilo Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja.

- Poredba 1. (""e Nekretnine™)

Gradevinsko zemljiste u Drnisu, locirano 100m isto¢no od predmetnog, oznake
k.¢est.zem. 1345/25/26 K.O. Drni§ u povrsini od 750,00m?.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen 05.07.2021.godine na iznos od 7.500,00Eur.

- Poredba 2. (""e Nekretnine™)

Gradevinsko zemljiste u u Drnisu, locirano 400m isto¢no od predmetnog, oznake dio
k.¢est.zem. 977/2 K.O. Drni$ u povrsini od 1.582,00m?.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen 23.03.2022.godine na iznos od 22.500,00Eur.
- Poredba 3. (e Nekretnine™)

Gradevinsko zemljiste u u Drnisu, locirano 400m isto¢no od predmetnog, oznake
k.Cest.zem. 977/8 K.O. Drni$ u povrsini od 3.387,00m?.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen 22.02.2022.godine na iznos od 35.000,00Eur.



13.1.4.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state|the source.
Indeksi (@ 2015. = 100}

DRZAVNI

ﬁx%gﬁm Indices (@ 2015 = 100)¥
%{Q'%Hm_r . . ukupno stambeni (stambeni
Guarter Teis! dwellings |dwellings
= = el
Q3 121,36 109,07 123,80 133,46 118,05 103828
Q4 124,80 108,49 128,08 137,38 120,35 108,64

Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina Drni$ Drni$ Drni$
Z.K. Cestica k.¢. 1345/25/26 dio k.¢. 977/2 k.C. 977/8
Datum transakcije 05.07.2021. 23.03.2022. 22.02.2022.
Povrsina m? 750,00 1.582,00 3.387,00
Prodajna vrijednost Eur 7.500,00 22.500,00 35.000,00
Cijena Eur/m? 10,00 14,22 10,33
Indeks/dan transakcije 138,18 147,28 147,28
Indeks/dan vrednovanja 170,86 170,86 170,86
Korekcijski faktor 1,236 1,160 1,160
M_eduvremenzsko izjednacena 12,36 16,49 11,08
cijena Eur/m
Izracun vrijednosti zemljista
(12,36 + 16,49 + 11,98)/3 = 13,61 Eur/m?
STATISTIKA
Prosjek: 13,61
Odstupanja od prosjeka: -1,25 2,88 -1,63
Kvadrat odstupanja: 1,56 8,29 2,66
Suma: 12,51
Standardno odstupanje: 2,04 14,99%
Pravilo dva-sigma (£) 4,08




Odstupanja od prosjeka: -9,18% 21,26% -11,97%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

Na osnovu prethodno iznijetog proizlazi da prometna (trzna) vrijednost predmetnog
zemljista iznosi:

a) DIO CEST.ZEM. 1345/2 | 1345/9
K.O. DRNIS (oznaéen u skici vjestaka Rudana
slovima A-B-C-D-E-F-G-A)
1.962,00 x 13,61 = 26.702,82

UKUPNO a: 26.702,82Eur

B) SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST OBJEKTA — PEKARE - SGV
B.1. Nova gradevinska vrijednost
- Netto korisna povrsina 320,00m?

- Jedini¢na cijena gradevinsko zanatskih radova
po 1,00m? netto korisne povrsine iznosi: 500,00Eur/m?

Nova gradevinska vrijednost objekta:
320,00m? x 500,00 = 160.000,00Eur

Umanjenje vrijednosti zbog starosti:

- Dan procjene 12.12.2023.god.

- Godina izgradnje 1963.god.

- Starost zgrade 60 god.

- Preostali vijek koristenja 10 god.

- OVK - 70 god. (Pravilnik prilog br. 9.)

- Fk — odabrani faktor koristenja — 5,00 (Pravilnik prilog br. 10.)

- RS — relativna starost G/OVK = 60/70 = 0,8572 (85,72%)

- OOVK - ostatak odrzivog vijeka trajanja = 20 god. (pravilnik prilog broj 10.)
- Zamjenska starost zgrade = 70 — 20 = 50 god.

- Linearni otpis = 50/70 = 0,714 = 71,40%

Preostala vrijednost

160.000,00 x 0,286 = 45.760,00Eur

Sadasnja gradevinska vrijednost (SGV): 45.760,00Eur
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Dodaju se:

B.2. Troskovi vezano za izgradnju objekta

- TroSkovi izrade projektne dokumetacije 3.200,00Eur
- Troskovi nadzora nad izgradnjom 1.600,00Eur
- TroSkovi ishodenja gradevinske dozvole 300,00Eur
- Troskovi izrade parcelacijskog elaborata 400,00Eur
- Troskovi iskol¢enja objekta 300,00Eur

B.3. Procjena troskova komunalnog doprinosa
1.538,24m?3x 3,32Eur/m?® = 5.106,96Eur

B.4. Procjena troskova vodnog doprinosa
1.538,24m3 x 0,24Eur/m?® = 369,18Eur

B.5. Procjena vrijednosti izvedenih prikljuc¢aka

a) Vodovodni prikljuéak 800,00Eur
b) Kanalizacijski prikljuc¢ak 1.300,00Eur
Vrijednost prate¢ih troSkova vezano za izgradnju objekta: 13.376,14Eur

Sadasnja gradevinska vrijednost objekta (SGV)
sa prateéim troSkovima za izgradnju objekta: 59.136,14Eur

Na osnovu prethodno iznijetog, u daljnjem dijelu teksta dajem ukupnu sadasnju
gradevinsku vrijednost predmetnih nekretnina, a koja vrijednost se sastoji od vrijednosti
gradevinskog zemljista i sadaSnje gradevinske vrijednosti pekare, a §to iznosi:

Eur

I. SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST PEKARE SA ZEMLJISTEM SGVx
A) GRADPEVINSKO ZEMLIJISTE

a) DIO CEST.ZEM. 1345/2 | 1345/9
K.O. DRNIS (oznaéen u skici vjestaka Rudana
slovima A-B-C-D-E-F-G-A)
- povrsine 1.962,00m? 26.702,82Eur

UKUPNO A: 26.702,82Eur
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B) SADASNJA GRAPEVINSKA VRIJEDNOST PEKARE SGV

a) PEKARA SAGRADENA NA DIJELU
CEST.ZEM. 1345/2 Z.U. 1504 K.O. DRNIS
I DDELU CEST.ZEM. 1345/9 Z.U. 1651

K.O. DRNIS

- povrsine 320,00m? 59.136,14Eur
UKUPNO B: 59.136,14Eur
SVEUKUPNO A + B: 85.838,96Eur

B.3. Zaklju¢ak

Na osnovu provedenog izra¢una vrijednosti predmetnih nekretnina, i to pekare
sagradene na dijelu ¢est.zem. 1345/2 z.u. 1504 K.O. Drnis§ i dijelu ¢est.zem. 1345/9 Z.U. 1651
K.O. Drnis, locirano u Drnisu u Ulici Kralja Petra Kresimira IV., utvrduje se da ukupna
trzisna vrijednost (Tv) predmetnih nekretnina na dan 12.12.2023.godine iznosi:

Tv =85.838,96Eur

U prilogu vjestva dostavljam kopiju izvadaka iz zemljiSne knjige, kopiju posjedovnog
lista, fotografije lica mjesta i skicu vjestaka za geodeziju Darka Rudana.

Split, 12.12.2023.godine
IZRADIO:
sudski vjestak za graditeljstvo
I procjenu nekretnina
MALENICA ing. DARKO
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B.4. Izjava procjenitelja

- IzvrSen je vizalni pregled nekretnine, sa fotozapisom

- U izvjestaju su koristeni podaci prikupljeni na o¢evidu, i iz dostavljenih dokumenata od
strane narucitelja

- Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja, kao niti
dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa (e-zemljisne knjige, e-
katastar, e Nekretnine, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih prikljucaka)

- lzvjestaj je izraden sukladno vaZze¢em Zakonu o procjeni nekretnina, pravilniku o metodama
procjene nekretnina, medunarodnim standardom

- Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni djelovao sam kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvestaja o procjeni ne 0 ovisi 0 mojem zakljuc¢ku o procjenjenoj vrijednosti

- MiSljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu

- U procjenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje

- Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namjenjene su za upotrebu
Narucitelja (sukladno svrsi 1 koriStenju izvjestaja), kao i1 zastupnicima Naruditelja, te se za
bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo
kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujem da Procjenitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke
ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane Uz iznos procjenjene vrijednosti nekretnine.

- Ovaj izvjestaj je izraden za potrebe Trgovackog suda, i nije dozvoljeno koristenje u druge
svrhe.
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o NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Sibeniku .
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DRNIS

Stanje na dan: 12.12.2023. 08:43 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 305626, DRNIS Broj ZK uloska: 1504

Broj zadnjeg dnevnika: Z-20237/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina

Rbr. Zer:“::sm Oznaka zemljista
(kat. jutro | &hv m2

cestice)

Primjedba

1. 13435/2 |ORANICA 1670

UKUPNO: 1670

B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa

Primjedba

2. Vlasnicki dio: 111
KERUM D.0.0. U STECAJU, OIB: 66124057408, ZRINJSKO-FRANKOPANSKA 68, 21000 SPLIT

21 Zaprimljeno 14.11.2018.9. pod brojem Z-15245/2018

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU BR. ST-2/2013 02.11.2018, vjerovnika

KANAAN D.0.0., OIB: 86741652581, INDUSTRIJSKA ZONA - JANJEVCI 4, 31540 DON.JI
MIHOLJAC

na2{1.1)

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos

Primjedba

2.

21 Zaprimljeno 02.08.2013. broj Z-764/13 24.086.121,10
EUR

Temeljem Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zajednitkog
zaloZnog prava na nekretninama od 27 studenog 2012 godine, solemniziranog
po Javnom biljeZniku lliji Sancu, iz Splita pod posl. brojem Ov-3730/13 dana 6.
svibnja 2013. godine, Aneksa predmetnom sporazumu od 19. srpnja 2013.
godine salemniziranog istoga dana po Javnom biljeZniku liji Saricu, iz Splita,
posl. broj Ov-5915/13, uknjiZuje se pravo zaloga za iznos od 24.086.121,10 EUR
plativo u EUR ili u protuvrijednosti iznosa iskazanog u EUR obraunatog po
prodajnom teéaju Zagrebafke banke na dan plac¢anja uz kamatnu stopu u visini
tromjeseénog EURIBORA uvecanog za 2,25% godisnje, promjeniva s rokom
otplate do 01.01. 2019. godine za korist:

2.4 Zaprmljeno 15.11.2023.g. pod brojem £-20237/2023

UI-(NJIEI;!A, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGCVOR O USTUPANJU
POTRAZIVANJA (CESIJA) 09.10.2023

BOOM D.0.0., OIB: 09364271737, KRALJA ZVONIMIRA 19, 21210 SOLIN

na 2.3

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.12.2023. 08:55:26
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Stranica: 1




ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Sibeniku .

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DRNIS

Stanje na dan: 12.12.2023. 08:43 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 305626, DRNIS Broj ZK ulogka: 1651

Broj zadnjeg dnevnika: Z-20237/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 1345/9 |ORANICA 1072
UKUPNO: 1072
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1
KERUM D.0.0. U STECAJU, OIB: 66124057408, ZRINJSKO-FRANKOPANSKA 68, 21000 SPLIT
2.2 Zaprimljeno 14.11.2018.g. pod brojem Z-15245/2018

na2{1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACGKOG SUDA U
SPLITU BR. ST-2/2013 02.11.2018, vjerovnika

KANAAN D.0.0., OIB: 88741652581, INDUSTRIJSKA ZONA - JANJEVCI 4, 31540 DONJI
MIHOLJAC

c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
2.

2.1 Zapnmljeno 02.08.2013. broj Z-764/13 24.0686.121,10
EUR

Temeljem Sperazuma o osiguranju novéane traZzbine zasnivanjem zajednifkog
zaloZnog prava na nekretninama od 27 studenog 2012 godine, solemniziranog
po Javnom biljeZniku [liji Sarcu, iz Splita pod posl. brojem Ov-3730/13 dana 6.
svibnja 2013. godine, Aneksa predmetnom sporazumu od 19. srpnja 2013.
godine solemniziranog istoga dana po Javnom biljeZniku liji Saricu, iz Splita,
posl. broj Ov-5315/13, uknjiZuje se pravo zaloga za iznos od 24.086.121,10 EUR
plativo u EUR ili u protuvnjednosti iznosa iskazanog u EUR obrafunatog po
prodajnom tetaju Zagrebacke banke na dan placanja uz kamatnu stopu u visini
tromjesetnog EURIBORA uvedanog za 2,25% godisnje, promjeniva s rokom
otplate do 01.01. 2019. godine za korist:

2.4 Zaprnmljeno 15.11.2023.g. pod brojem Z-20237/2023 na23

UKNJIEE!A, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPANJU
POTRAZIVANJA (CESIJA) 09.10.2023

BOOM D.0.0., OIB: 09364271737, KRALJA ZVONIMIRA 19, 21210 SOLIN

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.12.2023. 08:56:15 Stranica: 1
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NESLUZBENA KOPIJA

s

 REPUBLIKA HEVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SIBENIK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DENIS

Stanje na dan: 12.12.2023. 08:33
PRIJEFPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: DRNIS (Mbr. 305626)
Posjedovni list: 2011

Udie Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste upisane osobe OIB
111 KERUMD.O. O, ZRINJSKO-FRANKOPANSEA 68, SPLIT (VLASNIK) 66124057408
Podaci o katastarskim cesticama
v | s Broj Adresa katastarske €estice/Nafin uporabe katastarske Povriinal Broi Posebni
o | & | katastarske |Eestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m‘?“ma DI;J pravni Primjedba
Cestice zgrade reiimi
134572 BALEK 1221 11
DVORISTE 1221
13459 BALEK 639 10
DVORISTE 639
Ukupna povriina katastarskih estica 1860

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniftvy na katastarskim esticama vpisanim u posjedovnom listu.
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SKICA LICA MJESTA

41601 ‘

KAZALO:

KATASTARSKA GRANICA
UKLOPLJENA ZEMLJIENO KNJIZNA GRANICA
KATASTARSKI BROJ CESTICE 13451

SNIMLJENO STVARNO STANJE NATERENU

4 B .C.D.E.F .G OZNAKA: 4.5t-272013

ZIDOVIMA OGRABDENO MATERENU L
PREOMET: IDENTIFIKACLIA "PEKARE"

KATASTARSKA OPCINA| DRNIS

MJERILO: 1:1000

MUESTO | DATUM: SPLIT, 28.11.2023.

CDEOVORNA OS0BA: |DARKO RUDAM. dipl.ing.geod.
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