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UGOVOR O INVESTICUSKON NAJMU prostora §1
Skisplien D1. SUEGNIA 2022, u Sibeniku; innedu:

EMPYREAL TRAVEL d.o.0. sa sjeditern u Omiu, ul: Zakugac0/d, Hrvatska npisan o
sudsli registar godizetnika MBS 080384117, PDV fegistarski bro) OIB 78176032108 s
temeljrinkapitalom od 20.000,00 kn-kojeg zastupai

gtta Daniela Hasukié- ravnateljica

u dalinjemtekstu "Administrator”,

i

THREE SYNOWIEC d o:0. Viadimira Nazera 53, OIB 20550848386

u dalinjem tekstu- "Viasmk" ili “Strana",

ZajednlZkim nazivam "Strane”,

&1

Predmet ugovora

1. Predmet ovog Ugovors je stavijanje u funkciju prostora koji se nalazi na adresi Put Slebode
. B5; 22212 Tribunj, Hrvatska (u daljnjem. tekstu: "Nekretning”).

2. Viasnik daje Upravitellu Nekretninu korishe povrsine 78,70 m2 koja se sastofi od: kuhinje-s
blagovaonicom; dnevnpg boravka, kupaonice, we-a, tri spavade sobe, loggie/terase hodnika.

Nekretnini pripada parkirng. mjesto povréine 12,50 mZ.

3. Nekretnina Je opremligna uinkovitom vodoopskrbom, elekirinom energijom, grijanjem,

Klimatizaeljoin, telékomunikacijskim i internetskim prikljucima.

4, Nekretnin se predaje na upravljanje opremljena sukladno Prilogu broj I ovog Ugovarg,
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§2

Prava | obvéze vidsiika

1, Ylasrilk iZjaviju)e da ima iskijudive pravo raspelaganja nelretninom navederiom u §1.
Ugovota; a sklaparije ovog Ugo.vom neée povrijediti nikakva prava tretth strana,

2. Mlasnlk izjavljujeda, preémg-njegovom na }beljem«sazmaqju, nekretnina nije optereéena
pilakyim praviimli fiziékiin nedostacia  da se protivnie ne vodi ikakav postupak.

3. Zhog, prirode i svrhe Ugovora, Viasnik izjavijuje da-se svjesrio | dobrovoljie iih"\/efiuje, 23
wrijetng trajmja Ugbvora, da nece ostvarivafi vlaspitka prava:u odnosu na predmetnu
Nekretninu, koja se sastoje u njenom najiauy,. xekahstrukcxj pronganama u uredenju.ilj
opremi Nekretnine, prikiiplianje koristi od Nekretnlhe kaje nisu froizatle iz ovog Ugovora,
Viashik takoder lzigvijuje da se za vrijeme trajanja Higovara obvezujeu qgmmcem;m opsegy
koristiti vlasnifla prava vezana uz raspolaganje Nekretninom, g

4. Ako.je:nekretnima opteredena il prodana, viasiikje duan abavijestiti Upravitgljz j"l o
planirang} pravinoj radnji 30 dana prije nfenog provoderifa,

5. U sluéajo promjene Viasnika koji je strana u over Ugovory, Viasnik je dudan ovaj Ugover
prenijeti ta sadadnjegvlasnika Nekretnine.

6, Vlgsnik j&' dufan oslgurati nekretninu od svih rizika, ukljudujudipokar | druge slu€afne
dogadaje, Viasnik snosi sve treskove y vezi s tim.

7, Viasnik nficke poslove'vezane uz organizdciju osiguranja povieriti Upravitelju nekratoine.
&, Viasnik snosi troskave odriavanja zajednitkih prostorija i turistitke infrastrukture.

9, Trodkovi gdrfavan]a zajedniékih prostorija 1 infrastrukture iz tocke 8:1znoss 1,25 eura po-
1m2 mjesetno, a.taj lznos-éd se'ndhiti od godiSnje zakupnine koju ée Upravitel] pladati
Viasniku,

10: Trokovl iz st. 6. i 7., tijelom trajanja ovog Ugovora, mogu se indeksiratl na temelju
indeksa visine prosjetne godidnje stope inflacije potrogackil cijeha.("Prosjetna gotlisnja
stopa inflaclje potrpfatiih djena”) koju-objavijuje Hrvatska Narodna Banka.

13, Od datuma pregdaje-Nekretnire Uprawt‘elju do.datuma njenog povrata Viasnilku, svi dr ug

trodkovi v vezi s Predmetom.zakapa, poseblce svi troglovi pppravak-a, man jfh renovirania
adrzavarjd; te trotkowi upravijanje nekretninom snosl Upravitélj. ;

12, Viasnlk ja dyZan fzvrditi temeljitu adaptaciju il druge vede radove na odyiavanju nuzne za
funkcienifanje nekretnine. U slufaju da su vedl popravcl obavljen] na teret Upravitalja,
Viasnik je duZan snositi trokkove Upravitélju na avaj radun.
13. Viasnik ima pravo boraviti u posjedu u bilo koje vrifeme po syom izbory, asim

d) sezone, t]. ra«zdmb!j’e éd 27, travnja do 15. listopads,tata Viasnik ime pravo na 14 dang
buravke vlasnika.
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b).kvan sezone, wijeme horavierviasnika je neograniteno.

14, U sludaju boravka viasnika fzvan sezone, u razdoblju dufem od | kalendarskog mjeseca,
viashik je duZan podmirit tro8kove poslovanja nekrgthing, Y. energlje, pling, stryje, vode,
televizije.

15, Viasnik ja dufan ohdvijestit Upravi teha o planirandit tetminu boravka vigsiilephéma
sI;edec m pravilimas i

a) lzngimljivad Je dufan o planiranem boravku iznajmljivala tijekorn sezone, adnosno od 27,
travnija do 5. listopada; obavijestiti 30 dand unaptijed.

b} Vigsnik je dufan obavijestitivlasnika o planiranom boravku jzvan sezone 7 dana.unaprijed,

16, Boravgl Viasnika ostvdrujese potd Istim uvjetima kad Freézervaciiagosta. Usiugdiy kolizije,
izmedirdatuma boravka Vlasrike i pretiiodno napravljene rezervaclje gosta, baravak viashika
U Nekretriini se n@;no}e realizitati. Upravitel] tada Vasniku predlaZe drugi nafhlifi slobodni
termin za rezetvagiju nekretning il pak nudi neki drugiobjelt iz tur] sh;:ka panude, Upraw’fzeh
prediate, prije svega, preostale prazne nekretnine koje se palaze u 1partmanskum fiaselju
"Mala Dalmagija”.

17. Vigsnikse obvezuja da nete Jsticati nikakve réklame, u bilo kojem obliku, s fasadi,
prozofirma { balkoniriia zgrade u kojo] se nalazi nekretnina. U sludaju krienia gore navedene
obveze, Viasnlk Je dufan platiti Upravitelju ugovornu kaznu u izhosu od 500 EUR (slovinma:
petsto eura) za svaki dan kréenja navedenih obveza, Ugovorna kazna ée biti plativa i roku od
7 (sedam) dana od primitka zahtjeva za pladanje od strang Upravitelja,

§3
Prava i obvéze ugravitelja

1. Upravitelf izfavijuje da prilvada Nekietninu wa upravijanje, dodjeljuje je ma koriftenje i
ostvaruje korist pd iste organiziranjem kratkorognog turistickeg najma-Nekretnine,

2. Prijemommekretnine u Upravy, Upraviteljindividualno utvrdufe cijede zakupnine, na
terelju tr¥i§nih podataka.iiskustva kojima raspolaZe, pri emu se ponudeng ciléne
zalwpnme ne simiju razlikovati og trenutnih tr#idnih elfena koje suna snazl.u.mjesto gdje 50
nekretnina nalazi,

3, Upravitglj upravija Nekretninem pod uvjelima navedenim u ovom Ugovory, a za svaku
promjeny hatina koridtenja Nekretnine potrebna je suglasnost Vlasnika, pridriana u pisanom
obliku, pod zadtitom. niitatnost,

4, Upravitéiij i ostbe koje on ovlasti obavljaju poslove upravijanja nekretninom i organiziraju
turisticki najam nekretnine.

5, Upravitel] je dufan izveSiti manja fenovitvan]a | odriavati Nekretninu o ispravhom,
neosteceriom stanju, tzimajudi u mbz:r normalno trofenje Nekretnine koje fe-posljedica

maime uporabe.

ey
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B Uprawteij J& duZan izvijestiti Viasitilka 0 potrebnim-popraveima ili obnovara nekretnine,
kaio [ pratllofitt Spravdane projekte uldganja u nékretninu.

7. Prirpanjein Nekretnine na upravijanje Upravitel] se obvezuje:

a) upravljapje nekretntnom;

b)Upravitelf iznositrofakvode struje | sneda, po nijesedrio] potrodnii ’

¢) Telwdi servig Neloetnine u svrhiu organilziranja taristHEkog najma; posebice’je odgavoran za
orgahiziranje 1 prufanfe usluga Ei8¢en]a vezanih uz najar, tekude popravke nedostataka a
Nekretninl, korisrigku shuzhu;

dy Ukijutivanje Nelratnine U-svofu ponudy pod brander Metliteian Travel koja se.odvifa na
svim prodainim kanalima dostupnim Uptavitelju;

e) Piufahje marketiiiEkih us uga, bglafdvane nekrétnina;

f) izracla poplsa opreme nekretnine;

g) Odmah chavijestit! Vlashika p svim nedestagima koji zahtijevaju temeljity obnovu
nekrétnineg;.

k) Vodenje-radunovodstvenih usluga za turistitki najam Nekretnine;

iy Podrosenje jzviedda Uprave za imovinu nakan isteka godine.

8. Upravitel] je duZan suradivati sVlasnikor u lzviSavanju ovog Ugovora, a posehice je duZan
Viasniku dali potrebne podatket dokumentaciju ostanju nekretnine,

9, Upravitel] je-duZan I2viSiti pravovremené ébracune s Viasnikom.nekretnine; u razdoblju
obrafuha navedenom u § B,

10.-UpravitelJe duZan osigurati nekretriinu u skladu sa-zahtjevima protupoiarne i sehitarne
1:1: Na zahtjev Vlasnika, Upravitelj obavija i posiove vezang uz-organizaciju osiguranja

nekretnine, a tmé’jco\z}‘ koji prolzlaze,iz osiguranja nekretiine padaju. na teret Viasnika,

12, Upravitel] je duZan fmati vaiece osiguranje pd odgovorpost] za tréée osobe a cijelo
vrijeme trajanja Ugovora. Viasﬁ k ima piravo sdteaditi dostavy potvrde o-sklopljenern ugovoru
o oslguranju, nakon Cega.Upravitel] u roku Qc 14 dana od dana primitka zahtjeva dostavj Ja

‘Vlasniku refevantrie dokumente.

13. Upravitel] je dufan Nekretninom izajednikim dijelovima nekretiilne katistiti se'f
raspolagati s-duinpm painjo, u skladd $nadelima clmsWenog sUZivota | u skladu s pravilim
gospodarenja.

14, Upravitelj je-duZan Nekretninu staviti na raspolaganje Wasniku radi pregleda tehnitkog
stanja. Vlasnik img prayo izvrdjt pregled nakon upuéivanla pisanog tahtjeva Upravitelju,
Upravitel] daje prostor na raspulaganje Viasniku u najkracem moguéem roku, pod uvjetom
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da préglet! tehnidkoy stanja hekretnifie'he ometa boravak iKijents koji Tarigjmiuje
Nekretiug
15, Tehnitke stanje nekrethine méze se pregledatt jednor godEnje.

4

lzdanfa za nekigtnine

1. Nekretnina se predaje Upravitgfju u tehnikorn stanju naveglenom u zapisiiku o
pirimepredajt 5 detalinim pojiisom oprefe hekrethine,

2: Vlasiilc [ Upravitel] st duZni potpisati Primoptedalni zapisnik o styarnof stanjy
nekrethihe,

3, Nekretning ée biti‘predana Upravitelju na dan potpisivanja primopredajitce i fizidie
primopredaje nekretnine.

4., Otpustanje nekratnine odvijase fizitkom predajom nekretnine zajetno s kompletom
kljuteva, '

&5

Veda snaga

1, Upravitel] je duZan odmah obavijestiti Vlasiilka o mastupu vide sile {li drugih okolhosti koje
za posijedicu imaju nemoguénost izvrienja Ugovora,

2. Chavijest iz st. 1L, ovog stavka, ne oslobada ugovorne strang-od izvifavanjd oliveza iz ovog
Ugovora t injeri i kojoj Je to praktitno opravdano. Administrator je duZan poduzeti sve
alternativneradnje usmjerene na izvrdenfe avog Ugovora, ije izvriene nije obustavijeno
vifom silom

3. Ubveze proizasle [z ovog Ugovora, posébite organizacife turlstitkog najma Nekretnine, 4
kole je nemopgute izvriiti zbog Vide sile; obustavijaju se za vrijeme trajanja Vise sile.

4. Strane su obvezne suradivati kako bi gubitke nastale nastupam Vide sile svele hia najmaniju
moguéu mjeru.

5. Uslugaju-prestanka vide sile, stranke de odmah zapotetiis izvrgavanjem svojilt obveza. .
prema ovom Ugovoiu
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46
Rafunanje.

1. Straneé su suglasne da godi$nla neto nejamnina lznosi 10,218,15 EUR
(desettisydadvijestoosamiiaest eura) netto, u dajjnjem teksty godidnjanajamning .
Nafamnina ée se pladati krajeny svakog studenbg, potevii od studenog 2022,

t

§7

Povjerljivost

1. Strane se:5hvezuju Suvati povjerljivest svih informacija kaje su dobile @ drugo] stran,
njezinim pravilima poslovanja | njezinim kfijentima, pudloino i)'(;zdadima kejlse otkiyvai u
svrhu | perl yvjetima opisanim 11 ovom ugovoru Uli informacijama o kojliga Aglnjfi'nistrator
duzan je na temelju zakona objaviti,
2. Své povjerljive informacijé podijeliene u sklopu suradnje-bit-€e vragene nakon zavrietka
suradnje.

§8

Trajanje Ugovora

1. Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme 6d 1 godine, podevsl od 01.01,2022.

2. Nakon isteke trogadi?;‘njeg Fazdoblja sporazuma, isti $& mote produfiti uz suglasnost
stranaka, Uvjeté novog ygovora stranke e dogovériti pusebnim ugovorom. ’

§9

Upravijanje zajednitkom imovlicm

1. Viasnik tlaje suglasnast Upravitelju da Nekretninu.llinjezin dio na korltenjedli potdnajam
driigim.osobama-ili subjektima, prema procjeni Upravitelja,
2. Vlasnik je suglasan da upravljanje Zgradom i Nekretninom vréi Upravitel] ill subjekt kojeg
Upravitél] adredi,
3. Tijekom trajanja Ugovora, Viasnik daje Administratoru ili subjektu kojeg Je Administrator
odredio punomed za; , :

") obavljanje poslova redovnog ypravijanja zajednikim rekretninama,
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by zastupati Vlasnika na sastancima zajednice | glasovati o svim otllukama zdjednice preraa

odlne Administratora

4. Viasnik ne smije raspolagatl syojim pravima za vijjeme trajanja Ugovora 62 nétin da to
rezultira kréenjem-gofe navedenih odredbi, Viasnik s obvezule osiguratt postivanje ovih

;pravila od strané svojih pravnih Sijedmka ,

5, Usluéaju da Upravitel] povier! upravijarije zajednitkom imavinent drygoj osahtili ée

yriato&lzglanoj. punomoéi Upravitelju zastupati Viasnika na sjecnleama stambene: zéj-édni’ceji

glasovanju.o otflukama stambene zajednice. opozvati ovw punomod ilf.ake Viasnik

samostalno ill prako drugog opuriomodeniks f;lasuge u bilo kejem predmetu u vezi s

donosarxjem adluka stambene zajednice, hap latjt de Uprawitel], ordnosno-ospba k‘ofu

Upravitelj odredi, ugovernom kaznom uiznosy od EUR 500 (Slovima: petsto siira) za staki

dan k¥en]a gore riavedene obvezs sve dok si Adniinistratoru ifi subjeldu kojeg

Administrator odrédi ne smoguéi poduzimanje radnji inavedenilt u ovon stavku.

§10
Raslid

1, Prje isteka roka trajanja Ugovor se mo¥e raskinuti samo wshudajevima navedenim u ovom
stavku.
2. Viasnik ma%e raskinciti Ugovor s trenutnim uéinkom - ake Administrator

a) koristi Nekretniriuna hadin kofi nife u skladu s-njezinam namjenom, kalke'je navedet’w u
Ugovoru;. .

b) kasnis placanjem dospjelit iznosa godiinje najamnine vite od 6 mjesec;

¢} dovede do grube nepainje o tehinjtkom stanju nekretnine,
3, Raskid Ugovora od strane Vlasnlka {z razloga navaderih-u ddjéfjk«u 2 mnié"séf.doqulﬁ
nakan prethodiog pisanck zahtjeva Upravitelju da u roku od 30 (trideseét) dand-od dana
primitka jstog odivali etklent pevrede T propuste Administrators upostupanju pa zehtjevu
sadrianom u zahtjevy.
4, Svaka strana mo¥e raskinuti Ugovorstrenutnim udinkom u sluéaju obijave likvidagije ili
bankrota viasnika ill upravitelja
5. Ad’min:i#fcrator moie raskinuti Ugovor s trenutnim u&inkom
- usludaju:

a) Vlasnik tma kagnjenje s hilo kojim Javnoprdvmm ohvézama. utvnj‘pn m za Nekretninyg i
zemhlste u razdoblju duzem od jedne goding;
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 b) aka Viasnik e povier! Upravitelju il subjekty kajes Je Upravitel] odrédicrupraviiante
zjednitkord imovinom {1, Uhataé neapozivo] punomodi dane} Wipfavitelju da zastupa
Viasnika na sastanchma zalecnice | glasa o.0dlukama stambenty prostora zajednice; opozvati
de punorhaé ill ko Viasaik glasue samostaino.ilj preke apunomotantiéa u bilp kojas pitanju
u vedi s.donoleptein adiuka zajednice.

6, Raskid Ugovora od strane Upravitelja iz razlega favedenih u:-::éi;;@ijki:; 5. gore, moze se
-dagoditi gakon ;gkrethpvdn;ogjpisanQg”zzihtjgya Najmodavéa za hitno yklanjenje ‘povreda |
propUsta VIdsnika da udovolji zahfjevu sadrfanom u zahtjevu u roku od 30:dana od dana
njegovog primitka.

7. Obavijest o raskidu-ugovorasastaylja se y pisghomm oblik, pbc’i prijetnjom niStavost, i
dostavlja se drugof strar,

8. Uslugajutrenntnog raskitla Ugovora od strane Upravitelja, Upravitel} ima. prave otkazati
sve rezervacijé nekretnine za najam, navodedi klijenta razloge koji se'mogu pripisati Viasniki,
Svaiéteta koju Upravitelj pretepi tremutanim raskidom Ugovora f{ﬂbhjgﬁ}fvmsj}ik’a‘ haplatuje
Viasnik, Kepkretno, upravitel] ima prayo zaiﬂfjevafi maknadu za gubitak dobr:eg;fm:ena,-tvrt;ke,

9, U sluéaju rasklda Ugovera od strane bilo koje.strane, UpFavitelj prenost Nekretniriu na
Vlasnika u roky od 14 dand od dana raskida Ugovora.

10, Upravitel] e duZan isprazniti T predsti Nekretninu zajedno s pripadajucom opremom.
Neléretninu treba predati Viasnlku u nenaruSenom stanju, uzimajuéi u obzir upbiéajenu
istrofenost Nekretnine za potrebe kratkorotnog turisti¢kog najma,

11. Rrillkom primopredaje nekretnine, stranke sastavijaju pritopredajni zapisnik u kojen se
.opisuje stanje nekretnine i pjene opreme u trenutku povrata.

12, Prilikermi ustupanja Nekretnine, Uprayitelj takoder vraca sve:naéing pristupa Nekretnini
dobivene od Vlasnika i svy dokumentaciju o renoviranju Nekretnine.

13, Ako Viasnik pronade nedostathe koji premasuju normalnyr istrofenost Nekietrinerkoja je
posljedica njezine n&mjene navedere u Ugovory, Strane e se dogovoriti o datymu za
njihove yklanjanje od strafie Upravitelja, ali ne dulje od

30 dana, oslm ako Je 1z opravdanihi telinitkih razloga potrebno odrediti dulji rok. Ukolike se
predmethinedostact ne otklone u zadanom roku, Upravitelj ée biti duZan Viasniku
nadoknaditi trokkove nastalé wvezi s nedostacima.
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Zavring odredbe

1. Bva) je Ugotor takéder obveriijiii za pravnogsifednika:stranaka.

2. Ukolike Viashik prerigse prava ifiliobveze proizadle iz ovpg ligovsta pdtrety gsdbu,
Viasnik je-duZan o to] Sinjenici odiah. ohavijestil Administratora

3. Viasnjkima prava prerfjeti prava | obveze iz:Ugavora nadrugy osobu uz préthodnid
abayijest Upravitelju.

A Uptavitelj ima pravo, bez suglasnosti Viasnila,

a) promjend pravitog oblike,

b} promjene u struktur! kapitala {prodaja udjeta u drustvn isl:);

7. ‘@ba.vijgsﬁ posiane na adrese stranalé navederie u wgovorlsmatrat e se utinkovito
dostavljenima. U slufaju bilo kakve promijene podataka od strané bilo kofe strane, duina je o
tome pravodebno obavijestiti drugu stranu.

14 dana od nastanka promjeng pod prijetnjom priznanja u svakom slugaju kerespondencije
poslane na prethotine podnitu adresu Stranke

8. Sve opavijesti | informacie'u vezi s Ugovorem, kaje se trebaju dostaviti drugo] Strani,
smatrat Ce se da su poslana nakon to ih Strana primi. Osim toga, stranke su suglasne primati
obavijesti u elektronitkom obliku na sljedece a-mail adrese:

a) Viasnik: O‘hd‘{’}’“o"‘“‘%c @.} i eria, P l

5) Administrator: buoking@mediteran,travel

Poruka poslana na e=mall adresu smatra se isporuenom kacta j& spremljena,na
posluiitelju primatelja.
9. Stranke ¢e. se osloboditi ispunjenjs svojih obveza ili svog dijela ako ih y izvrignju sprijedt
vi¥d sila, a osobifo; rat, elementarne nepogode, poZary Svaka ugovorna strana snosi svoje
trofkove vezane uz djelavanje vide sile. U stuéaju vige sile, uyjeti Ugovora ée se produiti
za dodatnp Vijeme potrebno.za uklanjanje njegovih uéinaka,

10. ARo bilo koja ed odredhi Ugavera jest ili postane navafeda. lli neudinkovita; to nece
utjecati na valjanost ili uinkovitost preostallh odredbi Ugovora. U torn slutaju, Ugovorne
straneée hitf obvezne zamijerdt neuginkovite ili nevaljane-edredhbe Ugdyora odrédbama
kojd ée svojim sarlriajem najbolje zadoveljitipredvidene ciljeve Ugovora.

11. Sve izrhjene Ligovora moraju se izvistd u pisanor obliky, pedigﬁje’mjom-niétamsﬁ ,
12, V0asnik daje suglasnost da-Administratorobraduje njegove psobne podatke i da

Admimistrator keristi informacije i dolkumente koje j& Bstavie Administratort radi



http:p\)~rl!l;ll1o.za
mailto:bo.akjn~@medrteran.trav.eJ

Ispunjavania odreghl Ugovorite da Adrditistratar vréi obradu u markg:ﬁni:fceii reklaning:

svrfie.
13. Ugovei je sastavijen 1 dva tstovjetna primjerka, dva za Viasnika I-jedan primjerak za
Upravitela.
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EMPYREAL TRAVEL di0.0. sa sfedi$tem u Omidy

UGOVOR O
INVESTICIISKOM
NAJMU prostora
S2-A2

MOBILIA d 0.0,




UGOVOR O INVESTICUSKOM NAIMU prostora S2
Skiopljen L.SHEENJA, 2022. u Sibenikuy, izmedu:

EMPYREAL TRAVEL d.o.0. sa sjediftern u Omidy, ul. Zakugac 10/d, Hrvatska upisan u
sudski registar poduzetnika MBS 060384117, PDV registarski broj OIB 78176032108 5
temeljnim kapitalom od 20.000,00 kn kojeg zastupa:

gda Danlela Hasuld¢ - ravnateljica

u dalinjem tekstu "Administrator”,

i

MOBILIA d 0,0., Vladimira Nazora 53, 22000 Sibenik, OIB 94034916314

u daljnjem tekstu *Vlasnik” ili "Strana",

Zajedniékim nazivom "Strane”,

4

Pradmetl ugovora

1. Predmet ovog Ugovora Je stavijanje u funkciju prostora koji se nalazi na adresi Dubravice
50 A, 22222 Tribunj, Hrvatska {u daljnjem telstu: "Nekretnine™),

2. Vlasnik daje Upravitelju Nekretninu korisne povrdine 78,70 m2 koja se sastoji od: kuhinje s
blagovaonicom, dnevnog boravka, kupaonice, we-a, tri spavace sobe, loggie/terase hodnika.

Nekretnini pripada parkirno mjesto povréine 12,50 m2.

3. Nekretnina je opremlijena ucinkovitom vodoopskrbom, elektriénom energijom, gtijanjem,
klimatizacljom, telekomunikacijskim 1 internetskim prikljuécima,

4, Nekretnina se'predaje na upravijanje opremijena sukladno Prilogu broj 1 ovog Ugovora,




§2°

Prava i obveze viasnika

1. Vlasnik izjavljuje da ima iskljudivo pravo raspelaganja nekretninom navedenom u §1.
Ugovora; a sklapanje ovog Ugovora nede povrilediti nikakva prava tredih strana.

2. Vlasnik izjavijuje da, prema njegovom najboljem saznanju, nekretnina nije opterecena
nikakvim pravnim ili fizickim nedostacima i da se protiv nje ne vodi nikakav postupak.

3. Zhog prirode i svrhe Ugovora, Viasnlk izjavljuje da se svjesno i dobrovoljno obvezuje, za
vrijeme trajanja Ugovora, da neée ostvarivati vlasnicka prava u odnosu na predmetnu
Nekretninu, koja se sastoje u njenom najmu, rekonstrukcifi, promjenama u uredenju il
oprem] Nekretnine, prikupljanje korlsti od Nekretnine koje nisu proizasle iz ovog Ugovora.
Vlasnik takoder izjavijuje da se za vrijeme trajanja Ugovora obvezuje u ogranitenom opsegu

koristiti viasnicka prava vezana uz raspolaganje Nekretninom.

4, Ako je nelretnina opterefena ili prodana, viasnik je duZan obavijestiti Upravitelja o
planiranoj pravnoj radnji 30 dana prije njenog provodenja.

5, U sluéaju promjene Vlasnika koji je strana u ovom Ugovoru, Viasnik je dufan ovaj Ugovor
prenijeti na sadadnjeg vlasnika Nekretnine.

6. Vlasnik je duian osigurati nekretninu od svih rizika, ukljucujuéi pofar i druge sluéajne
dogadaje. Vlasnik snosi sve trodkove u vazi s tim,

7. Vlasnik moZe poslove vezane uz organizaciju oslguranja povjeriti Upravitelju nekretnine.
8. Vlasnik snosl troSkove odrzavanja zajednickih prostorija | turisticke infrastrukture.

9. TroSkovi odriavanja zajednitkih prostorija i infrastrukture iz to&ke 8. iznose 1,25 eura po
1m2 mjesecno, a taj iznos ce se odbiti od godiSnje zakupnine koju ¢e Upravitelj pladati
Viasniku, '

- 10. Tro8kovi iz'st.6: 1 7:;5-tijelorm trajanja oveg Ugovora, mogu se indeksirati na temelju-
indeksa visine prosjeéne godi¥ne stope inflaclje potro3ackih cijena (“Prosjecna godiSnja
stopa inflacije potrofackih cljena") koju objavljuje Hrvatska Naradna Banka.

11. Od datuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma njenog povrata Vlasniku, svi drugi
troskovi u vezi s Predmetom zakupa, posebice svi troSkovi popravaka, manjih renoviranja t
-odrZavanja, te troSkov! upravijanje nekretninom snost Upravitelj, :

12. Viasnik je duZan izvr§iti temeljitu adaptaciju ili druge veée radove na adriavanju nuine za
funkcioniranje nekretnine. U slu€aju da su veéi popravcl obavljeni na teret Upravitelja,
Viasnik je duZan snositf troSkove Upravitelju na ovaj raéun,

13. Viasnilk ima pravo boraviti u posjedu u bile kofe vrijeme po svom izboruy, osim:

a) sezone, 1. razdoblje od 27, travnja do 15, listopada, tada Vlasnik ima prave na 14 dana

bhoravka vlasnika,

ARSI




b) lzvan sezone, vrijeme boravka viasnika je neograni¢eno -

14, U sluéaju boravka vlasnika fzvan sezone, u razdoblju duZem od 1 kalendarskog meseca,
vlasnik je duian podmiriti troSkove poslovanja nekretnine, U, energije, pling, struje, vode,
televizlje,

15, Viasnil¢ je duzah obavijestiti Upravitelja o planiranam terminu boravka vlasnika prema
sljededim pravilima:

a) lznajmljivaé je duZan o planiranom horaviu iznajmijivaéa tijekom sezone, odnosno od 27,
travnja do 15, listopada, obavijestiti 30 dana unaprijed.

b) Viasnik je duZan obavijestiti viasnika o planiranom boravku izvan sezone 7 dana unaprijed.

16. Boravak viasnika ostvaruje se pod istim uvjetima kao i rezervacija gosta. U slucaju kolizije
izmedu datuma boravka viasnika i prethodno napravijene rezervacije gosta, boraval vlasnika
u Nekretnini se ne mofe realizirati, Upravitel] tada Viasniku prediaZe drugi najblizi slobodni
termin za rezervaciju nekretnine il pak nudi neki drugi objekt iz turistitke ponude, Upravitel]
predlaZe, prije svega, preostale prazne nekretnine koje se nalaze u apartmanskom naselju

"Mata Dalmacija”.

17. Vlasnik se obvezuje da nele isticati nikakve reldame, u bilo kojem abliku, na fasad,
prozorima i balkonima zgrade u kojoj se nalazl nekretnina. U slufaju kr§en}a gore navedene
obveze, Vlasnik je duZan platiti Upravitelju ugovernu kaznu u iznosu od 500 EUR {slovima:
petsto eura) za svaki dan kr$enja navedenih obveza, Ugovorna kazna Ce biti plativa u roku od
7 {sedam) dana od primitka zahtjeva za pla¢anje od strane Upravitelja.

§3
Prava i obveze upravitelja

1. Upravitelj izjavljuje da prihvaéa Mekretninu na upravijanje, dodjeljuje je na koristenje i
astvaruje korist od iste organiziranjem kratkoroénog turistickog najma Nekretnine.
2. Prijemom-nekretnine u Upravu, Upravitelj individuaino utvrduje cijene zakupnine, na

temelju trzi¥nih podataka i iskustva kojima raspolaze, pri emu se ponudene cljene
zakupnine ne smiju razlikovati od trenutnih trZisnih cijena koje su na snazi u mjesto gdje se

nekretnina nalazi.

3, Upravitelj upravija Nekretninom pod uvjetima navedenim u ovom Ugovory, a za svaku
promjenu nadina korldtenja Nekretnine potrebna Je suglasnost Viasnika, pridriana u pisanom

obliku, pod zaltitom nl3tetnosti,
4, Upravitelj 1 osobe lmje on ovlasti abavijaju poslove upravijanja nekretninom i organiziraju
turisticki najam nekretnine.

5. Upravitelj je duZan fzvr3iti manja renoviranja | odrZavati Nekretninu u ispravnom,
neoiteéenom stanju, uzimajudi u obzir normalno trolenje Nekretnine koje je posljedica

njezine uporabe.




6. Upravitel] je dusan izvijestiti Vlasnika o potrebnim popraveima ill obnovama nelaetnine,
kao i predloZiti opravdane projekte ulaganja u nekretninu.

7. Primanjem Nekretnine na upravljanje Upravitelj se obvezuje:

a) upravijati nekretninom;

h)Upravitelj iznos! trosak vode stryje | smeca, po mjeseénoj potrosnji

¢} Tekudi servis Nekretnine u svrhu organiziranja turistiCkog najma, posebice je odgovoran 2a
- organiziranje i pruZanje usluga ¢i3c¢enja vezanih uz najam, tekuée popravke nedostataka na
Neloretninl, korisnicku sluzbu;

d) Ukljutivanje Nekretnine u svoju ponudu pod brendom Mediteran Travel koja se advija na
svim prodajnim kanalima dostupnim Upravitelju;

e) PruZanje marketin3kih usluga, ogladavanje nekretnina;

f) izrada popisa opreme nekietnine;

g} Odmah obavijestiti Vlasnika o svim nedostacima kol zahtljevaju temeljitu obnovu
nekretnineg;

h) Vodenje rafunovodstvenih usluga za turistitki najam Nekretnine;

i) PodnoSenje izvje$éa Uprave za imovinu nakon isteka godine.

8, Upravitel] je duZan suradivati s Vlasnikom u izvr§avanju ovog Ugovora, a posebice je duZan
Vlasniku dati potrebne podatke i dokumentaciju o stanju nekretnine,

9, Upravitelj Je duzan izvriti pravovremene obracune s Viasnikom nekretnine, u razdoblju
obraduna navedenom u § 6.

10. Upravitelj je duZan osigurati nekretninu u skladu sa zahtjevima protupoZarne i sanitarne
zaktite. .

11. Na zahtjev Viasnika, Upravitelj obavlja i poslove vezane uz organizaciju osiguranja

nekretnine, a trokovi kojl proizlaze iz osiguranja nekretnine padaju na teret Viasnika,

12, Upravitel] je duZan imati vazeée osiguranje od odgovornosti za trece osobe za cijelo
vrijeme trajanja Ugovora. Vlasnik ima pravo zatrafitl dostavu potvrde o sklopljenom ugovoru
o osiguranju, nakon ega Upravitelj u roku od 14 dana od dana primitka zahtjeva dostavlja

Viasniku relevantne dokumente.

13. Upravitel] je duzan Nekretninom i zajednickim dijelovima nelkretnine karistiti se |
raspolagati s duZnom painjom, u skladu s nadelima drudtvenog sufivota i u skladu s pravilima
gospedarenja.

14, Upravitel] Je duZan Nekrelninu staviti na raspolaganje Vlasnlku rad! pregleda tehnickog
stanja. Vlasnik ima pravo izvr$iti pregled nakon upuéivanja pisanog zahtjeva Upravitelju,
Upravitelj daje prostor na raspolaganje Vlasniku u najkracem moguéem roku, pod uvjetom

oy




" da pregled tehinigkog stanja nekretnine ne ometa boravak Klijenta koji izhajmljuje
Nekretninu. .

15, Tehnicko stanje nelkretnine moZe se pregledati jednom godisnje.

i § 4

{zdanje za nelkretnine

1. Nekretnina se predaje Upravitelju u tehniélom stanju navedenom u zapishiku o
primopredaji s detaljnim poplsom opreme nekretnine.

2. Viasnik | Upravitel] su duZni potpisati Primopredajni zapisnik o stvarnom stanju
nekretnine.

3, Nekretnina ¢e biti predana Upravitelju na dan potpisivanja primopredajnice i fizicke
primopredaje nekretnine,

4. Otpudtanje nekretnine odvija se fizitkom predajom nekretnine zajedno s kompletom

kljueva.

§5

Veéa shaga

1. Upravitelj je duzan odmah obavijestiti Vlasntka o nastupu viSe sile ili drugih okolnosti koje
za posljedicu imaju nemaoguénost izvrsenja Ugavora.

2. Obavijest iz st. 1. ovog stavka, ne oslobada ugovorne strane od izvr8avanja obverza iz ovog
Ugavora u mjeri u kojoj j je to praki;cno opravdano Adm nistra‘corje duian poduzeia sve
alternativne radnje usmjerene na izvrienje ovog Ugovora, &je izvi renje nije obustavljeno

visom sitom.
3. Ohveze proiza$le iz ovog Ugovora, posebice organizacije turisti¢kog najma Nekretnipe, a
koje Je nemoguce izvrditi zhog Vise sile, ohustavljaju se za vrijeme trajanja Vise sile.
4, Strane su obvezne suradivati kako bi gubitke nastale nastuporm Vise sile svele na najmanju
mogudu mjeru,
5. U slucaju prestanka vise sile, stranke ¢e odmah zapoget! s izvr§avanjem svojih obveza

prema ovom Ugovoru.




56
Rafunanje
1. Strane su suglasne da godidnja neto najamnina iznosi 5% neto kupoprodajne cijene
nekretnine {u daljnjem tekstu "godi$nja najamnina”). Najamnina ¢e se placati krajem svakog

studenog, poevsi od studenog 2022,

§7

»t

Povjerljivost

- 1: Strane se obvezuju ¢uvati povjerljivost svih informacija koje su dobile o drugoj strani,
njezinim pravilima poslovanja i njezinim klijentima, podloZno podacima koji se otkrivaju u
svrhu | pod uvjetima opisanim u ovom ugovort ili informacijama o kojima Administrator

dufan je na temelju zakona objaviti.
2. Sve povjerljive informacije podijeljene u sklopu suradnje blt ¢e vradene nakon zavrietka
suradnje.

§8

Trajanje Ugovora

1. Ugovor se sklapa na odredenc vrijeme od 3 godine, podevii od 01.01.2022,

2. Nakon Isteka trogodisnjeg razdoblja sporazuma, isti se mo¥e produZiti uz suglasnost
stranaka. Uvjete novog ugovora stranke ¢e dogovoriti posebnlim ugovorom.

§9

Upravijanje zajedni¢kom imovinom

1. Vlasnik daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu ili njezin dio na kori¥tenje il podnajam
drugim osobama Ili subjektima, prema procjeni Upravitelja.

2. Vlashik je suglasan da upravljanje Zgradom i Nekretninom vr§i Upravitelj ili subjekt kojeg
Upravitelj odredi.

3. Tijekom trajanja Ugovora, Vlasnik daje Administratoru ili subjektu kojeg je Administrator
odredio punomof za:

a} ohavijanje poslova redovnog upravijanja zajedniékim nekretninama,




odlucl Administratora

4. Viasnik ne smije raspolagati svojim pravima za vrijeme trajanja Ugovora na nacin da to
rezultira kr¥enjem gore navedenih odredbi. Vlasnik se obvgzuje osigurati poStivanje ovih

pravila od strane svojih pravnih sljednika.

5. U slu€aju da Upravitelj povjeri upravijanje zajedniékbrh Imovinom drugoj osobi ili £e
unatog izclanoj punomodi Upravitelju zastupati Vlasnika na sjednicama stambene zajednice i
glasovanju o odlulama stambene zajednlce. opozvati ovu punomod ili ako Viasnik
samostalno ili preko drugog opunomodenika glasuje u bilo kojem predmetu u vezis
donofenjem odluka stambene zajednice, naplatit ée Upravitel], odnosno osoba koju
Upravitelj odredi, ugovornom kaznom u iznosu od EUR 500 (slovima: petsto eura) za svaki
dan kréenja gore navedene obveze sve dok se Administratoru lli subjektu kojeg
Administrator odred] ne omeguéi poduzimanje radnji navedenih u ovom stavku,

§10

Raskld

1. Prije isteka roka trajanja Ugovor se moie raskinuti samo u sluéajevima havedenim u ovom
stavku,

2. Viasnik moZe raskinuti Ugovor s trenutnim udinkom - ako Adminlstrator:

a) koristi Nekretninu na nadin koji nije u skladu s njezinom namjenom, kake je navedeno u
Ugovoru;

b) kasni s pladanjem dosplellh iznosa godiSnje najamnine vige od 6 mjaseci;
c) dovede do grube nepainje o tehnickom stanju nekretnine.

- 3. Raskid-Ugovora od strane Vlasnika Iz razloga navedenih u adjeljku 2. moZe se dogoditi
nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da u roku od 30 (trldeset) dana od dana
primitka Istog odmah otkloni povrede | propuste Administratora u postupanju po zahtjevu

sadrZanom u zahtjevu,

4. Svaka strana moZe raskinuti Ugovor s trenutnim uéinkom u sluéaju objave likvidacije ili
bankrota vlasnika ili upravitelja

5, Administrator moza raskinuti Ugovor s trenutnim uéinkom

- u slufajus

a) Vlasnik ima kagnjenje s biio kojim javnopravnim obvezama utvrdenim za Nekretninu i
zemljiste u razdohlju dufem od jedne godine,




" ) ako Vlasnik ne povieri Upravitelju ili subjektu kojeg je Upravitelj odredio upravijanje
zajedniZkom imovinom ili, unato¢ neopozivoj punomodi danoj Upravitelju da zastupa
Vlasnika na sastancima zajednice i glasa o odlukama stambenog prostora zajednice, opozvati
ée punomod ili ako Vlasnik glasuje samostano ili preko opunomocenika u bilo kojem pitanju

u vezi s dono$enjem odlula zajednice. ,

6. Raskid Ugovora od.strane.Upravitelja iz razloga navedenih u od]eljku. 5. gore, moZe se
dogotliti nakon prethodnog pisanog zahtjeva Najmodavea za hitno uklanjanje povreda
propusta Viasnika da udovolji zahtjevu sadrZanom u zahtjevu u roku od 30 dana od dana
njegovog primitka.

7. Obavijest o raskidu ugovora sastavlja se u pisanom obliku, pod prijetnjom niStavosti, i
dostavija se drugoj strani.

8. U slufaju trenutnog raskida Ugovora od strane Upravitelja, Upravitelj ima pravo otkazati
sve-rezervacije nekretnine za najam, navodedi klijenta razloge kaji se mogu pripisati Vlasniku,

Sva §teta koju Upravitelj pretrpi trenutalnim raskidom Ugovora krivnjom Viasnika napladuje
Vlasnik. Konkretno, upravitelj ima pravo zahtljevati naknadu za gubitsk dobrog imena tvrtke.

g, U sludaju raskida Ugovora od strane bilo koje strane, Upravitel] prenosi Nekretninu na
Vlasnika u roku od 14 dana od dana raskida Ugovora,

10. Upravitel] je duZan isprazniti | predati Nekretninu zajedno s pripadajucom opremom,
Nekretninu treba predat! Viasniku u nenarulenom stanju, uzimajudi u obzir uobifajenu
istro$enost Nekretnine za potrebe kratkoroCnog turistickog najma.

11, Prilikom primopredaje nekretnine, stranke sastavljaju primopredajni zapisnik u kojem se
oplsuje stanje nekretnine i njene opreme u trenutku povrata,

12. Prilikom ustupanja Nekretnine, Upravitelj takoder vraca sve naéine pristupa Nekretnini
dobivene od Viasnika | svu dokumentaciju o renoviranju Nekretnine.

13. Ako Vlasnik pronade nedostatke koji premasuju normalnu istro$enost Nekretnihe koja je
posljedica njezine namjene navedene yu Ugovory, Strane ée se dogovoriti o datumu za
nlihovo uldanjanje od strane Upravitelja, ali ne dulje od

30 dana, osim ako je iz opravdanih tehnl€kih razloga potrebno odrediti dulji rol. Ukoliko se
predmetni nedostaci ne otkione u zadanom roku, Upravitelj ée biti duZan Vlasniku
nadoknaditl tro3kove nastale u vezl s nedostacima,




-

§11

Zawrine odredbe

1. Ovaj je Ugovor takoder obvezujuéi za pravnog stjednika stranaka.

2. Ukaliko Vlasnik prenese prava 1/l obveze ;Sr'o§za§le iz ovog ugbvora na tredu osobu,
Vlasnik je duZan o to] &injenici cdmah obavijestiti Administratora

3. Vlasnik ima pravo prenijeti prava { obveze iz Ugovora na drugu osobu uz prethodnu
obavijest Upravitelju.

4, Upravitelf ima pravo, bez suglasnosti Vlasnika,

a) promjena pravnog oblika,

"b} promjene u strukturi kapitala {prodaja udjela u drugtvu i sl.),

7. Obavijest! poslane na adrese stranaka navedene u ugovoru simatrat e se uéinkovito
dostavljenima. U slucaju bilo kakve promjene podataka od strane bilo'koje strane, duZnaje o

tome pravodobno obavijestiti drugu stranu.
14 dana od nastanka promjene pod prijetnjom priznanja u svakon sludaju korespondencije

poslane na prethodno pozhatu adresu Stranke

8. Sve ohavijesti | informacije u vezi s Ugovorom, koje se trebaju dostavit! drugoj Strani,
smatrat ¢e se da su poslane nakon $to ih Strana primi. Osim toga, stranke su suglasne primatl
obavijestl u elektroni¢kom obliku na sljedeée e~-mail adrese:

2) VIaSRIK: e eerraeny
b} Administrator; booking@mediteran.travel

Poruka poslana na e-mall adresu smatra se isporufenom kada je spremljena na
posluZitelju primatelja,

9, Stranke ¢e se osloboditi ispunjenja svojih obveza ili svog dijela ako th u izvrenju sprijedi
vi$a sila, a osobito: rat, elementarne nepogode, poiar. Svaka ugovorna strana snosi svoje
tro§kove vezane uz djelovanje vide sile. U sluéaju vise sile, uvjeti Ugovora ée se produfiti

za dodatno vrijeme potrebno za uklanjanje njegovih uéinaka.

10. Ako bilo koja od odredbi Ugovora jest il postane nevazeéa ili neudinkovita, to nede-
utjecati ha valjanost ili u€inkovitost preostallh odredb! Ugovora. U tom sluéaju, Ugovorne
strane ¢e biti obvezne zamijeniti neutinkovite il nevallane odredbe Ugovora odredhama
koje ée svojim sadriajem najbolje zadovoljiti predvidene ciljeve Ugovora,

11. Sve izmjene Ugovora moraju se izvr$iti u pisanom obliku, pod prijetnjom nistavosti.

12. Viasnik daje suglasnost da Administrator ohraduje njegove osohne podatke i da
Administrator koristi informacije i dokumente koje je ostavic Administratoru radi




Ispiinjavanja odredbt- Ugsvoara-ti daAdministrator vidl alivadu U mafketlitske | reklamne

syrhe,

13, Ugovor je sastavljen u dva istavjetna primjérka, dva za Viasnila § Jedan primjerak za
U,pra‘\/‘i't,zeljai

upravitelj
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EMPYREAL TRAVEL d.0.0. sa sfediStem u Omisu

UGOVOR O
NVESTICIJSKOM

NAJMU prostora
52-Al |

Moblila d.o.o0,




UGOVOR O INVESTICIISKOM NAIMU prostora S2-A1
Sklopljen 1.stjeénja 2022, u Sibeniky, izmedu:

EMIPYREAL TRAVEL d.0.0. sa sjedistem u Omisu, ul. Zakucac 10/d, Hrvatska upisan u
sudski registar poduzetnika MBS 060384117, PDV registarski broj OIB 78176032108 s -
temeljnim kapitalom od 20.000,00 kn kojeg zastupa:

gda Daniela Hasuki¢ - ravnateljica

u dalinjem tekstu "Administrator”,

i

Mobilia d.o,0., Vladimira Nazora 53, Sibenik, OIB: 94034916314

u daljnjem tekstu "Viasnik" ili "Strana”,

Zajednitkim nazivom "Strane”,

§1

Predmet ugovora

1. Predmet ovog Ugovora Je stavijanje u funkclju prostora koji se nalazi na adres! bubravice
50, 22212 Tribunj, Hrvatska, S2, zgrada Al {u daljnjem tekstu: "Nekretning").

2. Vlasnik daje Upravitelju Nekretninu korisne povrsine 78,70 m2 koja se sastoji od: kuhinje s
blagovaonicom, dnevnog boravka, kupaonice, we-a, tri spavaée sobe, loggie/terase hodnika.
Nekretnini pripada paridrno mjesto povrine 12,50 m2.

3, Nelretnina je opremljena udinkovitom vodoopskrbom, elektriénom energijom, grijanjem,
klimatizacijom, telekomunikacijskim i internetskim prikljuécima.

4, Nekretnina se predaje na upravljanje opremlijena sukiadno Prilogu broj 1 ovog Ugovora,
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Prava i obveze viasnika

1. Vlasnik izjavijuje da ima isklju&ivo pravo raspolaganja nekretninom navedenom u §1.-
Ugovora, a sklapanje ovog Ugovora neée povrijediti nikakva prava tredih strana.

2. Vlasnik izjavljuje da, prema njegovom najboljem saznanju, nekretnina nije optere¢ena
nikalvim pravahm ili fizi€kim nedostacima i da se protiv nje ne vodi nikakav postupak.

3. Zbog prirede i svrhe Ugovora, Viasnik izjavijuje da se svjesno | dobroveljno ohvezuje, za
viljeme trajanja Ugovora, da neée ostvarivati vlasni¢ka prava u odnosu na pradmetnu
Nekretninu, koja se sastoje u njenom najmu, rekonstrukciji, promjenama u uredenju ili
oprem| Nekretnine, prikuptjanje koristi od Nekretnine koje nisu proizasle iz ovog Ugovora,
Viasnik takoder izjavijuje da se za vrijeme trajanja Ugovora obvezuje u ograni¢enom opsegu
korlstitt vlasnicka prava vezana uz raspolaganje Nekretninom.

4, Ako je nekretnina optereéena lli prodana; viasnik Je duZan obavijestiti Upravitelja o
planirano] pravnoj radnji 30 dana prije njenog provodenja.

5. U slu€aju promjene Vlasnika Kb}i je strana u ovom Ugovoru, Viasnik je duZan ovaj Ugovor
prenijeti na sadasnjeg viasnika Nekretnine.

6. Vlasnik Je duZan osigurati nekretninu od svih rizika, ukljudujudi pozar i druge sluéajne
dogadaje. Vlasnilt snosi sve trodkove u vezi s tim.

7. Vlasnik moZe poslove vezane uz organizaciju osiguranja pavjeriti Upravitelju nekretnine.
8. Vlasnik snosl trogkove odriavanja zajednickih prostorija | turisticke infrastrukture.

9. Trodkovl odriavan]a zajedniékih prostorija | infrastrukture iz todke 8. iznose 1,25 cura po
1m2 mesetno, a taj lznos ¢e se odbiti od godiSnje zakupnine koju ée Upravitelj pladati
Viasrilku.

10, Trodkov! iz st. 6. 1 7., tijekom trajanja ovog Ugovora, mogu se indeksirati na temelju

indeksa visine prosjeine godisnje stope inflacije potro§ackih cijena ("Prosjefna godidnja
stopa inflacije potrodackih cijena") koju abjavijuje Hrvatska Narodna Banka.

11. Od datuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma njenog povrata Viasniku, svi drugi

troSkovi u vezl s Predmetom zakupa, posebice svi troskovi popravalka, manjih renoviranja i
odriavanja, te troskovi upravijanje nekretninom snosi Upravitel],

12, Viasnik je duZan izvrsit] temel)itu adaptaciju ili druge veée radove na odriavanju nuine za
funkeionlranje nekretnine. U slu€aju da su vedi popravel obavijeni na teret Upravitelja,
Vlasnlk je duZan snositi troskove Upravitelju na ovaj radun,

13. Vlasnik ira pravo boraviti u posjedu u bilo koje vrijeme po svom izhoru, osim:

a) sezone, t], razdoblje od 27. travnja do 15. listopadas, tada Viasnik ima pravo na 14 dana

boravka viasnika.




b) Izvan sezone, vrijeme boravka vlasnika je neograniceno

14. U sluéaju boravka viasnika izvan sezone, u razdoblju duZem od 1 kalendarskog mjeseca,
-vlasnik je duZan podmiriti tro8kove poslovanja nekretnine, ti. energije, plina, struje, vode,
televizije, ,

15. Vlasnik je duzan obavijestiti Upravitelja o planiranom terminu boravka viasnika prema
sliededim pravilima;

a) lznajmljivad je duzan o planiranom boravku iznajmljivada tijekom sezone, odnosno od 27.
travpja do 15, listopada, obavijestitl 30 dana unaprijed. a

b) Viasnlk je duZan obavijestiti viasnika o planiranom horavku izvan sezone 7 dana unaprijed.

16, Boravak vlasnika ostvaruje se pod istim uvjetima kao [ rezervacija gosta. U slutaju kolizije
izmedu datuma boravka vlashika I prethodno napravijene rezervacije gosta, horavak viasnika
U Nelkretnini se ne mofe realizirati, Upravitelj tada Vlasniku prediaZe drugh najbliZi slobodni
termin za rezervaciju nekretnine ili pak nudi neki drugi objekt iz turisticke ponude. Upravitelj
predlaie, prije svega, preostale prazhe nekretnine koje se nalaze u apartmanskom naselju

. "Mala Dalmacija". ‘ '

17. Vlasnik se obvezuje da neée isticati nikakve reklame, u bilo kojem oblilu, na fasadi,
prozorima i balkonima zgrade u kojoj se nalazi nekretnina, U sluaju krdenja frore navedene
obveze, Vlasnik je duZan platiti Upravitelju ugovornu kaznu u iznosu od 500 FUR (slovima:
petsto eura) za svaki dan krienja navedenih obveza, Ugovorna kazna ée hiti plativa u roku od
7 {sedam) dana od primitka zahtjeva za pladanje od strane Upravitelja.

§3
Prava i obveze upravitelja

1. Upravitelj izjavlju)e da prihvaéa Nekretninu na upravljanje, dodjeljuje je nis koviitenje |
ostvaruje korist od Iste organiziranjem kratkoroénog turistidkog najma Nekrntnine,

2, Prijemom nelretnine u Upravu, Upravitel} individuaino utvrdule cljene zakupnine, na
temelju trZidnih podataka i iskustva kojima raspolaZe, pri temu se ponudenc cjene
zakupnine ne smiju razlikovati od trenutnih trZiSnih cijena koje su na snazi u mjesto gdje se
nekretnina nalazi,

3. Upravitelj upravlja Nekretninom pod uvietima navedenim u ovom Ugovaru, n za svaku
promjenu nacina koristenja Nekretnine potrebna je suglasnost Viasnika, priclriana 1t pisanom
obliku, pod zadtitom nistetnosti.

4. Upravitelj i osobe koje on ovlasti obavijaju poslove upravljanja nekretninam i orpaniziraju
turistickt najam nekretnine, ‘

5. Upravitel je duZan izvriiti manja renovirenja | odriavati Nekretninu u ispraviam,
neosteéenom stanju, uzimajudi u obzir normaino trofen}e Nekretnine koje in poeslindica
njezine uporahe.




6. Upravitelj je duZan izvijestiti Viasnika o potrebnim popravcima ili obnovain z*@r»ki‘h}f;_ihé},
kao i predloZiti opravdane projekte ulaganja u nekretninu, :

7. Primanjem Nekretnine na upravljanje Upravitelj se obvezuje:

a) upravijanje nekretninom;
bjUpravitel] iznosi tro3ak vode struje i smeéa, po mjesecno] potro3njl

¢} Tekudi servis Nekretnine u svrhu organiziranja turistitkeg najma, posebics: jo eilgovoran za
organiziranje | prufanje usluga &é¢enja vezanih uz najam, tekuce popravke neduostatalka na
Nekretnini, korisni¢ku sluzbu;

d) Ukljuéivanje Nekretnine u svoju ponudu pod brendom Mediteran Travel -»ja v ndvija na
svim prodajnim kanalima dostupnim Upravitelju; -

e) PruZanje marketinskih usluga, oglagavanje neloretnina;

f} lzrada poplsa opreme nekretnine;

g) Odmah obavijestiti Vlasnlka o svim nedostacima koji zahtljevaju temeljitss iy
nekretnine;

h) Vodenje radunovodstvenih usluga za turisticki najam Nelkretnine;

i) Podnosenje izvjeSca Uprave za imovinu nakon isteka godine.

8, Upravitel] je duZan suradivati s Vlasnikom u izvr§avanju ovog Ugovora, o ,+ s iing jo duZan
Viasniku dati potrebne podatke | dokumentaciju o stanju nekretnine,

9. Upravitel] Je duZan lzvriiti pravovremene obrafune s Vlasnikom nekretnin, » sazdoblju
obraluna navedenom u § 5,

10. Upravitel] Je du¥an osigurati nekretninu u skladu sa zahtjevima protupe e i danftarne
zasStite,

11. Na zahtjev Vlasnilaa, Upravitelj obavlja i poslove vezane uz organizaciju ipriranga
..nekretnine, a tro3kovi koji proiziaze iz osiguranja nelretnine padaju na teret Viazsnika,

12. Upravitelj je du¥an imati vaiece osiguranje od odgovornosti za treée o:iin - f:ijéln
vrijerne trajanja Ugovora. Vlasnik lma prave zatrailti dostavu potvrde o sldinljainm ugbvoru
o osiguranju, nakon &ega Upravitelj u roku od 14 dana od dana primitka zahtjimes fastavija
Vlasniku relevantne dokumente.

13. Upravitelj je duZan Nekretninom i zajednickim dijelovima nekretnine ke intiti s i
raspolagati s duZnom painjom, u skladu s nadelima drudtvenog suflvota i« - Leb: 2 pravilima
gospodarenja,

Ly ehnitkog

14. Upravitel] je duZan Nekretninu staviti na raspolaganje Vlasniku radi pre:
stanja. Vlasnik ima pravo izvr§iti pregled nakon upudéivanja plsanog zahtjevs *1j-a-dtehju,
Upravitelj daje prostor na raspolaganje Vlasniku u najkraéem moguéem rof . ¢ ~+ianvjetom
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da pregled tehnitkog stanja nekretnine ne ometa boravak Klijenta koji izn.sniinis
Nekretninu,

15, Tehnitko stanje nekretnine moie se pregledati jednom godidnje.

§4

{zdanje za nekretnine

1. Nekretnina se predaje Upravitelju u tehnickom stanju navedenom u zaj. - 1y -
primopredaji s detaljnim popisom opreme nekretnine.

2. Vlasnllk ] Upravitel]-su duZni potplsati Primopredajni zapishik-o stvarnont stanit
nekretnine.

3. Nekretnina Ce biti predana Upravitelju na dan potpisivanja primopredaj i i #itke
primopradaje nelretnine, :

4, Otpustanje nekretnine odvija se fizickom predajom nekretnine zajedno & koo fetom

kljuCeva.

§5

Veca shaga

1. Upravitel} je duZan odmah obavijestit! Vlasnika o nastupu vi$e sile ili drii i1 257 Hhosti koje
za posljedicu imaju nemoguénost izvrienja Ugovora.

2. Obavijest iz st. 1. ovog stavka, ne oslobada ugovorne strane od jzvrSavanin cl.y v iz gvog

Ugovora u mjeri u koloj je to praktitno opravdano. Administrator je duZan ;i . i sve
alternatlvne radnje usmjerene na izvrenje ovog Ugovora, tje izvr§enje nij 2l “avljeno
viSom silom.

3. Obveze proizadle iz ovog Ugovora, posebice organizaclje turistiicog naji: : i+ -tning, a
koje je nemogude izvidit] zbog Vise slle, obustavijaju se za virijeme trajanjo “rife
...4..Strane su ohvezne suradivati kako bi gubltke nastale nastupom Vise sile: -2 najmanju-
mogudu mjeru,

5. U slutaju prestanka vite sile, stranke ¢e odmah zapogeti s lzvréavanjem - it - -veza
prema ovom Ugovoru, v
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§6
Rafunanje
1, Strane su suglasne da godidnja neto hajamnina iznosi 5% neto kupoprod ine cii-ne

nekretnine {u daljnjem tekstu "godiinja najamnina"}. Najamnina ée se plad ti kenj:in svakog
studenog, pocevéi od studenog 2022,

§7

Pavjerijlvost

1, Strane se obvezuju Cuvat! povjerlfivost svih Informacija koje su dobile o «-upr sirani,
njezinim pravilima posfovanja [ njezinim klijentima, podloino podacima ko, se «th-bajuu
svrhu i pod uvjetima opisanim v ovom ugovoru ili informacijama o kojima 7 dni'si v ator
dufan je na temelju zakona objavt, :
2. Sve povjerljive informacije podijeljene u sklopu suradnje bit ¢e vracene ko 2 aurietka
suradnje.

§8

Trajanje Ugovora

1. Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 3 godine, pocevsi od 01.01.20..:7.

2. Nakon isteka trogodiinjeg razdobija sporazuma, isti se moZe produZiti v su. ' ost
stranaka. Uviete novog ugovora stranke ¢e dogovoriti posebniim ugovoron:.

" §9

- Upravijanje zajedn/&kom Imovinom

1. Vlasnik daje suglasnpost Upravitelju da Nekretninu ili njezin dic na korifi- et serdnajam
drugim osobama lli subjektima, prema procjeni Upravitelia.

2. Vlasnik Je suglasan da upravijanje Zgradom i Nekrethinom vrsi Upravite! it rohickt kojeg
Upravitel) odredl. :

3. Tijekom trajanja Ugovora, Viasnik daje Administratoru ili subjektu kojep i 74 nistrator
odredio punomofé za:

a) obavljanje poslova redovnog upravljanja zajednié¢kim nekretninama,




b) zastupati Vlasnika na sastancima zajednice i glasovati o svim odlukama z:jeir> = prema
odlucl Administratora
4. Vlasnik ne smije raspolagati svo)im pravima za vrijeme trajanja Ugovora 1oy i “idato
rezultira kr¥enjem gore navedenlh odredbi. Viasnik se obvezuje osigurati potie - ovih
pravifa od strane svojih pravnih sljedni'iia. ’
5. U sluéaju da Upravitel] povjeri upravijanje zajedni¢kom imovinom drugoj vt fe

. dadnice |

. unatof izdanoj punomodéi Upravitelju zastupatl Viashika na s;edmcama star he
glasovanju o odlukama stambene zajednice. opozvati ovu punomodé ilf ako
samostalno-ili preko drugog opunomodenika glasuje u bilo kojem predmetii -
dono3enjem odluka stambene zajednlce, naplatit ¢e Upravitelj, odnosno os +t+ :
Upravitelj odredi, ugovornom kaznom u iznosu od EUR 500-(slovima: petst: ~ . "~ svaki
dan krien]a gore navedene obveze sve dok se Administratoru ili subjektu ke ‘
Administrator odredi ne omoguél poduzimanje radnji navedenih u ovom si. -

e

I

§10
Raskid

1. Prije isteka roka trajanja Ugovor se moZe raskinuti samo u sluéajevima n.~+ - "1« ovom

staviu.

2. Vlasnik moze raskinut! Ugovor s trenutnim uinkom - ako Administrator:

a) koristi Nekretninu na nacin koji nije u skladu s njezinom namjenom, kak: © . - ~ienou
Ugovoru; )

b) kasni s placanjem dospjelih iznasa godidnje najamnine vide od 6 mjeseci;

¢} dovede do grube nepainje o tehnitkom stanju nekretnine.

3. Raskld Ugovera od strane Vlasnika iz razioga navedenih u odjefjku 2. mo.» - noditi
nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da u roku od 30 {trideset) i+ .- dana.
primitka istog odmah otkloni povrede | propuste Administratora u postups:i -+ shtjevu
sadrfanom u zahtjevu,

4, Svaka strana mo¥e raskinuti Ugovor s trenutnim udinkam u siuaju objave - = *sizije ili
bankrota vlasnika ili upravitelja .

5. Administrator moZe raskinuti Ugovor s trenutnim uginkom

- u sluéaju:

a) Viasnik ima ka8njenje s bilo kojim javnopravnim obvezama utvrdenim zo 0 % - dnw

zemljiste u razdoblju dufem od jedne godine,




zajednitkom imovinom ili, unato neopozivef punomodi danoj Upravitelju ¢ :
Vlasnika na sastancima zajednice | glasa o odiukama stambenog prostora 7.
¢e punomoé ili ako Vlasnik glasuje samostalno ili preko opunomodenika u hi®
u vezi s donosenjem odluka zafednice. ¢

6. Raskid Ugovora od strane Upravitelja iz razloga navedenth u odjeljku. 5. ;

dogoditi nakon prethodnog pisanog zahtjeva Najmodavca za hitno uldanjar: -

propusta Vliasnika da udovolji zahtjevu sadrfanom u zahtjevu u roku od 3¢
njegovog primitka.

7, Obavijest o raskidu ugovora sastavlja se u pisanom obliku, pod prijetnjoi~
dostavlja se drugoj strani.

8. U slu€aju trenutnog raskida Ugovora od strane Upravitelja, Upravitel] im
sve rezervacije nekretnine za najam, navodedi klijenta razloge koji se mogu:
Sva $teta koju Upravitel] pretrpi trenutalnim raskidom Ugovera krivnjom V-
Viasnik. Konkretno, upravitelj ima pravo zahtijevati naknadu za gubitak de! -

9. U slucaju raskida Ugovora od strane bilo koje strane, Upravitelj prenosi *
Vlasnika u roku od 14 dana od dana raskida Ugovora,

10. Upravitelj je duZan isprazniti | predati Nekretninu zajedno s pripadajudé:
Nekretninu treba predati Vlasniku u nanaruSenom stanju, uzimajuéi u obzi-
istrofenost Nekretnine za potrebe kratkoroénog turistikog najma.

1. Prilikom primopredaje nekretnlne, stranke sastavljaju primopredajni -
opisuje stanje nelwretnine i njene opreme u trenutku povrata. .

12, Prillkom ustupanja Nekretnine, Upravitel] takoder vraéa sve nacine pii-
doblvene od Vlasnika i svu dokumentaciju o renoviranju Nekretnine.

13. Ako Vlasnik pronade nedostatke koji prema$uju normalnu istro3enost ©
posljedica njezine namjene navedene u Ugovoruy, Strane ¢e se dogovoriti «
njihovo uklanjanje od strane Upraviteljs, ali ne dulje od

30 dana, osim ako je iz opravdanih tehnickih razloga potrebno odredHt] du
predmetni nedostaci ne otklone u zadanom roku, Upravitelj e biti duZan *
nadoknaditi tro§kove nastale u vezi s nedostacima,

b} ako Vlasnik ne povjeri Upt:avitelfu ili subjektu kojeg ja Upravitelj odredic -1.07nje
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§11

Zavrsne odredbe

1. Ovaj je Ugovor takoder obvezujudi za pravnog sljednika stranaka,

2. Ukoliko Vlasnik prenese prava i/ilt obveze proizaile iz ovog ugovorana ti-
Vlasnik je duZan o toj Cinjenicl odmah obavijestitl Administratora

3. Vlasnik lma pravo prenijeti prava | obveze iz Ugovora na drugu osobu uz jr
obavijest Upravitelju,

4. Upravitel] Ima pravo, bez suglasnosti Viasnika,
a) promjena pravnog oblika,
b} promjene u strukturi kapitala {prodaja udjela u drustvu i sl.},

7. Obavijesti poslane na adrese stranaka navedene u ugovoru smatrat Ce s
dostavljenima. U sludaju bllo kakve promjene podataka od strane bslo koje t-
tome pravodobno obavijestiti drugu stranu,

14 dana od nastanka promjene pod prijetnjom priznanja u svakom slucaju b
poslane na prethodno poznatu adresu Stranke

8. Sve obavijesti i informacije u vezl s Ugovorom, koje se trebaju dostaviti r ¢
smatrat ¢e se da su poslane nakon $to |h Strana primi. Osim toga, stranke
obavijesti u elektroni¢kom obliku na sljedete e-mail adrese:

a) VIBSNIKY worveevrmrsireesssiresenreennns
b} Adminlstrator; boolking@mediteran.trave!

Poruka postana na e-malil adresu smatra se Isporuéenom kada je spraiuli
posluZitelju primatelja.
8, Stranke ¢e se osloboditi ispunjenja svoj h obveza lli svog dijela akoth ui

viéa sila, a osobito: rat, elementarne nepogode, poiar, Svaka ugovorna st
trofkove vezane uz dlelovanje vi3e sile. U sludaju viSe sile, uvieti Ugovors o

za dodatno vrijeme potrebno za uklanjanje njegovih udinaka.

10. Ako bilo koja od odredbi Ugovora jest ili postane nevaZeéa ili neucinko it
utjecatl na valjanost ili u€inkovitost preostalih odredbi Ugovora. U tom shi=
strane Ce biti obvezne zamijeniti neu€inkovite ili nevaljane odredbe Ugov:«
koje e svojim sadriajem najbolje zadovoljiti predvidene clljeve Ugovora,

14, Sve izimjene Ugovora moraju se izvrsiti u pisanom obliky, pod prijetnjen

12. Vlasnik daje suglasnost da Administrator obraduje njegove osobne po:’
Administrator korlsti informacije | dokumente koje Je ostavio Administrat:--
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ispunjavan/a odredhi Ugovora te da Administrator vréi obradu u marketinéte - ne
svrhe.

13. Ugovor je sastavljen u dva Istovjetna primjerka, dva za Viasnika iJedan v o <za
Upravitelja.
Vlasnik Upravitel]
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EMPYREAL TRAVEL d.0.0. sa sjedi$tenm u Omisu

JGOVOR O
NVESTICIISKOM
NAJMU prostora
S1-C1

MOBILIA d 0.0,

o e e i i, i s




UGOVOR Q INVESTICIISKOM NAJMU prostora S1
Sklopljen 01. sijeénja 2022, u Sibeniky, lzmedu:

EMPYREAL TRAVEL d.0.0. sa sjedidtem u Omisu, ul. Zakuac 10/d, Hrvatska upisan u
sudski registar poduzetnika MBS 060384117, PDV registarski broj OIB 78176032108 s

temelinim kapitalom od 20.000,00 kn kojeg zastupa:

gda Daniela Hasuki¢ - ravnateljica

u daljnjem tekstu "!—‘\dminfstra’cor“,

i

MOBILIA d 0.0., Vladimira Nazora 53, 22000 Sibenik, OIB 94034916314

u daljinjem tekstu "Viasnik” ili "Strana”,

Zajedni¢kim nazivom "Strane”,

§1

Predmet ugovora

1. Predmet ovog Ugovora je stavljanje u funlciju prostora koji se nalazi na adresi Put Slobode
35, 22212 Tribunj, Hrvatska {u daljnjem tekstu: "Nekretnine®),

2. Vlasnik daje Upravitelju Nekretninu korisne povrSine 78,70 m2 koja se sastoji od: kuhinje s
blagovaonicom, dnevnog horavka, kupaonice, we-a, tri spavaée sobe, loggie/tarase hodnika.
Nekretnini pripada parkirmo mjesto povriine 12,50 m2.

3, Nekretnina je opremljena ucinkovitom vodoopskrbom, elektriénom energijom, grijanjem,
klimatizacijom, telekomunikacijskim i internetskim prikljuccima.

4, Nekretnina se predaje nz upravijanje opremijena sukladno Prilogu broj 1 ovog Ugovora.




§2

Prava i obveze viasnika

1. Ylasnik izjavljuje da ima iskljuivo pravo raspolaganja nekretninom navedenom u §1.
Ugovors, a sklapanje ovog Ugovora nece povrijediti nikakva prava tredth strana.”

2: Vlasnik izjavljuje da, prema-njegovom najboljem saznanju, nekretnina nije opterecena
-nikakvim praviim ili fizickim nedostacima i da se protiv nje ne vodi nikakav postupak.

3. Zhog prirode i svrhe Ugovora, Vlasnik izjavljuje da se svjesno i dobrovoljno cbvezuje, za
vrijeme trajanja Ugovora, da neée ostvarivati vlasni¢ka prava u odnosu na predmetnu
Nekretninu, koja se sastoje u njenom najmu, rekonstrukeiji, promjenama u uredenju i
opremi Nekretnine, prikupljanje koristi od Nekretnine koje nisu proiza$le iz ovog Ugovora.
Vlasnik takoder izjavljuje da se za vrijeme trajanja Ugovora obvezuje u ograni¢enom opsegu

koristiti viasnicka prava vezana uz raspolaganje Nekretninom,

4. Ako je hekretnina optereéena ili prodana, vlasnik je duZan obavijestitl Upravitelja o
planiranoj pravnoj radnji 30 dana prije njenog provodenja.

5, U sluéaju promjene Viasnika koji je strana u ovom Ugovory, Viasnik je duZan ovaj Ugovor
prenijeti na sadadnjeg viasnika Nekretnine,

6. Vlasriik je duZan osigurati nekretninu od svih rizika, ukljudujudi poZar i druge slu¢ajne
dogadaje. Vlasnik snosi sve tro8kove u vezl s tim,

7. Vlasnik moZe poslove vezane uz organizaciju osiguranja povjeriti Upravitelju nekretnine,
8, Vlasnik snos! troskove odrzavanja zajedniéiih prostorija i turisticke infrastrukture.

9, TroZkovi odriavanja zajednickih prostorifa { infrastrukture iz tocke 8. iznose 1,25 eura po
1m?2 mjeselno, a taj iznos ¢e se odhiti od godidnje zakupnine koju ée Upravitel] pladati
Viasniku.

10. Trogkovi iz st. 6. i 7., tijekom trajanja ovog Ugovora, mogu se indeksirati na temelju
indeksa visine prosjecne godiinje stope inflacije potro3ackih cijena ("Prosjeéna godi§nja
stopa inflaclje potrosackih cijena”) koju objavijuje Hrvatska Narodna Banka.

11, 0d datuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma njenog povrata Viasniku, svi drugi
tro§kovl u vezl s Predmetom zakupa, posebice svi trokovi popravaka, manjih renoviranjai
odriavan]a, te trodkovl upravljanje nekretninom snosi Upraviteli.

12, Vlasnik je duZan izvrSiti temeljitu adaptaciju ili druge vede radove na odriavanju nuine za
funkcioniranje nekretnine. U slu€aju da su vedi popravci obavijeni na teret Upravitelfa,
Vlasnik je duZan snositi troSkove Upravitelju na ovaj raun.

13. Vlasnik ima pravo horaviti u posjedu u bilo koje vrijeme po svom izboru, osim:

a) sezone; 1. razcoblje od 27. travnja do 15, listopada, tada Viasnik ima pravo na 14 dana

horavka vlasnika,




b} lzvan sezone, vrijeme horavka vlasnika je neograniCeno

14. U slutaju boravka viasnika izvan sezone, u razdoblju duiem od 1 kalendarskog mjeseca,
vlasnik je dutan podmiriti tro¥kove poslovanja nekretnine, 1. energije, plina, struje, vode,
televizlje. . .

15. Vlasnik je du¥an obavijestiti Upravitelja o planiranom terminu horavka vlasnika prema
sttededim pravilima:

a) lznajmljivat Je dufan o planiranom boravku iznajmljivaca tijekom sezone, odnasno od 27.

travnja do 15, listopada, obavijestiti 30 dana unaprijed.

b) Vlasnil je duZan obavijestiti viasnika o planiranom boravku izvan sezone 7 dana unaprijed.

16. Boravak viasnika ostvaruje se pod istim uvjetima kao i rezervacija gosta. U slucaju kolizije
izmedu datuma boravka vlasnika | prethodno napravljene rezervacije gosta, boravak viasnika
u Nelretnini se ne moZe realiziratl, Upravitelj tada Viasniku prediaZe drugi najbliZi slobodni
termin za rezervaciju nekretnine ili pak nudi neki drugi objekt iz turisticke ponude. Upravitelj
predlaZe, prije svega, preostale prazne nekretnine koje se nalaze u apartmanskom naselju
"Mala Dalmacija”.

17. Vlasnik se obvezuje da nece isticali nikakve reklame, u bilo kojem obliku, na fasadi,
prozorima i balkonima zgrade u kojoj se nalazi nekrethina. U slucaju kréenja gore navedene
obveze, Viasnik je dufan platiti Upravitelju ugovernu kaznu u iznosu od 500 EUR [slovima:
petsto eura) za svaki dan kr$enja navedenih obveza. Ugovorna kazna e biti plativa u roku od
7 (sedam) dana od primitka zahtjeva za plaanje od strane Upravitelja,

§3
Prava i cbveze upravitelja

1. Upravitel] izjavijuje da prihvaca Nekretninu na upravijanje, dodjeljuje Je na koritenje i
ostvaruje korist od iste organiziranjem kratkoro¢nog turisti¢kog najma Nekretnine,

2. Prijemom nekretnine u Upravu, Upravitel] individualno utvrduje cijene zakupnine, na
temelju triidnih podataka | iskustva kojima raspolaZe, pri Cemu se ponudene cijene
zakupnine ne smiju razitkovati od trenutnlh trZidnth cijena koje su na snazi u mjesto gdje se

nekretpina nalazi.

3, Upravitelj upravija Nelaetninom pod uvietima navedenim u ovom Ugovoru, a za svaku
promjenu nacina koristenja Nekretnine potrebna Je suglasnost Vlasnika, pridriana u pisanom

obliky, pod zastitom niStetnosti,
4. Upravitel] i osobe koje on ovlasti ohavijaju poslove upravijanja nekretninom i organlziraju
turisticki najam nekretnine,

5. Upravitel] je duZan izvrsiti manja renoviranja i odriavati Nekretninu uispravnom,
neodtedenom stanju, uzimajuéi u obzir normalno troSenje Nekretnine koje je posljedica

njezine uporabe.

iy
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6, Upravitelj Je duan izvijestiti Viasnika o potrebnim popravcima ili obnovama nekretnine,
kao i predioZitl opravdane projekte ulaganja u nekretninu,

7. Primanjem Nekretnine na upravijanje Upravitelj se obvezuje:

a) Upravljati nekretninom

b)Upravitelj iznost trodak vode struje i smeca, po mjeseénoj potrodnji

¢) Tekudi servis Nekretnine u svrhu organiziranja turistitkog najma, posebice je odgovoran za
organiziranje i prufanje usluga &i$éenja vezanlh uz najam, tekuée popravke nedostataka na
Nekretnini, korisnicku sluibu;

d) Uklju€ivanje Nekretnine u svoju ponudu pod brendom Mediteran Travel koja se odvija na

svim prodajnim kanalima dostupnim Upraviteljy;
e) Prufanje marketindkih usfuga, ogladavanje nekretnina;

f) izrada poplsa opreme nekretnine;
g) Odmah obavijestiti Viasnika o svim nedostacima koji zahtijevaju temeljitu obnovu
nekretnine;

h) Vodenje ratunovodstvenih usluga za turistiki najam Nekretnine;

i} Podnodenje izvje§éa Uprave za imovinu nakon Isteka godine.

8. Upravitelj je dufan suradivatl s Viasnlkom u izviSavanju ovog Ugovora, a posebice je duZan
Vlasniku dati potrebne podatke | dokumentaciju o stanju nekretnine,

9. Upravitelj je duZan izvr§iti pravovremene obradune s Viasnlkom nekretnine, u razdoblju
obratuna navedenom u § 6,

10. Upravitelj je duzan osigurati nekretninu u skladu sa zahtjevima protupoZarne i sanitarne
zastlte.

11, Na zahtjev Vlasnika, Upravitelj obavlja | poslove vezane uz organizaciju osiguranja

nelretnine, a troskovi koji proizlaze iz osiguranja nekretnine padaju na teret Vlasnika.

12, Upravitelj je duZan imati vaZece osiguranje od odgovornosti za trete osobe za cijelo

yrijeme trajanja Ugovora. Vlasnik Ima pravo zatraZiti dostavu potvrde o sklopljenom ugovoru

o osiglranju, nakon &ega Upravitelj u roku od 14 dana od dana primitka zahtjeva dostavlja

Vlasniku relevantne dokumente.

. 13. Upravitelj je duZan Nekretninom i zajednickim dijelovima nekretnine?«aristfti,se P
raspolagati s duZnom painjom, u skiadu s nadelima drugtvenog su¥ivota | u skiadu s pravilima

gospodaienja,

14. Upravitelj je duzan Nekretninu staviti na raspolaganje Vlasniku radi pregleda tehni¢kog

stanja. Vlasnllc ima pravo lzviditi pregled nakon upuéivanja pisanog zahtjeva Upravitelju,
Upravitel] daje prostor na raspolaganje Viasniku u najlratem moguéem roku, pod uvjetom




da pregled tehnickog stanja nekretnine ne ometa boravak Klijenta koji iznajmljuje
Nekretninu.

15, Tehni¢ko stanje nekretnine moZe se pregledati jednom godi$nje.

. 54

Jzdanje za nekretnine

1. Nekretnina se predaje Upravitelju u tehni¢kom stanju navedenom u zapi?ﬁif«u o
primopredaji s detaljnim popisom opreme nekretnine,

2, Vlasnik  Upravitel] su duZni potpisati Primopredajni zapisnik o stvarnom stanju
nekretnine.

3. Nekretnina ée biti predana Upravitelju na dan potpisivanja primopredajnice i fizicke
primopredaje nekretnine.

4. Otpustanje nekretnine odvlja se fiziCkom predajom nelaretnine zajedno s kompletom

kljuceva,

§5

Veéa snaga

1, Upravitel] je duZan odmah obavijestitl Vlasnika o nastupu vie sile ili drugih okolnosti koje
za posljedicu imaju nemoguénost izvrienja Ugovora.

2. Obavijest iz st. 1. ovog stavka, ne oslobada ugovorne strane od izvr§avanja obveza iz ovog
Ugovora u mjeri u kojoj je to prakti¢no opravdano. Administrator je duzan poduzeti sve
alternativne radnje usmjerene na izvrienje ovog Ugovora, Cije lzvifenje nije obustavljeno

visom silom.

3. Chveze prolzasle iz ovog Ugavora, posebice organizacije turistickog najma Nekretnine, a
koje je nemogude izvr$iti zbog Vise sile, obustavljaju se za vrijeme trajanja Vise sile.

4. Strane su obvezne suradivati kako bi gubitke nastale nastupom Vide sile svele na nafmanju
mogudéu mjery, '

5, U slufaju prestanka viSe sile, stranke ¢e odmah zapodett s izvr3avanjem svojih obveza

prema ovom Ygovori,




§6
Rafunanje

1, Strane su suglasne da godi$nja neto najamnina iznost 5% neto kupoprodajne cijene
nekretnine (u daljnjem tekstu "godignja najamnina"). Najamnina ce se placati krajem svakog

studenog, potevi od studenog 2022,

§7

Povjerijlvost

1. Strane se obvezuju Cuvati povjerljivost svil informacija koje su dobile o drugoj strani,
njezinim pravilima poslovanja i njezinim klijentima, podloZno podacima koji se otkrivaju u
svrhu | pod uvjetima opisaniin u ovom ugovord [l Informacijama o kojima Administrator

duZan je na temelju zakona objaviti,
2. Sve povijerljive informacije podijeljene u skiopu suradnje hit ée vradene nakon zavrietka
suradnje.

§8

Trajanje Ugovora

1. Ugovor se skiapa na odredeno vrijeme od 3 godine, potevsi od 01,01.2022.

2. Nakon isteka trogodinjeg razdobija sporazuma, isti se moZe produZiti uz suglasnost
stranaka. Uvjete novog ugovora stranke ¢e dogovoritl posebnim ugavorom.

§9

Upravljanje zajedni€kom imovinom

1. Vlasnik daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu ili njezin dio na kori$tenje ili podnajam
drugim osobama il subjektima, prema procjeni Upravitelja.

“2. Vlasnik je suglasan da upravljanje Zgradom i Nekretninom vr¥i Upravitel] ili subjekt kojeg
Upravitelj odredi,
3, Tijekom trajanja Ugovora, Vlasnik daje Administratoru ill subjektu kojeg je Administrator
odredio punomoc¢ za:

a) cbavljanje poslova redovnog upravljanja zajedni¢kim nekretninama,




h) zastupati Vlasnlka na sastancima zajedhice | glasovati o svim odiukama zajednice prema
odluct Administratora

4, Vlasnik ne smije raspolagati svojim pravima za vrijeme trajanja Ugovora na nacin da to
rezultira kréenjem gore navedenth odredhl, Viasnik se obvezuje oslgurati po3tivanje ovih
pravila od strane svojih pravnih sljednika.

5. U slutaju da Upravitelj povier] upravijanje zajednickom imovinom drugoj osobi ili ¢e
unatot izdanoj punomodi Upravitelju zastupatl Vlasnika na sjednicama stambene zajednice |
glasovanju o odlukama stambene zajednice. opozvati ovu punomod ili ako Viasnik
samostalno ill preko drugog opunoinoéenika glasuje u bilo kejem predmetu u vezi s
donogenjem odluka stambene zajednice, naplatit ée Upravitelj, odnosno asoba koju
Upravitelj odredi, ugovornom kaznom u iznosu od EUR 500 (slovima: petsto eura) za svaki
dan krenja gore navedene obveze sve dok se Administratoru Ifi subjektu kojeg
Administrator odradi ne omogudi poduzimanje radn]i navedenih u ovom stavku,

§10

Raskid

1. Prije istelka roks trajanja Ugovor se moie raskinuti samo u slucajevima navedenim u ovom
stavku.

2, Viasnik moZe raskinuti Ugovar s trenutnim uéinkom - ako Administrator:

a) koristi Nekretninu na naéin koji nije u skladu s njezinom namjenom, kako je navedeno u
Ugovoru;

b) kasni s pladanjem dosplelih iznosa godidnje najamnine vide od 6 mjeseci;

¢} dovede do grube nepainje o tehnickom stanju nekretnine.

3. Raskid Ugovora od strane Vlasnika iz razloga navedenih u odjeljku 2. moZe se dogoditi
nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da u roku od 30 (trideset) dana od dana
primitka istog odmah otkloni povrede i propuste Administratora u postupanju po zahtjevy

sadrzanom u zahijevu.

4. Svaka strana moze raskinut! Ugovor s trenutnim uéinkom u sluéaju objave Jikvidacije ili
bankrota viasnila ili upravitelja

5, Administrator moZe raslinuti Ugovor s trenutnim uéinkom

- y slu€aju:

a) Viasnik ima kasnjenje s bilo kojim javnopravnim obvezama utvrdenim za Nekretninu i
remljiste u razdoblju duZem od jedne godine,




b) ake Vlasnik ne povjeri Upravitelju ili subjektu kojeg je Upravitelj odredio upravijanje
zajednitkom imovinom ili, unatoé neopozivoj punomodi danoj Upravitelju da zastupa
Vlasnika na sastancima zajednice i glasa o odlukama stambenog prostora zajednice, opozvat]
¢e punomod ili ako Viasnlk gfasuje samostalno ili preko opunomoéenika u b!!o kojem pitanju

u vezl s donosenjem odluka zajednice.
6. Raskid Ugovora od strane Uprav;td)a iz razloga navedenth u odjeljku. 5. gore, mozZe se

dogoc iti nakon prethodnog pisanog zahtjeva Najmodavca za hitno uklanjanje | ravredali
propusta Vlasnika da udovolji zahtjevu sadrZanom u zahtjevu u mku od 30 dana od dana

njegovog primitka.

7. Obavijest o raskidu ugovora sastavlja se u pisanom obliku, pod prijetnjom nidtavosti, |
dostavlja se drugoj strani.

8. U slutaju trenutnog raskida Ugovora od strane Upravitelja, Upravitelj Ima pravo otkazati
sve rezervacije nekretnine za najam, navodedi klijenta razloge koji se mogu pripisati Vlasniku.

Sva §teta koju Upravitel] pretrpl trenutacnim raskidom Ugovora krivnjom Viasnika naplacuje
Vlasnik, Konkretno, upravitelj Ima pravo zahtijevati haknadu za gubitak dobrog imena tvrtke.

9. U sluéaju raskfda Ugovora od strane bilo koje strane, Upravitel] prenosi Nekretninu na
Viasnika u roku od 14 dana od dana raskida Ugovora.

10. Upravitelj je duZan isprazniti | predatt Nekretninu zajedno s pripadajucom opremom.
Nekretninu treba predati Viasniku U nenarufenom stanju, uzimajuél u obzir uobitajeny
istroenost Nelkretnine za potrebe kratkoroénog turistitkog najma,

14, Prilikom primopredaje nekretnine, stranke sastavljaju primopradajni zapisnik u kojem se
opisuje stanje nekretnine i njene opreme u trenutku povrata.

12. Prilikom ustupanja Nekretnine, Upravitelj takoder viada sve nadine pristupa Nekretnini
dobivene od Vlasnlka i svu dokumentaciju o renoviranju Nekretnine,

13. Ako Vlasnik pronade nedostatke koji prema3uju hormalnu istroSenost Nekretnine koja je
posljedica njezine namjene navedene u Ugovoru, Strane ¢e se dogovoriti o datumu za
njihovo uklanjanje od strane Upraviteljs, all ne dulje od

30 dana, osim ako je iz opravdanih tehnickih razloga potrebno odrediti dulji rok. Ukoliko se
predimetni nedostaci ne otklone u zadanom roku, Upravitelj ¢e biti duZan Viasniku
nadolmaditi trogkove nastale u vezi s nedostacima.




§ L1

Zavrsne odredhbe

1. Ovaj je Ugovor takoder obvezujudi za pravnog sljednlka stranaka.

2. Ukoliko Vlasnik prenese prava i/ili obveze proizale iz ovog ugovora na trecu osohu,
Vlasnik je duZan o toj Einjenici odmah obavijestiti Administratora -

3. Vlasnik ima pravo prenijeti prava i obveze iz Ugovora na drugu osobu uz prethodnu
obavijest Upravitelju.

4. Upravitelj ima pravo, bez suglasnosti Vlasniica,

aj promjena pravnog oblika,
b} promjene u strukturi kapitdla (prodaja udjela u drustvu i sl.},

7. Obavijesti poslane na adrese stranaka navedene u ugovoru smatrat ée se ufinkovito
dostavljenina. U sluaju bilo kakve promjene podataka od strane bilo koje strane, duinaje o
tome pravodobno obavijestiti drugu stranu.

14 dana od nastanka promjene pod prijetnjom priznanja u svakom sluéaju korespondenclje
poslane na prethodno poznatu adresu Stranke

8. Sve ohavijesti i informacije v vezi s Ugovorom, koje se trebaju dostavitl drugoj Strani,
smatrat ¢e se da su poslane nakon 3to th Strana primi. Osim toga, stranke su suglasne primati
obavijesti u elektronitkom obliku na sljedeée e-mail adrese:

a) VIaSIIK: v sare e seesnescns
b} Administrator: booking@mediteran.travel

Poruka poslana na e-mail adresu smatra se isporulenom kada je spremijena na
poslufitelju primatelja,

9, Stranke €e se osloboditi ispunjenja svojlh obveza ili svog dijela ako th u izvr§enju sprijeti
via sila, a osobito; rat, elementarne nepogode, pozar, Svala ugoverna strana shosi svoje
trodkove vezane uz djelovanje vide sile. U sluaju vide sile, uvjeti Ugovora ée se produfiti

za dodatno vrijerne potrebno za uklanjanje njegovih uéinaka.

10, Ako bilo koja od odredhi Ugovora jest ili postane nevaZeta ili neudinkovita, to neée
utjecati na valjanost ili uéinkovitost preostalih odredbi Ugovera, U tom sluéaju, Ugovorne
strane ¢e biti obvezne zamijeniti neutinkovite ifi nevaljane odredhe Ugovora adredbarma
koJe ée svojim sadriajem najbolje zadovoljiti predvidene ciljeve Ugovora.

11, Sve lzmjene Ugovora moraju se fzvritl u pisanom ohliku, pod prijetnjom nidtavosti,

12. Viasnik daje suglasnost da Administrator obraduje njegove osobne podatke | da
Administrator koristi informacije | dokumente kole je ostavio Administratory radi



mailto:booking@mediteran.travel

ispunjavanja odvedbi Ugovora te d Administratar vidi obradu u marketingie i reldamne
svrhe.

13; Ugovor e sastavljen o dva istov]pina primjerka, dva za Viagnike i,iéﬁﬁﬁ;;}!ii}jﬁ@l?é[,<7 Za
Upravitelja,

~

Viashik, uplavitelj

. "s’_:{q,» l\k’f“‘?f“‘} e .
g@li@v@@ﬂ!gr Gk
Sl st o,

| Zakudae [0/a
21318 Onyjs
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Prava i obveze vlasnika

1. Vlasnik izjavijuje da ima iskljucivo pravo raspolaganja nekretninom navedenom u §1.. .
Ugovora, a sklapanje ovog Ugovora nece povrijediti nikakva prava trecih strana.

2. Vlasnik izjavijuje da, prema njegovom najboljem saznanju, nelretnina nije opterecena
nikalvvim pravnim ili fizi€kim nedostacima i da se protiv nfe ne vodi nikakav postupak.

3. Zhog prirode | svrhe Ugovora, Viasnik 1z;avljuje da se svjesno i dobrovoljno obvezuje, za
vrijeme trajanja Ugovora, da nee ostvarivati viasnitka prava u odnosu ha predmetnu
Nekretninu, koja se sastoje u njenom najmu, rekonstrukeiji, promjenama u uredenju ili

opremi Nekretnine, prikupljanje koristi od Nekretnine koje nisu proizasie iz ovog Ugovora.
Vlasnil takoder izjavijuje da se za vrijeme trajanja Ugovora obvezuje u ograniCenom opsegu

lcoristiti viasnicka prava vezana uz raspolaganje Nekretninom.

4. Ako Je nelaretnina opteredena ili prodana, vlasnik je duZan obavijestiti Upravitelja o
planiranocj pravnoj radnji 30 dana prlje hjenog provoden]a.

5. U slu€aju promjene Viasnika koji je strana u ovom Ugovoruy, Vlasnik je duZan ovaj Ugovor
prenijeti ha sadasnjeg vlasnlka Nekretnine.

6. Vlasnik je duzan osigurati nekretninu od svih rizika, ukijuéujuéi poZar i druge sluéajne
dogadaje. Vlasnik snosi sve troskove u vezi s tim.

7. Vlasnik moZe poslove vezane Uz organizaciju osiguranja povijeriti Upravitelju nekretnine.
8, Vlasnik snosi troskove odrzavanja zajednickih prostorija i turistidke infrastrukture.

9. Tro8kovi odriavanja zajednickih prostorija | infrastrukture iz toéke 8. iznose 1,25 eura po
1m?2 mjesecno, a taj iznos Ce se odbiti od godisnje zakupnine koju ée Upravitelj pladat
Viasniku.

10. Troskovi iz st. 6. i 7., tijekom trajanja ovog Ugovora, mogt se indeksirati na temelju
indeksa visine prosjene godiSnje stope Inflacije potrosackih cijena ("Prosjeéna godidnja
stopa inflacije potrosaékih cljena") koju ohjavijuje Hrvatska Narodna Banka.

11. Od datuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma njenog povrata Vlasniku, svi drugi
troskovi u vezl s Predmetom zakupa, posebice svi troskovi popravaka, manjih renoviranja i
odrZavanja, te troskovl upravljanje nekretninom snosi Upravitelj.

12. Viasnik je duZan izvrSiti temelitu adaptaclju ili druge vede radove na odrZzavanju nuine za
funkcioniranje nekretnine. U slucaju da su vedi popravci obavljeni na teret Upravitelja,
Viasnik je duZan snositi troskove Upravitelju na ovaj radun,

13. Vlasnik ima pravo boraviti u posjedu u bilo koje vrijerne po svom izboru, osim:

a) sezone, 1j. razdoblje od 27. travnja do 15. listopada, tada Vlasnik ima prave na 14 dana

boravka viasnika,




6. Upravitelj je duzan izvijestiti Viasnika o potrebnim popraveima Ili obnovama nekretnine,
kao i predloZiti opravdane projekte ulaganja u nekretninu.

7. Primanjem Nekretnine na upravljanje Upravitelj se obvezuje:

a) upravljati nekretninom;

b)pravitelj iznosi trodak vode struje i smeca, po mjesetnoj potro3nji

¢} Tekudi servis Nekretnine u svrhu organizirapja turistickog najma, posebice je odgovoran za
organiziranje i pruZanje usluga &i¥éenja vezanih uz najam, tekuce popravke nedostataka na -
Nekretnini, korisnicku sluZbu;

d) UkJjuélvanje Nekretnine u svoju ponudu pod brendom Mediteran Travel koja se odvija ha
svim prodajnim kanalima doestupnim Upraviteljy;

e} Pruianje marketinikih usiuga, oglaSavanje nekretning;

f) izrada popisa opreme nekretnine;
g) Odmah obavljestiti Vlasnika o svim nedostacima kojt zahtijevaju temeljitu obnowvu
nekretnine;

h) Vodenje ratunovodstvenih usluga za turisticki najam Nekretnine;

i) PodnoSenje izvjeSéa Uprave za imovinu nakan isteka godine.

8. Upravitel] je duzan suradivati s Viasnikom u izvi§avanju ovog Ugovora, a poseblce je dufan
Viasniku dati potrebne podatke i dokumentaciju o stanju nekretnine,

9, Upravitelj je dufan izvrSit] pravovremene obracune s Viasnikom nekretnine, u razdoblju
obrafuna navedenom u § 6,

10. Upravitel] je duZan osigurati nekretninu u skladu sa zahtjevima protupoZarne i sanitarne
zastite,

11. Na zahtjev Vlasnika, Upravitelj obavlja i poslove vezane uz organizaciju osiguranja

nekretning, a trofkovi koji proizlaze iz osiguranja nekretnine padaju na teret Viasnika,

12. Upravitel] je duZan imati vaZee oslguranje od odgovornosti za trece osobe za cijelo
vrijeme trajanja Ugovora. Vlasnik ima pravo zatraziti dostavu potvrde o skloplienom ugovoru
o osiguranju, nakon ¢ega Upravitelj u roku od 14 dana od dana primitka zahtjeva dostavlja

Viasniku relevantne dokumente.

13. Upravitelj je duzan Nekretninom i zajednickim dijelovima nekretnine koristiti se i
raspolagati s duinom pa#njom, u skladu s nadelima drustvenog suZivota i u skladu s pravilima
gospodarenja.

14, Upravitel je duZan Nelcretninu staviti na raspolaganje Vlasniku radi pregleda tehnickog
stanja. Vlasnik ima pravo izvrditi pregled nakon upuéivanja pisanog zahtjeva Upravitelju,
Upravitelj daje prostor na raspolaganje Vlasniku u najkradem moguéem roku, pod uvjetom




§6
Ratunanje
1. Strane su suglasne da godiSnja neto najamnina iznosi 5% neto kupoprodajne cijene
nekretnine {u daljnjem tekstu "godiSnja najamnina”). Najamnina ¢e se placati krajem svakog

studenog, podevsi od studenog 2022,

§7

Povjerljivost

L. Strane se obveruju éuvati povjerljivost svih informacija koje su dobile o drugoj stran,
njezinim pravilima poslovanja i njezinim klijentima, podloZno podacima koji se otkrivaju u
svrhu i pod uvjetima opisanim u ovom ugovoru ili Informacijama o kojima Administrator

duZan je na temelju zakona objaviti.
2. Sve povjerljive informacije podljellene u sklopu suradnje bit ée vradene nakon zavrietka
suradnje.

§8

Trajanje Ugovora

1, Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 3 godine, podevsi od 01.01,2022,

2. Nakon isteka trogodi3njeg razdobija sporazuma, isti se moZe produZiti uz suglasnost
stranaka. Uvjete novog ugovora stranke ¢e dogovoriti posebnim ugovorom.,

§9

Upravljanje zajednitkom imovinom

1. Vlasnlk daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu ili njezin clio na koristenje ili podnajam
drugim osobama ill subjektima, prema procjent Upravitelja.

2. Vlasnik je suglasan da upravljanje Zgradom | Nelretninom vrdi Upravitelj ili subjekt kojeg
Upravitel odredi. :

3, Tijekom trajanja Ugovora, Vlashik daje Administratoru ili subjeltu kojeg je Administrator
odredio punomodé za:

a) obavljanje poslova redovnog upravifanja zajednikim nekretninama,




b) ake Viasnik ne povjeri Upravitelju ili subjektu kojeg je Upravitelj odradio upravijanje
zajednidkom imovinom ili, unatod neopozivoj punomod danof Upravitelju da zastupa
Vlasnika na sastancima zajednice | g!asa o odlukama stambenog prostora zajednice, opozva’n
¢e punomod ili ako Vlasnik glasuje samostalno ili preko opunomoéenika u bilo kojem pitanju

u vezi s donoSenjem od iu <a znedmce

1

6. Raskid Ugavora od strane Upr dVHeUa iz ras[oga navedenih uodjeljku, 5. gore, moZe se
dogoditi nakon prethodnog pisanog zahtjeva Najmodavca za hitno uklamanje povreda i
propusta Vlasnika da udovolji zahtjevu sadrzanom u zahtjevu u roku od 30 dana od dana .

njegovag primitka.

7. Obavijest o raskidu ugovora sastavlja se u pisanom obliku, pod prijetnjom nistavosti, i
dostavlja se drugoj stranl,

8. U slu€aju trenutnog raskida Ugovora od strane Upravitelja, Upraviiel] ima pravo otkazati
sve rezervacije nekretnine za najam, navoded! klijenta razloge koji se mogu pripisat] Vlasniku.

Sva §teta koju Upravitelj pretrpi trenutadnim raskldom Ugovora krivnjom Viasnika napladuje
Viasnlk. Konkretno, upravitelj ima pravo zahtijevati naknadu za gubitak dobrog imena tvrtke.

9, U slugaju raskida Ugovora od strane bilo koje strang, Upravitel] prenosi Nekretninu na
Viasnilka u roku od 14 dana od dana rasklda Ugovora.

10. Upravitel Je duZan isprazniti | predat! Nekretninu zajedno s pripadajuéom opremoin.
Nekretninu treba predati Viasniku u nenaru$enom stanju, uzimajudi u obzir uobiajenu -
istroSenost Nekretnine za potrebe kratkoro&nog turistitkog najma.

11. Prilikom primopredaje nekretnine, stranke sastavilaju primopredajn zapisnik u kojem se
opisufe stanje nekretnine i njene opreme u trenutku povrata.

12. Prilikom ustupanja Nekretnilhe, Upravitelj takoder vrada sve natine pristupa Nekretnini
dobiveng od Viasnika i svu dokumentaciju o renoviranju Nekretnine.

13, Ako Vlasnik pronade nedostatke koji premasuju normalnu istro$enost Nekretnine koja je
posljedica njezine namjene navedene u Ugovoru, Strane ¢e se dogovoriti o datumu za
njihovo ukianjanje od strane Upravitelja, all ne dulje od

30 dana, osim ako je iz opravdanih tehnickih razloga potrebno odrediti duli rok, Ukeliko se
predmeini nedostaci ne otklone u zadanom roku, Upravitelj e biti duZan Viasniku
nadoknaditi trofkove nastale u vezl s nedcstaczma.




i

* lspunTavanja odredbi Ugovoraté da Adriiiistrator visi dlradu u narketindke | reldardfe.

svrhe,
13, Ugovor je sastavljen u dva istovjetria primjerka, dva ze-Viasnika | jedan piimjetak za
Upraviteljd.

uprayitel,
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UGOVOR O INVESTICUSKOM NAIMU prostora S1-AL
Sklopljen 1.sijeénja 2022, u Sibeniky, zmedu:

FMPYREAL TRAVEL d.o:o. sa sjedistam u Omisy, ul. Zakucac 10/d, Hrvatska upisan u
sudski registar poduzetnika MBS 060384117, PDV registarski hroj OIB 78176032108 s
temeljnim kapitalom od 20.000,00 kn kojeg zastupa:

gda Daniela Hasukic - ravnateljica

u dafjnjem tekstu "Administratar”,

i

Mohilia d.0.0., Vladimira Nazora 53, Sibenik, OIB: 94034916314

u daljnjem teksty "Viasnik™ ili "Strana”,

Zajedni&kim nazivom "Strane",

&1

Predmet ugovora

1. Predmet ovog Ugovora je stavljanje u funkciju prostora koji se nalazl na adresi Dubravice
50, 22212 Tribunj, Hrvatska, 51, zgrada AL {u daljnjem tekstu: “Nekretnine").

2. Vlasnlk daje Upravitelju Nekretninu korishe povriine 78,70 m2 koja se sastoji od: kuhinje s
blagovaonicom, dnevnog boravka, kupaonice, we-a, tri spavace sobe, loggie/terase hodnika.
Nekretnini pripada parkirmo mjesto povrsine 12,50 m2,

3. Nekretnina je opremijena uéinkovitom vodoopskrbom, elektritnom energijom, grijanjem,
klimatizacijom, telekomunikacijskim i internetskim prikljuécima.

4, Nekretnina se predaje na upravljanje opremljena sukladno Prilogu broj 1 ovog Ugovora.




§2

Prava i obveze viasnika

1. Vlasnik izjavljuje da ima isklju&ivo pravo raspolaganja nekretninom navedenom u §1.
Ugovora, a sklapanje ovog Ugovora neée povrijediti nikakva prava tredih strana,

2. Vlasnik izjavijuje da, prema-njegovom najboljem saznanju, nekretnina nije opterecena
nikakvim pravnim ili fizitkim nedostacima i da se protiv nje ne vodi nikakav postupak.

3. Zbog prirode i svrhe Ugovora, Vlasnik izjavljuje da se svjesno i dobrovaljno obvezuje, za
vrijeme trajanja Ugovora, da neée ostvarivati viasnicka prava u odnosu na predmetnu
Nekretninu, koja se sastoje u njenom najmu, rekonstrukeifi, promjenama u uredenju ili
opremi Nekretnine, prikupljanje korlsti od Nekretnine koje nisu proiza§le iz ovog Ugovora,
Viasnik takader izjavijuje da se za vrijeme trajanja Ugovora obvezuje u ogranienoim opsegu
koristiti vlasni¢ka prava vezana uz raspolaganje Nekretninom.

.4. Ako je nekretnina opteredena ili prodana, vlasnik Je duZan ohavijestiti Upravitelja o
planiranoj pravnoj radnji 30 dana prije njenog provodenja.

5. U slu¢aju promjene Vlasnika koji je strana u ovom Ugovoru, Viasnik je duzan ovaj Ugovor
prenijeti na sadadnjeg viasnika Nekretnine.

6. Vlasnil je duZan osigurati nekretninu od svih rizika, uldjudujudi poZar i druge slucajne
dogadlaje. Vlasnik snosi sve troskove u vezi s tim.

7. Vlasnik moZe poslove vezane uz organizaciju osiguranja povjeriti Upravitelju nekretnine.
8. Vlasnik snosi troSkove odrZavanja zajednickih prostorija i turistitke infrastrukture,

9. Troskovi odriavanja zajednitkih prostorifa i infrastrukture iz toéke 8. iznose 1,25 eura po
1m2 mjeselno, a taj iznos ce se odbiti od godidnje zakupnine koju ¢e Upravitelj plaéati
Viasniku.

10. Troskovi iz st. 6, 1 7., tijekom trajanja ovog Ugovora, mogu sc indeksirati na temelju
indeksa visine prosjetne godignje stope inflacije potrofackih cljena ("Prosjeéna godisnja
stopa Inflacije potro3adkih cijena”) koju objavijuje Hrvatska Narodna Banka.

11, Od datuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma njenog povrata Viasniku, svi drugi

trodkovi u vezi s Predmetom zakupa, posebice svi tro3kovi popravaka, manjih renoviranja i
ndriavanja, te trokovi upravljanje nekretninom snosi Upravitel],

12. Viasnik je duian izvrsiti temeljitu adaptaciju ili druge vede radove na odriavanju nuzne za i
funkcloniranje nekretnine. U stucaju da su vedi popravei obavljeni na teret Upravitelja, 3
Vlasnik je dufan snositi troSkove Upravitelju na ovaj racun.

13. Vlasnik ima pravo boraviti u posjedu u bilo koje viijeme po svom izboru, osim:

a) sezone, tj. razdoblje od 27, travnja do 15, listopada, tada Viasnik ima pravo na 14 dana

boravka viasnika.




“b) lzvan sezone, vrijeme boravia viasnika je neograniceno
14. U sludaju boravka viasnika jzvan sezone, u razdoblju duem od 1 kalendarskog mjeseca,
vlasnll Je duzan podmiriti trofkove poslovanja nekretnine, tj. energije, plina, struje, vode,
televizije.
15. Vlasnik je duian obavijestiti Upravitelja o planiranom terminu boravka vlasnika prema
sljededim pravilima:
a) lznajmljivag je duian o planiranom boravku iznajmljivaga tijekom sezone, odnosno od 27:
travnja do 15, listopada, obavijestiti 30 dana unaprijed.

b) Vlasnik je duZan obavijestiti vlasnika o planiranom boravku izvan sezone 7 dana unaprijed.

16. Boravak vlasnika ostvaruje se pod istim uvjetima kao i rezervacija gosta, U sluaju kolizije
izmedu datuma boravka viasnlka I prethodno napravljene rezervaclje gosta, boravak viasnika
u Nekretnini se ne moZe realizirati, Upravitelj tada Vlasniku predlaze drugi najbliZi slobodni
termin za rezervaciju nekretnine ili pak nudi neld drugi objekt Iz turisticke ponude. Upravitelj
predlaZe, prije svega, precstale prazne nekretnine koje se nalaze u apartmanskom naselju

"Mala Datmacija".

17. Vlasnik se obvezuje da neée istlcati nikakve reklame, u bilo kojem obliku, na fasadi,
prozorima i balkonima zgrade u kojof se nalazi nekretnina. U slucaju krSenja gore navedene
ohveze, Vlasnik je duZan platit Upravitelju ugovornu kaznu u iznosu od 500 EUR {slovima:
petsto eura) za svaki dan kr§enja navedenih ohveza. Ugovorna kazna ¢e biti plativa u roku od
7 {sedam) dana od primitka zahtjeva za placanje od strane Upravitelja,

§3
Prava i ohveze upravitelja

1. Upravitel] izjavljuje da prihvada Nekretninu na upravijanje, dodjeliuje je na koristenje |
ostvaruje korist od Iste organiziranjem kratkorotnog turisti¢kog najma Nekretnine.

2. Prijemom nekretnine u Upravu, Upravitelj individualno utvrduje cijene zakupnine, na
temelju trZiZnih podataka [ iskustva kajima raspolaZe, pri ¢emu se ponudene cijene
zakupnine ne smiju razlikovati od trenutnih trfidnih cijena koje su na snazi u mjesto gdje se

nekretnina nalazi,

3. Upravitelj upravlja Nekretninom pod uvjetima navedenim u ovom Ugovoru, a za svaku
promjenu nadina koriStenja Nekretnine potrebna je suglasnost Vlasnika, pridriana u pisanom

obliku, pod zadtitom nistetnosti.
4, Upravitelj [ osobe koje on oviasti obavljaju poslove upravijanja nekretninom i organiziraju
turisticki najam nekretnine.

5. Upravitelj je duZan lzvisiti manja renoviranja i odrZavati Nekretninu u ispravnom,
neosteéenom stanju, uzimajuci u obzir normalno trolenje Nekretnine koje je posljedica

njezine uporabe.




6. Upravitel] je dufan izvijestiti Viasritka o potrebnim popravcima ili obnovama nekretnine,
kao i predlofiti opravdane projekte ulaganja u nekretninu,

7. Primanjem Nekretnine na upravljanje Upravitel] se obvezuje:

a) upravijanje nekretninom;

b)Upravitelj iznosi tro$ak vode struje i smeda, po mjese¢no] potrodnji

¢} Tekudi servis Nekretnine u svrhu organiziranja turistiCkog najima, posebice je odgovoran za
organiziranje i pru¥anje usluga giéenja vezanih uz najam, tekuée popravke nedostataka na
Nekretnini, korisnidku sluzbu;

d) Ukljugivanje Nekretnine u svoju ponudu pod brendom Mediteran Travel koja se odvija na
svim prodajnim kanalima dostupnim Upravitelju;

e) PruZanje marketinskih usluga, oglafavanje nekretnlna;

f) izrada popisa opreme nekretnine;
g) Odmah obaviJestiti Vlasnika o svim nedostacima koji zahtijevaju temeljitu obnovu
nekratnineg;

h) Vodenje radunovodstvenih usluga za turisticki najam Nekretriing;

i) Podnosenje fzvje$ca Uprave za imovinu nakon isteka godine.

8. Upravitelj je duZan suradivati s Viasnikom u lzwgavanju ovog Ugovora, a posebice je dufan
Viasniku dati potrebne podatke i dokumentaciju o stanju nekretnine,

9. Upravitelj je duian izvrSitl pravovremene obratune s Vlasnikom nekretnine, u razdoblju
obracuna navedenom u § 6.

10. Upravitel] je duZan osigurati nekretninu u skladu sa zahtjevima protupoZarne i sanitarne
zaStite.

11, Na zahtjev Viasnika, Upravitelj obavlja I poslove vezane uz organizaciju ostguranja

nekretnine, a trokovi koji proizlaze iz osiguranja nekretnine padaju na teret Vlasnika.

12. Upravitej je duZan Imati vaZede osiguranje od odgovarnosti za trede osobe za dijelo
vrijeme trajanja Ugovora. Vlasnik ima pravo zatraiiti dostavu potvrde o sklopljenom ugovoru
o osiguranju, nakon Zega Upravitelj u roku od 14 dana od dana primitka zahtjeva dostavlja

Vlasnilu relevantne dokumente,

13. Upravitelj Je duzan Nekretninom i zajednickim dijelovima nekretnine koristiti se |
raspolagati s duZnom painjom, u skladu s nagelima drudtvenog suilvota i u skladu s pravilima
gospodarenja.

14, Upravitel] je duZan Nekretninu staviti na raspolaganje Vlasniku radi pregleda tehnickog

stanja, Vlasnik ima pravo izvriti pregled nakon upudivanja pisanog zahtjeva Upravitelju,
Upravitel] daje prostor na raspolaganje Viasniku u najkraéem mogudem roky, pod uvjetom




da preglad tehhitkog stanjd nékretniné ne ometa horavak Klijenta koji iznajmijuje
Nekretninu.

15. Tehnidko stanje nekretnine moZe se pregledati jednom godidnje.

§4

lzdanje za nekretnine

1. Nekretnina se predaje Upravitelju u tehnl¢kom stanju navedenom u zapisniku o
primopredaji s detaljnim popisom opreme neloetnine.

2. Viasnik i Upravitelj su duni potpisati Primopredajni zaplshik o stvarnom stanju
nekretnine.

3. Nekretnina ée bitl predana Upravitelju na dan potpisivanja primopredajnice i fizitke
primopredaje nekretnine,

4. Otpuitanje nelretnine odvija se fizickom predajom nekretnine zajedno s kempletom

kjuteva,

&5

Veda shaga

1. Upravitelj je duZan odmah obavijestiti Vlasnika o nastupu vige sile ili drugih okolnosti koje
za posljedicu imaju nemogucnost fzvienja Ugovora.

2. Ohavijest iz st. 1. ovog stavka, ne oslobada ugovarne strane od izvr§avanja obveza iz ovog
Ugovara u mjeri u kojoj e to praktiéno opravdano. Administrator je dufan poduzet! sve
alternativne radnje usmjerene na lzvriepje ovog Ugovora, &ije izvr$enje nije chustavljeno
visom silom.

3, Obveze proizadle iz ovog Ugovors, posebice organizacije turistifikog najma Nekretnine, a
koje je nemoguce izvi3iti zbog Vise sile, obustavijaju se za virfjeme trajanja Vise slle.

&, Strane su obvezne suradivati kako bl gubitke nastale nastupom Vide sile svele na najmanju
moguty mjeru,

5, U sluéaju prestanka viSe sile, stranke ée odmah 2apodeti s izvr§avanjem svojih obveza

prema ovom Ugovoru,




56
Radunanje

1, Strane su suglasne da godi$nja neto najamnina iznosi 5% neto kupoprodajne cljene
nekretnine {u dalinjem tekstu "godidnja najamnina”). Najamnina e se plaéati krajem svakog

studenog, pofevil od studenog 2022.

§7

Povjerljivost

1. Strane se ohvezuju &uvati povjerljivest svih informacija koje su dobile o drugoj strani,
njezinim pravilima poslovanja i njezinim klijentima, podloZno podacima koji se otkrivaju u
svrhu i pod uvjetima opisanim u avom ugovoru ili informacijama o kojima Administrator

duZan je na temelju zakona objaviti,
2. Sve povjerljive informacije podijeljene u sklopu suradnje bit ¢e vracene nakon zavrietka
suradnje.

58

Trajanje Ugovora

1. Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 3 godine, poCevsi od 01.01.2022,

2. Nakon isteka trogodi¥njeg razdoblja sporazuma, isti se moZe produit! uz suglasnost
stranaka. Uvjete novog ugovora stranie ¢e dogovariti posebnim ugovorom,

59

Upravijanje zajednigkom imovinom

1. Vlasnlk daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu ili njezin dic na kariSten]e ili podnajam
druglm osobama Ili subjektima, prema procjeni Upravitelja.

2. Viasnlk e suglasan da upravijanje Zgradom i Nekretninom vr3i Upravitel] ili subjekt kojeg
Upravitelj odredi.

3. Tljekom trajanja Ugovora, Vlasnik daje Administratoru Ili subjektu kojeg je Administrator

odredio punomod za:

a} obavljanje poslova redovnog upravljanja zajedniclim nekretninama,

-,




b) zastupati Vlasnika na sastancima zajednice i glasovati o svim odlukama Zajednice piema
odhuci Administratora

4. Viasnik ne smije raspolagati svojim pravima za vrijeme trajanja Ugovora na nafin da to
rezultira kr§enjem gore navedenih odredbi. Viasnik se obvezuje osigurati postivanje ovih
pravila od strane svojih pravnih sljednika. "

5. U slucaju da Upravitelj povjeri upravijanje zajedni¢kom imovinom drugoj osobi ili ¢e
unatod izdanoj punomodi Upravitelju zastupati Viasnika na sjednicama stambene zajednice |
glasovanju o odlukama stambene zajednice. opozvati ovu punomoct ili ako Vlasnik
samostalno ili preko drugog opunomodenika glasuje u bilo kojem predmetu U vezi s
donogenjem odluka stambene zajednice, naplatit ée Upravitelj, odnosno osoba koju
Upravitelj odredi, ugovornom kaznom u iznosu od EUR 500 (slovima: petsto eura) za svaki
dan kr8enja gore navedene ohveze sve dok se Administratoru ifi subjektu kojeg
Administrator odredi ne omogudi poduzimanje radnji navedenih u ovom stavku.

§10

Raskid

1. Prije isteka roka trajanja Ugovor se moZe raskinuti samo u sluéajevima navedenim u ovom
stavku.

2, Vlasnik moZe raskinuti Ugovor s trenutnim ucinkom - ako Administrator;

a) koristi Nekretninu na naéin koji nije u skladu s njezinorn namjenom, kako |e navedeno u
Ugovoru;

b) kasni s placanjem dospjelih iznosa godi¥nje najamnine vie od 6 mjeseci;
c) dovede do grube nepaZnje o tehnickom stanju nekretnine.

3. Raskid Ugovara od strane Vlasnlka iz razloga navedenih u odjeljku 2. moZe se dogoditi
nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da u roku od 30 (trideset) dana od dana
primitka istog odmah otkloni povrede i propuste Administratora u postupanju po zahtjevu

sadrianom u zahtjevu,
4, Svaka strana moZe raskinuti Ugovor s trenutnim ucinkom u sluéaju objave likvidacije ili
hankrota vlasnika ili upravitelja

5. Administrator moie raskinuti Ugovor s trenutnim uéinkom
- usluéaju:

a) Vlasnik ima kasnjenje s bilo kojirn javnopravnim obvezama utvrdenim za Nekretninu i

zremljiSte u razdoblju duZem od jedne godine,




b) ako Viasnik ne povjeri Upravitelju ill subjektu kojeg je Upravitelj odredio upravijanje
zajedni¢kom imovinom ili, unatoé neopozivoj punomoti danoj Upravitelju da zastupa
Vlasnika na sastancima zajednice i glasa o odlukama stambenog prostora zajednice, opozvati
¢e punomod ili ako Viasnik glasuje samostaino il preko apunomodentla u bilo kojem pitanju

i

u vezi s donoSenjem odluka zajednice.

6. Raskid Ugovora od strane Upravitelja iz razloga navedenth u adjeljku. 5. gore, moZe se
dogoditi nakon prethodnog pisanog zahtjeva Najmadavca za hitno uklanjanje povreda |
propusta Vlasnika da udovolji zahtjevu sadrianom u zahtjevu u roku od 30 dana od dana
njegovog primitka.

7. Obavijest o raskidu ugovora sastavlja se u pisanom obliku, pod prijetnjom nigtavosti, i
dostavlja se drugoj strani.

8. U slutaju trenutnog raskida Ugovora od strane Upravitelja, Upravitelj ima pravo otkazati
sve rezervacle nekretnirie za najam, navodedi klijenta razloge koji se mmogu priplsati Viasniku,

Sva §teta koju Upravitelj pretrpi trenutacnim raskidom Ugovora krivnjom Vlasnika naplacuje
Viasnik. Konkretno, upravitel] ima pravo zahtijevati naknadu za gubitalk dobrog imena turtke.

8. U slucaju raskida Ugovora od strane bilo koje strane, Upravitel} prenosi Nekretninu na
Vlasnika u roku od 14 dana od dana raskida Ugovora,

10, Upravitel] je duzan isprazniti i predati Nekretninu zajedno s pripadajuc¢om opremom.
Nekretninu treba predati Viasniku u nenaruSenom stanju, uzimajudi u obzir uchicajenu
istroenost Nelretnine za potrebe loratkorotnog turistickog najma.

11. Prifikom primopredaje nekretnine, stranke sastavijaju primopredajni zapisnik u kojem se
opisuje stanje nekretnine i njene opreme u trenuthu povrata.

12. prilikom ustupanja Nekretnine, Upravitelj takoder vraca sve nadine pristupa Nekretnini
dohivene od Vlasnika i svu dokumentaciju o renoviranju Nekretnine.

13. Ako Vlasnik pronade nedostatke koji premaduju normalnu istro$enost Nekretnine koja je
posljedica nfezine namjene navedene u Ugovoruy, Strane e se dogovoriti o datumu za
njihavo uklanjanje od strane Upravitelfa, ali ne dulje od

30 dana, osim ako je Iz opravdanlh tehnic¢klh razloga potrebno odrediti duiji rok. Ukoliko se
predmetnl nedostaci ne otklone u zadanom roku, Upravitelj ée biti dufan Viasniku
nadoknaditi troSkove hastale u vezi s nedostacima.




§11

Zavrine odredhe

1. Ovaj je Ugovor takoder obvezujudi za pravnog sljednika stranaka,

2. Ukoliko Vlasnik prenese prava i/ili abveze proizasle iz avog ugovora na tretu osobuy,
Vlasnik je duian o toj tinjenici odmah obavijestiti Administratora

3. Vlasnik ima pravo prenijeti prava i obveze iz Ugovaora na drugu osobu uz prethodnu
obavijest Upravitelju.

4, Upravitelj ima pravo, bez suglasnosti Vlasnika,

a) promjena pravnog oblika,
h) promjene u strukturi kapitala (prodaja udjela u drustvu i sl.),

7. Ghavljesti poslane na adrese stranaka navedene u ugovoru smatrat ée se ulinkovito
dostavljenima, U slu€aju bilo kakve promjene podataka od strane bilo koje strane, duZznaje o
tome pravodobno obavijestiti drugu stranu.

14 dana od nastanka promjene pod prijethjom priznanja u svakom sluéaju korespondencije
poslane na prethodno poznatu adresu Stranke

8. Sve obavijesti i informacije u vezi s Ugovorom, koje se trebaju dostavit! drugoj Strani,
smatrat ¢e se da su poslane nakon 8to ih Strana primi. Osim toga, stranke su suglasne primati
obavijesti u elektroni¢kom obliku na‘sljedeée e-mail adrese:

A V1SN oy
b} Administrator: booking@mediteran.travel

Poruka poslana na e-mail adresu smatra se isporuc¢enom kada je spremljena na
posluZitelju primatelja,

9, Stranke ¢e se osloboditi ispunjenja svojih obveza ill svog dijela ako ih u lzvi§enju sprijedi
vi%a sila, a osobito: rat, elementarne nepogode, poZar, Svaka ugovorna strana snosi svoje
tro$kove vezane uz djelovanje vide sile. U slucaju vise sile, uvjeti Ugovora ¢e se produiti

1z dodatno vrijeme potrebno za uklanjanje njegovih ulinaka.

10. Ako bilo koja od odradbi Ugovora jest ili postane nevaZeda ili neufinkovita, to hede
utjecati na valjanost ili u€inkovitost preostalih odredbi Ugovora. U tom slucaju, Ugovorne
strane ¢e hiti obvezne zamijeniti neuéinkovite ili nevaljane odredbe Ugovora odredbama

koje e svojim sadr¥ajem najbolje zadovoljiti predvidene clljeve Ugovora.
1.1. Sve izmjene Ugovora moraju se izvrsiti u pisanom obliku, pod prijetnjom nidtavosti,

12. Vlasnik daje suglasnost da Administrator obraduje njegove osobne podatke i da
Adminlstrator koristi informacije | dokumente koje je astavio Administratoru radi



mailto:booking@rnediteran.travel

syrhe.
18. Ugavor jesastavifen u dva jstoyjetra primjeria, dva za Viashika | jedan primjerak 2a
Upravitelja.

Viasnile 77 Upravitel]
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UGOVOR O
INVESTICIJSKOM
NAJMU prostora
S52-Al

Mobllia d.o.0.




UGEOVOR O INVESTICUSKOM NAJIMU prostora S2-A1
Sklopljen 1.sijeénja 2022, u Sibeniky, izmedu:

EMPYREAL TRAVEL d.o.0. sa sjedistem u Oml3u, ul. Zakudac 10/d, Hrvatska upisan u
sudski registar poduzetnika MBS 060384117, PDV registarski broj OIB 78176032108 s
temeljnim kapitalom od 20.000,00 kn kojeg zastupa:

gda Daniela Hasuki¢ - ravnateljica

v daljnjem tekstu "Administrator”,

i

Mobilia d.0.0., Viadimira Nazora 53, Sibenik, OIB: 94034916314

u dallnjem tekstu "Viasnik® il "Strana®,

Zajednickim nazivom "Strane”,

§1

Predmet ugovora

1. Pradmet ovog Ugovora je stavijanje u funkciju prostora koji se nalazi na adres] Dubravice
50, 22212 Tribunj, Hrvatsks, S2, zgrada Al (u daljnjem tekstu: "Nelkratnine®).

2. Vlasnik daje Upravitelju Nekretninu korisne povirSine 78,70 m2 koja se sastoji od: kuhinje s
hlagovaonicom, dnevnog boravka, kupaonice, we-a, tri spavale sobe, loggie/terase hodnika.

Nekretnini pripada parkirno mjesto povrdine 12,50 m2.

3. Nekretnina je opremljena ucinkovitom vodoopskrbom, elektri¢nom energijom, grijanjem,
klimatizacljom, telekomunikacijskim | internetskim prikljuccima.

4. Nekretnina se predaje na upravijanje opremlijena sukladno Prilogu broj 1 ovog Ugovora,




&2

Prava i obveze vlasnika

1. Vlasnik izjavijuje da ima iskjufivo pravo raspolaganja nekretninom navedenom u §1.
Ugovors, a sklapanfe ovog Ugovora nede povrijediti nikakva prava trecih strana.

2. Vlasnik izjavljuje da, prema njegovom najboljem saznanju, nekretnina nije optereéena
nikakvim pravnim ili fizigkim nedostacima i da se protiv nje ne vodi nikakav postupak.

3. Zbog prircde i svrhe Ugovora, Viasnik izjavijuje da se svjesno | dobrovoljno obvezuje, za
vrijeme trajanja Ugovora, da nede ostvarivati viasnicka prava u odnosu na predmetnu
Nekretninu, koja se sastoje u njenom najmu, rekonstrukeiji, promjenama u uredenju Ili
oprem| Nekretnine, prikupljanje koristl od Nekretnine koje nisu proizadle iz ovog Ugovora,
Viasnik takoder izjavljuje da se za vrijeme trajanja Ugovora ohvezuje u ograni¢enom opsegu
koristiti viasnika prava vezana uz raspolaganje Nelretninom,

4. Ako je nekretnina opteredena ili prodana, vlasnik je duZan obavijestiti Upravitelja o
planiranoj pravnoj radnji 30 dana prife njenog provodenja.

5. U sludaju promjene Vlasnilka koji je strana u ovom Ugovoruy, Viasnik je duZan ova} Ugovor
prenijeti na sadadnjeg vlasnika Nekrethine,

6. Vlasnik je duZan osigurati nekretninu od svih rizika, ukljuujudi pofar i druge slufajne

dogaclaje. Vlasnik snaosi sve trodkove u vezi s tim.

7. Vlasnik moze poslove vezane uz organizaciju osiguranfa povierit] Upravitelju nekretnine,
8. Vlasnik snosi trogkove odrZavanja zajednickih prostorija i turisticke infrastrukture.

9, Troskovi odriavanja zajednickih prostorija i infrastrukture iz tocke 8. fznose 1,25 eura po
1m2 mjesedno, a ta] iznos ¢e se odbiti od godiSnje zakupnine koju ée Upravitelj plaéati
Viasniku.

10. Trogkovl iz st. 6.1 7., tijekom trajanja ovog Ugovora, mogu se indeksirati na temelju
indeksa visine prosjetne godidnje stope inflacije potro3ackih cljena {"Prosjeéna godidnja
stopa inflacije potro$ackih cijena®} koju objavljuje Hrvatska Narodna Banka,

11. Od datuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma njenog povrata Viasniku, svi drugi
troskovi u vezi s Predmetom zakupa, posebice svi troskovi popravaka, manjih renoviranja i
odizavanja, te troSkovi upravljanje nekretninom snosi Upravitel].

12, Viasnik Je duZan izvrit! temeljitu adaptaciju ill druge vedée radove na odriavanju nuine za
funkecioniranje nekretnine, U sluéaju da su vedi popravei obavljeni na teret Upravitelja,
Viasnik je duZan snositi troskove Upravitelju na ovaj ratun.

13, Viasnik ima prave boravitl u posjedu u bilo koje vrijeme po svom izboruy, osim:

a) sezone, {j. razdoblje od 27. travnja do 15. listopada, tada Viasnik ima pravo na 14 dana

horavlka viasnika.




h) lzvan sezone, vrijeme boravka viasnika je neograniteno

1.4. U slulaju boravka vlasnika izvan sezone, u razdoblju duzem od 1 kalendarskog mjeseca,
-viasnik je duzan podmlriti troSkove poslovanja nekretnineg, tf. energije, pling, struje, vode,
televizije.

15. Vlasnik je duzan obavijestiti Upravitelja o planiranom terminu horavka viasnika prema
sljededim pravilima:

a) lznajmljlvaé je duan o planiranom horavku iznajmljivata tijekom sezone, odnosno od 27.
travnja do 15, listopada, obavijestiti 30 dana unaprijed.

b) Viasnlk Je duZan obavijestiti viasnika o planiranom boravku izvan sezone 7 dana unaprijed.

16. Boraval¢ viasnika ostvaruje se pod istim uvjetima kao i rezervacija gosta. U sluaju kolizije
izmedu datuma boravka viasnlka | prethodno napravljene rezervacije gosta, boravak vlasnika
u Nekretnini se ne moZe realizirati, Upravitelj tada Viasniku préd}aie drugi najblizi slobodni
termin za rezervaciju nekretnine ili pak nudi neki drugi objekt iz turisti€¢ke ponude. Upravitelj
predlaze, prije svega, preostale prazihe nekretnine koje se nalaze u apartmanskom naselju

. "Mala Dalmacija”.

17, Vlasnik se ohvezuje da nece isticati nikakve reklame, u bilo kojem obliku, na fasadi,
prozorima i balkonima zgrade u kojoj se nalazi nekretnina. U slu€aju krienja gore navedene
abveze, Vlasnik je duian platiti Upravitelju ugovornu laznu u iznosu od 500 EUR {slovima:
petsto eura) za svaki dan kr¥enja navedenih obveza, Ugovorna kazna ée hitl plativa u roku od
7 (sedam) dana od primitka zahtjeva za pladanje od strane Upravitelja.

§3
Prava | obveze upravitelja

1. Upravitelj izjavijuje da prihvada Nekretninu na upravijanje, dodjeljuje je na koridtenje |
ostvaruje korist od iste organiziranjem kratkorotnog turisti¢kog najma Nekretnine.

2. Prijemom nekretnine u Upravu, Upravitelj individualno utvrdule cijene zakupnine, na
temelju triisnih podatala i iskustva kojima raspolaZe, pri emu se ponudene cijene
zakupnine ne smiju razlikovati od trenutnih trZidnih cijena koje su na snazi u mjesto gdje se

nekratnina nalazi,

3. Upravitelj upravlja Nekretninom pod uvjetima navedenim u ovom Ugovoruy, a za svaku
promjenu naéina koristenfa Nekretnine potrebna je suglasnost Vlasnika, pridriana u pisanom

obliku, pod zastitom nistetnosti,
4, Upravitelj i osobe koje on ovlasti obavljaju poslove upravljanja nekretninom i organiziraju
tyristi¢ki najarm nekretnine,

5. Upravitel] je duZan izvr8iti manja renoviranja i odriavati Nekretninu u ispravnom,
neodteéenom stanju, uzimajuéi u obzir normalno trosenje Nekretnine koje je posljedica

njezine uporabhe,
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6. Upravitelj je duZan izvijestiti Viasnika o potrebnim popravcima ili obnovama nekretnine,

kao i predioZiti opravdane projekte ylaganja u nekretninu.
7. Primanjem Nekretnine na upravljanje Upravitelj se obvezuje:

a) upravljanjg nekretninom;

b)Upravitel] izhosi trodak vode struje i smeca, po mjesecnoj potrodnji
c) Tekuéi servis Nekretnine u svrhu organiziranja turistickog najma, posebice je odgovoran za
organiziranje | prufanje usluga tidéenja vezanih uz najam, tekuce popravke nedostataka na
Nelretnini, korisnicku sluZbu; : .

d) Ukljudivanje Nekretnine u svoju ponudu pod brendom Mediteran Travel koja se odvija na
svim prodajnim kanalima dostupnim Upravitelju;

¢} Prufanje marketingkih usluga, oglafavanje nekretnina;

f} izrada poplsa opreme nekretnine;
g} Odmah obavijestiti Vlasnika o svim nedostacima koji zahtijevaju temeljitu obnovu
nekretnine;

h) Vodenje radunovodstvenih usluga za turisticki najam Nekretning;
i) Podnosenje izvieséa Uprave za imovinu nakon isteka godine.

8. Upravitel] je duZan suradivali s Vlasnikom u izvravanju ovog Ugovora, a posebice je duian
Viasniku datj potrebne podatke i dokumentaciju o stanju nekretnine,

9. Upravitel je duZan izviiti pravovremene obraune s Vlasnikom nekretnine, u razdoblju
ohratuna navedenom uy § 6,

10, Upravitelj je duZan osigurati nekretninu u skiadu sa zahtjevima protupoZarne | sanitarme
zastite,

11, Na zahtjev Vlasnika, Upravitelj obavlja i poslove vezane uz organizaciju osiguranja

nekrethine, a trodkovi koji proiziaze iz osiguranja nekretnine padaju na teret Viasnika,

12. Upravitelj je duZan imati vaZece osiguranje od odgovornosti za trece osobe za cijelo
vrijeme trajanja Ugovora. Vlasnik ima pravo zatraZiti dostavu potvrde o skloplienom ugovoru
o osiguranju, nakon &ega Upravitelj u roku od 14 dana od dana primitka zahtjeva dostavlja - -

Vlasniku relevantne dokumente.

13. Upravitelj je dufan Nekretninom i zajedniCkim dijelovima nekretnine koristiti se |
raspolagati s duznom painjom, u skladu s natelima druStvenog sufivota | u skladu s pravilima
gospodarenja.

14. Upravitelf je duZan Nekretninu staviti na raspolaganje Vlasniku radi pregleda tehniékog

stanja. Vlasnil ima pravo izvrsiti pregled nakon upuéivanja pisanog zahtjeva Upravitelju,
Upravitel] daje prostor na raspolaganje Vlasniku u najkra¢em mogucem roku, pod uvietom




da pregled tehnitkog stanja nekretnine ne ometa boravak Klijenta koji iznajmljuje
Nekretninu.

15. Tehnitko stanje nekretnine moZe se pregledati jednom godisnje.

§A

fzdanje za nekrethine

1. Nekretnina se predaje Upravitelju u tehnickom stanju havedenom u zapisniku o
primogredaji s detaljnim popisom opreme nekretnine.

2. Vlasnik | Upravitelj-su duZni potpisati Primopredajni zapisnik o stvarnom stanju ’
nekretnine.

3. Nekretnina ¢e hiti predana Upravitelju na dan potpisivanja primopredajnice 1 flzitke
primopredaje nekretnine.

4. Otpustanje nekretnine odvija se fizitkom predajom nekretnine zajedno s kompletom

kiiuceva.

§5

Vela snaga

1. Upravitelj je duZan odmah obavijestiti Viasnika o nastupu vise sile ili drugih okolnosti koje
za posljedicu Imaju nemoguénost izvrienja Ugovora.

2. Obavijest iz st. 1. ovog stavka, ne oslobada ugovorne strane od izvr¥avanja cbveza iz ovog
Ugovora u mjeri u kojoj je to prakti€no opravdano. Administrator je duZan poduzeti sve
alternativne radnje usmjerene na lzvrSenje ovog Ugovora, Cije izvrienje nije obustavijeno

viom silom.

3. Obveze proizasle iz ovog Ugovora, posebice organizacije turistitkog najma Nekretning, a
koje je nemogude fzviditi zhog Vise sile, obustavijaju se za vrijeme trajanja Vise sile.

. 4.Strane su obvezne.suradivati kako bi gubitke nastale nastupom Vige sile svele-na najmanju
mogudéy mjeru,

S. U sludaju prestanka vide sile, stranke ée odmah zapoceti s Izvr¥avanjem svojih abveza

prema ovom Ugaovoril




§6
Racunanje

1. Strane su suglasne da godi$nja neto najamnina iznosi 5% neto kupoprodajne cijene
nekretning (u daljnjem tekstu "godisnja najamnina"). Najamnina ¢e se placati krajem svakog

studenog, pofevii od stidenog 2022,

§7

Povierljivost

1. Strane se obvezuju Euvati povjerilivost svih informacija koje su dobile o drugoj strani,
njezinim pravilima poslovanja i njezinim klijentima, podloZno podacima koji se otkrivaju u
surhu i pod uvjetima opisanim u ovom ugovoru ili informacijama o kojima Administrator

duzan je na temelju zakona objaviti,
2. Sve povjerljive informacije podijeljene u sklopu suradnje hit ¢e vraéene nakon zaviietka
suradnje.

§8

Trajanje Ugovora

1. Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 3 godine, pofevsi od 01.01.2022.

2. Nakon isteka trogodiSnjeg razdoblja sporazuma, isti se moZe produZiti uz suglasnost
stranaka. Uvjete novog ugovora stranke ¢e dogovoriti posebnim ugovorom.

§9

Upravljanje zajednic¢lkom imovinom

1. Vlasnil daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu ili njezin dio na koristenje lli podnajam
drugim osobama ili subjektima, prema procjeni Upravitelja.

2. Vlasnik je suglasan da upravijanje Zgradom i Nekretninom vrsi Upravitelj ili subjekt kojeg
Upravitel] odredi.

3, Tijekom trajanja Ugovora, Viasnik daje Adminlstratoru ili subjektu kojeg je Administrator
odredio punomaodé za;

a) obavijanje poslova redovnog upravijanja zajednickim nekretninama,




b) zastupati Vlasnika na sastancima zajednice i glasovati o svim odlukama zajednice prema
odluci Administratora

4. Vlasnik ne smije raspolagati svojim pravima za vrijeme trajanja Ugovora na nacin da to
rezultira kr¥enjem gore navedenih odredbi. Vlasnik se obvezuje osigurati postivanje ovib

f

pravila od strane svojih pravnih sljednika.

5, U sludaju da Upravitelj povjeri upravijanje zajednlékom imovinom drugoj osobi ili ¢e
unatol izdanoj punomodéi Upravitelju zastupat: Viasnika na SJEdmCdmd stambene zajedn ce i
glasovanju o odlukama stambene zajednice. opozvati ovu punomoé ili ako Vlasnik
samostalno ili preko drugog opunomodenika glasuje u bllo kojem predmetu u vezis
donodenjem odluka stambene zajednlce, naplatit ée Upravitelj, odnosno osoba koju
Upravitelj odredi, ugovornom kaznom u jznosu od EUR 500 (slovima: petsto aura) za svaki

dan kréenja gore navedene obveze sve dok se Administratoru ili subjektu kojeg
Administrator odredi ne omogudi poduzimanje radnji navedenih u ovom stavku,

§10

Raskid

1. Prije isteka roka trajanja Ugovor se moZe raskinuti samo u sluajevima navedenim u ovom
stavku.

2. Vlasnik moZe raskinuti Ugovor s trenutnim uéinkom - alko Administrator;

a) koristi Nekretninu na nadin koji nife u skladu s njezinom namjenom, kako Je navedeno u
Ugovory; '

b) kasni s placanjem dospjelih iznosa godiSnje najamnine viSe od 6 mjeseci;
¢} dovede do grube nepainje o tehnitkom stanju nekretnine.

3. Raskid Ugovora od strane Vlasnika iz razloga navedenih u odjeljku 2. moZe se dogoditi
nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da u roku od 30 {trideset) dana od dana.
primitka istog odmah otkioni povrede i propuste Administratora u postupanju po zahtjevu

sadrzanom u zahtjevu.

4, Svaka strana moie raskinuti Ugovor s trenutnim udinkom u slucaju objave likvidacije ili
bankrota viasnika ii upravitelja

5. Administrator moZe raskinuti Ugovor s trenutnim uginkom

- u studaju:

) Viasnik ima kasnjenje s bilo kojirm javinopravnim obvezama utvrdenim za Nekretninu i
zemljiéte v razdoblju duZem od jedne godine,




b) ako Viasnik ne povjeri Upravitelju ili subjektu kojeg je Upravitelj odredid upravljanje
zajednickom imovinom ili, unateC neopozivo] pynomodi danoj Upravitelju da zastupa
Vlasnika na sastancima zajednice i glasa o odlukama stambenog prostora zajednice, opozvati
¢e punomod ili ako Vlasnlk glasuje samostalno ili preko opunomodenika u bilo kojem pitanju

.

u vezi s donos$enjem odiuka zajednice.

6. Raskid Ugovora od strane Upravitelja iz razloga havedenih u odjeljku. 5. gore, moie se
dogaditl nakon prethodnog pisanag zahtjeva Najmodavca za hitno uklanjanje povreda i
propusta Viasnika da udovolji zahtjevu sadrfanom u zahtjevu u roku od 30 dana od dana
njegovog primitka.

7. Obavijest o raskidu ugovora sastavlja se u pisanom obliky, pod prijetnjom niStavost, i
dostavija se drugoj strani.

8, U sluéaju trenutnog raskida Ugovora od strane Upravitelja, Upravitelj ima pravo otkazati
sve rezervacije nekrethine za najam, navoded! klijenta razloge koji se mogu pripisati Vlasniku,
Sva Steta koju Upravitelj pretrpi trenutanim raskidom Ugovora krivnjom Viasnika napladuje
Viasnik, Konjretno, upravitel] ima pravo zahtijevati naknadu za gubitak dobrog Imena tvrtke.

8. U slucaju raskida Ugovora od strane bilo koje strane, Upravitelj prenost Nekretninu na
Vlasnika u roku od 14 dana od dana raskida Ugovora.

10. Upravitelj je duzan isprazniti i predati Nekretninu zajedno s pripadajuéom opremom,
Nelretninu treba predati Viasniku u nenaru$enom stanju, uzimajudi u obzir tobifajenu
istro§enost Nekretnine za potrebe kratkorofnog turisti¢kog najma.

J4. Prilikom primopredaje nekretnine, stranke sastavijaju primopredajni zapisnik u kojem se
opisuje stanje nelretnine i njene opreme u trenutku povrata, .

12. Prilikomn ustupanja Nekretnine, Upravitel] takoder vraca sve natine pristupa Nekretnini
dohlvene od Viasnika i svu dokumentaciju o renoviranju Nekretnine.

13. Ako Vlasnik pronade nedostatke koji premasuju normalnu istro$enost Nekretnine koja je
poslfedica njezine hamjene navedene u Ugovoru, Strane ¢e se dogovorlti o datumu za
njihovo uklanjanje od strane Upravitelja, ali ne dulje od

30 dana, osim ako je iz opravdanih tehnickih razloga potrebno odrediti dulji rok. Ukollio se
predmetni nedostaci ne otklone u zadanom roku, Upravitelj ée biti duZan Vlasniku
nadoknaditi troSkove nastale u vezi s nedostacima,




§11

Zavréne odredbe

1. Ovaj je Ugovor takoder obvezujudi za pravitog sliednika stranaka.

2. Ukoliko Vlasnik prenese prava ifili obveze proizalle iz ovog ugovora na treéu osobu,
Vlasnik je duZan o toj injenici odmah obavijestiti Administratora

3. Vlasnik ima pravo prenijeti prava i obveze iz Ugovora na drugu osobu uz prethodnu
obavijest Upravitefju,

4. Upravitelj Ima pravo, bez suglasnosti Vlasnika,

a) promjena pravnog oblika,
b) promjene u strukturi kapitala (prodaja udjela u drudtvu i sL.),

7. Cbavijesti poslane na adrese stranaka navedene u ugovoru smatrat ée se ufinkovito
dostavijenima, U stuéaju bilo kakve promjene podataka od strane bilo koje strane, dufnaje o
tome pravodobno obavijestiti drugu stranu.

14 dana od nastanka promjene pod prijetnjom priznanja u svakom sluéaju korespondencije
poslane na prethodno poznatu adresu Stranke

8. Sve obavijesti i informacije u vezi s Ugovorom, koje se trebaju dostaviti drugoj Strani,
smatrat ¢e se da su poslane nakon Sto ih Strana primi. Osim toga, stranke su suglasne primati
obavijesti u elektroniékom obliku na sljedete e-mail adrese: '

2}l VIasnile! e evimnicrns seerreeinens
b) Administrator: booking@mediteran.travel

Poruka poslana na e-mail adresu smatra se isporufenom kada je spremijena na
posluiitelju primatelja.

9. Stranke ée se osloboditi ispunjenja svojih obveza il svog dijela ako Th u izvr8enju sprijedi
vi¥a sila, a osobito: rat, elementarne nepogode, pofar, Svaka ugovorna strana snosl svoje
troskove vezane uz djelovanje vise sile. U sluéaju viSe sile, uvjeti Ugovora dée se produfiti

za dodatno vrijeme potrebno za uklanfanje njegovih udinaka.

10. Ako bilo koja od odredhi Ugovora jest ili postane nevaieca ili neudinkovita, to neée
utjecati na valjanost ili uéinkovitost preostalih odredhi Ugovora. U tom sluéaju, Ugovorne
strane ée biti obvezne zamijeniti neucinkovite ili nevaljane odredbe Ugovora odredbama
koje ¢e svojim sadrzajem najbolje zadovoljiti predvidene ciljeve Ugovora.

11. Sve izmjene Ugovora moraju se fzvrditi u pisanom obliku, pod prijetnjom nitavosti.

12. Viasnik daje suglasnost da Administrator obraduje njegove osobne podatke i da
Administrator koristi informacije | dokumente koje je ostavio Administratoru radi



mailto:booking@mediterall.travel

ispunjavanja agdredbi Ugovora te daadwministrator vidibhradu.u marketingke | teklamog

svriig,

13, Ugoyers séstavljen u dva istavjetna primjerka, dva za Viaspfia | Jettanprimjerals za
Upravitelia. .o

Uprayitelj
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