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lJ1SDVOR o INVES1'JC.JjSKOM NAJMU pro$tof.a Sl 

EMPYREAL T~f\VEl d.q.o. sa sJedištem u.OlTliŠLI" ul: Zar(l.lča(l~Old! HrvatskaTtpiSa'n II 
$tJcls!ć} re~i.~t:ar @9dl'it'etnU~a M~S 060384;i17, PDV tegistarsl~j proJ 018 ~8·1.16(j3'zio~ s 
tem~)jriim·}~plt?fj9m QR 20.00Q,PO ((n'kojeg zastupa; 

u 'tla~jnjerrrtel~stu "Adn11Ili~'tr.ator'l, 

TI:lRE.E SYNQWJEC' d 0.0, Vla.dfmira Nazera 5~ OJB 2gP5~94~~8G 

LI dflllf!.iem tel<stuIlVlas.f!!lk" ifl'uStran'ct', 

sl 
Preclmetugovora 

1. PrerImet ovog !)govol'a Je stavljanje LI funkciju prostora /<oji se. I,alaz.! na adresi. Put Slobode 
. 35; 22212Tri Iv unJ, Hrvatska (LI da1jnjel'\1,tekstu: IIN.elq·etniMIl

). 

2. Vlasnik titlje- UI,n:ilvite.ljtJ. N~l(j'etnjriu kori~·nepovrŠJne. 1-8,70 m4; kOjGl se sastoji od: kul1h,1je:~ 

b,lagO;V80nic;.om; dnevnpg·'borClvka, kupaonicel 'wc-a~ tri spavać,e.50,be1 loggi~/tel'a·se"hbdnika. 
Nekretnini'pripade parkimp, fTIj~sto površine ~l,50 mL:. 

3, Nekretnina Ja optf;'!mUana učinkeniltom vodopps~rbom} elel<trič,nom'energij0{l)/ &rljanj('ul1~ 
klimatlzlleljoi,l1, .teielWnJunikac.ijskim i interl1etsldm pdl(ljučcima. 

4. Nekretrrina se predaje na uptav!janje .opr.(:'!mJ)!=pa stJ,kI~Qno prilogu. brQj 1 QVDg LJ govo111. 
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prava l obveze vJas"riika 

~... \!1as,IiJk izjavllt!Je;' da ima jsldjblčivD pravo raspolagMj<i ni:!/cretninom hEve,dert.om U§l. 
U&,OlJ.bt'a; fi -sklqpartje DVpg \J$?V'OfZt neea po,vriJ~dlti nikakva P~'#l tre~lh $i'ran,a. 

2., vlastrJk rtjavUOj~'dJ:l1 pTt:llU~·nJl'lg9vo!n llajbQ1JertH1QzĐ:an1\1y n~kJlfi·m~!)p j1;J~'opt~reć~na 
jll!q3ky:irn pr~vltim:1Ii fizlčki!n 'rleao'rtanlri!I.B' r ria se ~totiV;lije Il@ \loifr tilk>8k,av 1ll,)s.t[)p,aJt 

\3. 4ljog. p.tltqde lsvrhe Ugovor-a, Vlasnik iiJaVIJijje claise svjesno rdobrov.oljno OblJeZ~IJe) ia 

",rIJeme traj~a WgpV9.ra, e!.a ne~:e ostvariv~!i vl~snlč,~a pra.va·u odnosu napl'edt;l!e1!nu 

N'eJ<I;e.tn:jt1~.r/kĐla se,sastQja tlnJen.om n:aj!'nu)JelwhstrukG.iji, pror:rUen;,um.l u tl.n:đel'lj~I,:i1.i 

op\'~n1jhJel~retn!li~, pril<upl1anje koristi od Nekret1:11M koje ~isu pioj~ašle jz oV'oJ!. Ugpvora, 

VIaSfill~ hik,dđ~r.l~javljule da se za vrijeme traJ~nl~,ugovqra pbv~~uj~,tl'ozrarne~pqm opšegu 

kQt:1stiu'vlasnrelta prava Vezana tlZ raspola~aoieNr;kretl1t!io,m. 


t • 

4. Akojt!:nekr,etniiTa'Cipt~l'e'ćen'a ili prodanalvl~Slti~Je till~al'1 obavijestiti Up,ra-vlt@lj:a Q 


pfaniran91 pravnoj r.adl'!]l $0 cJanč1 priJe njenog pl'ovoa:enJd. \ 


5. lJ il\,lčaju promjene Vlasnika koji je strana II oVom Ugnvoru, Vlasnl!{ Je dužan ovaj'Ugo.vor 

prenijeti l1a sadašhJeg'vlasn)ka Nekretnine. 


6. Vlasnik Je' dužan osigurati nekretninu od svih rizika, uključujući,požar 1druge slučajne 


događaje. Vlasnik snosI sve treškove II vezi S tim. 


7. VlasrHk n~oŽe POSlt;lV€fVeZane m; organiz.aciju osiguranja povjeriti Upravitelju nel<rettilllEL 

8. V'las'nJk,5flo~j tl:oškove orurzflvaf,lja zaj~ctlJrčklh prostorIJa itt1rjstj~ke i'nfI'8struktliI'0, 

9. TrDŠI(Ovj održaVfln.la zaje,dničkih prq$torjJa i infrastrul~ture lz,točke 8"lzn05G 1,2..'3 eura po, 

lm2 mlese'čl'l/J~ a,taj iznos·tf! 'Se"odbiti od godišnje zakupl'lnel«Jjl~ ~e UpravItelj plaćati 


Viasliiku. 


lO; TroškovI iz st. 6. i Z"I' tijeko'm trajanja ovog Ugovoral mogu se inde~sir!ltl na. terrlJ~)j1;\ 
lnd~ksa vfsJnepro:s)etne 'godišnJe stope inflacije potrošačkih cUMa (Il Pros]ečn i) [š'QJ;fišnja 
stopa inflacije potri:f~aEklh ćlJ~nalJ) kojU'Q~javljuJe [·tfvatsJ<s Narodna Ban'ka. 

1~. aLl ~g!.urna, prE)tlpJe,Nekretnil1e Uprqvjt('Jlju d09~tuma nJ~no.g govrata Vlasnll% svi drugi 
,tro$kQvi Uv.ezi s PI'I~drnetoh'l.zakupa~ 'posebIce svi trtJ~kovr ppptqv,ak-aj manjih ..t~l)pv!rarl')~ f 
6držav'cjrlja, te tr~~l<ovr upra,vljanJe nekretninom snĐsl Upf~\tit.eU. . 

12., ytasl!l~ Jet d\.f~ql'1 izvr~ititemeljrtu adaptaQI]ll ili drIJge"veće radove na Qdi~aval11jJ nužn~ za 
fllnl(Cie,nU:~lIJJe,nekrf;!tn·ine. lJ ~1u.čt;lJu da, su, v.e~t pOJ)ravc1 q~'avJj:~nj. na teret UpravlteJjat 

Vlasnil< je dUžan snositi troškove Upr6vtteljlll1S Qvaj rflčat). 

13. Vlasnik-Irna pravo'boravlt.i u posjedu u )JjJo koje vriwme po svom J~b.ol't" pslm: 

ai sezone, tj. razcioblje od 27. tr-avnja do 15.lfstQPt1c1al':tada Vlasljik jn1~'pravo na:L4 dan,a 
bor~vka vlasnil(a. 
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b).l:zvafl &e~ol1eJ v:r,ij~.me Qoravkcl'vlas.nlka jl;! neograni~D-o. 

14, U S[J.lč.-ajIJ bdt'<lvki.l vlas.nik~ li!van sezone; u razliQblju dužem od :i l<alendarskqg mjeseea, 
vlasnil<je ~uian poomii'i'ti voškove pC:lsloVM.Ja n-el(rJ~tnin~1 tj. ~!1~rgjje, pllT1F!fS~r'lJt~h vode, 
televizije. 

1?.- Vlasnik je cj~an ob~vljestlt1 'U PtavjteUa o p'~nWanMl' tetmlpLJ bQrav~q YI;ls~jJ~a:pf.er~ra 
~Ued~lhi pr.~vlJ!m;:!: 

a)lzI1PJmljivj)čJe dU'l~np p[W1ir:anQm boravku Iznajmljiv~ča tijekoJo.se.zpne}odnqsno od ?Y. 
trClvnja efa :1.5.listop~1~Ja} ob~,vije~titi SOdaM unaprIjed. 

h}, VifJsnJI~j~ gui-an opavlj~sti:[i''Il,la~nika o IJlaJlir.a.nqm borav.)<u .Izvan !i:etohm '7 dM,ti:ln<lprll~d. 

16, aOJlav~k"vlasi1ika (1st'\l.ar4j~'~e pod lstim.llv~ettma ](i:1Q j'rei~tvđ~iJ~,gl1stfl.li:si\.lč?N kolj~ije:: 

izmeđlrc!atuma I,ioravka lI!asl~ikaJ 'prethodno rihpravlJ,el'le,reze'rvac1je ~Đ§ta, iJđtav.ak,li!:.asn'iktl 


l,t' Nekr.~tl'llni se 11e,mRže, re.qli7.fl'~ti, Upravitalj tc)d~ ylaspiku pre~J~ž~ t{~IJ.gi !1~j),rl!j slqpot;lnl 

termin,za.l't:l:z,erVB!;lju ne!<r'etn.!n(! ilipa~ nudi neld, drLlgi:obJel<t Iz tufisfi~kap6I1Ul:tei (jpra)[itelj 

predlafe, prjJe svega, preostale prazne nekretnine kaje se: najeie u apart;'I1ajlskom 11asejju 

"Ma,la Dalm~.ciJ'~JI, 


17. Vlq'5nik-s'e ol:!vezuj~ .;la nećeJsti~ti nikakv~ rel(.lame, II Wo kojem obliku, na fasadi, 

protorim~1balkQnirf,ill zgrade U'kojoj še nar~zj 'llekretnil1"a. U sll1~~Ju kršen,lg'eo(e"rl{Jvedene 

obveze,'Vlasnik Je dužan platiti Upravitelju ugovornu k~znu u iznosu oel50(1 EUR (s!ovlma~ 


petsto eura) za svaki dan kršenja navedenih obv(:za. Ugovorna kama Će biti' plativa tl roku C)d 

"1 (sedam) dana od primitka Z<;l htJeva za plaćanje od 5tr'aneUpravitelja, 


gS 

Pr-aval -obveze tIprayitelja 

1:; UpravitelJ izjavljuje da prihvača N.el<i-etnihu··na upravljanje, dodJelJuje je Ila 1{t)ri$tE!I1Je i 
o.stWJ'r"'jĐ kqrlst pd 15te organlzll'iU1]ell) kratkoročnoG turističkog- naJma,Neio:e.tnI11P" 

1~. PI;iJe:n19!~ :'1,e~r.Eltl1ilJ e· u Upravu, Upravitelj '~l1dlvjdualno ,utvrđuje ciJene zakupnine, na· 
tertreiJu tržisnih p\:1i:fat&ka.J isku5t!/(l kOjirn.a ra$pOlq~el pri, če l,J1 u$e,ponuđen~ ojJeoe 
zal{upf1ine n.e Sfrllju razlikoVati ad trt;l1utnlh tržišnih ellena 'koJe 5u'oasnpzl.tJmJestQ gdje::se 
nekretnIna nalaZ1: I 
S. Upr~vltEl!j -upravJJčl Nekretninom pod uvjelima navecienii"l,l u ollom !JgOV{)l'kI"a ~a sval(u 
PfOl1ljehu'tlBčina korlšt!=nja Nek~etni.T)e potrebna je suglasnost VJasnika~ pridržana u pisanom I 
obliku, pod-zaš.titom, ri.lšt~fnosti. I4. Upravitelj i b~ohe !wje on o\(Ii;1sti Qt)avij"aju poslove upravijpJ'lfCi nekrli!tninq,m i orgal,lJ~IT!3j~ 
turistički n~flm nekretnine. 

5. UpraviteJjje d.Llžan }zvr:šlti manja r,enovJl'an]a i odrŽaval.i~kretni.hu u, i$pravnonl, 
lie"()~t~ćeJ1om stanj4,. uzimajUći u obzir non-nalno trošenje Nekretnine ko-Jele·posljedica II1jež'in~ uporabe. 

I 


I
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{;, up.r.avit~l) Je, qllŽglllzvijestiti Vlasrtli(Đ o potrebllir)l,poprclVcjma IH 'obnOtlami:1 nekretnine, 
kao rJJr~dl~jtt dpravd;'me projekte ulaganja ti nekretninu. 

7. Pr!mahjem N~kretnltle mi upravU~llJe Up.r8vl:te!j se oDvezule: 


a} J!pr.a.yUaNe hq·kretnli1P:tnj 

" , 

h)Upra.Vtt~~Jitn:oSl:f:tošak,v9cte'~trtije l smeća, po mjesečno] "PQtr&~ojr 

c) r~kući ~er\,llll Nl?!{retnine lt svrhu orgaritzirillii:M,u'ristlčl<og najmai ;pO'st;;biCfde,odgovorfjn :1;13 


orgahizil'.anje 1pruž3nle usluga tlš~enja' vez.anihlJz najam, t.ekuee ,po:p,r:avk~ n~do5tataka Ita 

Nekretnint, korlsničku ~ružbu; 


d} Uklj(lciv~nJf! N(;!J(r~tnlne, u"$\I.nI4 j5oJiJ,ldQ pod breb.tJQfil' MetlltĐr~ili'Jf.avel,koJa -5e:qcl,!rj~ n~ 


:$vlm pto.dainim kanalima dostupnIm UptaviteljUi 


e) PtuŽl1hje ma.rketfnšklh tls/ug,a, oglašavanje I'l,ekre.triilla; 


f) j,rad.a popisa olJ.reme nektetliine; 


g)' Omna/) o'bavil~~stiti Vlasnika o svim nedostac1ma kQJlzahtiJevaju t1:lm~IJjtl,.l obnovu 

n'ekretnine;' 


h) 'lođenJe,računovodstvenlh usluga za turistički najam Ne.l~r!!tnil1e; 

l}' P1)dnošenj'e izvjf.lšča Uprave za imovin-u nakon isteka godine. 

8. Upravitelj je dužan surađlvi:ll,i 6Vlasnikoitl LI Izvf.šavanjQ avog Ugovora, cl posebice je dužan 
Vlasniku elati potrebne podatke'ldokumentaciju o'sfanju nekretnit1ClJ 

9, UpraVif(llj )e:ćiuian iZvršiti pi'Clvovl'emene- el3r'ač'Lmes Vla5ril1<bm,nekre~r~Jflej u razdoblju 
Đ'bračuna '1181ledenorfl II ,9 6. 

lO. 'UpravitelJje dI:Jžan osigurati nekrett1inuuskladu SU Ulhtjevima p'ratupožarn.e i sanitarne' 
zaštite. 

tL N~ z~hfje.v Vla~nlkaJ Upravitelj ohiNUa i.posloVe. Vezal1~ lIz::or!šanlzaci)u p$lgun1J'~Ja 
nekretnine), atroš,kpllf!<oji prolzJale,lz oslgUrahj~ nelcrettTrne ~pd.aJu, n,a 'teret Viasnlka, j, , , 

12. Upr~lVit:elJ je cluž.an jm~ti važeće Qsigur3(.1je p~ o'dgbvQI1(Ios1i.za treĆe đsbb.e ii'-! cijelo 

vrijeme tl:ajan}a Ugovora.vrasnil~ Irna [,j'avo ž~t(a~itiddstavu p6tvrde o'skfopljeri om ugavoru 

Gl osiguranJu/l1akoI1 čega,\Jpravitelj u ro1w od 14 đan~, DQ da('l~r primitka z<.\htjl:1va dostgvlja 
 l\j1~s.r)i){tJ ref~w,ntrT~dOI~lJme:nt&; 

13. Ul1rav.Jtl?/j Jf;! dua'al1 N~I(retn'(nom, i'tajer.lniČ~~jm diieltivlmanekretrtlnek,Qtispti s€l'1 
..rasllolc!(~ati 'S,d.užnom paŽI1j.dtt,.~ tf ~ld?qu S' načeUm:a driršt~enog.,S:ližiyota i u skladu spravfl1nia 
&os.pQdi;JrenJa. 

.14, Upravitelj Je 'dužan Nekrett\ lli u staviti na r.asp6/sganje Vlasni~LI radi 11regJedil,tehnfčkog 
stanJa', Vla~mik ima pravo izvršili preglecI nakon upućivanja pi.s.~nQg žahtjev{l upra,l1itelj ll., 
Up'ravJtelj rJaje pl'ostor nq rrJ$p~laganj'e Vlasniku Ll najkraćem Fi1o~1I4em ro.ku, pod wjMom 

http:o'dgbvQI1(Ios1i.za


,da pr.e.gl~,d tehničkog !;tal1ja h(;1kretninffne dtnElta borava!d<Uj(1ln!a koJil~~jtnllu~€f 
N;ekret~lrl LI! 

:L6. l~hni~ko' sta'i'lje nekr'ethlne rt1Qze se ,pJl.eg.tada.ti jednom gc;>cllšnj.e. 

§4 


1. Nekr.etr\ijja S~ ,flr~daje upfavitMj\J u tehniČkom stanju Qave~renpm lJ Z8.J:iist,iJ<u o: 
l. 

pr1m(:jpred'ajl s detaljnim popisom opreme ltekrel:f11rte. 

4:;, Vl.asnild'lJpravjtelj sLi 'dtlžni potpIsati Primopredajni zapisnik b $t.\larn,om S:tanJ~' 
n~kr~ti11h'e. 

3. Ne.l<r~tnhli1 će, bltfpreQ~nC\ Upr.av(te.UtlI18. clan potpisivanja pi'imo~red:aJnlce ifizičl(e 


prinropl'eQaje mi!m~'tliloe. 


4. Otpuštfl(1je n~krEltni!1e odvija 'se lliičkom predajQI11 nekretnine zajedno s kompletom 

ključeva. 


S5 

Veća snaga 

1, UpravltelJJe dužan odmah obaVijestiti Vlashll~a o nastupu vise sii~ Hi drugih okp!'rlo$ti 1\oje 

Z~ p'pslje'd.ićq inHl] II nem,O'guanost Izvršenja Ugovora. 


2, -ob.llvij'e$t iz sj. :it ovog stavl~ar ne oslobađa ugovorne sttiln~'bd izvi'šavanJa ohve~a iz ovog 
Ugovora tt mJeri lJ !~oj9j Je tb prfiktjčno opravdano. Adtnil1is'tratotJe duž,al, poclllzetisVe 

:alte!'natfvne:rndnJ,e: uSmje.r~n~'J1a izvrjenje ovog Ugovo(a, tij~ izvršenje nije obustavlJeno 
višom sjl9})1r 

.s;. Obveze Pfoi2'aš1e Iz ovog ~g6voraJ posebice otga'nizaciJe turlsti.Čkog,najma Nekre.tl'll~e, fi 
kaja Je nemClgl,I~e lzyr~rti 4bQg'Više .sile) 0bustavljaju s.e za vrilem~ traja,riJa Više sH'e. 

. ' 

4. Strane. ~U obv~zne $ufQ,đivati k~ko bi ,&ubitke nastale nastupam VIŠe sile.sve1.~ tra najmanJu 
moguću i11jen.f. 

5.. u: 5JJJq~ju:prest~mk~ ,vJ:še sHe, stnmj(e će n.dmah započef.i:s j;;vr~avalJjem svojih' obveia­
,prema ovorh Ugovoi:u. 

I 
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·4H!._ 

Raeunanje, 

1. $tflt'lne su suglasne da go~nš!)la neto najamnflJCl IznosJ :hQ.i2:l.~11S e.UR 

(df3s.etiis~l~apvjjestfi)j)SarrUi~eqt e~:r~:) mmol u dCjJjtlJe.m te.l(stlJ .god1~n~EI'.najafnfljhp . 

N~J~mnina Će $~ plaćati IćraJtm'r sljakbgstJ.Jclen(~~l počevši od stuclerut~g 292~, 


ti7 

Povjerljivost 

1. Strane se:.obveiuju Čuvati povjerljivost svih informacija I-<BJe. s.u ,~opHe Q prugbj str'Q!'11, 

nj~zjnim pnl'vilima poslovanja Jfljeiiolm Jdijentirr1f;i/ pt?dJozn:o jjQdaclt:na kf;1jl:se otkriv.sjl1u 

?vrh;lJ i poxlUVjetima opisanim lj ovom ugovoru ili infol'm-acijama o.r~jliQa A,dn:{inistl'a~Qr 

dužan je na temelju zakona objavitf. 


2. Sve povjer-UNe .informacije podijeljene .U sklopu suradnje.bitte vraQene nakon ~Elvrš'etka 


5w:a.clJije', 


g8 

Tl'iilj?lnje Ogovol'a 

1. UgoVor se sldap,q na određeno vrijeme 6d.lgodil1e~ počevši od 01,01.2022, 

4. Nakon Ist~l<atro&odfšn~eg t"~zdoblja spo(az~ma, isti se može pl'o-dužithli suglasnQst 
I­stralitlka. Uvjete liovog' 4govo.ra stranke.će .dogovoriti posebnIm ugovorom. I 

§9 

Upr;l\iljanje :;;aleQJ1Jčko!ri ImQvh;dm 

1.Vlasnik. o.aje1iu$fa:sntrst Uptaviteiju da Nel<retnlnu.l1i.njetllrdlo na l{orl,Š'l;enJe·1Ji poanajam 
d'rLi~im,os6ba'i1taJU subjektima, prema procjeni Upravite,Ua. 

2, Vlasnik Je s,uglasan da lIpravlj,fnje Zgradom i Nekretninom vrši UpravItelj iIJ§ubjel<.t koJ['lg 
upravitelj odFed;, 

3, Tijekqm trajanja Ugov9r~, Vlasnik dqje AdmJnistl'atpfU:rn sublektu koje'gj$ Adm!ni~b:a.tor 
odredio PUf/omQt-za: 

a) o6avlj~l1j!3 pOS[ov;;l redovnog tJprav/janja zajedničl<1in rfekre:tnfnamai 

l 
f 

I 
 I 
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hl zas'tUP?lti Vla.snik~ np sastcmcirns zqH~clnlce Iglasovati o'svim- (j)dl~II(ClI1'\a ,:utje.d'nice prema 
odluCi Adrninistra~ora 

4.VlaSJli'k ne sm.ije ra~t:>olaga.ti sVQ)im pta,vima za Vl;iJ1i!~ traJanJ~ u.gQVO!'~l oa naein da to 
l'€iz,ultila ktšft~Jero,g'bre ritn/~o,enih Qdi'edbl, '\lJa/inl!< s~,ob~~~I~ o$i,&ura,tipo'iftivcll1je Dvih 
:pl'avl1a .od strahe SIiOJlhpl"avn1h Slje9rHka\ . , 

5. UsluGi1II.1 da ,l)p.ra\litelJ povjerl !lpravijanje z~je'~niekom irnQ.vinĐm "r~!gQj os'c)hHIJ Ć~ 
lJ',nt4točlztlano.tpqr]omo'ći UpraviteljU zastupati VlasnIka na sjedrileama,st~Hl1bene,zaJ~dJllrceJ 
glas:ovanjJ.,I, t;l QtIl\lk~ma sta,rn.bJme +aj~dnl~. o.po41lati OVJ;I.punQmoć iljako., Vlasnik, 
samostalne ill pr:~ko dr-utog 0pul1'ombćel)il(!lsl13suje,ubUo 1<,<;IJem predmetu u, II;e)tf S 
'd()ito~eI')J~modluka st.aml:ieJ)s zaJl'lcll'1lcel iJ.aplali~:Ć~e Upr~vttell! o,rlo.o.$JJt)'os.pp.a k:gJ:lI 
Up.r~viteJj Q:dl'~di, ~I,govorno,m k~znom u1zn,osu od :EVR 5i10 (SI,ovlm:;.'H pe~sto :eura) za.~VI:lI<i: 
ćl~n' kVšl.ID!a gpjE!"ri'al{edene obveza ~fi dote si~Adn1!llistrqtor.1.l ill sUQj~kttlkpj~g 
Adrnj'nistrator odredi.ne 0rno,stlt! porJuzim.anje radnji naveden}!;' tl o,vom' sta\{k~1. 

§ 10 

Rasuicl 

1. Pt1je isteka rol<a trajanja Ugovor se moze raskinuti samo u·slučajevjma nave,denim u ovom 
stavku. 

2. VJa.~t1i1tnioŽe rasl~inlfti Ugpvol' s tre[ll1tnlm ~Ičjl}kom wakoAcImlriistratol':: 

a} 'kor1sti' Neki'.etnll1U11a naein !(OJi nije u skladu s,njezinom na)tiJel~('J1T'l1 kakp;je 'flav~deM u 
U~ovonj; 

b) .lom'! rs' pia~anjeitl dos)JJellh ;'znos·a gddi~nje najamnfm~ vi.še od 15 mjeseci'; 

e) dovedE! do ~ru.be, nepažnje o tehl'lič:lwm ,stanju nekretnine. 

3,. Rtjskid U'govQ)'a od:,$tr.ane Vlasnika fz lJ1Zloga navederlihJJ ddjeijku 2.. moŽe',se:dQgqalti 
nakon preth'6ćfl1'og ,pisanog zahtjev~ Upravitelju da u roku ,ocl3'O' (trides.etJ dana 'Gd dana 
primitka istogodrrl'ah otkloni povrede f propuste AqminTstrato:ra llPOs.'tupanju po zantJeyu 
$adrž~nom uza!iijevl,l. 

4. svaka straIla moze rasKinuti Ugovor:strenutnim učinkom uslučajU o(jjave.JiI~'ilicl.a.t::jje Ih 
bankrota vl~snil<a ilf upra\lItelja, 

5. Admj)')~~~r.ator me~e rq~l<lnuti Ugovor s tl'enutnim učinkom 

- U. s,lhGa-ju.; 

a) Vlasnik ima kašnjenje s bilo kojim Javnopravnim obvez,ama,utvrdenim za .NekretninI..! f 
. ~ 

z,ernJjište u rtjzdoblj,u dll.ž~m od jedne godine) 

I 

http:odredi.ne
http:ra~t:>olaga.ti


· b) al~Q VJasj1ik 1:tt1''p,?yjaf1J ,U.pr~l~lteUwili slilbJcl<tq i(Q.legle,U.prql.{llt~rjQ:€I~t.idlQfHpta\/rJ~ftl'(' 1 

~jetlj)i~I(qi11 ilrtQv,h'lom fll/L!!'latĆlČne'OpozlVQj 1):UnOmQ~i cian{)J Uijj'aviteljl.! dfr7.tlSt4Jpa 

Vl'a~n:rr~a 1Ji:"r'sa$l;a.11Clf11a' taJednlt;e 'I g'lasa tJ. o,dl !Jkama 's;t~mb~H\1tIlš prQštQl'a taJe:d(ilc~; OpO~Vi:1li 
 rce puno,mQt: iri at<Q Vftsnili glasuje sam0s~aln~,Hl pr<i\kG QPlr!J)omđti<:lpiK'fl U01(P. r~pj.aTi\ pitanju 
uvezi s,~o[rošel.ifei.n ,t!.lcHul<~rz.ai~dnlc~. 

6. Rasldd Ugovora 9d stranf,! Upr<'.lvitMa 12 J'9zldga, l'iave'denih tj"Di:ljeljkiJ~ 5. g~)J:e, mO,že sI? 
·dagodJ1.i t]al<Qo IiireihpdMwpj$arl~Ufttilitj,eV(l Najmodavca ila hltnĐvklanj~nJ~!pP\lte4.a1 
PI'6:11llst"a V'a~rlika da udoyoH!žahfi,evLI sadržano.m 'll Z;:ln~e1tU u r.or~u o,d 30;đaha od tiana 
njegovog primitka. 

7: Oh'avijest o f'.asldcILl'l!g~O(a·sa5tCiV!j'a se Ll j3jS8hbt'r1 oblU<'ti[ poa piljetnJbm ntštavosTI, i 

qgstavljfl se drugoj stranI. 


:S, li :slu;čal,u,trenr:ttno:e- ,'as!,itjč1 U!š0vol'a od 'strane UimlVffelja, Up'l'a)lit~l} fmaprayo:otl<aza1.i 
sile re2;erYq~Ue rie.kretni.n:eZ8 najam,. navodeći klijenta l:a~IQge kQji st!rY)qg,u I?rlpls;;.\'liVlasnil~'u. I
Sva~Šteta:kDjU Upravitelj' pretrpi' 'l;rellut'ačn!m ras!dt!()fl1 Ugovdra t<riVt1jQl'n:Vlasni1ča. hapJaćule ! 

·O/Iasnlk, ~Đ'il'kJ'etf1o, lAJ)rallitei] Irna 'pravo 7.ijlrtiJevati naknadu za gubitak ~jobrog,fm:E:!)1a:tvrtl<e, 

9, U ?lučpj,u raSldcl;J Ugoy~!'a e>d s:trane biJo )<oJe,strahe, UplaVitelj pr'el1Qsl Nekretnlril,l na IVlasn!kq urqJ<l1 oct 14 danti oci clana.raski'da· Wgovora. I 
! 
1 

lQ. Upra.vitt'.!IJ J\7l d.iJžC\r1 ispraznili rpred~ti NeJ<retnil1u ~c(Jednos ~ripadaJućo)T:I opremom. 

Nel~retninu treba predati Vla.snlku lj neoarušenom st-anJu, I:Izim$juć!' u ob-zir uqbiosjej1u I 


I 
li 

Istrošenost Nekretnine za potrebe kratkoro~nogi:urjsljčkog najma, 

11.. flrlUk611'l primopredaje nekretnlne, stranke sastavlJaju pr!mi:;)p'retl~jnj zapisnif< u kojem SB­

.opisLlje stanje nekretnine j /ljepe opreme, u tr~nutku povr;rtjj. 

.12, Prilikom ustupanja NekretninerUprayftelj tg1coner vraća .s.ve(~laifrl')(! pristupa Nekietoinl 
dobivene od Vlasnika i$v!) dol\umentaclJLI o renoviranju Nekretnine. I 
13. AkQ Vlasnik pnma,đ!;! nedQstatke ({aji prem?šu1u normatr)JJ istr'Qseno'st Nekretnine"kola je ! 
posljedlea nl"ezine !1~~i!J1Jene naveden-e u UgovorL\, Strane Ge se dog.ovoriti o dat\J.mu za in!ihovo L.ikJarlJanje Del st.r-ane Upravif-e,lja,ali ne šulje od 

30 dant1, osim ako Je Iz opravdanih tehni'čkih razloga potrebno odrediti cl ulji rok~ tJk9likp se 
pre~dme;tnr'neqost.aci ne otkl,one u z~Ui3n,o.m roku J . L!fJ1'avltelj će' biti du.i~;m Vlpsnlku 
naddknacli~ trQškove nastale uvezi ii ne'qostadma. 

t 
I 
I 
l 

http:dat\J.mu
http:hltn�vklanj~nJ~!pP\lte4.a1


Završne odrl;!dbe 

:t PV\:!1 lEt Us~·yi.r6rtaRođer o~~szj.!wpl,t;a pr~vnog.$:tle,dnjke;:;tranal(a, 

l, )jr~QliI~p V!a!il1ik pi'eri~se pJ'<wa i/i!i"obve~~prol.?~la !p~Oy.pg i~~ovot'a hatre:C'u QSOPLI, 
v/'asnlkj~tlllž~n o taj ~inJenIci odMai), oQ.a1ilestit(6}đfl1rrlj~t1"!:I~O~~ . 

~. Vla~.rklma"pravo prenijeti p.rava i obl)~ze 1~;UgQvort,l na,otuSLf ,~S9bu,lIz,pr~thodriti 
obavijest Upr.$\I,itelju, 

lt 'jJpti;\vJt~1j jm~l' pravq~ heT. $ugla~nQsf;;Vlaslllka~ 

'a) prcitnjMa pf;avi10g oblika, 

bJ prjomlene u $trul~turl kapita,ln {prodaja udjel~1 LI dt!lštvll blA, 

1.0ba.Vi~sti poslane f!a C\,dresestranal<a navedene LI ugo\Jpri,.lsmatfat ~e se ličil'1l<ovit6. 
Giost~vU~'nim~. UsJu~aJu bilo kakve promJene podataka od strane brlo (oje s~ranFlJ dutM Je o 
t~l)'le :R:rtlvo.d€l.bno obavlJes.til:i drugu '~tra!'l,\.l. 

:tA dana od nast~l1lmprorol(me pod prijetnjom priznanja u sy<:il<om~luČ,sjuko/'e$po:ndel)dje 
po~lqne na prethodnQ poinatu adresu Stranke 

S. SV? ob'avfjesti I inforlilaciJe'u vezi s Ugovorom, kQje,se trebaju dostaviti drugoj Strani, 
8(natrat ~e se da su poslane nakon što ih Strana primi. Osim toga, stl'a'nke su suglasne pri.mati 
oba:ll~J€lst.i u elektro,l1i~kom obliku na sljedeĆe a-ma.!1 adrese: 

a) Vlasnlk:...9,:.:':.~~X,~,9:~i~G @.' ~h1 er! Q. .r I 
b) A~mlhisttato(; bo.akjn~@medrteran.trav.eJ 

P<?ru I~čl posla na na ,e·mall adresu ,smatra se isporučenom kada j~r spremljemU1Đ 


poslužitelju primatelJa. 


9, Str'ank~ ~.e,se osloboditi ispunjenJa svoJi.h obveia ;it svogdij~Ja akti/b uizvršgnj\J sprij e'čl, 
viš'a' si/a, l:l psoJjJto; rat"eJeme.f1tarn.e nepbgog.e,.PQŽa/'i Sval<p ugqvprt\a strana snosi sVQJe 
troškove ,\leza'ne u~dJelQvanje više'stJe. Uslučaju viŠe sIJe) u\ij:eti Ugov,ota će S~ prpdu~iti 

/Sa d.oi;{;itno \i.rijam e p\)~rl!l;ll1o.za ukkmJanJe r!.fegavih llčhia,ka, 

10. ARa bilo' koja od bdl'eđqi Ugovora jest !Jj postane neV;ažec~lIi n.l'illčinkoYI~ai to neće 
utje.c;ati na valjanost ili učinkovitost. preosta ljh odredbi Ugovora. Uforn 'slučaju) Ugovorne 
~tr:<Jn13 -ea biti obvezne zamUen)t.i neu~i)ikoviteili ni;lvaJjapt:r.-QdredJje OgOVora odredp!:ltnp 
l~dje: će sVojlrp §fJdr~ajem najbolje l.adbYd/jiti·p(ec!vi·den~.cjljeiJe, l)g.ovora., 

11.. Sve iZTl1rer.l~ Ugovora moraju se i7.v't:~itj u pi!ianom 'd[)Iil(I.I, podprJjetnjam'ništallo.sti. 
, . 

:J.2. Vlasrlikdaje suglasnost da'Administniton;rbrađuje njeg9ve 9sobne pod.qtke i da 
Admlnis:tI'Cltor kori~ti informacije i dokumente koje j~osj:avfoAdminj5tratortJ radi 

( 

http:p\)~rl!l;ll1o.za
mailto:bo.akjn~@medrteran.trav.eJ


~f1t1QJ~,va:nJa iJ.d~đ.bIUg9vontte da Adrrfihi.strato:rvfš1..()btad1.1 u mar~~tinli!(~:j~kl~rlrntl: 
'Svrhe-. . 

1». Ugovt)i1,Je s~staVljfm il dva istovjetna primjerl,a} dva Zli!. V1asnik~ I-jedan pI'i1l1jcirtll(.zčl 
ljpJ;a~ii:eIJ,a. 

Optav.itelJ 
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EMPYREAL TRAVEL ci,o.o. sa sjediŠ"t€111 u Omgu 

'UGOVORO" 

.1 NVESTICIJSI<OM 

NAJ M U prostora 

S2-A2 


J\;IIOBJW.\, ci 0.0.. 

t ~"".".. 



(JGO\iOR O"INVESTICIJSKOM NAJMU prostora.$2 

Sklopljen I,SIJEČNJA. 2022. u Šibeniku, između: 

EMPYREAL TRAVEL d.o.o. sa sjedištem u Omišu) ul. Zakučac lO/d, Hrvatska upisan II 

sudski registar poduzetnika MBS 060384117, PDV registarski broj OIS "'18176032108 s 

ten;eljnim kapitalom od 20.000,00 kn kojeg zastupa: 


gđa Daniela t-!asuld(; - ravnateljica 

II daljnjem tekstu "Administrator", 

iVlOBILlA d 0,0., Vladimira Nazora 53, 22000 Šibenik, OIS 94034916314 

u daljnjem tekstu "Vlasnik" ili "StranaII, 

Zajedničl<im nazivom "Strane!!, 

§1 

Predmet Llgovora 

1. Predmet ovog Ugovora Je staVljanje u funkciju prostora Iwji se nalazi na adresi lJubl'avice 

50 A, 22212 Tribunj, Hrvatsku (tr daljnjem tekstu: "Nekretnine"). 

2. Vlasnik daje Upravitelju Nekretninu korisne površine 78,70 m2 koja se sastoji od: kuhinje s 
blagovaQnicom, dnevnog boravka, kupaonice, wc-a, tri spavaće sobe, loggie/terase hodnika. 

Nekretnini pripada parkirno mjesto površine :1.2,50 m2. 

3. Nekretnina je opremljena llčinkovitol11 vodoopskrbom, električnom energijom, grijanjem, 
klimatizacijon1, telekornunll<acijsi<im i internetskim prildjučcirna. 

4. Nekretnina se' predaje na upravljanje opremljena sukladno Prilogu broj 1 ovog Ugovora, 

I 
J 

I I 
I 



§ i' ....... . 


Prava i obveze vlasnika 

.1. Vlasnik izjavljuje da irna isključivo pravo raspolaganja nekret'ninoh1 navedenom u §1. 

Ugov.oraj a 's~<lapanje ovog Ugovora neće povrijediti nikakva prava trećih strana. 

2. Vlasnik izjavljuje da, prema njegovan) naJ~oljem sazlJ.a.nju, nekretIJIna nije ppterećena 


nikakvim pravnim ili fi:dčkim nedostacima i da se protiv nje ne vodi nikakav postupak, 


3. Zbog prirode i svrh~ Ugovora, Vlasnik izjavljuje da se svjesno i dobrovoljno obveZUje, za 


vrijeme trajanja Ugovora, da neće ostvarivati vlasnička prava u odnosu na predmetnu 

Nekretninu, koja se sastoje u njenom najmu, rekonstrukciji, promjenama u uređenju iJi 

oprem.! Nekretnine, prikupljanje koristi od Nekretnine koje nisu proizašle iz ovog Ugovora. 


VrasnH< također izjavljuje da se za vrijeme trajanja Ugovora obvezuje u ogranIčeIlom opsegu 


koristiti vlasnička prava vezana uz raspolaganje Nekretninom. 


4. Ako Je nekretnina opterećena ili prodana, vlasllikje dužan obavijestiti Upravitelja o I 
planiranoj pravnoj radnji 30 dana prije njenog provođenja. 	 ! 

5. U slučcIju promjene Vlasni ka koji je strana II ovom Ugovoru, Vlasnik je dužan ovaj Ugovor i 
! 
iprenijeti na sadašnjeg vlasnika Nekretnine. 

6. Vlasnik JE! dužan osigurati nekretninu od svih rizika, uključujući požar i druge slučajne , Iidogađaje. \I/a5n1l< snosi sve troš]<ove II vezi s tim. 	 lo 


~ 

7. Vlasnik može poslove vezane uz organizaciju osiguranja povjeriti Upravitelju nekretnIne. 

8. Vlasnik snosi troškove održavanja zajedničkih pro,c,i:orija I tUrističke infrastrukture. i II 

* 
9. Troškovi održavanja zajedničkih prostorija i infrastrukture Iz točke 8, iznose 1,25 eura po 

1rn2 mjesečno, a taj iznos će se odbiti oci godišnje zakupnine koju će Upravitelj plaćati l, I' 


I 
f

Vlasni!<tl. 

·10. Troškovi iZ'.'lt.·6; i 7;j-tijekom trajanja ovog Ugovora, mogu se indeksirati na temelju' 

indeksa visine prosječne godišnje stope infraclje potrošačkih cijena C'Prosječna godišnja f l 
stopa inflacije potrošačkih cljena") koju objavljuje Hrvatska Narodna Banka. 	 I 
11. Od datuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma njenog povrata Vlasniku, svi drugj 1 
troškovi u vezi s Predmetom zakupa, posebice svi troškovi popravaka, manjih renoviranja i 

I 
I 
f.održavanja, te troškovi upravljanje'neJ(retninom snosi UpraVitelj. 

12. Vrasnil< je dužan iz.vršiti temeljitu adaptaciju ili druge veće radove na održavanju nužne za 

funkcioniranje nekretnil1e. Uslučaju da su veći poprave! obavljeni na teret Upravitelja, 

Vlasnik je dužan snositi troškove Upravitelju na ovaj račun. ~ 


( 
13. Vlasnik ima pravo boraviti lj posjedLl u bifo koje vrijeme po svom izboru, osim: 

a) sezone/ tj. razdoblje od 27. travnja do 15, listopada, tada Vlasnik ima pravo na 14 dana 
boravka vlasnika. 

I i 
l, 



l. 

b) lZVclJ1 sezone, vrijeme boravka v!asf1i!<u je neograničeno . 

14. II slučaju boravka vlasnika izvan sezone, u razdoblju dužem od 1 kalendarskog mjeseca, 

vlasnik je dužan podmiriti troškove poslovanja ndm~tnine, tj. energije, plimi, struJe, vode, 

televizije. 

15. Vlasnik je dužan obavijestiti Upr'avitelja o planiranom terminu boravka vlasnika prema 

sljedećim pravilima: 

(I) Iznajmljivač Je dužan o planiranom boravku iznajmljivača tijekom sezone, odnosno od 27. 
travnja do :L5. listopada, obavijestiti 30 dana unaprijed. 

b} Vlasnik je dužan obavijestiti vlasnika o planiranom boravku izvan sezone 7 dana unaprijed. 

:l6, Boravak vlasnika ostvaruje se pod istim uvjetima kao l rezervacija gosta. U slučaju kof1zlje 

između datuma boravka vlasnika i prethodno napravlJene rezervacije gosta} boravak vlasnika 

u Nekretnini se ne može realizirati. Upravitelj tada Viasniku predlaže drugi najbliži slobodni 

termin za rezervaciju nekretnine ili pak nudi neki drugi objekt iz turističke ponude. Upnwitelj 
predlaže, prlje svega, preostale prazne nekretnine koje se nalaze u apartmanskom naselju 

"Mala Dalmacijal'. 

17. Vlasnik se obvezuje da neće isticati nikakve reklame, u bilo kojem obliku, na fasadi, 
prozorima i balkonima zgrade u kojoj se nalaZI nehetn/mL Uslučaju kršenja gore navedene 
obveze, Vlasnik je dužan platiti Upravitelju ugovornu kaznu tl iznosu od 500 EUR (slovima: 
petsto eura) za svaki dan kršenja navedenih obveZtl. Ugovorna kazna će biti plativa u roku od 
7 (sedam) dllna od primitka zahtjeva za plaćanje od strane UpraVitelja. 

§3 

Pl'ava i obveze upravitelja 

:L. Upravitelj izjavljuje da prfhvać<l Nekretninu ml upravljanje, dodjeljuje je na korištenje j 


ostvaruje korist od iste organiZiranjem kratkoročnog turističkog ni'lJrna Nekretnine. 


2. Prijemom- nekretnine u Upravu, Upravitelj individualno utvrđuje djene zakupnine, na 

temelju trzišnlh podataka i iskustva kojima raspolaže, pri čemu se ponuđene djene 

zakupnine ne smiju razlikovati od trenutnih trŽišnih cijena koje Sl! na snazi u mjesto gdje se 

nekretnina nalazi. 

3. Upravitelj upravlja Nekretninom pod uvjetima navedenim u ovom Ugovor'u, a za svaku 

promjenu načina korištenja Nekretnine potrebna Je suglasnost Vlasnika, pridržana II pisanom 

obliku, pod zaštitom ništetnosti. 

4. Upravitelj i osobe koje on ovlasti obavljaju poslove upravljanja nekretninom i organiziraju 
turistički najam nekretnine. 

5. Upravitelj je dUŽem izvršiti manja renoviranja i održavati I\Jekretninu II ispravnom, 
neoštećenom stanju, uzimajući LJ obzir normalno trošenje Nekretnine kojeje posljedica 

njezine uporabe. 

I -I 
I 

I 



6. Upravitelj je duža;' iŽvijestiti Vlašnibj opi)treIJniln'popravdma'ill'obi10varna I;ekreti,ine; " 

kao i predložiti opravdane projekte ulaganja u nekretninu. 

7. Primanjem Nekretnine na upravljanje Upravitelj se obvezuje: 


al upravljati nekret!llnom; 


b)Upravite!j izno,s! ~~ošak vode str~le Ismeća, po mjesečllOj potrošnji 


ej Tekući servis Nekretnine u svrhu orBaniziranja turističkog najma, posebice je odgovoran za 

organizIranje l pružanje usluga čišćenja vezanih uz najam, tekuće popravke nedostataka na 

Nekretnini, korisničku službu; 


d) Uldjučivanje Nekretnine II svoju ponudu pod brendom Mediteran Travel koja se odvija na 

svim prodajnim kanalima dostupnim Upravitelju; 


~) Pružanje marketinških us!uga, o~laša.v,aDj~ .nekr.etlli~la; 

f) izrada popisa opreme neldetnine; 

gj Odmah obavijestiti Vlasnika o svim, nedostacima koji zahtijevaju temeljitu obnovu 

nekretnine; 

h) Vodenje računovodstvenih usluga za turistički najam Nekretnine; 

i) Podnošenje izvješća Uprave za imovinu nakon isteka godine. I 
B. Upravitelj je dužaJl surađivati s Vlasnikom u izvršavanju ovog Ugovora, cl posebice je dužan 

} 

Vlasniku dati potrebne podatke i dokumentaciju o stanju nekretnine, I
}' 

l 

I 
l9. Upravitelj Je dužan izvršiti pravovremene obračune s Vlasnikom nekretnine, u razdoblju I 

obračuna navedenom u § 6. 

10. UpraviteJj je dužan osigurati nekretninu u skladu sa zahtjevima protupožarne i sanitarne 

l 
,zaštite. 

:tl. Na zahtjev Vlasnika, Upravitelj obavlja i poslove vezane uz organiz<lciju osiguranja 

nekretnine, a troškovi koji proizlaze iz osiguranja nekretnine padaju Ila teret Vlasnika. 

l12, Upravitelj je dužan imati važeće osiguranje od odgovornosti za treće osobe za cijelo i 
vrijeme trajanja Ugovora. Vlasnik Ima pravo zatražiti dostavu potvrde o sklopljenom ugovoru ~ 

o osiguranju, nakon čega Upravitelj II roku od 14 dana od dana primitka zahtjeva dostavlja l 
Vlasniku relevantne dokumente. i 

~ 
13. Upravitelj je dužan Nekretnin?11l j zajedničkim dijelovima nekretnine koristiti se i , K 


~
raspolagati s dužnom pažnjom, U skladu s načelima društvenog suživota i tl skladu s pravilima [ 
gospodarenja. 

14. Upravitelj Je dužan Nekretninu staviti na raspolaganje VJasnlku radi pregleda tehničkog 
stanja. Vlasnik ima pravo izvršiti pregled nakon upućivanja pisanog zahtjeva Upravitelju. 

Upravitelj daje pmstor na raspolaganje Vlasnil<u lj najkraćem mogućem rol<tl, pod uVjetom I 
I 

f 
! 

I 

I 



..... aa preglea tBliničk'og stailja llekretnine ne ometa b'orav;:i( !<liJenta I<oji i7.najn"iljuj'e 

Nekretninu. 

15. Tehničko stanje nekretnine može se pregledati jednom godišnje. 

§4 

!I.danjp. 7.8 nekl'etl1ine 

1. Nekretnina 58 predaje Upravitelju II tehničkom stanju navedenom u zapisniku o 

primopredaji s detaljnim popisom opreme nekretnine. 

2. Vlasnik i Upravitelj SLI dužni potpisati Primopredajni zapisnik o stvarnom stanju 

nekretnine. 

3. Nekretnina će biti predana Upravitelju na dan potpisivanja primopredajnice i fizičke 

primopredaje nekretnine. 

4. Otpuštanje nekretnine odvija se fizičkom predajom nekretl1ine zajedno skompletom 

ključeva. 

§5 

Veća snaga 

1. Upravitelj je dužan odmah obavijestiti VlasnIka o nastupu više sile ili drugih okolnosti koje 

za posljedicu imaju nemogućnost izvršenja Ugovora. 

2. Obavijest iz st. 1. ovog stavka! ne oslobaa;:l ugovorne strane od izvršavanja obveza iz ovog 

Ugovora II mjeri II kojoj je to praktično opravdano, Administrator Je dužan poduzeti sve 
alternativne radnje usmjeren'e na izvr'šenje ovog Ugovora, čije izvršenje 'nije obustavljeno 
višom silom. 

3. Obveze proizašle iz ovog l)govora/ posebice organizacije turističkog najma Nekretnine/ il 

koje Je nemoguće izvršiti zbog Više sile} obustavljaju se za vrijeme trajanja Više sile. 

If, Strane su obvezne surađivati kako bi gubitke nastale nastupom Više sile svele na najmanju 

moguću mjeru. 

5. U slučaju prestanka više siJe, stranke će odmah započeti s izvršavanjem svojih obveza 
prema ovom Ugovoru. 



Računanje 

J.. Strane su suglasne da godišnja neto najamnina iznosi 5% neto kupoprodajne cijene 


nekretnine (u daljnjem tekstu "godišnja najamnina"). Najamnina će se plaćati krajem svakog 


stuqenog, počevši od studenog 2022. 


§7 

PovjerljIvost 

l': Strane se obvezuju 'čuvati povjerljivost svih infonna~ija koje su dobile o drugoj strani, 
njezinim pravilima poslovanja i njezinim klijentima) podložno podacima koji se otkrivaju u 

svrhu i pod uvjetima opisanim u ovom ugovonJ !Ii informacijama o kojima Administrator j 
dužan je na temelju zakona objaviti. 

2. Sve povjerljive Informacije podijeljene u sklopu suradnje bit će vraćene nakon završetka 
suradnje. II§8 

Trajanje Ugovora l 1
i I 

1. Ugovor se sklapa na određeno vrijeme od 3 godine, počevši od 01.01.2022. I 
2. Nakon isteka trogodišnjeg razdoblja spOraZllllla) isti se može produžiti uz suglasnost l 

stranaka. Uvjete novog ugovora stranke će dogovoriti posebl1lm ugovoron,. 
 1 

I§9 
~ 

Upravljanje zajedničkom imovinom t 
l 

I 
f:1.. Vlasnik daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu Hi njezin dio na korištenje ili podnajam 

drugim osobama I," sl1bjektima, prema procj~!1j Upravitelja, J 
I 

2. Vlashik je suglasan da L(pravljanje Zgradom i Nekretninom vrši Upravitelj ili subjekt kojeg 

Upravitelj odJ'edi. f 
I I3. Tijekom trajanja Ugovora, Vlasni/( dnje Administratoru ili subjektu kojeg je Administrator 

odredio punomoć za: 

I 
I 
! 

I 
la) obavljanje poslova redovnog upravljanja zajedničkim nekretnil1<:lma, 

I 
J, 
j I

!l j 



· -I 


'b) zastlIpati Vlasnil<n na sast,mciriia·iajednrr.e i glasovati o svim odJukarna zajednice premci 

odlud Administratora 

4, Vlasnik ne smije raspolagati svojim pravima za vrijeme trajanja Ugovora na način da to 


rezultira kršenjem gore navedenih odredbi. Vlasnik se obv,tzuje osigurati poštivanje ovih 
 I 

pravila od strane svojih pravnih sljednika. 

5. U slučaju da Upravitelj povjeri upravljanje zajedničkoJ;l Imovinom drugoj osobi ili će 
unatoč izdano) punomoći Upravitelju.zastupati Vlasnika na sjednicam? stambene zajednice i 
glasovanju o odlukama stambene zajednice. opozvati ovu punomoć ili ako Vlasnik 
samostalno rIi preko drugog opunomoćenika glasuje u bilo kojem predmetu u vezi s 

donošenjem odlukn stambene zajednice, naplatit Će UpraVitelj, odnosno osoba koju 
Upravitelj odredi, ugovornom kaznom u iznosu od EUR 500 (slovima: petsto eura) za svaki 

dan kršenja gore navedene obveze sve. dok se Administratoru lli subjektu kojeg 

Administrator odredi ne omogući poduzimanje radnji navedenih u ovom stavku. 

§ 10 

Raskid 

1. Prije isteka roka tra.ianja Ugovor se može raskinuti samo Ll slučajevima navedenim u ovom 
stavku. 

2. Vlasnik može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom - ako Administrator: 


a) koristi Nekretninu na način koji nije tl skladu s njezinom namjenOh1J kako je navedeno LI 


Ugovoruj 

bl kasni s plaćanjem dospjelih iznosa godišnje najamnine više od 6 mjeseci; 

e) dovede do grube nepažnje o tehničlmm stanju nekretnine. 

3·. Raskid·UgovGra od strane Vlasnika 17. razloga navedenih u odjeljku 2. može se dogoditi 
nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da LI roku od 30 (trideset) dana od dana 

primitktl!sl:og odmah otl<loni povrede i propuste Administratora u postupanju po zahtjevu 

sadržanom u zahtjevu. 

4. Svaka strana moze raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom u slučaju objave likvidacije ili 

bankrota Vlasnika ili upravitelja 

5, Administrator može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom 

u slučaju: 

a) Vlasnll< ima kašnjenje fl bilo kojim Javnopravnim obvezama utvrđenim za Nekretninu i 
zemljište II razdoblju dužem oq Jedne godine, 

I 



" 


, b) "ilw' V]asnil<' ne povj'erllJpravitel}1.i' i!(subje'ktu I(oleg j"e lJpravitelj odredio upra'i.i!Janje 
zajedničkom imovinom ili} unatoč neopozivoj punomoći danoj Upravitelju da zastupa 
Vlasnika na sastancima wjednice i glasa o odlukama stumbenog prostora zajednice, opozvati 

će punomoć ili ako Vlasnik glasuje samostalno ili preko opunomoćenika LI bij o kojeIll pitanju 

u vezi s donošr:mjem odlul,a zajednice. 

6. Raskid Ugovora od.strane,Upravitelja Iz razloga nClved.enih u odjeljku. 5, gore} mož.e se 

dogoditi nakon prethodnog pisanog z?htjeva N,ajmodavca za ,hitno uklanjanje povreda r 


pmpust;a V!asnil,w dn udovolji zahtjevu ~adrzanorn lj zahtje~u ~J roku od 30 dana od dana 


njegovog pr-imltka, 


7, Obavijest o raskidu ugovora sastavlja se u pisanom obliku, pod prijetnjom ništavosti} i 

dostavlja se drugoj strani. 


8. U slučajtl trenutnog raskida Ugovora od strane Upravitelja} Upravitelj ima pravo otkazati 

sve,rezervacije nekretn lne za najam, navodeći klijenta razloge koji se mogu pripisati Vlasniku. 

Sva šteta koju Upravitelj pretrpi trenutačnim raskidom Ugovora krivnjom Vlasnika naplaĆLIje 

Vlasnik, Konkretno} upravitelj ima pravo zahtijevati naknadu za gubitak dobrog imena tvrtke, 

9, U,slučaju raskida Ugovora od strane bilo koje strane} Upravitelj prenosi Nekretninu na 


Vlasnika u roku od 14 dana od dana raskida Ugovora, 


10. Upravitelj je dužan isprazniti I predati Nekretninu z.ajedno s pripadajućom opremom. 


Nekretninu treba predati Vlasniku II nenarušenorn stanju, uzimajući II obzir uobičajenu 


istrošenost Nekretnine za potrebe kratkoročnog turističkog najma. 


ll. .Prilikom primopredaje nekretnine, stranke sastavljaju primopredajni zapisnik II kojem se 

opIsuje stanje nekretnine i njene opreme u trenutku povrata. 


12, Prmkom ustupanja Nekretnine} Upravitelj također vraća sve načine pristupa Nekretnini 

dobivene od Vlasnik" I svu dokumentaciju o renoviranju Nekretnine. 

13. Ako Vlasnik pronađe nedostatke koji premašujll normalnu istrošenost Nekretnine koja je 

posljedica njezine namjene navedene U Ugovoru, Strane će se dogovoriti o datumu za 
njihovo uklanjanje od strane Upravitelja} ali ne dulje od 

30 dana, osim ako je iz opravdanih tehničkih razloga potrebno odrediti dulji role Ukoliko se 

predmetni nedostaci ne otklone u zadanom roku} Upravitelj će biti dužan Vlasniku 
nadolmaditI troškove nastale u vezi s nedostacima. 
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Završne od!'edbe 

1, Ovaj je Ugovor također obvewjući za pravnog sljednika stranaka, 

2. Ukollko VlasnIk prenese prava I/ili obveze proizašle iz ovog ug~vora na treću osobu, 


Vlasnik je dužan o toj činjenici odmah obavijestiti Admi,nistratora 


3. Vlasnik ima pravo prenijeti prava I obveze iz Ugovora na drugu osobu uz prethodnu 


obavijest Upravitelju. 


4. Upravitelj ima pravo, bez s!1glasnosti Vlasnika, 

a) promjena pravnog obliku) 

b} p"'otnj'en'e u"strul<tLit"i kapitala (prodaja udjela u društvu i sl.), 

'7. Obavijesti poslane na adrese stranaka navedene u ugovoru smatrat će se LIčinkovito 


dostavljenima. U siličaju bilo kakve promjene podataka od strane bilo'koje strane, dužna je o 


tome pravodobno obavijestiti drugu stranu. 


14 dana oci nastanka promjene pod prijetnjom priznanja LI svakom slučaju korespondencije 


poslane na prethodno poznatu adresu Stranke 


8. Sve obavijesti j informacije u w;zi s Ugovorol11, koje se trebaju dostaviti drugoj Strani, 


smatrat će se da su poslane nakon što ih Strana primi. Osim toga, stranke SLi suglasne primati 

obavijesti u elektroničkom obliku na sljedeće e-mail adrese: 

a) Vlasnik: .........." ........................ , 


b) Administrator: boO[<illg@lmediteran,travel 

Poruka poslana na e-mall adresLI smatra se isporučenom kada je spremljena na 


poslužitelju primatelja. 


9. Stranke će se osloboditi ispunjenja svojih obveza ili svog djjela ako'ih u izvršenju spriječi 


viša sHa, čl osobito: rat, elementarne nepogode, požar. Svaica ugovorna strana snosi svoje 

troškove vezane uz djelovanje više sHe. U slučaju više sile) LIVjeti Ugovora će se produžiti 


za dodatno vrijeme potrebno za uklanjanje njegovih učinaKa. 

:1.0. Ako bilo koja od odredbi Ugovora jest ili postane nevažeća ili neučinkovita, to neće· 
utjecat! Ila valjanost ill učinkovitost preostalih odredbi Ugovora. U tom slučaju, Ugovorne 
strane će biti obvezne zamijeniti neučinkOVite ilJ nevalJane odredbe Ugovora odredbama 
koje će svojim sadržajem najbolje zadovoljiti predvičtene ciljeve Ugovora. 

~ 
:L1, Sve izmjene Ugovora moraju se izvršiti Ll pisanom obliku, pod prijetnjom ništavosti. l 

i 
j:1.2. Vlasnik daje suglasnost da Administrator obrađuje njegove osobne podatke j da i 

Administrator koristi Informacije j dokumente koje je ostavio Administratoru radi i 

l 
II 
 f 
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:t~. UgovolJe!i.asta~.JJen tl. gVf\ isjQ~JeLi1a prJrnjerl~a" dva za Vlasni!(:a·iJedaflj:lTi[l1j~r<:!kt:a 
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UGOVOR O INVESTICIJSKOM I\lAJlVJU prostora S2:·A1 

Sklopljen l.slječnja 2022. u Šibeniku, između: 

EIVIPYREAL TRAVEL d.o.o. sa sjedištem II Omišu, ul. Zakučt=lc lO/di Hrvatska IJpisan lj 

sudski registar poduzetnika MBS 0603841171 PDV registarski broj OlB 781'l6032108 s 

temeljnim kapitalom od 20,000,00 kn kojeg z.astupa: 

gđa Daniela HaslIkić - ravnateljica 

II daljnjem tekstu "Administrator", 

Mobilia d.o.o., Vladimira Nazora 53, Šiben!!<, SJlB: 94034916314 


II daljnjem tekstu "Vlasnik" ili ltStl'ana", 


Zajedničkim nazivom "Strane", 

§1 

Predmet ugovora 

1. Predmet ovog Ugovora Je stavljanje Ll funkciju prostora koji se nalazi !lu adresl Dubravice 
50,22212 Tribunj, Hrvatska, 52, zgrada A1 (u daljnjem tekstu: IINekretnine"). 

2. Vlasnik daje Upravitelju Nekretninu korisne površine 78}70 m2 koja se sastoji od: kuhinje s 
blagovaonicam,' dnevnog borav/<a, kupaonice, wc-a, tri spavaće sobe, loggie/tcrase hodnika. I 
Nekretnini pripada parkirno mjesto površine 12}50 m2. I 
3, NekretnIna Je opremljena učinkovitom vodoopskrbom, električnom energijolll, grijCltljem, 

klimatizadjQm, telekomunikacijskim! Internetskim priključehna. I I 4. Nekretnina se predaje na upravljanje opremljena suldadno Prilogu broj 1 ovog Ugo~ora. 

l 



§2 

Prava i obveze viasnil<a 

1. Vlasnik izjavljuje da ima isključivo pl'avo raspolaganja nekretninom navecienom u §1.· 


Ugovora, a sklapanje ovog Ugovora neće povrijediti nikakva prava trećih stnll1a... 


2. Vlasnik izjavljuje da, prema njegovom najboljem saznanju, nekretnina nije opterećena 


nikakvim pravnhn lli fizIčkim nedostacima i da se protiv nje ne vodi nikakav postupak. 


3. Zbog prirode j svrhe Ugovora, Vlasnik izjavljuje da se sVjesno I dobrovoljno ob~r;%lJJe, za 

vrijeme trajanja Ugovora, da 11eće ostvarivati vlasnička prava u odnosu na predlnetnu . 


Nel<retninu, koja 58 sastoje u njenom najmu, rekonstrukciji, promjenama II uređenju ili 


opremi Nekretnine, prikupljanje koristi od Nekretnine koje nisu proizašle iz ovog Ugovora. 


Vlasnik također izjavljuje da se za vrijeme trajanja Ugovora obvezuje II ograni<':enom opsegu 


I<orlstitl vlasnička prava vezana uz raspolaganje Nekretninom. 


4. Ako je nekretnina opterećena HI prodana, vlasnikJe dužan obavijestiti LJpr;wil:nlja o 


planiranoj pravnoj radnji 30 dana prlje njenog provođenja. 


5. U slučaju promjene Vlasnika [(bl! je strana u ovom Ugovoru] Vlasnik je dužan ovaj Ugovor 


prenijeti na sadašnjeg vlasnika Nekretnine. 

! 
l6. Vlasnik Je dužan osigurati nekretninu Dd svib rizika] uključujući požar i dl"\JW~ slučajne 


događaje. Vlasnik snosi sve troškove II vezi s tim. 


7. Vlasnik može poslove vezane uz organizaciju osiguranja povjeriti Upmvil:c;ljll nekretnine. I8. Vlasnik snosi troškove održavanja zajedničkih prostorija i turističke Infl'clstrllktllre. 

9. Troškovi održavanja zajedničkih prostorija I infrastrukture iz točke B. iznose :1.,25 euni po 
:Lm2 mjesečno, cl taj Iznos će se odbiti od godišnje zakupnine koju će Upravit81j pll:l(;ati 

Vlasrilku. 

:1.0. Troškovi iz st. 6. i 7., tijekom trajanja ovog Ugovora, mogu se indeksirati na temelju 

indeksa visine prosječne godišnje stope inflacije potrošačkih cijena ("Prosj[~{:n(1 godišnja 

stopa inflacije potrošačkih cijena") koju objavljuje Hrvatska Narodna Banka. 

11. Od datuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma njenog povrata Vi()sniku, svi" ~rllgi 

troškovi u vezi s Predmetom zakupa, posebice svi troškovi popravaka} manjih renoviranja i 
održavanja} te troškovi upravljanje nekretninom snosi Upravitelj. 

12. Vlasnik je dužan izvršiti temeljitu adaptaciju ili druge veće radove ni) Ocirl{)Vanju nužne za 
funkcioniranje nekretnine. U slučaju da su veći popravci obavljeni na teret lJpnwiteija, 

Vlasnik je dužan snositi troškove UpravIteIJu na ovaj račun. 

13. Vlasnik irna pravo boraviti u posjedu u biJo koje vrijeme po svom izboru, osim: 

aj sezone, tj. razd~blje od 27. travnja do 15. listopada, tada Vlasnik ilTla pnl'l(J na dana 

boravka vlasnika. 

I 




b) Izvan sezone, vrijeme boravka vlasnika je neograničeno 

14. U slučaju boravk<l vlasnika izvan sezone) Ll razdoblju dužem od 1 kalendarskog mjf:SeC3, 

,vlasnik je dužan podmiriti troškove poslovanja nekretnine) tj. energije) plinil, _)trujc!, vode, 


televizije. 


15. Vlasnik je dužan obavijestiti Upravitelja o planiranom terminu boravkn vlasnika pr~~ma 


sljedećim pravilima: 


a) Iznajmljivač je dužan o planiranom boravku iznajmljivača tijekom sezono, odnosno od 27, 


travnja do 15. .Ilstopada, obavlJestJtl30 dana unaprijed. . ­

b) VlasnIk Je dužan obavijestiti vlasnika o planiranom boravku izvan sezonr. '/ d'Hl~ll.ln(lpriJed. 

16. Boravak vlasnika ostvaruje se pod istim uvjetima kao i rezervacija gostCl. LI ~;llIčajll kolizij~ 


Između datuma boravka vlasIlika I prethodno napravljene rezervacije gost;'I, i>1.!I"(lv:,k vlasnika 


II Nekretnini se ne može realizirati. Upravitelj tada Vlasniku predlaže drugi najbliži ;;!obodni 

termin za rezervaciju nekretnine ili pak nudi neki drugi objekt iz turističke ponurie. ul~raviteij 


predlaže, prlje svega) preostale prazI1e nekretnine koje se nalaze u apartlT\(!llskorn naselju 

. llMala Dalmacija". 

17. Vlasnik se obvezL1je da neće isticati nikakve reklame} II bilo kojem obliku, ll;.! fi)s(ldi, 


prozorima i balkonima zgrade u kojoj se nalazi nekretnina. U slučaju kršenja gore nilv(!dene 

obveze, Vlasl1ikje dužan platiti Upravitelju ugovornu kaznu u iznosu od son r:tJH (~,I.ovima: 


petsto eura) za svaki dan kršenja navedenih obveza. Ugovorna kazna će biti plativ" I.f roku od 


7 (sedam) dana od primitka zahtjeva za plaćanje od strane Upravitelja. 


§3 

Prava i obveze upravItelja 

:1.. Upravitelj izjavljuje da prihvaća Nekretninu na upravljanje, dodjeljuje jr~ 1\;) Imri.~I·r:njE! l 

ostvaruje korist od iste organiziranjem kratkoročnog turističkog najma Nckrr:lnin(:. 

2. Prijemom nel<retnine II Upravu, Upravitelj individualno utvrđuje eljem) )';.)iWPllit1i', na 
temelju tržišnih podataka i iskustva kojima raspolaže} pri čemu se ponuclent! cij~~"",! 
zakupnine ne smiju razlikovati od trenutnih tržišnih cijena koje su na sna7.i II Il'ljl':;Ln gdje se 

nekretnina nalazi. 

3, Upr<'1Vltelj upravlja Nekretninom pod uvjetima navedenim u ovom UgOVorll, !'r za ~,v()l(u 
promjenu načina korištenja Nekretnine potrebna je suglasnost Vlasnika} pri(!rž;l;'\;) II f)isanom 
obliku; pod zaštitom ništetnosti. . I 
4. Upravitelj i osobe koje on ovlasti obavljaju poslove upravljanja nel<l'etninnnl i IlfWlniziraju 

turistički najam nekretnine. I 
5. Upravitelj je dužan izvrŠiti manja renoviranja i održavati Nekretninu LJ i.sp!'.w!:n1r!, , 

I 


neoštećenom stanju, uzimajući u obzir normalno trošenje Nekretnine koje j.! pcdjf!dica 

njezine uporabe, . 



I 

6, Upravitelj je dužan Izvijestiti Vlasnika o potrebnim popravcima ili obnovj'lIl'!rl !wkrr~ll'liile, 
kao i predložiti oprnvdane projekte ulaganja u nekretninu, 

7. Primanjem Nekretnine na upravljanje Upravitelj se obvezuje: 


a) upravljanje nekretninom; 


b)Upravitelj iznosi trošak vode struje i smeća, po mjesečnoj potrošnji 


e) Tekući servis Nekretnine u svrhu organiziranja turističkog najma, poseblu: jc ndgovoran ~a 


orgalliziranje i pružanje usluga čišćenja vezanih uz najam, tekuće popravke: I'H!d!'lsl<ltai<a na 

Nekretnini, korisničku službu; 


d) Uključivanje Nekretnine u svoju ponudu pod brendom MedIteran Tf()Vr.:i ',)j,1 q~ odvija na 


svim prodajnim kanalima dostupnim Upravitelju; 


e) Pružanje marketinških lisi uga} oglašavanje nekretnina; 

fl Izrada popisa opreme nekretnine; 

gl Odmah obavijestiti 
, 

Vlasnika 
, 

o svim nedostacima koji zahtijevaju temc,ljll .. '):'\;:"1:1 

nekretnine; 

hl Vođenje računovodstvenih usluga za turistički najam Nekretnine; 

il Podnošenje izvješća Uprave za imovinu nakon isteka godine. 

8, Upravitelj je dUžan surađivati s Vlasnikom u izvršavanju ovog Ugovora, ;1 ,.! I;,,·hif:e je du2:an 

Vlasniku dati potrebne podatke i dokumentaciju o stanju nekretnine, 

9. Upravitelj Je dužan Izvršiti pravovremene obračune s Vlasnikom nekrctnil'II:, lj ;:;'l%doblju 
obračuna navedel10m u § 6. 

10. Upravitelj Je dužan osigurati nekretninu u skladu sa zahtjevima protlJpf',:.lJ·:'" i ~;'illijt<1rne 
zaštite. 

1:1.. Na zahtjev Vlasnika, Upravitelj obavlja i poslove vezane uz organizaciju p':ir'"lir"llja 

, ... nel<retnine, a tr.oškovl koji proizlaze jz osiguranja nel<retnine padaju na ten': V!,lsllika, 
, ' 

12. Upravitelj je dužan il11ati važeće osiguranje od odgovornosti za treće o:''·; In ':: l~iJ(!I() 


vrijeme tJ'aJanja Ugovora, Vlasnik Jma pravo zatražiti dostavu potvrde o sldi';;Jj::l:t:ll'l llfr,ovoru 

o osiguranju} nakon čega Upravlte'U II roku od 14 dana od dana primitka 7.;.dllj{:";: ,lostf.1vlja 


Vlasniku relevantne dokumente. 


13. Upravitelj je dužal1 Nekretninom i zajedničkim dijelovima nekretnine )(0' i':1 i !,i <,,': i 

raspolagati s dužnom pažnjom) u skladu s načelima društvenog sužIvota i I; . ;, L·d·! ;: pravilima 

gospodarenja. f 

14. Upravitelj je dužan Nekretninu staviti na raspolaganje Vlasniku radi pn';::;:;,;,.: ',n!Jničkog 

stanja, Vlasnik ima pravo izvršiti pregled nakon upućivanja pisanog zahtj(!v;\ 'li:":l<'i,l0.fju, 

Upravitelj daje prostor na raspolaganje Vlasniku u najkraćem mogućem ro:,"!. I ",:!d,lvjetom 

1 

http:protlJpf',:.lJ


'.' . ,. .... 

da pregled tehničkog stanja nekretnine ne ometa boravak Klijenta koji lzn,·':nEJlj;.' 


Nekretninu, 


15. Tehničko stanje nekretnine može se pregledati jednom godišnje. 
~ . .' 

§4 

Izdanje za nekretnine 

1. Nekretnina se predaje Upravitelju u tehničkom stanju navedenom u Z;lj" 'li,'" 


primopredaji s detaljnim popisom opreme nekretnine . 


.2. Vlasnik l Upravitelj-su dužni potpisati Primopredajni zapisnik,o stvarnorn ~tall! I. 


nekretnine. 


3. ~~kretnin~ će biti predana Upravitelju na dan potpisiva.nj? prim~pred;)i' ,;.,,: ; I :"ii:lw 


primopredaje nekretnine. 


4. Otpuštanje nekretnine odvija se fizičkom predajom nekretnine zajedno :. IWIII: 1"'1:0111 


ključeva. 


I 
§5 

Veća snaga I 
1, Upravitelj je dužan odmah obavijestiti Vlasnika o nastupu više sile jJi dnI 'i;'l :;~. !;Josti koje l 

I 
za posUedlcu imaju nemogućnost izvršenja Ugovora. . 

2. Obavijest iz st. 1. ovog stavka/ ne oslobađa ugovorne strane od izvršav,'lilj;l c:: ..' .:;.j iz ?V~g 


Ugovora u mjeri u kojoj je to praktično opravdano. Administrator Je dužan; ''ld'' " 'i !;Vl:~ 


alternativne radnje usmjerene na izvršenje ovog Ugovora, čije izvršenje nii" 'lhl!' '.Ivljeno 


višom silom. 


3. Obveze proizašle Iz ovog Ugovora/ posebice organIzacije turističkog n()l~1 i i r'.1 " ,.,~ llin~, a 

koje je nemoguće izvršiti zbog Više slleJ obustavljaju se za vrijeme traJanj(i '.'iŠr: : , .. : 


....... .4,.Strane su obvezne-surađivati kako bi gubltke nastale nastupom Više silt:· "';"" . :1:ljmanju- . J 
moguću mjeru. 

5. Uslučaju prestanka više sile, stranke će odmah započeti $ izvršavanjem' " ·\'i':z.a I
prema ovom Ugovoru. 

I 
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§6 

Računanje 

1. Strane su suglasne da godišnja neto najamnina iznosi 5% neto kupopro(: ini: .:i:. ·n.e 
nekretnine (u daljnjem tekstu "godišnja najamninall). Najamnina će se 'plal ti k;";!j: I rl s\'akog 

studenog, počevši od studenog 2022. 

§7 

PovJ erij!vost 

1. Strane se obvezuju čuvatI povjerljivost svih informacija koje su dobile o ':"lllyd ::.:r;.)ni, 

nJezlnJm pravilima poslovanja I njezinim klijentima, podložno podacima kn; :;(~ ",! i:· ivaju u 


svrhu i pod uvjetima opisanim u ovom ugovoru ili informacijama o kojima .f.rlrn':',;·" ator 


dužan Je na temeiju zakona objaviti. 


2. Sve povjerljive informacije podijeljene II sklopu suradnje bit će vraćene: ·:iI<(\1\ "!. ·;".lr~etka 

suradnje. 

§iJ 


Trajanje Ugovora 


1. Ugovor se sklapa na određeno vrijeme od 3 godine, počevši od 01.01,2f. .:;:. 

2. Nakon isteka trogodišnjeg razdoblja sporazuma, isti se može produžiti tl.' :m".',l: "I)st 


stranaka, Uvjete novog ugovora stranke će dogovoriti posebnim ugOVOl'Oll·. 


§9 


.UpravlJanje zajedničkom Imovinom 


1. Vlasnik daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu lli njezin dio na kori!-!· '1},·.:!: ć',,,dnajam 

drugim osobama III subjektima, prema procjeni Upravitelja. 

2. Vlasnik je suglasan da upravljanje Zgradom 1 Nekretninom vrši Upravite" il; ;·"j,;,.. ld kojeg 
Upravitelj odredI. 

3. Tijekom trajanja Ugovora, Vlasnik daje Administratoru ili subjektu koje:!' :f' t: 1"'"ni5trator 

odredio punomoć za: 

a) obavijanje poslova redovnog upravljanja zajedničkim nekretninama, 

l 

I 

I 
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b) zastupati Vlasnika na sastancima zajednice i glasovati o svim odlukama z::il"l!":' " prema 

odluci Administratora 


4. Vlasnik ne smije raspolagati svojim pravima za vrijeme trajanja Ugovora! ,;1 ':, :'; d'jj to 


rezultira kršenjem gore navedenIh odredbi. Vlasnik se obvezuje osigurati j)(·,::ti\· ,,'.;,: ovih 


pravila od strane svojih pravnih sJJednl.i<8. 


5. U slučaju da Upravitelj povjeri upravljanje zajedničkom imovinom drugoj l' .. d,; I', {:(.! 


unatoč izdanoj punomoći UpravitelJu zastupati Vlasnika na sjednicama stan !""'" . ,j(!clnice i 

glasovanju o odlukama stambene zajednice. opozvati ovu pUJlOlnoć iii ako '.'i .....• , :. 


samostalno· iH .preko drugog opunomoćenika glasuje u bilo kojem predmet, i i i '" ." :: .. 


donošenjem odluka stambene zajednice, naplatit će Upravitelj, odl1Osno o:' 'b', "'!:, : 

Upravitelj odredi, ugovornom kaznom u iznosu od EUR 50Q·(s!ovima: pets1'; ," l'. '..... \ svaki 


dan kršenja gore navedene obveze sve dok se Admihistratoru ili subjektu k":" : 

Admin/str'ator odredi ne omogući poduzimanje radnji navedenih u·Ovom sl ..,; , 


§ 10 I 
Raskid ,. 

1. Prije isteka roka trajanja Ugovor se moze raskinlIti samo II slučajevima n,'"" : "1 tl ovom 


stavku. 
 l
ii 

l 
r 

2, Vlasnik može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom - ako Administrator: 


a) koristi Nekretninu na način koji nije u skladu s njezinom namjenom, kak, 


I 
[ 

Ugovoru; 


bl kasni s plaćanjem dospjelih iznosa godišnje najamnine više od 6 mjesed; 


e) dovede do grube nepažnje o tehničkom stanju nekretnine. 


3. Raskid Ugovora od.strane Vlasnika iz razloga navedenih u odjeljku 2. mo;·" .', ~ ..".oditi I
nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da u roku od 30 (trideset) : 1.,' .,.' :!<1l1a. 

primitka istog odmah otkloni povrede I propuste Administratora u postup;,,·j . . ,htjevu 
sadržanom u zahtjevu. 

4. Svaka strana može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom u slučaju obj()\'" .: .... :. ':,dje'iIi 

bankrota vlasnika ili tlpravitefja . 

5. Administrator može raskinuti Ugovor s trenutnim uČ!l1kom 


- u slučaju: 


a) Vlasnik irna kašnjenje s bilo kojim javnopravnim obvezama utvrđenim 7..' :: 


zemljište u razdoblju dužem od jedne godine, 

I 




b} ako Vlasnik ne povjeri Upravitelju ifj subjektu kojeg je Upravitelj odredio -!.;l:, -:ilJe 

zajedničkom imovinom ili, unatoč neopozivoj p~nomoći danoj Upravitelju (~: ",;,
l"" 

Vlasnika na sastancima zajednice i glasa o odlukama stambenog prostora 7.,::: opozvati 

će punomoć ili ako Vlasnik glasuje samostalno ili preko opunomoćenika LI h;'; '., ,,'pitanju 


II vezi s donošenjem odluka zajednice. 


6. RasJ<id Ugovora od strane Upravitelja iz razloga navedenih u odjeljku. S, ! h·) se 

dogoditi nakon prethodnog pisanog zahtjeva Najmodavca za hitno uklanjar: "'1t.ri 


propusta Vlasnika da 'udovolj] zahtjevu sadržanom u zahtjevu' u roku od 30 I 1;11) čl 


njegovog primitka. 


7. Obavijest o raskidu ugovora sastavlja se u pisanom obliku) pod prijetnjOl " 

dostavlJa se drugoj strani. 


8. Uslučaju trenutnog raskida Ugovora od strane Upravitelja! Upravitelj im tkazati 


sve l'€zervacije nelo'etnine za najam) navodeći klijenta razloge koji se mogu ": VI~lsnjl<u. 


Sva šteta koju Upravitelj pretrpi trenutačnim raskidom Ugovora krivnjom \1-; '-\;\plačuJe 


Vlasnik. Konkretno, upravitelj ima pravo zahtijevati naknadU za gubitak do: ' -, ' 'la tvrtl<e. 


i9. U slučaju raskida Ugovora od strane bilo koje strane, Upravitelj prenosi t l! na 

Vlasnika u roku od 14 dana od dana raskida Ugovora. 
 l 
10. Upravitelj Je dUžan isprazniti l predati Nekretninu zajedno spripadajui:: ':1011'1. 


Nekretninu treba predati Vlasniku u nenarušenom stanju, uzimajući u olnl' "nu f I 

istrošenost Nekretnine za potrebe kratkoročnog turističkog najma . 


..ll. Prilikom prJmopredaje nekretnine.' str.anke sastavljaju primopredajni %" ':ojem se IIopisuje stanje nekretnine i njene opreme u trenutku povrata." ' 

12. Prilikom ustupanja Nekretnine, Upravitelj također vraća sve načine pri' i'-I'0.tninl 

dobIvene od Vlasnika i svu dolwmentaclJu orenoviranJu Nekl'etnine. 

B, Ako Vlasnik pronađe nedostatke koji premašuju normalnu istrošenost' :. ,i~ koja Je 
posljedica njezine namjene navedehe u Ugovoru) Strane će se dogovoriti r: , ..:;1 

njihovo uklanjanje od strane Upravitelja/ ali ne dulje od 

30 dana) osim ako je iz opravdanih tehničkih razloga potrebno odredIti (ill:' "nUko se 

predmetni nedostaci ne otklone u zadanom roku, Upravitelj će biti dužall '. 

nadoknaditi troškove nastale II vezi s nedostacima. 


I 


f 



§ 11 

Završne odredbe 

1. Ovaj je Ugovor također o~vezuJući za pravnog sljednika stranaka. 

2. Ukoliko Vlasnik prenese prava i/ili' obveze proizašle iz ovog ugovora na tr, ' 
Vlasnik je dužan o toj činjenici odmah obavijestit! Administratora 

3, Vlasnik Ima pravo prenijeti prava I obveze.iz Ugovora l1a dru,gu osobu ur. jir 

obavijest Upravitelju. 

4. Upravitelj itna pravo, bez. suglasnosti Vlasnika, 


al promjena pravnog oblil<at 


bl promjene u strukturi kapitala (prodaja udjela II društvu i sl.L 


7. Obavijesti poslane na adrese strallal<a navedene u ugovoru S111 atrr:l t će ;;1' l 

dostavljenima. U slučaju bilo kakve promjene podataka od strane bilo koje,! (, 

tome pravodobno obavijestiti drugu stranu. 

14 dana od nastanka promjene pod prijetnjom priznanja II svakom slučaju kt. 

poslane na prethodno poznahl adresu Stranke 

B. Sve obavijesti i informacije u vez! s Ugovoromt koje se trebaju dostavit! f' : 

smtltrat će se da su poslane nakon što Ih Strana primi. Osim toga, stranke "'!! 

obavijesti lt elektroničkom obliku na sljedeče e-mail adrese:' 

al Vlasnik: ....., ................. " ........... , 


b) AdminIstrator: booking@mediteran.travel 

Poruka poslana na e-mail adresusmatraselsporučenomkadaJesprel •.!! 
poslužitelju primatelja. 

9. Stranke će se osloboditi ispunjenja svojIh obveza 111 svog dijela ako Ih II ii'''' 

viša sila, a osobito: rat, elementarne nepogode, požar: Svaka ugovorna slr:,·-' 

troškove vezane uz dJerovanje vIše sile. Uslučaju više sile, uvjeti Ugovorfl !:" 

za dodatno vrijeme potrebno za uklanjanje njegovih učinaka. 

10. Ako biJo koja od odredbi Ugovora jest ili postane nevažeća ili neučinko ,;, 
utjecati na valjanost iH učinkovitost preostalih odredbi Ugovora. U tom shJ:'·: 
strane će biti obvezne z.amfjenfti neučinkovite ili nevaljane odredbe Ugov~,':' 
koje će 5vojim sadrž.ajem najbolje zadovoljiti predviđene clljeve Ugovora, 

11. Sve izmjene Ugovora moraju se iz.vršiti u pisanom obliku, pod prijetllj(,"'l 

12. Vlasnik daje suglasnost da Administrator obrađuje njegove osobne pIH' • 

Administrator koristi informacije l dokumente koje Je ostavio Administn'lt:·" 

'I" 
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l 

ispunjavanja odredbi Ugovora te da Administrator vrši obradu umarketin!:H' ·1'lIle 

svrhe. 

13. Ugovor je sastavljen II dva Istovjetna primjerka, dva za Vlasnika i jedan !': (!!.; 7.a 

Upravitelja. 

Upravitelj 

I 
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EMrVREAL TRAVEL d,o,o. sa sjadlšwm II 'Om'lšu 

UGOV'OR O 
J NV'ESTI CJJ SKO M 
NAJ M U prostora 

. lSl-Cl 
MOBILlA d 0.0. 

..\, 

I 




UGOVOR O INVESTIClJSKOM NAJMU prostora Sl 

Sklopljen 01. siječnja 2022. u Šibeniku, između: 

EIVIPVREAL TRAVEL d.o.o. sa sjedištem u Omišu, ul. Zal<učac 10/d, Hrvatsl<3 upisan u 

sudski registar poduzetnika M8S 060384117, PDV registarski broj DIB 78J.76032108 s 


temeljnim kapitalom od 20.000,00 kn kojeg zastupa: 


gđa Daniela Hasukić - ravnateljica 

u daljnjem tekstu "Adminlstrator"l 

MOBlUA d 0.0'1 Vladimira Nazora SB, 22000 ŠIbenik, alB 94034916314 

II daljnjem tekstu !IVIasnik" lli nStrana ll
, 

Zajedničkim nazivom "Strane", 

§l 

Predmet LrgO\lOra 

1. Predmet ovog Ugovora je stavljanje u funkciju prostol'a koji se nalazi na adresi Put Slobode 

35,222:1.2 Tribunji Hrvatska (u daljnjem tekstu: "Nekretnine"). 

2. Vlasnik daje Upravitelju Nekretninu korisne površine 781 70 m2 kOjCl se sastoji od: kuhinje s 
blagovaonicom, dnevnog boravka, kupaonicel wc-a, tri spavaće sobe, loggie/terase hodnika. 
Nekretnini pripada parkirno mjesto površine 12,50 m2. 

3, Nekretnina je opremljena učinkovitom vodoopskrbom, elektrtčnom energijom, grijanJem l 

klimatizacijom, telekomunikacijskim i internetskim priključcima. 

4. Nekretnina se predaje na upravljanje opremljena sukladno Prilogu broj 1 ovog Ugovora, 

J 
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§2 

Prava i obveze vlasnika 

1. Vlasnik izjavljuje da ima isključivo pravo raspolaganja nekretninom navedenom U §1. 


Ugovor~, a.sklapanje ovog Ug?vora n~će povrijediti nlkak~a prava trećIh strana.' 


2; Vlasnik izjavljuje'da, prema'njegovom najboljem saznanju, nekretnina nije opterećena 

·nikakvim pravnim jli fizičkim nedostacima i ela se protiv nje ne vodi nikakav postapak. 

3. Zbog prirode i svrhe Ugovora, Vlasnik izjavljuje da se svjesno i dobrovoljno obvezuje, za 

vrijeme trajanja Ugovora, da neće ostvarivati vlasnička prava u odnosu na predmetnu 
Nekretninu, koja se .sastoje U njenom najmu, rekonstrui<ciji, promjenama u uređenju lli 
opremi Nekretnine, prikupljanje korIsti od Nekretnine koje nisu proizašie iz ovog Ugovora. 

Vlasnik.također izjavljuje da se za vrijeme trajanja Ugovora obvezuje u ogranIčenom opsegu 
koristiti vlasnrčka prava vezana lIZ raspolaganje Nekretninom. 

4. Ako je nekretnina opterećena ili prodana, vJasnlk je dužan obavijestiti Upravitelja o 

pran iranoj pravnoj radnji 30 dana prije njenog provodenja. 


5, Uslučaju promjene Vlasnika koji je strana u ovom Ugovoru, Vlasnik je dužan ovaj Ugovor 

prenijeti na sadašnjeg vlasnika Nekretnine. 


6. Vlasnik je dužan osigurati nekretninu od svih rizika, uključujući pozar i cli'Llge slučajne 


događaje. Vlasnik snosi sve troškove u vezi s tim. 


7. Vlasnik može poslove vezane uz. organizaciju osiguranja povjeriti Upravit(~ljll II ekretnine. I 
B. Vlasnik snosi troškove održavanja zajedničkih prostorija j turističke infrastrukture. I 

i 
~ 

9. Troškovi održavanja zajedničkih prostorIJa i infrastrukture il točke 8, iznose 1,25 eura po j1m2. mjesečno, a taj iznos će se odbiti od godišnje zakupnine koju će Upravite!) plaćati 

! 
J 

Vlasniku. 

10. Troškovi iz st. 6. i 7'J tijekom trajanja ovog Ugovora, mogu se indeksirati na temelju 
indeksa visine prosječne godišnje stope inflacije potrošačkih cijena ("Prosječna godišnja 
stopa inflacije potrošačkih cijenaII) koju objavljuje Hrvatska Narodna Banka. j 
1:1.. od datuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma njenog povrata Vlasniku, svi drugi 
troškovI u vezi li Predmetom zakupa, posebice svi troškovi popr<lvaka, manjih renoviranja i Iodržavanja, te troškovi upravljanje nekretninom snosi Upr<lvltelj. i 

t 
12, Vlasnikje dužan Izvršiti temeljitu adaptaciju ili druge veće radove na održavanju nužne za 

funkcioniranje nekretnine. U slučaju da su veći popravci obavijeni na teret UpraVitelja, f 
Vlasnikje dužan snositi troškove Upravitelju na ovaj račun, 

I 
f 

13. Vlasnik ima pravo boraviti LI posjedu u bilo koje vrijem e po svom izboru, osim: 

al sezone; tj. rt:1zcloblje od 27. travnja do 15. listopada, tad;) Vlasnik ima pravo na 14 dana 
boravka vlasnIka. 

I 
l 

I ! 

f 



b) Izvan sezone, vrijeme boravka vlasnika je neograničeno 

14. U slučaju boravka vlasnika izvan sezone, u razdoblju dužem od 1 kalendarskog mjeseca, 

vlasnik je dužan poe/miriti troškove poslovanja nekretnine, tj. energije, plina, struje, vode, 


televIzije. 


15. Vlasnik je dužan obavijestiti Upravitelja o planiranom terminu boravka vlasnika prema 


sljedećim pravilima: 


a) Iznajmljivač je dužan o planiranom boravku iznajmljivača tijekom sezone, odnosno od 27. 
travnja do :lS. listopada, obavijestiti 30 dana unaprijed. 

b) Vlasnik je dužan obavijestiti vlasnika o planiranom boravku izvan sezone 7 dana unaprijed. 

16. Boravak vlasnika ostvaruje se pocl istim uvjetima kao i rezervacija gosta. U slučaju kolizije 

Izmeau datuma boravka vlasnika I prethodno napravljene rezervacije gosta, boravak'vlasnika 

II Nekretnini se ne može realiziratI. Upravitelj tada Vlasniku predlaže drugi najbliži s,lobodni 

termin za rez61·vaciju nel<retnine ili pak nudi neki drugi objekt iz turističke ponucle. Upl'avitelj 


predlaže, prije svega, preostale prazne nekretnine koje se nalaze u apartmanskom naselju 

"Mala Dalmacija". 


17. Vlasnik se obvezuje da neće isticati nikakve reklame, II bilo kojem obli.ku, n3 fasadi, 

pl'Ozorima i balkonima zgrade LI kojoj se nalazi nekreti"lina. Uslučaju kršenja gore navedene 

obveze, Vlasnik je dužan platiti Upravitelju ugovornu kaznu u iznosu od 500 EUR (slovima: 


petsto eura) Za svaki d<lll kršenja rJav@.d(~nih obveza. Ugovorna kazna će biti plativa II roku od 

7 (sedam) dana od nritn itka zahtjeva za plaćanje od strane Upravitelja. 


§3 

Prava i obveze upravitelja 

1. Upravitelj izjavljuje da prihvaća Nekretninu na upravljanje, dodjeljuje Je na korištenje i 

ostvaruje korist od Iste organiziranjem kratkoročnog turističkog najma Nekretnine. 


2. Prljemoll1llekretnine u Upravu, Upravitelj individua[no utvrđuje cijene zakupnine, na 
temelju tržišnih podataka j iskustva kojima raspojaže, pri čemu se ponUđene cijene 
zakupnine ne smiju razlikovati od trenutnih tržišnih cijena koje su na snazi u mjesto gdje se 
nekretnina naJazi. 

3, Upravitelj upravlja Nekretninom pod uvjetima navedenim u ovom Ugovoru, a za svaku 
promjenu načina korištenja Nekretnine potrebn<l Je suglasnost Vlasnika, pridržana LI pisanom 
oblikU, pod zaštitom ništetnostI. 

i 
4. UpravJtelj i osobe 'k6je on ovlasti obavljaju poslove upravljanja nekretnln~m i organizirajU l 
turistički najam nekretnine. l 

5. Upravitelj je dužan izvršiti manja renoviranja i održavati Nekretninu II ispravnom, I 
neoštećenom stnnJu, l1Zimajllći II obzir normalno trošenje Nek,'etnine koje Je posljedica 
njezIne uporabe. 

j 

i 
! 
fI 
l 
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6. Upravitelj je dužan izvijestiti Vlasnika o potrebnim popravcima ili obnovama nekretnine, 


kao i predložiti opravdane projekte ulaganja u nekretninu. 


7. Primanjem Nekretnine na upravljanje Upravitelj se obvezuje; 

a) Upravljati nekretninom 

bjUpravite!j iznosi trošak vode struje i smeĆi), po mjesečnoj potrošnji 

c} Tekući servis Nekretnine u svrhu organiziranja turističkog naJma, posebice je odgovoran za 

ol'ganiziranje i pružanje usluga čišćenja vezanih uz najam, tekl.lće popravke. nedostataka na 


Nekretnini, korisničku službuj 


cl) Uključivanje Nekretnine u svoju ponudu pod brend?l11. Mediteran Travel koja se odvija na 


svim prodajnim kanalima d()stupnim Upravitelju; 


e) Pružanje marketinških usluga, oglašavanje nekr.etnina; 

fJ ilorada popisa opreme nekretnine; 

g} Odmah obavijestiti Vlasnika o svim nedostacima I<oJi zahtijevaju temeljitu obnovu 


nekretnine; 


h) Vođenje računovodstvenih uslllga za turistički na.jam Nekretnine; 

i) Podnošenje izvje.tića Uprave za imovinu nakon Isteka godine. 

8. Upravitelj je dužan slII"ađivatl s Vlasnikom u izvršavanju ovog Ugovoraj a posebice je dužan 


Vlasniku dati potrebne podatke Idokumentaciju o stanju nekretnine, 


9. Upravitelj je dUŽ<lIl izvršiti pravovremene obračune s Vlasnikom nekretnine, u razdoblju 

obračLIna navedenom u § 6. 


:lO. Upraviteljjc) dužan osigurati nekretninu u skladu sa zahtjevima protupožarne i sanitarne 

za.štlte. 


11, 1\J8 zahtjev Vlasnika, Upravitelj obavlja i poslove vezane uz organizaciju osiguranja 


nekretnine, a troškovi koji proizlaze iz osiguranja nekretnine padaju na teret Vlasnika. 
 I I 
I
! 

j 

I 

12. Upravitelj je dužan imati ~ažeće osigur81lje od odgovornosti za tr'eće osobe za cijelo 
vrijeme t!'ajanja Ugovora. Vlasnik Ima pravo zatražiti dostavu potvrde o sl<lopfJenom ugovoru 

o osiguranju, nakon čega Upravitelj II roku od 14 dana od dana p"rimitka zahtjeva dostavlja 

Vlasniku relevantne dokumente. r ! 

13. Upravitelj je duzan Nekretninom i zajedničkim dijelovima nekretnine koristiti. se i 

raspolagati s dužnom pažnjom, u skladu s načelima &uštvenog suživota I u skladu s pravilima I I 
gospodarenja. 

14. Upravitelj je dužan Nekretninu staviti na raspolaganje Vlasniku radi pregleda tehničkog I 
stanja. Vlasnik ima pravo izvr'šiti pregled nakon Lrpućivanja pisanog zahtjeva Upravitelju. , 

l 
Upravitelj daje prostor na raspolaganje Vlasniku II najkraćem mogućem roku, pod uvjetom 

. '" '. . 

I 
I 


! 

t 
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da pmgfed tehničkog stanja nekretnine ne ometa bOl'aval< Klijenta koji izliaJmljuje 


Nekretninu. 


15. Tehničko stanje nekretnine može se pregledati jednom godišnje, 

§4 

.lzdanJe za nekretnine 

\>'
1. Nekretnina se predaje Upravitelju II tehničkom stanju navedenom u zapisniku o 


primopredaji s detaljnim popisom opreme nekretnine. 


2. Vlasnik i Upravitelj SlI dužni potpisati Primopredajni zapisnik o stvarnom stanju 


nekretnine. 


3. Nekretnina će biti predana Upravitelju na dan potpisivanja prilllopredajnice i fizičke 


prim{JpredaJe nekretnine. 


4. Otpuštanje nekretnine odvija se fizičkom predajom nekretnine zajedno s kompletom 


ključeva. 


§5 

Veća snaga 

l. Upravitelj je dužan odmah obavijestiti Vlasnika o nastupu više sile ili drugih okolnosti i<oje 

za posljedicu imaju nemogućnost izvršenja U({ovora. 

2. Obavijest iz st. 1. ovog stavka, ne oslobaela ugovorhe strane od izvršavanja obveza iz ovog 

Ugovora u mjeri tl kojoj je to praktično opraVdano. Administrator je dL/žan poduzeti sve 
alternativne radnje lIsmjerene na izvršenje ovog Ugovora, čije Izvršenje nije obustavljeno 
višom silom. 

3. Obveze proizašle jz ovog Ugovora, posebice organizacije turističlmg najma Neto'atnine, a 
koje je nemoguće izvršiti zbog Više Sile, obustavljaju se za vrijeme trajanja Više sile. 

4. Strane su obvezne surađivati kako bi gUbitke nastale nastupom Više sile svele na hajmanjll 

moguću mjeru. 

5, U slučaju prestanka više sile, stranke će odmah ,apočeti 5 izvršavanjem svojih obveza 
prp.ma ovom Ugovoru. 

l 

f 
l 
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§6 

Računanje 

1. Strane su sl[glasne da godišnja neto najamnina iznosi 5% neto kupoprodajne cijene 


nekretnine (u dal;njem tekstu "godišnja najamnina"). Najamnina će se plaća,ti 1<I:ajern svakog 


s~!1denogJ počevši od studenog 2022: ' 

§7 

Povjerljivost 

1: Strane se o~ve.zt,lju čuvati povjerljivost svih informacija koje st~ dobile o drugoj strani} 

njezinim pravilima poslovanja i njezinim IdijentirnaJ podložno podacima koji se otkrivaju u 

svrhu i pod uvjetima opisanim u ovom ugovoru lli informacijama o kojima Administrator 

dužan Je na temelju zakona objaviti, 

2, Sve povjerljive rni:orll1aciJe podijeljene LI skloIJu suradnje bit Će vraćene nakon završetka 

suradnje, I I§8 
) 

Trajanje Ugovora , l 

'J1. Ugovor se sklapa na odre6eno vrijeme od 3 godine, počevši od 01,QJ.. 2022. 

f 
2. Nakol11steka trogodišnjeg razdoblja sporazuma, isti se može produžiti uz suglasnost ~ 

I 

stranaka. Uvjete novog ugovora stranke (':e dogovoriti posebnim ugovorom. I 
l 
f 

§9 l 
i 

Upravljanje .zajedničkom imovinom 
l 
I 

1. Vlasnik daje suglasnost Upravitelju da Nekretnillu ili njezi'n dio na korištenje ili podnaj~m 


drugim osobama ili subjektima, prema pl'Ocjeni Upravitelja. 
 I 
:2. Vlasnik Je suglasan da upravljanje Zgradom i Nekretninom vrši Upravitelj lli subjekt kojeg' 
Upravitelj odredi. I 
3. Tljekom trajanja Ugovora, Vlasnik daje Administratoru ili subjektu kojeg je Administrator 

odredio punomoć .za: l 
a) obav/janje poslova redovnog upravljanja z.ajedl'1ičkim nekretninama, 

, , 

I 

I 

l
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b) zastupati Vlasnika na sastanclma zajedilice i glasovati o svim odlukama zajednice prema 

odluci Administratora 

4. Vlasnik ne smije raspolagati svojim pravima za vrijeme trajanja Ugovora na način da to 


rezultira kršenjem gore navedenih odredbI. Vlasnik se obvezuje osigurati poštivanje ovih 


pr~lVila od strane svojih pt'avnih sljednika. 


5. U slučaju da Upravitelj povjerI upravljanje zajedničkom imovinom drugoj osobi ili će 

unatoč izdanoj punomoći Upravitelju zastupati Vlasnika na sjednicama stambene zajednice I 

glasovanju o odlllkamCl stambene zajednice. opozvati ovu punomoć ili ako Vlasnik 

samostalno ill preko drugog oj:)Unornoćenika glasuje u bilo kojem preametu LI vezi s 

donošenjem odluka stambene zajednicel naplatit će Upravitelji odnosno osoba koju 
Upravitelj odredi, ugovornom kaznom u iznosu od EUR 500 (slovirnCl; petsto eura) za svaki 

dan kršenja gore navedene obveze sve dok se Administratoru lli subjektu kojeg 

Administrator odredi ne omogući poduzimanJe radnji navedenih u ovom stavku. 

§ 10 

Raskid 

1. P(iJe isteka rol<a trajanja Ugovor se može raskinuti samo II slučajevima navedenim LI ovon, 

stavku. 

2. Vlasnik može raskinuti Ugovor s trenutnirn učinkom .. ako Administrator: 

aj lcoristi Nekretninu na način koji nije II skladu s njezinom namjenom, kako je navedeno LI 

Ugovoru; 

b) kasni s plaćanjem dospjelih iznosa godišnje najamnine više od 6 mjeseci; 

c) dovede do grube nepažnje o tehničkom stanju nekretnine. 

3. Raskid Ugovora od strune Vlasnika iz razloga navedenih II odjeljku 2. može se dogoditi 

nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravite!jtl da II roku od 30 (trideset) dana od dana 

primitka istog odmah otkloni povrede i propuste Administratora u postupanju po zahtjevu 

sadrzanom u zahtjevu. 

4. Svaka strana može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom u slučaju objave likvidacije ili 
bankrota vlasnika ili upraVitelja 

5. Administrator' može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom I 
• LJ slučaju: la} Vfasnik ima kašnjenje s bilo kojim javnopravnim obvezama utvrdenim za Nekretninu i 

fzemljište u razdoblju dužem od jedne godinel i 

I 
l 

l 
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b) ako Vlasnik ne povjeri Upravitelju ill subjektu kojeg je Upravitelj odredio upravljanje 


zajedničkom imovinoll1 ili, unatoč neopozivoj punomoći ciiJnoj Upravitelju da zastupa 

Vlasnika na sastancima zajednice i glasa o odlukama stambenog prostora zajednice, opozvati, 


će punomoć ili ako Vlasnik grasLije samostalno ili preko opunomoćp.nika u bilo kojem pitanju 


LI vezi s donošenjem odluka zajednice, 


6. Raskid Ugovora od strane Upravitelja iz razloga navedenih u odjeljku. 5. gore, može se 


dogoditi nakon prethodnog' pisanog zahtjeva Najmo~avca za ~itno uklanj~nje povred~ i 

propusta Vlasnika da udovolji zahtjevu sadl:žanom LI zahtjevu LI roku od 39 dana od d<Jl1<J 

njegovog' priniiti<a. .. ... 


7. Obavijest o raskidu ugovora sastavlja se u pisanom obIlku, pod prijetnjom l1ištavosti/ I 

dostavlja se drugoj strani. 


8. U slučajU trenutnog raskida Ugovora od strane Upravitelja, Upravitelj Irna pravo otkazati 


sve rezervacije nekretnine za najam, navodeći klijenta razloge koji se mogu pripisati Vlasniku. 

Sva šteta koju Upravitelj pretrpi trenutačnim mskidom Ugovora krivnjom Vlasnika naplaĆUje I 

Vlasnik. Konkretno, upraVitelj Ima pravo :z.ahtijevati naknadu za gubitak dobrog imena tvrtke. ~ 


I 
>. 

9. U slučaju raskida Ugovora od strane bilo koje strane, Upravitelj prenosi Nekretninu na 


Vlasnika u roku od 14 dana od dana raskida Ugovora. 


10. Upravitelj je dužan isprazniti i predati Nekretninu zajedno s pripadajućom opremom. I I
Nei<retnil1ll treba predati Vlasniku II nenarušenom stanju, uzimajući LI obzir uobičajenu 1 

istrošenost Nekretnine za potrebe kratkoročnog turističkog najrna. 


r J 
11. Prilikom primopredaje nekretnine, stranke sastavljaju prirnopredajni zapisnik u kojem se f l
opisuje stanje nekretnine i njene opreme LI trenutku povrata. ! i 
12. Prilikom ustupanja Nekretniner Upravitelj također vraća sve načine pristupa Nekretnini if, I­
dobivene od Vlasnika i svu dokumentaciju o rt~novlranju Nekretnine. 

~ . 

I
13. Ako Vlasnik pronađ'e nedostatke koji premašuju normalnu istrošenost Nekretnine koja je f 
posljedica njezine namjene navedene II Ugovoru, Strane će se dogovoriti o datumu za r 
njihovo uklanjanje od strane Upravitelja, all ne dulje od l 
30 dana, osim ako je iz opravdanih tehničkih razloga potrebno odrediti dulji rok. Ukoliko se i Ipredmetni nedostaci Ile otklone u zadanom roku, Upravitelj će biti dužan VIClsniku 

nadoknaditi trošl<ove nastale II vezi s nedostacima. l II 
i 
! 

I 


I 
I 
l 
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Završne odredbe 

1. Ovaj je Ugovor također obvezujući za pravnog sljednika stranaka. 

2. UI<aliko Vlasnik prenese prava i/ili obveze proIzašle iz ovog ugovora na treću osobu, 


Vlasnik je dužan o toj. činjenici odmah obavijestiti Administratora, . . 


3. Vlasnik ima pr(Jvo prenijeti prava i obveze jz Ugovora na druBu osobu uz prethodnu 


obavijest Upravitelju. 


4. Upravitelj ima pravo, bez suglasnostl Vlasnika, 


a) promjena pravnog oblika, 


b} promjene u strukturi kapit<lla (prodaja udjela II društvu i sL), 


7, Obavijesti poslane na adrese stranaka navedene u ugovoru smatrat će se učinkovito 


dostavlJenima. U slučaju bilo kakve promjene podataka od strane bifo koje strane, dužna je o 

tome pravodobno obavijestiti drugu stranu. 

14 dana od nastanka promjene pocl prijetnjom priznanja tl sval<om slučaju korespondencije 

poslane na prethodno poznatu adreSI! Stranke 

8. Sve obaVijesti i informacije LI vezi s Ugovorom, koje se trebf.1ju dostaviti drugoj Strani, 

Sll1iltrat će s:e da su poslane nakon što ih Strana primi. Osim toga} stranke su suglasne primati 
obavijesti u elektroničkom obliku na sljedeće e-mail adrese: 

a) Vlasnik: .................................... , 


b) Administrator: booking@mediteran.travel 

Poruka poslana na e-mail adresu smatra se isporučenom kada je spremljena na 

poslužitelju primatelja, 


9. Stran ke će se osloboditi ispunjenja svojIh obveza lli svog dijela ako ih LI izvršenju spriječi 


viša sila, a osobito: rat, elementarne nepogode, požar. Svaka ugovorna strana snosi svoje 


troškove vezane uz djelovanje više sHe. U slučaju više sile, UVjeti Ugovora će se produžiti 


za dodatno vrijerne potrebno za uklanjanje njegovih učinaka. I 
~ 

:1.0. Ako bilo l<o)a od odredbi Ugovol'a jest ili postane nevažeća ifj neučinkOVITa, to neće I 
utjecati na valjanost ili učinkoyitost preostalih odredbi Ugovora. U tom slučajU, Ugovorne i 
strane će biti obvezne zamijeniti neučinkovite iH nevaljane odredbe Ugovora odredbama t 
koje će svojim sadržajem najbolje zadovoljiti predvićlene ciljeve Ugovora, f 

11. Sve izmjene Ugovora moraju se izvršiti II pisanom obliku, pod prijetnjom ništavosti. l 
I 
i 

:12. Vlasllil< daje suglasnost da Administrator obrađuje njegove osobne podatke i da 


Administratol' korIsti informacije i dokumente koje je ostavio Administratoru radi ! 


I 
iI 
f 

r 

! 
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'ispunjavanja o'dtedbi Ugoi/q)tl te'd~ AdnliriistratQl' vrši obradu II l'trarketin~ke j r}:!kl'ainl1e. 

svrbe. 


1,3,; 4lgqVQrJe s:~8t'tllllrE\.J1 U,dva {~t0Y.1etna primJeF!m, dVa Ztl VlaŠfll!~a !.l~dartl~rfIDj(1:ea!š'Za 
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§2 

Prava i obveze vlasnika 

1. Vlasnik izjavljuje da ima isključivo pravo raspolaganja nekretninom navedenom II §1 .. 

Ugovora, a sklapanje ovog UgovQf:a neće povrijediti nikakva prava tl'ećih strana. 

2. Vlasnik izjavljuje da, prema njegovom najboljem saznanju,' nekretnina nije opterećena' 

nikakvim pravnim ili fiz·ičkim nedostacima i da se protiv nje ne vodi nikakav postupak. 

3. Zbog prirode i svrhe Ugovora, Vlasnik izjavljuje da se svjesno i dobrovoljno obveZUje, za 

vrijeme trajanja Ugovora, da neće ostvarivati vlasnička prava u odnosu na predmetnu 

Nekretnillu, koja se sastoje u njenom najmu, rekonstrukciji, pwmjenama LI uređenju ili 

opremi Nekretnine, prikupljanje koristi od Nekretnine koje nisu proizašle iz ovog Ugovora. 

Vlasnik takođ'er izjavljuje da se za vrijeme trajanja Ugovora obve7.Uje u ograničenom opsegu 

koristiti vlasnička prava vezana uz raspolaganje Nekretninom. 

4. Ako Je nekretnina opterećena ili prodana, vlasnikje dužan obavijestiti Upravitelja o 


planiranoj pravnoj radnji 30 dana prlje njenog provođenja. 


S. U slučaju promjene Vlasnika koji je strana u ovom Ugovoru, Vlasnik je dužan ovaj Ugovor 

prenijeti na sadašnjeg vlasnika Nekretnine, 

6. Vlasnik je dužan osigurati nekretninu od svih rizika, uključujući požar i druge slUČajne 


dogactaje. Vlasnik snosi sve troškove u vezi s tim, 


7. Vlasnik može poslove vezane uz organizaciju osiguranja povjeriti Upravitelju nekretnine. 

8. VIClsnik snosi troškove održavanja zajedničkih PI'ostorija i turističke infrastrukture. 

9. Troškovi održavanja zajedničkih prostorija i infrastrukture iz točke 8. iznose 1,25 eura po 

:lm2 mjesečno, cl taj iznos će se odbiti od godišnje zakupnine koju će Upravitelj plaćati 

Vlasniku. 

10. Troškovi iz st. 6, i 7'J tijekom trajanja ovog Ugovora, mogu se indeksirati na temeiju 


indeksa visine prosječne godišnje stope Inflacije potrošačkih cijena ("Prosječna godišnja 


stopa inflacije potrošačkih cljena") koju objavljuje Hrvatska Narodna Banka. 


11. Od datuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma njenog povrata Vlasniku, svi drugi 

troškovi u vezi s Predmetom zakupa, posebice svi troškovi popravaka, manjih renoviranja i 

održavanja, te troškovi upravljanje nekretninom snosi Upravitelj, 

12. Vlasnikje dužan izvršiti temeljitu adaptacijU ili druge veće radove na održavanju nužne za 

funkcioniranje nekretnine. U slučaju da su veći popravci obavljeni na teret Upraviteljčl, 

VlasnikJe dužan snositi troškove Upravitelju na ovaj račun. 

13. Vlasnik ima pravo boraviti u posjedu u bilo koje vrijeme po svom izboru, osim: 

aj sezone, tj. rclzdoblje od 27, travnja do lS. listopada, tada Vlasnik ima pravo na 14 dana 

boravka vlasnika. 
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6. 'Upravitelj je d'užEln izvijestiti Vlasnika' ci poti'elJnim popravclma 111 obnovama nel('retnine, ­

I<ao i predložiti opravdane proj,ei<te ulaganj~ LI nef<re~nlnu, 

7. Primanjem Nekretnine na upravljanje Upravitelj se obvezuje: 


a) upravljati nekretninom; 


b)t:Jpravitelj iznosi trošak vode strLIje i smeća, po mjesečnoj p-otrošnji 


cl Tekući servis Nekretnine LI svrhu organizira..nja turističkog najma, posebice je odgovoran za 

organiziranje i pružanje usluga čišćenja vezanih LIZ najam, tekuće popravke nedostataka na. 

Nekretnini, korisničku službu; 


d} UklJUčivanje Nekretnine II svoj~1 ponudu pod brendom Mediteran Travel koja se odvija na 

svim prodajnim kanallma dostupnim Upravitelju! 


~j Pružanje marketinških usluga, oglašavanje nekretnina; 


f} izrada popisa opreme nekretnine; 


gl Odmah obavijestiti Vlasnika o svim nedostacima kojI zahtljevaju temeljitu obnovu 

nekretnine; 


h) Vođenje računovodstvenih usluga za turistički najam Nekretnine; 


i) Podnošenje izvješća Uprave za imovinu nakon isteka godine, 

8. Upravitelj je dužan surađivati s Vlasnikom u izvršavanju ovog Ugovora, a posebice je dužan 
Vlasniku dati potrebne podatke i dokumentadjlio stanju l1ekretnine) 

9. Upravitelj je dužan izvl'šitl pravovremene obračune s Vlasnikom nekretnine, u razdobJju 

obračuna navedenom u § 6. 


lO. Upravitelj je dužan osigurati nekretninu II skladu sa zahtjevima protupožarne i sanitarne 
zaštite, 

11. Na zahtjev Vlasnika) Upravitelj obavlja j poslove vezane uz organizaciju osiguranja 

nekretnine, a troškovi koji proizlaze iz osiguranja nekretnine I)adaju na teret VlasnIka. 


12. Upravitelj je dužan imati važeće osiguranje od odgovornosti za treće osobe za cijelo 
vrijeme trajanja Ugovora. Vlasnik irna pravo zatražiti dostavu potvrde o sklopljenom ugovoru 
o osiguranju, nakon čega Upravitelj tl roku od 14 dana od dana primItka zahtjeva dost~vlja 
Vlasniku relevantne dokumente. 

1-3. Upravitelj je dužan Nekretninom i zajedničl~ilTl dijelovima nekretnine koristiti se i 
raspolagati s dužnom pažnjoi'Yl, u skladu s načelima društvenog suživota i u skladu s pravilima 
gospodarenja. 

14, Upravitelj je dužan Nekretninu staviti na raspolaganje VlasnikU radi pregleda tehničkog 
stanja. Vlasnik ima pravo izvršiti pregled nakon upućivanja pisanog zahtjeva Upravitelju. 
Upravitelj daje pl'Ostor na raspolaganje Vfasniku u najl<raćem mogućem roku, pod uvjetom 
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§6 

Računanje 

l. Strane su slIglasne da godišnja neto najamnina iznosi 5% neto kupoprodajne cijene 

nekretnine (ll daljnjem tekstu lIgodišnja najamnina"). Najamnina će se plaćati krajem svakog 

studenog, počevši od studenog 2022. . 

§7 


Povjerijivost 


:L. Strane se obvezuju čuvati povjerljivost svih informacija.koje su dobile o drugoj strani, 

njezinim pravilima poslovanja i njezinim klijentima, podložno podacima koji se otkrivaju u 
svrhu i pod uvjetima opisanim u ovom ugovoru ili informacijama o kojima Administrator 

dužan je na temelju zakona objaviti. I
2. Sve povjerljive informacije podIjeUene II sklopu suradnje bit će vraćene nakon završetka 

suradnje. 

§8 I
~ 

Trajanje Ugovora I 

l 
1. Ugovor se sf<l<lpa na određeno vrijeme od 3 godin 8, počevši od 0:1..01.2022. 

I 
f 

2. Nakon isteka trogddišnjeg razdoblja sporazuma, isti se može produžiti uz suglasnost 

stranal<a. UVjete novog ugovora stranke će dogovol'iti posebnim ugovorom. 


f 
§9 I 

l 
~ 

Upravljanje zajedničkom imovinom 

! 
l1. Vlasnik daje sugfasnost Upravitelju da Nekretninu jJi njezin dio na korištenje ili podnajam 

drugim osobama ill subjektima, prema procjeni Upravitelja. J 
2. Vlasnik je suglasan da upravljanje Zgradom i Nekretnlna'm vrši Upravitelj ili subjekt kojeg l 
Upravitelj odredi. f 

f3. Tijekom trajanja Ugovora, Vlasnik daje Administratoru ili subjektu kojeg je Administrator 
odredio punomoć 7..a: 

I 
a) obavljanje poslova redovnog upravljanja zajedničkim nekretninama, i 

I 

I 

I 




b) 'ako Vlasnik ne povjeri Upravitelju ill subjektu kojeg je Upravitelj odredio upravljanje 

zajedničkom imovinom ili, unatoč neopozivoj punomoći danoj Upravite[ju da zastupa 


Vlasnika na sastancima z<ljednice i glasa o odluka'ma stambenog prostora 7,ajednice, opozvati 

će punomoć ili ako Vlasnik glasuje samostalno ili preko opunomoćenika u bilo kojem pitanju 

II vezi s donošenjem odluka zajednice. 


6. Raskid Ugovora od strane Upravitelja jz razloga naved~l1ih u·odjeljku . .s. goreJ može se 


dogoditi nakon prethodnog pisanog zahtjeva Najmodavca za hitno uklanjanje P9vreda i 

propusta V!asnika da udovolji zahtjevu sa~ržanom u zahtjev~ u roku od 30 dana od dana . 


njegovog primitka. . 


7. Obavijest o raskidu ugovora sastavlja se u pisanom obHkLl, pod prijetnjom ništavosti, j 

dostavlja se drugoj stran I. 

8. U slučaju trenutnog raskida Ugovora od strane Upravitelja, Upravltelj ima pravo otkazati I 
sve rezervacije nekretnine za najam, navodećlldijenta razloge koji se mogu pripisati Vlasniku, 
Sva šteta koju Upravitelj pretrpi trenutačnim raskIdom Ugovora krivnjom Vlasnika naplaćuje ! 
Vlasnik. [(onkretnoJ upravitelj ima pravo zahtijevati naknadu za gubitak dobrog imena tvrtke. I J 
9, U slučajU raskida Ugovora od strane bilo koje strane) Upravitelj prenosi Nekretninu na l I 
Vlasnika u roku od 14 dana od dana raskida Ugovora. 

10. Upravitelj je dužan isprazniti I predati Nekretninu zajedno s pripadajućom opremom. 

Nekl'etninu treba predati VI<lsniku II nenarušenom stanju, uzimajući u obzir uobičajenu' I I 
istrošenost Nekretnine 7.a potrebe kratkoročnogtllrističkog najma. 

I 
t 

11. Prilikom primopredaje nekretnine} stranke sastavljaju primopredajni zapisnik u kojem se 
opisuje stanje nekretnine t njene opreme LI trenutku povrata. 

12. Prilikom ustupanja Nekretnine, Upravitelj također vraća sve načine pristupa Nekretnini 


dobivene od Vlasnil«1 i svu dokumentaciju o renoviranju Nekretnine. i 
~ 


I 
l 

13. Ako Vlasnik pronađe nedostatke koji premašuju normalnu istrošenost Nekretnine koja je 

posljedica njezine namjene navedene lJ Ugovoru, Strane će se dogovoriti o datumu za 

njihovo uklanjanje od strane Upravitelja, all ne dulje od 

30 dana, osim ako je iz opravdanih tehničkih razloga potrebno odredIti dulji rok. Ukollko se 

predmetni nedostaci ne otklone u zadanom roku! Upravitelj će biti dužan Vlasniku I 

r 

nadoknaditi troškove nastale u vezJ s nedostacima. 
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UGOVOR O JI\lVESTIClJSKOIVI Nj·UMU pro'stota Sl..Al . 

Sklopljen l.siječnja 2022. II Šibeniku, izrnt~ćl'lI: 

ElVlPYREAL TRAVEL d.o:o. sa sjedi~tem u Omišu, ul. Zakučac :LOjd, Hrvatska upisan u 

sudski registar poduzetnikCJ MBS 060384117, POV registarskl broj alB 7S:t76032108 s 

temeljnim k~pi~?lom o~l. 20.~00J09 kr: kojeg zastupa:. 

gđa Daniela Hasul<ić - ravnateljica 

II daljnjem tekstu "Administrator", 

MobiBa d.o.o" Vladimira Nazora 53, Šibenik, alB: 940349163111­

u daljnjem tekstu "Vlasnik" ili lIStrana", 

ZaJedničl<im nazivom "Strane", , 
! 

§1 ! 
Pl'edmet ugovora I 

f 
:l. Predmet ovog Ugovora je stavljanje II funkciju prostora koji se Ila lazi na adresi Dubravice I 
50,22.2:1.2 Tribunj, Hrvatskaj Sl, zgrada Aj, (u daljnjem tekstu: lINekretninelI), 

2. VlasnIk daje Upravitelju Nekretninu korisne površine 78,70 m2 koja se sastoji od: kuhinje s I 
blagovaonicom, dnevnog boravka, I<upaonice} wc-a, tri spavaće sobe, loggie/terase hodnika. f 
Nekretnini pripada parkirno mjesto površine 12,50 m2. f 

I 
! 

3. Nekretnina je opremljena učipkovitom vodoopskrbom, električnom enel-gijomJ grijanjem, 
k/imatizacijom, telekomunikacijskim i internetskim priključcima. 

4. Nekretnina se predaje na upravljanje opremljenCJ sukladno Prilogu broj 1 ovog Ugovora. 
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§2. 

Prava i obveze vlasnika 

1. Vlasnik izjavljuje da ima isključivo pravo raspolaganja n'ekretninom navedenom u §L 

Ugovora, a sida panje ovog Ugovora neće povrijediti nikakva prava trećih strana. 

2. Vlasnik izjavljuje da, prema·njegovom najboljem .saznanJu, nekretnina nije opterećena 

nikakvini pravnim ili fizičkim nedostacima Ida se protiv nje ne vodi nIkakav postupak. 

3. Zbog prirode i ·svrhe Ugovora, Vlasnik izjavljuje da SP. svjesno i dobrovoljno obvezuJe, za 
vrijeme trajanja Ugovora, da neće ostvarivati vlasnička prava u odnosu na predmetnu 

Nekretninu, koja se sastoje II njenom najmu, rekonstrukciji, promjenama u uređenju lli 
opremi N e.kretnine, prikupljanje koristi od Nekretnine I<oje nisll proizašle jz ovog Ugovora. 
Vlasnik također izjavljuje ela se 7.a vrijerne trajanja Ugovora obvezuje II ograničenom opsegu 

koristiti vlasnička prava vezana uz raspolaganje Nekretninom . 

.4. Ako je nekretnina opterećena ili prodana, vlusnikJe dužan obavijestiti Upravitelja o 
planiranoj pravnoj radnji 30 dana prije njenog provodenja. 

5. U slučaju promjene Vlasnika koji je strana u ovom Ugovoru1 Vlasnik je dl.lžan ovaj Ugovor 

prenijeti na sadašnjeg vlClsnlka Nekretnine. 

6. Vlasnik je dužan osigurati nekretninu od 5vih rizi!<a, uključujući polar j druge slučajne 


dogać!aje. Vlasnik snosi sve troškove II ve7.i s tim. 


7. Vlasnik može poslove vezane tlZ organizaciju osiguranja povjel'itl Upravitelju nekretnine. 

8. Vlasnik snosi troškove održavllnja zajedničkih prostorija i turistIčke infrastrukture. 

9. Troškovi održavanja zajedničkih prostorija j infl'<lstrukture iz točke 8. iznose 1,25 eura po 

lm2 mjesečno, a taj iZllOS će se odbiti od godišnje zakupnine koju će Upravitelj plaćati 

Vlasniku, 

10. Troškovi iz st. 6. i 7., tijekom trajanja ovog Ugovora, mogu se indeksirati na temelju 

indeksa visine prosječne godišnje stope inflacije potrošačkih cljena (!IProsječna godišnja 


stopa inflacije potrošačkih cijena") koju objavljuje Hrvatska Narodna Banka. 


11. Od datuma predaje Nekretnine Upravitelju do datuma hjenog povrata Vlasniku, svi drugi 

troškovi II vezi s Predmetom zakupa, posebice svi troškovi popravaka, manjih renovir~nja i. 
održavanja, te troškovi upravljanje nekretninom snosi Upravitelj. 

12. Vlasnik je dužan i7.vršitl temeljitu adaptaciju Hi druge veće radove na održavanju nužne za 

funkcioniranje nekretn ine. U slučaju da su veći pOj:lt'<lvci obavljeni na teret Upravitelja) 
Vlasnjkje dužan snositi troškove Upravitelju na olJaj račun. 

13. Vlasnik irna pravo boraviti II posjedu II bilo koje vrijeme po svom izborli, osim: 

ll) sewM, tj. razdoblje od 27. travnja do lS. Iistop<Jda, tada Vlasnik ima pravo na 14 dana 

boravka vlasnika. 

I 



, b) Izvan sezoiie, vrijeme bo'r<lvl<a vlasnika je neograničeno 

14. lj slučaju boravka vlasnika izvan sezonc, lt razdoblju dužem od 1 kalendarskog mjeseca, 


vlasnik Je dužan podmiriti troškove poslovanja nekretnine, tj. energije, plina, struje, vode, 


televizije. 


15. Vlasnikje dužan obavijestiti upravitelja o planiranom terminu boravl(a vlasnika prema 


sljedećim pravilima: 


«) IZilajm!jivačje dužan o planiranom boravku iznajmljivača tijekom sezone, odnosno od 27: 

travnja do 15. listopada"obavijestiti 30 dana unaprijed. 


b) Vlasnik je dužan obavijestiti vlasnil<a o planiranom boravku izvan sezone 7 dana unaprijed. 

16. Boraval, vlasnika ostvaruje se pod istim uvjetima kao l rezervacija gosta. Uslučaju I(olizije 


između datuma boravka Vlasnika I prethodno napravljene rezervacije gosta, boravak vlasnika 


u Nekretnini se ne može realizirati, Upravitelj tada Vlasniku predlaže drugi najbliži slobodni 


termin za rezervaciju nekretnine ili pak nudi neki drugi objekt Iz turističke ponude. Upravitelj 


predlaže, prije svega, preostaje prazne nekretnine koje se nalaze II apartmanskom naselju 

"Mala Dalmacijall. 


17. Vlasnik se ObVGZllje da neće isticati nikakve reklame, u bilo kojem oblikLI, na fasadi, 


prozorima i balkonima zgrade u kojoj se nalazi nekretnina. U slučaju kršenJ<l gore navedene 

lobveze, Vlasnik je dužan platiti Upravitelju ugovornu kaznu II iznosll od 500 EUR (slovima: 


petsto eura) za svaki dull kršenja navedenih obveza. Ugovorna kazna će biti plativa II roku od 
 I 
7 (sedam) dana od primitkn zahtjeva za plaćanje od strane Upravitelja. 

I§3 

Prava i obveze upravitelja I 
1, Upravitelj izjavljuje da prihvaća Nekretninu na upravljanje, dodjeljuje je na korištenje I Iostvaruje korist od Iste organiziranjem kratkoročnog turističkog najma Nekretnine. 

2. Prijemom nekretnine u Upravu, Upravitelj individualno Lltvrđuje cijene zakupnine, na ~ Itemelju tržišnih podataka f iskustva kojima raspolaže, pri čemu se ponUđene cijene ! 
zakupnine ne smiju razlikovati od trenutnih tržišnih cijena 1<0Je su Ila snazi II mjesto gdje se 


nekretnina nalazi. 
 I 
3. Upravitelj upravlja Nekretninom pod uvjetima navedenim u ovom Ugovoru, ci za svaku 1 
promjenu načina korištenja Nekretnine potrebna je suglasnost Vlasnika, pridržana LI pisanom I 
obliku, pod zaštitom ništetnosti. I4. Upravitelj i osobe koje on ovlasti obavijaju posrove upravljanja nekretninom i organiziraju 

turistički najam nekretnine. 
t 

S. Upravitelj je dužan Izvršiti manja renoviranja i održavati Nekretninu u ispravnom, 
neoštećenom stanju, uzimajući u obzir normalno trošenje Nekretnine koje je posljedica 

njezine uporabe. I
! 
! 
I 

l 
1I 
l 
l 



6. Upravitelj je dužan izvijestiti V!asliika o potrebnim popravcima ili obnovama nekretnine, 
kao j predložiti opravdane projekte ulaganja II nekretninu. 

7. Pl'imanjem NeJ<rctnine na upravljanje Upr<1vite1l se obvelllje: 


a) upravljanje 'nekretriinol11; 


b)Upravitelj iznosi trošak vode struje i smeća, po mjesečnoj potrošnji 


e) Tekući servis Nekretnine II svrhu organiziranja turističk<?g najma, posebice je odgovoran za 


organiziranje i pružanje usluga čišćenja vezanill uz najam, tekuće popravke nedostataka na 
Nekretnini, korisničku službu; 

d} Uključivanje Nekretnine u svoju ponudu pod brendom Mediteran Travel koja se odvija na 

svim prodajnim kanalima dostupnim Upravitelju; 


e) Pružanje marketinških usiLIga, oglašavanje nekretnina; l 
l 
jf) izrada popisa opreme nekretnIne; 

g) Odmah obavijestiti Vlasnika o svim nedostacima koji zahtijevDju temeljitu obnovu !' 

nekretnine; l r
h) Vođenje računovodstvenih usluga za turističld najam Nekretnine; ! 
i) Podnošenje izvješća Uprave za imovinu nakon isteka godine. I 

l 
8. Upravitelj je dužan surađivati s Vlasnikom II izvršavanju ovog Ugovora, a posebice je dužan I 
Vlasniku dati potrebne podatke i dokumentaciju o stanju nekretnine, i 

i 

9. UpraVitelj je dužan izvršiti pravovremene obračune s Vlasnikom nekretnine, u razdoblju 

obračuna navedenom LI § 6. 
! 
il10. Upravitelj je dužan osigurati nei<fI:\tninu II skladu sa zahtjevima protupožarne i sanitarne izaštite. ! 

R 

1:1., Na zahtjev Vlasnika, Upravitelj obavlja j poslove \fezane Ul organizaciju osiguranja 

nekretnine, čl troškovi koji proizlaze iz osiguranja nekretnine padaju na teret Vlasnika. l 
I12. Upravitelj je dužan Imati važeće osiguranje od odgovornosti za treće osobe za cijelo ~ 

vrijeme trajanja Ugovora, Vlasnik ima pravo zatražiti dostavu potvrde o sklopljenom ugovoru ! 
fo osiguranju, nakon čega Upravitelj u roku od 14 dana od dana primitka zahtjeva dostavlja 

Vlasniku relevantne dokumente. j 
13, Upravitelj Je dUžan Nekretninom i zajedničkim dijelovima nekretnine koristiti se i f 
raspolagati s dužnom pažnjom, II skladu s načelima društvenog sužIVota i II skladu s pravilima 

gospodarenja. I 
i14. Upravitelj je dužan Nekretninu staviti na raspolaganje Vlasniku radi pregleda tehničkog I 

stanja, Vlasnik ima pravo izvršiti pregled nakon upućivanja pisanog zahtjeva Upravitelju, l 
Upravitelj daje prostor na r<lSpolflganje Vlasniku u najkraćem mogućem I'Oku, pod uvjetDm l 

[ 

1 
;~I 
i 




da pregled tehlličkog st~lI1j,i'nel(retnjne'ne ometa boravak Klijenta koji Iznajmljuje 


Nekretninu. 


15. Tehničko stanje nekretnine može se pregledati jednom godišnje. 

§4 

Izdanje la nekretnine 

1. Nekretnina se predaje Upravitelju utehničkom stanju navedenom u zapisniku o 

primopredaji s detaIjnilli popisom opreme nekretnine .. 

2. Vlasnik i Upravitelj su dLlžnl potpisati Primopredajni zapisnik o stvarnom stanju 

nekretnine. 

3. Nekretnina će biti predana Upravitelju na dan potpisivanja primopredajnice i fizlčk(~ 
primopredaje nekretnine. 

LI·. otpuštanje nekretnine odvija se fizičkom predajom nekretnine zajedno s kompletom 

ključeva. 

§5 ! 
Veća snaga i 

l 

i 
~ 

1. Upravitelj je dužan odmah obavijestiti Vlasnika o nastupu više sile ili drugih okolnosti koje 
f 

za poslj(~djcu imaju nemogućnost Izvršenja Ugovora. t 
f 

?-. Obavijest iz st. 1. ovog stavka, Ile oslobađa ugovorne strane od Izvršavanja obveza jz ovog l 
Ugovora LI mjeri tl kojoj je to praktično opravdano. Administrator je dužan poduzeti sve f 

~alternativne radnje usmjerene na Izvršenje ovog Ugovora, čije izvršenje nije obustavljeno 
t 

vIšom silom. f 

3. Obveze proizašle Iz ovog Ugovora, posebice organizacije turističkog najma Nekretnine, a 

I 
f 

koje je nemoguće izvršiti zbog Više sile, obustavljaju se za vrijeme trajanja Više s/le. 

4'. Strane su obvezne surađivati kaj<o bi gubitke nastale nastupom Više sile svele na najmanju 

moguću mJenI. 

5. Us!učaju prestanka više sile, stranke će odmah započeti s Izvršavanjem svojih obveza 

prema ovom Ugovortl. I 
! 
l 
l 

I I 
f 

I 



'§ 6 

Računanje 

:1.. Strane su suglasne da godišnja neto najamnina iZllosi 5% neto kupoprodajne cijene 


nekretnine (u daljnjem tekstu "godišnja najamnina"). Najamnina će se plaćati krajem svakog 


studenog, počevši od studenog 2022, 


§7 

Povjerljivost 

1. Strane se obvezuju čuvati povjerljivost svih informacija koje su dobile o drugoj strani, 


njezinim pravilima poslovanja i njezinim klijentima, podložno podacima koji se otl<rivaju l.! 


l 
l 

svrhu i pod uvjetima opis1.lI1irn II ovom ugovoru ili informacijama o kojima Administrator 


dužan je na temeljtl zakona objaviti. 


2. Sve povjerljive informacije podijeljene II sklop II suradnje bit će vraćene nakon završetka 


suradnje. 
 ! 
§ 8 	

l 
J 

iTrajanje Ugovora 

I 
i 

1. Ugovor se sldapa na određena vrijeme od 3 godine, počevši od 0:1..03..2022. 
{ 

2. Nakon isteka trogodišnjeg razdoblja sporaz.uma, isti se može produžiti uz suglasnost 


stl'anaka. Uvjete novog ugovora stran:<(:! će dogovoriti posebnim ugovorom. 
 r 
~ 
i 

§9 	 i 
! 

Upravljanje zajedničkom imovinom 

I 
l. Vlasnik daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu iJi njezin dio na korištenje ili podnajam 

drugim osobama ur subjektima, prema procjeni Upravitelja. I 
2. Vlasl~lkje suglasan da upravljanje Zgl'adom i Nekretninom vl'ši Upl'avitefj ili subjekt kojeg 

Upravite!j odredi. 

3. Tijekom trajanja Ugovora, VJ<lsniJ< daje Administratoru lli subjektu kojeg je Administrator Iodredio punomoć za: 

a} obavljLlnje poslova redovnog upravljanja z.ajedničkim nekretninama, l 
I 
I• 
~ 



b) zastupati Vlasnika na sastancima zajednice i glasoVati o svim odlukarna iajedliiee pi-ellla 

odluci Administratora 

4. Vlasnik ne smije raspolagati svojim pravima za vrijeme trajanja Ugovora na način da to 


rezultira kršenjem gore navedenih odredbi. Vlasnik se obvezuje osigurati poštivanje ovih 


pravila od strane svojih pravnih sljednika. . 


5. U slučaju da Upravitelj povjeri upravljanje zajedničkom imovinom drugoj osobi lli će 


unatoč izdanoj punomoći Upravitelju zastupati Vlasnika na sjednicama stambene zajednice i 


glasovanju o odlukaIna stambene zajednice. opozvati ovu punomoć ili ako Vlasnik 


samostalno ili preko drugog opunomoćenika glasuje u bilo kojem predmetu Uvezi s 


donošenjem odluka stalTlbene zajednice, naplatit će Upravitelj, odnOSilO osoba koju 


Upravitelj odredi, ugovornom kaznom u iznosu od EUR 500 (slovima: petsto eura) za svaki 


dan kršenja gore navedene obveze sve dok se Administratoru ili subjektu kojeg 


Administrator odredi nB ol11oglići poduzimanje radnji navedenih LI ovom stavku. 


§ 10 

Raskid 

:I.. Prije isteka roka trajanja Ugovor se može raskinuti S8mo u slučajevima navedenim u ovom ! 
stavku. i 

.1 
f. 

2. VJusnik može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom- al<o AdministrCltol': f 
a) koristi Nekretninu na način koJi nije u skladu s njezinom namjenom, kako Je navedeno u I 
Ugovoru; ~ 

!
l,

b) kasni s plaćClnjem dospjelih iznosa godišnje najamnine više od 6 mjeseci; ~ 

e) dovede do gl'lIbe nepažnje o tehničkom stallju nekretnine. I 
i 
t 

3. Raskid Ugovora od strane Vlasnika iz rmloga navedenih LI odjeljku 2. može se dogoditi l 
nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da LI roku od 30 (trideset) dana od dana ~ 
primitka istog odmah otkloni povrede i propuste Administratora u postupanju po zahtjevu 

sadržanom u zahtjevu, 1 
4. Svaka strana može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom u slučaju objave likvidacije ili ! 

!,
bankrota vlasnika ili upravitelja ( 

5. Administl'atol' može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom I- u slučaju: l 
!

a) Vlasnik irna kašnjenje s bilo kojim javnopravnim obvezama utvrđenim za Nekretninu i izemljište II razdoblju dužem oci jedne godine, f 
~ 
l 
~ 

; 
! 
1I I 
1 



b) ako Vlasnik ne povjeri Upravitelju ill subjektu kojegJe Upravitelj odredio upravljalije 


zajedničkom imovinom ili, unatoč neopozivoj punomoći danoj Upravitelju da zastupa 


Vlasnika na sastancima zajednice i glasa o odlLlI<ama stambenog prostora zajednice, opozvati 


će punomoć ili ako Vlasnik glasuje samostalno ili preko opunomoćenika Ll bilo k?jem pitanju 


u vezi s donošenj~m odluka zajednice, i 


6. Raskid Ugovora od strane Upravitelja iz razloga navedenih uodjeljku. 5. gore, može se 


dogoditi nakon prethodnog pisanog zahtjeva Najmodavca za hitno uklanjanje povreda I 


propusta Vlasnika da udovolji zahtjevu sadržanom u zahtjevu II roku od 30 dana od dana 


njegovog primitka. 


7. Obavijest o raskidu ugovora sastavlja se u pisanom obliku, pod prijetnjom ništavosti, i 

dostavlja se drugoj strani. 


8. U slučaju trenutnog raskida Ugovora od strane Upravitelja, Upravitelj ima pravo otkazati 

sve rezervacije nekretnilie za najam) navodeći klijenta razloge koji se mogu pripisati VlasnikU. 

Sva šteta koju Upravitelj pretrpi trenutačnim raskidom Ugovora krivnjom Vlasnika naplaĆUje 

Vlasnil<. Konkretno, upravitefj ima pravo zahtijevati naknadu za gubitak dobrog imena tvrtke. I 

9. U slučaju raskida Ugovora od strane bilo koje strane, Upravitelj prenosi Nekretninu na 


Vlasnika LI roku od 14 dana od dana raskida Ugovora. 
 I 
10, Upravitelj je dužan isprazniti i predati Nekretninu zajedno s pripadajućom opremom. lNekretninu treba predati Vlasniku LI nenarušenol11 stanju, uzimajući LI obzir uobičajenu 1, 
istrošenost Nekretnine za potrebe kratkoročnog turističkog najma. 

i
11. Prilikom primopredaje nekretnine, stranke sastavljajU primopredajni zapisnik II kojem se 

~ opisuje stanje nekretnine i njene opreme LI trenutku povrata. g 

r12. Prilikom ustupanja Nekretnine, Upravitelj također vraća sve načine pristupa Nekretnini i
dobivene oel VJasnika i svu dokumentaciju o renoviranju Nekretnine. I 
13. Ako Vlasnik pronađe l1edostatl~e koji premašuju normalnu istrošenost Nekretnine koja je 

posljedica njezine namjene navedene II Ugovoru, Strane će se dogovoriti o datumu za Injihovo uklanjanje od strane Upravitelja, ali ne dulje od 

i 
~ 

30 dana, osim ako je Iz opravdanih tehničkih razloga potrebno odrediti dulji rok. Ukoliko se 

predmetni nedostaci ne otklone u zadanom roku) Upravitelj će biti dužan Vlasniku 

nadoknaditi troškove 11C1stale u vezi s nedostacima. I 
l 
f 

I 
I 

l 
l 
i 
! 
i 

I 
l 

l 
f 
;~ 



§ 11 

Završne odredbe 

1. Ovaj je Ugovor također obvezujući za pravnog sljednika stranaka. 

2. Ukoliko Vlasnik prenese prava i/ifi Qbveze proizašle iz ovog ugovora na treću osobu, 


Vlasllikje dužan o toj činjenici odmah obaVijestiti Administratora 


3. Vlasnik ima pravo prenijeti prava i obveze iz Ugovora na .drugu osobu Ul prethodnu 

obavIJest Upravitelju. 

I
4. Upravitelj ima pravo, bez suglasnosti Vlasnika, 	 j 

I
a) promjena pravnog oblika, 	 I . 

b) promjene II strukturi kapitala (prodaja udjela II društvu i sl.), I· f 
7. Obavijesti poslane na adrese stranaka navedene u ugovoru smatrat će se učinkovito 


dostavJjenima. U slucaju bilo kakve promjene podataka od strane bilo koje strane, dužna je o 
 I I 
tome pravodobno obavijestiti drugu stranu. li . I 
:1.4 dana od nastanka promjene pod prijetl)jom priznanja Ll svakom slučaju korespondencije 	 i 


I

poslane na prethodno poznatu adresu Stranke ~ 
8. Sve obavijesti i informacije u vezi s Ugovorom, koje se trebaju dostaviti drugoj Strani, 	

~ 

f 
smatrat će se da su posJtlne nakon što ih Strana primi. Osim toga, stranke Sl! sugrasne primati ! 


obavijesti II elektroničkom obliku na 'slJedeće e-maiJ adrese: ~ 

J 

a) Vlasn1k: ...................................., 
 f 
b) Administrator: booking@rnediteran.travel l 

Poruka poslana na e-mail adresu smatra se isporučenom kada je spremljena na 


poslužitelju primatelja. 
 I 
f9, Stranke će se osloboditi ispunjenja svojih obveza ilJ svog ciijela ako ih II IzvršenjLI spriječi 


viša sifa, a osobito: rat, elementarne nepogode, požar. Svaka ugovorna str<lna snosi svoje I 

troškove vezane uz djelovanje više sHe. U slllčaJLI više sHe, uvjeti Ugovora će se produžiti 


za dodatno vrijeme potrebno za uklanjanje njegovih učinaka. I 
l

10. Ako biJo koja od odredbi Ugovora jest ili postane nevažeća iH neUČinkovita, to neće 

utjecati na valjanost ili učinkovitost preostalih odredbi Ugovora. lj tom slučaju, Ugovorne 

strane će biti Dbvezne zamijenIti neučinkovite ili nevaljane odredbe Ugovora odredbama 

koje će svojim sadržajem najbolje zadovoljiti predviđene ciljeve Ugovora, I 
I:1.1. Sve izmjene Ugovora moraju se izvršiti LI pisanom oblikli, pod prijetnjom ništavosti. 
I 
i

12. Vlasnik daje suglasnost da Administrator obrađuje njegove osobne podatke i da j
AdminIstrator koristi inforri1adje i dokumente koje je ostavio Administratoru radi 

: 
f 

I 
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UGOVOH o lNVESTJCIJSKON/NJUlV/U prostora S2-Al 

Sklopljen :Lsiječnja 2022, II Šibeniku, između: 

ENlPYREAL TRAVEL d.o.o. sa sjedištem u Omišu, ul. Zakučac lold, Hrvatska upisan II 


sudski registar poduzetnika MBS 060384117, PDV registarski broj OIB 78176032108 s 


te.meljnim kapitalom od 20.000,00 kn kojeg zastupa: 


gđa Daniela Hasukić - ravnateljica 


u daljnjem tekstu "Administrator", 


Mobllia d.o.o" Vladil11ira Nazora 53, Šibeni!<1 OI B: 94034·916314 


II daljnjem tekstu lIVIasnik" ili "Stl'ana", 


Zajedničkim nazivom "Strane", I 
I 
l 

f
§1 j 

Predmet ugovora f . 
U III

1. Predmet ovog Ugovora je stavljanje II funkciju prostora koji se nala7..i na <ldresi Dubravice j t 

I
J 

I 
I501 222:12. Tribunj, HI'vatska, S2, zgrada A1 (u daljnjem tekstu: IINekretl1ine"). 

2. Vlasnik daje Upravitelju Nekretninu korisne povl'šine 78,70 m2 koja se sastoji od: kuhinje s 

blagovaonicomJ dnevnog boravka, kupaonice, wc-a, tri spavaće sobeJ loggie/terase hodnika, 
Nekretnini pripada parkirno mjesta površine 12,50 m2. 

3. Nekretnina je opremijeila učinkovitom vodoopskrbom, električnom energijom, grijanjem, l
klimatizadjomJ teler<Ol11unikadjskim i Internetskim priključcima. 

4. Nekretnina se predaje na upravljanje opremljena sukladno Prilogu broj 1 ovog Ugovora, l 
l 
I 
I 
j 

1 
!I 
I 



fi2 

Prava i obveze vlasnilu:1 

1. Vlasnik izjavljuje da ima isključivo pravo raspolaganja nekretninom navedenom u §1. 


Ugovora, cl sklapanje ovog Ugovora neće povrijediti nikakva prava trećih stmna. 


2. Vlasnik izjavljuje da, prema njegovom najboljem saznanju, nekretilina nije opterećena 


nikakvim pravnim ili fizičkim nedostacima i da se protiv nje ne vodi nIkakav postupak. 


3. Zbog prirode i svrhe Ugovora, Vlasnik izjavljuje da se sVjesno I dobrovoljno obvezuje, za 

vrijeme trajanja Ugovora, da neće ostvarivati vlasnička prava II odnosu na predmetnu 


Nekretninu, koja se sastoje u njenom najmu, rekonstrukciji, promjenama II uređenju ili 

opremi Nekretnine, prikupljanje koristi od Nekretnine koje nisLI proizašle iz ovog Ugovora, 

Vlasnik također izjavljuje da se 7.a vrijeme trajanja Ugovora obvezuje u ograničenom opsegu ,
koristiti vlasnička prava vezana uz raspolaganje Nekretninom. I
4. Ako je nekretnina opterećena ili prodana, vlasnik je dužan obavijestiti Upravitelja o ! 

planirC1noj pravnoj radnji 30 dana prIle njenog provođenja. l 
5. U slučaju promjene Vlasnika koji je strana u ovom Ugovoru, Vlasnik je dužan ovaj Ugovor 

i 
fprenijeti na sadašnjeg vlasnika Neki-atiline. 

6. Vlasnik je dužan osigurati nekretninu od svih rizilm, uključujući požar j druge slučajne ~ 
dogačlClje. Vlasnik snosi sve troškove II vezi s tim. i 
7. Vlasnik može poslove vezane uz organizaciju osigurtll1ja povjeriti Upravitelju nekretnine. ;;f 
8. Vlasnik snosi troškove održavanja zajedničkih prostorija i turističke infr<)strul<turc. 1 
9. Troškovi održavanja zajedničkih prostorija i infrastrukture iz točke 8. iznose 1,25 eura po ! 
lm2 mjesečno, cl taj iznos će se odbiti od godišnje zakupnine koju će UpraVitelj plaćati ~ 
Vlasniku. I 
10. Troškovi Iz st. 6.- i 7., tijekom trajanja ovog Ugovora, mogu se indeksirati na temelju 2 

l
indeksa visine prosječne godišnje stope inflacije potrošačkih cijena C'ProsJečna godišnja 

stopa inflacije potrošačkih cijenall) koju objavljuje Hrvatska Narodna Banka. I• ~ 

11. Od datuma predaj(~ NekretnIne UpraVitelju do datuma njenog povrata Vlasniku, svj drugi 

troškovi u vezi s Predmetom zakupa, posebice svi troškovi popravaka, manjih renoviranja i i 
održavanja, te troškovi upravljanje nekretninom snosi Upravitelj. 

~ 

12. Vlasn ik je dužan izvršiti temeljitu adaptaCiju ili druge veće radove na odrr.avanJll nužne za I•funkcioniranje nekretnine. U slučaju da su veći popravd obavljeni na teret Upravitelja) f 
Vlasnil< je duzan snositi troškove UpraVitelju na ovaj račun. ! 

13. Vlasnik ilTla pravo boravit! Ll posjedu II bilo koje vrijeme po svom izboru, osim: 

a) sezone, tj. razdoblje od 27. travnja do 15. listopada) tada Vlasnik illla pravo na 14 dana 
boravka vlasnika. I

l 

iI I 




• ',f ... 

b} Izvon sezone, vrijeme boravka vlasnika je neograničeno 

14. U slučaju boravka vlasnika izvan sezone, u razdoblju duzem od 11<alendarskog mjeseca} 
. vlasnik je dužan podmiriti troškove poslovanja nekretnine, tj. energije, plina, struje, vode, 


televizije. 


15. Vlasnik je dužan obavijestiti Upravitelja o planiranom terminu boravka vlasnika prema 
, 


sljedećim pravilima: 


a) Il.najmljlvač je dužan o planiranom boravku iznajmljivača.tijekom sezone, odnosno od 2.7. 

travnja do 15, listopada, obavijf!stiti $0 dana unaprijed, 

I)) Vlasnik je dužan obavijestiti vlasnika o planiranom boravku izvan sezone 7 dana unaprijed. 

16. Boravak vlasnika ostvaruje se pod istim uvjetima kao i rezervacija gosta. U sručajtl kolizUe 

između datuma boravka vlasnika i prethodno napravljene rez~rvadje gasta, boravak vlasnika 

Ll Nekretnini se tle može realizirati. Upravitelj tada Vlasniku predlaže drugi najbliži slobodni 


termin za rezervaciju nekretnine ill pak nudi neki drugi objekt il. turističke ponude. Upravitelj 


predlažei prije svega, preostale prazl,e nekretnine koje se nalaze II apartmanskom naselju 

. "Mala Dalmacija". 

17. Vlasnik se obvezuje da neće isticati nikakve reklame, II bilo kojem obrlku} na fasadi, 


prozorima i balkonima zgrade LI kojoj se nalazi nekretnina. U slučajU kršenja gore navedene 

Iobveze) Vlasnik je dužan platitI Upravitelju ugovornu kaznu Ll iznosLl od 500 EUR (slovima: 


petsto eura) za svaki dan kršenja navedenih obvezu, Ugovorna kazna će biti plativa II roku od i 

!7 (sedam) dana od primitka zahtjeva za plaćanje od strane Upravitelja. f· 

§3 r 
I 
l 

Prav<l i obveze upravitelja ~ 

1. Upravitelj izjavljuje da prihvaća Nekretninu na upravljanje, dodjeljuje je na korištenje I 


ostvaruje korist od iste organiziranjem kratkoročnog turističkog najma Nekretnine. 
 l 
l 

2. Prijemom nekretnine II Upravu, Upravitelj individualno utvrćl'uje cijene zakupnine, na i
temelju tržišnih podataka i iskustva kojima raspolaže, pri čemu se ponuđene cijene ~ 

I 
l

zakupnine ne smiju t"azlikovati od tl"enutnih tržišnih cijena koje su na snazi II mjesto gdje se 
nekretnina nalazi. 

3. Upravitelj upravlja Nekretninom pod uvjetima navedenim u ovom Ugovoru, a za svalm ! 
promjenu načina korištenja Nekretnine potrebna je suglasnost Vlasnika, pridržana u pisanom 

fobliku, poel zaštitom ništetnosti. l 

4. Upravitelj i osobe koje on ovlasti obavljaju poslove upravljanja nekretninom i organiziraju 


turistički najam nekretnine, 
 I
5, Upravitelj je dužan izvršiti manja renoviranj;) i održavati Nekretninu II ispravnom, l 
neoštećenom stanjlJ} uzimajući tl obzir 110rmalno trošenje Nekretnine koje je posljedica 

l 

njezine uporabe. l 
I 

I I 
I 




6. Upravitelj je dužčm izvijestiti VI~snil(a o potrebnim popraYcima ili obnovama nekretnine, 


kao i predložiti opravdane projekte vlaganja II nekretninu. 


'7. PrinlanJem Nekretnine na uprf.lvljanje Upravitelj se obvezuje: 


a) upravlJanjl;! nekretninom; 


blUpravitelj iznosi trošak vode struje i smeća, po mjesečnoj potrošnji 


e) Tekući servis Nekretnine II svrhu organiziranja turističkog najma, posebice je odgovoran Za 


organiziranje i pružanie usluga čišćenja vezanih uz najam} tekuće popravke nedostataka na 


Nekretnini, korisničku službu; 


d) Uključivanje Nel<retnine u svoju ponudu pod brendom Mediteran Travel koja se odvija na 


svim prodajnim kanalima dostupnim Upraviteljli; 


e) Pružanje marketinških usluga, oglašavanje nekretnina; 


fl jzrada popIsa opreme nekretnine; 


gl Odmah obavijestiti Vlasnika o svim nedostacima koji zahtijevaju tell1eljitu obnovu 


nekretnine; 


h) Vođenje računovodstvenih usluga 7..a turistički najam Nekretnine; 


il Podnošenje izvješća Uprave za imovrnu nakon isteka godine. 


8. Upravitelj je dužan surar1ivali s Vlasnikom LI izvršavanju ovog Ugovora} a posebice je dužan 

Vlasniku dati potrebne podatke i do I<u ll1 entadju o stanjLll1ekretnine} 

9. Upravitelj je dužan izvršiti pravovremene obračune s Vlasnikom nekretnine, u razdoblju 


obračuna navedenom II § 6. 


10. Upravitelj Je dužan osigurati nekretninu II skladu sa zahtjevima protupožarne I sanitarne 

zaštite. 

11. Na zahtjev Vlasnika, Upravitelj obavlja i poslove vezane uz organizaciju osiguranja 


nekretnine} a troškovi koji proizlaze iz osiguranja nel<retnine padaju na teret Vlasnika. 


12. Upravitelj je dužan imat; važeće osig\..1r<1I1je od odgovornosti za treće osobe za cijelo 

vrijeme trajanja Ugovor<l. Vlasnik ima pravo zatražiti dostavu potvrde o sklopljenom ugovoru 

o osiguranjuj nakon čega Upravlte'lj LJ roku od 14 dana od dana primitka zahtjeva dostavlja 

Vlasniku relevantne dokumente. 

B. Upravitelj je dužan Nekretninom i zajedničkim dijelovima nekretnine koristiti se I 
raspolagati s dužnom pažnjom} u sk!adll s načelima dl-uštvenog suzivota l u skladu s pravilima 
gospodarenja. 

:1.4. Upl'avitelj je dužan Nekretninu staviti na raspolaganje Vlasniku radi pregleda tehničkog 

stanja. Vlasnik ima pravo izvršiti pregled nakon upućivanja pisanog zahtjeva Upravitelju. 

Upravitelj daje. prostor na raspol(l[~anje Vlasniku u najkraćem mogućem roku, pod uVjetom 

I 



da pregled tehničkog stanja nekretnine ne ometa boravak Klijenta koji iznajInljuje 

Nekretninu. 

1~. Tehničko stanje nel:re~nlne može se pregledati jednom godišnje. 

§4 

r7.danje za nekretIline 

1. Nekretnina se predaje Upravitelju II tehničkom stanju navedenom II zapisniku o 

primopredaji s detaljnim popisom opreme nekretnine. 

2. Vlasnik j Upravitelj.su dužni potpisati Primopredajni zapisnik o stvarnom stanju' 
nekretnine. l 

~ 3. N~kretl1ina će biti predana Upravitelju na dan potpisivanj~ primopredajnice 1fizičke 


prImopredaje nekretnine. 
 I
4. Otpuštanje nekretnine odvija se fizičkom predajoll1 nekretnine zajedno s kompletom 

f
ključeva. •! i 

f 
J 

i 
I 

§5 I 

I 
~ 

Veća snaga 

I1. Upravitelj je dužan odmah obavijestiti Vlasnika o nastupu više sile ili drugih okolnosti koje r 
za posljedicu Imaju nemogućnost izvršenja Ugovora. I 
2. Obavijest jz. st. 1. ovog stavkat ne oslobada ugovorne strane od izvršavanja obveza iz ovog 
Ugovora II mjeri u kojoj je to praktično opravdano. Administrator je dužan poduzeti sve I 
alternativne radnje usmjerene llr:llzvršenje ovog Ugovorat čije izvršenje nije obustavljeno 

vršom silom. 

! 
i 
l
l 

3. Obveze proizašle iz ovog Ugovora, posebice organizacije turističkog najma Nekretnine, cl 

koje je nemoguće Izvršiti zbog Više sile, obustavljaju se za vrijeme trajanja Više sile. 

I I 
4..Strane su obvezne.suradivati 1<8ko bi g{~bltke nastale nastupom Više sile svele·na najmanju ,
moguću mjeru. 

5. Uslučaju prestanka više sile, stranke će odmah započeti s izvršavanjem svojih obveza 

prema ovom Ugovoru. j 

I 


l 
! 
i 

t 



§6 

Računanje 

l. Strane st! suglasne da godišnja neto najamnina iznosi 5% neto kupoprodajne cijene 


nekretnine (ll daljnjem tekstu "godišnja najamnina"). Najamnina će se pll'.\ćati krajem svakog 


studenog, počevši od studenog 2022. 


§7 

Povjerljivost 

1. Strane se obvezuju čuvati povjerljivost svih informacija koje su dobile o drugoj strani, 

njezinIm pravilima poslovanja i njezinim klijentimo, podložno podacima koji se otkrivaju II 

svrhu i pod uvjetima opisanim II ovom ugovoru ili informacijama () l<ajima Admi n istnltor 


dUl-an je na temelju zakona Qbjavlti. 


2. Sve povjerljive Informacije podijeljene u sklopu suradnje bit će vraćene nakon zclVršetlm 


suradnje. 


§8 

i
Trajanje Ugovora j 

I 
! 

1. Ugovor se sklapa na odrecteno vrijeme od 3 godine, počevši od 01.01.2022. 

2. Nakon isteka trogodišnjeg razdobU<l sporazuma, isti se može proc/užiti uz suglasnost 

stranaka. Uvjete novog ugovora stranke će dogovoriti posebnim ugovorom. 
 I 

§9 I
! 

l 
UpravlJanje zajedničkom Imollinom 

I 
1. Vlasnik daje suglasnost Upravitelju da Nekretninu ili njezin dio na korištenje lli podnajam l 
drugim osobama iti subjektima, prema procjeni Upravitelja. f 

. . . 

2. Vlasnik je suglasan da upravljanje Zgradom i Nekretninom vrši Upravitelj ili subjekt kojeg 
UpravItelj odredi. l 

!f3, Tijekom trajanja Ugovora, Vlasnik daje Administratoru ili subjektu kojeg je Administrator ! 

I 
l 

I 
Iodredio punomoć za: 

rl) obavljanje poslova fP-davnog upravljanja zajedničkim nekretninarna, 

I 
II 




bJ zastupati Vlasnika na sastancima zajedllic(~ j glasovati o svim odlukama zajednice prema 

odluci Administratora 

4. Vlasnik ne smije raspolagati svojim pravima za vrijeme trajanja Ugovora na način da to 

rezultira kršenjem gore navedenih odredbi. Vlasnik se obvezuje osigurati poštivanje ovih 

pravila oci strane svojih pravnlh sljednl,l<a. 


5. U slučaju da UpraviteU povjeri upravljanje zajedničkom imovinom drugoj osobi iJi će 
unatoč izdanOj punomoći Upravitelju zastupati Vlasnika na Sjednicama stambene zajednice i 

glasovanju o odlukama stambene zajednice. Opozv<1ti ovu punol;loć ili al<o Vlasnil< 


samostalno ili preko drugog opunomoćenika glasuje u bllo kojem p'l'edrnetu' lj vezi s 

donošenjem odluka stambene zajednice, naplatit će Upravitelj, odnosno osoba koju 


Upravitelj odred!, ugovornom kaznom II iznosu od EUH 500 (slOVima: petsto eura) za svaki 


dan kršenja gore navedene obveze sve dok se Administratoru ili subjektu kojeg 


Administrator odredi ne omogući poduzimanje radnji navedenih u' ovom stavku. 
 I 
I 

§ 10 t 

Raskid I
i
I 

:1.. Prije isteka roka trajanja Ugovor se može raskinuti samo LI slučajeVima navedenim II ovom 

stavku. 

2. Vlasnik može msldJ1llti Ugovor s trenutnim učinkom - ako Administrator; II 
;
I !a) koristi Nekretninu na način kojj nije II skladu s njezinom namjenom, kako Je navedeno u 

Ugovoru; r 
t 

bl !<asni s plaćanjem dospjelih iznosa godišnje I1Lljamnine više od 6 mjeseci; I 

l 


c) dovede do grube nepažnje o tehničkom stanju nekretnine. t 


3. Raskid Ugovora od strane Vlasnika iz razloga navedenih LI odjeljku 2. može se dogoditi I
nakon prethodnog pisanog zahtjeva Upravitelju da u roku od 30 (trideset) dana od dana. 

primitka istog odmah otkloni povrede i propuste Administratora II postupanju po zahtjevu f 
sadržanom u zahtjevu. 

I I 
4. Svai<a strana može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom u slučaju objave likvidacije ili 

I 
lbankrota vlasnika ili upravitelja 

5. Administrator može raskinuti Ugovor s trenutnim učinkom 

- II slučaju: 

a) Vlasnik ima kašnjenje s bilo kojim javnopravnim obvezama utvrđenim za Nekretninu i 
zemljište II razdoblju dužem od jedne godine, '1 

I
II 

I 
1 

lI ; 



bl ako Vlasnik ne povjer! Upravitelju ili subjektu kojeg je Upravitelj Duredio upravljanje 
zajedničkom imovinom Hi, lInatoč neopozivoj PlJnomoći danoj Upravitelju da zastupa 
Vlasnika na sastancima zajednice i glasa o odlukama stambenog prostora zajednice, opozvati 

Ćf.: punomoć ili ako Vlasnik giaslIje samostalno lli preko opunomoćenika lIbiJo kojeir! pitanjU 

II vezi s d()noš~~njern odluka zajednice. 

6. Raskid Ugovora od strane Upravitelja iz razloga navedenih II odjeljku. 5, gore, može se 

dogoditI nakon prethodnog pisanog zahtjeva Najmodavca za hitno uklanjanje povreda i 

propusta Vlasnika da udovolji zahtjevu sadržanom u 7.ahtjevll' u roku od 30 elana od dana 

njegovog ptimltlca. 


? Obavijest o raskidu ugovora sastavlja se II pisanom oblH<\.I, pod prijetnjom ništavosti, j 


dostavlja se drugoj strani. 


8. Uslučaju trenutnog raskida Ugovora od strane Upravitelja, Upravitelj ima pravo otkazati 
sve ,'ezervacije nekretnine za najam, navod!':!ći klijenta razloge koji se l11og[~ pripisati Vlasniku. 
Sva šteta koju Uprflvltelj pretrpi trenutačnim raskidom Ugovora krivnjom Vlasnika naplaćuje 
Vlasnik. l(onJ<retno, upravitelj ima pravo zahtijevati naknadu za gubitak dobrog Imena tvrtke. 

9. U slučaju raskida Ugovora od strane bHo koje strane, Upravitelj prenosi Nekretninu na 

Vlasnika u rokll od 14 dana od dana raskida Ugovora. 


10. Upravitelj je dužan isprazniti i predati Nekretninu zajedno s pripadajućom opremom. 

Nekretninu treba predati Vlasniku lj nenarušenom stanju, uzimajući LI obzir uobičajenu 


istrošenost Nekretnine za potrebe kra tkoročnog turističkog najma. 


.li. Prilikom primopredaje nekretnine, stranke sastavljaju primopredajni zapisnik Ll kojem se 
opisuje stanje nekretnine i njene opreme II trenutku povrata.. . 

12. Prilikom ustupanja Nekretnine, Upravitelj također vraća sve načine pristupa Nekretnini 
dobivene od Vlasnika i svu dokumentaciju o renoviral1jL1 Nekretnine. 

13. Ako Vlasnik pronađe nedostatke koji premašuju normalnu istrošenost Nekre.tnine koja je 
posljedica njezine namjene navedel1e u Ugovoru, Strane će se dogovoriti o datumu za 
njihovo uklanjanje od strane Upravitelja, ali ne dulje oci 

30 danalosim ako je iz opravdanih tehničkih razloga potrebno odrediti dulji rok. Ukollko se 
predmetni nedostaci ne otklone u zadanom roku, Upravitelj će biti dUŽan Vlasniku 
nadoknaditi troškove nastale u vezI s nedostacima. 
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§ 11 

Završne odredbe 

1. Ovaj je Ugovor također obvezujući za pravnog sljednika stranaka. 

2. Ukoliko Vlasnik prenese prava ijll1 obveze proizašle iz ovog lIgovora na treću osobu, 

Vlasnikje dužan o toj činjenici odmah obavijestiti Administratora 


3. Vlasnik Ima pravo prenijeti prava i obveze iz. Ugovora na drugu osobu uz prethodnu 

obavijest Upravitelju. 


4. Upravitelj ima pravo, bez suglasnosti Vlasnika, 

a) promjena pravnog obUka, 

b) promjene II strukturi kapitala (prodaja udjela II društvu i sL), 

7. Obavijesti poslane na adrese stranaka navedene u ugovoru smatrat će se učinkovito 
dostav[jenilmJ. Uslučaju bilo kakve promjene podataka od strane bilo Iwje strane, dužna je o 

tome pravodobno obavijestiti drugu stranu. 

14 dana od nastanka promjene pod prijetnjom priznanja lj svakom slučaju korespondencije 

poslane na prethodno poznatu adresu Stranke 

8. Sve obavijesti i informacije II vezi s Ugovorom, koje se trebaju dostaviti drugoj Strani, 
smatrat će se da Sll poslalle nakol1 što ih Strana primi. Osim toga, stranke Sl! suglasne primati 
obavijesti Ll elektroničkom obUklI na sljedeće e-mail adrese: 

a) Vlasnik: .................................... , 


b) Administrator: booking@mediterall.travel 

Poruka poslana na e-mail adresu smatra se isporučenom kada je spremljena na 

poslužitelju primatelja. 


9. Stranke će se osloboditi ispunjenja svojih obveza Hi svog dijela ako ih u izvršenju spriječi 


višu sila, cl osobito: rat, elementarne nepogode, požar. Svaka ugovorna strana snosi svoje 

troškove vezane uz djelovanje više sile. LJ slučaju više silc, uvjeti Ugovora će se produžrti 


7.8 dodatno vl·tjeme potrebno z.a uklanjanje njegovih učina«a. 

10. Ako bilo koja od odredbi Ugovora jest ili postane nevažeća ili neučinkovita, to neće 
utjecati na valjanost ili učinkovitost preostalih odredbi Ugovora. U tom slučaju, Ugovorne 
strane će biti obvezne zamijeniti neučinkovite ili nevafjane odredbe Ugovora odredbama 
koje će svojim sadrzajem najbolje zadovoljiti predviđene ciljeve Ugolfora. 

11. Sve izmjene Ugovora momjll se iz.vršiti LI pisanom obliku, pod prijetnjom ništavosti. 

12. Vlasnik daje suglasnost da Administrator obrađuje njegove osobne podatke i da 
Administrator koristi informacije I dokumente koje je ostavio Administratoru radi 
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