od: Marko Tominac 14 St-123/18
V.Nazora 3, Vinkovci
Mtel: 098 269 569

Stecajni upravitelj za:
ROOMBAR d.o.0. u stecaju, Belis¢e, Radnic¢ka 14, MBS 030180049, OIB: 47851045163

ZA: Trgovacki Sud u Osijeku

PREDMET: Prijedlog za diobu kupovnine -24 /20

Na osnovu RjeSenja 14 St-123/18-10 od 26.0zujka 2018.godine kojim sam imenovan za stecajnog
upravitelja za ROOMBAR d.o.0. za ugostiteljstvo, turizam i usluge, Belis¢e, Radnic¢ka 14, MBS
030180049, OIB: 47851045163 te na osnovu poziva 14 St-123/18-80 od 7.rujna 2020.godine

Te na osnovu zakljucka broj 14 St-123/18-10 7 od 16.12.2020.godine, dajem sljededi

Prijedlog za diobu kupovnine

U skladu sa ¢1.248 SZ, nakon unovcenja stvari ili prava na kojemu postoji razlu¢no pravo
upisano u javnoj knjizi, sud ¢e iz iznosa ostvarenog prodajom:

1. Namiriti troSkove unovéenja
2. Namiriti trazbine razluénih vjerovnika
3. Preostali iznos predati ste¢ajnom upravitelju za namirenje stecajnih vjerovnika

Uvodne napomene

26.0zujka,2018.g. je otvoren stecajni postupak, 3.srpnja,2018. Je odrZano ispitno i
izvjestajno rociste. Stecajni vierovnik Grad Belis¢e je uputio Zalbu na Visoki
Trgovacki sud koja je rijeSena do rocista za odredivanje pocetne prodajne
vrijednosti stecajne mase.

Napravljena je prva procjena vrijednosti nekretnine po ovlastenom sudskom procjenitelju i
iznosi 511.700,00 kn.

Na zahtjev vjerovnika Grada Belis¢e napravljena je nova procjena, koja je iznosila
1.300.000,00 kn, te je odrzano rociste za odredivanje prodajne cijene 13.2.2019 na kojem je
odredena pocetna prodajna vrijednost nekretnine u iznosu 1.300.000,00 kn koja ukljuluje i
inventar. 22.2.2019 je izdano i rjeSenje o prodaji putem e-draZbe te je prijavljeno za FINA-u.
Datum pocetka e-draZbe je 27.6.2019 i traje do 10.7.2019. Nije bilo ponuda na prvoj e-drazbi.

Na drugom prodajnom rocistu je zaprimljena jedna vaZecéa ponuda, te je na osnovu nje
Trgovacki sud obavijesten i izdao rjeSenje 14 St-123/2018-60 od 4.10.2019.godine o dosudi
predmetne nekretnine koji se nalaZe ponuditelju uplata preostalog iznosa kupovnine.
Medutim, nije uplacen ostatak kupovnine, tako da je preostala jamcevina u iznosu
130.000,00 kn.



FINA je najavila 16.1.2020. trecu e-draZbu sa trajanjem do 7.4.2020 i poCetnom cijenom
325.000,00 kn.
Odrzana je tre¢a e-drazba 12.8.2020 sa pocetnom cijenom 325.000,00 kn na kojoj je

sudjelovalo pet ponudaca, pri cemu je bilo Cetiri valjane ponude i pet odbijenih.
Ponuda koja je zadovoljila uvjete e-draZbe iznosila je 370.000,00 kn, iako nije bila
najvisa. To je dovelo do Zalbe jednog od ponudaca i Zalba je proslijedena na visu
sudsku instancu koja je odbilo Zalbu rjeSenjem 89-Pz-4310/2020-2 od
12.10.2020.godine i potvrdilo rjesenje St-123/2018-74 od 25.8.2020.godine kojim
se dosuduje ponuditelju TERRA FIRMA d.d. , Budmanijeva 3, Zagreb, OIB:
22198253360 drazbovana nekretnina za iznos 370.000,00 kn.

Stecajni upravitelj se sastao 12.11.2020.godine u prostorima predmetne nekretnine sa
predstavnicima TERRA FIRMA d.d. i zakonskim zastupnikom duznika te su
dogovorena daljnja postupanja oko primopredaje za 30.11.2020.godine. koja je
ipak napravljena 17.12.2020.godine kada je potpisan zapisnik i predan racun za
nekretninu.

Zakljucak: unovcéenje imovine se sastoji od sredstava sa druge e-drazbe kada je preostala
jamcevina u iznosu 130.000,00 kn, te od sredstava uplaéenih nakon zavrSene
trece e-drazbe u iznosu 370.000,00 kn. To iznosi sveukupno 500.000,00 kn.

Unovcena stecajna masa

Unovcena stefajna masa se sastoji od sredstava prikupljenih prodajom stecajne mase u
iznosu od 500.000,00 kn i sredstava naplacenog najma za koristenje predmeta — nekretnine
stecajne mase od 1.5.2018.godine do 30.11.2020.godine u ukupnom iznosu od 95.000,00 kn.
Najam nije mogao biti veci zbog mjera stoZera za praéenje pandemije Covid-19 tako da lokal
nije radio veéinu 2020-te godine, a i kada je radio to je bilo sa bitno smanjenim prihodom .
Ukupno unovéena stecajna masa 595.000,00 kn.

Odnos udjela kupovnine u ukupnoj ste¢ajnoj masi je 500.000/595.000=84,03%. Tako ce se
proporcionalno raspodjeljivati i troSkovi obveza stecajne mase.

Obveze steCajne mase
Troskovi knjigovodstva

Stecdaj je otvoren 26.3.2018.godine i od tada je angaZiran knjigovoda po cijeni 500 kn
mjesecno. Pretpostavka je kako ée stecajni postupak trajati do ozujka.2021.godine i da ce
preostati joS u 2022-oj godini predati izvjeS¢e za 2021.godinu. Slijedom toga procjena
ukupnih troSkova knjigovodstva je 8(2018.g.)+12(2019.g.)+12(2020.g.)+4(2021.g.)= 34
mjesecne naknade, a to je ukupno 17.000,00 kn.



Nagrada stecajnom upravitelju

Prema Uredbi o kriterijima i nacinu obracuna i placanja nagrade stec¢ajnim upraviteljima NN
105/2015 i ¢lanku 7. ,bruto nagrada za vrijednost unovéene mase i visini 595.000,00 kn

odreduje se na sljedeci nacin:

Vrijednost unovéene st.mase u kn | Nagrada | Iznos x postotak Iznos nagrade u kn
u%

do 100.000 kn 16 100.000,00 x 16 16.000,00
Razlika 100.000,01 do 300.000 kn 12 199.999,99 x 12 23.999,99
Razlika 300.000,01-500.000 kn 10 199.999,99 x 10 19.999,99
Razlika 500.000,01 do 1.000.000 8 94.999,99 x 8 7.599,99
Ukupno 67.599,97
Dop. na bruto 11.154,00

Sveukupno nagrada

78.753,97 kn

Materijalni troSkovi stecajnog upravitelja — putni nalozi

Stecajni upravitelj je bio Cetiri puta u BeliS¢u i postoje 4 putna radna naloga ukupnog

iznosa 2.420,00 kn.

Troskovi arhiviranja dokumentacije
Ponuda od Filmoteka doo za 1.473,75 kn po duznom metru.

Troskovi Ziro-racuna

Otvaranje i zatvaranje Ziro-racuna te odrzavanje i placanje racuna cca 1.708,80 kn..

Troskovi poreza i clanarina

Troskovi ostali 2018 2019 2020 2021 SSUMA

PDV 15.000,00 | 10.000,00 25.000,00
Knjigovodstvo 5.000,00 | 2.000,00 | 7.000,00 | 3.000,00 | 17.000,00
Banka 242,40 405,30 761,10 300,00 | 1.708,80
TZ 84,42 84,42
HGK 504,00 504,00
OKF 7,42 7,42
FINA 230,00 230

Sveukupno troskovi poreza i ¢lanarina 25.825,84 kn.

Konacno - Obveze ste¢ajne mase 132.582,36 kn.




Troskovi unovcenja

Prema ¢l.254. SZ troskovi unovcenja obuhvadaju stvarno nastale troskove i ostale obveze
ste¢ajne mase. Ako je zbog unovcenja st.masa optereéena porezom, iznos toga poreza
uracunat ée se u troskove unovcenja.

U troSkove unovcenja dakle ubrajamo:
- Troskovi izrade elaborata procjene —2.600,00 kn
- Troskovi e-drazbe — 2.800,00 kn
- Proporcionalni udio u obvezama stecajne mase (132.582,36 kn)
o Troskovi knjigovodstva — 17.000,00 kn
Nagrada stecajnom upravitelju - 78.753,97 kn
Materijalni troskovi stecajnog upravitelja — putni nalozi- 2.420,00 kn
Troskovi arhiviranja dokumentacije — 1.743,75 kn
Troskovi ziro-racuna — 1.708,80 kn
Troskovi poreza i ¢lanarina — 25.825,84 kn

O O O O O

Konacno troskovi unovcenja stecajne mase

- Troskovi izrade elaborata procjene — 2.600,00 kn
- Troskovi e-drazbe — 2.800,00 kn
- Proporcionalni udio
u obvezama stecajne mase (84,03% x 127.182,36 kn)==106.871,34 kn

Zbrojeno konacno troskovi unovcenja stecCajne mase koji se odnose na nekretninu
opterecenu razluénim pravom: 112.271,34 kn



Prijedlog diobe kupovnine

Kada smo izracunali ukupne troSkove stecajne mase, mogli smo izracunati troskove
unovéenja nekretnine pod razlu¢nim pravom i sada mozZzemo napraviti prijedlog diobe
kupovnine $to se zahtijeva zaklju¢kom i rjeSenjem 14 St-123/18-10 7 od 16.12.2020.godine:

Sredstva dobivena prodajom nekretnine 500.000,00 kn
Stecajni troskovi 132.582,36 kn

Podjela kupovnine od 500.000,00 kn:
Troskovi unovcéenja nekretnine razlucnih vjerovnika u stec¢ajnim troskovima 112.271,34 kn
Preostaje za trazbine razlu¢nih vjerovnika 387.728,66 kn

U tablici Trazbina razlucnih vjerovnika imamo na prvom mjestu
PBZ d.d. Radnicka cesta 50, Zagreb, OIB: 02535697732sa iznosom  654.162,99 kn
Koji ne moZe biti u cijelosti namiren, nego sa 59.27%

Stecajni upravitelj
Marko Tominac dipl.ing.el. Vinkovci, 23.prosinac, 2020.godine

Digitalno potpisao: MARKO

MARKO TOMINAC rominac

Datum: 2020.12.23 08:40:44 +01'00'



		2020-12-23T08:40:44+0100
	MARKO TOMINAC




