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1. UvOoD

Zakljuckom Opc¢inskog suda u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji, poslovni broj Ovr-1293/2023 od 20.
veljade 2024., viestatenje po ovom predmetu povjerava se KONCEPT INZENJERING j.d.o.o.
Matulji, odnosno zaposlenici Suzani Badzek, stru¢.spec.ing.aedif, stalnom sudskom vjeStaku za
graditeljstvo i procjene nekretnina.

Navedenim Zaklju¢kom odreden je o¢evid na licu mjesta za dan 10. travnja 2024.9. u 13:30 sati na
zbornom mjestu k.¢. 3078/2 k.o. Lovran.

Ocevid izvrsen dana 10. travnja 2024. od 13:30 — 14:30 sati uz prisustvo sutkinje Adriane Puz,
zapisnicarke Vesna Raj¢i¢, zamj. pun. ovrsenika Ive Franciskovi¢ i vjeStakinje gradevinske struke
Suzane Badzek, o cemu je sastavljen zapisnik od strane Suda.

Vjestakinji gradevinske struke povjerava se vjeStacenje po zadac¢i odredenoj zaklju¢kom od 20.
veljace 2024. (citiram):

— procijeni vrijednost nekretnina u viasnistvu ovrsenika VILA DRUZIN d.o.o. iz Rijeka., Riva 4,
OIB 74082573244, u cijelosti (dijelu 1/1) koje u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci,
Zemljisnoknjizni odjel Opatija, dolaze upisane u k.o. 319945, Lovran, zk.ul. broj: 2530 i to k.C.br.
3078/1 oznake suma povrsine 681 m2, k.c.br. 3078/2 oznake put povrsine 1807 m2, k.c.br 3078/3
oznake Suma povrsine 668 m2, k.¢.br, 3078/4 oznake suma povrsine 207m2, k.¢.br. 3078/5 oznake
suma povrsine 825 m2, k.¢.br. 3078/6 oznake suma povrsine 924 m2, k.¢.br. 3078/7 oznake suma
povrsine 659 m2, k.¢.br. 3078/8 oznake suma povrsine 6 m2, k.¢.br. 3078/9 oznake suma povrsine
696 m2 i k.¢.br. 3078/10 oznake suma povrsine 11 m2, sve nekretnine ukupne povrsine 6484 m2.

Nalaz vjestaka izraden je temeljem dostupnih podataka u spisu i izvrSenog obilaska te fotografiranja
nekretnine.
Dan vrednovanja i dan kakvoce 10. travnja 2024. godine.

Potrebno je utvrditi realnu, objektivnu i nepristranu trziSnu vrijednost nekretnine i svih njezinih
dijelova. Od strane Suda nije provedena posebna geodetska identifikacija, $to nije predmet ovog
nalaza. Imovinsko — pravni elementi za predmetne nekretnine se poimaju kao ¢injenice na nivou
prezentirane dokumentacije iz spisa koja se nalazi u predmetu kod Suda i odnosi se na predmetnu
nekretninu, koju je ujedno potrebno prihvatiti dostatnom u ovom postupku.

Nalaz i misljenje vjestaka dostavljeno je sudu putem stranice elektronicke komunikacije sudionika
sudskih postupaka sa sudovima - eKomunikacija.

Nalaz je izraden u skladu sa pravilima struke te pozitivnim zakonskim propisima i normama koje
reguliraju podrucje graditeljstva, uz koristenje strucne literature:

1. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

2. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

3. Zakoni o gradnji (Narodne novine broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

4. Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19,
67/23)
Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima ((NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)
Zakon o zastiti osobnih podataka (NN 103/03,118/06,41/08,130/11,106/12)
Podaci iz Informacijskog sustava trzista nekretnina — eNekretnine
Drzavna geodetska uprava (https://oss.uredjenazemlja.hr) zemljisni 1 katastarski podaci
Urbanistickog plana uredenja naselja Dobre¢ (ukljucivo namjene T2 i R7) i naselja Krasa,
Grzanici, Kruziéi, Antié¢i, kokoi¢i, Konjari¢i i Drazica (UPU 5) (https://zavod.pgz.hr)
10. Uhlir Z, Majéica B., Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ, 2016.g., Zagreb
11. Podaci o stanju i kvaliteti nekretnine dobiveni o¢evidom, dokumentacija iz spisa
12. Ostali vaze¢i gradevinski propisi i normativi RH.
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2. OPCI PODACI O NEKRETNINI

PODACI I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Izvr$en je uvid u Izvadak iz zemljisne knjige, zk.ul. 2530, k.0. 319945 Lovran:

zeirlﬁj;éta Povrsina
o (':e(ls(te;z:.e) ZS;nlja;lgfa jutro| ¢€hv m2
1.  |3078/1 |SUMA I
2. |3078/2 |PUT 507
3. 3078/3 |SUMA -
4. 3078/4 |SUMA 207
5. 3078/5 |SUMA -~
6. 3078/6 |SUMA 524
7. |3078/7 |SUMA =
8. 3078/8 |SUMA 5
9. 3078/9 |SUMA -
10. |3078/10 |[SUMA o
UKUPNO: caga

2. Vlasni¢ki dio: 1/1
VILA DRUZIN D.O.O., OIB: 74082573244, RIJEKA, RIVA 4

LOKACIJA
Dobre¢ je naselje u sastavu Opcine Lovran, u Primorsko-goranskoj zupaniji.

\ 2 P4 F N 0/0]
\ s ® LOVRAN
r~1 * g \ Stanje DKP-a nfa dan: 15.04.2024;
2 Y > - 024

3138

Slika 1. makrolokacija predmetne nekretnine Slika 2. - lokacija na digitalnom katastarskom
planu

OPIS NEKRETNINE
Sve predmetne Cestice nepravilnog su oblika, konfiguracijski u nagibu, omoguc¢en kolni i pjesacki
pristup sa jedne od njih koja je u naravi pristupna asfaltirana cesta. Nema sagradenih gradevina.
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PROSTORNI PLAN

Predmetne nekretnine nalaze se unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja naselja Dobre¢
(uklju¢ivo namjene T2 1 R7) 1 naselja Krasa, Grzani¢i, Kruzi¢i, Anti¢i, kokoiéi, Konjariéi i Drazica
(UPU 5), unutar povrsine mjeSovite namjene M1-1.

7 —7‘ I T3 PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
! 7 A | GRAD OPATIJA
Ao NN URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA DOBREC
Bra X (UKLJUCIVO NAMJENE T2 | R7) | NASELJA KRASA, GRZANICI,
™ \ - - KRUZICI, ANTICI, KOKICI, KONJARICI | DRAZICA (UPU 5)
ik
s R -Ié { Waziv kartografskod prikaza:
& ) I =
A ”-l;\ - = NACIN | UVJETI GRADNJE
@
i " ?,” L, 2 ; Broj kartografskog prikaza: 4. Wjerito kartogratskog prikaza: 1 : 2000
Y &t Odiuka Gradskog vijeea
4 S ens R s N el I Y Ly
/ up AR e e i T e v | " Komjae 1EreBd (U509 oot dostn
I AT
) Llp [ iS5 I\
B el Bt i [ o s,
HY R g T O -
i 51 / ﬂ IR \ ‘\i) ] [ / II Pobaluravmgoﬁgh? ostornic uredanje: Odgoworna osobs za provodanic javne rasprave:
43 | B M- N
e | | S| 5 ] Il
L 3 A : - 13p24| \
,l» : e / gl mme
h 4 ]
£y ‘ j
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Slika 3 — Prostorni plan
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3. 1ZBOR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI

Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine bazirana je na vazecoj zakonskoj regulativi Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Navedenim Zakonom nedvojbeno je definirano da je: ,trZiSna vrijednost nekretnine procijenjeni
iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca 1
voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je
svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.*

Za procjene nekretnina predvidaju se koristiti tri metode, ovisno o vrsti nekretnine, 1 to poredbena,
prihodovna i troSkovna metoda.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trzisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

U poredbenoj metodi za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina
koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja. Poredbena vrijednost
zemljista se u poredbenoj metodi utvrduje bez uzimanja u obzir gradevina. Koristene poredbene
cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih Cestica (faktori
zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima procjenjivanje katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka
za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha
kojih je stvaranje prihoda.

Troskovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZisSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje
prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive.

Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine.

U troskovnoj metodi utvrduje se troskovna vrijednost nekretnine iz troskovne vrijednosti gradevina i
vrijednosti zemljista. Opci vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina uzimaju se u obzir posebno
primjenom koeficijenata za prilagodbu troskovne vrijednosti.

TroSkovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz troskova gradnje uzimajuci u obzir
umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevina. Vrijednost zemljista u pravilu se dobiva primjenom
poredbene metode.

Procjene troskovnom metodom mogu se koristiti za utvrdivanje vrijednosti gradevina ako su drugi
pouzdani podatci nedostupni.

U skladu sa Zakonom i Pravilnikom, izabrala sam poredbenu metodu za procjenu vrijednosti
zemljista.

PARAMETRI KORISTENI ZA PRILAGODBU VRIJEDNOSTI:

- podaci prikupljeni iz Izvadka iz zbirke kupoprodaja zemljista i/ili Informacijskog sustava trziSta
nekretnina eNekretnine — kupoprodaja zemljista,

- poredbene nekretnine i procjenjivana nekretnina nalaze se u blizini na podrué¢ju obuhvata razli¢itih
prostornih planova, zemljista su prve do druge kategorije (Pravilnik ¢l. 10.),

- pri utvrdivanju mjere gradevinskog koriStenja u pravilu se uzima najveca dopustena iskoristivost
ako je ona u okoliSu stvarno moguca,
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- nisu poznati podaci mjerenja buke i zagadenja zraka na lokaciji predmetne nekretnine

- pretpostavlja se da na poredbenim nekretnine nema neuknjiZzenih tereta (pravo sluznosti puta,
posjed/legalan ili nelegalan dijela ili cijele nekretnine), izgradenih podzemnih i nadzemnih objekata,
nedostataka i posebnih obiljezja, zagadenja tla/poredbene nekretnine ili zemljiSta u njenom
okruzenju, izrazite depresije zemljista ili drugih prirodnih obiljezja koja bitno ogranicavaju
mogucénosti gradenja

- nedostaci/prednosti predmetne nekretnine uzeti su u obzir kroz faktore prilagodbe trzistu.

- za meduvremensko izjednacenje mogu se koristiti indeksni nizovi objavljeni na Eurostatu (Hrvatska

narodna banka), Drzavnom zavodu za statistiku i Hrvatskoj gospodarskoj komori:
Data exiracizd on (MAMZ024 154002 from [ESTAT]

Dataset House price index - quarterly data [lipsho40]

Lastupdaled (4AM/Z024 149

Time Iequency Curarienly
Linit of measare Cuariedy mdex, 2015—=100

Croatia 128,25 130,57 128,75 132,95

173,56 179,63 180,00 186,24
- pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise Cetiri godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.
- interkvalitativno uskladenje: koriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni
pokazatelji izgradenih katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima
katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje katastarske Cestice
ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi
40 % izlazne vrijednosti

- znacajna odstupanja odnose se na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od £30% od
prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog 1
interkvalitativnog izjednacenja

- dio podataka o poredbenim nekretninama, dostupnih vjeStaku iz Informacijskog sustava trziSta
nekretnina eNekretnine i/ili Izvatka, nije prikazan u tablicama poStuju¢i odredbe Zakona o zastiti
osobnih podataka, isti se nalaze u arhivi vjestaka.

- Iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem (Pravilnik ¢l. 68, st.5.). Iskazivanje
procijenjenih vrijednosti provedeno zaokruZivanjem prema Uputi o nacinu zaokruZivanja
procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja Euro kao sluzbene valute u RH, Ministarstvo prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, K1.: 364-04/21-01/2; Ur.br.: 531-04-1-2-1/1-23-31, Zagreb,
08.05.2023.) na nacin:

a) vrijednosti do 1.000,00 EUR na cijele brojeve;

b) vrijednosti vece od 1.000,00 EUR do 10.000,00 EUR na cijele desetice;

¢) vrijednosti ve¢e od 10.000,00 EUR do 100.000,00 EUR na cijele stotice;

d) vrijednosti vec¢e od 100.000,00 EUR do 1.000.000,00 EUR na cijele tisucice;

e) vrijednosti ve¢e od 1.000.000,00 EUR do 10.000.000,00 EUR na cijele deset tisucice;

f) vrijednosti vec¢e od 10.000.000,00 EUR na cijele sto tisucice;

- dio podataka dostupnih vjeStaku iz Informacijskog sustava trziSta nekretnina eNekretnine i/ili
Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena nije prikazan poStujuci odredbe Zakona o zastiti osobnih
podataka, ali se nalaze u arhivi vjeStaka.
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4. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

4.1.PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - ZEMLJISTA — | kategorija

POREDBENE NEKRETNINE

U sustavu eNekretnine dostupni su podaci o kupoprodaji koji se po svojim karakteristikama mogu
usporediti sa procjenjivanom nekretninom, skraceni prikaz tabli¢no:

POREDBENE NEKRETNINE

=
<
a E 2
- =) S o
= = = C
- =] L D
© = ==
e | 2 & e
—_ 18] x = o
s | 2 £ g =4 £ _|2g
= I 57 EQ < © ESN|ES
S!— LO . ha\ 5 = T < .ECE "'-o/-\
23 g X S 2 c =) c2os |BE25 828
: > ) ) S
> C « N X [=" ] © S o o = o— O = S Q<

grad.zemlj. 1492576 @ Lovran 892,13
grad.zemlj. 1548073 Lovran = 1306,00
grad.zemlj. 1306362 @ Lovran 1377,00
grad.zemlj. 1435536  Lovran = 1454,00

& w N+ |redni broj

23.07.2021.  110.000,00 123,30 27%
24.07.2021.  147.500,00 112,94 16%
03.07.2020. 94.500,00 68,63] -29%
30.06.2020.  121.500,00 83,56| -14%

prosjecna cijena (€/m2):| 97,11

Za daljnju usporedbu sam imala dovoljan broj nekretnina, koje se po karakteristikama mogu
usporediti sa nekretninom koja je predmet ove procjene. U nastavku ¢e se za predmetnu nekretninu
prema stvarnom stanju nedostatke/prednosti nekretnine uzeti u obzir kroz faktore prilagodbe trzistu.

PRILAGODBA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

1. OSNOVNI ULAZNI PODACI

izvor lzvadak Izvadak Izvadak Izvadak
povrSina (m2) 892,13 1.306,00 1.377,00 1.454,00
jediniéna kupoprodajna cijena (€/m2) 123,30 € 112,94 € 68,63 € 83,56 €
2. MEDUVREMENS KO USKLADENJE

datum transakcije 23.07.2021. 24.07.2021. 03.07.2020. 00/01/1900
Eurostat index price:

- za datum kupoprodaje (A) 141,44 141,44 129,75 130,57
- na dan vrednovanja (B) 186,24 186,24 186,24 186,24
korekcijski faktor (C=B/A) 1,32 1,32 1,44 1,43
meduvremenski prilagodena cijena (€/m2) 162,76 € 149,08 € 98,83 € 11949 €

3. INTERKVALITATIVNO USKLADENJE

p;:’:;??;?j usporedba 1 usporedba 2 usporedba3 | usporedba 4
namjena prema prostorno planskoj Mi-1 S isto isto isto
dokumentaciji

prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
prilagodena prodajna cijena po m2 162,76 € 149,08 € 98,83 € 119,49 €
koeficijent iskoristivosti 0,90 09 0,9 0,9 0,9
prilagodba 1,000 1,00 1,000 1,000
prilagodena prodajna cijena po m2 162,76 € 149,08 € 98,83 € 119,49 €
kategorija zemljiSta I ktg I kat I kat I ktg I kat
prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
prilagodena prodajna cijena po m2 162,76 € 149,08 € 98,83 € 119,49€
buka nije poznato nije poznato nije poznato nije poznato nije poznato
prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
prilagodena prodajna cijena po m2 162,76 € 149,08 € 98,83 € 119,49 €
zagadenje okolisa nije poznato nije poznato isto isto isto
prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
prilagodena prodajna cijena po m2 162,76 € 149,08 € 98,83 € 11949 €
Prosje¢na kupoprodajna cijena po m2 132,54 €
Kontrola zna¢ajnih odstupanja + 30% 23% | 12% -25% | -10%
nema znacajnih odstupanja
INDIKATOR VRIJEDNOSTI (za1 m2) uswojeno: 132,54 |€/m2
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KONCEPT INZENJERING j.d.o.0. Matulji

Nalaz i mi§ljenje graditeljskog vjestaka br. 26-24-OP-PRK

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOS T NEKRETNINE (zemljiSte, zaokruZeno) :

zk.ul. 2530 k.o. Lovran zemljista I kategorije
k.¢. povr$ina (m2) €/m2 procjenjena wrijednost
3078/1 681,00 132,54 90.300,00 €
3078/3 668,00 132,54 88.500,00 €
3078/5 825,00 132,54 109.000,00 €
3078/6 924,00 132,54 122.000,00 €
3078/7 659,00 132,54 87.300,00 €
3078/9 696,00 132,54 92.200,00 €

4.2, PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - ZEMLJISTA - 11 kategorija

POREDBENE NEKRETNINE

KoriStene su poredbene nekretnine kao u tocki 4.1. te interkvalitativno uskladene zbog razlicite

kategorije zemljista.

PRILAGODBA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

usporedbal |

usporedba2 | usporedba3 | usporedba4 |

1. OSNOVNIULAZNI PODACI

izvor Izvadak Izvadak Izvadak Izvadak
povrsina (m2) 892,13 1.306,00 1.377,00 1.454,00
jedini¢na kupoprodajna cijena (€/m2) 123,30 € 112,94 € 68,63 € 83,56 €
2. MEDUVREMENSKO USKLADENJE
datum transakcije 23.07.2021. 24.07.2021. 03.07.2020. 00/01/1900
Eurostat index price:
- za datum kupoprodaje (A) 141,44 141,44 129,75 130,57
- na dan vrednovanja (B) 186,24 186,24 186,24 186,24
korekcijski faktor (C=B/A) 1,32 1,32 1,44 1,43
meduvremenski prilagodena cijena (€/m2) 162,76 € 149,08 € 98,83 € 119,49 €
3. INTERKVALITATIVNO USKLADENJE
T::]T;?;?eo usporedba 1 usporedba 2 usporedba 3 | usporedba 4
namjena pre_rna prostorno planskoj Mi-1 s isto isto isto
dokumentaciji
prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
prilagodena prodajna cijena po m2 162,76 € 149,08 € 98,83 € 119,49€
koeficijent iskoristivosti 0,90 0,9 0,9 0,9 0,9
prilagodba 1,000 1,00 1,000 1,000
prilagodena prodajna cijena po m2 162,76 € 149,08 € 98,83 € 119,49€
kategorija zemlji§ta Il ktg I kat I kat I ktg I kat
prilagodba 0,80 0,80 0,80 0,80
prilagodena prodajna cijena po m2 130,21 € 119,26 € 79,06 € 95,59 €
buka nije poznato nije poznato nije poznato nije poznato nije poznato
prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
prilagodena prodajna cijena po m2 130,21 € 119,26 € 79,06 € 95,59 €
zagadenje okoliSa nije poznato nije poznato isto isto isto
prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
prilagodena prodajna cijena po m2 130,21 € 119,26 € 79,06 € 95,59 €
Prosje¢na kupoprodajna cijena po m2 106,03 €
Kontrola znacajnih odstupanja + 30% 23% | 12% -25% | -10%
nema znacajnih odstupanja
INDIKATOR VRIJEDNOSTI (za 1 m2) uswojeno: 106,03 |€/m2

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (zemljiSte, zaokruZeno) :

zk.ul. 2530 k.o. Lovran zemlji$ta Il kategorije

k.¢. povrsina (m2) €/m2 procjenjena wrijednost
3078/4 207,00 106,03 21.900,00 €
3078/8 6,00 106,03 636,00 €
3078/10 11,00 106,03 1.170,00 €
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4.3.PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — k.¢. 3078/2

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

KoriStene su poredbene nekretnine kao u tocki 4.1. te interkvalitativno uskladene kao u tocki 4.2.
Procijenjena vrijednost zemljista:
PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (zemlji§te) :
zk.ul. 2530 k.o. Lovran zemljista Il kategorije
k.C. povr§ina (m2) €/m2 procjenjena vrijednost
3078/2 1.807,00 106,03 191.596,21 €

PROCJENA VRIJEDNOSTI RADOVA - prometnica i potporni zidovi

Cijene radova izgradnje prometnice i potpornih zidova svedena na dan vrednovanja prikazana kroz
troSkovnik u nastavku:

starost | odrzivi i postotak 'vrijednost po' svedena
: : ; radova vijek uman jenja ; troSkovniku ; (Uumanjena)
mj. i Jed]nlcna ukupno (godina) | koriStenja : § i ©) i vrijednost na
OPISSTAVKE | d.  kolitina 2" Gilena. | © grad. | | - dan
: : elem. : i vrednovanja
Tablica 15. : j €

zgradnja ceste:

iSiroki iskop 4 ktg sa
Eodvozom viSka materijala

* Eplaniranje i tamponiranje 0-
164 mm

NS 22 sloj asfalta

* iAC 11 sloj asfalta

mplet iskop planiranje,
beton oplata.

10.200,00

Komplet iskop i odvoz
v1ska cijevi fi 325mm,
pIanlranJe i zatrpavanje

i wwwwiﬂQQLJEiQQﬁww}}ﬁQQQO 3% | 1160000 | 7.54000€ |
4 Izrada revizijskog okna w R
| 101020sapoklopcem | i i ] S BN N i
legmplet sa iskopom, [ R
Enasipanjem, betonm,
Eoplatom i armaturom. : : : ! !
I kom: 100 i1.80000€: 180000 | i 23% i 1.80000 | 1.380,00€
5 iAB potporni zidovi
{Komplet sa iskopom,
Enas ipanjem ,
Etemeljemnjem, potrebna
Eoplata i armatura. ; : : : : ; :
| m3{ 6100 | 550,00€ | 33.550,00 14 60 i 23% : 3355000 | 25.72167€ |
6 iCeli¢na ograda
{Komplet izrada, doprema i
Emontaia. i ] ; H ! '
i mli 5200 i 110,00€ | 5.720,00 14 | 50 i 28% | 572000 | 4.11840¢€
£178.070,00 € { UKUPNO i178.070,00 €} 96.792,07 € |

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine k.¢. 3078/2 k.o. Lovran iznosi 191.596,21 € + 96.792,07 €
= 288.388,28 € odnosno zaokruzeno procijenjena trziSna vrijednost iznosi 288.000,00 €.
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5. ZAKLJUCAK

Zakljuckom Opc¢inskog suda u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji, poslovni broj Ovr-1293/2023 od 20.
veljae 2024.9., vjeStatenje U ovom predmetu po zadaéi odredenoj zakljuCkom treba procijeni
vrijednost nekretnina u vlasnistvu ovrSenika VILA DRUZIN d.o.o. iz Rijeka., Riva 4, OIB
74082573244, u cijelosti (dijelu 1/1) koje u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci,
ZemljisSnoknjizni odjel Opatija, dolaze upisane u k.o. 319945, Lovran, zk.ul. broj: 2530 i to k.¢.br.
3078/1 oznake $uma povrsine 681 m?, k.¢.br. 3078/2 oznake put povriine 1807 m?, k.¢.br 3078/3
oznake §uma povriine 668 m?, k.¢.br, 3078/4 oznake $uma povrsine 207m?, k.¢.br. 3078/5 oznake
Suma povrsine 825 m?, k.&.br. 3078/6 oznake $uma povriine 924 m?, k.¢.br. 3078/7 oznake $uma
povriine 659 m?, k.¢.br. 3078/8 oznake $uma povrsine 6 m?, k.&.br. 3078/9 oznake §uma povrsine
696 m?ik.¢.br. 3078/10 oznake $uma povrsine 11 m?, sve nekretnine ukupne povriine 6484 m2.

Na osnovu raspolozive dokumentacije te provedenog vjestacenja izraden je pismeni nalaz i misljenje
sa odgovorom o procijenjenoj trzisnoj vrijednosti nekretnina, na dan vrednovanja i dan kakvoce 10.
travnja 2024.g., upisanih u zk.ul. 2530 k.0. 319945 Lovran kako slijedi:

> procijenjena trzisna vrijednost nekretnine k.¢. 3078/1, iznosi zaokruzeno 90.300,00 €.

> procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine k.€. 3078/2, iznosi zaokruzeno 288.000,00 €.

> procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine k.€. 3078/3, iznosi zaokruZzeno 88.500,00 €.

> procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine k.€. 3078/4, iznosi zaokruzeno 21.900,00 €.

> procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine k.€. 3078/5, iznosi zaokruZeno 109.000,00 €.

> procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine k.€. 3078/6, iznosi zaokruzeno 122.000,00 €.

> procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine k.€. 3078/7, iznosi zaokruzeno 87.300,00 €.

> procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine k.€. 3078/8, iznosi zaokruzeno 636,00 €.

> procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine k.€. 3078/9, iznosi zaokruzeno 92.200,00 €.

> procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine k.€. 3078/10, iznosi zaokruzeno 1.170,00 €.

Napomena:

> procijenjena trziSna vrijednost nekretnine ne obuhvaca poreze koji se primjenjuju prilikom prometa
nekretnina (Pravilnik, ¢1.68. st. 1. tocka 12.)

> primijenjen fiksni teaj konverzije u vrijednosti 1 € = 7,53450 kn

Matulji, 27. svibanj 2024.

Ovlastena pravna osoba:  §() INCEPT INZENFERING
KONCEPT INZENJERING J d. 0.0.c JYIatul
Sudska vjestacenja za podruCJe gradltEf}ét&
procjene nekretnina /
Rjesenje br. 4 Su-192/2021-6

'()gp DITEL / \

Izradila:
Suzana Badzek, struc.§pe
Stalni sudski vjestak za
procjene nekretnina,, (. o
Rjesenje KL. UP/1-710-03/23-01/80, 12.4.2023.
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6. FOTO DOKUMENTACIJA

k.¢. 3078/2
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\

k.c. 3078/5

k.¢. 3078/7 k.¢. 3078/8
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k.¢. 3078/9 ' | k.¢. 3078/10
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KONCEPT INZENJERING j.d.o.0. Matulji Nalaz i misljenje graditeljskog vjestaka br. 26-24-OP-PRK

7.1ZJAVA VJESTAKA

Kod izrade nalaza/procjene sam djelovala kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim
dostupnim podacima

2. Nisam osobno zainteresirana za predmet nalaza/procjene

3. Moja naknada za izvrSeni nalaza/procjenu ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o vrijednosti

4. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoceni

5. Nalaz/procjena je izradena uvidom u fotokopije/web izvatke vlasnicke dokumentacije.
Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto
ne odgovaram.

6. Nalaz/procjena je nacinjena u skladu sa priznatim profesionalnim metodama, vazeéim
propisima za sudske vjesStake i propisima RH

7. Ispunjavam stru¢nu spremu i imam ovlasStenje za izradu ovo nalaza/procjene

8. Prilikom izrade nalaza/procjene bila sam neovisna

9. Sve pismene, graficke ili digitalne materijale koje sam zatrazila od stranke, a u svrhu izrade
ovog nalaza/procjene, tretiram kao poslovnu tajnu.

10. Nalaz/procjena sluzi samo za namjenu procjene trzisSne vrijednosti nekretnine. Bilo kakvo
drugo koristenje ili pozivanje na nju, u cijelosti ili parcijalno, od strane ostalih interesenata
nije vazece.

11. Svi navedeni podaci u predmetnom nalazu/procjeni su to¢ni, dobiveni na licu mjesta, iz
dostupne dokumentacije ili iskustveno.

12. Sve fotografije predmetne nekretnine izradene su za potrebe ovog elaborata/nalaza te se ne
smiju koristiti u druge svrhe. Vlasnica/k je bila/o upoznata o potrebi fotografiranja nekretnine
i suglasna/n je s tim.

8. PRILOZI
1. lzvadak iz zemlji$ne knjige
2. lzvod iz katastarskog plana
3. Izvadak iz zbirke kupoprodaja zemljista — eNekretnine
4. RjeSenje o imenovanju sudskog vjestaka
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nEn
2
REPUBLIKA HRVATSKA
Opé¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OPATIJA
Stanje na dan: 07.05.2024. 13:06 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 319945, LOVRAN Broj ZK uloska: 2530

Broj zadnjeg dnevnika: Z-29549/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemijista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro| &hv m2

Cestice)
1. 3078/1 SUMA 681
2, 3078/2 PUT 1807
3. 3078/3 |SUMA 668
4. 3078/4 |SUMA 207
5. 3078/5 |SUMA 825
6. 3078/6 |SUMA 924
7. 3078/7 |SUMA 659
8. 3078/8 |SUMA 6
9. 3078/9 |SUMA 696
10. [3078/10 |SUMA 1

UKUPNO: 6484
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1
VILA DRUZIN D.O.O., OIB: 74082573244, RIJEKA, RIVA 4
3.1 Zaprimljeno 17.05.2013. broj Z-3172/13 ZABILJEZBA

Temeljem ¢&l. 81 Zakona o zemljiSnim knjigama i uvida u tuzbu zaprimljenu kod Trgovackog suda
u Rijeci dana 17. svibnja 2013.g., zabiljeZuje se spor na nekretninama Vila Druzin d.o.o. Rijeka, u
A, do pravomoénog okoncanja postupka koji se vodi kod Trgovackog suda u Rijeci, tuzitelja
AEDIFICO d.o.o. M. Draga, radi utvrdenja prava vlasnistva.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.05.2024. 13:06:12 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opc¢ina: 319945, LOVRAN Broj ZK uloska: 2530

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
6.
6.1 Zaprimljeno 04.11.2009. broj Z-5021/09 405.000,00 EUR

Temeljem RjeSenja o zabiljezbi prvenstvenog reda od 26. studenog 2009.
godine, Opcinski sud u Opatiji, ZameljiSno-knjizni ojdjel. Posl.br.Z-5021/09,
Ugovora o prijenosu i preuzimanju 100% poslovnih udjela s pripadajué¢im
temeljnim ulogom drustva VILA DRUZIN d.o.0., solemniziran kod javnog
biljeznika Darka Paravica iz Rijeke dana 20. studenog 2009. godine pod posl..br.
OV-17663/09, Izjave o suglasnosti ovjerene u Veleposlanstvu Republike
Hrvatske u Moskvi, Ruska Federacija dana 05. studenog 2009. godine pod posl.
br.Klasa:037-02/09-01/155, Ur.broj:521-RUS-01/03-09-01, Izjave o suglasnosti
ovjerene u Veleposlanstvu Republike Hrvatske u Moskvi, Ruska Federacija dana
05. studenog 2009. godine pod posl.br.Klasa:037-02/09-01/154, Ur.broj:521-
RUS-01/03-09-01 dopusta se uknjizba zaloznog prava u iznosu od 405.000,00
EUR za kojeg je zabiljezen prvenstveni red na 1. mjestu RjeSenjem Suda Z-
5021/09 na nekretnini VILA DRUZIN d.o.o0. Lovran, Druzin bb, OIB:
74082573244, za korist:

ZAGUMENOV ALEXEY, OIB: 85718832406, MOSKVA, RUSIJA, CHAYANOVA
18-12

SAFONOV VLADISLAV, OIB: 21927803965, MOSKVA ,RUSIJA,
GILYAROVSKOGO 48-51

PAVEL IVKO, OIB: 44302924700, RUSIJA, MOSKVA, BOLSOJ KARETNIY
17/2-60

7.1 Zaprimljeno 21.12.2009. broj Z-6194/09 3.000.000,00
EUR

Temeljem Rjesenja o zabiljezbi prvenstvenog reda od 21. prosinca 2009.,
Op¢inski sud u Opatiji, Zemljisno-knjizni odjel, posl. br. Z-6194/09, Ugovora o
prijenosu i preuzimanju 100 % poslovnih udjela s pripadajué¢im temeljnim ulogom
drustva Vila Druzin d.o.o. Lovran, solemniziran kod javnog biljeznika Darka
Paravi¢a dana 04. studenog 2009. pod posl. br. OV-16655/09, Aneksa br. 1
Ugovora o prijenosu i preuzimanju 100 % poslovnih udjela s pripadaju¢im
temeljnim ulogom drustva Vila Druzin d.o.o. Lovran, solemniziran kod javnog
biljeznika Darka Paravi¢a dana 20. studenog 2009. pod posl. br. OV-17663/09,
uknjizuje se zalozno pravo u iznosu od 3.000.000,00 EUR-a u protuvrijednosti
kuna po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan plac¢anja za kojeg je
zabiljezen prvenstveni red na 3. mjestu RjeSenjem Suda posl. br. Z-6194/09 na
nekretnini Vila Druzin d.o.o., Lovran, Druzin b.b., OIB: 74082573244, za korist:

CAPITAL INVESTORS&DEVELOPERS LTD., #1 MAPP STREET, BELIZE
CITY, BELIZE, OIB: 15332304428

9.1 Zaprimljeno 04.05.2012. broj Z-4228/12 ZABILJEZBA

Temeljem ¢1.72.ZZK. zabiljezuje se prvenstveni red osnivanja zaloznog prava
radi osiguranja trazbine do najviSeg iznosa od 2.000.000,00 Eur -a
(dvamilionaeura) u protuvrijednosti kuna po srednjem te¢aju Hrvatske narodne
banke na dan plac¢anja, na nekretnini k.¢.3078/1 - vrt - povr§ine 3302 m2,
upisanoj u A, u vlasnistvu Vila Druzin d.o.o.

10.
10.1 Zaprimljeno 04.05.2012. broj Z-4229/12

Temeljem €1.72 Zakona o zemljiSnim knjigama zabiljeZuje se prvenstveni red
osnivanja zaloznog prava radi osiguranja trazbine do najviSeg iznosa od
500.000,00 Eur -a (petstotisu¢aeura) u protuvrijednosti kuna po srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke na dan plaéanja, na z.€. 3078/2 upisanoj u A.

1.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.05.2024. 13:06:12 Stranica: 2

17|21



KONCEPT INZENJERING j.d.o.o0. Matulji Nalaz i mi§ljenje graditeljskog vjestaka br. 26-24-OP-PRK

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opc¢ina: 319945, LOVRAN Broj ZK uloska: 2530
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
11.1 Zaprimljeno 04.05.2012. broj Z-4230/12 ZABILJEZBA

Temeljem ¢l. 72. Zakona o zemljiSnim knjigama zabiljeZuje se prvenstveni red
osnivanja zaloznog prava radi osiguranja trazbine do najviSeg iznosa od
1.000.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB-a na dan
placanja, na z&. 3078/3 u A.

12.

12.1 Zaprimljeno 07.11.2023.g. pod brojem Z-29549/2023 é/\\/!:zlhéEZBA

ZABILJEZBA, OVRHA, PRIJEDLOG ZA OVRHU NA TEMELJU OVRSNE
ISPRAVE 20.10.2023, RIESENJE O OVRSI, POSL. BR. OVR-1293/2023-4
07.11.2023, na nekretninama upisanim u A, zabiljeZuje se ovrha ovrhovoditelja
Ste€ajna masa iza AEDIFICO d. o. o. u ste€aju, OIB: 93782344985, iz Ciottina
20, 51000 Rijeka, spram ovrSenika VILA DRUZIN d. o. o., OIB: 74082573244, iz
Riva 4, 51000 Rijeka utvrdenjem vrijednosti nekretnina, te prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz nov€anog iznosa dobivenog prodajom.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 07.05.2024.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 335545/2024

i Kontrolni broj: 23729494556480d
;’i;- Skenire m ( yda navedenog na ovom elektronickorr

zmil

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.05.2024. 13:06:12 Stranica: 3
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e
o
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. LOVRAN
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&.br.: 3078/1, 3078/10 , 3078/2 , 3078/3 , 3078/4 i druge.

PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATIJA

Stanje na dan: 07.05.2024.
OSS evidencijski broj: 1205286/2024

I1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2500

1007
1070 1ppp 1009 1010/2
p 1010/1 101111 —
1008

1
10pF/3
3078/6
/~ =3 3079/1

1017/1

3041/2

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 92/21
i 93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 23729597d2dd5eb

eNekretnine — Izvadak iz zbirke kupoprodaja zemljista
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KONCEPT INZENJERING j.d.o.0. Matulji

Nalaz i mi§ljenje graditeljskog vjestaka br. 26-24-OP-PRK

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povr3ina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

Vrijednost atributa
1492576
16.4.2024.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4536366
KP - KUPOPRODAJA
31.08.2021
892,13
827.509,65
110.000,00
23.07.2021

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)
* PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni
* Optiranje
Status podatka
. Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

PREUZETO OD PU

LOVRAN - GRADEVINSKO 1

GP - IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG
PODRUCJA NASELIA

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1306362
16.4.2024.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4298571
KP - KUPOPRODAJA
03.09.2020
1.377,00
714.113,91
94.500,00
03.07.2020

PREUZETO OD PU
DOBREC - GRADEVINSKO

M1 - IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG
PODRUCJA NASELJA

jidte (62) - Zbirka

Naziv atributa

11D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cij
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

ih cijena

Vrijednost atributa
1548073
16.4.2024.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4616104
KP - KUPOPRODAJA
07.12.2021
1.306,00
1.109.471,25
147.500,00
24.07.2021

i prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

PREUZETO OD PU
DOBREC - GRADEVINSKO

M1 - IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG
PODRUCJA NASELIA

Vrijednost atributa
1435536
16.4.2024.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4298454
KP - KUPOPRODAJA
07.05.2021
1.454,00
918.396,38
121.500,00
30.06.2020

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

PREUZETO OD PU
DOBREC - GRADEVINSKO

M1 - IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG
PODRUCIA NASELJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U RIJECI
URED PREDSJEDNIKA
Zrtava faSizma 7

Broj: 4 Su-192/2021-6
Rijeka, 10. svibnja 2021.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Mikulin, na osnovi &lanka 126.
Zakona o sudovima (,Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18 i
126/19) i €lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,Narodne novine“ broj
38/14, 123/15, 29/16 i1 61/19), donosi

RJESENJE

Pravnoj osobi KONCEPT INZENJERING j.d.o.0. iz Matulja, Popoviéev put
33a, OIB: 27021405422, odobrava se sudsko vjestacenje iz podrugja graditeljstva i
prociene vrijednosti nekretnina, na vrijeme od 4 (Cetir) godine, za podrucje
Zupanijskog suda u Rijeci, koje ¢ée obavljati stalni sudski vje$tak i zaposlenik
navedene pravne osobe Suzana BadzZek, stru¢.spec.ing.aedif.

Obrazlozenje

Pravna osoba KONCEPT INZENJERING j.d.o.0. iz Matulja, Popovi¢ev put
33a, podnijela je zahtjev Zupanijskom sudu u Rijeci radi ponovnog izdavanja
odobrenja za obavljanje poslova sudskog vjestacenja iz podru¢ja graditeljstva i
procjene vrijednosti nekretnina, te je uz molbu priloZena potrebna dokumentacija radi
utvrdenja postojanja uvjeta za stalnog sudskog vjestaka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je navedeni zahtjev te je
utvrdeno da je pravnoj osobi KONCEPT INZENJERING j.d.o.0. iz Matulja, Popovi¢ev
put 33a, odobreno obavljanje sudskog vjeStaenja za podrucje gradlteljstva i
procjene vrijednosti nekretnina za podrugje Zupanijskog suda u Rijeci, rjeSenjem
ovoga suda broj 4 Su-280/2017 od 9. svibnja 2017. godine, da je kao pravna osoba
registrirana kod Trgovatkog suda u Rijeci za sudska vjeStaéenja iz podrucja
graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina, broj: Tt-17/2310-2 od 31. oZujka 2017.
godine, a da je zaposlenik navedene pravne osobe Suzana BadZek imenovana
stalnim sudskim vje$takom iz podrucja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina
rieSenjem Zupanijskog suda u Rijeci broj 4 Su-110/2019 od 11. travnja 2019. godine.
Takoder je utvrdeno da navedena fizicka i pravna osoba imaju zaklju¢en ugovor o
osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestacenja.

Buducéi i nadalje postoji potreba za/ﬁalnlm sudsklm vjeStakom navedene
struke, valjalo je rijesiti kao u izreci ovog rj7£enla g \E

; B

JEDNIK SUDA:

iskulin, dipl. iur.
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