STALNI SUDSKI VJESTAK ZA
GRADEVINARSTVO | PROCJENU
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
DRAZEN SLUNJSKI, mag.ing.aedif.
OIB: 72003385933

home: Zvecevska 20
31000 Osijek
mob: 098/476-283

e-mail: hiperbolaosijek@gmail.com

BROJ ELABORATA: P- 45076

ELABORAT PROCIJENE

. VRIJEDNOSTI NEKRETNINE |

POSLOVNA ZGRADA | SKLADISTE

ADRESA

PRILJEVO 44A, VUKOVAR
k.C.br. 432/2, k.o. VUKOVAR

NARUCITELJ

VOLKO d.o.o. u stecaju, OIB: 99845441972
Stanka Vraza 11, 32000 VUKOVAR

PROCIJENJENA
VRIJEDNOST

630.000,00 €

IZRADIO

Drazen Slunjski, mag.ing.aedif.

U Osijeku,

20.05.2023
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REPURILIKA HRVATSKA
FUPANLISKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA
Broj:  4-Su-630/2020-3,
Osijek, 22. sijecnja 2021,

DPredsjednik Zupanijskog suda u Osijeku Zvonko Viban, na femelju
Glunke 126, stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/13,
82716, 67718, 126:19. i 130:20) i ¢lanka 12. Pravilnika o salnim sudskim viestacima
("Narodne novine” broj 3814, 123715, 29/16. i 61/19), a povodom zahtjeva DraZena
Stunjskog iz Osijeka, Zvedevska 30, za ponovae imenovanfe sialnim sudskinm viestakom,
dunoysi

RIESENJE

DRAZEN SLUNJSKI, diplomirani infenjer pradevinarsiva, iz
COsijeka. Zvecevska 30, OIB: 72003385933, ponovno se imenufe stalnim sudskim
viestakom Zupanijskog suda w Osijeku za gradevinarstvo i procjens vrijednosti
nekretnina,

Stalni sudski viestak imenuje se na vrijeme od 4 (Ceriri) godine pocevsi
1. veljace 2021

Obrazlofenje

Drazen Stunjski iz Osijeka, Zvedevsku 30, podrio je zahtiev
predsjednike Zupanijskog suda u Osijefu za ponovno imenovanfe stalnim sudskim
viestakom za gradevinarsivo § progiem vrijednosii nekretning buduci mu s danom 31.
sifeénja 2021, isti¢e vrifeme na koje je imenovan rjeSenjem ovog suda broj 4-Su-
8772017-4. od 31, sijeénja 2017. Uz zahtjev za ponovno imenovanje dostaviu je
wyjerenje da se protiv wjega ne vodi kazreni postupak, poterdu o zapostenjv, popis
predmeta u kojima je ohavijeno viestacenje, te policu osiguranja od odgovornosti za
obavijanje poslova stalroy sudvkog viestaka.

U postuplat ponovnog imenovanja stalnim sudskin vieStakom imenovant
Jje podnio dokumentaciju propisann u Slanku 12 stavak 3. Pravilnika o stalnim sudskim
4

vjestacima fe je utvrdeno da ne postefe zapreke iz Slanka 2. stavak 3. citiranog
Pravilnika za ponovaoe imenovanje.

N obzirom na naprijed navedeno, predsiednik Zupanijskog suda u
Oxijeku donio je riesenje o ponovnom imenovanju kao u izreci.
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Sudska pristojba na rjesenje o imenovanju po larifnom broju 36.
Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi ("Narodne novine" broj 53/19) u iznosu od 200,00 kn
je naplacena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog riesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku
15 dana od dana dostave rjesenja.

_DOSTAVITI:
" 1. \Drazen Slunjski
Osijek, Zvelevska 30
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Opéinski sud u Osijeku
4. Opéinski sud u Dakovu

5. Arhiva
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERETURE

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

European Valuation Standards (EVS 2012)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00, 73/00,129/00,114/01,79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16 - ispravak, 61/19)
Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15i42/19)

Izjavljujem da sam procjenu izradio kao nezavisni, ovlasteni procjenitelj vrijednosti nekretnina, sa potrebnim
znanjem i vjeStinama, uz poznavanje lokalnog i nacionalnog stanja na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi, nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

IZVORI PRIBAVLIENIH PODATAKA

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

Bilteni Hrvatske narodne banke

Indeks cijena Drzavnog zavoda za statistiku

Burza nekretnina - Barometar cijena nekretnina

Internetski portali agencija za promet nekretnina

Internetski portal Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja
Internetski portal Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave
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UvoD

narucitelj:|VOLKO d.o.o. u stecaju, OIB: 99845441972
Stanka Vraza 11, 32000 VUKOVAR

lokacija:| PRILJEVO 44A, VUKOVAR
k.C.br. 432/2, k.o. VUKOVAR

svrha izrade:| ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE ZBOG KUPOPRODAJE

vrsta nekretnine:| POSLOVNA ZGRADA | SKLADISTE

datum pregleda nekretnine:|20.04.2023

dan kakvoée:|{20.05.2023

dan vrednovanja:|{20.05.2023

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova te porezne i druge
financijske obveze vlasnika. Za potrebe ovog Elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija dostavljena od
Narucitelja i preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna. Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata
sluzi iskljucivo radi utvrdivanja trenutne prometne (trziSne) vrijednosti. Prometna vrijednost nekretnine
predstavlja stvarnu, trziSnu vrijednost, mijenja se te ovisi o nizu faktora. Procjena je izvrSena na temelju kvalitete,
kvantitete (vrijednosti 1 m2), odrZavanja, starosti i troSnosti nekretnine, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) te procijenjenoj
vrijednosti ulaganja iskazanoj na dan kakvode.

DOKUMENTACIA DOSTAVLIENA NA UVID:
Izvadak iz zemljiSne knjige

Prijepis posjedovnog lista

Izvod iz katastarskog plana

VLASNISTVO:

katastarska opcina: VUKOVAR katastarska Cestica: 432/2
zk izvadak broj: 9325 obis nekretnine: POSLOVNA ZGR., NADST., 2
broj podulogka: > ' POMOCNE ZGR. | DVORISTE

STATUS LEGALNOSTI:

Nije priloZena dozvola Temeljem priloZenih dokaza
dozvole za Uvjerenje Upravnog odjela nepoznat je status zakonitosti
gradenje: - navedeno u zk izvatku

u skladu sa upisom u zemljisne knjige

upis u z.k. ucrtano u katastru
i katastar: teret postoji
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LOKACIJA | OCEVID

opis lokacije:

Vukovar je grad u Hrvatskoj, na istoku Slavonije. Najveca je hrvatska rije¢na luka na Dunavu u
hrvatskome dijelu Srijema. Upravno je, obrazovno, gospodarsko i kulturno srediste Vukovarsko-
srijemske Zupanije, a nakon Vinkovaca i drugi najveci grad te Zupanije po broju stanovnika. Vukovarsko
podrucje naseljeno je jos od mladeg kamenog doba, a neoliticka Vucedolska golubica jedan je od
prepoznatljivih simbola grada. Ime grada spominje se joS u 13. stolje¢u. Osnivanje tvornice »Bata-
Borovo« 1931. znacajno je doprinijelo industrijalizaciji grada. Za vrijeme SFR Jugoslavije grad je postao
poznat kao razvijeno srediste tekstilne i gumene industrije te sjediste velikih tvrtki poput Borova i
Vuteksa. PoloZaj grada Vukovara na dodiru Srednje i Jugoistocne Europe iznimno je povoljan. Vukovar
se smjestio otprilike na polovici plovnoga puta Dunava (koridor VII) izmedu Ulma u Njemackoj i us¢a u
Crno more.

STANOVNISTVO PO NASELJIMA, POPIS 2021. (izvor: DZS)

Ime Zupanije Ime grada/opéine Ime naselja |Ukupno stanovnika

Vukovarsko-srijemska Zupanija ~ Vukovar Vukovar 22.616

opis nekretnine:

Nekretnina je u naravi poslovna zgrada i skladiSte, koji se sastoje od viSe prostorija. OdrZavanje
objekta u kojoj se nalazi procjenjivana nekretnina je zadovoljavajuée. Okolni objekti su sli¢ne
tipologije, katnosti i namjene. Predmetnu lokaciju lokalno trzZiste shvaca kao iznimno poZeljnu. U
blizini su glavni gradski javni i druStveni sadrZaji. Oneciséenje zraka je sukladno oéekivanjima s obzirom
na odvijanje kolnog prometa. Zvucno oneciséenje je u okvirima ocekivanog za predmetno okruzenje.
Mogucnost nove gradnje na Siroj lokaciji nije isklju¢ena. Omogucen je neposredan pristup na javnu
povrsinu.

LOKACIJA | INFRASTRUKTURA:

pri

stup: omogucen javni prijevoz: omogucen

parkiraliste: omoguceno kolni ulaz: omogucen

GRAFICKI PRIKAZ LOKACUJE:
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OPIS NEKRETNINE

nekretnina: POSLOVNA ZGRADA | SKLADISTE ‘
godina procjene: 2023
godina izgradnje: 2008 katnost: P+1
rekonstrukcija: polozaj:
KONSTRUKCUA:
temelji: betonski medukatna konstr.: |monta AB celicna
nosiva konstrukcija: [blok opeka |éeli¢na AB kroviste i pokrov: koso crijep
ZAVRSNI RADOVI:
procelje: ozbukano |obojano obrada zidova: obojani neozbukani
obrada podova: parket ker.ploc. beton obrada stropova: obojani konstrukcija
STOLARIJA:
unutarnja stolarija: |drvena ostakljenje: izo
vanjska stolarija: drvena zastita od sunca: zavjese
INSTALACLIE | PRIKUUCCI:
vodovod: ima elektricna energija:  |ima
kanalizacija: ima plin: ima
telefon i internet: ima grijanje: centralno |plinsko
dodatne instalacije: energetski certifikat:
FOTODOKUMENTACIJA:
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REKAPITULACIJA POVRSINA

napomena:

Povrsina je preuzeta iz priloZenih podataka.

PODNA KORISNA
NEKRETNINA POVRZINA (m?) KOEFICUENT VRUEDNOST / VISINA (m)
NKP (m?2)
prizemlje
skladiste 14,91 1,00 14,91
skladiste 96,73 1,00 96,73
skladiste 404,39 1,00 404,39
skladiste 120,83 1,00 120,83
poslovna zgrada 519,17 1,00 519,17
nadstreSnica 217,50 0,50 108,75
1.373,53 --- 1.264,78 ---
kat
skladiste 107,58 1,00 107,58
107,58 --- 107,58 ---
UKUPNO: 1.481,10 - 1.372,35 ---
ZEMUISTA
zk. op€ina i odjel zk.ul. zk.c. Povrsina (m2)
Vukovar 9325 432/2 5.018
UKUPNO: 5.018
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST

Nova gradevinska vrijednost (NGV) izracunava se kao umnoZzak neto korisne povrsine i jedinicne cijene gradenja ekvivalentnog
objekta. Jedini¢na cijena gradnje po m? ili m® odabire se prema standardu gradnje u odnosu na etalonsku cijenu gradenja za
tipske objekte u pojedinoj regiji RH te prema cijenama gradnje ekvivalentnih objekata prema podacima biltena IGH -
"Standardna kalkulacija radova u visokogradnji".

U jedinicnoj cijeni obuhvacena je sva projektna dokumentacija, gradevinski i zavrsni radovi, prikljucci instalacija te uredenje
okolisa.

NGV =KP x JC
IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI
korisna povrsina (KP) m2 jediniéna cijena (JC) €/m2 nova gradevinska vrijednost (NGV) €
1.264,78 800,00 1.011.824,00

USPOREDNA ILI POREDBENA METODA

Usporedna metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti zemljista, obiteljskih kuca, stanova, garaza, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Temeljena je na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane ili koje su na trzistu na istom
podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Zbog tocnijeg izraCuna, prije meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja izvrsit e se projekcija trazenih u postignute
cijene. U ovom se slucaju za izvodenje usporednih cijena koriste oglasene cijene onih nekretnina koji s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljeZja, uz uvjet da datum oglasavanja poredbenih nekretnina nije stariji od 4
godine. Prilikom izra¢una treba paziti da meduvremenski i interkvalitativno izjednacene cijene usporednih nekretnina
odstupaju od njihovog prosjeka unutar prihvatljivog raspona jer je to dokaz da se radi o podacima o kupoprodajamaili
oglasenim cijenama u prosje¢nim trziSnim okolnostima, pogodnim za koriStenje u procjeni trziSne vrijednosti nekretnina.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godisnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati uslijed urednog
poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trZistu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o
zakupu ili najmu te prikazom postojecih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati umanjuje se za troskove gospodarenja i kapitalizira pomocu
multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi
ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda je temeljena na izracunu troskova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno
podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

U postupku procjene gradevinske vrijednosti primjenjuje se metoda procjene vrijednosti novo izvedenih elemenata
nekretnine koja se umanjuje zbog utjecaja starenja i troSenja od izvedbe do danas na sadasnju vrijednost.

Gradevinska vrijednost nekretnine je vrijednost koja bi se morala utrositi ako bi se ista takva nekretnina ponovo gradila u
vrijeme procjene (po stvarnim cijenama materijala, radne snage, transporta, te prosjecnim faktorom radne snage), umanjena
za vrijednost koja ovisi o starosti i tipu nekretnine i konstrukcije, odnosno stanja u kojem se nekretnina nalazi u trenutku
procjene.
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OBILJEZJAPROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja S (A Jedinica lokalne KaEast'c-lrska Povr&ina (m?) Nam].fa'na . Koe.flc!Jentl Kategg[l]a
samouprave Cestica zemljista iskoristivosti zemljista
20.05.2023 Vukovar - st. 17 Vukov ar 432/2 5.018,00 gradevinsko - 1.
OBILJEZJAPOREDBENIH NEKRETNINA
# Datum sklapanja Siere Jedinica lokalne Jedlnlcnazcuena Povraina (m?) Namjnevna . Koe.flc!Jentl Kateglt?lv'ua
ugovora samouprave (€/m?) zemljista iskoristivosti zemljista
1 25.05.2022 Vukovar - st. 15 Vukov ar 51,22 298,00 gradevinsko - 1.
2 12.09.2022 Vukovar - st. 21 Vukov ar 42,32 319,00 gradevinsko -—- 1.
3 08.07.2022 Vukovar - mjes. 3 Vukov ar 40,80 300,00 gradevinsko --- 1.
1ZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti
# Jediniéna cijena samouprave lokalnog samouprave lokalnog Korekcijski Jedini¢na cijena izjednaéena prema
(€/m?) poredbenih okruzenja predmetne okruzenja faktor indeksu razvijenosti (€/m?
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 51,22 Vukov ar 99,455 1,000 51,22
2 42,32 Vukov ar 99,455 Vukov ar 99,46 1,000 42,32
3 40,80 Vukov ar 99,455 1,000 40,80
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podrudje ’ .
4 Jedini¢éna cijena predmetne Dk;'jtuom f:ljzp:zja B;;:Islkr:ge;rs].r;a Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednac¢ena
(€/m?) nekretnine pop inog pan| dan vrednovanja faktor jediniéna cijena (€/m?
ugovora kupoprodaje
(Zagreb, Jadran,
Ostalo)
1 51,22 25.05.2022 140,80 0,992 50,80
2 42,32 Ostalo 12.09.2022 139,65 139,65 1,000 42,32
3 40,80 08.07.2022 139,65 1,000 40,80
1ZJEDNACENJE PREMA KATEGORIJI ZEMLJISTA
Kategorija Orijentacijska Kategorija Orijentacijska
" Jedini¢na cijena zemljista vrijednost u zemljista vrijednost u Korekcijski Jedini¢na cijena izjednacena prema
(€/m?) predmetne odnosu na 1. poredbenih odnosu na 1. faktor kategoriji zemljista (€/m?)
nekretnine kategoriju nekretnina kategoriju
1 50,80 1. 100% 1,000 50,80
2 42,32 1. 100% 1. 100% 1,000 42,32
3 40,80 1. 100% 1,000 40,80
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine
Jediniéna cijena . . A
# i il Ukupni koeficijent obiljezja
%) Mikrolokacija Oblik parcele LS Infrastruktura Ostalo
(€/m
terena
1 50,80 = 1,00 - isto =: 1,00 - isto =: 1,00 - isto =: 1,00 - isto il 1,40 - bolje 1,40
2 42,32 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto ff 1,40 - bolje 1,40
3 40,80 =: 1,00 - isto =: 1,00 - isto =: 1,00 - isto =» 1,00 - isto il 1,40 - bolje 1,40
Ukupni Namjena Zemljiste Koeficijent Koeficijenti Koeficijent za Ukupni Interkvalitativho
# koefic'?'ent zemljista namijenjeno iskoristivosti iskoristivosti preracdunavanje koeficijent izjednacena
obil'eji'a predmetne stvaranju predmetne poredbenih koeficijenta interkvalitativnog | jediniéna cijena
lez) nekretnine prihoda nekretnine nekretnina iskoristivosti izjednacenja (€/m?)
1 1,40 - 1,00 1,40 71,12
2 1,40 gradevinsko Ne --- --- 1,00 1,40 59,25
3 1,40 - 1,00 1,40 57,12
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STATISTICKA OBRADA

A - Relativno Apsolutno
Jediniéna cijena . . Kontrola
# €md odstupanje od odstupanje od odstupania
prosjeka (%) prosjeka (€/m? pan)
1 71,12 14% 8,63 Zadovoljava
2 59,25 -5% 3,25 Zadov oljava
3 57,12 -9% 5,38 Zadovoljava
62,50 prosjek 10,67 pravilo 2-sigma

PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Procijenjena Koeficijenti za preradunavanje

jediniéna vrijednost | argndacijska

Korigirana
Utjecaj

iacai " & ; 3 5 vrijednost (€/m?)
(€/m?d S Utjecaj buke e Vrijeme ¢ekanja Sluznost puta |Sluznost vodova
= 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
62,50 62,50
1,00
OBILJEZJAPROCJENIVANE NEKRETNINE
Dan vrednovanja Cjenovni blok e e KaEasta.lrska Povrsina (m? Polozaj Namjena Opce stanje
samouprave Cestica
Vukov ar stambeno
20.5.2023 Vukov ar 432/2 1.481,10 Pr+1+Pk poslov na dobro
17-UPU 1
OBILJEZJAPOREDBENIH NEKRETNINA
# REm SYETENEL Cjenovni blok JEEIEE NG | elmidie C|je2na Povrsina (m? Polozaj Namjena Opce stanje
ugovora samouprave zakupa (€/m°)
Vinkovci -
1 24.6.2022 mjes$.posl.sa Vinkov ci 8,05 38,00 Pr poslovna ---
sred.funkc. 4
Vinkovci -
2 1.6.2022 mjes.posl.sa Vinkov ci 9,50 73,29 Pr poslovna -
sred.funkc. 4
Vinkov ci -
3 30.11.2021 mjes.posl.sa Vinkov ci 5,28 37,80 Pr poslov na --
sred.funkc. 4
1IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Indeks Indeks
Jedinie - Jedinice lokalne re:Z\:(l](Ienostl Jedinica lokalne re:m:(l]tlenostl Corekaiiski Jedinina cijena zakupa
4 | e II:ncnaecluezna samo;;)rayr:e E a'no.g samguprave E a'no.g o;ekcus i izjednagena prema indeksu
zakupa (€/m?) pore gnl o ruzenjf‘a pre mane okruzenja aktor razvijenosti (€/m?)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 8,05 Vinkov ci 103,966 0,957 7,70
2 9,50 Vinkov ci 103,966 Vukov ar 99,46 0,957 9,09
3 5,28 Vinkov ci 103,966 0,957 5,05
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podrucje Bazni indeks na
e Jediniéna cijena predmetne Datum sklapanja dan sklapania Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednaéena
zakupa (€/m?) nekretnine ugovora pan) dan vrednovanja faktor jediniéna cijena zakupa (€/m?
ugovora
(Zagreb, Jadran,
Ostalo)
1 7,70 24.6.2022 140,80 0,992 7,64
2 9,09 Ostalo 1.6.2022 140,80 139,65 0,992 9,01
3 5,05 30.11.2021 124,37 1,123 5,67
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine o
Ukupni Interkvalitativho
4 | Jediniéna °ij92“a Polozaj u zgradi | Vrsta zgrade Tlocrtni oblik i koeficijent _ izjednacena
zakupa (€/m’) Mikrolokacija (etaza, izlog, (stara, zonirane Ostalo obiljezja jediniéna cljena
pristup...) moderna...) povrsine zakupa (€/m°)
1 7,64 b 0,80 - losije =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto b 0,80 - losije 0,64 4,89
2 9,01 b 0,80 - losije =» 1,00 - isto = 1,00 - isto = 1,00 - isto b 0,80 - losije 0,64 5,77
3 5,67 b 0,80 - losije =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto b 0,80 - losije 0,64 3,63
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STATISTICKA OBRADA

I . Relativno Apsolutno
Jediniéna cijena . R Kontrola
# zakupa (€/m?) odstupanje od odstupanje od odstupania
P prosjeka (%) prosjeka (€/m?) pan]
1 4,89 3% 0,13 Zadov oljava
2 5,77 21% 1,01 Zadov oljava
3 3,63 -24% 1,13 Zadov oljava
4,76 prosjek 1,52 pravilo 2-sigma
Procijenjena jedini¢na cijena zakupa 4,76  €/m?
5 Jedini¢na cijena .. Mjeseéna Godisnja
Nekretnina 2
zakupa (€/m?) Povrsina () zakupnina (€) zakupnina (€)
poslovna zgrada 4,76 1.481,10 7.053,24 84.638,88
Ukupno prihod od najma 1.481,10 7.053,24 84.638,88

IZRACUN CISTOG PRIHODA

Troskovi gospodarenja

Trogkovi Rizik gubitka Ukupni troskovi gospodarenja Gisti godisnji prihod
upravljanja Troskovi najamnine Pogonski nekretninom nekretnine, PG (€)

(postotak odrzavanja (€/m? (postotak troskovi (€/m?) ’

rihoda rihoda
p ) p ) © %)

3,00% 4,00 5,00% 1,00 14.176,61 16,75% 70.462,27

1IZRACUN CISTOG PRIHODA ZGRADE
. - - Ukamacivanje . ; "
PT.Y'::ma . Jed"ll_'.‘i’:a t:;er;a Vrijednost zemljista (€) Kapit ?ltopg' 7 vrijednosti bio prihoda koll(z)tpada nazgradu
zemljista (m?) zemljista (€/m”) apitalizacije (%) zemljidta (€)

5.018,00 62,50 313.605,09 8,00% 25.088,41 45.373,86

1IZRACUN MULTIPLIKATORA

Godinaizgradnje Starost zgrade, G Odrzivi vijek Relativna starost
Dan vrednovanja ili zadnje 9 ' Vrsta konstrukcije koristenja, OVK '
. (god.) Rs (%)
rekonstrukcije (god.)
20.05.2023 2008 15 Hale - masivne 50 30,00%
Relativni K Predvidivi ostatak
Faktor korisStenja nekretnine, FK matrica elativni ostatal odrzivog vijeka Stopa o
odrzivog vijeka I R Multiplikator
e koristenja, OOVK | kapitalizacije (%)
koristenja (%)
A B C Faktor koriStenja (god.)
1 1 1 78,00% 39 8,00% 11,88
Vrijednost zgrade 538.977,16 €
Vrijednost zemljista 313.605,09 €
Privremena trziSna vrijednost nekretnine 852.582,26 €
poredbeni pokazatelj: 575,64 €/m?
PRILAGODBA TRZISNOJ VRIJEDNOSTI
Priviemena Opis odstupanja (€/m? bez poreza na dodanu vrijednost Korigirana Trsisna
jediniéna i : jedini¢na .
vrijednost (€/m?) |Stanje odrzavanja|Gradevinske Stete G:)aod:;:‘;k' Zastarjelost Nedovrgenost | yrijednost (€/m? | Yriednost(€)
575,64 ] -50 = 0 "] -100 = 0 = 0 425,64 630.417,26
q Jedini¢na Trzisna
Nekretnina . 2
vrijednost (€/m?) Povrsina () vrijednost (€)
poslovna zgrada 425,64 1.481 630.417
Ukupno 630.417
TrziSna vrijednost (€) zaokruzeno 630.000
TrziSna vrijednost (kn) 4.746.735
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Naziv atributs
m X<
Oatum preglads
\reta e etnine
1D P4 (P}
Weta g s
Catum proog evidentrangs ugovera u 24Cu
Porring u promaty
\rhiednoat neleretnine (1)
Wigdnoat nexretning (FUR)
Dahum Loowea
POREZL:
NAPOMENA: 22

* Promet podipens placanya FOV-s
« Stopa POV-2 (%)

* PO udufen u prkazanaf dijsni
+ Cptiranje

Stahs podatia
Cenomi bick,
Pretefita namjera cjenanog bloka

Vrijednost stributa
17nEas
2152023
GRADEVINGKD 734, 305TE (G7)
4780435
KP - KIPOPRODATA
12.07.2022
298,00
115.can,ca
15.263, 48
25.05. 2022

avih yrsta zemi@ita u iskazano) ojeni priazana jo
wigdnost nekretine bez POV-3, neovisw o lome podieie § promet npEgovs) rapali,

Calum pregieds

Wrsta nerotning

D PN (PU)

Wrsta ugavera

Datum prvcg avidanaranga ugovora u 20Cu
Pourina u promety

Yriednost nakremine {04)

{nq'hﬂ.

» Promet podige e plalanps POV-3
‘ « Stops FOV-z (%)

> : « POV ukdjuden u prikazans djand
y ‘ « Optranje

Cjencrni blok
' ] Fratesita namjena cjancnnog bloka

Vrijednost atributs
1767935
21.5. 2023,
SRADEVINGCO TEMLTISTE (G7)
4345125
- POPRODAIA
13.10.2022
319,00
01.410,17
£3.500,00
12.09,2022

NAPOMERA: 22 fupoorodse svh vrsta zembSta uiskazano) ojey orkazana j=
wriednost nakremine bez POY-a, naoniane o tome podiede il promet njegovo)

Raziv atribeta
D XC
Dvtum prackeda
\rsta nedratnine
PN (FU)
Arsta ugovora
}  Catum prvog evidantrame ugovera u 24Cu
PonTina u promaty
\rpednost necretine (K0
Vrpednast neretns (EUR)
Catum ugovers
POREZL:

« Promet pediiede paan) FOV-a
+ Stopa POV-a (5%)

. uchuten u prikazano) oy
= Cptrame

Stabus podatia
Crenovri blck
Fretedta namera genovnog bicks

Veijednost atributa
1741637
21.5.2023
GRADEVINEKD 254, 105TE (GZ)
@19
KF - KUPOFRODAIA
1080z
00,0
L0000
12.239,68
CU.042022

RAPOMILIA: 22 hpoorodee svih vrsta zembiita u ickazano) ojey orkazara j=
whednost necretnine bez FOV-a, naovisno o tome podzede il promat njegovo] napiat.

115
NE

FROVZZTO QO =y

YUKOWAR - MIESOVITO 3- UFU - 1

M - MIESOVITA NAMIENA
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Naziv atributa Vrjednost atributa
D XC 1829654
Datum pregleda 1,5.7023
Vrsta nekretrine PCSLOVNG PROSTOR (PP)
DPNFY)
Vrsta ugovora 2-2009F
Datum prvog evidentiranja ugovera u KCu 22.02.2023
Fouréna u promety 38,00
Ugavorena miesedna najamnina fzalpora (KN) 2.300,00
Dabum ugovora 24.06.2022
POREZL:
«» Promet podined= plaZan POV-a NE
« Stopa FOV-e (%) 25
» POV uldjuéen u prkazano) cnens NE
» Optram= NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
VINKOVCT - MESOVITO
Cj=nowni bick POSLOYNO SA SREDISKIIM
FUNKCIAMA 4
M2A - MOESOVITA NAMIENA -
Prateaita namyena cenownog bloka PRETE2[TO POSLOVNA SA
SREDISNIIM FUNKCTIAMA
» L . . el
. > - ~ -
el : ' 7 S
Vrijednost atributa
o KT 1355184
Datum pregleda L5022
Vrsta nebretnine POSLOVNL PROSTOCR {PP)
DN PU)
Ursta ugovora 7 - ZARLP
Datum prvog evidentrania ugovora u Z{Cu 23.03.2023
Povriing u prometu 3,29
Ugavorena mpesedna najamnina/zalapnina (V) 5.2494,01
Datum vgovora 01.06.2022
POREZI:
« Promet pockjede placany POV-a Da
» Stopa PDV-a (%) 25
» PDV udljulen u prikazanoj dien CA
» Optrange NE
Statue podatha PROVEDENA EVALUACLIA
VINKOVCT - MIESOVITO
Cenouni bick POSLOVND SA SREDISNIM
FKCIIAMA 4
M2A - MIESOVITA NAMXBNA -
Pretedita namjena cjenovnog bloka PRETEZITO POSLONVMA SA
SREDISNITM FUNKCTIAMA
= & e 2 - T £
Oy 42, na; o TR L
Naziv atnbuta Vrjednost atrbuta
D ZXC 1355253
Usatum pregeca J.ala
Vrsta nelretnne POSLOW PROSTOR, (FF)
m PR {PU)
Vrssa ugovora Z - ZAKLP
Dabum pryvog evidentiranja ugovorau ZXCu 27.03.2023
Pouriina u promesuy 37,30
Ugovorana mpesaina najamnna)/zakupnna (KN) 1.500,00
Datum ugovors ,N.11.2021
POREZL:
« Promet podijede placanu FOV-a NE
« Stopa POV-a (%) 25
« POV ukdiucen u prikazano; gjeni NE
» Qplranje NE
Stabus podetta PROVEDENA EVALLACTIA
VINKONCT - MIESOVITO
Cy=navni blak POSLOWND S5A SREDISNIEM
FUNKCLIAMA 4
M2A - MIESOVITA NAMIENA -
Pretedita namjens Cenonnog bicka PRETEZITO POSLOVNA SA
SREDISNITM FLNKCT JAMA
- s B
A



NALAZ | ZAKLJUCAK

Predmet ove procjene nije imovinsko - pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova.

Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata sluzi iskljuivo radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine.

Nekretnina vrijedn‘:)esczl?ellcn::; Povrgina (m’) vrijed:;zslts?é;
poslov na zgrada 425,64 1.481 630.417
Ukupno 630.417
Trzisna vrijednost (€) zaokruzeno 630.000

4.746.735

TrzisSna vrijednost (kn)

Na temelju kvalitete izgradnje predmetne nekretnine i odrzavanosti iste, atraktivnosti lokacije i trenutnog stanja na
trziStu nekretnina, misljenja sam da trzisSna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE IZNOSI:

630.000,00 €

U iskazanim procijenjenim vrijednostima nisu ukljuéeni porezi.

U Osijeku, 20. svibanj 2023.
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Izvadak iz zemljiSne knjige

Prijepis posjedovnog lista

Izvod iz katastarskog plana

Stranica 20 od 26



| .l .l

|
X | 4

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Vukovaru
ZEMLJISNOKNJIZN| ODJEL VUKOVAR
Stanje na dan: 21.05.2023. 17:25

Katastarska opéina: 334316, VUKOVAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1570/2023
Aktivre plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Yerificirani ZK ulozak

Bro| ZK ulogka: 9325

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj Povrsina
Rir. | 2emipate Ozhaka zemljiéta Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1. 43212 POSLOVNA ZGRADA BR. 44 A ULICA PRILJEVO, 5018
NADSTRESNICA, 2 POMOCNE ZGRADE | DVORISTE
POSLCVNA ZGRADA BR. 44 A ULICA PRILJEVO 623
NADSTRESNICA 261
POMOCNA ZGRADA 145
POMOCNA ZGRADA 501
WORISTE 3405
| |UKUPNO: 5018
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljgne 25.04.2012. broj £-1430M12
MNa temelju clankz 116. Zakona © izmjenzma i dopunama Zaxonz o prostornom uredenju i gradnji (
MNN.RH. br. 90/11) zabilje2uje se dz je gradevine upisane nz k&.br. 4322 prilozena rie$enje
31 Upravnog odje’a kemunalnog gesoodarsva i uredenje grada od 30 oZujks 2C10.9., potvrda ZABILIEZEA
% glavneg projelaa Upravnag ndjela komunalneg gespodarstva i uredenje grada od 07 srpnja 2008.
0., Zavrsno izvjeste nadzornaeg inzenjera od 19, veljace 2010, g., Uvjerenje Drzavne geodetske
uprave, Podrucnog ureda za katastar Vukevar od 11. travnja 2012. 9. kepija katastarsxog plana od
11. ravnja 2012, godine, prijepis pogjedovnog stz od 04, travnja 2012, @. | snimka poslojecey
stanja od ozujka 2010 g.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasni&ki dio: 1/1
VOLKO D.0.0. U STECAJU, OIB: 89845441872, STANKA VRAZA 11, 32000 VUKOVAR
Zemljisnoknjizni izvadak (dalum i vrijeme zrace) 21.05.2023. 17:40:19 Stranica: 1
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1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani Z« ulozak
Katastarska op¢ina: 334316, VUKOVAR Bro] ZK uloska: 9325

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
31 Zaprimljeno 27.07. 2021 . pod brojem Z-3862/2021

na {11}, 121

ZABILJEZBA, OGRANICENJE VLASNISTVA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U OSIJEKY,
POSLOVNI BROJ. 7 8T-595/2021-51 27.07 2021, zabiljezuje se zabrane raspelaganja nekretnina
u A bez prethedne suglzsnesti priviemenog stedajncg upraviteljz.

41 Zaprimlieno 12.04.2023 g pod brojem Z-1570v2023

nai{ld]
ZABILJEZBA RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U OSIJEKU POSL.BROU. ST-585/2021-150
12.04.2023. procaje u stegajnom postupku nekretning u A

Cc
Teretovnica
Ebr. | Sadr?aj upisa | iznos Primjedba

5.1 Primljeno: C&. sijeénja 2008. god. Z-121/02 1.400.000,00 KN

MNa temelju Ugovora o akviru broj: 01/2006 sa Sporazumom o osiguranju novéane
trazbine zasnivanem zaloznog prava na nexretninama od 02, sieéna 2008,
god.. uknjizuje se pravo zalogz na rekretnine u A, za 1znes od 1.400.C00.00 kunz
(slevima: jedanmilijuniéetrsotisuéakura) te ostzlin uvjeta iz ugovora i sperazuma,
za konst:
SLAVONSKE BANKE D.D. OSWEK, POD. VUKOVAR, VUKOVAR, DR. F.
TUBMANA 4

8.2 Zabiljezuje se ca je glavra hipoteka u zk ul. 89325 ko Vukaovar, a sparecna
hipoteka u zk ul 2763 1 1156 ko Vukovar

91 Zapnmigro 14.06.2011. bro) Z£-2005/11 1C0.C00.00 EUR  GLAVNA HIPOTEKA

Temeljem Ugevera o kreditu bre). 811-81010180/2071 sa sperazumorm o
osiguranju novéane trazbine od 30. svibnja 2011. godine uknjizuje se pravo
zzloga na nekretnine u &, kzo glavna hipoeks, zz iznos krecdita od 100.0C0,C0
EUR [slovima stotisuéa eura), uvedana za pripadajutu kamatu | sve cstale
troskove, 1z zabiljezbu ovréivost trazhine, za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENWA 6

92 ZabiljeZuje se ca je glavra hipoteka u zk ul br. $325 ko Vukevar, 2 sporedne ZABILIEZBA
hipoteke uzk.ul br. 2763, 11586, 1630 Ko. Vukovar.
9.4 Zabiljezuje se cbveza briszanja hipoteka koje su upisane pod peslovnim brojern: ZABILJEZBA
Z-121008, 7-473/06, 7-2881/08 | 7-1864/11, kao | hipoteke koja &e biti upisana
temeljem ovog Ugavora, kojormn zabilje2bom ¢e se prema tredim udiniti vidljivim
da se e Zalezni duznik prema banei obavezao ishediti brisane predmetnih
hipoteka kada prestanu trazbire koje su tim hipctekama csigurane, te da zbog
tocga ne moZe nakon prestankz hipotekarnin traZkina raspolagati neizbrisanim
hipotekama odnosne mjestom u prsenstverom redu koje imaju te hipoteke
sukladro odredbi &lanku 347, st. 3 Zakona ¢ viasnidtvu | drugim stvarnim
pravima.

10.

Zam/jiénoknjizni zvedak (datum i viijeme zrace) 21.05.2022. 17:40:19 Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 334316, VUKOVAR

C
Teretovnica

Verificirani 7K vlozak
Broj ZK ulo¥ka: 9325

Rbr. | Sadriaj upisa

I Iznos |Prlm|edba

101 Zaprimijeno 30.01.2012 bro) Z-479/12

Termeljern ugovora ¢ kreditu brey. 811-890C0192/2012 sa soorazuma o
osiguranju od 16. sijeénja 2012, gedine uknjizuje s2 oravo zzlega na nekretnine u
A uvisini od 2.000.000,0C HRK (slovirma: dva milijuna kunz) uvecano za
priadzjute kamate. eventualne zatezne kamate, nzknace, trogkove i ostale
nuzgredice, uz zabiljeZbu ovréivosti trazbine, za konst:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENLWA 8

2.000 000,00 KN

1.

111 Zaprimijeno 30.01 2012 broj Z-419/12

Zzbljezuje se da je glavnz hipeteka u zk ul. br. 9325 ko, Vukovar, a sporedne
hipeieke u zk.ulbr 2763, 1158 1 1830 k.o, Vukovar

GLAVINA HIPOTEKA

121 Zzprimijeno 30.01.2012. broj Z-41S/12

Zzhilje2uje se obveza brisanja hipateka kao i hipoteke kojz ée biti upisana
temeljem ovog Ugovora Xojom zabiliezbom ¢e se prema tredim uéiniti vidljvim
da su se ZaloZni duZnici prema banci cbavezali ishoditi brisanje predmetne
hipeteke kada prestanu trazoine koje su tom hipotekem esiguranz. te da zbog
togz ne mogu nakon prestanka hipeiekarnh trazbina raspelagsti nezbrisanom
hipeiekom, odnosno mjestom u prvenstvenom redu koje ima ta hipoteka,
suklacino odrecbi clanku 347. st. 3 Zzkonz o vizsnishvu i drugim stvarnim
pravima

ZABILJEZBA

16.
161 Zaprimijeno 1502 2013 broj Z-773113

Na temelju Sporazuma o osiguranju nevéane tra2bine zasnivanjem zalozneg
prava na nekretrinama od 11. veljade 2013 godine, solemniziranog kod javneg
bilieznika Bore Arambasic iz Vukovara, danz 15. veljaée 2013 godire, broj: OV-
1537713 ukniizuje se pravo zaloga na nekretnine u A uiznosu od 3.000.000,0C
kuna [slovima: tr miljuna kuna) iz ugovora ¢ odebrenju okvirs za financijsko
pradenje broj: §11-59000180 /2012 i aneksa broj 1 uz Ugover o cdobrenju okeira
za financijsko praéenje broj:8371-89000780 /2012 uvedzno 23 kamatu obradunatu
u skladu s Oclukom o kamatnim stopama, te naknadu | pratece trodkeve u skladu
=a Odlukom o visini naknade za usluge keje Banka primjenjuje U svem
poslovanju. nastale i pratece tre$kove U skladu sa cdlukom o visini naknade za
usluge keje banka primjenjuje u svom peslovan,u. nastale temeljern zakljucenih
pejedinadnih ugovora koji su sastavni dio ovog okvirneg ugovora, uz zakiljezbu
ovranvostl trazbine, te ostalih uvjeta, za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA

3000 00G 00 KN GLAVKA HIPCTEKA

AVENWA B
17.
171 Zaprimljeno 15.02 2013 bro) Z-773/13 ZABILIEZ BA
Zabiljezuje se da je glavnz hipeteka u zk ul br. 9325 ko. Vukovar, a sporedna
hipoteke u zk.ul, 1156, 2753, 1630 k.o, Vukevar.
18.
Zemlj Ancknjini izvadak (Ceium i vnjeme i2rade) 21.05.2023.17:40:19 ‘Strenica: 3
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1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 334316, VUKOVAR

(o]
Teretovnica

Verfficirani 7K ulozak
Broj ZK ulo$ka: 8325

Rbr. | Sadriaj upisa | Iznos

[Primiedba

18.1 Zaprimijeno 15.02.2013 broj Z-773/13

Zabxljezue se obveza brisanja hipoteke uknjizenih pod peslovnim brojem 2-
A73f06, Z-2681/06, Z-121/08, 2136411, Z-20058/11. Z-419/12 Kac | hipoteke koja
¢e bdi upisana temeljem ovog Sporazuma. kojom zabiljezlbom ée s prema
trecima uginiti vidljvim da se zalezZni duznik prerma banci cbvezao ishoditi
brisanje predmetne hipoteke kada prestanu trazbine koje sutim hipotekama
osigurane, te da zbog toga ne meze, nakon prestanka hipotekamih trazoina
raspolagati neizbrisanom hipotekom. ednosno mjestom u prvenstvenom redu
koje imaju le hipoleke, sukladro odiedbi dlanka 347 st 3 Zakena o vlasnistvu |
drugim stvarnim pravima

ZABILIEZ BA,

19.
191 Zaprimijeno 03 10.2022 g pod brojem Z-427712022 0,00 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJA OPCINSKOG
SUDA U VUKCYARU POSL.BROJ. CVR-4E65/2022 30.09.2022, | 1spravke
riesenja oc 6.10.2022, radi osigurana novianih trazoina preclagatelja csiguranja
z3 sve iznose, kamate, naknzde i troéxove poblize navedens u tocki | na listu 1, 2
i 3 Rjefenja oroj: Cur-465/2022 kaoje se pohranjuje u ovosudnu zbirky isprava i
keje tini sastavni dio oveg Rjedenja i glavne knjige, kac i trogkova avog postupka
osiguranja L iznosu od 5.650,00 kuna.- 789 70 eura Lz zabiljig2bu ovriivosti
trzZbine radi &jjeg csiguranja je uknjizba depugtena, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA OIB 526342385687 ZA MINISTARSTVO FINANCHWA,
POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED VUKOVAR

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji&ne knjige na datum 21.05.2023.

Zemljidncknjizni izvadak {detum i vnjeme izrade) 21.05.2023.17:40:18
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NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRYATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VUKOVAR

Stanje na dam: 21 052023 15:33
PRLIFPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: YUKOVYAR (Mbr. 334316)
Posjedevni list: 3883

Udio Prezime i ime odnosno tyrika ill naziy, prebivalifte odnosno sjedidte upisane osobe OIB
11 VOLKO D00 STANKA VRAZA L VUKOVAR (VLASNIK) P9845441972
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Eestice/Na&in uporabe katastarske : Posebhni
E’ g katastarske Cestice/Nacin uporahe zgrade, naziv zgrade, kuéni hroj EGyria/ ll;fi):l pravni Primjedba
‘estice zgrade : reimi
429/1 Triljevo 1000f 72
KA 52
ORANICA 4l
BVORISTE 5001
43272 PRILIEYO s018) T2
PORLOVNA ZGRADA, PRIVIEVO 44 A 623
NADSTRESNICA. PRILIEVO 261
POMOCNA ZGRADA, PRILICVE 145
 FOMOCNA ZGRADA, PRILIEVO 501
DVORISTE 2488
16731 ':m.x. vukovarske hrigade 19| 94
ORANICA 190
1673/4 204, yukovarske brigade 301 94
ORANIC A 33l
37612 STANKA YRAZA 511 106
KUCA, STANKA YRAZA 7 gk
FOMOCNA ZITRADIA, STANKA WVRAZA 25
| DVCRISTE 208
3762 STANKA VRAZA 888 106
FITRAIDA MIKSOVI IR LPORABE, Vukevar, 115
STANKA VRAZA ]
DVORISTE 773
TUkupna povriinag katastarskih destica 7908

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viesmidea na Katastarskim ¢esticama upisanim v posjedavnam lisul.
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ar NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRYATSKA Ko VUKOVAR
DRZAVNA GRODITSKA LPRAVA CE b AT
PODRUCNT TRED ZA KATASTAR

YUKOVAR
Stanje na dan: 21.05.2023.

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Noerila 11000
Lmeorne myjertls 1:1000

3951140
3857125

335/124
N3NNI

395,28

3057127

421 43242251
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