Nadlezni sud: Trgovacki sud u Varazdinu
Na poslovni broj: St-399/2021

Duznik: ZAPRESIC PROJEKT d.0.0. u ste¢aju
Zagreb, Debaniceva ulica 15
OIB: 12564989129

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

(Obrazac 18 — redni broj 4.)

I. Tijek ste¢ajnog postupka u razdoblju od 01.12.2022. do 28.02.2023.

U prethodnim izvjestajnim razdobljima izvrSene su procjene Vvrijednosti nekretnina i dovrsen
postupak sredivanja zemlji$no-knjiznog stanja, te su dana 24.01.2023. dostavljeni podnesci
sudu kojima se predlaze donoSenje rjeSenja i zakljucka o prodaji za nekretnine u Zapresicu i
stan u Novom Vinodolskom, obzirom da su ispunjeni preduvijeti za prodaju ovih nekretnina u
steCajnom postupku.

Za nekretninu u Zapresicu je vec¢ ranije (na izvjeStajnom ro¢istu) ishodena suglasnost razlu¢nih
vjerovnika da se vrijednost iste utvrdi prema procjeni vrijednosti od 31.01.2022. godine. Za
stan u Novom Vinodolskom jedini razlu¢ni vjerovnik Martin Klapa¢ dostavio je po
punomoc¢niku 17.02.2023. u spis suglasnost da se vrijednost ove nekretnine utvrdi prema
procjeni vrijednosti od 21.02.2022. godine.

Za obje nekretnine je sud dana 02.03.2023. donio Rjesenja o prodaji.
Il. Stanje steCajne mase

Stanje ste¢ajne mase U 0dnosu na pocetno utvrdeno stanje, promijenjeno je na nacin da je
vrijednost nekretnina uskladena sa procjenama trzi$nih vrijednosti, a stanje novcanih sredstava
je vece zbog ostvarenih priljeva od zakupnina umanjeno za troskove:

Pocetno . e Stanje ste¢ajne
R. x procijenjena BB SIS mase
br. STECAINA MASA (IMOVINA) vrijednost na dan mase 22|3(.r(])2.2023. 28.02.2023.
otvaranja ste¢aja kn EUR
1, | Nekretnina - Poslovna zgrada i zemljista 3.801.095,20 6.388.100,00 847.846,57
u Zapresi¢u, Ulica Drage Basic¢a 10
2. | Nekretnina - stan u Novom 408.664,81 577.000,00 76.581,06
Vinodolskom
3. | Nov¢ana sredstva 1.325,00 18.906,98 2.509,39
UKUPNO 4.211.085,01 6.984.006,98 926.937,02

Stecajnu masu ¢ini:
1. Nekretnina - Poslovna zgrada i zemljiSta u ZapreSi¢u, Ulica Drage Basi¢a 10

Pocetno stanje preuzeto prema knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 3.801.095,20 kn je
uskladeno sa izvrSenom procjenom trzi$ne vrijednosti ovlastenog procjenitelja ARSING d.o.o.
Varazdin, Stalni sudski vjestak i1 procjenitelj za podru¢je gradevinarstva i procjenu nekretnina
Aleksandar Samac, dipl.ing. grad. od 31.01.2022. na iznos od 6.388.100,00 kn / 847.846,57
EUR.
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Nekretnina je upisana u zemljisne knjige Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni
odjel Zapresi¢ u slijedece zk. uloske:

- zk. ul. 4872 k.o. Zapresi¢, kébr. 5893/2 Ulica Davora Basica radiona i dvoriSte povrSine 1059
m2, kébr. 5894 Ulica Davora Basic¢a poslovna zgrada br. 10 i dvoriste povrSine 1135 m2 i kcbr.
5899 Ulica Davora Basi¢a zgrada i dvoriste povrSine 3877 m2, ukupna povrsina 6071 m2,
vlasnistvo duznika 1/1

- zk.ul. 1652 k.o. Zapresi¢, kcbr. 5895 Livada ul. M. Tita povrSine 2411 m2 i k¢br. 5910 pasnjak
pri krapinskom mostu povrsine 189 m2, ukupna povrsina 2600 m2 , vlasnistvo duznika 1/1.

Nekretnina je uz suglasnost Skupstine vjerovnika dana u zakup drustvu IZGRADNIJA ZAPRESIC
d.o.0. uz mjese¢nu zakupninu od 10.000,00 kn uvecano za PDV (bez rezijskih troskova).

Razluéna prava

U Tabeli 1 daje se pregled procijenjene vrijednosti i upisanih razlu¢nih vjerovnika u zemljisnim
knjigama prema zk.uloScima i katastarskim Cesticama.

Tabela 1 — Procjena vrijednosti i razluéna prava

Prociieniena Razlu¢ni vjerovnici prema
ZXK ulozak Katastarska Cestica U naravi chen) prema redoslijedu upisa u
vrijednost L -
zemljiSnim knjigama
y . s Radiona, 1. Martin Klapa¢, Zapresic,
l;:;g;ag?zfog;za ]ojjr‘;?rrlz ]138219(:;2 nadstre$nica 1 697.000,00 | Ulica Miroslava Krleze 55,
P zemljiste OIB: 19577386823
zk.ul. 4872 | k&br. 5894 Ulica Davora Basiéa Poslovna 2. Republika Hrvatska,
k.o. poslovna zgrada br. 10 i dvoriSte zgrada i 3.510.000,00 | Ministarstvo financija,
Zapresi¢ | povrsine 1135 m2 zemljiste Porezna uprava
" . " Pomoc¢na 3. ALLIANZ HRVATSKA
lz(czd:?%igﬁz D:ngﬁf; ;l%amz zgrada i 1.420.000,00 | d.d., Heinzelova 10, Zagreb,
& P zemljiste OIB: 23759810849
UKUPNO procijenjena vrijednost zk.ul. 4872 5.627.000,00
zk.ul. 1652 | Kebr: 3895 Livada ul. M. Tita | Gradevinsko 757.000,00 | 1. Martin Klapa, Zapresic,
povrsine 2411 m2 zemljiste . . .
k.o. 1br. 5910 pasniak ori krapinsk Polioorivredno Ulica Miroslava Krleze 55,
Zapresié | OO basnjax pri krapinskom J0pr 4.100,00 OIB: 19577386823
mostu povrsine 189 m2 zemljiste
UKUPNO procijenjena vrijednost zk.ul. 1652 761.100,00
SVEUKUPNO procijenjena vrijednost nekretnine SEHIULY
e . oy kn /847.846,57
u ZapresSicu, Ulica Davora Basi¢a 10 EUR

2. Nekretnina - stan u Novom Vinodolskom

Pocetno procijenjena vrijednost prema nabavnoj vrijednosti od 408.664,81 kn, uskladena je sa
izvrSenom procjenom vrijednosti ovlastenog procjenitelja ARSING d.o.o. Varazdin, Stalni
sudski vjeStak 1 procjenitelj za podrucje gradevinarstva i procjenu nekretnina Aleksandar
Samac, dipl.ing. grad., od 21.02.2002. na iznos od 577.000,00 kn / 76.581,06 EUR. Procjena
je izvrSena poredbenom metodom. Povrsina stana je 45,21 m2, a kvadrat je procijenjen po
cijeni od 1.694,81 EUR/m2. Stan se nalazi na prvom katu stambene zgrade (suteren + prizemlje
+ tri kata + visoko potkrovlje) na adresi Novi Vinodolski, Zagrebacka 32, izgradene 2000.
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godine. Etaziranje zgrade nije provedeno, ve¢ su vlasnici stanova oznaceni kao vlasnici
suvlasnickih dijelova.

Stan je upisan u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Crikvenici, ZemljiSnoknjizni odjel Novi
Vinodolski u zk.ul. 5382 k.o. Novi, kcbr. 3894/42 stambena zgrada i dvoriste sa 1140 m2, 31.
suvlasnicki dio duznika: 9776/388166.

Razlué¢na prava

Na stanu u Novom Vinodolskom upisano je zalozno pravo u korist razlu¢nog vjerovnika Martin
Klapac¢, Zapresic, Ulica Miroslava Krleze 55, OIB: 19577386823 u iznosu 521.418,00 EUR,
uknjizeno temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu trazbine od 05.06.2018. sklopljenog sa
prethodno upisanim zaloznim vjerovnikom APS Delta S.A., Luksemburg.

3. Novéana sredstva

Stanje na racunu ste¢ajnog duznika na dan 28.02.2023. iznosi 18.906,98 kn / 2.509,639 EUR.
Od otvaranja rac¢una do 28.02.2023. ostvareni su priljevi i odljevi kako slijedi:

Priljevi i odljevi od otvaranja racuna 09.02.2022. do 28.02.2023.

Priljevi (uplate) Iznos priljeva kn | 1znos priljeva EUR
Prijenos zaplijenjenih sredstava sa depozita suda 1.325,00 175,86
Naplata zakupa nekretnine u Zapresicu 50.000,00 6.636,14
Pozitivna kamata 0,11 0,01
Ukupno priljevi 51.325,11 6.812,01

Odljevi (isplate) Iznos odljeva Iznos odljeva
Knjigovodstvene usluge 14.000,00 1.858,12
Naknada banci za otvaranje i vodenje racuna 1.026,55 136,25
Materijalni troskovi (pecat, registratori, postarina) 484,06 64,25
Procjena vrijednosti nekretnine u Zapresicu 6.750,00 895,88
Procjena vrijednosti stana u N. Vinodolskom 4.000,00 530,89
Voda za stan u N. Vinodolskom 957,01 127,02
Tros_k0V1 javnog biljeznika - promjena op¢ih podataka 398,62 52.01
(naziva vlasnika) na nekretninama
Pla¢anje PDV-a 4.801,89 637,32
Ukupno odljevi 32.418,13 4.302,63

| Stanje nov&anih sredstava na dan 28.02.2023. 18.906,98 | 2.509,39 |

Napomena: Svi iznosi iskazani sa PDV-om ukoliko je isti obrac¢unat

I11. Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju

RjesSenja o prodaji za obje nekretnine koje ¢ine stecajnu masu donesena su 02.03.2023., a po
pravomocnosti istih oc¢ekuje se donosenje zakljucaka o prodaji, nakon cega ¢e se FINA-i
dostaviti zahtjev za prodaju i uplatiti predujmovi za drazbe. Po objavi poziva za 1. elektroni¢ku
javnu drazbu, prodaja ¢e s oglasiti na stranicama Sudacke mreze, a zainteresiranim kupcima
dostaviti ¢e se potrebne informacije i omoguciti razgledavanje nekretnina.

Stecajni upravitelj

U Cakovcu, 05.03.2023. Digitally signed by:  [2* Sanja Janci
SANJA JANCI A
Date: L=CAK(E)VEC 3
05-02u-2023 S=IANCI

G=SANJA
CN=SANJA JANCI
SN=HR93345021703.1.23

19:25:50




		2023-03-05T18:25:50+0000
	SANJA JANČI




