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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb. Trg Nikole Subiéa Zrinskog &

PREDSJEDNEE SUDA

Brej: 4 Su-814/17
Zagreb, 11, travnja 2017,

RIFSENIE

Predsjednik suda Zupanijskop sude u Zagrebu, odluéujuél povodom zshtjeva Zvonka
Henjaka, na remelju ¢lanka 126, stavak 4. Zakons o sudovima ( Naredne Novine br. 28/13,
3315 1 82155 u veri s &L 12, Praviinika o stalnim sudskim vijcilacima (Narodne Novine br.
1814, 123/151 231 6).

rijedia e
Zvonke Benjak, dipLling.grad. 2 Zaboka, Paviovee Yabofki 1191, ponovno se
imcnwe  stadlmim sidskim vjeliskom vz GRADITELISTVYG 1 PROCIENU
NEKRETNINA pa viggeme od Cetiri godine,
Obrazlofenije
Zvonko Benjak. podnio je zahtjev za ponovne imenovanje stalmm sudskim viedtakom

7o graditeljstve 1 prociens nekretning, kojem zahijevu je priloZio dokumente propisane ¢, 12,
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima.

Nutkon §to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l 12, st 4. Praviimka, rijedeno je kao
u izreg,

3 tomie nhavijest:
cZvonko Benjak

. Ministarstvo pravosuda
U spis

fd [od —
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Podnositel] zahljeva: STECAJNA MASA iza VULKO d.o.0. u steéaju
10000 ZAGREB, Bartula Kasica §; OIB 48292238259,
Datum pregleda: 26.03.2021. godine
Datum kakvote, 26,03,2021, godine
Datum vrednovanja: 26.03.2021 godine
Predmet procjene: GRADEVINSKO ZEMLJISTE
Lokacija: 44320 KUTINA, A. Hebranga bb.

z.k.€.br. 3768/3 i z.k.C.br. 3768/4; z.k.ul. 6243; k.0. Kutina

Svrha izrade Elaborata:  za potrebe stelajnog postupka,

Elaborat je izraden u skladu sa pozilivnim zakonskim napucima | normama koje reguliraju podruée izratuna vrijednosti
nekretnina, i to osobito:

al Gradevinski propisl:

Zakon o prostornom uredenju (NN, 153/13, 6517, 11418, 39/19)
Zakon o gradnji (NN, 15313, 20017, 3919, 125119)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN, 8812 1431131 865M17)

bf Propisi o vrednovanju:

Zakon o procien viednost nelaetnina (NN TBMS)

Pravilnik 0 metodama progiens vijednast nekm@ining (NN, 10515)

Podatak o elalonskoj cijeni gradenja NN 100/12)

Podatak o prosjecnim trodkovima gradnie 1 m3 etaionske gradevine (NN 59010)

¢l Propisi o viasnighu:
Zakon o vigsnidve | dregim stvarmim pravima

(NN 0196, 68198, 137/90, 22100, 7300, 125100, 114401, 7906, 141/05, 146/08, 38/09, 153/09, 14312, 152/14)

di Ostali propisi

Zakon o zemiisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100404, 107/07, 152/08, 126110, 55/13, 60/13)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade « enengelskom cerificiranu (NN 48114, 150014, 13315)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 7810, 76/11, 1812, 15113, B3M5, 42181 73720),

Posebn| propisi jedinica lokalne spmouprave
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el Literatura
Uihir, Majtiea, Prinsénik za prociend vrijednost nekrefning

fi Status procjenitelja | sukob interesa - izjava procjenitelja

Procierw & fzradic neowisni, oviadlen procieniiell - staint sudski viedlak za graditefjstvo i procienu nekretning Zvonko Benjak,
digt.ing.grad. koji je skusan u izradi prociena irkidne vriiednosli nekrelnina

Utwrdeni iznos trdigne cliane nekretning procijenjen je u skladu s odredbama Zakona o procien] viijednast nekretnina (NN br,
7872015) i sukdadno odredbama Pravilnika o melodama procjene wijednosti nekretning (NN br, 105/2015), te u skladu sa svim
vazetim zakonima, propisima i pravilima struke u dobroj vieri | najboliem znanju

Potrdujemo da Procienitelj nema nikakve posiovne, pravne, viasnicke, suviasnicke i slitne interase na predmetncy imovini te da
nema nikakve osobng ili posiovne inlerese vezane Lz znos procieniene vijednost nekretning.

Procjenitell.
Zyonko Benjak. dipl

ZK. izvadak: E-izvadak Opéinskog suda u Kutini, z k. odje! Kutina od 25.03.2021.
Katastarska opdina: Kutina

Cestica k.&.br. 3768/3

Opis nekretnine: oranica u Kutini

Povréina zemljista: 104 o il 29 Ehy

Cestica k.g.br. 76814

Opils nekretnine: oranica u Kutini

Povriina zemijista: 253 m i 70 ¢hy

Zemljidte ukupno: 357w povrSina prema zemiisno] knjizi
35T  m  powiina prema posiedovnom listu

Viasnik: VULKO d.0.0., Zagreb, Bartula Kasi¢a 8.

Teret: nema terel prema upisu u zemijisne knjige

25.2021 STECAINA MASA iz VULKO doo u stekaju, Kutina. zemijidte xisx 3



2.2. PODACI PREMA KATASTARSKOM OPERATU

Posjedovni list: E-posjedovni list br. 5069, Podruénog ureda za katastar Sisak, Odjel 2a katastar nekretnina
Kutina od 25.03.2021

Kutina

376814
oranica
253 m

Zemijiste ukupno: 357 m'  povriina prema Posjedovnom fistu br. 5069,
Posjednik: VULKO d.o.0., Zagreb, Bartula Kaica 8.

NAPOMENA: U ZRACUN CE SE UZETI POVRSINE UPISANE U ZEMLJISNOJ KNJIZI

Legalitet: neizgradeno zemijiste

Opis lokacije: Nekretnina se nalazi u Sisalko Moslavatkoj 2upaniji, u sredistu grada Kutine, o ul. Andrije
Hebranga. Pristup do parceta je preko k £.br 8852, k 0. Kutina, ulica Andrije Hebranga. u
wiasniStvu Grada Kutina

Predmetne éeslice dine jedinstvenu cielin, priblizno pravokuinog oblika, bez lzgradenih

objekata. ZemijiSte je vetim dijelom nasipana slojem kamenog materfjala, zemijiSte je
odrzavano,

Opaska procjenitelja:  Imovinsko prawna proviera nije predmet ove prociene.

Makro lokaclja
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Mikro lokacija:
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Mikro lokacija - katastarska podloga:
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3.1, Opti uvjeti - gespodarsko stanje RH

Nakon vrhunca u ciienama i koli¢ini transakcija na tr2idtu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabilje2en u periodu 2008-2009,
cijene nekretnina, a posebno utrZivost, su zabiljeZill osjetni pad buduti da ponuda uvelike nadmasduje potraznju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domacih ali i stranih kupaca je na vrio niskoj razini |
to ponajviSe zbog niske likvidnosti na triistu ali | viegodiSnjeg pada BDP-a u RH. 1z tog razioga domadi kupci imapu sve
manje raspolozivog iznosa 2a kupnju | investiranje, Takoder xbog neizvijesnost oko oporavka domace ekonomije te
zbog opéeg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domacti kupei nisu skloni ulaganjima Sto posljedic¢no rezultira
smanjenom potrainjom za nekretninama i padom cijena

Strani kupei nekreining u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, proéli su kroz ekonomsku krizu u svojlim domicilnim
ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom operavile no 1o nije imako bitnifi utiecaj na prodaju nekretnina u RH
te povecanje potranje po tom osnovu jos uvijek nije zabifiezen tako da oni nemaju bitniji uljecaj na kretanje cliena
nekretnina, Kad se i pojavijuju kao kupci lo je uglavnom na triisno vre atraklivnim podruéjima | atraktivaim
nekretninama.

Zbeg relativno nepovoljne poduzetnitke kiime u RH uslied visokih poreza te regulatome | pravne nesigurnasti domadi |
strani investilon renutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

lako se ocekivalo da ce ulazak RH u EU imali pozitivne efiekte na hrvatsku ekonomiju | na trziéte nekrelning. zbog
stukiurnih problema 1 efekti se jos ne osjecaju na ir2istu. Zadnj izviestall ¢ stanju ekonomije upucuju na blagi oporavak
ali smo mislienja da Ge biti potrebno fzvjesno vrijeme da potraZnja poraste | da se tr2iste nekretnina siabilizira te da dode
do pozitivnog utjecaja na vriiednosh nekretnina

Niske kamatne stope banaka na orotena sredstva uputuju stanovnistva na ulaganje u nekretnine i njihove stavijanje u
najam, stoga je pad u nekretninskom poslovanju manji od péekivanog s obzirom na vkupno stanje gospodarstva u RH.

3.2, Trkiéte nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet viedtadenja, viestak prikazuje statistitke podatke o kretanjima
na tr2iflu nekretnina za podrudie Hrvalske.
Podaci su preuzell s web stranice: http.fwww, burza-nekretnina.com

BN indeks u prethodnih godinu dana je ostao na istoj razini | usporava posliednjih mjeseci, tako da je v odnosu na
podetak godine manji za 2,86 %. Optimizam, koji je bio realan na podetku godine je, zbog korona krize, nestao i
biliedimo pad cilena nekretnina nakon prvog kvartala ove godine.

Nepredvidijivost duZine trajanja pandemije koronavirusa je oslavila posliedice | na triiste nekretnina. Optimizam i lagano
budenje tréista u Fpnju ipak se usporilo krajem kolovoza | nastavija se, kao posliedica drugog vala epidemije i porasta
broja zarazenih

BN indeks je u travnju mjesecu 2020 iznosic 201 80, a u studenom je pao na 195,60, (pad od 3.10%).
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Dijelom se ukupna slika trziSta nekretnina nesto poboljala u rujnu i listopadu, zahvaljujuti jesenskim subvencijama
siambenih kredita, &to e povecanom potraZnjom saduvatl vrijednost dijela stambenih nekretnina tijekom rujna |
listopada, Situacija te se ipak pogorsali u studenom

Evidentan je pad realiziranth nekretninskih transakcija, velikim dijelom | zbog nemoguénosti dolaska stranaca u RH, oni
Cine vediny stjgcatelja u priobalnom podrudju.

| dalie je evidentna je razlika izmedu traZenih | realiziranih cijena na Ir2istu, a prodavatelji se tedko odluCuju za
smanjenie cijene.

Dijelom se ukupna shika trZidta nekretnina nedto poboljSala u rujnu | listopadu, zahvaljujudi jesenskim subvencijama
stambenih kredita, 3o Ge povecanom potraznjom saCuvali vrijlednost dijela stambenih nekretnina tiekom rujna i
listopada. Situacija Ce se ipak pogorati u studenom.

Evidentan je pad realiziranih nekretninskih transakcija, velikim dijelom | zbog nemoguénosti dolaska stranaca u RH, oni
cine vetinu stjiecalela u priobalnom podrudju.

| dalje je evidentna je raziika izmedu traZenih i realiziranih cieena na ir2istu, 2 prodavateli se tesko odiuCuju za
smanjenje ciene.

Nekretnine i dalje zadr2avaju status po2eline investicie Cak | usred pandemije. Ulagali fraZe samo one nekretnine koje
mogu ostvariti povral, a ako se radi o stambenim nekretninama u Zagrebu, to su one koje su novijeg datuma izgradnje |
koje mogu dugo odolijevati svim potresima

Raziike u cijenama izmedu novijih i kvaliteinijih nekretnina s jedne strane | onih starijih | manje kvalitetnih s druge strane,
bil e sve vete. Triibte te se | dalje usporavati uz blagi prosjecni pad cijena nakon protoka subvencija | dolaska
hladnijin dana

Corona virusa se osjeta na trzistu nekretning | u ovom trenutku je smanjen inferes za kupnju nekretnina s time da se
prave poshedice pandemije na tr2iSte nekretnina jod ne mogu sagledati, all se ofekuje 103 veti pad u reaiizacijl prodaje
nekrelnina.
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TEHNICKI OPIS NI

mtinalis

4.1, Opis zemljista

Nekretrina se nalazi u Sisadko Moslavacke] Zupanifi, u sredidtu grada Kuting, u ul. Andrje Hebranga, Pristup do parcela
je preko k.€.br. 9852, k.o, Kulina, ulica Andrije Hebranga, u viasnistwu Grada Kutina,

Predmeine Cestice tine jedinstvenu cielinu, pribfizno pravokutnog oblika, bez izgradenih objekata. Zemljiste je veim
dijelom nasipano slojem kamenog materijala, zemijiste je odr2avano.

Imovinsko pravna proviera nije predmet ove procjens.

4.2, Prikljucci

Prikljutct na komunalnu infrastruktury nisu izvedeni. Objekil infrastrukture su uz parcelu i ne postoje prepreke z2
prikliutenje.

4.3, Fotografije zemljista

- e
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5.1. Odabir metode procjenjivanja

Temeljem ¢&i. 23. Zakona o procjeni vrjednosti nekretnina propisane su tri metode prociena i to poredbena, prihodovna |
troskovna metoda.

izbor metode ovisi o vrsti nekretning, uzimajuti u obzir postojece obicaje u uobiéajenom poslovnom promelu kao i druge
oxolnost pojedinog slulaja, osobito u odnosu na raspolozive podatie.

S obzirom da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima | koeficijentima koje Zakon o procieni
vrijednosti nekretnina i Praviinik o metodama procjene vrijednosH nekretnina propisuju, a to su:
pribliine vrifednositi zemijidta,

pribliine vrijednosti nekretnina,

pregledi triita nekretnina,

poredbeni pokazatelji,

koeficijenti 2a prilagodiy,

koeficijenti za preratunavanje

indeksnl nirovi

kod prociene trzidne vrijednosti predmetne nekretnine - GRADEVINSKOG ZEMLJISTA koristiti cemo poredbeny metodu
s abzirom na dostupnost podataka o rZidtu nekretnina iz Informacljskog sustava E-Nekretnine, pri éemu su u ohzir
uzeti podaci ¢ realiziranim fransakeijama sa navedens stranice Ministarstva graditeljstva | prostomog uredenja:

https fnekretnine.mgipu.hrel.

POREDBENA METQDA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje tréiéne vrijednosti neizgradenih i lzgradenih
zemifista, a karisti se i za procjenu vrijednosti samostojedih, poluugradenin | ugradenih obiteljskih kuta, obiteliskih kuca
u nizy, stanova, gara#a kao pornotne gradeving, garainih parkimih mjesta, parkirmih mjesta | postovnih prostora.
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5.2. Vrijednost zemljista -  odreduje se poredbenom metodom
5.2.1. Status zemljista prema prostorno planskoj dokumentaciji
Gradevinsko zemijidte 2.k €.br. 3768/3 i z.k.C br. 3768/, ko Kutina, je prema Generainom urbanistickom planu

uredenja grada Kutina {SluZbene novine grada Kutina br. 302, 2003, 7/06, 809, 110, 710, 23, 7114, 5117, 318, 8/18,
91181 1721 ) u gradevinskoj zoni - mjedovita namjena, pretedito stambena, cznake M1.

lzvor podataka: WER stranica Grada Kutina

Emmwnngnn
1« prcicitive stanshomse, M2 - poctcHan paaduvna
na b dradnena

LEGENDA

o7 hare, DF - vpendos, D9 - whuge,
UVERh = etrte wodo Hinger, DVEL - ok hosadts 20 Hivuringe

fnqnd.mtﬂ nEIn A - prodrvosiog
- 1~ peetcdatn inbosirjaka, 17 « prefodits canateka,

11 . eoerpagce na obrovljive wavore
ruerghje ) Logorerasrihe postrogenia

prslen punpenn - ovmn
[ Fian waddne, K2 - pocichiu npnadhs
KA - kotoumalna, Ka - sorvesnd, K5 - osfbagabitne
wenpasog [ Lormmalnog | K- 21
wilsjuked i, KT - ook dtwm
a6 parvrelevaage ogisds 1 preloviuna slenses,
*El postfisrctmil s snkwbador. K4 - apoests
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izvod iz plana - tekstualni dio

A8 Velitina gradevie destice

Punrsong patevinbke paccele mogredenr sambemh,
Aagwhee pevdonnth paonfntape sbagsrhe sl fradesmna 18,
ME MY - bkl vibeobielipioh |+ viesarbeh
oliekaty (sa mogeconicn weabzace postovnil sadelaie
wniatar vjekial kao 1 Ginns pacele na regulacidoy bnig
UX AV PROMSTAIL povTEnW {pomtopeds o plmarannl g3
razhtine tigsve wégtadnge wraos;

¢ gralenpe saniostolecth gradevms

Crbbee Pos S B poeeald nrsonsiee PorTiine 300 m)

§ Saue pamoele saienge LD U mr viame PorS+B-1
BusS=- 1+ Pe, parcele monmmalor povrime 360 m>

i Sirane parcele sagmanie (20 m, oson v zersdenoy
dyelon ana grades wokoz podnsty mselia g 22
irgradmgu pove |l remtprnsbe prafecos teba arnonm
nagriasnge 0O m

vimine PocS4P+D ¢ Po8-P-= 24Pk paccels mammador
povihane 450 ml ) e paveele ropnange 140 0,
oam g aboosm duslovinne gradevinskog podrudys
oanrha pipe 4 wgrsdnm nove sh zsmperske gradevine
by Lmont najoiane 120 m

+ o gradesye polongratouh - dvojnib graseving
voeme Po5+F, percels muumalor poviiine J50m2
S poovels sogmage §0 5 m,

viviwe PotfioPel g Por5+Pri+Bk, paroels
el peyvrhioe 300 m2 ¢ drine pacede naprams
12,0 o,

vigne PorSePel g PosGopodPh, pameta
mpenrpalie povesoe 400 0} | Lnoe parcele 140 m

=

WA R e Sk el aa sk i el 12 graderud
ki o bivpetovana oabstonpme melevine sd ndova
puig ol whindenr ovon Ohudrathanis

fh.
Defimricya pojostiond: Vv madecing sauien e od

Sancutnwedon padey mama. W osameale oveg

clanka smmatrago o gradevine kije s nrt polnom
Frmgee stranon b poslangane o gronsce susyediud
gradevindksh pancela

Gradernsma ko oo ogredon s Sooms gradevese
u senasl ovog Claeks umatare s gradevie koge

w peadeaen o Cpean V90w pclangage 03 Fravecu
woapidne gradetioake puoele. olnosmo o susgedan
gradrvmn

Cramldevmmamna koge s 2pradun kso skipne, 1 sioasdn
ovey Cleals muatrap s pradens kop s oo
duperoa stramama peislaniapy ne graaice sustedeok
pradevinskib parcels « ur smoedne pradeviee

5.7,
Mimmwabng thocring broto veld s padevmne, wicludme
ivact pa gradeviy woad viane 10 mood komstoo

easwvnatig Wena (halkos), eans, stubnfia 1 de ) s popedior

tpa

e argradine nos

=5 saptadbagace gradespee L0 x 80

#a dvojer malevie (do dvonice) 5.0k 7.0 m,
4 shupoe walevine (dio oiza) 5.0% 10 m

58
Koel tegrachiye dvopnih | dkopeuh praleving razdda

visior tenedo oepediuh gradeving oOEICY = sasee doso

Parcele mogu biti samostalan eslica - minimaina povréing za samostojedu zgradu iznos:

300,00 m2.
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5.2.2. Odredivanje jediniéne cijene zemijiéta

Poredbenom metodom se tréiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina

Jedinicna cijena zemijiSta za navedenu lokaciju odreduje se na temelju poredbenih ciiena na tr2iftu na bliskim i si€nim
lokacijama

Zaizvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom
pokazuju dovaline podudarma obiljeZja.

Obzirom na dostupnost podataka o triistu nekretnina iz Informacijskog sustava E-Nekretnine, u obzir su uzetl podaci o
realiziranim transakcijama sa navedene stranice Ministarstva graditeljstva i prostornog ureden|a:
hitps /inekretnine.mgipu.hrl, koji te se koristiti u izraunu vrijednosti zemljista po usporedno| metodi.

5.2.3. Pregled aktualnih transakcija iz Informacijskog sustava trZista nekretnina e-Nekretnine

USPOREDBA 1
Lokacija: Kutina, susjedna parcela
1D ZKC 1184004
Uhafarn g Crle st L0 3. L08%.
Vrsts nekrebring GRABEVINSKD ZEMLIETE (GZ)
D PH (P 4144319
Vista ugovora KP - RUPOPFRODATA
Daturm prvog evidentiranda ugovorz U ZKC-u
Poviling u prometu 573,00
Vigednost neloetrune (KA ) 74.400,00
Daturmm ugovors 08.11.201%9
Status podatka PROVEDEMA EVALUACDA
o bick: Eumn - MIESOVITO STAMBEND
M1 - MIESOVITA HAMIENA -
Preteitz namiena Jenownog bloka PRETEZITO STAMBENA

Vrijerme transakcie 4Q2019
Povriina: m2 573,00
Cijena: KN 74.000,00
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USPOREDBA 2
Lokacija:

10 ZKC

Wrsta nakratnne

10 PH (PU
Vrsta ugtvgia

Kutina, Kolodvorska ulica

Datum prvng evidentiana ugoviea v ZKC-u

Povriing u prometi
Vigednost nekretnme (KN

Catum wgover
Status podatha

Clenovn: Dlok

Preltedta namiena Jenovinog bioka

USPOREDBA 3
Lokacija:
10 ZxC
Vista nekretning
I P (PU)
Vista ugovora

it

Kuling, Slavka Kolara

Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u

Poviling u promeaty
Vrjednost nelretnne (KN)

Dt ugowora

Status podatia
Genowm biok

Pretedita namgena cenowiog bloka

1152764

GRADEVINGRD TEMLIATE (G2}
4101461
KP - KELIPCPRODAIA

&7,00
8.350,00

31.65.2019

PROVEDENA EVALUACLIIA
KUTINA - MIESOVITO
STAMBENO 10

M1 - MIESOVITA HAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

Vrigerne transakaije:

Povréing: m2
Cljena: KN

13498397

GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
4375391

EP - KUPOPRODAJA
04.12.2020

481,00

60.673,86

29.05 2020

PROVEDENA EVALUACIIA
EUTINA - STAMBEND 14
5 - STAMBENA NAMIENA

Vrijeme transakoije:

Foyring, m?
Cijena; KN

25-2021 STECAJINA MASA iz VULKO doo u stedaju, Kutina, zemljiste. xisx

202010
67,00
8.350,00

202020
481,00
60.573,86
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PRIKAZ USPOREDNIH LOKACIJA

usporedna 2 nekrelnina koja se procienjuje usporedna 1

R?w 90

1r|.
N

. Kxﬂlna' Kaludwmh utica grau zerrﬁps -
Kutina, Kolodvorska ulica grad. zemljiSle 8.350,00
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5.2.4. Meduvremensko izjednacenje - GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Pomocu indeksnih nizova uredujemo meduvremensko izjednadenje kuporodajnih cljiena poredbenih nekretnina koje su
vremenski blize danu vrednovanja (do 4 godine od dana vrednovanja).

13.1.3.

INDEKS| CIUENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "

Mol koosnike da po konktenu podsisis mvedy ess

figery s &

n -'-.-h‘ﬁwv 1 -'-. ratn on\-H—LE-’

-\,-.w..l_g

1338
baznt indoks - | bazni indeks -
redni jedin, cljpoa iz | dan skiapanja dan dan faktor koreke.
broj Lokacija povriing (m3} ugovors knfm2 ugovora LgOvarana vretnovania ki
1 2

1. Kidna, Kolodvoraka wica 57100 124,14 402019 109,64 11135 103

2 Fatina, Kolodvorska v 67.00 124 63 202018 102,24 113,35 111

3 Kutha, Siaviz Kot 487,00 126,14 202020 1158 11335 048
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Medummensko iednatavanje cisna pomotu

hadenistisin indekss
£, 13351
2 138,17
3 123,37
| prosjeéna vrijednost 131,68
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5.2.5. Interkvalitativno izjednacenje GRADEVINSKO ZEMLJSTE

INTERKVALITATIVNG 1ZJEDNACENJE je postupak preradunavania razlika u vrijednosti poredbenih cilena katastarskih cestica,

pritfiznth vilednost: zemijidta odnosno poredbenih pokazatela katastarskih Cestica do kofit dotazi do raziike u njikovim

kvalitativiem obifleZjima u odnosu na kalastarsku cesticu kojs |2 predmet progiene vijednost {odstupania u kakvodi]. Postupaek se

provod pomody koeficiienata 2a preraunavanje.

- prodaina cijena (kn) 74.000,00 8.350,00 60.673,86
- nieta poveding (ma) 357 573.00 67,00 481,00
- cligna mamljdta kivm? 133,51 138,17 123,37
- datum bansakcije 402019 202019 202020

ERONOMEKI ASPERTI
1. wrsia transakcije prodaja prodaja prodaja
pmﬂgm
2. prilagodba trénim uvjetima
- pritagidia
3. vimsnitka prava ==
- priagedhe
1. abiik pravokobn pravokuini pravokutni pravokuini
- prilagodba o
2. kakvola pristps dobra | slitna slicna slitna
- prolagodba
"_’]ﬂa;:;;:it“;:“““*‘ M M1 KA sliéna
- Kig ~ pritagodba 1,7
kout. Za precalunavanie KP 1.1 1.1 11 1.1
Faklar povetanjaiimanienja ] 1 i

4. veticina (m32) 357 573 &7 481

- prikagactha
&, mikrolokanija elitna slitng aliéna
- profagoedne T -
{5. Buka nema nema nema nema
- prilagodtia
7. Komunaina infrastruktura postoji postofi posiof postoji
-pritagodha
8. Konfiguracija terena Favno ravna ravng ravng
= proagodna
9. taretl ima nepoznato nepozrnato nepoznalo
- prilagodta
10, Zagaden|e okallia “n.er'ﬂ.ia nema nema nema
- pritagodba

[KOEFICIJENT PRILAGODBE 0,90 1.10 0,85

[PRILAGODENA VRIJEDNOST 12038 151,99 117,20

Inmmm;lmu&f s 128,78

ZADKRUZENA VRIJEDNOST 430,00
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5.2.6. Iskijuéenje nevobicajenih | osobnih okolnosti

al  Cl 4 st 1. Pravilnika

Utieca) neuobiéajenit okoinosti prepoznaje s ako kupoprodajne Giene il druge podact znatajno odstupa od kupopeadainih cijena |
drugih podatara u usporedivim stuCajevima. Znataina odshupanja adnose se na pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena veta
od +30% od prosjedng kupcprodajne ciene poredbenit nekretning nakon provodenja mediviemenskog |interkvaiitativiog
izisdnadenia.

R Eo presjednia
jedin. cijens : . odstupanjs &, 4, st.1.
krlm2, 2
ka2 iﬂ;ﬁ??h‘:: ke g % Pravilnika
120,14 130,00 .86 -1 66 zadovoljava
124,63 130,00 5,37 413 zadovaljava
126,14 130,00 2385 287 zadovoljava

B €l 4. st 2. Pravilnika

Znatajno odstupsnie moZe se odnosit | na pojedinatng odstupania kupoprodajnih ciiena kofa su vela od + dvosirukog
slandardnog cdstupania od prosjetne kepogodane cilsne poredbenit nekrelning nakon provodenia meduvremeanskog §
intervaltativnog izjiednadena (pravil Z-sigma)

Jediniéne Giene nakon prilagodoe 120,16 1 151,498 ?T,?ﬁ
prosjetng kupoprodaing ciiena 1300

Standardna devijacia 15,75

Drvostnika standardng devijasiia 3148

Apsoiutno odstupanje od pros. cijens By T 2169 12 80
Relativio odstupanie od pros. chene | 7.57% 16,91% 5.85%
Aspohitng vrijedn. aps. cdstupanja L 2188 12.80
Pravito 2-sigma -wi:;::a:{uwtjava zadovoljava | zedovoljava
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5.3. lzracun vrijednosti zemljista

U IZRACUNU SE UZIMA POVRSINA PREMA ZEMLJISNIM KNJIGANA

R

CHAMIGE W Kulini

30, 3.520,00
cesrica u Hiding 253 70 130,00 32 890,00

357 UKUPNO kn: 46.410,00
UKUPNO EUR: 6.130,78

5.4. lzraéun vrijednosti priklju¢aka
Prikljuécl nisu izvedent.

Vrijednost prikljucka VP = 0,00 KN

5.5. Komunalni doprinos

Z3 predmetno zemifiste nije odobrena gradnja  nije uplaten komunaini doprinos

KD = 0,00 kn

5.6. Vodni doprinos
Za predmetno zemijite nije odobrena gradnja i nije uplaten vodni doprinos.

VD = 0,00 kn

25-2021 STECAJNA MASA iz VULKO doo u stecaju, Kullna, zemijite. xlsx 20



REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

1. Vrljednost zemljista z.k.¢.br. 376813 k.o. Kutina = 1352000 kn
2. Vrijednost zemljista z.k.¢.br. 376814 k.o. Kutina = 3289000 kn
3. Vrijednost prikljucaka = 0,00 kn
4. Komunaini doprinos = 0,00 kn
5. Vodni doprinos = 08,00 kn

UKUPNO: = 46.410,00 kn

Nakon provedenog izratuna vrijednosti nekretnina GRADEVINSKO ZEMLJISTE

na adresi. 44320 KUTINA, A. Hebranga bb.
zh.C.br. 37683 1 z.k.C.br. 3768/4; z.k.ul. 6243; K.0. Kutina

prediozenihod - STECAJNA MASA iza VULKO d.0.0. u steéaju
10000 ZAGREB, Bartula Kasi¢a 8; OIB 48292238259,

utvrduje se da-

Triisna vrijednost (TV) gradevinskog zemljista oznake k.€.br. 3768/3 i 3768/4, k.0. Kutina, upisano u z.k.ul.

6243 iznosi:
| 613078 € | ili | 4641000 kn | 1€= 7,57 kuna
TVINGP = 1747 EURIM2

POREZNI ASPEKT NIJE OBUHVACEN OVOM PROCJENOM TRZISNE VRIJEDNOSTI

NAPOMENA:

Trzisna vrijednost predstavija iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na datum procjene izmedu
voljnog kupea i voljnog prodavatelja u transakciji koja se realizira po tr2iSnim uvjetima nakon

odgovarajuceg marketinga, pri temu je svaka strana ﬂuhm ﬂbau:;eslana o svim relevantnim cinjenicarma te
e postupila razborilo | bez prisile

tzradic
UZaboku, 26 olujka 2021 godine ' . Zvonko Benjak, dipl.ing grad.
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Foto dokumentacija

E - lzvadak iz zemljisne knjige

E - Posjedovni list

E - Kopija katastarskog plana
Podaci o k.¢.br, 9852, k.o Kutina

USRS
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1. FOTO DOKUMENTACIJA
- pogled iz ulice A. Hebranga

Zvonko Bengak, dipl ing.grad
siaire sudskl viedlak a graditelistvo
i progjanu nekretnina

23 L
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2. E - IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

NESLUZBENA KOPLIA

KR
-
s
RESY BLIGA HRY ATSKA
Ui st el u Buting
FEMLIASORNIUEN ODSEL KU TIxA
Stasije nmoilan: 2032000, 2344 Venficoen £ whitak

Roatavbarahs apdinm: Y69 BUTIN A Hraj Ak ek G243

iy ssdiges slcenoha IR L I8 %0 AN
Wb ren i
IAVADAK 1A ZEMULASNE sIGE

A
Posjedavnice
PRVI ODJFLIAK
Haa Parrilne
Wi, """‘”*mlr“' Crennka semljifia oirs | o - Pritujedia
tesihie)
o TaTea [ORANICA U KL TING 84|
STANOVE U FOD.UL. BROJ 636, 557, 45, 193, 295, 112, 488, 160, | l
O L o s I N - ]

1 et LORANICA L KUTIND i W ]
[ _-h].l_'l:ih_u_‘ ....... L e e e T S l 1 i =

B

Viastor mica L

{Rwe. | Sudr2a) upiss [Priojedin
1. Vlasaihi it 111
VLK DO, ZAGRER, BARTOLA KASiCa n -~

e

‘Tervimvaica

Rbr. | Sadting opisa | e Peimjena
Tervis Aoa’ y

Fobvrduje w da svnj iovadul cdgrvers siavje romljiiar kajige na datenr 250320210

e [ A sy g — (e
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3. E - POSJEDOVNI LIST

HEPFUHL RS HEY A5k g
FHEFAAN S A GEODE PR LR AL
PR O S E b A% s T ) AR stk
CHIEE Fa AT AST AR SERRETSI A KL TEN A

Shapijy g dan. 2% (5 elh 2vad

NESLUZBENA KOPLIA

PREEIEFES OB E IR S, Bis1 4

bumianelansha ogrdiar KU DI 6 oAb, S1bi49;

rmjmm ol lisd ! Sia9

E Fowwbimse 1 done salowens vvrtba B naeky, ;ula-lulu-n d ajwdible apis ol (311H }

i - T, AT v . e v

i 'th“' ”“UIHJI-“II ﬂ-\“l"l:ﬂh“ﬁh =!{MrI\UHHP‘ﬁNFLi J |

i 1 i b I L e LA
I'udmrl o hl.nursldm festieama

e drets hetasiarvhe fviice™adin wperahs batsstarke Pavritaal Be Pewchal 'E

,& é katostarsbe |fextoe™alin wporal wgrsde, nacly spesde, kuind brj md B :* prasaei Primjedhs |

fostiee rprade R S l

: et 104 {

CORANICA Hikb i

IR IVE CHEAL A 255 E

R ORANICA 241 H

[ ilpu pﬂ\-rﬂni hltl:r\linulu Cruhlw ¥y

NAPOMESA oy panpepes posjeshevoog Bvis npe dedar o s buitivy ae Litoctaslont Sorlicanaa igpoantan o jrospedkovase e,
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4. E - KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

g A weedonarombin h:-'!'\-s-l-'|n Pach alle i a g iarass LRIV M VI

n.‘i‘l.
& 5w %
EE STSLE2RES A VTR
B Py RS AT SR s
TR A% %o LEERDT ™R A U PR AL A oo BATTIN A, DIREw
OTIEL LA RATASTAR SERKRE FAIS ki TINA Ll e B Tan

PEVOD I RATASTARSKOG PLANA

s ontunce pplach e platan | 0 ORI

Thapmata vples, b 0% 202

Tand 1 T3 e, T A)
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k.C.br. 9852; k.o Kutina

e NESLUZBENA KOPLIA
:Kl:‘l
B N
BER BB R A Enks
AR A S RO Ik TR A
[AUCHERTER TV RS YRR BT EAYY
AN FA BATANT AM SERRE TN R T

Saaivpe vl TENR 202 24
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T
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! b PORALF AT, TRO KRALIA TOMISLAVA 12, 44220 KLU, HRYATSRA AUREEE T
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it ot TR N 2o
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