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NadleZni trgovadki sud: Trgovaiki sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa St-1361/19

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTEEAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / wrtka ili naziv: VLADO DRAZIC

OIB: 96918093212

Adresa / sjedi5te: Dunjevac 15, 10000 ZAGREB

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv: HALJEVO d.o.o' za trgovinu, gradenje i usluge

OIB: 02617893847

Adresa / sjedi5te: Roberta Frange5a Mihanovida 9, 10000 Zagreb

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova traLbhe (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznakt suda kod kojeg se postupak vodi)

Iznos dospj ele traibine (kn)

(k")

(kn)

Glavnica

Kamate

Iznos traZbine koja dospijeva nakon ofvaranj a predstedajnog postupka
(kn)

Dokaz o postojanju traZbine (npr. radun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Vjerovnik raspolaZe ovr5nom ispravom DA / NE za iznos

Naziv ovr5ne isprave

(kn)

PODACI O RAZLU.NOM PRAVU:



Dio imovine na koji se odnosi razludno pravo

Iznos traZbine (kn)

Razluini vjerovnik odride se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRIaEM

Razludni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razludno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLU.NOM PRAVU:

Pravna osnova izludnog prava: Ugovor o kupoprodaji nekretnine broj: HLJ - 2016020 -
85, broj ovjere Javnog biljeZnika Stanislava Galovida iz Zagrebt, Miroslava Mili6a 4:

OV -998412016 od 22.12.2016. godine

Dio imovine na koji sc odnosi izludno pravo: Posebni dio nekretnine upisana u zk'ul.br.
108751 k.o. 999901 Grad Zagreb, zk.i.br. 545/36 oznaieno kao stambeno psolovna

zgrada Dunjevac br. 15, l5A, t58 i 15C i dvori5te, ukupne povrline 5830 m2, povezano

s posebnim suvlasnitkim dijelom: 7/10000 etaZno vlasniStvo (E-109) - l. GaraZno
parkirno mjesto oznake PM 109 u podrumu -2 objekta, povrSine 13,37m2, u etaZnom

elaboratu oznaEeno crvenom bojom

Izludni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izludno pravo radi
provedbe plana restrukruriranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum

\'5.cs . 2c lll
Potpis vj vnika

U

Pravna osnova razludnog prava

t '/)/
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Haljevo d.o.o.
R. Frangesa Mihanovida I
10 000 Zagreb

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE
Broj:HLj-2016020-85

?
I
I
I
I
I
I

Sklopljen izmedu :

HALJ EVO d.o.o. za trgovinu, graalenje i usluge,
R.Frange5a Mihanoviia 9, Zagreb
OIB: 02617893847
zastupano po Direktoru

gospodinu Miri DZajki6u,

u nastavku: Prodavatelj

Vlado DraZi6
Dunjevac 15
10000 Zagreb
OIB:96918093212

u nastavku: Kupac



I

Predmet Ugovora o kupoprodaji

Clanak 1.
1.1. Prodavatel, prodaje, a Kupac kupu.je nekretninu koja se nalazi u stam beno-poslovnoj zgradi

na adresi u Zagrebu, Dunjevac 15, sagradenoj na k.6.br. 545/36, upisanoj u z.k.ul.br.:
108751 , k.o. Grad Zagreb i to:

109. 7/10000 duela nekretnine u A povezano s vlasnistvom na garainim
parkirnim mjestom oznake PM 109 u podrumu -2 objekta, povrsine 13,37 m2, u
etainom elaboratu ozna6eno crvenom bojom

uklju6uju6i i suvlasni6ki dio zemljista, te zajednidke diielove i uredaje zgrade povezane
stvarnim pravima s vlasniStvom posebnog dljela nekretnine, razmjerno vrijednosti posebnih
dijelova prema ostalim posebnim diielovima nekretnine kojima ti zajednidki dijelovi sluie,
sukladno odredbama 61. 68 i 61. 370 st, 4 Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(dalje u tekstu: Nekretnina).

1.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je sastavni dio ovog kupoprodajnog ugovora
energetski certifikat stambeno-poslovne zgrade u Zagrebu, Dunievacl5, broj P 97 2010
019 SZ2 od 17.07.2013. godlne.

Kupoprodajna cijena

Ukupna ugovorena kupoprodajna cijena za Nekretninu opisanu u dlanku 1. ovog Ugovora, s
uradunatim pripada.iu6im iznosom poreza na dodanu vrijednost iznosi 5.000,00 EUR
(slovima: pettisu6aeura) plativo u kunskoj protuvrijednosti prema sredniem teda.lu
Hrvatske narodne banke (u nastavku: HNB) na dan pla6anja (u nastavku: Kupoprodajna
cijena).

Ugovome strane ugovaraju isplatu Kupoprodajne cijene na slijededi nadin:
Ukupnu kupoprodajnu cijenu u iznosu od 5.000,00 EUR (slovima: pettisucaeura) plativo u

kunskoj protuvrijednosti prema srednjem ledaju Hrvatske narodne banke na dan pla6anja
Kupac 6e isplatiti Prodavatelju u roku od 90 dana od potpisa ovog Ugovora, na IBAN radun
Prodavatelja broj: HR1223600001500407697, otvoren kod Zagrebadke banke d.d..
Radi izbjegavanja svake sumnje utvrduje se kako se pod danom uplate duela Kupoprodajne
cuene smatra dan kada su nov6ana sredstva prispjela na poslovni ra6un Prodavatelia.
Prodavatelj 6e za uplatu Kupoprodajne cijene ispostaviti Kupcu ra6un.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Kupoprodajna cijena ugovorena u fiksnom
nopromjenjivom iznosu, te da odgovara pravoj vrijednosti Nekretnine, kao i da se Kupac
odride svog potraZivanja prema Prodavatelju s osnova kamata na nov6ana sredstva
upladena prije primopredaie Nekretnine.

e lanak 2.
2.1 .

Porez i troSkovi

Clanak 3-
JI

Tabularna isprava

Clanak 4.

Sve tro5kove uknjizbe prava vlasni5tva nad Nekretninom u zemlji5nim kniigama temeljem
Ugovora o kupoprodaji snosi Kupac u cijelosti, dok svaka ugovorna strana u cUelosti snosi
troskove za svoje savjetnike i odvjetnike.

Po uplati cjelokupne Kupoprodajne cijene te podmirenju svih potraZivanja Prodavateu 6e
Kupcu izdati valjanu tabularnu ispravu kojom 6e Kupac, temeljem ovog Ugovora o
kupoprodaji iposebne Prodavateljeve pisane izjave kojom potvrduje primitak cjelokupne
Kupoprodajne cijene, biti ovlasten ishodovati pred nadle:nim drzavnim tiielima uknjizbu
prava vlasniStva na Nekretnini na ime i kao vlasniswo Kupca. U sludaiu potrebe prodavatelj
se obvezuje kupcu izdati isvaku drugu ispravu potrebnu za pr|enos prava vlasni5tva s
imena prodavatelja na ime kupca.

I

2.2.
2.2.1.

2.4.

2.5.
2.6.



Primopredaja Nekretnine u posjed

elanak 5.
5.1. Ugovorne strane ugovaraju da ee se pod primopredajom Nekretnine u posjed smatrati

primopredaja potpuno dovrsene Nekretnine za koristenje uz dobivenu uporabnu dozvolu ili
uvjerenje o uporabi, s time da eventualni manji nedostaci koji nemaju bitnog utjecaja na
uporabu Nekretnine ne6e moii biti razlogom za odlaganje primopreda.le. Kupac ne mo2e
traziti, niti mu je Prodavatelj duzan predati u posjed ipriznati vlasnistvo nad Nekretninom,
prije podmirenja clelokupne Kupoprodajne cijene. Stoga itereti i rizik sludajne propasti
Nekretnine prelaze na Kupca na dan primopredaje Nekretnine Kupcu Sva davanja koja su
vezana uz koristenle Nekretnine do dana Kupdevog stupanja u posjed Nekretnine snosi
Prodavateu, a Kupac od dana stupanja u posied Nekretnine od strane Kupca pa nadalje.

5.2. Ugovorne strane ugovaraju da 6e se obveza Prodavatelja za predajom Nekretnine smatrati
izvrsenom danom primopredaje Nekretnine u posjed Kupcu ili danom koji ie kao dan
primopredaje u posjed Kupcu naznaden u usmenoj ili pisanoi obavijesti o primopredaji koju
je Prodavatelj dostavio Kupcu na njegovu posljedniu poznatu adresu. Primopredaja
Nekretnine u posjed Kupcu obavit 6e se u nazo6nosti ovlastenog predstavnika Prodavatelja
iKupca, o demu 6e se sadiniti zapisnik o primopredaji. Prilikom primopredaje Nekretnine,
Prodavatelj 6e predati Kupcu garantne listove i upute o koristenju i odrzavanju ugradene
opreme.

Garantni rok

elanak 6.
6.1. Prodavatelj daje Kupcu garanciju za konstrukciju u razdoblju od 10 godina od dana

tehnidkog pri.iema, za kvalitetu gradevinskih i gradevinsko-obrtniakih radova u roku od 2
(dvije) godine od dana tehni6kog prijema.

Prigovori Kupca

e lanak z.
7.1.

7.2

Ugovorne strane ugovaraiu da Kupac ima pravo iobvezu prilikom preuzimanja Nekretnine u

posjed odmah staviti prigovore na eventualne nedostatke u kvaliteti izgratlenog prostora i

ugradene opreme.
O skrivenim nedoslacima Kupac je obvezan obaviiestiti Prodavatelja najkasnile u roku od 8
dana od dana kada ih !e uodio, a najkasnije istekom dvije godine od dana primopredaie

Nekretnine, istekom koiih rokova Prodavatelj gubi pravo pozivati se na skrivene nedostatke
Nekretnine, te prestaje iobveza Prodavatelia za njihovim otklanjaniem. Pored toga, odmah
po uo6avanju skrivenih nedostataka, Kupac ie duzan poduzeti mjere u cilju sprjedavanja
nastanka daljnje 5tete. Ukoliko Prodavatelj ne prihvati prigovor Kupca glede skrivenih mana,
sporno pitan)e rjesavati 6e trodlana Komisija u sastavu Kupac, Prodavatelj ineovisan dlan

kojeg zajednidki imenuju, a koji je ujedno i Predsjednik komisije. Nalaz komisije bit 6e

oUv&ujuei za Prodavatelja iza-Xupci, te 6e Prodavatelj biti duZan u-roku 3 (tri) dana od

dana primitka potpisanog Nalaza komisije ugovornih ttrana, pristupiti iu primiereno

dogovorenom roku otkloniti eventualne utvrdene nedostatke.

obveze i izjave Prodavatelja

elanak 8.
8.1. Prodavatelj izjavljuje da je Nekretninu izveo temeljem izvedbenog proiekta i izdane

Gradevinske dozvole, uz stalni strudni nadzor tijekom gradenja, a sukladno vaze6im

zakonima, propisima i normativima te da 6e Nekretninu predati Kupcu u posjed najkasnrje u
roku od 7 (sedam) dana od dana uplate ukupne kupoprodajne cijene. Prodavatelj je

ovlasten produliiti rok primopredaie Nekretnine ukoliko ie njegovo zakasnjenie biti

uzrokovano vi$om silom lli ako nisu izvedene gradevine i uredaji komunalne infrastrukture
6ije je izvotlenle u nadleznosti komunalnih poduzeda.

I2. piodavatelj izjavljuje da je Nekretnina iskljudivo vlasnistvo Prodavatelja i da ni.ie opteredena
nikakvim pravnim nedostacima, kao i da osim zaloznog prava zasnovanog u korist

Zagrebadke banke d.d. na Nekretnini ne postoje drugi tereti, posebice ne zaloZna prava niti



8.4

8.5

8.6.

druga stvarna prava, obvezna prava, pravo zakupa niti druga prava koristenja koja bi blla

zasnovana ili su nastala prije upisa prava vlasnistva na Nekretnini u korist Kupca.

Prodavatelj se obvezuje da 6e nakon sto Kupac u cijelosti podmiri ugovorenu kupoprodajnu
crjenu ishoditi i predati Kupcu brisovno oditovanie Zagrebadke banke d.d kolim 6e banka

diti suglasnost za brisanje zaloinog prava zasnovanog u korist Zagrebadke banke d.d sa

nekretnina koje su predmetom kupoprodaje.
Prodavatelj izjavljuje da u odnosu na Nekretninu ne postoie potrazivanja s naslova povrata

imovine ili denacionalizacije kao i da nisu ispunjene zakonske pretpostavke potrebne za

eksproprijaciju Nekretnine ili nekog od njezinih dijelova.
Prodavatetj izjavljuje da 6e se od ovog trenutka suzdrzati od svih radnji koje bi mogle

osujetiti prijenos prava vlasniStva na Nekretnini za korist Kupca.

ugovorne strene ugovaraju da u sludaiu da bi se neka od naprijed navedenih i4ava ili

girancila pokazala neistinitom, netodnom ili nepotpunom, Kupac ie ovla5ten zahtuevati

6espfatho uklanjanje nedostataka od strane Prodavatelja, a u sluda,u da Prodavatelj ne

ukloni nedostatke u primjerenom roku, Kupac moZe raskinuti Ugovor o kupoprodaji
Ugovorne strane sporazumno utvrduiu da je predmet ovog Ugovora kupoprodaja

novosagratlene nekretnine koja se jos nije koristila, niti je bila u pravnom prometu'

(&,

trry'

Obveze i izjave Kupca

e lanak 9.
9.1.

ZavrSne odredbe

U Zagrebu, 22.1 2.2016.9od.

Prodavatelj

U sludaju da Kupac ne izvrSi obvezu pla6anja kupoprodaine cuene u rokovima i u. iznosu

uwrdenim ovim Ugovorom o kupoprodaii, a niti u roku od slijedecih 15 (petnaest) dana od

dana dostavlianjJ pisane obaviiesti, Prodavatelj je ovlaSten raskinuti ovaj Ugovor o
kupoprodaji.

e lanak 10.
10.1. Ugovorne strane se obvezuju da 6e sve sporove koji bi eventualno proizisli iz ovog Ugovora

frienstveno pokusati rijesiii sporazumno, a ako to ne bi bilo mogu6e, ugovaraju miesnu

nadleznost stvarno nadle2nog suda u Zagrebu.
10.2. ovaj UgOvor o kupoprodaji je sklopljen u pisanoj formi, te ugovorne strane ovjeravaju svoj

potpis ired javnirir UiueZnit<bm. Sve iz tjene i dopune ovog Ugovora strane se obvezuiu

sadiniti u pisanom obliku.
10.3. Ukoliko bi se naknadno utvrdila nistavnost neke od odredbi ovog Ugovora, Ugovor u

preostalom duelu ostaje na snazi, a strane se obvezuju nistavnu .odredbu zamijeniti

iaqanom koja 6e u najvecoj mogu6oj n jeri omoguditi ostvarenje cilia koji se zelio posti6i

nistavnom odredbom.
10.4. U znak da je ovim Ugovorom o kupoprodaji izrazena njihova prava

ga vlastoruEno potpisuju, te svojim potpisom potvrduju da su isti z
Iokumentaciiom koja ,e njegov sastavni dio pro6itali i razumjeli, da

obveze koje iz iega $oizlaze.
10.5. lzvornik ovog Ugovora zadrzava Kupac, jedan primjerak pripada iavnom biljezniku, dok 2

(slovima: dvijL) ovjerene preslike ovog Ugovora pripada.iu Prodavatelju'

Kupac
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Ka 151211 Ko:Crnomerec

I Adiesa: Dunievac
esto: 10000 Z reil

Vlasnik / investitor HALJEVO Co o Zag;'ec. Rcberta FrangeSa fulrhanovica 9pre,ia -1laeklivi
201.0,/31i EU 10000 z reb

lzvodad: ZAGRES-AIONTAZA d o.o . Rcbena FrangeSa Mihanovica 9, 10000
reb

Godina radn 2013

Q"H,nd,ref lzracun

Podaci o osobi koja je izdala energetski certifikat

lmenovana osoba Goranka Tro Zekan
ist. br. ovla5tene osobe: P-9712010

certifikata P 97 2010 019 sz2
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OvlaStena fizidka osoba
Ovlastena pravna osoba: Klimaproing d.o.o

Datum izdavanlahok vaZet\a: 17. 07.2013 t 17 _07.2023

Potpis
-Trr P7c-

l

Podaci o zgradi
AK 8.498.86
Ve (m3) = 30.454.77

fo (m-r) = 0 41

H'tr,adi (Wm2

I

I

kWh/m2a



Ktin-ratshi podaci
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Podae i c termotehnickim sustavima zgrade

Nealn h laden lokalno. eta.Zno. centralno, dal inski izvor

Energetske potrebe

23 reieaentne klimatske pcdatke

l] obavezna ispuna ! ispunjava se opcrlski

2A

Centraino

ObjaSnjente

Naiin grijanja zgrade (lokalno. etaino. centralno. daljinski izvo0
prirodnr plir,le voderemu rosneIzvori en se korists z:k l\ an er

i se koriste za hlalzvori ene
pnrodnaVrsta ventilacije (prirodna, pnsilna bez ili s topline)

Vrsta i nadrn kcriste a sustava s obnovl rvrm tzvorima ene

0zaotrebn enUdio obnovljivih izvora e %U an eto linsk

ZantieYZa stva.ne klimatske podatke

lspunjeno
DA,/NE

DopuSteno
(kwh/m:al

Ukupno
(kWh/a)

Specifieno
(kWh/m'a)

Specifiino
(kWh/m"a)

Ukupno
(kWtua)

DA62,3433,64285 89737,0?31 4.650QH, nd

Qw
QH,IS

Qw,ls I

QH
Edel

Eprim
CO2 (kgi a)

QC,nd

lspunieno
DNNE

Umax (Wm'K)U (WmrK)Graclevni dio zgrade
DA0,450,32arazr, tavanuVanjski zidovi, zidovi

DA0.30427Ravni ikosi krovovi iznad griianog prostora, stropovi
rema tavanu

0,50 DA0.36ovtrema tlu,Zidovi tlu
DA0.300,26zraka, stropovi iznadStropovl iznad va sk

DA0,500,41Zidovi i stropovi Prema negrijanim prostorijama i

anom stubistu tem re vise od 0 oC

DA1,801,38Prozori, balkonska vrata, krovni prozorl, Prozirni
elementl

DA2 901,40im vratnim krilomVan ka vrata s ne

Objagnjenle: I obavezna ispuna n ispunjava se opcUski
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I
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