Obrazac 3.
FINANCIJSKA AGENCIJA
OIB: 85821130368
RC Zagreb
Ulica grada Vukovara 70
10000 Zagreb

NadleZni trgovalki sud: Trgovadki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St-1361/19

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv: VLADO DRAZIC
OIB: 96918093212

Adresa / sjedidtc: Dunjevac 15, 10000 ZAGREB

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv: HALJEVQ d.o.0. za trgovinu, gradenje i usluge
OIB: 02617893847

Adresa / sjediste: Roberta Frange$a Mihanovi¢a 9, 10000 Zagreb

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

[znos dospjele trazbine ~ (kn)
Glavnica (kn)
Kamate (kn)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
(kn)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. ra¢un, izvadak iz poslovnih knjiga)

Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom DA / NE za iznos (kn)

Naziv ovréne isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:



Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

lznos trazbine ) (kn)

Raztuéni vjerovnik odriée se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava: Ugovoer o kupoprodaji nekretnine broj: HLJ — 2016020 -
85, broj ovjere Javnog biljeZnika Stanislava Galovi¢a iz Zagreba, Miroslava Mili¢a 4:
OV-9984/2016 od 22.12.2016. godine

Dio imovine na koji s¢ odnosi izluéno pravo: Posebni dio nekretnine upisana u zk.ul.br.
108751 k.o. 999901 Grad Zagreb, zk.C.br. 545/36 oznafeno kao stambeno psolovna
zgrada Dunjevac br. 15, 15A, 15B i 15C i dvoriSte, ukupne povriine 5830 m2, povezano
s posebnim suvlasni¢kim dijelom: 7/10000 etaino vlasniStve (E-109) - 1. GaraZno
parkirno mjesto oznake PM 109 u podrumu -2 objekta, povrsine 13,37m2, u etaznom
elaboratu oznaceno crvenom bojom

IzIluéni vjerovmik pristaje da se izdvoji-predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika
| NSW R I 1% S '
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Haljevo d.o.o.
R. Frangesa Mihanovi¢a 9
10 000 Zagreb

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE
Broj : HLj — 2016020 - 85

Sklopljen izmedu :

HALJEVO d.o.0. za trgovinu, gradenje i usluge,
R.Frangesa Mihanovi¢a 9, Zagreb

OIB: 02617893847

zastupano po Direktoru

gospodinu Miri DZajkicu,

u nastavku: Prodavatelj

Vlado Drazié¢
Dunjevac 15
10000 Zagreb
OIB: 96918093212

u nastavku: Kupac



Predmet Ugovora o kupoprodaji

Clanak 1.

1.1. Prodavatel) prodaje, a Kupac kupuje nekretninu koja se nalazi u stambeno-poslovnoj zgradi
na adresi u Zagrebu, Dunjevac 15, sagradenoj na k.C.br. 545/36, upisangj u z.k.ulbr.
108751, k.o. Grad Zagreb i to:

109. 7/10000 dijela nekretnine u A povezano s vlasniStvom na garainim
parkirnim mjestom oznake PM 109 u podrumu -2 objekta, povrsine 13,37 m2, u
etaznom elaboratu oznaceno crvenom bojom
ukdjuéujudi i suvlasnicki dio zemljidta, te zajednicke dijelove i uredaje zgrade povezane
stvarnim pravima s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine, razmjernc vrijednosti posebnih
dijelova prema ostalim posebnim dijelovima nekretnine kojima ti zajednicki dijelovi sluze,
sukladno odredbama ¢&l. 68 i &. 370 st. 4 Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
{dalje u tekstu: Nekretnina).

1.2, Ugovarne strane suglasno utvrduju da je sastavni dio ovog kupoprodajnog ugovera
energetski certifikat stambeno-poslovne zgrade u  Zagrebu, Dunjevac15, broj P 97 2010
019 S22 od 17.07.2013. godine.

Kupoprodajna cijena

Clanak 2.

2.1. Ukupna ugoveorena kupaprodajna cijena za Nekretninu opisanu u €lanku 1. ovog Ugovora, s
uracunatim pripadajuéim iznosom poreza na dodanu vrijednost iznosi 5.000,00 EUR
(slovima: pettisudaeura) plativo u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke (u nastavku: HNB) na dan plaéanja (u nastavku: Kupoprodajna
cijena).

2.2 Ugovorne strane ugovaraju ispiatu Kupoprodajne cijene na slijedeci nacin:

2.21. Ukupnu kupoprodajnu cijenu u iznosu od 5.000,00 EUR (slovima: pettisuc¢aeura) plativo u

kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tec¢aju Hrvatske narodne banke na dan plaéanja
Kupac ée isplatiti Prodavatelju u roku od 80 dana od potpisa ovog Ugovora, na IBAN racun
Prodavatelja broj: HR1223600001500407697, otvoren kod Zagrebacke banke d.d..

2.4. Radi izbjegavanja svake sumnje utvrduje se kako se pod danom uplate dijela Kupoprodajne
cijene smatra dan kada su novéana sredstva prispjela na poslovni ralun Prodavatelja.

2.5. Prodavatelj ée za uplatu Kupoprodajne cijene ispostaviti Kupcu radun.

2.6. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Kupoprodajna cijena ugovorena u fiksnom

nepromjenjivom iznosu, te da odgovara pravoj vrijednosti Nekretnine, kao i da se Kupac
odrife svog potraZivanja prema Prodavatelju s osnova kamata na novéana sredstva
uplac¢ena prije primopredaje Nekretnine.

Porez i troSkovi

Clanak 3.

3.1 Sve troSkove uknjizbe prava vlasniStva nad Nekretninom u zemljinim knjigama temeljem
Ugovora ¢ kupoprodaji snosi Kupac u cijelosti, dok svaka ugovorna strana u cijelosti snosi
troskove za svoje savjetnike i odvjetnike.

Tabularna isprava

Clanak 4.

4.1. Po uplati cjelokupne Kupoprodajne cijene te podmirenju svih potraZivanja Prodavatelj ce
Kupeu izdati valjanu tabularnu ispravu kojom ¢ée Kupac, temeljem ovog Ugovora o
kupoprodaji i posebne Prodavateljeve pisane izjave kojom potvrduje primitak cjelokupne
Kupoprodajne cijene, biti ovlasten ishodovati pred nadleznim drzavnim tijelima uknjizbu
prava vliasnistva na Nekretnini na ime i kao vlasnistvo Kupca. U siucaju potrebe prodavateij
se obvezuje kupcu izdati i svaku drugu ispravu potrebnu za prijenos prava viasnistva s
imena pradavatelja na ime kupca.



Primopredaja Nekretnine u posjed

Clanak 5.

51.

5.2.

Garantni

Clanak 6.

6.1.

Ugovarne strane ugovaraju da ¢e se pod primopredajom Nekretnine u posjed smatrati
primopredaja potpuno dovrdene Nekretnine za koristenje uz dobivenu uporabnu dozvolu ili
uvjerenje o uporabi, s time da eventualni manji nedostaci koji nemaju bitnog utjecaja na
uporabu Nekretnine ne¢e modi bili razlogom za odlaganje primopredaje. Kupac ne moze
traziti, niti mu je Prodavatel] duZan predati u posjed i priznali vlasnidtvo nad Nekretninom,
prije podmirenja cjelokupne Kupoprodajne cijene. Stoga i tereti i rizik sluCajne propasti
Nekretnine prelaze na Kupca na dan primopredaje Nekretnine Kupcu. Sva davanja koja su
vezana uz koristenje Nekretnine do dana Kupevog stupanja u posjed Nekretinine snosi
Prodavatelj, a Kupac od dana stupanja u posjed Nekretnine od strane Kupca pa nadalje.
Ugovorne strane ugovaraju da e se obveza Prodavatelja za predajom Nekretnine smatrati
jizvrSenom danom primopredaje Nekretnine u posjed Kupcu ili danom koji je kao dan
primopredaje u posjed Kupcu naznacen u usmenoj ili pisanoj obavijesti o primopredaiji koju
je Prodavatelj dostavic Kupcu na njegovu posljednju poznatu adresu. Primopredaja
Nekretnine u posjed Kupcu obavit ¢e se u nazoénosti oviastenog predstavnika Prodavatelja
i Kupca, o ¢emu ¢e se saciniti zapisnik o primopredaji. Prilikom primopredaje Nekretnine,
Prodavatelj ¢e predati Kupcu garantne listove i upute o koridtenju i odrZavanju ugradene
opreme.

rok
Prodavatel] daje Kupcu garanciju za konstrukciju u razdoblju od 10 godina od dana

tehnickog prijema, za kvalitetu gradevinskih i gradevinsko-obrtnickih radova u roku od 2
(dvije) godine od dana tehnikog prijema.

Prigovori Kupca

Clanak 7.

7.1

7.2,

Obveze i

Clanak 8.

8.1.

82

Ugovorne strane ugovaraju da Kupac ima pravo i obvezu prilikom preuzimanja Nekretnine u
posjed odmah staviti prigovore na eventualne nedostatke u kvaliteti izgradenog prostora i
ugradene opreme.

O skrivenim nedostacima Kupac je obvezan obavijestiti Prodavatelja najkasnije u roku od 8
dana od dana kada ih je uotio, a najkasnije istekom dvije godine od dana primopredaje
Nekretnine, istekom kojih rokova Prodavatelj gubi pravo pozivati se na skrivene nedostatke
Nekretnine, te prestaje i obveza Prodavatelja za njihovim otklanjanjem. Pored toga, odmah
po uodavanju skrivenih nedostataka, Kupac je duZan poduzeti mjere u cilju sprie¢avanja
nastanka daljnje Stete. Ukaliko Prodavatelj ne prihvati prigovor Kupca glede skrivenih mana,
sporno pitanje rje3avati ée troélana Komisija u sastavu Kupac, Prodavatelj i neovisan clan
kojeg zajedni€ki imenuju, a koji je Ujean i Predsjednik komisije. Nalaz komisije bit ée
obvezujuéi za Prodavatelja i za Kupca, te ¢e Prodavatelj biti duzan u oku 3 (tri) dana od
dana primitka potpisanog Nalaza komisije ugovornih strana, pristupiti i u primjereno
dogovorenom roku otkloniti eventualne utvrdene nedostatke.

izjave Prodavatelja

Prodavatelj izjavljuje da je Nekretninu izveo temeliem izvedbenog projekta i izdane
Gradevinske dozvole, uz stalni struéni nadzor tijekom gradenja, a sukladno vaZecim
zakonima, propisima i normativima te da ¢e Nekretninu predati Kupcu u posjed najkasnije u
roku od 7 {sedam) dana od dana uplate ukupne kupoprodajne cijene. Prodavateij je
oviasten produljiti rok primopredaje Nekretnine ukoliko ¢e njegovo zakaSnjenje biti
uzrokovano vigom silom ili ako nisu izvedene gradevine i uredaji komunalne infrastrukture
&ije je izvodenje u nadleznosti komunalnih poduzeca.

Prodavatel| |ZJavI1u1e da je Nekretnina isklju¢ivo vlasnistvo Prodavatelja i da nije opterecena
nikakvim pravnim nedostacima, kao i da osim zaloinog prava zasnovanog u Korist
Zagrebacke banke d.d. na Nekretnini ne postoje drugi tereti, posebice ne zaloZna prava niti



druga stvarna prava, obvezna prava, pravo zakupa niti druga prava koristenja koja bi bila
zasnovana ili su nastala prije upisa prava vlasnitva na Nekretnini u korist Kupca.
Prodavatelj se obvezuje da ¢e nakon $to Kupac u cijelosti podmiri ugovorenu kupoprodajnu
cijenu ishoditi i predati Kupcu brisovno oéitovanje Zagrebacke banke d.d. kojim ¢e banka
dati suglasnost za brisanje zaloZnog prava zasnovanog u korist Zagrebacke banke d.d. sa
nekretnina koje su predmetom kupoprodaje.

8%3, Prodavatelj izjavljuje da u odnosu na Nekretninu ne postoje potraZivanja s naslova povrata
imovine ili denacionalizacije kao i da nisu ispunjene zakonske pretpostavke potrebne za
eksproprijaciju Nekretnine ili nekog od njezinih dijelova.

8.4 Prodavatelj izjavijuje da ¢e se od ovog trenutka suzdrzati od svih radnji koje bi mogle
osujetiti prijenos prava vlasnistva na Nekretnini za korist Kupca.
8.5 Ugovorne strane ugovaraju da u sluéaju da bi se neka od naprijed navedenih izjava ili

garancija pokazala neistinitom, netoénom ili nepotpunom, Kupac je ovlasten zahtijevati
besplatno uklanjanje nedostataka od strane Prodavatelja, a u sluéaju da Prodavatelj ne
ukioni nedostatke u primjerenom roku, Kupac moze raskinuti Ugovor o kupoprodaji.

8.6. Ugovorne strane sporazumno utvrduju da je predmet ovog Ugovora kupoprodaja
novosagradene nekretnine koja se jos nije koristila, niti je bila u pravnom prometu.

Obveze i izjave Kupca

Clanak 9.

9.1, U slugaju da Kupac ne izvréi obvezu plaéanja kupoprodajne cijene u rokovima i u iznosu
utvrdenim ovim Ugovorom o kupoprodaji, a niti u roku od slijedecih 15 {petnaest) dana od
dana dostavljanja pisane obavijesti, Prodavatelj je ovlasten raskinuti ovaj Ugovor o
kupoprodaji.

Zavréne odredbe

Clanak 10.

10.1. Ugovorne strane se obvezuju da ¢e sve sporove koji bi eventualno proizisli iz ovog Ugovora
prvenstveno pokusati rijediti sporazumno, a ako to ne bi bilo moguce, ugovaraju mjesnu
nadleznost stvarno nadleZnog suda v Zagrebu.

10.2. Ovaj Ugovor o kupoprodaji je sklopljen u pisanoj formi, te ugovorne strane ovjeravaju svoj
potpis pred javnim bilieZnikom. Sve izmjene i dopune ovog Ugovora strane se obvezuju
sadiniti u pisanom obliku.

10.3. Ukoliko bi se naknadno utvrdila nidtavnost neke od odredbi ovog Ugovora, Ugovor u
preostalom dijelu ostaje na snazi, a strane se obvezuju nitavnu odredbu zamijeniti
valjanom koja ée u najvecoj moguéoj mjeri omoguciti ostvarenje cilja koji se zelio postici
nistavnom odredbom.

10.4. U znak da je ovim Ugovorom o kupoprodaii izraZena njihova prava volja, ugovorne strane
ga vlastoruéno potpisuju, te svojim potpisom potvrduju da su isti zajédno s pripadajucom
dokumentacijom koja je njegov sastavni dio proGitali i razumjeli, da prihvacaju sva prava i
obveze koje iz njega proizlaze.

10.5. lzvornik ovog Ugovora zadrzava Kupac, jedan primjerak pripada javnom biljezniku, dok 2
(slovima: dvije) ovjerene preslike ovog Ugovora pripadaju Prodavatelju.

U Zagrebu, 22.12.2016.god.

Prodavatelj {{,f'”_ SiLlozlo
Halj d.o-0.
- l'If"'
irektor ~ul
= HALIEVO doo
m- rertigovinu, gradenje i ustuge Eiaﬂ Zic
o prazic
ZAGREB, R Frangefz Mihanovita 9 Pra
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Ja, JAVNI BILJEZNIK Stanislava Galovi¢, ZAGREB, Miroslava Mitica 4 potvrdujem |
da je

| MIRO DZAJKIC (OIB: 70355918284), roden 28.09.1968. godine, ZAGREE,

Hrgoviéi 22, direktor HALJEVO d.o.0., Zagreb (Grad Zagreb) Roberta Frangesa
Mihanovica 9 , ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 104689872
izdanu od PU Zagrebatka, a oviastenje za zastupanje pojedinatno | samostalno HALJEVO
d.0.0., utvrdila sam uvidom na internet stranice Sudskog registra trgovackih drustava u
Republici Hrvatskoj, MBS; 030091431, OIB: 02617893847, priznac potpis na pismenu kao
svoj. Potpis na pismenu je istinit.

| Javnobilieinifka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st.4. ZIBP u iznosu od 10,00 kn naplacena je | ponistena na
l| primjerku kojl ostaje 22 arhly. Tavnobijeiniéka nagrada zaratunata U lznosu od 30,00 kn + DV 25% (7,50 kn), @
trodak 0,00 kn + PDV 25% (0,00 kn). '

GuLY,

| Broj: OV-9984/2016 g k f";',i,lpu_ﬂi biljeZnik
| U Zagrebu, 22.12.2016. 7 Wﬁlava Galovic

(1o W A\ s gvnogd b“i' i
| He 3 | b = figgfk Gorana B iahre

Temeljem &, 77. st. 4. Zakona o,
pismena na kojemu ovjerava po s




‘ _ Zgraaad [+ jnovs |posiajeca
Vrsia zgrade ST - & 2204 Iz Ede Za slancvanie zajednica 2a
31 T'ambeno-poslavna gradeving

.4 K.E 151211 Ko. Crnomerec
i ! Adresa: Dunjevac
| Mjesto: 10000 Zagreb il i— )
premz Direkivi | Vi@snik / investitor HALJEVO do.o Zagred. Roberta Frangesa Mihanovica 9
2013/3V/EY 10000 Zaareb
lzvodaé: ZAGREB-MONTAZA d.0.0 . Rcberia Frangesa Mihanovica 9, 10000

Zaareb
- Godina izgradnje: 2013 L o
| o zradun |
. - Q"H,nd,ref kWh/m?3a |
! : 37,02 J
| |
? o < 15 I
N < 25
B R E |
X O : |
| m =iigo
| .
o <150
B =
;' O N <200
o 8 <250
(¥ |
. X0 o
q, . E - Podaci o osobi koja je izdala energetski certifikat
m m | Ovlastena fizicka osoba:
i whd Ovlastena pravna osoba: Klimaproing d.c.0
1 o m | Imenovana osoba: Goranka Tropeic Zekan
l QJ ' Regist. br. ovlastene osobe: P-97/2010
B o | Broj energetskog certifikata  P_97_2010_019_SZ2
i Datum izdavanja/rok vazenja: 17.07.2013 / 17.07.2023
| m Potpis I !
) - ropale
; Podaci o zgradi
| Ak (m?) = 8.498.86
a Ve (m?) = 3045477 —
fo (m™) = 04 _I
‘ | H'tr,adj (W/m?K) = 0.47 ) |




ruimaiski podaci

podany (Kontinesialb e MTIMENTA -
i stupan aana grijanjs S0 2540
Broj dana sezone grilama Z Io | 179 .
_Srgc_jn]a van;s«a iamperaiura o sezonigrijgna Qe (°C) LL
| Unutarnia projgxina ismoeraiura u sezonl grjanja 0i (°C) 20

Podaci o termotehnickim sustavima zgrade

Nacéin grijanja zgrade {lokaino. etaZno. centralno, daljinski izvor) |Centraino
lzvori energije koji s2 koriste z2 grijanje i pripremu potrosne tople vode |prirodni plin
Naéin hladenja (lokaino. etazro. centralno, daljinski izvor) Bez
|zvori energije koji se koriste 23 hladenje
 Vrsta ventilacije (prirodna, prisilna bez ili s povratom topline) prircdna =
Vrsta i nadin koristenja sustava s obnovljivim izvorima energije
| Udio obnovljivih izvora energ u potrebroj toplinskoj energ. za grijanje (%) [0

Energetske potrebe
! Za referentne klimatske pcdatke Za stvarne klimatske podatke ! Zantjey
_ Ukupno Specifiéno Ukupno Specifiéno | Dopusteno | {spunjenc
{kKWhia) {RWhim?a) {KWha) (KWhim?a) (kWhimaj DAMNE
QH.nd 4 314.850 37,02 285897 33,64 62,34 | DA
Qw |
QH.s |
Qw, Is
. QH
Ede!
Eprim
CO2 (kg/a)
| QC.nd i
Objasnjenje: [: obavezna tspuna D ispunjava se opcijski
Gradevni dio zgrade U WimeK)  |Umax (WimeK)| ' SParen
—Vanjski zidovi, zidovi prema garazi, tavanu 032 0,45 DA
Ravni | kosi krovovi iznad grijanog prostora, stropovi 027 0.30 DA
prema tavanu B ' :
Zidovi prema tiu, podovi prema tlu 0.36 f 0,50 DA
Stropovi iznad vanjskeg zraka, stropovi iznad 0,26 0,30 DA
idovi i i prema negrjanim ijama i
O atabisl tarpemane vite od 0 G 041 0.50 2
Praozori, balkongka vrata, krovni prozori, prozirni 138 180 | DA
| elementi progelja ; i
Vanjska vrata s neprozirmim vratnim krilom 1,40 2.90 DA

Objasnjenje:

| obavezna ispuna

[7] ispunjava se opcijski
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