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. 5 OBRAZAC18
1ZVIESCE STECAJNOG UPRAVITELIJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA I STANJU
STECAINE MASE

1. TIJEK STECAJINOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD IZVIESTAIJNOG ROCISTA DO
01. STUDENOG 2023. GODINE

Navesti radnje koje je stecajni upravitelj poduzeo u odredenom razdoblju radi prikupljanja
stecajne mase u skladu sa svojim duznostima, popis postupaka pred sudovima i drugim
tifelima u kojima je sudjelovao, popis radnika koji su nastavili s radom, dati podatak ima li
duznik izgleda za nastavak poslovanja i mogucnost za izradu stecajnoga plana, dati misljenje
0 mogucnosti zakljucenja stecajnoga postupka, odnosno sto sprjecava zakljucenje stecajnoga
postupka.

1.1.PODUZETE RADNIJE U RAZDOBLJU
Dana 25. 07.2023. godine odrzano je ispitno i izvjestajno rociste.

Na ispitnom rocistu ispitane su sve prijavljene trazbine prema svojim iznosima i redu. Stecajni
upravitelj priznao je jednu traZbina prvog viseg isplatnog reda u iznosu od 28.214,01 eur, a
tako priznatu trazbinu vjerovnika prvog viseg isplatnog reda nitko od vjerovnika nije osporio.
Priznate su 24 trazbine drugog viSeg isplatnog reda u ukupnom iznosu od 2.259.649,66 eur
koje na rociStu nisu osporene.

StecCajni upravitelj obavjesten je o razluthom pravu vjerovnika BKS BANK AG, OIB:
95202348925, Klagenfurt, St. Velter Ring 43 radi osiguranja trazbine u iznosu od 341.204,25
eur na nekretnini i to upisanoj u z.k.ul. 6756, k.o. Vrapce Novo, E-75. Uvidom u ZIS zemljiSnih
knjiga i katastra te u Geoportal Drzavne geodetske uprave stecajni upravitelj je utvrdio da se
u naravi radi o 75. suvlasnickom dijelu : 49/8670, Etazno vlasnistvo (E-75) tj. lokalu br. 168
u etazi II kata korisne povrSine 49,49 m2 u poslovnoj zgradi u Preckom, Zagreb, k.C.br.
5658/1.

Prijava izlu¢nih prava nije bilo.

Na izvjeStajnom rocistu prihvaceno je izvjeS¢e steCajnog upravitelja o gospodarskom i
financijskom stanju duznika i utvrdeno da duznik nema uvjeta za nastavak poslovanja.
Nakon odrzanog ispitnog i izvjestajnog rocista godine poduzete su slijedece radnje:
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. Izradena su financijska izvjeSc¢a za period od 01.01.2023. godine zaklju¢no sa danom koji
prethodi otvaranju steajnog postupka tj. 30. travnja 2023. godine.

U skladu sa zakonskom obvezom stecajnog upravitelja za stupanjem u posjed imovine
koja je u vlasnistvu stecajnog duznika stecajni upravitelj je predlozio sudu da donese
odluku kojom ce naloziti Ministarstvu unutarnjih poslova Republike Hrvatske raspisivanje
potrage za vozilima u vlasnistvu duznika GRAND d.o.0. u stecaju, Sesvete, Ninska ulica
18A, OIB:24116923291, te provodenje ovrsnih radnji oduzimanje vozila od osoba koje su
u posjedu istih te povjeravanju na ¢uvanje ste¢ajnom upravitelju, a u skladu sa odredbom
Stecajnog zakona ¢l. 216. stavak 6.

Naime, sukladno uvjerenju iz sluzbene evidencije MUP-a RH od 03.03.2023. godine
stecajni duznik je evidentiran kao vlasnik veéeg broja cestovnih motornih vozila, te je na
njima evidentirana zabiljezba ovrhe temeljem Rjesenja o otvaranju steajnog postupka.

. Stecajni upravitelj je predlozio da Sud odredi rociste radi utvrdivanja pocetne vrijednosti
zbog prodaje temeljem ¢l. 247 Stecajnog zakona nekretnine u vlasniStvu stecajnog
duznika upisane kod ZemljiSnoknjiznog odjela OGS Zagreb, i to:

z.k.ul. 6756, k.o. Vrapce Novo, u naravi 75. suvlasnicki dio : 49/8670, Etazno vlasnistvo
(E-75), lokal br. 168 u etazi II kata korisne povrSine 49,49 m2 u poslovnoj zgradi u
Preckom, Zagreb, k.C.br. 5658/1.

Na rocistu odrzanom 03.10.2023. godine Skupstina vjerovnika je dala suglasnost na
vrijednost predmetne nekretnine sukladno nalazu vjeStaka u visini od 76.500,00 EUR-
a/576.389,25 kn.

. Stecajni upravitelj je dana 01.08.2023. godine raskinuo ugovor o zakupu predmetne
nekretnine te na temelju Zapisnika o primopredaji stupio u posjed dana 03.08.2023.
godine.

. Stecajni upravitelj, sukladno dopunskom izvjeScu od 22. rujna 2023. godine, predloZio da
sud sazove Skupstinu vjerovnika prema ¢l. 104 st. 1. toC. 1 SteCajnog zakona. Skupstina
vjerovnika je dana 02.11.2023.godine donijela odluke kojim se daje odobrenje ste¢ajnom
upravitelju za pobijanje pravne radnje, sklapanje kupoprodajnog ugovora od 24.08.2022.
godine, kojim je nekretnina upisana u zemljiSne knjige ZKO Biograd na Moru Opcinskog
suda Zadar: Zk.ul.br. 2089, k.o. 300829 Pakostane, (u katastru k.C.br. 12/244 koja
odgovara k.¢.br. 1188/342) pasnjak sa povrSinom 479 m2, a u naravi apartmanska zgrada
prodana za 470.000,00 kn Vesni Opacak te uspostavu ranijeg zemljiSnoknjiznog stanja i
upisa stecajnog duznika u zemljiSne knjige.

Vezano za odluke o pokretanju parnica vezanih zazalozna prava i za brisovnu tuzbu
odluceno je da se te parnice trenutacno ne pokrecu dok se ne okonca parnica vezana za
pobijanje pravne radnje kupoprodaje predmetne nekretnine.

Vezano za financiranje troskova parnica sud je donio rjeSenje kojim je pozvao vjerovnike
da uplate predujam u iznosu od 6.218,75 EUR-a/46.855,17 kn1 (4.975,00 EUR-a uvecano
za PDV od 25%) za podmirenje troSkova vodenja parni¢nog postupka radi pobijanja
pravne radnje stecajnog duznika - kupoprodajnog ugovora od 24. kolovoza 2022.
Skupstina je dala odobrenje st. upravitelju za angaziranje odvjetnika u parnici koju ¢e
pokrenuti radi pobijanja kupoprodajnog ugovora za nekretnine u Pakostanu.

. Stecajni upravitelj je od zaloznog vjerovnika PZC Brod d.o.0., zatrazio brisovno ocitovanje
jer viSe ne postoji potrazivanje radi osiguranja kojeg je predmetno zalozno pravo
zasnovano sukladno odredbi ¢l.4. Sporazuma radi osiguranja novcane trazbine
zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini.

. Stecajni upravitelj je po zaklju¢ku suda uputio svu dokumentaciju Financijskoj agenciji
radi provodenja drazbe radi prodaja nekretnine upisane u z.k.ul. 6756, k.o. Vrapce Novo,
E-75.




1.2. PARNICE
Prema dostupnim izvorima informacija u tijeku je jedan sudski postupak koji bi mogao imati
utjecaj na vrijednost ste¢ajne mase i to tuzba kod Opéinskog suda u Zadru posl. Br: 113 P-
2351/2022 radi utvrdenja nistetnosti kupoprodajnog ugovora i brisanja uknjizbe prava
vlasnistva Vesne Opacak, kupca nekretnina u k.o. Pakostane, z.k.ul. 2089, k.cC.br. 1188/342
(u katastru Cestica 12/244). Tuzitelj je Zlatko Pocrnja, bivsi ¢lan duznika i zakonski zastupnik.
U ovom sporu stecajni duznik je drugo tuzeni.

1.3. OSTALI PODACI
U promatranom razdoblju nije bilo zaposlenih djelatnika.
Nije mogu¢ nastavak poslovanja duznika.

2. STANJE STECAINE MASE

Dati sustavan pregled predmeta stecajne mase s pocetka razdoblja izvjesca prema clanku
223, Stecajnog zakona, podatke o tome koji su predmeti stecajne mase unovceni i u kojem
iznosu; podatak koji predmeti stecajne mase nisu unovceni i zbog kojeg razloga, podatak o
tome kako je ostvareno razlucno pravo ako ono postoji; podatak o tome kako je ostvareno
izlucno pravo ako ono postoji; podatak o vjerovnicima stecajne mase i njihovom namirenj;
podatak o isplatama placa radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja stecajnoga
postupka,; podatak o namirenju stecajnih vjerovnika (diobe),ostali podadi.,

2.1. USPOREDNI PREGLED STECAIJNE MASE NA DAN 25.07.2023. I NA DAN
01.11.2023.

2.1.1. PREGLED IMOVINE I OBVEZA

e UTVRDENA STECAINA MASA
Stecajna masa duznika GRAND d.o.o. u stecaju, Ninska ulica 18A, Sesvete (Grad Zagreb),
0OIB:24116923291 na dan 25.07.2023. godine sastojala se od:

Nekretnine

Duznik je vlasnik nekretnine i to upisane u z.k.ul. 6756, k.o. Vrape Novo, E-75. Uvidom u
ZIS zemljiSnih knjiga i katastra te u Geoportal Drzavne geodetske uprave stecajni upravitelj
je utvrdio da se u naravi radi o 75. suvlasnickom dijelu : 49/8670, Etazno vlasnistvo (E-75)
tj. lokalu br. 168 u etazi II kata korisne povrsSine 49,49 m2 u poslovnoj zgradi u Preckom,
Zagreb, k.C.br. 5658/1. Na nekretnini je upisano zalozno pravo BKS BANK AG, Klagenfurt i
to zabiljezbom od 03.09.2019. godine na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja br.
030-59000631 na 320.000,00 EUR i Sporazuma radi osiguranja nov€ane trazbine zasnivanjem
zaloznog prava (hipoteke) na nekretninama kao sporedni ulozak, a zabiljezbom od
11.08.2021. godine kao glavni uloZak.

Ukupna vrijednost utvrdene steCajne mase nekretnine koja je procijenjena po ovlastenom
procjenitelju iznosi 76.500,00 eur.

e POTENCIJALNA STE(VZAJNA MASA
Porezna uprava, ispostava Zupanja, dostavila je u prethodnom postupku podatak o
prometovanju duznika nekretninama u posljednje Cetiri godine. Duznik je u zadnje Cetiri
godine kao kupac stekao (2019. godine) nekretninu u k.o. Pakostane, z.k.ul. 2089, k.C.br.
1188/342 (u katastru Cestica 12/244) koju je prodao u 2022. godini kao pasnjak iako je na
Cestici bila izgradena apartmanska zgrada. Za napomenuti je, da je duznik prodao najmanje




dva apartmana u istoj zgradi godinu ranije tj. 2021. godine kupcu Kuzman Danijelu tako da
su ta dva apartmana dva puta prodana.

U mandatu zakonskog zastupnika Srecka Jurica dana 24.08.2022. godine prodana je
nekretnina u k.o. Pakostane, z.k.ul. 2089, k.C.br. 1188/342 (u katastru Cestica 12/244) za
479.000,00 kn/63.574,23 EUR. Ova cijena je izrazito niska za nekretninu koja je u naravi
zgrada od devet stanova te, po misljenju steajnog upravitelja postoje postupovnopravne i
materijalnopravne pretpostavke pobijanja ove pravne radnje jer je nekretnina prodana za
najmanije petnaest puta manju vrijednost od trzisne u vrijeme kada je duznik bio u poslovnim
poteskocama (nesolventnost, blokade racuna isl.). Time su, prema misljenju stecajnog
upravitelja, osteceni vjerovnici sukladno ¢1.202. Stecajnog zakona.

Vezano za ovu imovinu pokrenuta je tuzba kod Opcinskog suda u Zadru posl. Br: 113 P-
2351/2022 radi utvrdenja niStetnosti kupoprodajnog ugovora i brisanja uknjizbe prava
vlasniStva Vesne Opacak, kupca iz spomenutog kupoprodajnog ugovora. Tuzitelj je Zlatko
Pocrnja, bivsi Clan drustva i zakonski zastupnik. Na nekretnini je upisano zaloZzno pravo na
ime Kuzman Danijel, zabiljezba Z-14300/2020 od 09.07.2020. godine radi osiguranja nov¢ane
trazbine od 1.800.000,00 HRK po osnovi Ugovora o kratkorocnoj pozajmici od 30.10.2019.
godine. Stecajni upravitelj je od prethodnog zz duznika Drazena VincetiCa zatrazio kopiju
Ugovora o pozajmici i dokaze o tome je li pozajmica konzumirana. Ove podatke stecajni
upravitelj nije dobio te nema saznanja je li ova obveza stvarna. S obzirom na to, da zalozni
vjerovnik nije prijavio trazbinu u stecajni postupak za pretpostaviti je da je ovo zaloZzno pravo
upitno. Isto tako upisano je i zalozno pravo PZC BROD d.o.0., OIB:53235973903 na iznos od
1.973.770,46 HRK po zabiljezbi Z-25486/2022 od 06.09.2022. godine temeljem potencijalne
trazbine zaloZnog vjerovnika koji je za duznika ishodovao garanciju banke br: 22518280006.
Rok za naplatu po garanciji je istekao 01.05.2023. godine.

Pokretnine
Prema Uvjerenju Agroservis STP od 23.03.2023. godine duznik je evidentiran kao vlasnik
vozila za koje nema podataka o teretima:
1. M1, marka RENAULT MEGANE 1,5 DCI, godina proizvodnje 2006, broj Sasije
VF1KMSE0635881708; reg. oznake ZU426CH,
2. N1, marka RENAULT HD DC2L3III P3M5, godina proizvodnja 2005, broj Sasije
VFIIIDCUK634231409; reg. oznaka ZU440BS, odjavljen 20.10.2022.,
3. M1, marka OPEL ASTRA 1,7 DTI CLUB, godina proizvodnje 2002, broj S3asije
WOLOTGF3522271414, reg. oznaka ZU862CC,
4. N1, marka VOLKSWAGEN CRAFTER 2,5 TDI, godina proizvodnje 2007., broj Sasije
WVIZZZ2EZ86009501, reg. oznaka ZU830BT.
Stecajni upravitelj nije dobio informaciju gdje se vozila nalaze i jesu li u upotrebi, odnosno
tko ih koristi te je steCajni upravitelj zatrazio od suda da nalozi MUP-u da raspiSe potragu za
predmetnim vozilima na temelju odredbe ¢l. 216. st.6. Stecajnog zakona Sto je sud i ucinio.

Potrazivanja
Duznik je iskazao u bilanci za 2021. godinu potraZivanja u iznosu od 4.162.384,00
kn/552.443,29 EUR i to:

- od kupaca 3.185.851,00 kn/422.835,09 EUR,

- od drzave i drugih institucija u iznosu od 140.983,00 kn/18.711,66 EUR,

- ostala potrazivanja u iznosu od 835.550,00 kn/110.896,54 EUR,
Potrazivanja postaju imovina u trenutku naplate te se, u ovom trenutku, ne mogu smatrati
imovinom. Stecajni upravitelj se ne moze ocitovati o vjerojatnosti naplate potrazivanja jer ne
posjeduje analitiku kupaca u kojoj bi trebali biti navedeni datumi dospijeca potrazivanja.

Zalihe
Duznik je knjizio zalihe u iznosu od 15.309.407,00 kn/2.031.907,49 EUR:




- zalihe sirovina i materijala u iznosu od 3.973.571 kn/527.383,50 EUR,

- zalihe proizvodnje u tijeku u iznosu od 4.734.352,00 kn/628.356,49 EUR,

- zalihe trgovacke robe u iznosu od 893.998,00 kn/118.653,93 EUR,

- zalihe dugotrajne imovine namijenjene prodaji u iznosu od 5.707.486,00

kn/757.513,57 EUR

Zbog nepredocene poslovne dokumentacije, stecajni upravitelj ne moze se ocitovati o
postojanju zaliha i njihovoj vrijednosti.
S obzirom na to, da ste¢ajnom upravitelju na njegovo trazenje, nisu od strane zakonskih
zastupnika, koji su tu funkciju obnasali unazad dvije godine od prijedloga za otvaranje
stecajnog postupka, a niti od strane knjigovodstveno servisa predoceni racunovodstveni
dokumenti za 2022. godinu, ne moze se utvrditi ima li duznik u vlasnistvu nesto od imovine
iskazane u bilanci za 2021. godinu.
Nepobitno je utvrdeno da je duznik vlasnik poslovnog prostora u Preckom kojem je vrijednost
utvrdena procjenom vjestaka na iznos od 76.500,00 eur. Apartmanska zgrada u PakoStanama
u ovom trenutku se moze smatrati potencijalnom imovinom, a kupoprodajni ugovor kojom

je otudena je predmetom pobijanja prema odluci vjerovnika.

PREGLED IMOVINE I OBVEZA U RAZDOBLJU OD: 25.7.2023. DO: 01.08.2023.
= Vrijednost imovin
IMOVINA Utvrdena vrijednost uir::f;;a % unovéenja u]::vgifhstgnjeengza
racunu) - AKTIVA

NEMATERIJALNA IMOVINA 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

MATERIJALNA IMOVINA 76.500,00 0,00 0,00 76.500,00
nekretnine 76.500,00 0,00 0,00 76.500,00
pokretnine 0,00 0,00 0,00 0,00
FINANCIJSKA IMOVINA 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

POTRAZIVANJA 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

ZALIHE 0,00 0,00 0,00 0,00
ODGODENA POREZNA IMOVINA 0,00 0,00 0,00
NOVAC U BANCI I BLAGAINI 0,00 6.635,86 #DIV/O0! 5.857,21
PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA 0,00 0,00 0,00
UKUPNA IMOVINA (AKTIVA) 76.500,00 6.635,86 8,67 82.357,21

OBVEZE l;tt“’,';:::f:p'z’:tz:p"’(: Isplaceno % isplacenog | Za isplatu - PASIVA

OBVEZE STECAJNE MASE 2.501,99 778,65 31,12 1.723,34
TroSkovi ste¢ajnog postupka 1.900,58 750,00 39,46 1.150,58
Ostale obveze steCajna mase 601,41 28,65 4,76 572,76
OBVEZE PREMA VJEROVNICIMA 2.287.863,67 0,00 0,00, 2.287.863,67
Trazbine 1. VIR 28.214,01 0,00 28.214,01
Trazbine 2. VIR 2.259.649,66 0,00 2.259.649,66
Trazbine nizeg isplatnog reda 0,00 0,00 0,00
RAZLUCNI VJEROVNICI 341.204,25 0,00 0,00 341.204,25
RazIlucni vierovnici prijaviieni i kao stecajni vierovnici (ne ulazi u zbroj) 341.204,25 0,00 341.204,25
UKUPNO OBVEZE (PASIVA) 2.290.365,66 778,65 0,03 2.289.587,01

Iz tabela je vidljivo slijedece:

Ukupna vrijednost do sada utvrdene imovine steajnog duznika iznosila je na pocetku
razdoblja 83.135,86 eur, a obveza 2.290.365,66 eur. Imovinu na pocetku razdoblja cinila je
vrijednost nekretnine upisane u z.k.ul. 6756, k.o. VrapCe Novo prema procjeni od 76.500,00
eur i saldo na ziro-racunu u iznosu od 6.635,86 eur. Obveze Cine obveze prema vjerovnicima
i prema vjerovnicima steCajne mase.

Ukupne do sada nastale obveze steajne mase iznose 2.501,99 eur, a one se sastoje od:



1. Troskova stecajnog postupka u iznosu od 1.900,58 eur, koje se sastoje od troska
prethodnog postupka za nagradu privremenog stecajnog upravitelja u iznosu od
464,53 eur, stvarnih izdataka privremenog stecajnog upravitelja u iznosu od 213,26
eur, stvarnih izdataka stecajnog upravitelja u otvorenom stecajnom postupku u
iznosu od 472,79 eur i troSkova knjigovodstva u iznosu od 750,00 eur..

2. Ostalih obveza stecajne mase u iznosu od 601,41 eur za postanski trosak, troSak
pecata, pristojbi, troskova platnog prometa, izdavanja uvjerenja i sli¢no.

2.1.2 FINANCIISKI PODACI

2.1.2.1. PROMET PO ZIRO RACUNU

Priliv po racunu iznosio je ukupno 6.636,01 eur i to uplatom iznosa od 6.635,86 eur koje je
uplatila BKS banka prilikom zatvaranja racuna i 0,15 eur priliva od pasivnih bankarskih
kamata.Odliv je iznosio 778,65 eur za placene nastale u razdoblju obveze stecajne mase
(knjigovodstvo i platni promet).

Stanje na racunu je 5.857,36 eur.

2.2. PODACI O PREDMETIMA STECAINE MASE KOJI SU UNOVCENI
U promatranom razdoblju nije bilo unovcenja imovine koja Cini stecajnu masu.

2.3. PODACI O PREDMETIMA STECAINE MASE KOJI NISU UNOVCENI
Nije unovcena nekretnina upisane u z.k.ul. 6756, k.o. Vrapce Novo, E-75. U tijeku je priprema
za drazbu.

2.4. OSTVARENJE RAZLUCNIH PRAVA
Nije bilo namirenja razlu¢nih prava u ovom stecajnom postupku.

2.5. OSTVARENJE IZLUCNIH PRAVA
Nije bilo zahtjeva za izlu¢ivanjem imovine.

2.6. PODACI O VIJEROVNICIMA STECAINE MASE I NJIHOVOM NAMIRENJU
Nastale obveze steCajne mase u promatranom razdoblju iznosile su 778,65 eur :

1. TROSKOVI STECAINOG POSTUPKA u iznosu od 750,00 eur i to:

o Knjigovodstveni troSKOVi.......ocuveeerinnsinnieiisinicin 750,00 eur,
2. OSTALE OBVEZE STECAINE MASE u iznosu od 28,65 eur_:
e TroSkovi platnog prometa..........cccceveeeieiiceceeecceeeceectae e 28,65 eur,

2.7. PODACI O ISPLATAMA PLACA RADNIKA
Duznik nema zaposlenih. PotraZivanja prijasnjih radnika jo$ nisu namirena.

2.8. DIOBE
Nije bilo dioba u razdoblju.

3. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJIU
e Unovcenje imovine,
e Podnosenje tuzbe radi pobijanja pravne radnje
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