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SAZETAK PROCJENE:

2024-01-18-36546

Podaci - KUCA

Zabiljezba - KUCA

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Naruditelj procjene

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb

Korisnik kredita

ARHOS d.o.o.

Adresa nekretnine

Rijeka, Franca PreSerna 6

Tip kolaterala

Stambeni objekt (prostor za stanovanje)

Vrsta nekretnine Kucal
zk.ul.br. 2643
zk.C.br. 306/1]
k.0. Kozala|
k.¢.br. (posjedovni list) 2879/4
k.o. (posjedovni list) Stari Grad
PovrSina zemljista (izvadak iz zemljiSne knjige) 207.00 m2
Povrsina okuc¢nice (izvadak iz zemljiSne knjige) 123.00 m2,
Korisna vrijednost povrsina - KVP 52.16 m2,
TrZiSna vrijednost nekretnine (€) 58,000.00 €
TroSkovi gradenja i opremanja (€/m2) 1200.00 €/m2
Nova gradevinska vrijednost nekretnine € 62,586.00
Legalitet DA
Gradevinska dozvola DA
Uporabna dozvola DA
Neposredan pristup javnom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
Godina izgradnje 1950

Godina obnove

Energetski certifikat

Nije dostavljeno

DALJINJA OBILJEZIJA

PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

PolozZaj (Lokacija) Dobral
Katnost kuce 1
Suvlasnicki udio: 1/1 100%)

Odrzavanje Neodrzavano - devastirano
Koeficijent izgradenosti ku¢e 100.00%,
Datum vrednovanja 25.01.2024
Datum kakvoce 25.01.2024]
Indeks na dan procjene -DZS 170.86

Procjenitelj

Darjan Davidovi¢|
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1. Uvod

Na zahtjev narucitelja, RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska
cesta 69, Zagreb, potrebno je izraditi procjenu vrijednosti nekretnine za kucu i
pripadajuc¢e zemljiste u Rijeci, Franca PreSerna 6, izgradene na zk.c.br. 306/1, k.o.
Kozala, upisane u zk.ul.br. 2643, Opcinski sud u Rijeci, ZemljisSnoknjizni odjel
Rijeka.

U izrazenoj vrijednosti nisu uklju¢eni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem
pregleda predofene dokumentacije i oCevida u stvarno stanje nekretnina na licu

mjesta.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

TRZISNA vrijednost nekretnine — predmetnog stana na dan vrednovanja procjene
Procjembeni elaborat procjene sluziti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija

za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno

financijskih radnji koje pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti

nekretnina.
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2. Metoda procjene

2.1. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom
Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15), i Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15 )
Osnova proracuna je plostina povrSine nekretnine ¢ija se vrijednost procjenjuje, te
jedini¢na cijena 1 m? korisne povrsine iste.
Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih 1 izgradenih zemljiSta, a koristi se i1 za procjenu vrijednosti
samostojec¢ih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. TrziSna vrijednost
neizgradenih 1 izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske cCestice pokazuju
dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice. Broj kupoprodajnih cijena
(transakcija) iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih
ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz samo jednoga
zemljisSnoknjiznog tijela. U slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz vise zemljisnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena
iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.
Ako se na podru¢ju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podruéja koje sa procjenjivanom

nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.
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2.2. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju prihodovne metode

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske
i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se
postizu na trzistu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme
podlozni znac¢ajnim odstupanjima ili znac¢ajno odstupaju od prihoda koji se postizu na
trziStu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih
prihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaéa vrijednost zemljista, vrijednost
gradevine 1 vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moZe se utvrditi na temelju:

1. opce prihodovne metode (tzv. dvotracna prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna metoda) i

3. prihodovne metode na temelju periodicki razlicitih prihoda.

2.3. Obrazlozenje za odabir metode

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata koriStena je isklju¢ivo Poredbena
metoda za procjenu predmetne nekretnine u skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN 105/15).

Za potrebe izrade procjene koriSteni su podaci dostupni na Internet portalu

https://nekretnine.mgipu.hr .
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3. OPCI PODACI

Procjenjivana nekretnina je kuca i pripadajuc¢e zemljiste u Rijeci, Franca
PreSerna 6.

Nekretnina se nalazi u dijelu grada kojeg karakterizira izgradnja obiteljskih
kuca s prate¢im usluznim sadrzajima u Sirem okruzenju, koje je integrirano u gradsku
mrezu komunalne infrastrukture.

Lokacijski je dobro pozicionirana s obzirom na prometnu dostupnost.

Lokaciju karakterizira mala izloZenost utjecajima zagadenosti i buke.
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3.2. Dokaz vlasniStva

Kao dokaz vlasniStva nad predmetnom nekretninom predocen je verificirani

izvadak iz zemljisne knjige -vidi zk izvadak u prilogu.

33. Komentar legaliteta

Uvidom u prilozeni ZK izvadak utvrdeno je kako je predmetna nekretnina upisana

bez zabiljezbe odnosne na legalitet.

Stanje upisano u katastarskom i zemljiSnoknjiznom operatu je uskladeno upisanim
povrSinama i upisanim kulturama, ali nije uskladeno nazivima katastarskih opc¢ina i
nomenklaturom.

Budu¢i da prilikom uvidaja procjenitelju nije omogucen ulaz u objekt kako bi se
izvrSila izmjera, kao pomo¢ pri izradi ove procjene koristeni su tehni¢ki podaci o
nekretnini i specifikacija povrSina iz posljednje dostupne procjene vrijednosti
nekretnine kod koje je izvrsen potpun ocevid i izmjera (2018-05-17-16213,
Raiffeisen consulting d.0.0. - Darjan Davidovi¢, od 28.05.2018. godine).

U navedenoj procjeni se navodi:

Procjeni je prilozena Uporabna dozvola za gradevine izgradene do 15.02.1968.
godine, klasa: UP/I-361-05/18-30/17, urbroj: 2170/01-13-02-18-3/BE/, od 24.
svibnja 2018. godine.

U tekstu Uporabne dozvole su navedeni tlocrtni i visinski gabariti gradevine, a
pregledom nekretnine utvrdeno je da stanje u naravi odgovara stanju koje je
definirano navedenom Uporabnom dozvolom u smislu tlocrtnih i visinskih gabarita,

te je predmetna nekretnina legalna u prostoru.
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Obzirom da nije izvrSen unutarnji pregled nekretnine, te da je nekretnina oste¢ena u
pozaru (krovna konstrukcija je izgorjela), procjena nekretnine izradena je pod
pretpostavkom neodrzavanog stanja nekretnine — potpune devastacije ¢ime ¢e trziSna

vrijednost nekretnine biti umanjena za 40 %.

Kolni i pjesacki pristup na javnu prometnu povrsine je direktan (k.C.br. 2924/5, k.o.

Stari Grad, Javno dobro, putevi i vode, Rijeka.
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TEHNICKI OPIS

- -GODINA GRADNUJE: 1950-tih godina
- KATNOST GRADEVINE: Pr
- NAMJENA: stambena

Konstrukcija zgrade

Temelji: Kameni

Nosiva konstrukcija: Kamena

Medukatna konstrukcija: Drveni grednik

Kroviste: Kosi krov (dio krovne konstrukcije je izgorio)
Pregradni zidovi: Opeka

Vanjski otvori: Drvena stolarija

Unutarnja obrada
Ulazak u objekt nije omoguéen, procjena vrijednosti stana izraditi ¢e se pod

pretpostavkom unutarnje devastacije prostora.

PRIKLJUCCI:

NN mrezu: da
vodoopskrba: da
odvodnja: da

Ocevidom je utvrdeno da kuca nije u funkciji stanovanja. Vidljivo je da je dio krovne
konstrukcije izgorio u pozaru, te da je dio crijepa uklonjen. Nije bio omogucen
ofevid interijera, te je nepoznato stanje interijera i funkcionalnost instalacija.

Procjena ¢e se izraditi pod pretpostavkom kompletne unutarnje devastacije prostora.
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4. ZAKONSKA REGULATIVA

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata primjenjivale su se odgovarajuce
odredbe i smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i
normativa i to kako slijedi:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15 i 26/16),

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14 i 81/15),

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04,
107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13 i 108/17),

- Zakon o gradnji (NN 20/17),

- Zakon o prostornom uredenju (NN 65/17),

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17),

- Gradevinska regulativa i ostala pravila struke.

10
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PRILOZI

Prilog br.1
Prilog br.2
Prilog br.3-5
Prilog br.6
Prilog br.7
Prilog br.8
Prilog br.9
Prilog br.10
Prilog br.11
Prilog br.12
Prilog br.13

Fotodokumentacija
Izracun KVP-a

Izracun trzisne vrijednosti
ZKk izvadak

Posjedovni list
Katastarski plan
Identifikacija Cestica
Uporabna dozvola
Pristup na JPP

Izjava

Ovlastenje za sudskog vjeStaka
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ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog procjembenog elaborata utvrdena je trziSna vrijednost
nekretnine za kucu i pripadajuc¢e zemljiste u Rijeci, Franca PreSerna 6, izgradene na
zk.C.br. 306/1, k.o. Kozala, upisane u zk.ul.br. 2643, Opcinski sud u Rijeci,

Zemljisnoknjizni odjel Rijeka.

Ovim procjembenim elaboratom vrijednosti nekretnine utvrduje se trzisSna

vrijednost nekretnine:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 57,864.45 €
ZAOKRUZENO 58,000.00 €
KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA 52.16 m2
JEDINICNA CIJENA 1,112.07 €/m2

Elaborat procjene posluziti ¢e naruditelju kao osnova za bilo kakve pravno
financijske radnje koje pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometne — trzne

vrijednosti nekretnina.

U Zagrebu, 06. veljace 2024.

lzradio: Odobrio:
Darjan Davidovi¢, strué.spec.ing.aedif. Marijo Stimac, ing.grad.

12
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PRILOG br. 1
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PRILOG BR. 2 - PROCJENA VRIJEDNOSTI - izraun KVP-a

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb

Kuéa
Rijeka, Franca PreSerna 6

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA

Povrsina je preuzeta iz posljednje dostupne procjene s izvrsenim oCevidom interijera i
izmjerom prostora (2018-05-17-16213, Raiffeisen consulting d.o.o. - Darjan Davidovi¢, od

28.05.2018. godine

Korisna Koeficijent Korisna
povrSina korisne vrijednost
Kuca (preuzeto iz procjene 2018 KP vrijednosti povrsina
povrSina KVP
(m?) (m?)
Prizemlje
soba 14.95 0.90 13.46
boravak, blagovaona i kuhinja 37.50 0.90 33.75
kupaona 5.50 0.90 4.95
Prizemlje ukupno: 57.95 52.16
SVEUKUPNO: 57.95 52.16

14
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PRILOG BR. 3 - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - ANALIZA USPOREDNIH NEKRETNINA

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb

Kuéa

Rijeka, Franca PreSerna 6

2024-01-18-36546

REDNI BROJ TRANSAKCIJE

ADRESA Rijeka, Vukovarska 17 Rijeka, Kapitanovo 10 Rijeka, Vrtlarski put 13
K.C. 3193 2554 1539
z ) ) .
=) K.O. Stari Grad Stari Grad Susak-Nova
w
z
z = "
5 UKUPNA POVRSINA KUCE (m2) 165 180 220
['4
X = .
u UKUPNA POVRSINA POMOCNIH o o o
w OBJEKATA (m2)
]
g UKUPNA POVRSINA CESTICE (m2) 775 331 454
[N
1%
=l
é GODINA IZGRADNJE cca 1960- tih cca 1980- tih cca 1960- tih
=
<
Q 5
Q BROJ ETAZA 2 2 2
z
<
3 POVRSINA KOJA SE KUPUJE 165.00 m2 180.00 m2 220.00 m2
UKUPNA CIJENA 420,000.00 € 365,000.00 € 450,000.00 €
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 20/2023 20/2023 10/2023
CJENOVNI BLOK - - -
KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA 165.00 m2 180.00 m2 220.00 m2

JEDINICNA CIJENA (odredena prema
korisnoj vrijednosti povrsina)

2,545.45 €/m2

2,027.78 €/m2

2,045.45 €/m2

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

ULAZI U PRORACUN DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA 1Z
USPOREDBE
MEBUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
Indeks na dan transakcije 170.86 170.86 166.65
Korektivni faktor (PN/UN) 1.000 1.000 1.025

MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA
JEDINICNA CIJENA

2545.45 €/m2

2027.78 €/m2

2097.13 €/m2

15
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PRILOG BR. 4 - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - ANALIZA USPOREDNIH NEKRETNINA

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb

Kuéa

Rijeka, Franca Preserna 6

2024-01-18-36546

USPOREDNE NEKRETNINE - REDNI BROJ TRANSAKCIJE
S PREDMET
OBILJEZJA NEKRETNINE PROCIENE 1 2. 3. a. 5. 6. 7 8.
= UKUPNA POVRSINA KUCE (m2) 52.16 165 180 220
5
4 UKUPNA POVRSINA POMOCNIH o 0 o
=3 OBJEKATA (m2)
&
X UKUPNA POVRSINA CESTICE (m2) 207 775 331 as4
z
w
E ‘GODINA IZGRADNJE 1950 cca 1960- tih cca 1980- tih cca 1960- tih
¢
e
a BROJ ETAZA 1 3 2 2
o POVRSINA KOJA SE KUPUJE /
2
g PROCJENJUJE 52.16 165.00 180.00 220.00
8
= UKUPNA CIJENA 420,000.00 € 365,000.00 € 450,000.00 €
3
> JEDINICNA CLIENA (odredena prema 2,545.45 €/m2 2,027.78 €/m2 2,045.45 €/m2
korisnoj vijednosti povrsina)
MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA
JEDINICNA CIJENA 2,545.45 €/m2 2,027.78 €/m2 2,097.13 €/m2
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
POREDBENI POKAZATELJI KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE
Normalni troskovi izgradnje - procjenjena Visi Visi Visi
viijednos 1,200.00 €/m2
(Pravilnik &l. 55.) 0.90 0.85 0.90
Veta Veca Veca
Velicina zgrade (Korisna vrijednost povrsina)| ~ 52.16 m2
110 115 120
Veta Veca Veca
Povrsina Cestice 207.00 m2
085 090 090
w
w
zZ Sliéno Novije Sliéno
H Starost 74 god
2 1.00 0.95 1.00
2
=]
- Dobra Dobra Dobra
H Prometna povezanost Dobra.
2 1.00 1.00 1.00
2
<
£ Dobra Losije Losije
e Polozaj (lokacija) Dobra
4 1.00 105 110
4
]
Bolj Bolj Bolj
£ Stanje gradevine - ove ove ove
(Pravilnik &1. 4)
0.90 0.90 0.90
EVO EVO EVO
Prikljuéci komunalne infrastrukture EVO
1.00 1.00 1.00
MEDUVREMENSKI | INTERKVALITATIVNO|
o e N A NN AGHAA 1927.80 €/m2 1601.53 €/m2 2018.02 €/m2
Postotak izlazne vrednosti u odnosu na AT RGEE QT
prije interkvalitativnog izjednacenja
ULAZI U PRORACUN DA DA DA
USPOREDNE NEKRETNINE KOJE ULAZE
U PRORAGUN 1927.80 €/m2 1601.53 €/m2 2018.02 €/m2
PROSJECNA IZJEDNACENA JEDINIENA 184912 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE 78.68 €/m2 -247.59 €/m2 168.91 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE 4.26% -13.39% 9.13%
ULAZI U PRORACUN DA DA DA
P
E
@ |VRIEDNOST USPOREDNE NEKRETNINE 1927.80 €/m2 1601.53 €/m2 2018.02 €/m2
&
APSOLUTNO ODSTUPANJE 78.68 €/m2 -247.59 €/m2 168.91 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE 4.26% -13.39% 9.13%
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 6,190.85 61,299.89 28,529.30
DVOSTRURA
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH 96,020.04 STANDARDNA DEVIJACIJA 21911 [11.85% |  STAND. 438.22
ODSTUPANJA
DEVIIACLIL
ODREDENA TRZISNA JEDINICNA
e 1849.12 €/m2

16
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PRILOG BR. 5 - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - REZULTAT

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb
Kuca
Rijeka, Franca PreSerna 6

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE IZNOS
Odredena jedini¢na trziSna cijena 1849.12 €/m2
Korisha vrijednost povrsine 52.16 m2
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 96,440.75 €
DODATNA OBILJEZJA IZNOS
Utjecaj zagadenja zraka Neznatna 0.00 €
Utjecaj povecanja buke Neznatna 0.00 €
Teret sluznosti Nema 0.00 €
TroSkovi potrebni za dovrSenje Nema 0.00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA 0.00 €
POSEBNO ZNACAJNA OBILJEZJA IZNOS
Gospodarska zastarjelost Neznatna 0.00 €
Nadprosje¢no stanje odrzavanja Nema 0.00 €
Gradevinski nedostatci Nema 0.00 €
Gradevinske Stete (neodrzavano - totalna devastacija cca 38.576.30 €
40%)
Kulturno dobro Ne 0.00 €
Zasti¢eno prirodno dobro Ne 0.00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA -38,576.30 €
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE SADASNJA 57,864.45 €
ZAOKRUZENO 58,000.00 €
JEDINICNA CIJENA 1112.07 €/m2
Budu¢i da nije izvr§en ocevid na nekretnini, procjena vrijednosti kuce izraditi ¢e se pod pretpostavkom totalne devastacije
prostora
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PRILOG br. 6

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 18.01.2024. 09:27 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 999906, KOZALA Broj ZK uloska: 2643

Broj zadnjeg dnevnika: Z-36861/2021
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povréina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
N [kﬂ_t- jutro | éhv m2
Cestice)
1. 306/1 RIJEKA, FRANCA PRESERNA 207
DVORISTE 123
KUCA, Rijeka, FRANCA PRESERNA 6 84
UKUPNO: 207
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

6. Vlasnicki dio: 1/1
GT SPORTSKE PODLOGE DRUSTVO S OGRANIéENOM ODGOVORNOSCU ZA SPORT | TURIZAM,
OIB: 44035817662, MARICEVA DRAGA 3, 51216 VISKOVO

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

1.1 Zaprimljeno 16.11.2018.g. pod brojem Z-44938/2018 250.000,00 EUR GLAVNIZK.UL

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR.
18618810005 10.10.2018, uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama upisanim u
A radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 250 000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti, uve¢ano za sve ugovorene kamate i troskove te prema uvjetima
iz Sporazuma, za korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , OIB: 53056966535, MAGAZINSKA
CESTA 69, 10000 ZAGREB

12 Zaprimljeno 16.11.2018.g. pod brojem Z-44938/2018 nail
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 1965 k.o MARCELJI
1.3 Zaprimljeno 30.07.2020 g. pod brojem Z-18543/2020 nail
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 5818 k.o KOZALA
2.
ZemljisnoknjiZni izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 18.01.2024. 09:37:10 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 999906, KOZALA

2024-01-18-36546

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 2643

Cc
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

2.1 Zaprimljeno 18.10.2019.g. pod brojem Z-29195/2019 600.000,00 EUR
UKNJIZBA, ZALO?NO'PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR 19618810003
17.10.2019, ZAJEDNICKO, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od EUR
600.000,00 EUR. u kunskoj protuvrijednosti, uvecano za sve ugovorene kamate i
troskove te prema uvjetima iz ugovora, za korist:
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, PETRINJSKA ULICA
59, 10000 ZAGREB

2.2 Zaprimljeno 18.10.2019.g. pod brojem Z-29195/2019 na2i
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 1965 k.o MARCELJI

2.3 Zaprimljeno 30.07.2020.g. pod brojem Z-18543/2020 nazi
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk ul 5818 k.o KOZALA

3.

3.1 Zaprimljeno 30.07.2020.g. pod brojem Z-18543/2020 SLUZNOST
UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k & 306/1, UGOVOR O PRIZNANJU |
UPISU PRAVA SLUZNOSTI 10.07.2020, u povrsini sluZznosti od 9 m2, sve u
svrhu polozenog cjevovoda javne kanalizacije profila 300 mm, za korist:
KD VODOVOD | KANALIZACIJA D. 0. 0., OIB: 80805858278, DOLAC 14,
51000 RIJEKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 18.01.2024.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.01.2024. 09:37:10 Stranica: 2
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PRILOG br. 7
ot NESLUZBENA KOPIJA
“mr
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZ‘AV,\'A GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

Stanje na dan: 06.02.2024. 08:03

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: STARI GRAD (Mbr. 324779)
Posjedovni list: 3349

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalite odnosno sjedi$te upisane osobe 0IB
1/2 ARHOS D. 0. 0. U STECAJU, FRANCA PRESERNA 4. 51000 RIJEKA, HRVATSKA 04942921366
(VLASNIK)
1/2 ARHOS D. 0. 0. U STECAJU. FRANCA PRESERNA 4. 51000 RIUEKA. HRVATSKA 04942921366
(VLASNIK)

Podaci o katastarskim cesticama

L | s Broj Adresa katastarske ¢estice/Naéin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
| & | katastarske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D L] pravni Primjedba
Cestice zgrade e rezimi
2879/4 FRANCA PRESERNA 207 118
KUCA. Rijeka, FRANCA PRESERNA 6 84
DVORISTE 123
Ukupna povriina katastarskih estica 207

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniétvu na katastarskim Eesticama upisanim u posjedovnom listu.
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PRILOG br. 8

e
-2 v
“nr NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA Ko. STARIGRAD
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k& br.: 2879/4
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
RIJEEA

Stanje na dan: 06.02.2024,
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mierilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1

1)

Weasn\2HE2) o

3598/1
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PRILOG br. 9

i vired 2 wmpnmmw GRUBAN TOMISLAV. OIB: 01765193688, ANTE
A 24, 51000 RUEKA, HRVATSKA izdaje:

Pﬂm i eblika predmetnih kaastarskil estica na sluzbenim katastarskim planoyima
zemljisnokajiznim planavima, utvedeno je shiedede:

.
H T
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PRILOG br. 10
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PRILOG br. 11

zvadi ispravy @ =

12 Pesjedownica & Upisane osobe

2024/5
Katastarska opcing 324779 STAR| GRAD

Adresa LESICIN
1320

pirg

s 8

Madini uporabe LVe

Google Maps view

Street view

o NESLUZBENA KOPIJA

R

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RLIEKA

Stanje na dan: 06.02.2024. 08:07

PRLIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: STARI GRAD (Mbr. 324779)
Posjedovni list: 1972

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe OIB

1/1 JAVNO DOBRO PUTEVI I VODE, RIJEKA

2924/5 LESICINI 1320f 118
ULICA 1320
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PRILOG br. 12

Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruZzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 79/14).

Djelujem kao neovisna stranka, te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o
zaklju€cima o trziSnoj vrijednosti nekretnine.

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi predoceni. Svi
radni materijal 1 dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja zadatka biti ¢e
imovina tvrtke u kojoj sam zaposlen.

Moje potpuno izvje$ée moze se dati na uvid zainteresiranim tre¢im stranama izvan
vaSe organizacije koje trebaju biti upoznate s izvjeS¢em.

Zadrzavam pravo ukljucivanja Vase tvrtke u listu klijenata.
Sukladno pravnoj obvezi, svu konverzaciju, povjerene mi dokumente, te moje

izvjeS¢e smatrati ¢u povjerljivim. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu
suglasnost obiju stranaka.

Procjenitelj:
Darjan Davidovié, strué.spec.ing.aedif.

Fapinathl Krsthrv

5 ok [ ) .._' — —
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PRILOG br. 13

. REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Veliko] Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-420/2022-3
Velika Gorica, 4. srpnja 2022

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Veliko] Gorici, Nikola Ramuscak, odluéujuéi u
povodu zahtjeva Darjana Davidovica, strué. spec. ing. grad., za ponovno imenovanje
stalnim sudskim vjestakom, sukladno odredbi &I, 126. Zakona o sudovima ("Narodne
novine" br. 28/13, 3315, 82115, 8216, 67/18, 126/19, 130/20 1 21/22 - dalje u tekstu:
Zakon) u vezi s odredbom &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Marodne
novine"” br. 3814, 123/15, 2916 1 61/19 — dalje u tekstu: Pravilnik), 4. srpnja 2022.

rijesio je

Darjan Davidovi¢, strué. spec. ing. grad., OIB: 74781518765, iz Kupinetkog
Kraljevea, Kraljeveck brijegi |. odvojak br. 4, ponovno se imenuje stalnim sudskim
vjedtakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA, na vrijeme od Eetini
godine.

ObrazloZenje

Stalni sudski vjedtak Darjan Davidovié, stru. spec. ing. grad., podnio je
zahtjev predsjedniku Zupanijskeg suda u Veliko] Gonici za ponovno imenovanje
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina. Uz zahtjev u kojem
Je naveo da u prethodnom mandatu nije obavljao vjestatenja za potrebe suda
priloZio je rjeSenje 1z prethodnog mandata, elektroniki zapis o podacima
evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje,
uvjerenje da se protiv podnositella ne vodi kazneni postupak, presliku diplome
Tehnitkog veleutilista u Zagrebu o steéenom struénom zvanju inZenjer graditeljstva,
ovjerenu presliku diplome Tehnitkog veleu€ilifta u Zagrebu o steCenom struénom
nazivu strucni specijalist inZenjer gradevinarstva, policu osiguranja i presliku osobne
iskaznice.
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Zahtjev je osnovan.

. Buduéi da podnositel] zahtjeva ima prebivalite na podruéju nadleZnosti
Zupanijskog suda u Veliko] Gonci, sukladno odredn €l 5. st 1. Pravilnka, o
njegovom zahtjevu odlutuje predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gonci.

Uvidem u priloZenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositel] zahtjeva
resenjem Zupanijskog suda u Veliko] Gonel broj 4 Su-376/17-7 od 3. srpnja 2018.
imenovan stalnim sudskim vjedtakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na
vrijeme od Eetiri godine.

U navedenom razdoblju nije obavljao vjestatenja, ima zaklju€enu policu
osiguranja od odgovornosti za sudskog vjestaka i dostavio je potvrdu o zaposlenju.

Sukladno odredbi él. 12. st. 4. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda i uprave,
Odjela kaznene evidencije, zatraZeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositelja
zahtjeva, iz kojih podataka je wvidljive da nema zaprijeka koje bi sprietavale da se
podnositel] zahtjeva ponovno imenuje za stalnog sudskog vjestaka.

Buduéi da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdenc da podnositel]
zahtjeva ispunjava uvjete propisane odredbama El. 2.1 €l 12. Pravilnika, valjalo je
prhvatiti njegov zahtjev 1 na temelju odredbe €l. 126. Zakona 1 €. 12. st. 5. Pravilnika,
odluéiti kao u izreci ovog riggenja.

Dokument je slektronitkl potplsan: :"_-

KA, RAMUSC AR e —— Pnedsjednill suda
Wil potplshvania: A et STt i b i S
oé-??mn s [niivriv . Y.
om:2e:as " Nikola Ramusiak
b, PR A

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjedenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15
dana od dostave redenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem
podte, Zupanijskom sudu u Veliko] Gorici (€]. 12. st. 6. Pravilnika).

O tome cbavijest:

1. Danan Davidovié

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Pismohrana
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Broj zapisa: eb30e-7T79%ec
Kontrolni broj: 02cce-c3bf3-5a90b

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljiedeéim certifikatom:
CN=NIKOLA RAMUSCAK, L=VELIKA GORICA, O=ZUPANIJSKI SUD U VELIKOJ GORICI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozZete provjenti na sljedeco] web adresi:
https:/flusluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti | skeniranjem QR koda. Sustav ée u oba sluéaja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukcliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvomiku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Velikoj Gorici potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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