Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Bjelovaru
Poslovni broj spisa 7 St-990/2019
Datum izvje$¢a: 25.11.2021.

Dopuna izvjeséa privremenog ste¢ajnog upravitelja o gospodarsko
financijskom stanju duznika od 3.11.2021.

AGRO LIJANOVIC d.o.0. za trgovinu i usluge, Zagreb, Kneza Borne 2,
MBS 080485963, OIB 72949091083

Rjesenjem TRGOVACKOG SUDA U BJELOVARU od 8. listopada 2021, po sucu Tomislavu
Mrazoviéu, povodom prijedloga predlagatelja REPUBLIKA HRVATSKA, OIB 52634238587,
Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Zagreb, zastupan po zastupniku po
zakonu Zupanijskom drzavnom odvijetni$tvu u Bjelovaru, za otvaranje ste¢ajnog postupka nad
duznikom AGRO LIJANOVIC d.o.0. za trgovinu i usluge, MBS 080485963, OIB
72949091083, Zagreb, Kneza Borne 2, imenovan je privremeni steCajni upravitelj, te je
odredeno da ¢e privremeni stecajni upravitelj izvrsiti pregled duznikovog poslovnog prostora,
uvid u knjige i poslovnu dokumentaciju duznika, te ispitati mogu li se imovinom duznika pokriti
troSkovi steCajnog postupka i nakon toga podnijeti sudu pisano izvjes¢e u kojem c¢e iznijeti
svoje stru¢no misljenje o tome postoje li razlozi za otvaranje stecajnog postupka i mogu li se
imovinom duznika pokriti tro§kovi stecajnog postupka time da ¢e iskazati kolika je vrijednost
imovine duZnika a koliko bi kostali predvidivi troskovi stecajnog postupka, sa specifikacijom
istih.

Privremeni stecajni upravitelj dostavio je trazeno izvjes¢e dana 3.11.2021.

Na odrzanom ro¢istu dana 10.11.2021., zastupnik po zakonu predlagatelja RH, Ministarstvo
financija istice da je duznik suvlasnik viSe nekretnina, a §to proizlazi iz uvida u izvatke iz
zemljisnih knjiga i to nekretnina koje dolaze upisane kod Op¢inskog suda u Bjelovaru, zk odjel
Daruvar u z.k. ul. 846 k.o. Gornja Kovacica, te u zk odjel Bjelovar u z.k. ul.1783, k.o. Velika
Pisanica, a koja imovina nije obuhvacéena Izvje$¢em.

Sud je na roc¢istu donio rjesenje kojim nalaze privremenom ste¢ajnom upravitelju da dopuni
svoje Izvjesce o financijsko gospodarskom stanju duznika u roku od 15 dana.

Dopunjuje se lzvjeS¢e privremenog ste¢ajnog upravitelja o gospodarsko financijskom
stanju duZnika od 3.11.2021. kako slijedi:

U poglavlju Prezaduzenost, ispred Zakljucka dodaje se slijedeéi tekst:

Nakon saznanja na rocistu dana 10.11.2021. da u korist ste¢ajnog duznika postoji upisano
pravo vlasnistva na nekretninama, a koja imovina nije knjizena u poslovnim knjigama
duznika izvrsen je uvid u zemljisne knjige i ostalu dostupnu dokumentaciju, te je zatrazeno
o¢itovanje duznika, iz ¢ega zakljucujem slijedece:



1. Stecajni duznik je upisani vlasnik nekretnina u %2 dijela, koje dolaze upisane kod
Op¢inskog suda u Bjelovaru, zk odjel Daruvar u zk ul 846 k.o. Gornja Kovadica, K.¢.
br. 1/2 SITENOKOSA U LAZINCU sa 4643 m2, k.¢. br. 30/2 ORANICA LAZINAC
sa 593 m2, k.&.br.33/2 SIENOKOSA MAJDA sa 2014 m2 odnosno zemljista ukupne
povrsine 7.250 m2. Vezano za ovo zemljiste duznik izjavljuje kako se radi o
nespornom pravu vlasni§tva. Za potrebe ovog izvjesca procjenjujem da bi vrijednost
ovog dijela zemljiSta mogla iznositi oko 10.000,00 kn

2. Stecajni duznik je upisani vlasnik cijelih nekretnina, koje dolaze upisane kod
- Op¢inskog suda u Bjelovaru zk odjel Bjelovar u zk 1783, k.o. Velika Pisanica, k.¢.br.
1153/38/A ORANICA SOLAREV BRIJEG sa 445 ¢hv, k.¢.br. 1153/39/A ORANICA
SOLAREV BRIJEG sa 495 ¢hv, k.¢.br. 1153/54 LIVADA SOLAREV BRIJEG sa 357
¢hv, k.¢.br. 1350/3 ORANICA VINOGRADCI sa 1 jutroi 244 ¢hv, k.¢.br. 1352/2
ORANICA VINOGRADOCI sa 1114 ¢hv, odnosno ukupno zemljiste povrSine 1 jutro i
2655 ¢hy, sto preracunato u m2 iznosi 15.303,75 m2,

a takoder je stecajni duznik upisani vlasnik cijelih nekretnina, koje dolaze upisane kod
- Op¢inskog suda u Bjelovaru zk odjel Bjelovar u z.k. ul. br. 1011 k.o. Velika
Pisanica, k.¢.br. 3069/7/1/S LIVADA GORNJA KOVACICA sa 950 ¢hv, odnosno
3.416,82 m2.

Ukupna kvadratura gore navedenih zemlji$nih Cestica iznosi 18.720,57 m2

Upitan o stanju prava vlasni$tva nad ovim zemljistem duznik navodi: ,,Navedene
nekretnine tj zemlji$ta su prodana trgovackom drustvu Ug. Covié jo§ 2014 godine,
dakle prije vise od 7 godina.

Sve je uredno podmireno tada od tog trgovackog drustva prema drustvu Agro
Lijanovi¢.*

Zatrazeno je od duznika da dostavi dokaze o pla¢anju predmetnih nekretnina duznik
usmeno obrazlaze kako je dokumentacija drustva izgorjela u pozaru, no kako postoje
elektronski zapisi o knjizenju (kartice) iz kojih je vdljivo da ne postoji dug drustva
Ugostiteljstvo Covié j.d.0.0. prema drustvu Agro Lijanovi¢ d.o.o.

Kako je iz izvadaka iz zemljisnih knjiga vidljivo da je Opéinski sud u Bjelovaru odbio
prijedlog za uknjizbu, zatrazena je i dobivena sva dokumentacija iz Z-1203/2015, a
koju dokumentaciju prilazem ovoj dopuni izvjesca.

Iz prilozenog Ugovora ne proizlazi da je izvrSeno plac¢anje predmetnog zemljista, a
nije priloZena ni druga dokumentacija kojom se to dokazuje (tabularna isprava, dokaz
o placanju ili sl.).

Takoder je utvrdeno da su kao predmet kupoprodaje ovog Ugovora i nekretnine
upisane u zk.ul br. 667 i 847 k.o. Gornja Kovacica, a koje nekretnine vise ne dolaze
upisane kao vlasnistvo ste¢ajnog duznika jer su iste bile predmet kupoprodaje po
Ugovoru od 7.1.2019., dakle stecajni duznik kasnije je raspolagao nekretninama iz
ovog Ugovora.

Iz toga zakljuujem da Ugovor o kupoprodaji poljoprivrednog zemljista vjerojatno nije
ispunjen od strane kupca, a u svakom slucaju da se prema nacelu povjerenja u
zemljisne knjige radi o nekretninama u vlasnistvu ste¢ajnog duznika.

Za potrebe ovog izvjesca vrijednost navedenih nekretnina procjenjujem na iznos oko
75.000,00 kn, uz napomenu da bi vrijednost ovog zemljista izvedena iz kupoprodajne



cijene prema Ugovoru iz 2014 godine bila viSestruko veéa, pa je za utvrdivanje
konacne cijene zemljista potrebno zatraziti procjenu od strane ovlastenog vjestaka.

Dodatno navodim kako je drustvo kupca iz ovog ugovora, UGOSTITELJSTVO
COVIC j.d.o.o0. za usluge u stecaju, brisano rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu
dana 17.02.2017 broj Tt-17/3131-1, nakon provedenog skrac¢enog steajnog postupka.

U IzvjeScu od 3.11.2021. u poglavlju prezaduZenost mijenja se Zakljucak tako da sada
glasi:

Zakljucak:

Obveze duznika iznose najmanje 2.521.762,62 kn, dok je duznikova imovina u poslovnim
knjigama iskazana na iznos od 2.910.126,50 kn, no, kako je vidljivo iz prethodne analize, radi
se ve¢im dijelom o pogresnim ili nepotpunim knjizenjima, a preostala, ispravna knjizenja,
odnose se na imovinu koja nema trziSnu vrijednost ili je ona znatno umanjena. Takoder
poslovne knjige ne sadrze podatke o nekretninama u vlasnistvu duznika, stoga stvarna
vrijednost imovine iznosi procijenjenih 85.500,00 kn, te iz toga zakljucujem da je duznik
prezaduZzen po kriterijima navedenim u ¢l.4 st.8 Stecajnog zakona,.

U Izvjeséu od 3.11.2021. mijenja se tablica Pregled predvidivih tro§kova stecajnog
postupka tako da sada glasi:

IZNOS
Red.br. PREI?VIDIVI TROSKOVI (KN) sa
STECAJNOG POSTUPKA uklju¢enim
PDV-om
1. Izrada pecata 187,50
2. TroSkovi otvaranja racuna i platnog prometa 1.000,00
3 KnjigovoEisterle usluge (18 mj.x 1.'250,00 25.000,00
kn) +zavr$ni racun do dana otvaranja st.p.
4. Arhiviranje grade 1.000,00
5. Putni troSkovi, postarina, uredski materijal 1.000,00
6. Troskovi prethodnog postupka 3.000,00
7. Troskovi procjene nekretnina 10.000,00
7. Ostali nepredvidivi troskovi 5.000,00
UKUPNO: 46.187,50

Napomena: u pregled troska nije ukljucena nagrada steCajnom upravitelju, jer ista ovisi o
iznosu za koji ¢e imovina biti unov¢ena. Takoder nisu ukljuceni ni potencijalni odvjetnicki i
sudski troskovi.



U Izvjescu od 3.11.2021. mijenja se poglavlje Uvjeti za otvaranje ste¢ajnog postupka
tako da sada glasi:

Uvjeti za otvaranje steCajnog postupka
Prethodnom analizom ustanovljeno je da postoje oba ste¢ajna razloga.

Utvrdeno je i da duznik iskazuje imovinu u poslovnim knjigama, no da ista ve¢im dijelom ne
postoji ili nije unov¢iva ili je njena unovc¢ivost upitna, a raspoloziva imovina je zanemarive
vrijednosti. No duznik u poslovnim knjigama ne iskazuje vrijednost zemljista pa stoga,
kada se u obzir uzme i procijenjena vrijednost zemljista, razumno je pretpostaviti da
postoji imovina kojom bi se pokrili tro§kovi otvorenog ste¢ajnog postupka.

Privremeni stecajni upravitelj
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Date: 2021.11.25 15:45:20 +01'00"
Prilozi:
- Prijedlog za upis zemljista
- Ugovor o kupoprodaji poljoprivrednog zemljista od 3.10.2014
- Rjesenje Opcinskog suda u Bjelovaru br. Z-12013/2015 od 13.3.2015.

(ostalo iz Z-1203/2015 Opc¢inskog suda u Bjelovaru ispusteno kao nepotrebno)
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