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1.TEK STECAINOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD listopada 2017. DO lipnja
2018.

1.1.Radnje koje je ste¢ajni upravitelj poduzeo

Kao 3to je u prethodnim izvjeséima navodeno na svim nekretninama u vlasniStvu stedajnog
duZnika pokrenuti su prije podno3enja prijedloga za otvaranje ste€ajnog postupka brojni
ovrini postupci te se sukladno SZ sve te nekretnine imaju prodati u zapodetim ovr¥nim
postupcima pred ovrinim Opéinskim sudovima u Poretu, Bujama i Rovinju, a nekretnine koje
Se ne uspiju prodati (nakon dvije javne drazbe), nakon Sto ovr¥ni sud donese rjefenje o
obustavi ovrhe prodati ée se u steSajnom postupku.

Nastavno se daje pregled stanja predmeta u pokrenutim ovrinim postupcima pred Opéinskim
sudovima u Poregu, Bujama i Rovinju:

Opéinski sud u Poreu

Nakon 3to je 29.05. 2017.g. Predsjednik Optinskog suda u Puli a temeljem zahtjeva ste€ajnog
upravitelja za zastitu prava za sudenje u razumnom roku donio rjeSenje kojim je utvrdio da je
zahtjev osnovan ovrsni Opéinski sud u Poretu je dana 18. svibnja 2018.g donio zakljudak
kojim se utvrduje vrijednost nekretnina, te se odreduje prodaja ukupno 56 nekretnina upisanih
kao vlasni$tvo stetajnog duznika provedbom usmene javne drazbe i to:

-Prvo ro€iste za prodaju ukupno 5 nekretnina odredeno je za 05. srpnja 2018.g. u 08:30 sati,
-Drugo ro¢iste za prodaju ukupno 21 nekretnine odredeno je za 05, srpnja 2018 u 09:30 sati,
-Drugo ro¢iste za prodaju ukupno 17 nekretnina odredeno je za 06.srpnja 2018.g. u 08:30 sati
-Drugo ro¢ite za prodaju ukupno 13 nekretnina odredeno je za 06.srpnja 2018.g. u 11:30 sati

Napominje se da je u dosadasnjem tijeku stetajnog postupka ovrini Opéinski sud u Poretu

-za 9 nekretnina nakon uspjesno provedene dra¥be donio rjeSenja o dosudi kojima se kupci —
razluéni vjerovnici u cijelosti oslobadaju od pologa iznosa kupovnine, a nakon o je
drugostupanjski sud potvrdio prvostupanjsko tjedenje, ovrienik je u prosincu 2016. Izjavio
reviziju o kojoj jos nije odludeno,

-za 12 nekretnina niti na drugoj drazbi odrZanoj 15.01. 2015. nije bilo ponudaa, te bi ovréni
sud trebao donesti rjeSenje o obustavi ovrhe te ga provesti u zemlji$nim knjigama, nakon Sega




bi stefajni upravitelj mogao predloZiti njihovu prodaju u steajnom postupku, §to do danas
nije uéinjeno,

-za 4 nekretnine ovrsni sud je nakon njihove uspjesne prodaje (kupci Labinjan 1 Janko) donio
rjeSenje 0 dosudi (ukupna dosudena vrijednost nekretnina je 534.500.-.- kn.) ali do dana
podnoSenja ovog izvije§¢a ovrini sud nije iznos koji ée preostati nakon namirenja troskova
ovrhovoditelja proslijedio TS Pazin radi provedbe diobe razlu¢nim vjerovnicima, 5to do danas
nije u¢injeno,

Op¢cinski sud u Bujama

Pred Opé¢inskim sudom u Bujama u ovrénom postupku pod poslovnim brojem 926/15 (Ovr-
885/08) prodavano je 9 nekretnina upisanih kao vlasnidtvo ste¢ajnog duZnika a koje se nalaze
na podrudju katastarskih opéina Novigrad, Brtonigla i Umag.

U provedenom ovrinom postupku prodane su dvije nekretnina te je ovr3ni sud donio rjeSenja
o dosudi kupcu Janezu Koritniku (vrijednost dosudene nekretnine 211.771.- kn.) te je kupca —
razlu¢nog vjerovnika oslobodio pologa kupovnine osim iznosa koji se odnosi na tro¥kove
utvrdivanja traZbine te tro¥ak unovodenja u ukupnom iznosu od 21.177,10 kn. koji iznos ¢e
nakon pravomodénosti rjeSenja proslijediti Trgovackom sudu u Pazinu, $to do dana podnoSenja
ovog izvijeS¢a nije uinjeno.Nadalje rjeSenjem o dosudi kupcu Kirsch Igoru dosudena je
nekretnina za iznos od 457.470.- kn., te je istim rje§enjem kupac razluéni vjerovnik osloboden
placanja kupovnine osim za iznos od 160.114,50 kn. na ime troSkova utvrdenja trazbine kao i
troSkove unov&enja, koji iznos ée nakon pravomocénosti biti proslijeden Trgovackom sudu u
Pazinu, §to do dana podnosenja ovog izvije§¢a nije ufinjeno. Napominje se da je ovr3ni sud u
obrazloZenju rjeSenja o dosudi navodi da zalozni vjerovnik ima trazbinu koja iznosi
110.721,90 kn. manje od iznosa kupovnine (zalog 45.505.- EUR-a = 346.748,10 kn.)

Ostalih 7 nekretnina nije prodano, a Ovrini sud je nakon neuspjesne prodaje donio rjeSenje o
obustavi ovrhe koje je i provedeno u zemljisnim knjigama.

Od navedenih 7 nekretnina, 4 se odnosi na gradevinska zemljiSta upisana u z.k.ul. 3678, 3677,
3577 i 3575 sve k.o. Novigrad kojih su suvlasnici svaki u %: dijela Goran inZenjering d.o.0. u
stecaju i Arhimar d.o.o0. u steCaju.

Obzirom na okolnost da ¢e se oba suvlasnicka dijela prodavati u dva stedajna postupka koji se
za Goran inZenjering vodi pred Trgovadkim sudom u Pazinu a za Arhimar d.o.o. pred
Trgovatkim sudom u Rijeci elektroni¢kom javnom drazbom putem FINE stecajni upravitelji
oba suvlasnika koordinirali su aktivnosti sa FIN-om da se prodaja suvlasni¢kih dijelova obavi
u istom terminu odnosno da podetak drazbe bude u istom terminu te da se u objavi poziva
kupnju posebno naznadi da se suvlasni¢ki dijelovi prodaju u dva odvojena postupka koji ¢e
zapodeti u isti Cas.

Iz navedenog razloga je i uplata predujma koji je FIN-a za provedbu elektroni¢ke javne
drazbe odredila za Goran inZenjering i Arhimar izvr$ena od strane oba subjekta isti dan
odnosno 26.06. 2018. godine.

Nadalje nakon provedene druge javne draZbe ostale sune prodane i slijedeée nekretnine:
1.5/377 dijela k.€. 2008/9 upisana u z.k.ul. 3617 k.o. Novigrad u naravi spremiSte povitSine
5,11m2, utvrdena vrijednost 34.492.- kn.PredloZiti ¢e se prodaja u ste€ajnom postupku.

2. 41/225 dijela k.¢. 1944/404 upisana u z.k.ul. 2189 k.o. Brtonigla u naravi stan u prizemlju
povriine 41,70m2, utvrdene vrijednosti 562.950.- kn. u posjedu LOTOS d.o.o. koji ima
upisanu predbiljeZbu prava vlasnitvaNakon 3to je punomoénicima LOTOS d.o.o.
Zsjednitkom odvjetnickom uredu A.Kal&i¢ i N.Svi¢ dostavljen poziv za placanje po Ugovoru
o kupoprodaji nekretnina od 21.07.2004.. dobiveni odgovor biti ¢e prezentiran odboru
vjerovnika radi dono$enja odluke o daljnjem postupanju.
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3. 106/318 dijela k.¢. 895/2 upisana u z.k.ul. 2708 k.o. Umag , u naravi kuéa i dvoriite, posjed
MNik 63/318 idealnih dijelova, u naravi stan 62,67m2, i Subic Andrej 43/318 idealnih
dijelova u naravi stan 43,21m2 koji su predmetnu nekretninu kupili 2002.g. ali do dana
otvaranja steajnog postupka nisu upisali vlasnistvo. Utvrdena vrijednost 811.272.- kn.

Nakon 5to je ovr¥ni sud donio rjeSenje o obustavi ovrhe a zemlji¥no knjiZni sud proveo
brisanje zabiljeZzbe ovrhe M.Nik i A.8ubic iz R.Slovenije su upisali vlasnidtvo.

Od OS Buje zatraZena je preslika rjefenja kojim dopusta upis vlasnidtva u korist M.Nik i
A.Subic jer ista nije dostavljena i ovrieniku.

Opéinski sud u Rovinju

Pred Opéinskim sudom u Rovinju u tijeku je ovrini postupak koji se vodi pod poslovnim
brojem Ovr-543/08-33 u kojemu se prodaje viSestambena zgrada u roh bau stanju gradevinske
izvedenosti koja se nalazi na podruju katastarske opéina Kanfanar

Do dana podno3enja ovog izvije§¢a odrZano je roéiste radi utvrdenja vrijednosti nekretnine no
ovrSni sud jos nije donio zaklju¢ak kojim se utvrduje vrijednost nekretnine te odreduje rodiste
za njenu prodaju.

SteCajni upravitelj dostavio je poZurnice ovrinom sudu.

II. Stanje stecajne mase

1.Pokretnine

Kao §to je u prethodnim izvjes¢ima navodeno sve duZnikove pokretnine su otudene prije
otvaranja steajnog postupka bilo da su prodane u brojnim ovr3nim postupcima bilo da ih je
steajni duZznik sam prodao.

Za dio pokretne imovine koju je duZnik hipotekarno opteretio i prodao (Groplast d.0.0. Poreg,
EKS Zatika d.0.0. Poreg) u vrijeme dok mu je Ziro racun bio u neprekinutoj blokadi pokrenuti
su parni¢ni postupci radi pobijanja tih duZnikovih pravnih radnji.

Postupci jo§ nisu pravomoéno ockonéani,

2.Nekretnine

Kao $to je navedeno u tocei 1. ovog izvijeS¢a navedeno sve nekretnine koje na dan otvaranja
steCajnog postupka dolaze upisane kao vlasni¥tvo stedajnog duZnika su visekratno
hipotekarno optereéene i na njima su pokrenuti brojni ovrini postupci. Obzirom na okolnost
da su ti ovrSni postupci pokrenuti prije podnoSenja prijedloga za pokretanje steGajnog
postupka predmetne nckretnine se prodaju u tako zapodetim ovrSmim postupcima pred
nadleZnim ovrinim Opéinskim sudovima u Pore&u, Rovinju, i Bujama.

Za nekretnine na kojima je ovr3ni postupak nakon druge neuspjeine draZbe obustavljen te je u
zemljiSnim knjigama provedeno brisanje zabiljezbe stedajni upravitelj ée naslovnom sudu
podnijeti prijedlog da se prodaju u steajnom postupku.

II.  Isplate razluénim - steé¢ajnim vjerovnicima
U dosadadnjem tijeku provedbe stefajnog postupka izviSene su isplate razluénim
vjerovnicima:
Razlu¢nom vjerovniku ABC INTERIJERI d.o.0. Zagreb isplaéeno je 194.913,36 kn.




Navedeni iznos isplacen je iz vrijednosti nekretnine (unovdena za 230.715,00 kn.) oznadena
kao k.¢.br. 1884 upisana u z.k.ul. 1259 k.o. Novigrad, etaZa 4, koja je prodana u provedenom
ovrSnom postupku posl.br. 596/08 koji se je vodio pred Opéinskim sudom u Bujama.

Razlu¢nom vjerovniku Hypo leasing Kroatien d.o.0. Zagreb isplacen je iznos od 528.546,20
kn.

Navedeni iznos isplacen je iz vrijednosti unovlene pokretne imovine (unovéena za
713.750,00 kn.) motornog vozila — kamiona marke Mercedes Actross.

Unovéenje predmetne pokretnine proveo je stedajni upravitelj $to je pobliZe opisano na str. 3-
4 ovog izvijesca.

Napominje se da su gore navedeni razluéni vjerovnici svoje traZbine za slu¢aj da se ne uspiju
u cijelosti namiriti iz vrijednosti predmeta na kojemu imaju razluéno pravo svoje trazbine
alternativno prijavili i kao ste¢ajni vjerovnici drugog viseg isplatnog reda.

III.  Ostvareni promet na duZznikovom ra¢unu

Na dan izrade ovog izvje$€a stanje novanih sredstava na duZnikovu raunu prema izvodu
broj 24. od 26.06. 2018. iznosi 31.520,79 kn.

U razdoblju od prethodno podnijetog izvje$ca kada je po izvodu broj 39 (11.09.2017.) saldo
na duznikovu ra¢unu iznosio 52.089,90 kn. do dana podnosenja ovog izvie$¢a ukupne uplate
u korist duZnikova Ziro rauna iznosile su 67.857,41 kn. a ostvarene su po osnovu:

-najma poslovnog prostora 67.415,00
-kamate na sredstva po videnju 20,69
Povrat krivo ovrSenog iznosa 421,72
Ukupno 67.857.41

U istom razdoblju ukupne isplate sa rauna ste. duZ. iznosile su 88.426,52.- a isplate su
vriene za slijedece nastale obveze ste¢ajne mase:

-PDV-e 13.263,34
-pladena vodna naknada za nekretnine u vlas. steé. duz. 7.935,18
-knjigovodstvene usluge 16.250,00*
-bankarski troskovi 876,15
-poStanske usluge, biljezi, sitni mat.tr-kopiranje 751,85
-djelomi¢na isplata dosudenih sudskih troskova 43.350,00%*
-FINA za elektroniéku javnu objavu 6.000,00
Ukupno 88.426,52
Rekapitulacija prometa Ziro raluna steajnog duznika

Prethodni saldo na radunu 52.089,90
Ukupno unijeto u ste¢ajnu masu 67.857,41
Ukupno plaene .obveze steajne .mase 88.426,52
Saldo po izvodu broj 39 (nadan 11.09.2017.) 31.520,79

ObrazloZenje uz napomene pod * i **

*ispladeni iznos u visini od 16.250,00 za pruZene knjigovodstvene usluge odnosi sc na isplatu
8.250,00 kn. knjigovodstvenom servisu A.K.S.A. d.o.o. Pore¢ koji je vodio poslovne knjige
duZnika prije otvaranja steajnog postupka. Poslovnu suradnju sa navedenim servisom
ste€ajni upravitelj je nastavio i nakon otvaranja steajnog postupka uz plaéanje mjesecne
naknade u iznosu od 1.500,00 kn., uz dogovor da ée se naknada plaéati ovisno o raspoloZivim
sredstvima ste¢ajnog duZnika jer u prvih godinu dana to nije bilo moguée.
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0d 01.08.2017.g. ste€ajni upravitelj je vodenje knjigovodstvenih evidencija temeljem ugovora
o dijelu povjerio Ljubici Kajfed iz Rijeke uz mjeseénu naknadu u bruto iznosu od 1.000,00 kn.
te je po tom osnovu isplaéeno 8.000,00 kn. (neto 5.090,23 kn.).

Osim 3to su na ovaj nalin izravno smanjeni tro$kovi pruZanja knjigovodstvenih usluga
okolnost da se davatelj usluga nalazi u Rijeci a ne Poretu smanjila je i troSkove medusobne
komunikacije.

**[splaceni iznos od 43.350,00 kn. odnosi se na djelomiéno podmirenje sudskih troskova koje
je po pravomoénoj presudi VTS-a Zagreb steajni duznik duZan isplatiti Raiffeisen bank d.d.
Zagreb u ukupnom iznosu od 83.350,00 kn.

Naime u parni¢nom postupku P-336/12 koji je pokrenuo ste€ajni duZnik radi osporavanja
traZbine Raiffeisen bank d.d. u iznosu od 65.359.426,51 kn. Visoki trgovacki sud u Zagrebu
rjefavajuéi po Zalbi tuZene banke P#-4860/2014-2 preinacio je prvostupanjsku presudu TS
Pazin koja je bila u korist tuZitelja - stedajnog duZnika na nacin da je odbio tuZbeni zahtjev
kao neosnovan te je tuZitelju — steajnom duZniku naloZio plaéanje sudskog troska u iznosu
od 83.350,00 kn.

Pisanim podneskom obrazlazu¢i okolnosti da u ovom trenutku odnosno do unovéenja
duznikove imovine isti nije u moguénosti podmiriti navedeni iznos u cijelosti zatraZio sam
odgodu plac¢anja na na¢in da se odmah uplati iznos od 43.350,00 kn. $to je i u€injeno.

IV. Dospjele nepodmirene obveze stefajne mase
Troskovi stedajnog postupka

1.Naknada putnih troskova ste¢ajnog upravitelja
Steajni upravitelj do sada uéinjene putne trofkove financira vlastitim sredstvima, obratun ¢e

dostaviti u spis,
Ostale obveze stetajne mase
1.troskovi legalizacije — zadrZavanje nezakonito izgradenih objekata

Sukladno odluci odbora vjerovnika ste€ajni upravitelj je poduzeo potrebne radnje radi
legalizacije nezakonito izgradenih objekata te su do dana podnoSenja ovog izvje$¢a izdana
rjeSenja za objekt izgraden na k.&. 1232/24 k.o. Zbandaj u naravi proizvodna hala pri &emu je
naknada za zadrZavanje nezakonito izgradenog objekta utvrdena po rjeSenju Upravnog odjela
7a komunalni sustav Grada Pore¢a iznosi od 58.077,60 kn, kao i za objekte: izgraden na k.¢.
322/19 k.o. Mugeba u naravi viSe stambena zgrada pri emu je naknada za zadrZavanje
nezakoniti izgradenog objekta utvrdena u iznosu od 8.853,20 kn.; te objekt izgraden na k.&.
322/18 k.o. Mugeba u iznosu od 500.- kn. odnosno sveukupno 67.430,80 kn.

Nadalje obvezu steajne mase koja nije podmirena ¢€ini i dodatni iznos od 56.250.- kn. za
naru¢enu 1 izradenu dokumentaciju temeljem koje su i izdana prethodno navedena rjeSenja o
izvedenom stanju.,

Rjesenja kojima se utvrduje visina naknade izdana su 06.04. i 06.07. 2016.g. a obveze po
istima jo$ nisu podmirene.

2.Troskovi komunalne naknade za objekte u vlasni$tvu ste€ajneg duZnika
Iznos dospjelih nepodmirenih obveza po osnovu neplaéene komunalne naknade iznose
162.120.- kn.
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3.Nepladeni dosudeni sudski troskovi 40.000.- u predmetu P-336/12, P#-4860/2014-2
{(ukupno dosudeni iznos sudskih trofkova 83.350, djelomi¢no pladeno 43.350.-)

4. Neplaceni tro¥kovi pri¢uve za stanove koji su upisani kao vlasniStvo ste¢ajnog duZnika
prema izvodu otvorenih stavaka dostavljenom od strane Stan d.o.0. Pore¢ na dana 25.09.
2017. iznose:

-za stan oznaten kao 47/250 dijelova k.¢. 322/18 z.k.ul. 347z k.o. Mugeba, etaZa 3, na adresi
Mugeba 57/a, stan nije prodan na prvoj drazbi, posjed Milan Kadum, dug iznosi 7.912,45 kn.
-za stan oznacen kao 54/559 dijela k.¢. 1251/2 zk.ul. 1373 k.o. Tar, etaze 2 i 10., na adresi
Brajde 12, Tar, prodan na drazbi 15.01. 2015. Labinjan Toni, dug 5.104,42 kn.

-za stan 62/564 dijela k.€. 1259/5 upisana u z.k.ul. 1401 k.o. Tar, etaZe 1. I 9. Na adresi
Brajde 16, Tar. Stan prodan na drazbi 15.01.2015. Janku Fiorenzu, dug iznosi 3.266,10 kn.

-za stan oznacen kao 82/544 dijela k.€. 1258/3 upisan u zk.ul. 1325 k.o Tar, etaze 1i 16. Na
adresi Brajde 18, Tar. Stan u posjedu Mirka Cori¢a koji nije upisao vlasni$tvo.Prodaja na
drugoj draZbi o ovr¥nom postupku nije bila uspjesna, te je ovrha obustavljena ali rjeenje o
obustavi jo§ nije upisano u zemlji§ne knjige.Dug iznosi 8.782,20 kn.

-za stan oznaCen kao 90/387 dijela k.€. 2123/1 upisana u z.k.ul. 3609 k.o. Pore¢, na adresi
Punta 27, Poreg, posjed SnjeZana Petch koja je stan kupila prije otvaranja ste¢ajnog postupka
ali nije upisala vlasni$tvo.Prodaja u ovr§nom postupku na prvoj drazbi nije bila uspjesna.Dug
iznosi 8.716,96 kn.

U tijeku su pregovori sa punomocnikom STAN d.c.o. radi nagodbenog rjeSenja naplate
njihova potraZivanja u ukupnom iznosu od 33.782,09 kn koje se odnosi na neplaéenu pri¢uvu
za gore navedene stanove.

V. ZAKLJUCAK

1.Prema prikazanom stanju stecajne mase (to¢ka 1 i II. Ovog izvije§6a) proizlazi da najveci
dio duZnikove imovine jo§ uvijek nije unovéen u ovr$nim postupcima koji su nastavljeni i
vode se pred ovrinim Opéinski sudovima u Pore€u, Bujama i Rovinju.

2.Za dio prodanih nekretnina ovrini sud u Pore€u je kupce — zaloZne vjerovnike u cijelosti
oslobodio pologa kupovnine a isti stav je zauzeo i Zupanijski sud u Puli rjeSavajuéi po
izjavljenoj Zalbi ovrienika — steCajnog duZnika. Obzirom na okolnost da se najveéi dio
nekretnina prodaje upravo pred Opéinskim sudom u Pore¢u od presudnog znadaja za daljnji
tijek provedbe steajnog postupka biti ée stav Vrhovnog suda kod rjeSavanja revizije koju je
izjavio ovrSenik — ste€ajni duZnik.

3.Kupovnine, za nekretnine koje su dosudene kupcima koji nisu zaloZni vjerovnici te ih ovrini
sud nije oslobodio pologa kupovnine, do dana podno$enja ovog izvije§ca nisu transferirane sa
ratuna ovrinih Opéinskih sudova u Pore¢u i Bujama na raun TS Pazin radi provedbe daljnje
diobe.

4 Na dan podno¥enja ovog izvije§¢a dospjele nepodmirene obveze stefajne mase iznose
347.162.-.- kn., dok se na raunu steéajnog duznika nalazi 31.520,79.- kn.

Slijedom iznijetoga i pored ¢injenice da steajni duZnik raspolaze znatnom imovinom koju

¢ine jo§ uvijek neunovéene nekretnine, duznik na dan podnofenja ovog izvije$éa ima dospjele
nepodmirene obveze stedajne mase koje u realno predvidivom vremenu neée moéi podmiriti.

Cajni upravizzl'/
dan Blagojevi¢
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