ot NESLUZBENA KOPILJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud v Rijeci
ZEMLJISNOKNHZNI ODJEL OPATIJA
Stanje na dan: 27.06.2020. 22:41

Katastarska opéina: 319961, MATULJI

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog jeenja: Z-7367/2020

Aktivne plombe: Z-8402/2020 (E-3)
Izvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

Broj|ZK uloska: 2071

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske {estice/Natin uporabe katastarske Poveiina/
Rbr. | katastarske |Broj D.L.| Cestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 PER
Cestice zgrade
— = —— —
1. 220971 22 MATULJSKA CESTA 360
DVORISTE 254
STAMBENA ZGRADA, MATULJISKA CESTA 106
UKUPNO: 360
DRUGTI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2071 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno, 12, svibanja 2004. br. Z-
1505/04
1.1 ZABILIEZBA
Temeljem &l. 141 Zakona o gradnji (NN 175/03) zabiljeZeno je da je upis obiteljske stambene gradevine u
nizu na z¢&. 2209/1 uéinjen bez uporabne dozvole, |
|
B |
Viastovnica _
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba J

3. Suvlasnié¢ki dio: 46/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2071 prenosi se slijedeci upis: Stan na 11 katu pov. 79,29 m2 sa
mansardnim dijelom od 60,20 m2, sve na nacriu oznaceno br. 3

DI-DOM D.0.0. RIJEKA (1523716), SL. VAINERA CICE 14

2.1  Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2071 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno 29.02.2008. broj Z- ZABILTEZBA
1186/08 )
Temeljem ovosudnog rjedenja od 28. veljace 2008., posl. br. P - 228/07-16 zabiljeZuje se priviemena mjera
zabrane otudenja ili opterecenja nekretnine do okontanja pamice.

33  Zaprimljeno 06.03.2020.g. pod brojem Z-7367/2020

ZABILJEZBA, ODBACENI PRUEDLOG, Zabiljexuje se da je prijedlog DI-Doma d.o.0. za brisanje
zabiljeZbe privremene mjere odbalen

na3 .1

Ispis iz BZP-a (dztum i vrijeme izrade) 28.06.2020. 13:34:04

Strapica: 1




Izvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 319961, MATULJI

ETAZNO VLASNISTVO § ODREDEN

C
Teretovnica

Broj

ZK ulotka: 2071
IM OMJIERIMA

Rbr.

Sadriaj upisa

Iznos

rimjedba

1. Na suvlasnicki dio: 3 (46/100)

1.1

1.2

1.3

Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2071 prenosi se slijedeti upis: Zaprimljeno,15.
prosinca 2004.bnr.Z-4086/04 Sporedna hipoteka

Temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju hipoteke na nekretnini ES
960/04 od 2.prosinca 2004, koji ima snagu jav bilj. akta br OU-3411/2004, uknjizeno
pravo zaloga na nekretnine u A, u iznosu od kunske protuvrdjednosti EUR 1.550.000,00 s
ugoverenim naknadama, trokovima i kamatom, u korist:

Zaprimljeno 26.04.2019.g. pod brojem Z-12015/2019

UKNJIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRITENOSU
06.03.2019

B2 KAPITAL D.0O.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB
Zaprimljeno 17.06.2019.g. pod brojem Z-16998/2019

ZABIJEZBA, PRIGOVOR, na temelju Prigovora od 17.06.2019. zabiljezuje se prigovor
predlagatelja Marije Serdar, Opatija, Matuljska cesta 14, na rjeSenje posl.br. Z-12015/19.

1.550.000,00 EUR G
U[ZK.UL. 2067 K.O.

M

nal.2

nj].l

LAVNA HIPOTEK A

ATULJI

7. Na suvlasni¢ki dio: 3 (46/100)

%l

7.2

Zaprimljeno 20.06.2008. broj Z-3355/08 Ozn.Z-4775/15

Temeljem ovosudnog rjesenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g.,
uknjiZuje se prava zaloga radi naplaie noviéane trazbine u iznosu od 1.980.000,00 kuna sa
svim pripadajuéim kamatama, naknadama i tro8kovim sukfadno predmetnom rjefenju, sa
prvenstvanim redom rjeSenja o ovrsi br. Ovr.353/2008, za korist:

MAJIC TRZUN DUBRAVKA, O1B: 63625747756, ZAGREB, TRG KRALJA
TOMISLAVA 17

Zaprimljeno 20.06.2008. broj Z-3355/08 Ozn.Z-4775/15

Temeljem ovosudnog rjesenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g.,
zabiljeZuje se ovriivost traZbine pod r.br. 7.1.

1.980.000,00 KN

8. Na suvlasnicki dio: 3 (46/100)

8.1

82

Zaprimljeno 22.08.2011. broj Z-7432/11 Ozn.Z-4775/15

Temeljem ovosudnog rjedenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g.,
uknjizuje se pravo zaloga radi naplate novéane tra¥bine u iznosu od 57.479,55 kuna sa
svim kamatama, naknadama i trofkovima sukladno predmetnom rjeSenju, sa
prvenstvenim redom rjeSenja o ovrsi br. Ovr.672/2011, za korist:

OPCINA MATULI, OIB: 23730024333, MATULJL, TRG M.TITA 11
Zaprimijeno 22.08.2011. broj Z-7432/11 Ozn.Z-4775/15

Temeljem ovosudnog tjeSenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g.,
zabiljeZuje se ovriivost traZbine pod r. br. 8.1.

57.479,55 KN

ZABILIEZBA

9. Na suvlasnicki dia: 3 (46/100)

21

9.2

Zaprimljeno 15.05.2013. broj Z-3114/13 Ozn.Z-4775/15

Temeljem ovosudnog rjeSenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g.,
uknjizuje se pravo zaloga radi namirenja novéane tra¥bine u iznosu od 345.218,26 kuna
sa svim kamatama, naknadama i trofkovima sukladno predmetnom rjefenju, sa
prvenstvenim redom rjeSenja o ovrsi br. Ovr-152/2012, za korist:

TOMISIC MATTJA, MATULJI, MATULJSKA CESTA 19 F

Zaprimljeno 15.05.2013. broj Z-3114/13 Ozn.Z-4775/15

Temeljem ovosudnog rjedenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g

zabiljeZuje se ovrSivost traZbine pod 1. br. 9.1.

34521826 KN

Ispis iz BZP-a {datum 1 vrijeme izrade) 28.06.2020. 13:34:04

Stranica: 2




PROCJEMBENI ELABORAT
2019/09C 168

NEKRETNINA:

LOKACIJA:

NARUCITELJ:

SVRHA:

PROCJENITELJ:

STAN

MATULJSKA CESTA 19B, MATULJI
viasnik: DI-DOM D.0.0. RIJEKA, SL. VAINERA CICE 14

B2 KAPITAL d.o.o.
Radnicka cesta, br. 41
10 000 Zagreb

UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Bernard Mahed¢i¢, Nova cesta 52, Zagreb




| 0.

SAZETAK

SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

|Narucitelj procjene:

B2 KAPITAL d.o.0.

Adresa nekretnine

Grad i postanski broj

51211 Matulji

Naziv ulica i k.br.

MATULJSKA CESTA 198

Gradska Cetvrt

Matulji

Zemljopisne koordinate

Tip nekretnine:

Stan u zgradi

INamjena nekretnine:

Stambena

uloZzak zemljiSne knjige: 2071
. poduloZak: 3
Zemlisnk R Gestica, br- 220971
katastarska opcina: MATULJI
posjedovni list, br: 2071
Katastar k. Gestica, br.. 22091
katastarska opéina: MATULJI
Katnost: 2. kat, potkrovlje / pr+2+potk
Pripadak:
Povrsina zemljista [m?: 360,00
Povrsina korisne vrijednosti prostora [m]: 139,49
- postoje odstupanja u
Legulitet: izvedbi U odnosu na giavni projekt
Odobrenje za gradenje: DA
Uporabna dozvola: nije poznato
Neposredan pristup na javnu prometnicu: NE
{Uskladenost zemljidnih knjiga i katastarskog operata: DA
{Godina zavrsetka izgradnje:

|Godina adaptacije:

2007 !
7] i

Procjenitelj

Naziv tvrtke:

Za tvriku procijenio:

Bernard Mahedic, dipl.ing.arh.
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PROCJEMBENI ELABORAT

ISADRZAJ:

10.

11.

SAZETAK
IMENOVANJE
POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I LITERATURE
ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA
PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE | LOKACIJI
NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA
TEHNICKI OPIS NEKRETNINE
OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA
Gospodarsko stanje u RH
TrziSte nekretnina na podruéju RH
PRIKAZ POVRSINA NEKRETNINE
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI
REKAPITULACIJA PROCJENE - ZAKLJUGAK
IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI
PRILOZI
fotografije

zk izvadak
posjedovni list




1. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Elaborat je izraden u skladu s pozitivhim zakonskim napucima i normama koje reguliraju
podrucje izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)

ePropisi 0 vrednovanju:

Zakaon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosjec¢nim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o viasniStvu

Zakon o vilasnidtvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljiZnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14. 48/2014)
eHRN |SO 9836:2002 STANOVI | GARAZE dardi za svojstva zgrada — definiranje i proradun
povriina i prostora HNORM U.C2.100 povrSine i zapremine zgrada

e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

e \VaZeci gradevinski normativi i propisi u RH

sNacela procjene trzZisne vrijednosti nekretnina, V. Krtalié, Zagreb, 05.2007.

Napomena:
Pri izradi procjene koritena je od narucitelja dostavijena dokumentacija, javno dostupni podaci

i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove.
Prelpostavka procjene je ispravnost koridtenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i
podataka.










Interaktivna karta DrZzavne geodetske uprave: katastar.hr




4, NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dostavijene na uvid od naruditelja:

- Revizija procjene vrijednosti nekretnine, ERSTE NEKRETNINE d.o.0., 11.07.2015.
- zK izvadak

ZATECENO STANJE

Fotografije su snimljene tilekom o¢evida dana 05.08.2018.
Pristup nekretnini je izravno s javne povrdine.

STANJE NEKRETNINE

Razina odrZavanja zgrade je zadovoljavaju¢a. Razina odrZavanja stana nije poznata.




5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

TEHNIGKI OPIS

Godina gradnije:
Godina adaptacije:
Katnost gradevine:

Namjena po etaZama:

Uporaba gradevine:

Pripadak:

2007
1

2, kat, potkrovije / pr+2+potk
Stambena

Gradevina se koristi.

Konstrukcija zgrade

Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Medukatna konstrukcija:
Kroviste:

Pokrov:

Pregradni zidovi:

betonski trakasti
nije poznato

ab plota

kosa ab plota
crijep

opeka, knauf

Procelja: oZbukano i obojeno
Limarija: pocinéana
Vanjska stolarija: PVC
interijeri
Podovi: nije poznato
Zidowi: nije poznato
Stropovi: nije poznato
Unutarnja stolarija: -

nije paznato
Instalacije
Niskonaponska elekiromreza: Da
Vodoopskrba: Da
Odvodnja: septitka jama
Plin: nije poznato
Toplovod: nije poznato
Telefon: nije poznato
Klimatizacija: Da
ProtupoZarni sustav nije poznato
Protuprovalni sustav: nije poznato

Napomene:




[ 6. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

GOSPODARSKO STANJE URH

Izvod iz publikacija HNB-a Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 5 i Bilten, br. 249: Prema
prvoj procjeni Drzavnog zavoda za statistiku realni je BDP u posljednjem tromjesedju 2018.
godine stagnirao na tromjeseénoj razini. Tako se krajem 2018. godine godi$nja stopa rasta
realnog BDP-a smanjila na 2,3%, dok je za cijelu 2018. godinu iznosila 2,6%. Sukladno
prognozi HNB-a, stopa rasta BDP-a trebala bi se u 2019. godini zadrzati na sli¢noj razini kao i
prethodne godine. Stagnacija gospodarske aktivnosti posliedica je nepovoljnih izvoznih
rezultata, dok je domaca potraZnja ojacala. Godi$nja stopa ukupne inflacije potro$agkih cijena
smanjila se s 1,3% u studenome na 0,8% u prosincu, dok je stopa ukupne inflacije u godidnjem
prosjeku vi§a za 1,5% u odnosu na 2017. godinu. Povoljna kretanja na tritu rada nastavila su
se i u Cetvrtom tromjesedju 2018. godine, i to nesto jadim intenzitetom nego tijekom prethodna
tri mjeseca. Stoga je ukupan broj zaposlenih bio za 0,7% veéi u odnosu na prethodno
tromjesecje. Tijekom 2019. godine ofekuje se nastavak povoljnih kretanja na trZistu rada.
Likvidnost domaceg bankovnog sustava zbog ekspanzivne je monetarne politke HNB-a
dosegnula dosad najvide razine. Vidak kunske likvidnosti na kraju 2018. godine iznosio je 33,2
mird. kuna.,

TRZISTE NEKRETNINA NA PODRUCJU RH

Posljednjih godina primjecuje se oporavak trZidta nekretnina nakon znagajnog pada tokom
nedavne recesije. Aktivnosti na trZistu nekretnina zadnjih se godina najvie odvijaju u
segmentima rezidencijalnih i turistiékih nekretnina. Prema podacima Burze nekretnina
(www.burza-nekretnina.com) promatramo BN indeks pri éemu je vidljiv stabilan rast cijena
stambenih nekretnina u 2018. godini:

BN index

185,00

180,00

Lmi 2my 3mj amp S5m) 6my Fmp Bmp 9mj 0mplImI2m) Tep 2mj 3mj amp Smi Gmj Feyp Bmj Omi 0miiimpizmi Imi 2mp 3oy Amj Smp tm Tmp Bmi 9my
016 2016 M6 2006 2016 2016 2016 1616 NG 2014 2010 2016 2017 J0I7 2017 2007 2017 200) J01F 2617 2017 2007 2017 2017 I0IB 20IE 0IE NT1E 2018 JOIS YO8 OB 018

it 37 20117 2017 2 2018 JOHE
Graf poknzuje BN Index, odnosno kretanje postignutih dijena u HR za slembenz nekrawmine, 2a mijeseca SWEGANS 2016 - LIPANJ 26181 predvidane za elijedeca tri mjeseca

Cijene najmova stanova u veéim gradovima pokazuju jos jadi rast posljednih godina, tako su u
usporedbi s 2014. godinom prosjeéne cijene najmova u Zagrebu, Rijeci, Splitu i Zadru porasle
preko 25%. Aktivnosti takoder ima i u maloprodajnom segmentu nekretninskog trzista. lako
Hrvatska biljeZi signifikantan broj trgovackih centara jo$ uvijek postoji interes za odredenim
projektima, i to u sekundamim gradovima. Od veéih projekata (i gradova) izdvajamo
proslogodisnje otvorenje Designer Outleta pored IKEA-e na istoénom ulazu u Zagreb te
trgovacki centar Max Stoja u Puli. TrZidte i dalje nedovolino napreduje kada su u pitanju
skladisni prostori. Upravo u ovom segmentu primjeéuje se zna€ajno veéa potraZnja za
kvalitetnim skladidnim prostorima u odnosu na postojeéu ponudu, i to prvenstveno u podrugju
Zagreba i Splita. Generalno, moZemo reéi da se na trZi§tu osjeti odredeni optimizam no i dalje
su prisutni brojni ograni¢avajuci faktori za ispunjenje punog potencijala. Kao glavni problemi i
izazovi za investitore i dalje se isticu neuskiadenost zemljisnih knjiga i katastra, konstantne
promjene poreznog fretmana, fiskalna neizvjesnost te neefikasnost i sporost sudskih
mehanizama pri rje§avanju sporova.




7. PRIKAZ POVRSINA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina, a prema dostavijenoj dokumentaciji, sastoji se od niZe navedenih

dijelova.
L T Pmrrsinapoda Povrsma kxmsna O el e
. . Opis . : koeﬁc ent GBP m Volumen- [m3]
Stan na Il katu 79,29 m2 sa
SO G 2 T 139,49 1,00 139,49 181,34 489,61
_ Sveukpno - | ERECY N T T X0

Za potrebe procjene vrijednosti gradevine, plostine povrsina i obujma gradevina definiraju se i

proracunavaju prema postupcima sadrZanim u hrvatskoj normi HRN ISO 9836:2011.

FYE wyaiaa TIOYA £
2.3-_:. PREeT ] L0 1,




8. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona koriste se sliedeée propisane
metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i trodkovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece
obiCaje U uobitajenom poslovnom prometu sukiadno &lanku 24, Zakona i druge

okolnosti pojedineg slu¢aja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke. Odabir metode detaljno
se obrazlaZe u procjembenom elaboratu.

TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje
znacaja koji daje koriStena metoda ili metode. Ako se koristi vi§e propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obifiefja sukladno &anku 19.
Pravilnika.

Poredbena vrijednost izgradenih zemlji§ta obuhvaca vrijednost zemiljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja. Pri tome se ne radi o zbroju navedenih vrijednosti, veé¢ o jedinstvenoj
vrijednosti nekretnine koja obuhvaca sve svoje sastavne dijelove kao gospodarsku cjelinu.

OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

U svrhu odabira metode za procjenu vrijednosti nekretnine, predmetna nekretnina se prema
vrsti koristenja svrstava u stambene nekretnine. TrZisna vrijednost odredena je poredbenom
metodom.

PRIKAZ PRIBAVLJENIH PODATAKA UZ NAVODENJE I1IZVORA I

Predmetna nekretnina je stambene namjene, te je niz godina u neprekinutom koristenjul
Izvor poredbenih cijena je portal eNekretnine, zbirka kupoprodajnih cijena.

Ty e csrrrbyen it saim ey BB e RO i
Frooemnen! eianoral Lo, ruan 20148 §




UTVRBDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 1Z ZBIRKE
KUPOPRODAJNIH ClJENA

432582 Stan 79,97 886,1 13.04.15,

585658 Stan 92,05 778,5 11.10.2018

794688 Stan 112,58 967,7 17.06.17.
118

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje

lzvor: DrZavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.

67

| MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

79,97

118,67

Matulji Stan 888,1 1,21 1067,87
2 Matulji Stan 92,05 7785 113,50 118,67 1,05 813,94
3 15 A susjedna zgrada Stan 112,58 867,7 106,58 118,67 111 107748

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

i

OSNOVN! ULAZNI PODACI

Meduvremenski izjednadena cijena
Povrsina (m2)
Cijena po m?

STATISTICKA OBRADA 1 1IZRACUN:

Odstupanie od pragiska;

81,44

91,05

Ddskuparie od prosjeka u postotky:

%

Kvadraf odstupanja:

§632,68

28752,87

£289,85

Standlardng
odsttipanje:

122,03

12%

zadovoljava

zadovoljava

Zadovoljava

Dvostruka
standardno
odsiupanje:

244,06

2-sigma

zagovojava

Zadovoljava

zadovofjava




[s. REKAPITULACIJA PROCJENE - ZAKLJUGAK

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine koja je u naravi stan u ulici MAT'

CESTA 19B, MATULJI, trZi$na vrijednost nekretnine iznosi:

ULJSKA

1.035.00000kn g,

- metﬂdaprocjene 1 : lznGSEﬂ
rporedbena metoda - stan 187.597,.02 €
procjenjena vrijednost: 137.597,02 €
Timomme 0. wemem |

Navedeni iznos trzi$ne vrijednosti ne ukljutuje porez na promet nekretnina i porez na|dodanu

vrijednost.
:




10. IZJAVA O NEPRISTRANOQOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene Koridteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (izvadak iz zbirke kupoprodajnin
cijena), internetskih stranica: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opcinskog
gradanskog suda, DrZavni zavod za statistiku.

VjeStak ne garantira niti snosi odgovornost za totnost podataka, iako su prema na8im
saznanjima isti to&ni.

Utvrdeni iznos trZiSne vrijednosti procijenili smo u skladu sa vaZefim zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, viasni¢ke, suvliasnitke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

Bernard Maheci¢ dipl.ing.arh.

stalni sudski viestak za graditelistvo, arhitekturu i
4 Su-78/17 A

f‘g Bamard Mahadié

dipLing.arh.

rocjenu nekretnina

5
5

%t_-c‘fu‘luggmwdi

:;-‘W"/

SR

‘‘‘‘‘‘‘

Zagreb, 05. rujan 2019.
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ZK IZVADAK

'-.~

REPUBLIKA HRVATSKA

MESLUZBENA KOPIJA

Opdcinski sud u Rij
ZEMLIISNOKNIIZNI ODIEL OPATIJA
Stanje na dan: 03.09.2019. 23:13

Katastarska opdina: 319961, MATULII

Eroj zad dnE\mlkanDra »no 3
Aktivne Qlcrme

Izvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 {OSTALO KAO NEPOTREBNO 1IZOSTAVLIENO)

Broj ZK uloska: 2071

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OHIERIMA

A
Posjedovnica
PRVE ODIELIAK
Rbr. Broj I_taia;tarske BrojD.L. |. .:Adr\es-a_lyalastarsl(e Cestice/ Naﬁn uporabe k_atpsta!ske PovrSinafm2 PPR
Zestice cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj zgrade
1. 2209/1 22 HMATULISKA CESTA 360
DVORISTE 254
IMBENA ZGRADA, MATULISKA CESTA 106
UKUPNO: 360
DRIIGI CDIELIAK
Rbr. SadrZaj upisa iPrimjrdha
Temeljem zapisnika broj Z-50072010, prenosi se slijededi upis: Zaorimijeno. swvibanja 2004. br. Z-1505/0%
1 - ‘_ — — iy o ’ ey gy e . ZASIEIEIEA
Temeliem £l. 141 Zakona o gradnji (KM 175/03) zabiljeZeno je da je upis sbiteljske stambene gradevine ¢ nizu na z¢é. 220971 ufinjen bex
uporabne dozvole.
B
Vlastovnica
Rbr. I Sadr3aj upisa Primjedba

3. Suvlasnicka dio: 46/100 ETAZNG VLASNISTVO (E-3)
1. Temeijem zapisnika broj Z-500/2010/2071 prenosi se slijedeci upis: Stan na II katu pov. 79,29 m2 sa mansardnim dijelom od
60,20 m2, sve na nacrtu oznaceno br. 3

DI-DOM D.0.0. RIJEKA (1523716), SL. VAINERA CI{E 14

2.1 Temeljem zapisnika broj Z-500/2C10/2071 grenssi se slijededi ugis: Zapnmijena 29.02,2008, broj Z-1136/08

Temeidem ovesudnog rjedenja od 28. veljade 2008, posl, br. 7 - 2
opterelenja nekreining do okondanja parmice,

07-16 zabiljeZuje se privremena mjerz zabrane ostudenja il

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa i Lznios Primjedba
1. Na suviasnicki dio: 3 (46/100)
11 Temeijem zapisnika broj Z-500/2010/2071 prencs: s2 sliieded: upis: Zapamliene,15.prosinca 2004.bnr, Z- 1.553.000.00 EUR G

4086/03 Sporedna hipoteka

LAVHA HIPCTEKA U
ZK.UL. 2067 K.O.

Temeijem owosudnog riefenja posl.br. Cw-2835/2015-44 od 19, liztopada 2015.q., zabljafuje se ovrdivost
trazbine pod r. br. 9.1.

MATULIT
Temeljem Ugovora o ckvirnem iznosu zaduZenja i osiguranju hipoteke na nekretnini E5 960,04 od
2.prosinca 2004, kodi ima snagu ji ilj. akta br.OU-3411/2004, uknjiZeno pravo zalcga na nekretnine u A,
u iznasy od kunske protuvrijednosti EUR 1.550.000,00 s ugevorenin: naknadama, troZkovima i kematom, u
Korist:
1.2 Zapaimljeno 25.04.2019.0. pod brojem Z-12015/2019 nai.l
UKNIIZBA, USTUPANIE ZALOFHOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENQSU D5.03.2015
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB
7. Na suvlasnicki dio: 3 (46/100)
7.1 Zapnmbeno 20.06.2008. broj Z-3355/08 0zn.Z-4775/ 1.980.000,00 KN
Temeljem ovesudnog fedenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 15. listopade 2015.g., uknjifuje se prava
zaloga rad: naplate noviane traibine v iznosu od 1,580.000,00 kuna sa svim pripadajucim kemata-v:a‘
naknadama | trokovim sukladno predmetnom rjeSeniu, sa prvenstvanim redom riesenia o ovrsi br,
Qwr,353/2008, za korist:
MAJIC TRZUN DUBRAVKA, OIB: 63625747756, ZAGREB, TRG KRALJA TOMISLAVA 17
7.2 Zaprimljeno 20.06.2008. broj 2-2355/08 Qzn.2-3775/15 ZABILIEZSA
Temeljem ovosudnog rjefenia pesl.br. Ovwr-2835/2015-32 od 14. listopada 2015.g. 22biljeZuje se ovrdivest
traZhine pod r.br. 7.1,
8. Na suviasnicki dio: 3 (46/100)
8.1 Zaprimheno 22.08.2011. brof Z-7432/11 Oxn.Z-4775/15 57.473,55 €0
Temeljem gvosudnog rjeienja post br. Cvr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g., uknjifuje se prave
zalega rad: naplate nevéane traZbine u iznosu od 57.479,55 kuna sa svim kamatamas, naknadama i
froskovima sukiadno predmetnom rjesenju, s3 prvenstvenim redom rjiesenja o owrsi br. Owr.672/2011, za
korist:
OPCINA MATULII, OIS: 23730024333, MATULJ, TRG M.TITA 11
8.2  Zapamljeno 2Z.08.201%. broj Z-7432/11 Gzn.Z-4775/15 zaBILER A
Tema=3em ovo'ucnn; rig3enja posl.br. Ovr-2935/2015-34 od 19. istopada 2015.g., zabiieZuje se ovriivost
trazbine pod r. br. 8.1.
9. Na i icki dio: 3 (46/100)
9.1 Zaprimljeno 15.05.2013. broj Z-3114/13 0zn.Z-4775/15 345.218,26 KN
Temeljem ovesudnog rjefenja pesl.br, Gwr-2935/2015-34 od 16, listopada 2015.9., uknji2uje se prave
zaloga radi nanvrenja nowéane tra3bine u iznosu od 345.218,26 kuna sa svim kamatama, naknadama i
trafkovima sukladne predmemen: fjefenju, sa prvenstvenim redom rjedenia o owesi br. Owr-152/7012, 23
Korist
TOMISIC MATIJA, MATULIL, MATULISKA CESTA 19 F
8.2  Zaprimijens 15.05.2013, broj Z-3114/13 Ozn.Z-477, ZABILIEZBA

Potvrduie se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljifnih podataka na datum 03.09.2019.




{ POSJEDOVNI LIST

oS NESLUZBENA KOPIIA

REPUBLIKA HRVATSKA

Podrucni ured za katastar Rijeka
ODJIEL 7ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATIIA
Stanje na dan: 03.09.2019. 23:13

Katastarska opfina: 319961, MATULN Broj ZK uloSka: 2071
Broj zadnjeq dnevnika/Upravnog riedenja: Z- ETAZNO VLASNISTVO $ ODREDENIM OMIERIMA
1396372019

Aklivne plombe:Z-16998/20159 (E-3}
izvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BRO3: 3 {OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIEND)

A
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
Broj Adresa kftastarsk:e Eestice/ [Nai':in
katastarsh Broj uporabe katastarske festice/MNatin —
Rbr. Festice D.L uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni & i e
broj zgrade
1. 2209/1 22  |MATULISKA (ESTA 360
DVORISTE 254
STAMBENA ZGRADA, MATULISKA CESTA 106
UKUPNO: 360
DRUG] CDIEVAK
Rbr. | SadrZaj upisa {Primjedba
Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2071 prenosi se slijedadi upis: Zaprimlieno, 12,
svibanja 2004, br, Z-1505/04 i
1.1 ZABILIES]
Temeljem &. 141 Zakona o gradnji (NN 175/03) zabilis¥eno je da je upis ebiteljske
stambene gradevine u nizu na z£. 2209/1 ulinjen bez uporabne dozvole.

B |
Viastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba
3. Suvlasnicki dio; 46/100 ETAZNO VLASNISTVO (€-3) |
1. Temeljem zapisnika broj 7-500/2010/2071 prenosi se slijededi upis: Stan na 11
katu pov. 79,29 m2 sa mansardnim dijelom od 60,20 m2, sve na nacrtu oznateno br. 3
DI-DOM D.0.0. RIJEKA {1523716), SL. VAINERA CICE 14

2.1 Temeljem zapisnika broj 2-500/2010/2071 prenosi se slijededi upis: Zaprimiieno ZABILIEZBA
29.02.2008. broj Z-1186/08

Temeljem ovosudnog rjesenis od 28, veljade 2008., posl. br. P - 228/07-16 zabiliefuje se
priviemena miara zabrane ofudenja ili opteredenja nekretnine do okonfanja parnice.

e P S VI AR eidan 2040
ciembeni slaboral U5 rglan 2016




C
Teretovnica

Rbr. } Sadriaj upisa Iznos |Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 3 (46/100) '
1.1 Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2071 prenaosi se sljededi upis:  1.550.000,80 EUR GLAVNA

Zaprimbieno,15.prosinca 2004.bnr.2-4085/04 Sporedna hipoteka HIPCTEKA U
ZK.UL, 2067
Temeljem Ugoveora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju hipoteke K.G. MATULII

na nekretnini ES 960/04 od 2.prosinca 2004, koji ima snagu jav.bilj.
akta br.OU-3411/2004, uknjiZeno pravo zaloga na nekretnine u A, u
iznosu od kunske protuvrijednosti EUR 1.550.000,00 s ugovorenim
naknadama, trodkovima i kamatom, u korish:

1.2 Zaprimieno 26.04.2019.q. pod brojem Z-12815/2019 na 1.1
UI(NJIJEBA, USTUPANIE ZALOZNCG PRAVA, UGOVOR O PRIOENOSU

06.03.2019

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA
41, 10000 ZAGREB

7. Na suviasnicki dio: 3 (46/100)
7.1 Zaprimijeno 20.86.2008. broj Z-3355/08 Ozn.Z-4775{15 1.980.000,00 KN

Temeljem ovosudnog refenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 15.
listopada 2015.q., ukniifuje se prava zaloga radi naplate noviane
trazbine u iznosu od 1.980.000,00 kuna sa svim pripadajucim
kamatama, naknadama i trofkovim suldadno predmetnoem rjesenju, sa
prvenstvanim redom rjefenja o ovrsi br. Ovr.353/2008, za korist:
HMAJIC TRZUN DUBRAVKA, OIB: 63625747756, ZAGREB, TRG
KRALJA TOMISIAVA 17

7.2 Zaprimlieno 20.06.2008. broj 7-3355/08 Qzn.Z-4775(15 ZABILIEZBA
Temeljem ovosudnog riefenia posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19.
listopada 2015.9..zabiljeiuje se ovriivost trazbine pod r.br. 7.1,
8. Na suvlasnitki dio: 3 (46/100)
B.1 Zaprimijeno 22.08.2011. broj Z-7332/11 Czn.Z-4775(15 57.479,55 KN

Temeljem ovosudnog rjesenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19,
listopada 2015.g., uknjiZuje se pravo zaloga radi naplate novéane
trazbine u iznosu od 57.479,55 kuna sa svim kamatama, naknadama i
troskovima suldadno predmetnom rjeenju, sa prvenstvenim redom
rjesenja o ovrs: br. Ovr.672/2011, za korist:

OPCINA MATULY, OIB: 23730024333, MATULJL, TRG M.TITA
11

8.2 Zaprimljeno 22.08.2011. broj Z-7432/11 Ozn.Z2-4775{15 ZABILIEZBA
Temeljem cvosudnog riedenia posl.br. Owr-2935/2015-44 od 19,
fistopada 2015.g.. zabiljefuje se ovrEivost traZbine pod r. br. B.1.

9. Na suvlasnicki dio: 3 (46/100)
9.1 Zaprimljeno 15.05.2013. broj Z-3114/13 Ozn.Z-4775/15 345.218,26 KN

Temeljem ovosudneg rjesenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19.
listopada 2015.g., uknjiZuje se pravo zalega radi namirenja noviane
trazbine u iznosu od 345.218,26 kuna sa svim kamatama, naknadama
i trofkovima sukladno predmetnom riefenju, sa prvenstvenim redom
rieienia o ovrsi br, Owr-152/2012, za korist:

TOMISIC MATDIA, MATULYI, MATULISKA CESTA 19 F

8,2 Zaprimijeno 15.05.2013. broj Z-3114/13 Ozn.2-4775(15 ZABILIEZBA

Temeljem ovosudnog rjefenia posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19,
listopada 2015.4., zabiljeluje se ovriivest traZbine pod r. br. 9.1.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 03.05.2019.




