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1. OPCENITO
Sudski spis: OVR - 104/06
Datum ocevida: 15.07.2009.g.
Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrudje izraduna
vrijednosti nekretnina, i to osobito :
- Zakon o vlasni3tvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96)
- Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata ( NN br. 52/ 84 )
-U.C2.100 - Standard za izradunavanje povrsina i zapremina zgrada
- Podataka o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena " Standardna kalkulacija" Gradevinskog instituta
- Podataka gradskih sluzbi o utvrdivanju poletne cijene gradevinskog zemljista i komunalne infrastrukture

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjeStaenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere
daje se sljede¢i nalaz i misljenje na okolnost tr¥i¥ne vrijednosti nekretnine.
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2. IDENTIFIKACIJA

Z.K. izvadak: 2324 0d 21.01.2009.g.

Katastarska opéina: Stari Grad

Cestica: Cest.zem.br. 7383/21

Ulozak broj: 2324

Podulozak broj:

Opis nekretnine: Stambeni objekt apartmanskog tipa koji se sastoji od poslovnog prostora, garaze
i 14 apartmana, visine suteren+meduetaza+-visoko prizemlje+02 kata+potkrovlje

PovrSina: 612 m2

Vlasnik: TOURIMPEX d.o.0. za 11/12 i Nali¢ Mujo za 1/12

Teret: upisani su tereti

Legalitet: Za predmetnu nekretninu nije dostavljena gradevinska dozvola, a po saznanju

vjestaka ista je ishodovana te naknadno ponistena.



3. GEOMETRIJSKI PODACI

Brutto gradevinska povriina (BGP)

Stambeni objekt apartmanskog tipa = 800.00 m2
800.00 m2
Brutto gradevinska povriina (BGP) = 800.00 m2
Netto gradevinska povriina (NGP)= BGP : 1.2 = 666.67 m2
Volumen objekta (V)= BGP x 26 m= 2080.00 m3
4. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA
Prikljuéci
vodovod - prikljucen
kanalizacija - priklju¢ena
telefon - nije prikljuden
el. struja - priklju¢en
plin - nema
Nekretnina - Stambena gradevina aparmanskog tipa
Objekt: Godina gradnje-prosjek 2005
Katnost suteren + meduetaZa + visoko prizemlje + 02 kata + potkrovlje
Svjetla visina etaze 26 m
Polozaj u Starom Gradu, predio Priko
Temelji beton
Nosiva konstr. arm. beton+blok opeka
Medukatna konstr. arm. betonska
Krovna k. + pokrov dvostresna + kupa kanalica
Limarija ugradena
Prodelje Zbuka + boja
Vanjska stolarija PVC profili
Prostorije poslovni prostor, garaZa i 14 apartmana
Pregradni zidovi opeka
Obrada zidova zbuka+tbojatkeramika
Obrada podova keramika+parket
Unutarnja stolarija drvo
Grijanje el. energija
Dodatne instalacije klima

Stanje: vidljivo vlaZenje poslovnog prostora



S. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

S.1. Vrijednost zemlji§ta

Procjena vrijednosti zemljista izradunata je na temelju analognih cijena propisanih od poglavarstva Grada
Starog Grada.

Pz= 61200 m2
Pz= 612.00 m2

Cijena grad. zeml]. za lokaciju iznosi : 150 €/m2 Pgz

Cijena grad. zemljista (Cgz) = 612.00 m2 x 150 €/m2Pgz = 91,800 €

91,800 €
5.2. Prikljuéci

Vrijednost prikljuaka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara tro¥ku izgradnje komunalne
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

Jedini¢na cijena Komunalnog doprinosa iznosi : 6 €/m3 BV
K1= 2080.00 m3 x 6 €/m3BV= 12,480 €
Jedini¢na cijena Vodnog doprinosa iznosi : 3 €m3 BV
K2= 2080.00 m3 x 3 €/m3 BV = 6,240 €

Cijena prikljucaka iznosi : K3= 15000 €

Ukupna vrijednost prikljuc¢aka (K) :

K1+K2+K3 = 12,480 + 6,240 + 15,000 = 33,720 €

5.3. Objekt— Stambena gradevina aparmanskog tipa

NGP = 666.67 m2
Jedini€na cijena izgradnje ekvivalentnog objekta (Jc)= 700 €/m2 NGP
Nova vrijednost (Nv) = 666.67 X 700 = 466,667 €

Umanjenje Je zbog nedovrsenosti objekta:

Je = 700 X 1.00 = 700 €/m2 NGP



Proratun Sada3nje vrijednosti Sv uzimajuéi u obzir umanjenje zbog starosti i tro$nosti zgrade:

Godina izgradnje 2005 n= 4 god
Vjerojatni vijek trajanja N= 120 god
Umanjenje konstrukcije (Uk) = 0,80 x n/N x (n+N)/2N = 1.4 %

Umanjenje vrijednosti zbog starosti i tro¥nosti:

Nova vrijednost Umanjenje Sad.vrij.

Vrsta radova €/m2 % % €/m2 €/m2
Konstrukcija 280 40 1.4 4 276
Obrtni¢ki radovi zatvaranja 140 20 5 7 133
Zavrsni radovi 140 20 5 7 133
Instalacije 140 20 5 7 133
UKUPNO 700 100 3.6% 25 675
SadaSnja vrijednost objekta (SV) = 666.67 X 675 = 450,095 €

S.4. Vanjsko uredenje

TroSkovi vanjskog uredenja sadrzani su u prethodnim todkama.

Vu = 0 €

S5.4. Projekti, nadzor i sl.

Pr=Nvx 6% = 28,000 €

REKAPITULACIJA GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

1.|Zemljiste 91,800|€
2.|Prikljuéci 33,720(€
3.|Stambena gradevina aparmanskog tipa 450,095|€
4.|Vanjsko uredenje 0|€
5.|Projekti, nadzor i sl. 28,000|€

SGV SVEUKUPNO: 603,615|€

NGP = 666.67 m2 SGV/NGP= 905 €/m2



6. TRZISNA VRIJEDNOST
TV = SGV x (1 +Ob+Z+St+Pov+Os+Pos)th

a. Ob  faktor za stambene 0.00
b. Zz zona lokacije 0.10
L St starost objekta 0.10
d.  Pov ukupna korisna povriina -0.10
e Os  opce stanje objekta 0.00
A Pos  posebni elem-vlasnitvo i dozvol: -0.20
g  Ft  faktor trzita 1.50
Trzisna vrijednost (TV)= 603,615 x 090 x 1.50 = 814,880 €
NGP=  666.67 m2 TV/NGP = 1,222 €/ m2

7. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izraduna vrijednosti nekretnine koja u naravi predstavlja stambeni objekt apartmanskog
tipa izgraden na &est.zem.br. 7383/21 k.o. Stari Grad u Starom Gradu predio Priko, na otoku Hvaru,
utvrduje se da:

- TrZisna vrijednost (TV) iznosi:

814,880 € ili 5,948,624 kuna 1€= 7.30 kuna

U Splitu, rujan 2009 Rok
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U STAROM GRADU
ZEMLIJISNO-KNJIZNI ODJEL
STARI GRAD, 21.01.2009

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
(SAMO ZA INTERNU UPOTREBU)

Katastarska opéina: STARI GRAD Broj zemlji$noknjiznog uloska: 2324
Aktivne plombe: Z-1727/05, Z-160/06, Z-1550/06, Z-1721/06, Z-1849/07, Z-1237/08, Z-1396/08, Z-1644/08,
Z-1769/08
A
Popisni list
T PRVI ODJELJAK
1] 738321 | 612
ZGRADA : 77|
DVORISTE 535
[ ] [UKUPNO: | | l 612 1
B

2. UDIO: 1/12 )
1. NALIC MUJO, STROZANAC

1.1 Prik. 22. ozujka 2004. Z.505/04
Na temelju tube od 22.03.2004. zavedene pod poslovnim borjem
P.112/04, upisuje se zabiljeZba spora na &.zem. 7383/21.

2.1 Prik. 19. svibnja 2004. Z.828/04
Na temelju tuzbe od 12. svibnja 2004.g. zavedene pod poslovnim
brujem P.190/04, upisuje se zabiljezba spora na &.zem. 7383/21.

3.1 Prik. 03. prosinca 2004, Z.1897/04 ‘
Na temelju rjefenja ovog suda br. P.190/04 od 03.12.2004.g. upisuje
se zabiljeZba privremene mjere na &.zem. 7383/21 na vlasnistvo
"Tourimpex" d.o.0. Solin do okoncanja spora.

C

Terefnidist.

1 Prik. 14. sije&nja 2004. Z.61/04 71.800,00EUR
Na temelju Ugovora o hipotekarnom kreditu br. 01/04 od 12,

sije¢nja 2004. uknjizuje se pravo zaloga na teret &.zem.7383/21

vlasniStva "Tourimpex" d.0.0-Solin iznos od

sedamdesetjednutisuéuiosamsto eura u kunskoj protuvrijednosti na

dan placanja, na korist:

I. ZAGREBACKA BANKA D.D., ZAGREB

Zemlji¥noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.01.2009. 12:13:30 Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: STARI GRAD Broj zemlji¥noknjiZznog ulodka: 2324

LR

PLOMBE

"1 Dana 16.11.2005. u 10:05 pod brojem Z-1727/05 zaprimljen je prijedlo GRABESA
VIOLETA, SPLIT, slij edeceg sadrZaja: zabiljezba predugovora i upis zaloznog prava na
C.zem. 7383/21 z.ul. 2324 k.o. STARI GRAD, koji nije kona&no rijesen.

2 Dana 01.02.2006. u 08:35 pod brojem Z-160/06 zaprimljen je prijedlog MILOSEVIC
BRANIMIR, BEOGRAD, MILOSEVIC NADA, BEOGRAD, ¢/a TOURIMPEX D.0.0.,
slijedeceg sadrzaja: zabiljezba spora za &.zem. 7383/21 z.ul. 2324 k.o. STARI GRAD, koji
nije konagno rijesen.

3 Dana 09.08.2006. u 1022 pod brojem Z-1550/06 zaprimljen je prijedlog PRKIC EMIL,
SPLIT, c/a TOURIMPEX D.0.O. SPLIT, , slijedeceg sadrzaja: Ugovor o kupoprodaji od
24.05.2004. i dopunski ugovor o kupoprodaji dijela &.zem.7383/21 Z.UL. 2324 k.o. Stari
Grad, koji nije kona¢no rijesen.

4 Dana 11.09.2006. u 11:38 pod brojem Z-1721/06 (OVR. 104/06) zaprimljen je prijedlog
KOKALJ ANKA, , c¢/a TOURIMPEX D.0.0,, SOLIN, slijedeceg sadrZaja: zabiljeZba
ovrhe na ¢.zem. 7383/21 z.ul. 2324 k.0. STARI GRAD, koji nije kona&no rijesen.

5 Dana 11.10.2007. u 10:21 pod brojem Z-1849/07 zaprimljen je prijedlog CVITANOVIC
NIKOLA, LISINSKOG 6. SPLIT, c/a "TOURIMPEX D.0.0., DON LOVRE KATICA 76.
SOLIN, slijedeceg sadrzaja: UKNJIZBA VLASNISTVA na &.zem.7383/21 Z.UL.2324
K.O.Stari Grad, koji nije kona&no rijeSen.

6 Dana 04.08.2008. u 13:09 pod brojem Z-1237/08 zaprimljen je prijedlog BARBIR DRAGO,
STARI GRAD, c/a TOURIMPEXA D.0.0., SPLIT, slijedeéeg sadrzaja: UKNJIZBA
VLASNISTVA na &.zem.7383/21 Z.Ul. 2324 K.O. Stari Grad, koji nije kona&no rijegen.

7 Dana 01.09.2008. u 10:11 pod brojem Z-1396/08 zaprimljen je prijedlog NINCEVIC
KATICA, SOLIN, SU}BICEVA 8, c/a TOURIMPEX D.0.0., SOLIN, slijedeceg sadrzaja:
UKNJIZBA VLASNISTVA na ¢.zem.7383/21 Z.Ul. 2324 K.O. Stari Grad, koji nije konaéno
rijeSen.

8 Dana 03.10.2008. u 13:20 pod brojem Z-1644/08 zaprimljen je prijedlog NINCEVIC
KATICA, SOLIN, SUBICEVA 8, ¢/a TOURIMPEX D.0.0,, SOLIN, slijedeceg sadrzaja:
UKNJIZBA VLASNISTVA na &.zem.7383/21 2.UL. 2324 K.O. Stari Grad, koji nije kona&no
rijesen. :

9 Dana 23.10.2008. u 15:29 pod brojem Z-1769/08 zaprimljen Je prijedlog CVITANOVIC
NIKOLA, SPLIT, LISINSKOGA 6, c/a T OURIMPEX D.0.0. SOLIN, DON LOVRE
KATICA 76, slijedeéeg sadrzaja: ZABILJEZBA SPORA na &.zem.7383/21 Z.UL. 2324 K.O.
Stari Grad, koji nije konaéno rijeen,

Sudska pristojba po Tbr. 18 Zakona o sudskim pristojbama (NN br. 74/95, 57/96, 137/02) u iznosu od 20,00 Kn
naplacena je i poniitena u Knjizi izvadaka pod brojem [/ :

ZK referent:
KSENIJA PETRIC

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.01.2009. 12:13:30 Stranica; 2



