ik

OBRT ZA VJESTACENJE U GRADEVINARSTVU
I ISPITIVANJE KONSTRUKCIJA
vl. Zvonimir Rogagé,dipl.inz.grad.
HR — 31000 Osijek, Vatrogasna 73
IBAN: HR8123400093100927169
OIB: 62402223153
mail: vjestak.r2@gmail.com
tel/fax: +385 31 57 53 53
mob: +385 98 909 909 4
+38598 182376 7

Naruditelj: Stecajna masa iza MIREA d.o.o.,
Antuna Padovanskog 54, 32100 Vinkovci
OIB: 73521614909

Naziv gradevine/nekretnine: Stan ( u zgradi stambeno-poslovne namjene)
Lokacija gradevine/nekretnine: HR - 31400 bakovo, Ivana Pavia II br. 9, 2.kat
kC.br. 7311/1(7369/1) zk.ul. 8081 PU 34 ko Dakovo
Svrha elaborata: ELABORAT O PROCIJENJENOJ VRIJEDNOSTI
NEKRETNINA

(prodaja stecajne mase)

Oznaka /broj elaborata: 2022/27020
Mjesto i vrijeme: Osijek, veljaca/2022.

Stalni sudski vjestak:
Broj: 4Su-676/2020-3

Rogac Zvonimir, dipl.inZ.grad.

Suradnik: Roga¢ Roman, bacc.ing.aedif.



OBRT ZA VJESTACENJE U GRADEVINARSTVU | ISPITIVANJE KONSTRUKCIJA

vl. Zvonimir Roga¢,dipl.inz.grad.
HR - 31000 Osijek, Vatrogasna 73
IBAN: HR8123400093100927169
OIB: 62402223153
mail: vjestak.r2@gmail.com
tel/fax: +385 31 57 53 53
mob: +385 98 909 909 4

+38598 182376 7

Al

SAZETAK PROCJENE

Naruditelj:

Stecajna masa iza MIREA d.o.0., Antuna Padovanskog 5A, 32100 Vinkovci

Broj elaborata

2022/27020
Datum ocevida 09.02.| 2022god.
Datum kakvoce 10.02.| 2022god.
Datum vrednovanja 10.02.| 2022god.
Zupanija OBZ

i Grad i postanski broj
Adresa nekretnine

Naziv ulica i k.b.

HR - 31400 bakovo, Ivana Pavla Il br. 9, 2.kat

Gradska Cetvrt

Procjenjena vrijednost predmetne nekretine iznosi :

48.648,56 €

366.000,00 HRK

**pozitivna zabiljeZba:
Zaprimljeno 17.01.2012. broj Z-184/12
Na temelju ¢l. 268. a Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11i90/11),

Legalitet: dopusta se zabilieZba da je za gradevinu sagradenu na k¢. br. 711/1 priloZena pravomocna
uporabna dozvola KI. UP/I-361-05/03-01/46 Ur. br. 2158-13-03/5-03-7 od 23. svibnja 2003.g.
izdana od Sluzbe za prostorno uredenje, zastitu okolisa, graditeljstvo i imovinsko-pravne
poslove Ispostava Pakovo original uloZen u ovosudnu zbirku isprava pod br. Z-2550/03.
Napomene vezane
uz nekretninu dozvole: 15/2/1968.9 ‘ ‘ L.D. ‘

ap.| + | D | | ETV

katastarskog operata:

Uskladenost zemljisnih knjiga i

Primljeno: 4. prosinca 2003. broj Z-3757/03
Na temelju ocitovanja Pakovstine d.d. Pakovo od 3. prosinca 2001. zabiljezuje se da je upis u
ul. 7832 uknjizeno pravo prolaza i provoza preko k&. br. 715/10 u korist k&. br. 711/1 u A
2.1Brimljeno: 30. sije¢nja 2004. broj Z-299/04
Na temelju izjave od 30. sije¢nja 2004. i kopije plana od 20. sije¢nja 2004. zabiljezuje se da je
u ul. 7928 uknijizeno pravo sluznosti prolaza preko ké.br. 711/5 u korist k&.br. 711/1 u A.
***|dentifikacija Cestica za potrebe uskladenja katastra i grutnovnice.

Opc¢inski sud Pakovo
Katastarska opéina bakovo
(KZPKU) Katastarska Cestica 711/1 (7369/1)
Zk ulozak / podulozak 8081 34
Povrsina zemljista (m2) -
Vrsta nekretnine Stan (u zgradi stambeno-poslovne namje
Utrsivost Alternativa namjene **dobra/u odredeno vrijeme ***pbez ulaganja/NE
Klasifikacija nekretnine 2 2 - nekretnina koju zauzima vlasnik
Kategorija lokacije / tip lokacije | D ‘ EC ‘ -
Godina gradnje / rekonstrukcije 2003 0
Indeska razvijenosti mjesta bakovo % =
.. ) NKP (m2) 52,95
PovrsSina objekta
netto (m2) 52,95
Cijena/ m2 objekta (EURA) 918,83
Cijena/ m2 zemljista -
Metoda procjene trzne vrijednosti POREDBENA METODA
o Naziv tvrtke: R2 - obrt za vjestaCenje u gradevinarstvu i ispitivanje konstrukcija
Procjenitelj - — — —
Procjenu izvrsio: Zvonimir Rogac, dipl.ing.grad.
Napomena:

Predmetom elaborata nije imovinsko pravna i upravna provjera nekretnine

Podatci o vlasniStvu preuzeti su u dobroj vjeri od vlasnika i javno dostupnim podatcima

Predgled nekretnine je izvrSen na dan oCevida, te na temelju vizualne utvrdenih €injenica izradena je procjena vrijednosti
U izraunu vrijednosti nisu uklju€eni porezi na promet nekretnina
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B . or¢enmo

Nekretnina: Stan (u zgradi stambeno-poslovne namjene)
Lokacija: HR - 31400 bakovo, lvana Pavla Il br. 9, 2.kat

Narucitelj:  Stec¢ajna masa iza MIREA d.o.o.,
Antuna Padovanskog 5A, 32100 Vinkovci

Dan vrednovanja i dan kakvoc¢e

Datum oGevida: 09.02. 2022god.
Datum kakvoce: 10.02. 2022god.
Datum vrednovanja: 10.02. 2022god.

Svrha procjene

Prema zahtjevu, te prihvacenoj ponudi 2022/27020 od sijeCnja, 2022.god, po predstavniku MIREA d.o.o0. u
steCaju, Vinkovci, potrebito je izraditi procjenjenu trziSnu vrijednosti predmetne nekretnine na temelju pregleda i
prikupljenih podataka od narucitelja, a sve za potrebe prodaje steCajne mase.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno viasniStva nad predmetnim nekretninama, kao niti
eventualni neupisani tereti.

O upisanim teretima nec¢e se posebno provoditi osvrt sa opisima i komentarima.

Primjena propisa, literature i opée pretpostavke
Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje izraGuna
vrijednosti nekretnina, literaturom, te izvorom podataka, i to osobito :

PROPISI

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN78/15)

- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- European Valuation Standards (EVS 2016)

-Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08 i 38/09 )

- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

- Pravilnik o mjerim jedinicama (NN 2/07)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

-Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)

-Posebni ZAKONI, PRAVILNICI | UREDBE, kojima je dozvoljena uporaba i koristenje po: Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN78/15) i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a sve
temeljem odabrane metode ili viSe metoda koriStenih u predmetnom elaboratu o procjeni trziSne vrijednosti
nekretnine/a.

LITERATURA

- 1. Uhlir, Majgica , Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina (2016)

- 2. Hanzek Z., Pokazatelji troSkova gradenja — 2014 (1 kvartal 2014. godine), HKA, Zagreb

- 3. Krtali¢ V., Nagela procjene trzine vrijednosti nekretnina (svibanj 2007. godine), HDSV, Zagreb
- 4. Zarko Z., Procjena vrijednosti nekretnina (studeni 2004. godine), HGK, Zagreb

[ZVOR PODATAKA (za upotrebu temeljem regulative, te kontrolu )

- 1. Baza podataka o procjeni nekretnina, eNekretnine, R2 - PBZ ,Zg (2017 - 2021god.)
- 2. Drzavni zavod za statistiku (ISCN prema Uredbi Komisije (EU) br. 93/2013)
- 3. Pravilnik - dodaci, tablice i preporu¢ene vrijednosti
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OPCE PRETPOSTAVKE
a) Opce pretpostavke

* Informacije, ocjene i mislienja, koje sadrzi ovaj procjembeni elaborat odnose se isklju¢ivo na naru¢enu procjenu
vrijednosti imovine i ne smije se upotrebljavati van konteksta

* Procjena vrijednosti vrijedi za dan vrednovanja koji je naveden u procjembenom elaboratu i samo za svrhu koja
je u njemu navedena

* Vrijednost imovine je ocjenjena kao da je imovina bez dugova i tereta, osim ako to nije posebno navedeno. U
smislu ¢l. 12. st. 3 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) upisi hipoteka utjeu na
financiranje, ali ne utjeCu na vrijednost nekretnine

* Pretpostavlja se da je zemljiste u skladu s vaze¢om prostorno-planskom dokumentacijom i vaze¢im propisima iz
podrucja zastite okoliSa, osim ako iz izvjes¢a ne proizlazi drugadije

* U uobiajenom zadatku procjenitelj ne mora imati saznanja o pravnim, stru¢nim i znanstvenim spoznajama u
vezi s opasnim i otrovnim tvarima ili drugim ¢imbenicima u okoliSu koji mogu utjecati na vrijednost nekretnine

* Pretpostavija se da zemljiSte ne sadrzi nikakve Stetne materije i/lli materijale. Procjenitelj nije kvalificiran za
otkrivanije takvih materijala koji su moZebitno skriveni pod zemljom

* Narucitelj jamci da su podaci i informacije koje je predao procjenitelju, to¢ni i potpuni. Procjenitelj vrijednosti ih
je provijerio u skladu s moguénostima i upotrijebio u dobroj vjeri kao to¢ne i potpune

* Za podatke iz javnih evidencija se pretpostavlja da su pouzdani. Procjenitelj ne jamé&i za njihovu to¢nost,
odnosno pravilnost te u vezi s tim ne preuzima nikakvu odgovornost

* Pri procjeni se pretpostavlja da se radi o odgovornom vlasnistvu i odgovornom upravljanju imovinom koja je
predmet procjenjivanja

b) Posebne pretpostavke i ograniCenja

* Procjena se temelji na ocjenjivanju podataka znanih u vrijeme izrade iste te procjenitelj nije duzan mijenjati niti
azurirati procjembeni elaborat ako nastupe drugacije okolnosti od tih koje su vrijedile na dan procjene, osim
ukoliko to nije posebno dogovoreno

* Procjenitelj nije duzan sudjelovati u sudskim postupcima, na sastancima ili pregovorima u vezi sa sadrzajem
procjembenog elaborata, ukoliko to nije posebno dogovoreno

* Procjembeni elaborat nije pravni dokument kojeg bi narucitelj odnosno vlasnik nekretnine morali u tom smislu
obavezno prihvatiti.

» Dokumentacija prava vlasniStva i posjeda se ne ocjenjuje ovim elaboratom $to su klijenti, odnosno naruditel]
duzni postivati.

* Podaci u procjembenom elaboratu su izraCunati uz pomo¢ MS Exel. Odstupanja u izraCunu su moguca pri
uporabi nekog drugog alata za pomo¢ u racunanju

* Ovaj procjembeni elaborat nije dozvoljeno umnoZzavati, reproducirati, objavljivati ili ga prenositi u cijelosti niti u
dijelovima bilo kakvim sredstvima, elektronskim, mehanickim, fotokopiranjem, ili na bilo koji drugi nacin, bez
pisane dozvole autora-procjenitelja. Takoder nije dozvoljeno javno pozivanje na procijenjene vrijednosti ili ime i
struku procjenitelja, bez pismene dozvole. Procjenitelj postupanjem po narudzbi ili zaklju¢enjem ugovora sa
naruciteljem, prenosi materijalna autorska prava do te mjere da narucitelj moze koristiti procjembeni elaborat
samo u svrhu za koju je isti narucen

* Vrijede samo izvorno potpisani procjembeni elaborati i izvodi iz istih.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnina uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podlozna je
promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to
ukoliko ne dode do znacCajnih promjena na trziStu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su
ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenijivi elementi.
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o DENTIFIKACIA

Z K. izvadak: e - izvadak Opdinski Sud bakovo
Katastarska opcina: Pakovo

Ulozak broj: 8081

PUlozak broj: 34

Cestica: 1 parcela 711/1 (7369/1)

Opis nekretnina:

Povrsina (m2) :
Vlasnik:

Teret:
Legalnost:

Napomena:

STAMBENO POSLOVNA GRADEVINA U pAKOVU

34. Suvlasnigki dio: 1732/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-34)

STAN B 3 - na 2. katu

koji se sastoji od: ulaznog prostora sa 7,86 m2, dnevnog boravka sa 16,38 m2, sobe sa 11,87
m2, kuhinje sa 7,44 m2, kupaonice sa 6,12 m2, izbe sa 2,44 m2, balkona sa 1,67 m2 ukupne
povrsine 53,78 m2

1.841,00 m2  (korisna veli¢ina 31,89 m2)
MIREA doo, bakovo 11 dijela
Zgrada ima direktni pristup na JPP
Energo certifikat - nedostupan
NE, sukladno upisu u ZK

**pozitivna zabiljezba:

Zaprimljeno 17.01.2012. broj Z-184/12

Na temelju Cl. 268. a Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11), dopusta se
zabiljezba da je za gradevinu sagradenu na k¢. br. 711/1 priloZena pravomocna uporabna dozvola KI. UP/I-
361-05/03-01/46 Ur. br. 2158-13-03/5-03-7 od 23. svibnja 2003.9. izdana od Sluzbe za prostorno
uredenje, zastitu okolisa, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove Ispostava Pakovo original uloZen u
ovosudnu zbirku isprava pod br. Z-2550/03.

Primljeno: 4. prosinca 2003. broj Z-3757/03

Na temelju ocitovanja Pakovstine d.d. Bakovo od 3. prosinca 2001. zabiljezuje se da je upis u ul. 7832
uknjizeno pravo prolaza i provoza preko ké&. br. 715/10 u korist k&. br. 711/1 u A.

2.1Brimljeno: 30. sije¢nja 2004. broj Z-299/04

Na temelju izjave od 30. sije¢nja 2004. i kopije plana od 20. sije¢nja 2004. zabiljezuje se da je u ul. 7928
uknjizeno pravo sluznosti prolaza preko ké.br. 711/5 u korist ké.br. 711/1 u A.

***|dentifikacija Cestica za potrebe uskladenja katastra i grutnovnice.

Danasnje stanje po DKP-u

Sadrzsj |
@ | Pretraga -
Eaataiik it

| DAKOVO, 308203 |2

Broj kat. castice™ )

Pregledna karta %0

DAKOVO

ot -
[P

Mierilo i lokacija 5
Koordinata | 549802, 5020587 |
HTRS36(E,N): —_—
Mierilo: | 1:500 [+
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OPIS LOKACIJE

Procjenjivana nekretnina - STAN :

Izgradena zgrada u ulici Ivana Pavla Il br.9, na pogodnoj lokaciji sa svim sadrzajima stambeno-poslovne zone,
odrzavana. Pjesacki pristup zgradi je ureden. Pristup automobilom do ulaza je osiguran, parking mjesta javna.
Zgrada je smjestena uz sporednu prometnicu u gradskom naselju, centar grada, frekventna prometnica, sa svim
potrebitim sadrzajima, sa normalnim profilom ulice - urbana lokacija.

Stambeni prostor - STAN se nalazi na 2.katu stambeno-poslovne zgrade, za vrijeme ocevida primjec¢eno je da
slabo odrzavan od strane korisnika/vlasnika , te obzirom na zateCeno stanje, ulaganja po potrebi jer isti nije u
funkciji( ne koristi se).

Katnost zgrade je Pr+4, orjentacije - istok - zapad. Okoli$ je ureden - JP odrZzavana od strane javne komunalne
tvrtke.

Orjentacija ulice je sjever-jug. Cijela uli¢na zgrada je stambene namjene. Izgradena od standardnih materijala.

Predmetna lokacija je trziSno zanimljiva, obzirom da se nalazi u urbanom dijelu grada( uzi centar) sa svom
infrastrukturom i dobrom prometnom povezano$éu, sa ostalim dijelovima grada Dakova.

U neposrednoj blizini se nalazi centar grada i katedrala, dok se na zapadnoj stranici nalazi drzavna cesta D7 i
autocesta AS.

Godina izgradnije : 2003.god.

GrafiCki pregled lokacije - makrolokacija/mikrolokacija
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Iz GEOMETRISSKI PODACI

Povrsine su izracunate temeljem posebnih propisa o izra¢unu povrsina

STAN l[etaza 2
R.br. Opis vel/m? koef. NKP (m?2)
1 ulazni prostor 7,86 1,00 7,86
2 dnevni boravak 16,38 1,00 16,38
3 soba 5,94 1,00 5,94
4 soba 5,94 1,00 5,94
5 kuhinja 7,44 1,00 7,44
6 kupaonica 6,12 1,00 6,12
7 izba 2,44 1,00 2,44
8 balkon natkriven ab plo¢om 1,67 0,50 0,84
53,78 52,95
UKUPNO 53,78 (m?) 52,95
SVEUKUPNO (m?) 52,95

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA OBJEKTA
Stan (u zgradi stambeno-poslovne namjene)
HR - 31400 bakovo, lvana Pavla ll br. 9, 2 .kat

Netto korisna povrSina stana (KP) KP = 52,95 m?

Brutto gradevinska povrsina stambenog dijela (BGP)
BGP = NGP x k k= 125 — 66,18 m?

Volumen (V) = BGV X h h= 280 m - 185,31 m®
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B TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

4.1. Prikljugci

Objekt je prikljucen na sljede¢e komunalne sustave:
elektri¢na energija +

vodovod - gradski/vlastito

+
kanalizacija - gradska/septik +
telefon +

+

plin
gradsko grijanje - toplana -

4.2. Nekretnina - Stan ( u zgradi stambeno-poslovne namjene)
Godina gradnje: 2003 god. procjena  rekonstrukcija:
Katnost: 2 kat/Pr+4
Polozaj: pjeSacka zona, uzi centar grada
Temelji: ab - trakasti
Nosiva konstrukcija: masivni zidovi od bloke opeke + ab ukrute
Medukatna konstrukcija: @b ploca
Krovna kon. + pokrov: ravan krov + izo lim
Limarija: bakar
Procelje: kamen-+boja/TH
Vanjska stolarija: ALU - izo staklo
Pregradni zidovi: opeka
Obrada zidova: Zbuka+boja / tapete/ ker.plocice
Obrada podova: parket / ker. PloCice
Unutarnja stolarija: drvena - furnir
Grijanje: etazno plinsko / pe¢ na kruto gorivo
Dodatne instalacije: klima
Stanje: Zgrada procjenjene starosti 19 godina. Stan je prosje¢no odrzavan od strane

korisnika. Stan je graden od materijala standardne kvalitete, te nema vidljivih
ostecenja koja bi mogla utjecati na funkcionalnost i vrijednost nekretnine, te
isti se ne koristi.

- zgrada ima 5 etaza

Ostalo:
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B 5. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

PREGLED TRZISTA - METODE PROCJENE - ODABIR METODE PROCJENE

PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA
lzvodi iz drugih publikacija/procjenitelja - NBH - sektor nekretnina :

Izvori: www.dzs.hr, https://ec.europa.eu/eurostat/

Prema podacima DZS-a, hrvatsko gospodarstvo nastavilo je svoj dugogodisnji rast i u 3. tromjesecju 2019., §to je
21. uzastopni kvartal rasta BDP-a. Stopa rasta vec¢a je za 2,9 % u odnosu na isto razdoblje u 2018., a najveci
pozitivni doprinos BDP-u 3. tromjesecju 2019. ostvaren je rastom izvoza roba i usluga te potroSnje ku¢anstava.
Demografski trendovi

lzvori: www.dzs.hr

Hrvatska se prema lzvjeS¢u o starenju Europske komisije svrstava u zemlje s izrazito negativnim emografskim
trendovima. Na to u velikoj mjeri utjece intenzivirani broj odseljenih u inozemstvo, posebno mlade populacije
medu kojom vlada najveca potraznja za nekretninama.

Gradevinski trendovi i stanje u gospodarstvu opcenito

Izvori: www.hgk.hr, www.hnb.hr, www.dzs.hr, www.eizg.hr, Ministarstvo financija — Porezna Uprava Dugogodisnii
rast gospodarstva pogodovao je trzistu nekretnina koje je u ve¢em dijelu drzave u pozitvnom zamahu, $to jasno
pokazuju svi trzisni parametri. Ukupan broj izdanih gradevinskih dozvola porastao je u 2017. za 17,5% u odnosu
na 2016., u 2018. se zadrzao na podjednakoj razini, a u razdoblju od sije¢nja do listopada 2019. broj izdanih
gradevinskih dozvola vedi je za 5,9% u odnosu na isto razdoblje 2018.

Stopa nezaposlenosti rekordno je niska, a zbog manjka gradevinskih radnika i pove¢anog obima izgradnje doslo
je do znacajnog porasta troSkova gradenja. Vrijednost izvrSenih gradevinskih radova u prva tri tromjesjecja 2019.
porasla je za 17,9% u odnosu na isto razdoblje 2018.

Ukupan broj kupoprodajnih transakcija nekretnina u 2018. vedi je za 5,2% u odnosu na 2017. U istom razdoblju
zabilieZzen je nesto vedi porast broja kupoprodajnih transakcija gradevinskih zemljista (10%) i znatno veca
vrijednost prodanih gradevinskih zemljiSta, koja je uz godisnji rast od 38,1% u 2018. iznosila oko 7,6 milijardi kuna.
Osim povecanog broja transakcija, do porasta vrijednosti prodanih gradevinskih zemljiSta doSlo je i zbog rasta
cijena gradevinskih zemljista.

Od 1. sije¢nja 2019. snizena je stopa poreza na promet nekretnina te sada iznosi 3%.

Kretanje cijena stambenih nekretnina

Izvori: www.dzs.hr, www.hgk.hr, burza-nekretnina.net.hr/statistike, ZANE istrazivanja

Prema podacima DZS-a, cijene stambenih objekata u Hrvatskoj u 2019. godini biljeze rast. Glavni generator rasta
je Grad Zagreb, u kojem je u 2. i 3. kvartalu 2019. zabiljezen godisnji rast od 14,5%, odnosno 12,2%, §to su
najviSe stope rasta u proteklom desetlje¢u. Rekordna stopa rasta u 2. kvartalu 2019. zabiljezena je i na Jadranu
(9,1%), no rast se u 3. kvartalu spustio na umijerenih 5,2%. Unato€¢ ukupnom rastu gospodarstva i trziSta
nekretnina, trziste i dalje stagnira u slabije razvijenim podrucjima, posebno u Lici i u slavonskim zupanijama, sto je
registrirano stopom promjene u rubrici ostalo: stopa rasta u 2019. je blago pozitivna, no u prethodnih desetak
godina biljezila je padove i stagnaciju, uz iznimku svega nekoliko kvartala blagog rasta.

Osim ponude i potraznje, na kretanje trziSta u zadnjem kvartalu 2019. utjecao je i drzavni program
subvencioniranja stambenih kredita. Novi val dodjele sredstava iz POS programa najavljen je za proljece i

iesen 2020.. na se ocekuie rast trazenih ciiena u tim razdobliima.
BN indeks koji prati kretanje

. . . 200
cijena stambenih nekretnina na 195
i i 190
podrucju RH pokgzup nastavak L e
trenda rasta prosjecnih 1?2
realiziranih cijena nekretnina. U 170
. . . 165
prosincu 2019. godine BN indeks g9
9 R T I e T I e e I T I I D DI TR SIS - o
vedi je za 5,42% u odnosu na 12 3SR P IIR TGP SR GE gD 40 I qp'\cb@'@@'@qp\ £ WQ\QWQ\%%Q\Q(]S)@(‘P’L

prosinac 2018., a rast cijena SRR @ F RN NS S e
nekretnina od pocetka do kraja
2019. godine najvisi je rast u
zadnjih 11 godina.

Kretanje BN indeksa objavljeno na burza-nekretnina.net.hr

Obzirom na vrstu stambene nekretnine, ukupan broj kupoprodajnih transakcija i vrijednost prodanih stanova vise
nego dvostruko premasuju broj kupoprodajnih transakcija i vrijednost prodanih obiteljskih kuéa, no promet
obiteljskim ku¢ama u 2018. pokazivao je intenzivniji rast — izvrSeno je 11.329, odnosno 58,63% vise transakcija
kuca u odnosu na 2017., a ukupna vrijednost prodanih obiteljskin ku¢a uz godisnji porast od 38,86% iznosila je
5.74 miliiarde kuna.
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OBRAZLOZENJE METODA PROCJENA NEKRETNINA

A1/ POREDBENA METODA
Polazni izvori podataka su: kupoprodajni/najam i ostali ugovorni oblici, aplikacije e-Nekretnine, Drzavni zavod za
statistiku i ostalih drzavnih institucija, javno dostupni/provijerljivi podaci.

Ova metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom
podrucju u bliskom vremenskom razdoblju, od 4 godine, temeljem Pravilnika.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom
pokazuju dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova,
koeficijenata za preraCunavanie ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocénih gradevina, garaznih parkirnin mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. Kod nekih lokacija nekretnina gdje ne postoji aktivno trziSte nekretninama se moze dogoditi da ima
malo ili uopée nema nekretnina za usporedbu. U tim sluCajevima, najbolja procjena vrijednosti se dobiva
uzimajuci u obzir korisnu povrsinu, blizina ceste/prometrnica, pristup komunikacijama/infrastrukturi

Nedostatak ove metode je sklonost trzZiSta promjenama u relativno kratkom vremenu, tako da podaci stari tek
nekoliko mjeseci ne mogu odrazavati trenutnu sliku stanja na trzistu nekretnina, ili da prilikom procjene nemamo
dovoljan broj kvalitetnih podataka o proslim prodajama nekretnina iste ili sli¢ne namjene.

A2/ TROSKOVNA METODA (TROSKOVI GRADNJE)
Troskovna metoda je bazirana na razumijevanju da kupac i prodava¢ znaju vrijednost troskova, tj. na izraunu
troSkova gradnje, tj. voljan kupac nikada nece platiti nekretninu viSe nego Sto bi kostala izgradnja iste takve
nekretnine na istoj lokaciji.
U ovom se pristupu cijena nekretnina dobiva zbrojem vrijednosti zemljiSta sa trenutnim troSkovima konstrukcije,
reprodukcije ili zamjene onog Sto je ve¢ na zemljistu. Tako se utvrduje nova gradevinska vrijednost — NGV, koja
predstavlja cijenu po kojoj se moze izgraditi neki objekt, bez zemljiSta, troskova komunalne infrastrukture i ostalih
troskova. Nadalje, troSkovna metoda je pristup utvrdivanja fer vrijednosti, koji u skladu s t. B8. MSFl-ja 13,
zahtijeva da se fer vrijednost imovine procjenjuje na temelju troSka zamjene za imovinu koja ima jednaki usluzni
kapacitet kao i imovina &ija se vrijednost procjenjuje. Taj se pristup ¢esto naziva i tekuci troSak zamijene.
Troskovna metoda je temeljena na izraunu troSkova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine
koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju
izvodenja i opremu.
Troskovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz troSkova novogradnje umanijenih za starost i nedostatke, pripadajuc¢ih
uzgrednih troskova i vrijednosti zemljiSta koje se procjenjuje pomo¢nom metodom, u pravilu poredbenom.
TroSkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Gestica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
Primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.
Nova vrijednost raduna se kao umnozak NKP i jedini¢ne cijene gradenja za tipski objekt.

A3/ PRIHODOVNA METODA (KAPITALIZACIJE PRIHODA)
Procjenom fer vrijednosti nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti, nastoji se odrediti sadasnja fer vrijednost
nekretnine na temelju dobiti koju ona ostvaruje temeljenjem na odrzivom godiSnjem prihodu koji nekretnina
ostvaruje ili moze ostvarivati uslijed urednog poslovanja.

Utvrdivanije stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trziStu provodi se prikazom bitnih podataka iz
ugovora o zakupu ili najmu te prikazom postojecih odnosa zakupa i najma na trziStu. GodiSnji prihod koji
nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati umanjuje se za troSkove gospodarenja i kapitalizira pomoc¢u multiplikatora
odnosno faktora kapitalizacije koji sadrZi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak
odrzivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na
kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.
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OBRAZLOZENJE ODABIRA METODE  (&l. 29; 30 i 32 Pravilnika)

Odabrana metoda procjene je POREDBENA METODA - za potrebe procjenu gradevina na lokaciji.

Potporna metoda nam omoguduje pregled ekonomskog stanja-koriStenja u kojem se trenutno nalazi
promatrana nekretnina, temeljem svoje namjene, a druge metode nisu flexi, pa bi nekretninu podcijenili ili
precijenili koristenjem ili nepostojanje dovoljno dobrih ili pouzdanih, potrebitih podataka u procjenjivanju
promatranih nekretnina.

Obzirom na vrijeme - datum vrednovanja, dovoljan broj dostupnih i pouzdanih podataka, da se zadatka rijeSi u
okvirima procjene trZiSne vrijednosti.

TrZidna vrijednost predstavija cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privatnom dogovoru izmedu
voljnog prodavatelja i neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena
na trzistu, da trzisni uvijeti dopustaju redovnu prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.
Procjena je izradena u skladu s internacionalnim standardima (European valuation standards - EVS), Zakonom
o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15).

PROCJENA NEKRETNINA - ST_USP M_22-27020 13/23



PROCJENA - VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - POREDBENA METODA

Usporedne nekretnine (Temeljem ¢&l. 57. ZPVN NN 78/15)

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istraZivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
dostupni. Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Kako u samom naselju ima podataka
o prodaji nekretnina, usporedne nekrenine su u istom cjenovnom bloku ili najblizem, te ¢e se izvrsiti prilagodba.
Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrucie.
Izabrano je po tri(3) nekretnine sli¢nih karakteristika u katastarskoj opcini, te odabrano za sveukupnu analizu tri(3)
jedinstvene, sa poblizim karateristikama i obiljezjima Cestica.

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE:

Dan vrednovanja Cjenovni blok Vrsta nekretnine Veligina (m?)
10.02. DAKOVO - MJESOVITO 18 STAN 52,95
UKUPNO: 52,95

Prodajne cijene sli¢nih nekretnina poznate su procjenitelju iz uredene baze podataka (eNekretnine).
POREDBENE NEKRETNINE

Rbr Lot kc“.b/r.[;/"DD UZKC/ kup[;e;)tgorga/e PS%JZZ%‘?UU Kupoprog(a,{;a cijena Kjgo(;})(;o/i)’:g;a K& b
1 DAKOVO - MJESOVITO 18 4519421 15.6.2021 51,96 M2 426.922,13 KN 8.216,36 7279/4
2 DAKOVO - MJESOVITO 18 4521179 1.6.2021 54,75 M2 363.924,58 KN 6.647,02 737211
3 DAKOVO - MJESOVITO 18 4488724 29.4.2021 61,75 M2 326.728,17 KN 5.291,14 7372/1
4 DAKOVO - MJESOVITO 18 4416028 31.12.2020 61,75 M2 510.595,31 KN 8.268,75 7372/1
5 DAKOVO - MJESOVITO 18 4331252 31.8.2020 64,20 M? 360.921,26 KN 5.621,83 7372/1
6 DAKOVO - MJESOVITO 18 4224146 24.2.2020 58,90 M? 350.727,21 KN 5.954,62 7372/1

Usporedba se vrsi prvenstveno prema dostupnim pokazateljiima - podacima o prodaji sli¢nih nekretnina.

Iz statistiCke obrade i izraCuna su izostavljene transakcije onih nekretnina koje svojim obiljezjima znacajno
odstupaju od procjenjivane nekretnine:

POREDBENE NEKRETNINE

1 poredbena nekretnina ... slicne cijene
2 poredbena nekretnina ... slicne cijene
3 poredbena nekretnina .. niska cijena

Za daljnju statisticku obradu i izraun odabrane su tri nekretnine, karakteristika pribliznih promatranoj -
procjenjivanoj nekretnini po svojim obiljezjima. Presudne karakrteristike su povrsina i oblik usporednih nekretnina,
sto u ovom slucaju nije postignuto, te e biti nuzno dodatno pronalaziti faktore - koeficijente prilagodbe. Ovo
provenstveno obzirom da je procjenjivana nekretnina trokutnog oblika, nepovoljna za razvoj sadrzaja odnosno
potencijala izgradnje i sli¢nih zahvata.

ODABRANE POREDBENE NEKRETNINE

v | e | B pao | S| o | M| o
4 DAKOVO - MJESOVITO 18 7372/1 4416028 31.12.2020 61,75 M2 510.595,31 KN 8.268,75
5 DAKOVO - MJESOVITO 18 7372/1 4331252 31.8.2020 64,20 M2 360.921,26 KN 5.621,83
6 DAKOVO - MJESOVITO 18 7372/1 4224146 24.2.2020 58,90 M2 350.727,21 KN 5.954,62
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Lokacije promatranih nekretnina:
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Odabrane nekretnine za poredenje nadalje se opisuju vrijednosno po svojim pogodnostima i teretima i to:
provodi se
- [zradunska vrijednost po jedinici mjere, a provodi se kroz meduvremensko iziednacene putem indeksa kretanju
cijena,
- zatim kroz povoljnost koriStenja stana, te
- razli¢itost usporednih nekretnina,
- potom intrekvalitativno uredenje temeljem kategorizacije stana i konacno
- kavalitativno izjedna&avanje vrijednosti na okolnost poloZaja u zgradl, orijentaiji elemenata stana a sve temeljem
Pravilnika
Interkvalitativno iziednacavanja odabranih koeficijenta, korekcije povoljnosti su utvrdeni temeljem Pravilnika i
priloga u istomn.
Procjena vrijednosti(posebna obiljezja i karakteristike)
Meduvremensko (intertemporalno) i kvalitativno izjednacenije - prilagodba trzistu
tablica osnovnih podataka usporednih nekrretnina
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad/naselje bakovo bakovo bakovo bakovo
Lokacija DAKOVO - MJESOVITO 18 DAKOVO - MJESOVITO 18 DPAKOVO - MJESOVITO 18 DAKOVO - MJESOVITO 18
Nekretnina STAN STAN STAN STAN
|zvor podataka nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave 1Q2022 4Q2020 3Q2020 1Q2020
Povrsina (m2) (G2) 0 0 0 0
Povrina (m2) (NKP) 52,95 0,00 61,75 M2 64,20 M2 58,90 M2
Cijena (€) - 67.898 47.995 46.639
Cijena po m2 - 1.099,57 747,58 791,84
meduvremensko izjednacenje - tablica podataka prilagodbe
Protok vremena 1Q2022 4Q2020 3Q2020 1Q2020
ICSN 122,62 119,45 113,35 109,31
Vremensko uskladenje - 2,7% 8,2% 12,2%
Korigirana vrijednost po m2 - 1.129,26 808,89 888,45
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interkavlitativno izjednacenje

Starost nekretnine 2003
(-15- 0)%
VeliCina - oblik 52,95
(-20 - 20)%
Pozicija/Kat 2 kat
(20 -(- 20)%
Opce stanje prostora dobro
(-20 - 20)%
Ukupno korekcija

Ukupna korekcija (Kp) 1,00

Faktor korekcije (Fk) 1,00

1,000 1,00
1,000 1,00
1,000 1,00
1,000 1,00

61,75 M?

1,00
1,00

- tablica podataka prilagodbe (trenutno nisu propisani; k - 1,0))

1,00 1,00
64,20 M2 58,90 M2
1,00 1,00
1,00 1,00
1,00 1,00
1,00 1,00
1,00 1,00

Podaci upotrebljeni u odabranoj metodologiji i koeficijenti prilagodbe su uobicajeni na lokalnom trzistu i rezultat su

iskustvenih saznanja procjenitelja.

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

Meduvremenski i
R.br. Cjenovni blok Kp interkvalitativno
X iziednacena cijena
Fk
DAKOVO - MJESOVITO 18 €/m?
1 DPAKOVO - MJESOVITO 18 1,00 1.129,26
2 DPAKOVO - MJESOVITO 18 1,00 808,89
O -
|<—( 3 HAKOVO - MJESOVITO 18 1,00 888,45
8 POREDBENE NEKRETNINE
a .
Prosjek Odstupanje
€/m? €/m? %
942,20 136,21 14%

Posebna obiljeZja i karakteristike

‘ . Kvadrat
Odstupanje od prosjeka odstupanja
PODJEDINACNO(;S (apsolutno) (apsolutno)
-20% -187 34.991
14% 133 17.772
6% 54 2.889

PROCJENJIVANA NEKRETNINA

Vrijednost
Kp x Fk 5
€/m
1,00 942,20

IzraGun trZiSne vrijednosti nekretnine poredbenom metodom temelji se osobito na poloZajnim obilieZjima koji utieu

na vrijednost nekretnine.

PoloZaj stambenih zgrada uzima se u obzir prema Svojoj svrsi, a posebice prema udobnosti stanovanja kao i
mogucih smetnji pri koristenju stana. PoloZaj stana u zgradi vrednuje se putem koeficijenata povoljnosti kojim ¢e
se dobiti o&ekivane ostvarive cijene stana u aktualnim trzisSnim uvjetima. Predmetni stan je u funkciji.

Tablica pokazatelja vrijednosti nekretnine

povrsina kupoprodaja (€/m2) vrijednost ucesce
stan 52,95 942,20 49.885,72 100%
UKUPNO 52,95 52,95 m2 49.885,72
VRIJEDNOST NEKRETNINE (EUR) 49.885,72
NGP = 52,95 m2 TV/NGP = 942,20 €/m2

PROCJENA NEKRETNINA - ST_USP M_22-27020

16/23



Tablica izraduna (obiljezja i karakteristike nekretnine - stana)

PARAMETAR VRIJEDNOST
stan m2 eur/m? eur
ukupno NKP 52,95 52,95
Ostvariva cijena prodaje po m2 942,20
Ostvariva cijena prodaje stana 49.885,72
Postotak udjela koeficijenta katnosti stana a 0,28
Postotak udjela koeficijenat orijentacije stana b 0,09
Postotak udjela koeficijenta geografskog polozaja stana (dn. bol c 0,22
Postotak udjela koeficijenta utjecaja okolisa d 0,27
Postotak udjela koeficijenta smanjenog komfora stanovanja e 0,14
Ukupnoa+b+c+d+e=1(100%) : 1,00
Koeficijent katnosti stana kk 1,00
Koeficijent orijentacije stana ko 0,92
Koeficijent geografskog polozaja stana (dnevnog boravka) kgps 0,92
Koeficijent utjecaja okolisa kuo 1,00
Koeficijent smanjenog komfora stanovanja ksks 1,00
Koficijent povoljnosti stambenog prostora: 098
Kp =a x kk + b x ko + ¢ X kgps + d X kuo + e x ksks ’
VRIJEDNOST NEKRETNINE (EUR) 48.648,56
NGP = 52,95 m2 TV/NGP = 918,83 €/m2
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B 5. MISLUENJE - ZAKLJUCAK

Procjena je obavljena sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH,
provedenim u ovom elaborata.

Primjenjene metode izraCuna su sukladene sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN78/15) i
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim dostupnim podacima.

Za potpuno razumijevanije izradena elaborata, nuzno je prouciti sve njegove sastavne dijelove.

U skladu s navedenom regulativom napominjemo da na temelju nesigurnosti pojedinih ¢imbenika koji utjeCu na
procjenu, posebno potrebe za upotrebom vrijednosti prema iskustvu, rezultat procjene ne moze biti veliCina
utvrdena s matemati¢kom to¢nosti.

Utvrdena trziSna vrijednost ne znaci nuzno da se u pojedinom slu¢aju u svako vrijeme na trzistu moze ostvariti
odgovarajuca cijena i u slu¢aju jednakih vanjskih okolnosti, posebno kratkoro¢no. Procjena je izradena na temelju
prilozene dokumentacije i uz uklju¢ivanje cijena usporedivih nekretnina, te posebnih okolnosti iskljucivo prema
pravilniku, temeljem matematickih izraCuna. Posebna pozornost posvec¢ena je lokaciji u mijeri dozvoljenoj
regulativom, infrastrukturnoj opremljenosti, namjeni, moguénosti koriStenja i postojeéoj izgradnii.

Izrazena vrijednost nekretnine je na okolnost zatec¢enog stanja, obzirom na starost nekretnine, ocevidom nisu
utvrdena ostecenija ili druge vidljive nedostatke, koje utjecu na vrijednost.

Na okolnost utrZivosti - nekretninu smatram - utrZivu u odredenom vremenu.
Navedeni iznos procjenjene vrijednosti ne ukljuéuje davanja pri transakciji nekretnina.

Nakon provedenog izrauna vrijednosti nekretnina za:

Stan (u zgradi stambeno-poslovne namjene)
na adresi: HR - 31400 bakovo, Ivana Pavla Il br. 9, 2.kat
naruditelia:  Stecajna masa iza MIREA d.o.0.,

Antuna Padovanskog 5A, 32100 Vinkovci

OIB: 73521614909
utvrduje se vrijednost:

- Ukupna trziSna vrijednost (TV) iznosi:

48.648,56 € ili 366.000,00 kn
Na dan, 10.02. 2022god. srednji te¢aj NBH 1€= 752kn
Vrijednost stana
48.648,56 € ili 366.000,00 kn

ELABORAT IZRADIO
ROGAC ZVONIMIR, dipl. ing. grad.
¢2ni sudski viedtak za graditeljstvo

) 4Su-676/2020-3

Osijek, 10.02. 2022god.
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B 7. 1ZJAVA PROCJENITELJA

Kratki osvrti na procjenu ili pretpostavke i ograni¢enja

Usluga pruzena od strane vjestaka je obavljena sukladno pozitivnim propisima RH ( sukladno Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)), te etiCkim
kodeksima i predaje se u dva primjerka za potrebe Naruditelja, koji ga moZze koristiti iskljuCivo u svrhu za koju je
naruCen i izraden. Vazecéi su samo originalno ovjereni i potpisani primjerci elaborata

Posjedujem stru¢nu spremu, imenovanja i ovlastenja za izradu procjembenog elaborata za predmetnu nekretninu
Procjena vrijednosti je sacinjena objektivno i nepristrano.

Kod prociene sam djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se stru¢no i nepristrano svim dostupnim
informacijama i podacima koji utjeCu na vrijednost nekretnine, s pretpostavkom njihove to¢nosti i istinitosti, bez
posebne verifikacije.

U procjembenom elaboratu su prikazani podaci i informacije provjereni u skladu sa moguénostima i upotrijebljeni
u dobroj vjeri kao toéni.

Prikazane su moje osobne analize, misljenja i zakljucci, koji su ograni¢eni samo pretpostavkama i posebnim
pretpostavkama opisanim u procjembenom elaboratu.

Nemam sadasnijih niti prethodnih interesa u vezi predmeta procjene u ovom elaboratu niti imam osobnih interesa
te sam nepristran u vezi osoba (fizickih i pravnih) na koje ima utjecaja ova procjena vrijednosti.

Opdi uvjeti

Podaci o vlasniStvu i legalnosti gradevine su u dobroj vjeri preuzeti od vlasnika i javno dostupne - sluzbene
dokumentacije.

Misljenja i zaklju¢ke donosim na osnovu procjena podataka i zaklju¢aka dostupnih u javnim informacijama kao
rezultat rada drugih osoba koji sudjeluju u prometu nekretnina, iako ih smatram istinitim ne snosnim nikakvu
odgovrnost za iste.

Svi fajlovi radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja zadatka biti ¢e moja imovina. Podatke ¢u
¢uvati najmanje pet godina.

Ovaj eleborat - procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od
strane vas ili tre¢ih je nevazece. Ovo potpuno izvieS¢e mozete dati strankama u postupku ili drugim
zainteresiranim stranama izvan vaSe ustanove ili organizacije koje trebaju biti upoznate.

Sva konverzija u izvrSenju zadatka po pravnoj obvezi smatra se povjerljivom.

ROGAC ZVONIMIR, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo
Broj: 45u-676/2020-3
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B s. PRILOZI

- fotografije

- izvadak iz zemljisne knjige

- rjieSenje o imenovanju sudskog vjeStaka
- ostali prilozi
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PRILOZI

E NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Bakovu
ZEMLJISMNOKNJIZNI ODJEL BAKOVO

Stanje na dan: 02.01.2022. 22:4T7 Varificirani ZK wloZak
Katastarska opcina: 308803, BAKOVO Broj ZK uloska: B081
Broj zadnjeg dnevnika: Z-25644/2016 ETAZMO VLASNISTVO 5 ODREBEMNIM OMJERIMA
Aktivna plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 34 (OSTALO KAOQ NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

B“:_i Povrsina
Rbr, | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | €hw m2
cestice|
1. T11M STAMBENO POSLOVNA GRABEVINA U BAKOWVU 512 1841
UKUPMNO: 512 1841
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Primljeno: 4. prosinca 2003. broj Z-3757103
1.1 Ma temsalju ocitovanja Bakovitine d.d. Bakovo od 3. prosinca 2001. zabiljefuje s& da je upis u ul. SLUZNOST
TEAZ uknjifeno pravo prolaza i provoza preko kE. br. 71510 u korist kE. br. 7111 w A
Primljeno: 30. sijedénja 2004. broj Z-Z09004
21 MNatemslju izjave od 30. sijeénja 2004. i kopije plana od 20. sijecnja 2004. zabiljefuje se da jo uul. SLUZROST
TH28 uknjizeno pravo slufnosti prodaza preko kE.br. T11/5 u korist k& br. 71101 u A
Zaprimljeno 17.01.2012. broj Z-184/12
Ma temealju . 268. a Fakona o prosiormom uredanju i gradnji (MM 7607, 38/08, 5511 i BOM11),
a1 dopuiia se zabilieéba da je za gradevinu sagradenu na kE. br. 71111 prloZena pravomocna
" uporabna dozvola Kl UPYI-361-05/03-01/46 Ur. br. 2158-13-03/5-03-T od 23. svibnja 2003.g.
izdana od Sluibe za prostorno uredenje, zastitu okolida, graditeljstvo | imovinsko-pravne poslove
Ispostava Bakovo original uloZen u owoswdnu zbirku isprava pod br. Z-Z2550/03.
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba
34. Suvlasnicki dio: 1732/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-34)
STAM B 3 - na 2. katu
koji 58 sastoji od:
- ulaznog prostora sa 7,86 m2
- dnewnog boravka sa 16,38 m2
- sobe sa 11,87 m2
- huhinje sa 7,44 m2
- hupaonice sa 6,12 m2
- izbe sa 2 44 m2
- balkona sa 1.6T m2
ukupne powrsine 53,78 m2
upisan u PL 48
MIREA D.O.C., BAKOVD, PAPE IVAMA PAVLA I
ZemiEnaknjini izvadak (dabum i srijeme izrade) 0012022 12:10-4% Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificiranl 2K ulodak

Katastarska opcina: 308803, BAKOVO Broj ZK uloska: BOE1
ETAZNO VLASHISTVO 5 ODREBENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
(o
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
Tereta nemal

Potwrduje se da ovaj izvadak odgowvara stanju zemljisne knjige na datum 02.01.2022.

ZemiiEncknjiini izvadak (datum i wrijme izrade)

03012022 12:10:48 Stranica: 2
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