PRO-LEAD d.o.0., Torkarjeva ulica 10, 1000 Ljubljana, mati¢ni broj u Republici Sloveniji: 7067763000,
OIB: 02202300321, zastupano po direktoru Peter Uros (dalje u tekstu: Ustupitelj)

i
VOUK, poslovno svetovanje d.o.o., Trzaska cesta 1, 6230 Postojna, OIB: 71190075995, maticni

broj: 6889549000,
porezni broj: SI 89647017(dalje u tekstu: Primatelj)

zakljucili su sljedeci

UGOVOR O USTUPANJU POTRAZIVANJA UZ NAKNADU
| PRIJENOSU INSTRUMENATA OSIGURANJA PO USTUPLENIM
TRAZBINAMA

{dalje u tekstu: Ugovor)

Clanak 1.

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da su zakljucile Sporazum o prodaji i ustupu trazbine (dalje u
tekstu: Sporazum), te da je Primatelj u cijelosti isplatio Ustupitelju kupoprodajnu cijenu u skladu s
odredbama Sporazuma. Sa zakljuckom Sporazuma su na Primatelja presla potrazivanja prema drustvu
H.G. NEKRETNINE d.o.o. u stecaju, Zagreb, Budmanijeva 1, OIB: 72513857988, upisanim u sudski
registar Trgovackog suda u Zagrebu pod mati¢nim brojem subjekta 080617075 (dalje u tekstu: DuZnik).

1.2. PotraZivanja iz prethodnog stavka nastala su na temelju Ugovora o kreditu (dalje u tekstu: Ugovor
o kreditu):

- Ugovora o kreditu broj 48254/4 od 17.12.2007., s Dodatkom br. 1. od 22.1.2008. i Dodatkom
br. 2. od 4.11.2008,,

sklopljenog izmedu BANKE CELJE d.d., kao Davatelja kredita, i H.G. NEKRETNINE d.o.0., kao Korisnika
kredita, ovdje Duznika, za iznos glavnice od 1.350.000,00 EUR zajedno sa pripadajuc¢im naknadama,
kamatama i troskovima.

1.3. BANKA CELJE d.d. je na temelju Ugovora o pripajanju od 20.05.2015. pripojena drustvu
preuzimatelja ABANKA d.d., Slovenska cesta 58, 1000 Ljubljana, Republika Slovenije, OIB:
89346989541, koja je univerzalni pravni slijednik BANKE CELJE d.d. ABANKA d.d. i druStvo DDM INVEST
| AG, Schochenmiihlestrasse 4, 6340 Baar, Svicarska, mati¢ni broj: CHE-113.863.850, OIB:
41627324374 (dalje u tekstu: DDM INVEST | AG) su 23.03.2018. godine zakljudili Ugovor o naplatnom
ustupanju potraZivanja uz naknadu (Pogodbu o nakupu terjatev) i 26.06.2018 godine Ugovor o
ustupanju potraZivanja uz naknadu i prijenosu instrumenata osiguranja po ustupljenim trazbinama na
temelju kojih su potraZivanja bila prenesena na DDM INVEST | AG. Drustvo DDM INVEST IIl AG,
Schochenmiihlestrasse 4, 6340 Baar, Svica, mati¢na $tevilka: CHE-115.238.947 i PRO-LEAD d.o.o.
Torkarjeva ulica 10, 1000 Ljubljana, mati¢ni broj u Republici Sloveniji: 7067763000 su 9.8.2019 godine
zakljucili Ugovor o naplatnom ustupanju potraZivanja uz naknadu na temelju kojih su potrazivanja i
instrumenata osiguranja po ustupljenim trazbinama bila prenesena na PRO-LEAD d.o.o.

1.4. DDM INVEST | AG bio je izbrisan iz Svicarskog poslovnog registra kantona Zug 14.06.2019. radi
spajanja s drustvom DDM INVEST Ill AG, Schochenmuhlestrasse 4, 6340 Baar, Svicarska, registracijski



broj: CHE-115.238.947, odnosno Ustupiteljem. Ustupitel; je preuzeo aktivu i pasivu drugtva DDM
INVEST | AG prema Ugovoru o spajanju od 31.05.2019. godine.

1.5. Ugovorne strane suglasno su utvrdile da ustupom traZzbina Primatelju, na Primatelja prelaze i sva
sporedna prava (zaloZna prava, kamate, troskovi kredita i druga prava) ugovorena temeljem ugovora
o kreditu.

Clanak 2.

2.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je radi osiguranja potraZivanja iz Ugovora o kreditu,
opisanog u ¢l. 1.2. ovog Ugovora, dana 23.1.2008. zaklju¢en Sporazum o osiguranju nov&ane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini izmedu BANKA CELJE d.d. (pravnog prednika ABANKE d.d.),
kao vjerovnika i zaloZznog vjerovnika, TOFRADO d.o.0., Pleternica, Ante Star&evica 16, OIB:
92907511183, kao zaloZnog duznika, i H.G. NEKRETNINE, kao duZnika, a koji je potvrden kod javnog
biljeznika Vlaste Zajec iz Zagreba, pod brojem OV-867/08 (dalje u tekstu: Sporazum).

Clanak 3.

3.1. Na temelju Sporazuma navedenog u prethodnom ¢&lanku ovog Ugovora, rie$enjem Opcinskog suda
u Sibeniku, Zemljidnoknijizni odjel Zaton, posl. br. Z-483/08 od 25.1.2008., posl. br. z-484/08 od
28.01.2008. i posl. br. Z-485/08 od 28.01.2008., dopustena je uknjizba zaloZnog prava u korist BANKE
CELE d.d. (pravnog prednika Ustupitelja, DDM INVEST | AG i ABANKE d.d.) na sljedeéim nekretninama
upisanima u zemljidne knjige Op¢inskog suda u Sibeniku, Zemljignoknjizni odjel Sibenik, i to:

a) nekretnina upisana u zk.ul. 7693, suvlasni¢ki udio redni broj: 1, k.o. Zaton, koja se nalazi na k.&.br.
6182/1, oznake zemljiSta: ZGRADA | DVOR povrsine 572 m2, ZGRADA povrsine 163 m2 i DVOR
povrsine 409 m2, ukupne povrdine 572 m2, i to kao:

1. Suvlasni¢ki dio: 128/260 ETAZNO VLASNIETVO (E-1)
1. 128/260 djelova s kojim se uspostavlja pravo vlasni$tva na:
- Prizemlje - prizemni dio etaznog stana P 1, koji se sastoji od ulaznog trijema, hodnika,
prostorije: kuhinje i dnevnog boravka, prostorija: sobe i kupaonice, te terase,
- Prvikat - dio etaZnog stana P 1, na prvom katu: koji se sastoji od stubista, dva hodnika,
prostorija: tri sobe i dvije kupaonice te dva balkona, ozna&eno zelenom bojom, sve ukupne
povrsine 128,08 m2

- Pripadak —stanu P 1 pripada vrt oznake V 1, povréine 123,39 m2 obojan zelenom bojom;

b) nekretnina upisana u zk.ul. 7567, suvlasnicki udio redni broj: 3, k.o. Zaton, koja se nalazi na k.&.br.
6182/3, oznake zemljiSta: ZGRADA | DVOR povrsine 568 m2, ZGRADA povrsine 163 m2 i DVOR
povrsine 405 m2, ukupne povrsine 568 m2, i to kao:

3. Suvlasnicki dio: 25/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

1. Stan 1 u prizemlju, koji se sastoji od hodnika, dnevnog boravka i blagovaonice s kuhinjom,
spavace sobe, kupaonice, terase, loggie, ukupne netto korisne povriine 69,42 m2, s pripacima u
dvoristu: vrtom V2, netto korisne povrsine 30,00 m2, vrtom V4, netto korisne povriine 27,00 m2;




c)

d)

e)

f)

nekretnina upisana u zk.ul. 7567, suvlasni¢ki udio redni broj: 3, k.o. Zaton, koja se nalazi na k.&.br.
6182/3, oznake zemljitta: ZGRADA | DVOR povrsine 568 m2, ZGRADA povriine 163 m2 i DVOR
povrsine 405 m2, ukupne povriine 568 m2, i to kao:

4. suvlasni¢ki dio: 25/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

1. Stan 2 na katu, koji se sastoji od stubista i podesta, hodnika, dnevnog boravka i blagovaonice s
kuhinjom, dvije spavace sobe, kupaonice, terase, loggie, ukupno netto korisne povrsine 68,59 m2,
S pripacima u dvori$tu: vrtom V1, netto korisne povrine 35,00 m2, vrtom V3 netto korisne
povrsine 30,00 m2;

nekretnina upisana u zk.ul. 7524, suvlasni&ki udio redni broj: 1, k.o. Zaton, koja se nalazi na k.C.br.
6182/4, oznake zemlji$ta: ZGRADA | DVOR povrsine 571 m2, ZGRADA povriine 163 m2 i DVOR
povrsine 408 m2, ukupne povrdine 571 m2, i to kao:

1. Suvlasni¢ki dio: 127/259 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

1. 127/259 dijela s kojima se uspostavlja pravo vlasnistva na prizemni dio etaZnog stana P 1, koji
se sastoji od ulaznog trijema, hodnika, prostorije: kuhinje i dnevnog boravka, prostorija: sobe i
kupaonice, te terase, dio etainog stana P1, na prvom katu, koji se sastoji od stubista, dva hodnika,
prostorija: tri sobe i dvije kupaonice, te dva balkona, oznadeno zelenom bojom sve ukupne
povriine 127,61 m2.

PRIPADAK stanu P1: vrt oznake V1, povrdine 129,42 m2, obojan naranéastom bojom;

nekretnina upisana u zk.ul. 7536, suvlasni&ki udio redni broj: 5, k.o. Zaton, koja se nalazi na k.&.br.
7500/30, oznake zemljiSta: ZGRADA | DVOR povriine 528 m2, ZGRADA povriine 158 m2 i DVOR
povrsine 370 m2, ukupne povrsine 528 m2, i to kao:

5. Suvlasnicki dio: 53/328 ETAZNO VLASNIETVO (E-5)

1.53/328 djelova s kojima se uspostavlja pravo vlasnistva na:

STAN VP1

na visokom potkrovlju, koji se sastoji od prostorije: kuhinje i dnevnog boravka, prostorija:dvije
spavace sobe i kupaonice, te terase. Oznaceno zelenom bojom. Sve ukupne povrsine 53,38 m2;

nekretnina upisana u zk.ul. 7536, suvlasni¢ki udio redni broj: 5, k.o. Zaton, koja se nalazi na k.&.br.
7500/30, oznake zemljista: ZGRADA | DVOR povrsine 528 m2, ZGRADA povrsine 158 m2 i DVOR
povrsine 370 m2, ukupne povriine 528 m2, i to kao:

6. Suvlasnicki dio: 54/328 ETAZNO VLASNIZTVO (E-6)

1. 54/328 djelova s kojima se uspostavlja pravo vlasniétva na:

STAN VP2

u visokom potkrovlju, koji se sastoji od prostorije: kuhinje i dnevnog boravka, prostorija:dvije
spavace sobe i kupaonice, te terase. Oznadeno narandastom bojom. Sve ukupne povrgine 53,56
m2.

3.2. DDM INVEST | AG podnio je prijedlog uknjizbe prijenosa hipoteke od dana 16.10.2018., koji se u
zemljiSni knjigi vodi pod brojem Z-13834/2018, ali sud na dan sklapanja ovog Ugovora o prijedlogu jo§
nije odlutio, to je ugovornima strankama poznato.




Clanak 4.

4.1. Ugovorne strane utvrduju da se sa trazbinom opisanom u ¢l. 1. ovog Ugovora, na Primatelja
prenose i sva sporedna prava, tako da Ustupitelj predaje i prenosi na Primatelja sve instrumente
osiguranja predmetne trazbine nastale po Sporazumu opisanom u ¢l. 2. ovog Ugovora.

Clanak 5.
5.1. Stranke suglasno utvrduju da su u tijeku sliededi postupci:

a) Stecajni postupak nad Duznikom poslovni broj St-6287/16, Trgovaéki sud u Zagrebu

b) Stecajni postupak nad zalofnim duZnikom iz Sporazuma, trgovackim drudtvom TOFRADO
d.o.0., koji se vidu pod posl. broj St-248/2012 kod Trgovackog suda u Osijeku, Stalna slusba
u Slavonskom Brodu

Clanak 6.

6.1.0vim Ugovorom Ustupitelj u cijelosti prenosi, a Primatelj preuzima pravnu poziciju iz Sporazuma
iz ¢l. 2. ovog Ugovora.

6.2. Ustupitelj prenosi na Primatelja, a Primatelj preuzima pravo zaloga na nekretninama iz &l. 3.1. ovog
Ugovora.

6.3.  Ustupitelj ovla¢uje Primatelja da neposredno, na temelju ovog Ugovora, na svim
nekretninama opisanim u ¢l. 3.1. ovog Ugovora, koje su upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda
u Sibeniku, Zemljisnoknjizni odjel Sibenik, izvréi upis promjene imena zaloZnog vjerovnika, na naéin da
zaloZni vjerovnik, umjesto Ustupitelja postane Primatelj. Ustupitelj se obvezuje da ¢e Primatelju pruziti
Svu potrebnu pomo¢ i, u mjeri u kojoj bi to bilo potrebno, poduzeti sve potrebne korake za prijenos
hipoteke na Primatelja.

6.4.  Primatelj potpisom ovog Ugovora postaje iskljucivi nositelj svih prava iz predmetnih trazbina,
dok Ustupitelj s istim danom prestaje biti nositelj istih.

6.5.  Stranke su suglasne i potvrduju da ovaj Ugovor predstavlja temel; i sluZi kao dokaz o ustupu
trazbina navedenih u ¢l. 1. ovog Ugovora i da ga je, kao takvog, Primatelj obvezan dostaviti nadleZnim
tijelima pred kojima se vode postupci u vezi s ustupljenima trazbinama.

6.6.  Ustupitelj ovime daje izri¢itu suglasnost da Primatelj stupi u ve¢ zapocete sudske postupke
(ovrsne, parnic¢ne, steCajne i druge), kao i da pokrene daljnje ovrine, parni¢ne, javnobiljeznitke i druge
postupke radi naplate prenijetih traZbina, u svoje ime i za svoj racun.

6.7.  Ustupitelj ovime daje izri¢ito ovladtenje da Primatelj, izravno na temelju ovog Ugovora, bez
ikakve daljnje suglasnosti Ustupitelja, izvr3i prijenos svih zalo¥nih prava opisanih u ¢l. 3.1. ovog
Ugovora, na ime i u korist Primatelja.

6.8.  Ustupitelj se obvezuje na poziv Primatelja dostavit bilo koji dokument, te saciniti sve potrebne
isprave o trogku Primatelja, za slu¢aj da je isto potrebno radi ostvarivanja prava Primatelja predvidenih



ovim €lankom, odnosno, ukoliko provedba ovog Ugovora ne bi bila moguéa, poduzeti potrebe radnje i
zakljuciti dodatak ovome Ugovoru.

6.9.  Ustupitelj jam¢i, da je trazbina opisana u ¢l. 1. ovog Ugovora prenosiva i da nema zabrane
prijenosa, ni ugovorne ni zakonske.

6.10. Potpisivanjem ovog Ugovora Ustupitelj jam¢i i potvrduje:
- da je punopravni koristnik tratbine opisane u ¢l. 1. ovog Ugovora i moze ga tako
raspolagati,
- pruZiti Primatelju sve traZene podatke u vezi s dodijeljenim potraZivanjem,
- da je u trenutku potpisovanja ovog Ugovora dostavio sve dokumente kojima se dokazuje
postojanje i visina traZbine.

Clanak 7.

7.1. PRO-LEAD d.o0.0., Torkarjeva ulica 10, 1000 Ljubljana, matiéni broj u Republici Sloveniji:
7067763000, izri¢ito i bezujvjetno dozvoljava da se na temelju ovog Ugovora, na nekretninama
opisanima u ¢l. 3.1. ovog Ugovora i na kojima su u korist zaloZnog vjerovnika BANKA CELJE D.D.
(pravnog prednika Ustupitelja, DDM INVEST | AG i ABANKE d.d.) upisana zaloZna prava pod posl. br. Z-
483/08, Z-484/08 i 2-485/08, radi osiguranja potraZivanja u iznosu od 1.350.000,00 EUR s kamatama,
svim naknadama i trokovima, a na temelju ovog Ugovora izvr$i upis promjene zaloznog vjerovnika u
vezi s predmetnim zaloZnim pravima, na nacin da se kao novi zaloZni vjerovnik upise:

VOUK, poslovno svetovanje d.0.0., Trzatka cesta 1, 6230 Postojna, mati¢ni broj u Republici
Sloveniji: 6889549000.

Clanak 8.

8.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da su izmjene i dopune ovog Ugovora valjane isklju¢ivo ako su
sacinjene u pisanom obliku i potpisane od Ugovornih strana.

8.2. Ugovor je sestavljen po slovenskom zakonu. Za sve ono $to nije regulirano odredbama ovog

Ugovora, a relevantno je za medusobne odnose Ugovornih strana, primjenjuju se propisi Republike
Slovenije.

Clanak 9.

9.1. Sva medusobna sporna i dvojbena pitanja koja bi mogla nastati glede tumacenja ovog Ugovora ili
njegove primjene, Ugovorne strane ¢e, prvenstveno, poku3ati rjesiti na sporazuman i dogovoran natin.

9.2. U slu¢aju da Ugovorne strane ne uspiju, na nacin opisan prethodnim stavkom ovog €lanka, rijesiti
medusobna sporna i dvojbena pitanja, ugovaraju mjesnu nadleZnost stvarno nadleznog suda u
Ljubljani, Republika Slovenija.

Clanak 10.

10.1. Ako bi neka od odredbi ovog Ugovora bila ili postala pravno nevaljana, iz bilo kojeg razloga, to
nece utjecati na valjanost preostalih odredbi. NevaZeca odredba biti ¢e zamijenjena drugom ili ée se
umjesto nje primjeniti tuma&enje ovog Ugovora koje je najblize smislu i svrsi nevaZeée odredbe.




Clanak 11.

11.1. Ugovorne strane potvrduju da su upoznate sa sadrZajem i znaenjem odredbi ovog Ugovora te
se odri¢u prava na pobijanje ovog Ugovora iz razloga nerazumijevanja istog.

Clanak 12.

12.1. Nakon 8to su ovaj Ugovor procitale i proutile, Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor
predstavlja pravu i slobodnu volju, te ga stoga u znak prihvata prava i obveza koje iz njega proizlaze,
potpisuju putem zakonskih zastupnika.

12.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da svaka snosi svoje tro$kove sastava ovog Ugovora, dok
tro3ak javnog biljeznika snosi Primatelj.

Clanak 13.

13.1. Ovaj Ugovor je sastavljen u 3 (tri) istovjetna primjerka, od kojih Ustupitelju pripada jedan
primjerak, dok dva primjerka pripadaju Primatelju.

U Zagrebu, dana U Zagrebu, dana
Ustupitelj: Primatelj:
pRo-LEAﬁnf}o.o. vom\s.ﬂ
1 Torkarjeua lica 10
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\
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Ja, javni biljeznik ZORKA CAVAJDA, Zagreb, Radnicka cesta 48,
potvrdujem da je stranka:

PETER UROS, R. SLOVENIJA, SENTJUR, Gorica pri Slivnici 132, kao direktor PRO-LEAD d.
0.0., OIB 02202300321, LJUBLJANA, Torkarjeva 10, u mojoj nazoCnosti priznala potpis na
pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam
temeljem putovnice br. PB1129305 UE LJUBLJANA, R.SLOVENIJA, ovlastenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u Izvadak iz sudskog registra, AJPES, od 09.02.2023. i Ovjerovljeni prijevod sa
slovenskog na hrvatski jezik pod brojem OV:183-1/2023 po Stalnom sudskom tumadu za slovenski
jezik Mariji Jelaska, Split.

ANDREJ VOUK, OIB 75896431899, R.SLOVENIJA, 1ZOLA, STRMA POT 6, kao direktor
VOUK D.O.0., OIB 71190075995, Postojna, TRZASKA CESTA 1, u mojoj nazocnosti priznala
potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila
sam temeljem osobne iskaznice br. IE0090926 UE KOPER, R.SLOVENIJA, ovlastenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u Izvadak iz sudskog registra, AJPES, od 09.02.2023. i Ovjerovljeni prijevod sa
slovenskog na hrvatski jezik pod brojem OV:183-2/2023 po Stalnom sudskom tumacu za slovenski
jezik Mariji Jelaska, SPLIT.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-2261/2023
Zagreb, 17.03.2023.
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