FINANCIISKA AGENCUA

- ODSJEK ZA PRIJEM, EVIDENTIRANJE

1 POHRANU OSNOVA ZA PLACANJE

Obrazac 3. ZAGREB 1

FINANCIISKA AGENCIJA 18-08- 2023
OIB: 85821130368

RC Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, 10000 Zagreb
(adresa nadleZne jedinice) ok . -

PREDSTECAINE NAGODRE
PRIMANIE | OTPREMA PO%TE

NadleZni trgova&ki sud Trgova&ki sud u Zagrebu, stalna slu¥ba u Karloveu
Poslovni broj spisa St-1571/2023

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
KAUFMANN i HOFMANN d.o.0.
OIB 36528252072

Adresa / sjediste

Jankomir 33, Zagreb, Hrvatska

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv

STUDIO MODERNA - TV PRODAIJA d.o0.0.
OIB 97587356297

Adresa / sjediste

Slavonska avenija 6, Zagreb, Hrvatska

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova traZzbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Vierovnik i DuZnik sklopili su dana 1.12.2010. Ugovor o zakupu poslovnog prostora
solemniziran od strane javnog biljeZnika Marijana Juriéa pod brojem ovjere OV-14782/2010,
Aneks 1 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 15.4.2015. solemniziran od strane javnog
bilie?nika_Marijana Juri¢a pod brojem ovjere OV-4072/2015, Aneks 2 Ugovoru o zakupu
poslovnog prostora od 16.4.2020. solemniziran od strane javnog biljeZnika Maje Peris pod
brojem ovjere OV-3664/2020 te Aneks 3 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 2.3.2022.
solemniziran od strane vritelia duZnosti javnog biljenika Ivana Juriéa pod brojem ovjere
OV-4072/2015 (dalje: ,Ugovor o zakupu poslovnog prostora”). Uz Ugovor o zakupu
poslovnog_prostora, Vijerovnik i DuZnik su dana 15.5.2017. sklopili i Ugovor o zakupu

skladi¥nog prostora (dalje: ~ugovor o zakupu skladi$nog
prostora™).
Iznos dospjele traZbine 7.546.52 (eur)

Glavnica 7.534,13 (eur)




Kamate 12,39 (eur)

Iznos traZbine koja dospijeva nakon otvaranja predste&ajnog postupka

9.411.07 (eur)
Dokaz o postojanju traZbine (npr. raun, izvadak iz poslovnih knjiga)
TraZbina se dokazuje izvodom otvorenih stavki Vjerovnika prema DuZniku, a na osnovu
istaknutih Ugovora o zakupu poslovnog prostora i Ugovora o zakupu skladidnog prostora te
na osnovu obratuna kamata.

Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom@ NE za iznos 6.812.26 (eur)

Naziv ovrine isprave
Ugovor o zakupu poslovnog prostora solemniziran od strane javnog bilieZnika Marijana
Juriéa pod brojem oviere OV-14782/2010 s ovrinom klauzulom sadr¥anom u

ugovoru

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razluéno pravo

Iznos trazbine (kn)

Razlugni vjerovnik odriée se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlugni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum
14. kolovoza 2023.




Prilozi:

Punomo’é drustva KAUFMANN i HOFMANN d.o.o

Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 1.12.2010. solemniziran od strane
Javnog biljeznika Marijana Juri¢a pod brojem ovjere OV-14782/2010

Aneks 1 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 15.4.2015. solemniziran od
strane javnog biljeZnika Marijana Juriéa pod brojem ovjere OV-4072/2015

Aneks 2 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 16.4.2020. solemniziran od
strane javnog biljeZnika Maje Peris pod brojem ovjere OV-3664/2020

Aneks 3 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 2.3.2022. solemniziran od
strane vrSitelja duZnosti javnog biljeZnika Ivana Juri¢a pod brojem ovjere OV-
4072/2015

Ugovor o zakupu skladisnog prostora od 15.5.2017.
Izvod otvorenih stavki
Obracun kamata



PUNOMOC

Ovime mi, KAUFMANN i HOFMANN d.o.0., Jankomir 33, Zagreb, MBS: 080583493, OIB:

36528252072 (,,Druitvo®)
opunomodéujemo

Beatu Glinska i/ili
Tenu Juriié i/ili Katarinu Sari¢ i/ili
Mateu Vidjak Veseli¢ i/ili Emila Cetinu i/ili Mariju Perulinovié
odvjetnike
u Odvjetni¢kom dru¥tvu Glinska & Miskovi¢ d.o.o.,
Ulica grada Vukovara 269f, Zagreb

ifili
Ivana Kaliternu i/ili Anamariju Vipauc
odvjetni¢ke vjeZbenike u Odvjetni¢kom drustvu Glinska & Migkovié d.o.o.,
Ulica grada Vukovara 269f, Zagreb

(u daljnjem tekstu: ,,Punomoénici“ ili svaki pojedinaino ,,Punomoénik*)
svakog od njih samostalno i pojedinagno da:
1. prijave traZbinu Druitva u predstetajnom postupku otvorenom nad predste€ajnim duZnikom STUDIO
MODERNA - TV PRODAJA d.o.0., Slavonska avenija 6, Zagreb, MBS: 080114895, OIB: 97587356297,
temeljem rjedenja Trgovatkog suda u Splitu od dana 18. srpnja 2023.g. pod poslovnim brojem St-1571/2023-
6;

2. zastupaju Drustvo u predsteajnom postupku, §to posebno ukljuduje, ali nije ogranieno sudjelovanje na
ro¢iftima, osporavanje trazbina drugih vjerovnika te glasovanje o planu restrukturiranja te

3. zastupaju Drustvo u svakom drugom postupku koji moZe proizaéi iz predmetnog predste&ajnog postupka.
Punomocénici su ovlasteni poduzeti sve druge potrebne i svrhovite radnje, potpisati i/ili ovjeriti pred javnim
biljemikom sve dokumente koji mogu biti potrebni u prethodno spomenutom predsteéajnom postupku, a
narotito glasati, podnositi tuZbe, prijave, Zalbe, prigovore, obavijesti, prijedloge i ostale podneske te preuzeti
sve druge isprave u vezi s gore navedenim radnjama. Navedene radnje Punomoénici su ovladteni poduzimati
pred Financijskom agencijom, Trgovagkim sudom u Zagrebu ili bilo kojim drugim nadle?nim sudom, te
pred drugim nadleZnim tijelima.

U sluéaju sumnje, uvjeti iz ove Punomodi e se tumagiti ekstenzivno kako bi se ispunila svrha iste.

Ova punomo¢ izdaje se na neodredeno vrijeme i ostaje na snazi do opoziva.

Punomocénik je ovladten na izdavanje podpunomodi u pravnim okvirima ove punomoéi.

Na ovu Punomo¢ primjenjuje se hrvatsko pravo.

Mjesto: Zagreb

Datum: 27. srpanj 2023. godine



KAUFMANN { HOFMANN d.0.0.
‘zastupano po / representedby  KAUFMANN ; HOF MANN

d.o.o.
L ZAGRE B, Jankomir 33
/%/) . —_

7éda Bu!jev7 Vlatié, &lan uprave

Ji

Davorin Profeta, &lan uprave



BESTANDVERTRAG
UGOVOR O ZAKUPU

CITY

CENTER

Split

Bestandnehmerin / Zakupnik:
Studio Moderna - TV Prodaja d.o.o.

CO005 - Dormeo

b




UGOVOR O ZAKUPU

Dio A

Ao'

A1,
Al1

Al1.2

A2,
A2.1

Sastavnl dijelovi Ugovora; «seecosaen
Ova| Ugovor o zakupu se sastoji od
sljedatih dijelova:
Dio A: Preambula
Dio B: Bitne pojedinane odredbe«---
Dio C: Opéi uvjeti

Ugovorne strane:

Kaufmann i Hofmann
d.o.0., MB: 2140861, OIB:
36628252072, 10000  Zagreb,

Jankomir 33, Hrvatska;
U nastavku kratko: ,Zakupodavac®;---

Studio Moderna - TV Prodaja
d.0.0,, Stefanovecka cesta 10,
10040 Zagreb, OIB 87587356297; ---
u nastavku kratko ,Zakupnik®; <-sssease

Preambula:
Kaufmann i Hofmann
d.o.o. je iskljutivi vlasnik zemijista
oznake zem. 2486, sa 49.905 m?
k.o. Split (uz moguénost promjene
oznake zemljista nakon provedbe
parcelacijskog plana), u Splitu i na
navedenom zemljistu gradi trgovalki
centar koji e otvoriti s nazivom ,City
Center one" Split (u nastavku kratko:
LCO Split'y sukiadno priloZenim
planovima.

U nastavku se za sudionike koriste

sljedede kratice:

BESTANDVERTRAG

Teil A

A0.

A1,
A11

A12

A2.
A21

(.

Vertragsbestandtelle: mese-cemeccecaees
Dieser Bestandvertrag besteht aus
folgenden Teilen:
Tell A: Préambel
Tell B:

Einzelregelungen
Teil C: Allgemeine Bedingungen -—
Vertragsschlieiende Telle:--——-—--
Kaufmann I Hofmann
d.o.o., Steuernummer. 2140861,
persdnlicher Identifikationsnummer
36528252072, 10000  Zagreb,
Jankomir 33, Kroatien; --------rveeseeee-
im Folgenden kurz ,Bestandgeberin®
genannt,
Studio Moderna - TV Prodaja
d.c.0,, Stefanovecka cesta 10,
10040 Zagreb, perstnlicher
Identifikationsnummer 97587356297,
Im Folgenden kurz
Bestandnehmerin® genannt;-ceeese-a-
Prdambel:
Die Kaufmann i Hofmann
d.o.o Ist alleiniger Eigentimer des
Grundsticks Nr 2486, mit 49.905 m?,
KG Split (wobei die Bezeichnung des
Grundstlckes infolge der
Durchfohrung des Teilungsplans
noch gedndert werden kann), in Split
und errichtet darauf ein
Einkaufszentrum, das unter dem
Namen ,City Center one* Split
erdffnet wird (nachfolgend kurz
LCCO Split' genannt) It. beiliegenden
Pianen,
Im Folgenden werden fir die
Beteiligten nachstehende

)

Wesentliche

™




Zakupodavac: za Kaufmann |
Hofmann d.0.0. =cceccccmeccmmec
Zakupnik za zakupnika: vidi opis u
A12

Zakupodavac daje zakupnicima u
zakup povr8ine u CCO Split radi
obavijanja trgovine na malo i vodenja
usluZnih djelatnosti.

Cilj CCO Split Je aglomeraciiom
razliitih trgovina na malo, usluZnih
djelatnost!, restorana i cafe
barovasukladno uskladenoj
mjeavini bransi i vrsta poslovanja
iscrpiti tr2isni potencijal | optimaino
opskrbljivati stanovniStvo, ---acecceenmae
Zakupodavac je nagelno zaduZen za
oblikovanje kao | eventuaine
promjene mjesavine razlititih
gospodarskih grana | vrsta obrta,
medutim, Zakupodavac ne preuzima
odgovornost za uspjeh tih nastojanja.
Zakupnik ne mo2e iz ove totke
izvoditi nikakve zahtjeve.
U okviru ove mjeSavine razlititih
gospodarskih grana | wvrsta
poslovanja doéi ¢ée | do toga da ¢e u
CCO Split postojati trgovine iste
gospodarske grane odnosno Jednake
vrste poslovanja

Posti¢l visoku atraktivnost svakog
pojedinog zakupnika u CCO Split jest
stoga, u Interesu svih sudlonika,
bitan princlp njihoveg ponadanja kao

A2.3

Kurzbezeichnungen verwendet: -------

Bestandgeberin: far die

Kaufmann i Hofmann
d.o.o.

Bestandnehmerin for
Bestandnehmerin: siehe
Bezeichnung in A1.2 ceeeeverermenmcocaee
Die Bestandgeberin gibt Im CCO
Split Flachen for
Einzelhandelsgeschéfte,

Dienstleistungsbetriebe, Restaurants
und Cafes an Bestandnehmer in
Bestand.
Die Zielsetzung des CCO Split Ist es,

durch  Agglomeration  diverser
Einzelhandelsunternehmungen,
Dienstieistungs- und

Gastronomiebetrieben nach einem
abgestimmten  Branchen-  und
Betriebstypenmix das vorhandene
Marktpotential auszuschopfen und

die Bevblkerung optimal zu
versorgen.
Die Gestaltung sowie etwaige

Anderungen des Branchen- und
Betriebstypenmix steht grundsatzlich
der Bestandgeberin zu, es kann
Jedoch eine Verantwortung fir den
Erfolg dieser Bemlhungen nicht
QObernommen werden, Die
Bestandnehmerin kann aus diesem
Punkt keinen Anspruch ableiten.------
Im Rahmen dieses Branchen- und
Betriebstypenmix wird es auch dazu
kommen, dass Unternehmungen der
gleichen Branche bzw. der gleichen
Betriebstype im CCO Split betrisben
werden.
Die Erzielung einer hohen
Attraktivitat jedes einzelnen
Bestandnehmers im CCO Split stellt
im Interesse aller Betelligten ein

trgovaca. Atraktivnost CCO Split Zeli mesemltches Prinzip for sein

™




se postiéi, s Jedne strane,
prisutnoS¢u  posebno  odabranih
zakupnika koji se medusobno

nadopunjuju i djelomiéno konkuriraju,
a s druge strane, ogranitavanjem
konkurencije, nadalje bogatom i
kvalitetnom ponudom robe tljekom
zajednitkog radnog vremena
dogovorenog sukladno kuénom redu
iz C24.8.1.
Ispod prosjeéne usluge kao 1|
nestruéno vodenje pojedine trgovine
koje nije u skladu s gospodarskom
granom te trgovine &tete svim
sudionicima CCO Split te kao takve
predstavijaju postupanje suprotno
zajednicl.

Ugovorne strane su suglasne da se
ovim sporazumom treba osigurat
besprijekorno  funkcioniranje |
optimaini nastup na tr2istu te
jedinstvena reklama CCO Split. -==e—-

Sve odluke u sluZaju razitaZenja u
misljenju prilikom tumagenja ovog
Ugovora kao | svih ostalih
sporazuma i ugovora kojl se odnose
na CCO Spilit, trebaju uzeti u obzir
ovu preambulu.

Utvrduje se da se predmet zakupa
predaje u stanju ,visokog roh-bau" u
skladu s priloZzenim opisom gradnje |
opremanija {Prilog 3). ~-errreeeeerecmeermes
Zakupnik je duZan o viastitom trogku
lzvesti zavr3no uredenje sukladno
smjemicama iz  Prirugnika za
zakupnine, pravovremeno na natin
da se mo2e odrati zajednitki termin

A28

A27

A28

kaufm#nnisches Verhalten dar. Die
Altraktivitdt des gesamten CCO Spiit
wird unter anderem einerseits durch
Beteiligung erganzender und
teliweise konkurrierender besonders
ausgewdhiter Bestandnehmer,
andererseits durch
Konkurrenzverbote, ferner durch
reichhaltige und hochwerfige
Warenangebote wahrend der geman
Teil C24.8.1 in der Hausordnung
vereinbarten gemeinsamen
Geschaftszeiten angestrebt.
Unterdurchschnittliche  Leistungen
sowle nicht fachgerechte und
branchengerechte FOhrung eines
einzelnen Betrlebes schaden allen
Beteiligten des CCO Split und stellen
eln gemeinschaftswidriges Verhalten
dar.
Die Vertragsteile kommen Gberein,
dass durch dlese Vereinbarung ein
mdglichst storungsfreies
Funktionieren und ein optimaler
Marktauftritt sowie eine einheitliche
Werbung des gesamten CCO Split
gewahrleistet sein soll. ~eeceeeccmecanaeen
Alle Entscheidungen Ober
Melnungsverschiedenhelten bel der
Auslegung dieses Vertrages sowle
aller sonstigen, das CCO Spiit
betreffenden Vereinbarungen und
Vertrage haben die Zielsetzung,
diese Praambe! zu berlicksichtigen. -

Festgehalten wird, dass das
Bestandobjekt im  ,Edelrohbau”
geman Bau- und

Ausstattungsbeschreibung (Beilage
3) zu tbergeben ist. -

Die Bestandnehmerin ist verpfiichtet,
auf eigene Kosten die
Endausstattung entsprechend den
Richtlinien des Mieterhandbuches

2




A29

A2.10

otvaranja.
Zakupodavac je du2an ishoditi sve
dozvole koje su vezane za samu
zgradu. U Ispunjenju ove obveze
Zakupcdavac Je lIshodio veé ove
dozvole:
RjeSenje za gradenje 2181/01-03-
03/02-09-0002 od 4.8.2009 ---aseceeene-
U pogledu obveza Zakupnika
vezanth 2a Ishodenje dozvola
upucuje se na totku C10.6 1 C13.2.—

Zakupodavac ¢e  staviti na
raspolaganje  posebna  parkirma
mjesta za radnike Zakupnika, ukoliko
su raspoloZivi, Zakup ovih parkirnih

mjesta ugovara se posebnim
ugovorom | nije predmet ovog
Ugovora.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e
CCO Split biti pod jedinstvenim
vodstvom Zakupodavca, da ¢e imati
atraktivnu cjelokupnu ponudu
odnosno da ¢e  zajednitkom
reklamom odgovarajuéi jedinstveno
nastupati prema van.

Utvrduje se da je Kaufmann i
Hofmann d.o.o0. stekao prava
koristenja za opls CCO Split u obliku
verbalnog | figurativhnog 2iga . =-eweeeme
Zakupodavac Je oviadten koristiti
ovaj logotip (ili vise njih).

Zakupnik se ovime obvezuje kod

A2.10

A211

dergestalt rechizeitig vorzunehmen,

dass der gemeinsame
Eroffnungstermin eingehalten
werden kann.

Die Bestandgeberin ist verpflichtet,
samtliche Bewilligungen, die mit dem
Gebaude selbst zusammen hangen,
zu erwirken. In Erfdllung dieser
Verpflichtung wurden insbesondere
bereits folgende  Bewilligungen
eingeholt:
Baubescheld ,Rjedenje za gradenje
Nr. 2181/01-03-03/02-09-0002 vom
4.8.2009
Hinsichtlich der die Bestandnehmerin

treffenden  Verpflichtungen  zur
Einholung von Bewilligungen wird
auf Punkt C106 und C13.2
verwiesen.

Die Bestandgeberin wird for die
Mitarbeiter der Bestandnehmerin
sofern verfagbar elgene

Mitarbelterparkpldtze zur Verfugung
stellen. Die Bestandnahme dieser
Mitarbeiterparkplatze ist in einem
gesonderten Vertrag zu vereinbaren
und Ist nicht Gegenstand dieses
Vertrages.
Die Partelen sind darfiber einig, dass
das CCO Split unter einheitlicher
FOhrung der Bestandgeberin stehen
wird, insgesamt ein attraktives
Gesamiangebot anbieten wird bzw.
durch eine Gemeinschaftswerbung
entsprechend nach auflen einheitlich
auftreten wird.
Festgehalten wird, dass die
Kaufmann I Hofmann
d.o.0. Rechte an der Bezeichnung
for das CCO Split in Form elner
Wortbildmarke erworben hat. sssseseeas
Die Bestandgeberin ist berschtigt,
dieses Logo {(oder mehrere) zu

AR




A2.12

A3
A31

reklamiranja vezanog za sam CCO
Split po moguénosti koristiti logotip
koji koristi Zakupodavac i takve
reklame u kojima se koristi logotip
prethodno dati Zakupodavcu na
odobrenje. Zakupodavac | nositelj
Ziga suglasni su da se za vrijeme
trajanja odnosa zakupa koristi 2ig
bez naknade.

Predmetna uredenja ugovorena su u
trenutku kada projektiranje objekta
CCO Split joS nije u potpunosti
zavr$eno. lzvan tog okvira mo2e kod
daljnjeg davanja u zakup poslovnih
prostora kao i u okviru postupaka
pribavijanja dozvola doéi do potrebe
za [zmjenama. Neovisno o tome
Zakupnik ostaje vezan svojom
ponudom 2za sklapanje Ugovora
odnosno Zakupnik ne moze raskinuti
ovaj Ugovor nakon 5to isti potpide
Zakupodavac.

Pravo na rasklid
ZaKupodavac ima pravo raskinuti
ovaj Ugovor ako:

o do 31.12.2012 {slovima:
tridesetprvog prosinca
dvijetisuéedvanaeste godine)

75% (sedamdesetpet posto)
povr§ina CCO Split ne bude
zakuplieno ili
o ako izgradnja CCO Split ne bude
realizirana najkasnije do
31.3.2012 (tridesetprvog treéeg
dvijetisu¢edvanaeste godine). «---

A2.12

A3
A3.1

n(tzen.
Die Bestandnehmerin wird hiermit
verpflichtet, bei standortbezogener
Werbung das von der
Bestandgeberin verwendete Logo
soweit als moglich zu verwenden
und diese Werbemafnahmen in
denen das Logo verwendet wird, von
der Bestandgeberin freigeben zu
lassen. Die Bestandgeberin und
Markeninhaberin Ist auf die Dauer
dieses Bestandverhdltnisses mit
dieser unentgeltlichen Nutzung der
Marke einverstanden. -eeeeveeesrmcencaaan
Dle gegenstandiichen Regelungen
werden zu einem Zeitpunkt getroffen,
in dem die Planung far die
Neubaumaflinahmen noch  nicht
volistandig abgeschlossen Ist.
Dar(ber hinaus kdnnen sich bei der
weiteren Vermietung des Objektes
als auch Im Rahmen der
behdrdlichen Genehmigungsver-
fahren noch Anderungen ergeben.
Dessen ungeachtet blelbt dle
Bestandnehmerin an ihr
Vertragsangebot gebunden bzw.
kann sie nach Gegenzeichnung des
Vertrages durch dle Bestandgeberin
nicht vom Vertrag zurQcktreten, =---eee
Ricktrittsrecht
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
von diesem Verirag zurlickzutreten,
wenn:
o bis 31122012 (in Worten

elnunddrelfigsten Dezember

2weitausendzwéif) nicht 75 %

(fonfundsiebzig Prozent) der

Flachen des CCO Split vermietet

wurden oder
o der Bau des CCO SPLIT nicht

bis spatestens 31.3.2012

{(einunddreiligsten Marz

KWQ‘

™




A3.2

A3.3

Zakupnik ima pravo raskinuti ovaj

Ugovor, ako:
o primopredaja predmeta zakupa u
ugovorenom stanju ne bude
izvr$ena najkasnije do 31.3.2012

(tridesetprvog tredeg
dvijetisu¢edvanaeste godine), ili -
o konatna povrSina predmeta

zakupa odstupa od ugovorene
povriine za vise od 10% (deset
posto), a Zakupodavac odbije
ispraviti povrinu u skladu s
totkem C1.2.3.

Zakupodavac | Zakupnik nemaju u
slutaju raskida Ugovora iz razloga iz
totke  A3nikakvih  medusobnih
potraZivanja te se zahijevi takve
vrste ovime izrigito iskljuuju.

© werden

zweitausendzwdlf) realisiert wird.
Die Bestandnehmerin Ist berechtigt,
von diesem Vertrag zurickzutreten,
wenn:
o die Obergabe des
Bestandobjektes im bedungenen
Zustand nicht bis spatestens
31.3.2012  (einunddreiBigsten
Marz 2weitausendzwslf) erfolgt,
oder
o die hergestelite Flache von der
bedungenen Flache um mehr als
10 % (zehn Prozent) abweicht
und elne Korrektur geméan
C1.23 seitens der
Bestandgeberin abgelehnt wird. -
Die Bestandgeberin und die
Bestandnehmerin haben im Falle
eines Racktrittes keine wie immer
gearteten Anspriche und diese
hiermit  einvernshmiich
ausgeschlossen.

~




UGOVOR O ZAKUPU

Dio B

B1. Predmet zakupa:

B1.1 Predmet zakupa se sastoli od
poslovnog prostora
Oznake prodajnog prostora ------—----
C005
u skladu s prilozenim planovima |
ostalom dokumentacijom te

i gradevinskim opisom i opisom

opremanja, sve navedeno u Totki
C27. (Prilozi 1 do 3). =eveeeecercccacecacnen
(u nastavku zajedno kratko ,Predmet
zakupa®)
Povrdina C005: 117,38 m? sukladno
Prilogu 2

B2. Zakupnina:

B2.1 Zakupnina za Predmet zakupa

sukladno B1.1 sastoji se kako slijedi:-
Zakupnina po prometu/minimalna
zakupning;
Razmjerna zakupnina za mall; -----=---
Sporedni troSkovi,
Doprinos tro8kovima reklame ~-eeeemee-
Odgovarajuéi porez na dodanu

vrijednost

B2.2 Zakupnina__po prometu/Minimalna
zakupnina

B2.2.1 Zakupnina po prometu u kunama za

predmetni predmet zakupa iznosi
7.56% (slovima: sedam zarez pet
posto) od godiSnjeg neto prometa
(vidi totku Ugovora C2.). =eeeeeeessancean

B2.2.2 Prema praviima ovog Ugovora,
zakupnina po prometu se plaéa
ukoliko je ista tijekom godine visa od

BESTANDVERTRAG

Teil B

B1.
B1.1

82,
B2.1

B2.2

B2.21

B2.2.2

Bestandobjekt:
Das Bestandobjekt besteht aus der
Ceschaftsflache
C005
gemafl heiliegenden Pldnen und
welteren Unterlagen, wle Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, alle zitiert
unter C27. (Beilagen 1 bis 3).
(zusammen im Folgenden kurz
.Bestandobjekt” genannt) ceeesememeee
Flache CO005: 117,38 m! gemaR
Bellage 2

Bestandzins:
Der Bestandzins far das
Bestandobjekt gemaft B1.1 setzt sich
wie folgt zusammen:
Umsatzbestandzins/Mindestbestandz
ins;
Anteilige Mallmiete;
Nebenkosten;
Werbekostenbeitrag -------escsencacecce
jewells darauf entfallende
Mehrwertsteuer
Umsatzbestandzins/Mindestbe-
standzins:
Der Umsatzbestandzins in HRK for
das gegenstandiiche Bestandobjekt
betragt 7,5% (in Worten: sieben
Komma fOnf Prozent) vom jahrlichen
Nettoumsatz (siehe Vertragspunkt
c2.).
Der Umsatzbestandzins ist nach den
Regein dieses Vertrages soweit zu
begahlan, als er Gber das Jahr

PR S,




B2.2.3

B2.3

B2.4

minimalne  zakupnine koja Je
ugovorena niZe u tekstu,,-—----cceoeeev

Minimaina zakupnina za predmetni
Predmet zakupa Iznosl 300,- kn
(slovima: tristo kuna) mjese&no i po
metru kvadrathnom  zakupljene
povriine sukiadno ugovornoj Totki
B1.1, no najmanje EUR 40,- (slovima:
cetrdeset eura).

Razmjerna zakupnina za mall: ~——-
Povrdina mall-a, dakle zajednitkih
dijelova CCO Split, iznosi prema
trenutnom — u vrijeme sklapanja ovog
Ugovora = projektu cca. 9.193 m*, -
Od te povr§ine je cca. 1.711 m?
rezervirano za Zakupodavca 2a
iznajmijivanje  treéim  osobama
odnosno za viastite potrebe, ~w-e-mveeee
Za preostalih 7.482 m? povrsine mall-

a zakupnici plaéaju primjerenu
zakupninu.
Svi zakupnicl plaéaju po metru

kvadratnom ukupno 12,- kn (slovima:
dvanaest kuna) mjeseéno, no ne
manje od EUR 1,60 (slovima: jedan
zarez $est eura).
Podjela ove obveze pla¢anja vrdi se
prema omijeru povrine poslovnog
prostiora Predmeta zakupa (bez
skladisne povrsine) naspram zbroju
svih povr3ina poslovnih prostora (bez
skiadi3nih povrdina). U sludaju
promjene povriine malla-a kljuevi
podjele se cdgovarajuéi mijenjaju. ----

Sporedni troskovi:
Sporedni tro8kovi jesu troskovi svih

B2.2.3

B82.3

B2.4

gesehen hoher ist, als der tiefer
stehende vereinbarte
Mindestbestandzins.-

Der Mindestbestandzins fur das
gegenstandliche Bestandobjekt
betrigt HRK 300,- {in Worten: Kuna
dreihundert) pro Monat und
Quadraimeter Geschaftsfliche des
Bestandobjektes (Beilage 2) laut

Vertragspunkte B1.1, zumindest
jedoch EUR 40,- {in Worten: Euro
vierzig).

Anteilige Malimiete:

Die Flache der Mall, also den
allgemelnen Flachen des CCO Spiit,
bel4uft sich nach dem - im Zeitpunkt
des Vertragsabschlusses -
vorhandenen Planstand auf ca.
9.193 m?, wovon ca. 1.711 m? f0r die
Bestandgeberin zur Drittvermietung
bzw. zum Eigenbedarf reserviert sind.
FOr die verbleibenden 7.482 m?
Flache der Mall, 2zahlen die
Bestandnehmer eine angemessene
Miete.
Pro Quadratmeter sind durch die
Bestandnehmer insgesamt HRK 12,-
{in Worten: Kuna zwbif) monatlich zu
bezahlen, zumindest jedoch EUR
1,60 (in Worten: Euro eins Komma
sechs).
Die Aufteilung dieser Zahlungspflicht
erfolgt nach dem Verhaitnis der
Geschaftsflache des
Bestandobjektes (ohne Lagerflachen)
zur Summe aller Geschaftsflachen
aller Bestandobjekte (ohne
Lagerflichen) Im Falle einer
Verénderung der Mallfiiche sind die
Aufteilungsschiussel anlassbezogen
entsprechend zu &ndemn, --——-—-aeeeeu
Nebenkosten:
Nebe?kosten sind Aufwendungen

(Ut




B2.4.1

B2.4.2

B2.4.3

vrsta prema C3. i oni se dijele kako
slijedi:
{zravni
C3.3):
Jesu trodkovi kojl se mogu pripisati
Zakupniku izravno vezano za
koriStenje Predmeta zakupa, pri
t¢emu se lzratun moZe izvréitl kako
na temelju mjernih uredaja tako i na
temelju stvarnog prouzroéenja.
Zakupnik je duZan platitl ove izdatke
mjesedno u roku 10 (deset) dana od
izdavanja raguna,

trodkovi poslovanja (vidi

Op¢i troskovi poslovanya (vidi C3.4): -
Jesu izdaci za nekretninu | porezi |
javna davanja koji se odnose na
zgradu zajedno s uredajima |
opremom (npr. parkirne, prometne |

zelene  povriine), te  troSkovi
poslovanja, servisiranja, o&uvanja,
odr2avanja, popravka, Ci§€enja,

upravijanja (management centra) |
property i facllity management-a.------
Zakupnik je duzan na ime stavke
O0péi trodkovi poslovanja® pladati
mjeseénu  akontaciju  trodkova

poslovanja u iznosu od 42,- kn|

(slovima: Kuna &etrdeset dva) po m?
Predmeta zakupa ali najmanje EUR
5,60 (slovima: pet zarez Sest eura). --

Podjela op¢ih troSkova poslovanja (u
skladu s C3.4) vr8i se prema odnosu

zakupljene povrsine predmetnog
Predmeta zakupa {ukljguvsi
eventualne  skiadiSne  povrsine)

naspram zbroju svih zakupljenih

B2.4.1

B24.2

B2.4.3

aller Art gem&R C3. und gliedern sich
wie folgt:
Direkte Betriebskosten (slehe C3.3): -
sind  Aufwendungen, die der
Bestandnehmerin direkt aufgrund der
Nutzung des  Bestandobjektes
zuordenbar sind, wobei sich die
Zurechnung sowohl aufgrund von
Meflsystemen als auch aus der
Sphare der tatsachlichen
Verursachung ergeben kann.
Disse Aufwendungen werden der
Bestandnehmerin  monatlich  in
Rechnung gestellt und sind innerhalb
von 10 (zehn) Tagen nach
Rechnungslegung zu bezahlen, -
Allgemeine Betriebskosten (slehe
C3.4)
sind  Aufwendungen for dle
Liegenschaft sowie die Gebaude
samt Einrichtungen und Anlagen
(z.B. Park-,  Verkehrs-, und
Gronflachen) betreffenden Steuern
und offentliche Abgaben, sowie
Kosten des Betriebes, der Wartung,
Erhaltung, Instandhaltung, Reparatur,
Reinigung, Verwaltung (Center
Management) und Property- und
Facllitymanagement. --------—---caveees
Die Bestandnehmerin ist verpfiichtet,
far die Position ,allgemeine
Betriecbskosten® eln  monatliches
Betriebskostenakonto von HRK 42.-
(in Worten: Kuna zwelundvierzig) pro
m? des Bestandobjektes zumindest
jedoch EUR 5,60 (in Worten: Euro
fanf Komma sechs) zu bezahlen. ~----
Die Aufteilung der allgemeinen
Betriebskosten {(gemaR C3.4) erfolgt
nach dem Verhaltnis der Mietflaiche
des gegenstandlichen
Bestandobjektes (inkiusive etwaiger
Lagerfidchen) zur Summe aller

e




B24.4

B24.5

povrsina (ukljudivi skladi$ne
povrSine) umanjeno 2a dijelove
velikih  zakupnika koji se ne
uradunavaju.
Pri tome se utvrduje da je sa
zakupnicima velikin povrsina
ugovoreno odnosno moze se
ugovoriti da njihove povriine zakupa
nemaju u cljelost trodkovni uginak na
opce troSkove poslovanja.
Prema stanju projekta na dan
sklapanja ovog Ugovora udio koji se
odnosi na ovaj Ugovor odgovara
otprilike postotku od 0,23 % svih
optih trodkova poslovanja.

Na sljedete stavke:
Odvoz smeta,
Teretna dizala
ne primjenjuje se klju utvrden u toCki
B2.4.3, veé se podjela treba izvrsiti
prema odnosu korisne povrine
predmetnog prostora uveéano za
skladine povrsine prama zbroju svih
korisnih povrina | skladidnih povriina
bez velikih 2akupnika. Navedeno
odgovara — prema stanju ha dan
sklapanja ugovora — otprilike postotku
od 0,25 %.
Ukoliko tehnitki uredaji kao primjerice
teretna dizala, Jesu dodijeljeni
iskljutivo jednom zakupniku, dotiéni
zakupnik Je du2an snositi sve
trodkove bilo koje vrste koji nastanu
vezano za pogon, odrZavanje i
stavijanje u funkciju takvih uredaja. ---

Godisnji obratun opéth troSkova
poslovanja mora se lzvrSiti najkasnije
do 30.06. (tridesetog lipnja) sljedete

B2.4.4

B2.4.5

vermieteten Bestandobjektflachen
(inklusive aller Lagerfldchen)
abztglich nicht anrechenbarer Telle
von Gro3mietern.
Dabei wird jedoch festgestellt, dass
mit Grofischenmistern verelnbart ist
bzw. vereinbart werden kann, dass
deren Mietflachen nicht zur Ganze fir
die allgemeinen  Betrisbskosten
JXostenwirksam" sind.
Nach dem zum Zeltpunkt des
Abschlusses  dieses  Vertrages
vorhandenen Planstand entspricht
der fur den gegenstandlichen Vertrag
sich ergebende Anteil ungefahr
einem Prozentsatz von 0,23 % der
gesamten allgemeinen
Betriebskosten,
For folgende Positionen:
Mullabfubr,
Lastenaufztige
gilt nicht der oben B2.4.3 festgelegte
Schitssel, sondern ist nach dem
Verhaltnis der Nutzflaiche des
gegenstandlichen Objektes zuzlglich
der Lagerflachen zur Summe aller
Nutzflachen und Lagerflachen ohne
GroRmieter aufzutellen, Dies
entspricht nach dem - im Zeitpunkt
des Vertragsabschlusses -
vorhandenen Planstand ungefahr
einem Prozentsatz von 0,25 %, eee-----
Sowelt technische Einrichtungen, wie
z. B. LastenaufzQge, ausschlieBlich
elner Bestandnehmerin zugeordnet
sind, sind samtliche diesbezaglich
anfallenden Aufwendungen aller Art

for Betrieb, Instandhaltung und
Instandsetzung von der
Bestandnehmerin 2u tragen. «---ee=----
Die Jahresabrechnung der

allgemeinen Betriebskosten hat bis
spatestens 30.06. (dreiigsten Juni)

A0




B2.5
B2.5.1

B2.5.2

godine.
D 08 a reklame;-—--m---e
Sluzi pokri¢u Jedinstvenog
marketindkog nastupa, marketin§kog
pratenja CCO Split | provodenja
marketindkih priredbi unutar | izvan
CCO Splt u obliku doprinosa
troSkovima reklame od 2.250,00 kn
(slovima: Kuna dvije tisuce dvijesto
pedeset), mjesetno ali najmanje EUR
300,00 (slovima: tristo eura). Ova
stavka nije sastavni dio obraduna
opcih tro8kova poslovanja, -
Pauslani doprinos trodkovima
reklame mo2e se mijenjati temeljem
odluke skupstine partnera u skladu s
toZkom C4.3. ovog Ugovora. ==eeeeseeee

Na ime poZetnog reklamiranja CCO
Split Zakupnik ¢e platitl poseban
doprinos troSkovima reklame u
lznosu koji odgovara 1 (jednoj)
mjesetnoj minimalnoj  zakupnini
najkasnije dva mjeseca prije
planiranog otvorenja CCO Split. «=----
Ovaj poseban dorpinos troskovima
reklame sluZi pokricu trodkova koje je
Zakupodavac imao u vezi s po&etnim
reklamiranjem CCO Split. Pogetno
reklamiranje centra koje provodi
Zakupodavac garantira jedinstven
vanjski nastup CCO Split. Takoder |
hastavno navedeni doprinos
tro8kovima reklame kojl dospijeva na
placanje godinu dana nakon datuma
dospijeéa prvog doprinosa ima Istu
gospodarsku svrhu, Zakkupodavac je
duZan ukupni poseban doprinos
trodkovima reklame utroditi  za
reklamiranje CCO Split. Posebni

B2.5
82.6.1

B2.5.2

des Folgejahres zu erfolgen.

Werbekostenbeitrag:
Dient zur Abdeckung eines
einheitlichen Werbeauftrittes, die

marketingméflige Betreuung des
CCO Split und zur Durchftthrung von
Marketingveranstaltungen innerhalb
und auRerhalb des CCO Split in Form
eines Werbekostenbeitrages von
HRK 2.260,00 (in Worten; Kuna
zweitausendzweihundertfinfzig) pro
Monat zumindest jedoch EUR 300,00
(In Worten: Euro dreihundert). Diese
Position ist nicht Bestandteil der
Allgemeinen

Betriebskostenabrechnung.-~eeer=-- -
Der pauschale Werbekostenbeitrag
kann sich auf Grund eines
Beschlusses der
Partnerversammiung gem&R Punkt
C4.3 dieses Vertrages verandern, ——
Zur Startwerbung des CCO Split wird
die Bestandnehmerin einen
Sonderwerbekostenbeitrag in  der
Héhe von 1 (einem) monatlichen
Mindestbestandzins spatestens zwei
Monate vor der geplanten Erdffnung
des CCO Split bezahlen, wwmeesmeeseeeeca
Der Sonderwerbekostenbeitrag dient
der Kostenerstattung fur die von der
Bestandgeberin getatigten
Aufwendungen  hinsichtlich  der
Startwerbung des CCO Spiit. Die von
der Bestandgeberin durchzufhrende
Startwerbung garantiert den
einheitlichen AuBenauftritt des CCO
Split.  Auch der  nachfolgend
angefihrte weitere Sonderwerbe-
kostenbeitrag, der ein Jahr nach
diesem  Falligkeitszeitpunkt  zur
Zahlung fallig Ist, verfolgt die gleiche
wirtschaftliche Absicht. Die
Bestandgeberin ist verpflichtet, den
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B2.5.3

B26

B2.7

B3.
B3.1

doprinosi troSkovima rekiame koje je
Zakupnik platio all Zakupodavac jo$
nljle Iskoristio prenose se bez
prijeboja odnosno odbitaka na ratun
Iznosa koji su plativi u Iduéoj godini
koriste se za reklamiranje CCO Split
u iduéoj godini.
Godinu dana nakon dospije¢a prvog
posebnog doprinosa plativ je na Isti
natin sliede¢i poseban doprinos
trodkovima reklame u Istom iznosu
kojt sluzi financiranju posebnih
reklamnih mjera.

Zakupodavac ¢e godisnje do 30.06.
{tridesetog lipnja) sljedete godine
izraditi obratun doprincsa troskovima
reklame koji su stavlijeni na
raspolaganje, orljentiran  prema
trgvatkim nagelima te isti staviti na
uvid.

Na sve gore navedene stavke
zaratunava se zakonom propisani
porez na dodanu vrijednost, ~——--—-se

Obveza pla¢anja zakupnine u skladu
s B2.1 uvecano za porez na dodanu
vrijednost zapolinje 8 mjesecom u
kojim Zakupnik preuzima Predmet
zakupa. Dijelovi mjeseca
zaraCunavaju se kao puni mjeseci. ~—

Svrha zakupa, asortiman:
Zakupodavac daje Zakupniku u
zakup poslovni TOP C005 sukladno
Dijelu B1, C1.1 u svrhu vodenja
Trgovina,

B2.5.3

B2.6

B2.7

B3.
B3.1

gesamten Sonderwerbekostenbeitrag
fur die Bewerbung des CCO Split zu
verwenden. Von der Bestand-
nehmerin bezahlte, aber von der
Bestandgeberin noch nicht
verwendete Sonderwerbekosten-
beitrage sind ohne Anrechnung bzw.
Karzung auf die im Folgejahr zu
bezahlenden Betrdge auf das
Folgejahr zu (bertragen und im
Folgejahr far die Bewerbung des
CCO Split zu verwenden.
Ein Jahr nach diesem Fdlligkeits-
zeitpunkt Ist ein weiterer
Sonderwerbekostenbeitrag In
gleicher Hohe, der wiederum der
Finanzierung von SonderwerbemaR-
nahmen dient, unter sonst gleichen
Modalitaten zur Zahlung fallig.
Die Bestandgeberin wird alljahrlich
bis 30.06. (dreiigsten Juni) des
Folgejahres eine nach den
kaufménnischen Grundsatzen
orientierte Abrechnung der zur Ver-
fagung gesteliten Werbekostenbel-
trage erstellen und zur Einsicht
auflegen.
Zu samtlichen oben angefohrten
Positionen kommt weiters die
Umsatzsteuer in der jeweiligen
gesetzlichen Hshe,
Die  Zahlungspflicht far den
Bestandzins gema B2.1 samt
Mehrwertsteuer beginnt mit dem

Monat der Ubernahme des
Bestandsobjektes durch die
Bestandnehmerin. Monatsteile
werden voll verrechnet. e

Bestandszweck, Sortiment; ~—--
Die Bestandgeberin vermietet das im
CCO Split gelegene Geschaftslokal
TOP C005 gemafB Teil B1, C1.1 an
die Bestandnehmerin zur Fohrung
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B3.2

B4.
B4.1

Zakupnik se obvezuje da (e za
vrijeme cijelog razdoblja odnosa
Zakupa odr2avati potpuni asortiman,
koji je uobitajen za braniuy, sijedeteg
(shop) branda: Dormeo --
Ovaj sortiman obuhvata sljedete
domate odnosno medunarodne
robne marke: marke Dormeo te
proizvode koje preporuda brand
Dormeo {primjerice Kosmodisk): ---—-

Uvritavanje drugih grupa proizvoda
zahtjeva prethodnu pisanu
suglasnost Zakupodavca, a posebice
onih grupa proizvoda, koje veé drZi
neki drugi zakupnik u CCO Split, ~—--
Suglasnost Zakupodavca mora se
pribaviti | za provedbu ,akcija”.
Zakupnik je  duZan  pribaviti
suglasnost Zakupodavcea, ukoliko Zeli
ponuditi ili prodavati robu pod tvrtkom
ili oznakom nekog drugog poduzeéa,
koje pod tom Istom tvrtkom, odnosno
oznakom Ima vlastitu prodaju te
ukollkoc se na taj natin prosiruje
asortiman.  Prethodno navedene
odredbe primjenjuju se i na ovu vrstu
distribucije.
Za promjenau shop branda i robnih
markl potrebna Je takoder pisana
suglasnost Zakupodavea, -

Trajanje zakupa:
Poletak zakupa/Poletak placanja
zakupnine:

B3.2

B4.
B4.1

14

eines Elnzethandel
Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich, wéhrend der gesamten Dauer
des  Bestandsverhaitnisses  im
Bestandobjekt ein branchentibliches
Sortiment unter der Shopmarke
Dormeo 2u fohren.
Dieses Sortiment umfasst folgende
nationale bzw. internationale
Produktmarken: die Produktmarken
Dormeo und Produkte, die seitens
der Shopmarke Dormeo angeraten
werden (beisplelsweise Kosmodisk)--
Die Aufnahme anderer
Warengruppen in das Sortiment
bedarf der vorherigen schriftichen
Zustimmung der Bestandgeberin,
Insbesondere for solche
Warengruppen, die berelts von einem
anderen Bestandnehmer des CCO
Split gefOhrt werden. ---—e—m e
Dle Zustimmung der Bestandgeberin
ist auch vor der Durchfthrung von
JAktionen® einzuholen.
Die Bestandnehmerin bedarf der
Zustimmung der Bestandgeberin,
wenn sie unter Verwendung der
Firma oder des Kennzeichens elnes
anderen Unternehmens, das unter
dieser Firma  bazw. diesem
Kennzeichen Einzelhandel betreibt,
Waren anbleten oder vertreiben will,
soweit dadurch das Sortiment
ausgeweltet werden kénnte. Obige
Regeln bleiben auch fOr diese Art des
Vertriebes aufrecht.

Eine Anderung der Shopmarke und
der Produktmarken bedarf ebenfalls
der schriftlichen Zustimmung der
Bestandgeberin.
Bestandszeit:
Bestandsbeginn/Bestandzins-

zaTtg‘sbeginn:

™~y




B4.2

B4.3

B4.4

88.
B5.1

Obvezuju¢i utinak ovog Ugovora
nastupa sa potpisom Ugovora - pod
uvietom valjanosti u smislu todke
C24.6.
Obvezujuéi utinak ne ovisi od
trenutnog stanja realizacije projekta. -

Zakupodavac ¢e pismenim putem
najavitt termin  otvorenja  uz
moguénost odstupanja od mjesec
dana, $est mjeseci prije najranijeg
termina u okviru najavijenog (s
odstupanjem).
Konkretan termin  primopredaje
najavijule se pismeno &etiri tjedna
unaprijed. Istovremeno 8
primopredajom najavijule se i
konkretni datum otvorenja, ---
Predaja Predmeta zakupa od strane

.Zakupodavea radi lzvodenja zavrdne

adaptacije Predmeta zakupa mora se
izvediti najkasnije 2 (dva) mjeseca
prije otvorenja.
Ova primopredaja je predvidena
najranije za srpanj 2010.
(dvijetisuéedeset) godine a najkasnije
za o2uak 2012. (dvijetisuéedvanaest)
godine.
Pravo koridtenja prelazi na Zakupnika
sa datumom predaje Predmeta
zakupa radi zavrine adaptacije. ~-----
Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme od 10 godina od otvorenja
CCO Spiit. U tom razdoblju nije
mogu¢ redovni otkaz Ugovora.

Kauclja:
U svrhu osiguranja svih potraivanja
Zakupodavca iz il u svezi s ovim
Ugovorom lli njegovim prestankom ili
takoder na temelju izostalog

napustanja Predmeta zakupa ﬁw

B4.2

B4.3

B4.4

8BS,
B5.1

Die Bindungswirkung des
gegenstdndlichen Vertragsabschlus-
ses tritt mit Unterfertigung ~ die
Wirksamkeit im Sinne des Punktes
C24.6 vorausgesetzt - ein, ~-«sesameenees
Die Bindungswirkung ist unabhangig
vom augenblicklichen Stadium der
Realisierung des Projektes.-—
Die schriftiche Ankindigung des
Erdffnungstermins durch die
Bestandgeberin hat mit einem
Spielraum von einem Monat sechs
Monate vor dem frohesten Termin im
Rahmen des Spielraumes 2zu

erfolgen,
Der konkrete Ubergabetermin ist vier
Wochen vorher schriftiich

anzukondigen, Gleichzeitig mit der
Obergabe ist auch der konkrete
Ersfinungstermin anzukindigen, ---—
Die Obergabe durch die
Bestandgeberin zur Endadaptierung
des Bestandobjektes hat mindestens
2 Monate vor der Erdffnung zu
erfolgen.
Diese Obergabe Ist frohestens far Juli
2010 spatestens fOr Marz 2012
vorgesehen.

Die Nutzungsrechte treten mit der
Obergabe des Bestandobjektes zur
Endadaptierung ein, ~-
Der Vertrag wird befristet auf die
Dauer von 10 Jahren nach Erdffnung
des CCO Split abgeschlossen. In
diesem Zeitraum ist eine ordentliche
Kondigung nicht maglich.
Kaution:
Zur Sicherstellung aller AnsprQche
der Bestandgeberin aus oder im
Zusammenhang mit diesem Vertrag
oder seiner Beendigung oder auch
auf Grund unterlassener Raumung

Q‘_
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B5.2

isteka ugovomog razdoblja koje je
odredeno tolkom B4.4, odnosno
produZenog razdoblja u skladu s
totkom B4.5, ukljutivsi eventualne
traZbine u slu¢aju raskida Ugovora iz
bilo kojeg razloga, Zakupnik predaje
u roku od dva tjedna od potpisa
Ugovora kauciju u obliku bankarske
garanclie na iznos garancije koji je
izradunat kako slijedi:—seeveermecemeeeceen
6 X minimalna  zakupnina:
HRK 211.284,00
6 x ugovorena akontacjia sporednih
trodkova: HRK 29.579,76 -————--

o za PDV; —
Ukupno: HRK 298,262,42 ~~——eevere-

Ostale odredbe vezane za kauciju
sadrzane su u C9,

B5.2

nach Ablauf der gem. B44
festgelegten bzw. gem. B4.5
verlangerten Vertragsdauer,
einschlieBlich allfalliger Anspriiche In
Folge Vertragsaufldsung aus
welchem Rechtsgrund auch immer,
Obergibt die  Bestandnehmerin
innerhalb von zwei Wochen nach
Bindungswirkung dieses Vertrages
eine Kaution in Form einer
Bankgarantie Gber den wie folgt zu
berechnenden Garantiebetrag:
6 X Mindestbestandzins:
HRK 211.284,00
8 x vereinbartes Akonto for
Nebenkosten: HRK 29.679,76 -

i h r
HRK 65.308.66
Gesamt: HRK 296.262,42 ~+-vvmmeroonee
Die Gbrigen Bestimmungen

hinsichtlich Kaution sind In C9
enthalten.




UGOVOR O ZAKUPU

Dio C

c1.
C1.41

C1.2
C1.21

C122

C1.23

Predmet zakupa:
Zakupodavac daje Zakupniku u
zakup, a isti uzima od Zakupodavea u
2zakup povrSine sukladno totki B1 u
CCO Split. PriloZzeni planovi |
dokumentacija (Prilozi 1 do 3) &he
sastavni dio ovog Ugovora.. -

Povriine:
Povrdine koje su predmet ovog
Ugovora oznalene su u navedenim
prilozima naran&astom bojom, «--wee--
Prethodno  navedene  povriine
zakupa proizlaze iz povrdina izmedu
spoinog brida glavnog ulaza prema
mall-u, unutarnjeg ruba vanjskih
zidova zgrade te osi ostalih graniénih
zidova ukljudujuéi | sve pregradne
zidove, stupove | ugradnje itd. Okna
{.3ahtovi”) naznagena u bijeloj bojl u
Prilogu./2 se ne obratunavaju. -—-—----

Podaci o povrSinama prije poletka
gradnje objekta mo2da nisu todnl te
stoga moze doti do odstupanja u
slutaju stvarnih povrdina, -------csssae
Zakupodavac zadr2ava pravo
provodenja nevaZnih izmjena kao i
izmjena na temelju zakonskih uvjeta.
U slugaju nevaZnih odstupanja (do
+/- 10 % - deset posto - veliCine
povrsine) niti Jedna ugovorna strana
ne moZe odbitt predaju li

C1.
C1.1

C1.2
C1.21

C1.22

Cc1.23

BESTANDVERTRAG

Teil C

Bestandsobjekt:
Die Bestandgeberin gibt an die
Bestandnehmerin und diese nimmt
von der Bestandgeberin im CCO Split
die Flachen gem#4R B1. in Bestand.
Die belliegenden Plane und
Unterlagen (Beilagen 1 bis 3), bilden
einen integrierenden  Bestandteil
dieses Vertrages.
Flachen:
Die vertragsgegenstindlichen
Flachen sind in den erwdhnten
Beilagen orange dargestelit, --ceeeareee
Die vorgenannten Bestandfiachen
ergeben sich als Flachen zwischen
der Portalauftenkante zur Mall hin,
der Innenkante von
Gebsudeauenmauern sowle den
Achsen der Gtbrigen
Begrenzungswénde Inklusive aller
Zwischenwande, Saulen und
Einbauten etc.. Die in der Bellage ./2
weifl dargesteliten Schéchte sind

nicht mitzuberechnen.
Die Flachenangaben sind vor
Errichtung des Bauwerks

mdéglicherweise ungenau und kann
deshalb die tatsachliche Fladche
hievon abweichen.
Unwesentliche Anderungen sowie
Anderungen aufgrund behtrdlicher
Auflagen behait sich die
Bestandgeberin vor, —--«eese-m
Bei unwesentlichen Abweichungen
{bls zu +/- 10% der FlachengrtlRe)

.




C1.24

C1.3

preuzimanje.
U slugaju odstupanja veteg od 10%
(deset posto), Zakupodavac je duZan
na zahtjev Zakupnika poduzeti
gradevinske mjere kako bi ispravio
stanje. Ukoliko Zakupodavac odbije
provodenje ispravaka, Zakupnik Ima
pravo odustati od zakupa. U  slugaju
poveéanja povrSine koje premaluje
10 % (deset posto), Zakupnik u
svakom slutaju nlje duZan placati
dodatnu zakupninu, Zakupnik se veé
danas odrite prava na bilo kakva
potraZivanja naknade $tete u svezi s
odstupanjem stvarne powvrSine od
povréine plana u trenutku skiapanja
Ugovora, | to neovisno o stupnju
odstupanja.

Nakon kolaudaclje / zavretka
objekta, Zakupodavac je duZan,
netom prije primopredaje, utvrditi
stvarnu povrsinu sukladno totki C1.2
te o isto] obavijestiti drugu ugovornu
stranu, Ovako utvr@ena povr§ina jest
temelj za obratunavanje zakupnine,
odnosno  obradunavanje  ostalih
pozicija koje ovise o povrdini. Do
utvrdenja eventuainog odstupanja
povrSine od podataka 1z B1
mjerodavna je povriina navedena u
dotignoj to&ki.

Zakupnik izjavijuje da je Predmet
Zakupa specificiran u dostatnoj mjeri

Ci1.2.4

C1.3

kann keiner der Vertragspariner die
Obergabe oder Obernahme
verweigern.
Bei einer Abwelchung um mehr als
10 % hat die Bestandgeberin Ober
Verlangen der Bestandnehmerin
bauliche MaBRnahmen zur Korrektur
vorzunehmen, soweit eine Korrektur
seitens der Bestandgeberin
abgelehnt wird, ist die
Bestandnehmerin  zum  Rocktritt
berechtigt. FOr eine Ober 10 %
hinausgehende Mehrfiache hat die
Bestandnehmerin jedenfalls keinen
2usétzlichen Bestandzins zu leisten.
Die Bestandnehmerin  verzichtet
Jedoch bersits heute auf all wie auch
immer gearteten Schaden-
ersatzanspriiche im Zusammenhang

mit einer Abweichung der
tatsachlichen Flache wvon der
Planflache zum Zeitpunkt des

Vertragsabschlusses, dies
unabhingly von dem MaR der
Abweichung.
Nach Kollaudierung / Fertigstellung
des Bestandobjektes unmittelbar vor
Obergabe ist die tatsa#chliche Flache
nach MafRgabe C1.2 von der
Bestandgeberin festzustellen und
dem Vertragspartner bekannt zu
geben. Diese festgestellte Flache ist

In der Folge der
Bestandzinsberechnung bzw.
Berechnung anderer
flachenabhangiger Positionen zu

Grunde zu legen. Bis zur Feststellung
einer etwaigen von den Angaben in
B1 abweichenden Fl4che ist die dort
angegebene Flache zu Grunde zu
legen.
Dle Bestandnehmerin erkiart, dass
durch die Plane (Beilagen 2) sowie

AT
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Cl4

C1.5

putem planova (Prilog 2) kao |
specifikacije gradevine i opreme
zajedno s Prirudnikom za zakupnike
(Prilog 3) te stoga po ovoj ocsnovi ne
moZe imati potraZivanja za naknadu
tete | zahtjeve prema Zakupodavcu.
Prihvaéaju se Izmjene manjeg
opsega, ukoliko su iste tehnitki |
organizacijski potrebne

Predmet zakupa smije se koristiti
samo u zakonskl, slulbeno i
ugovorno dozvoljene svrhe. Zakupnik
je duzan ispuniti o svom troSku
zakonske, sluzbene 1| tehnilke
propise u svezi s vlastitim
poslovanjem te Je duZan osloboditi
Zakupodavca svih obveza i troSkova
s tim u vezi. Uz to, Zakupnik Je
odgovoran za sve S&tete koje su
prouzrotene ostalim zakupnicima ili
Zakupodavcu zbog neispunjavanja ili
nepravovremenog ispunjavanja
obveza Zakupnika, Zakupnik Je
duzan na zahtiev Zakupodavca
predotiti odgovarajuée potvrde o
ispitivanju  ovladtenih  stru&njaka
(potvrda o elektriénim instalacijama,
ventilacijsko tehnitka ekspertiza, itd.).
Zakupodavac ¢e 2a ispunjenje
prethodno navedenih obveza odobriti
primjerenl rok. Nakon isteka ovakvog
roka, Zakupodavac moZe poduzeti
potrebne mjere na tro3ak Zakupnika..

Parkirna mjesta za kupce | prometne

C14

19

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
samt Mieterhandbuch (Beilagen 3)
das Bestandobjekt hinreichend
spezifiziert ist, und daher aus diesem
Titel gegentber der Bestandgeberin

keine wie Immer gearteten
Schadenersatz- und
Gewihrleistungsanspriiche  geltend
gemacht werden kannen.

Geringfogige Anderungen, soweit
dlese technisch oder organisatorisch
erforderlich sind, werden akzeptiert.—~
Das Bestandsobjekt darf nur for
gesetzlich, behdrdiich und vertragtich
zulassige Zwecke genutzt werden.
Die Bestandnehmerin hat
gesetzliche, behordliche und
technische Vorschriften, die ihren
Betrieb betreffen, auf eigene Kosten
zu erfillen und die Bestandgeberin
von Auflagen, die gegen sie ergehen
soliten, freizuhalten. Darbber hinaus
haftet die Bestandnehmerin fir alle
Schaden, die aus der Nicht- oder
nicht rechtzeltigen Erfallung
gesetzlicher, behdrdlicher  oder
technischer Vorschriften den Qbrigen
Bestandnehmern oder der
Bestandgeberin  entstehen.  Die
Bestandnehmerin hat auf Verlangen

der Bestandgeberin einschlagige
Prufbescheinigungen anerkannter
Sachversténdiger (Elektrobefund,

loftungstechnische Gutachten etc.)
vorzulegen. Die Bestandgeberin wird
for die ErfOllung vorstehender
Verpflichtungen eine angemessene
Frist setzen. Nach Ablauf dieser Frist
kann die Bestandgeberin
erforderliche Ma3nahmen auf Kosten
der Bestandnehmerin durchfOhren
lassen.
Die Stellplatze far Kunden und

N




C16

0107

povrSine Zakupodavac e staviti na
raspolaganje bez posebne naknade |
ona nisu predmet ovog Ugovora, pri
temu se izriCito utvrduje da svako
drugo koridtenje osim u prometne
svrhe zahtijeva posebno uredenje. ---
Toan polo2aj parkimih mijesta
proiziazi Iz prilozenih planova, pri
Cemu je ugovoren minimalni broj
parkimih mjesta prema RjeSenju za
gradenje na cca. 2,600
(dvijetisucesesto) parkirnih mjesta. —

Zakupodavac se obvezuje, u okviru
njegovog oviastenja, osigurati prilaz
parkirnim mjestima kao i Predmetu
zakupa te osigurati nesmetanu
dostavu robe. Za radnje treéih osoba
Zakupodavac ne snosi odgovornost. -
Eventualne povrSine za utovar robe |
manipulaciju koje pripadaju Predmetu
zakupa (ukoliko su u Prilogu 2
prikazane narantastom bojom |
uzimaju se u obzir pri izradunu
povréine zakupa) Zakupodavac moze
u sludaju potrebe mienjati iz
organizacijskih razloga. ------
izvan ove prikazane zone za utovar
ne smije se vriiti utovar robe ili druge
manipulacije.

Zakupodavac  zadrZava  pravo
oblikovanja | koridtenja prostorija i
povriina CCO Split koje nisu dane u
zakup.
Utvrduje se da je bez posebnog
odobrenja, samo trgovina ZiveZnim
namirnicama oviadtena dr2atl kuéice

C1.6

C1.7

Verkehrsfldchen  werden  ohne
gesondertes Entgelt von der
Bestandgeberin  bereitgestellt und
sind nicht Gegenstand dieses
Vertrages,  wobel  ausdrOcklich
festgehalten wird, dass Jede andere
Nutzung als zu Verkehrszwecken
einer Sonderregelung bedarf, =-vece—-
Die genaue Lage der KFZ-
Abstellpldtze ergibt sich aus den
Planbeilagen, wobei eine
Mindeststellplatzanzah laut
Baubescheld von ca. 2600
(zweitausendsechshundert) Abstell-
platze vereinbart ist. -
Die Bestandgeberin verpfiichtet sich
im Rahmen ihrer Befugnis, die
Zufahrt zu den Parkplitzen und den
Zugang zum Bestandobjekt, sowie
die Sicherung der stdrungsfreien
Warenlieferung zu gewshrleisten. F0r
Handiungen dritter Personen wird
keine Haftung tbernommen.
Alifallige zum Mietobjekt gehdrigen
(sofern in der Bellage 2 orange
dargestellt und auch bel der
Berechnung der Mietflache zu
berlicksichtigenden) Lade- und
Manipulationsflachen, konnen im
Bedarfsfall von der Bestandgeberin
aus organisatorischen  Griinden
abgeéndert werden, «—ve-eemeermeeeeneenn
AuBerhalb  dieser  dargesteliten
Ladezone durfen keinerlei Lade- oder
sonstige Manlpulationen
vorgenommen werden,
Die Gestaltung und die Nutzung der
nicht In Bestand gegebenen
Raumlichkeiten und Flachen des
CCO Split sind der Bestandgeberin
vorbehalten.
Festgehalten wird, dass ohne
gesonderte Genehmigung nur der

(APt




C2,

C2.1

c2.2

caa3

s kolicima u dogovoreno] koliZini.. =
Ukoliko kuéice za kolica zauzimaju
povrsine parkiralidta za kupce, iste
povréine smanjuju broj parkirnih
mjesta za kupce.

Zakupnina, oslguranje vrijednosti:
Zakupnina se sastoji iz dijelova
zakupnine koji su navedeni u tolki
B2.1. Obradun se vr&i kako slijedi,
ukoliko nije nista drugo navedeno
pod totkom B2.
Zakupnina _po prometu plativa je,
ukoliko je ista u godiSnjem prosjeku
vi$a od minimalne zakupnine.

ini ing/ --=em-ser—-——neen
Minimalna zakupnina izratunava se
sukladno B2.2.3, a ista se Izralunava
sukiadno pretpostavijenoj povrsini
sukladno B1, odnosno kasnije
utvrdenoj povriini sukladno C1.2, ==
Minimalna zakupnina koja se pla¢a u
kunama ne smije biti manja od iznosa
u eurima navedenog u B2.2.3, pri
temu se preratun valute vrsl na
temelju telaja za prodaju deviza
banke kod koje se vodi radun
Zakupodavca koji je objavijen na dan
jzdavanja ratuna .

Naknadno plaé¢anfe:
Obradun zakupnine po prometu u
odnosu na minimalnu zakupninu vrsi
se analagno za skratenu godinu
izmedu otvorenja i sljedeceg 31.12.
{tridesetprvog prosinca) za razmjerni
dio kalendarske godine.
Ukoliko se po proteku kalendarske
godine na temelju utvrdenja prometa

21

C2.

c2.1

c2.2

Ca23

Lebensmitteimarkt

Wagenburgen mit
Einkaufswagen Im
Umfang zu betreiben. -
Soweit for diese Wagenburgen
Fiachen des Kundenparkplatzes in
Anspruch ~ genommen  werden,
verringern diese Flachen die Zahl der
Kundenabstellpldtze, -—--
Bestandszins, Wertsicherung: ----
Der Bestandzins sefzt sich aus den in
B82.1 angefohrten  Bestandtellen
zusammen. Die Berechnung erfolgt,
soweit nicht bereits unter B2.
angeflhrt wie folgt geregelt.
Der Umsatzbestandzing ist insoweit
zu bezahlen, als er Im Jahresschnitt
hoher ist als der Mindestbestandzins.
Mindestbestandzins:
Der Mindestbestandzins ergibt sich
gemal B2.2.3, dies nach Maflgabe
der Flachenannahme geman B1 bzw.
der spateren Flachenfeststeliung
gemaf C1.2,
Der In HRK zu bezahlende
Mindestbestandzins  hat  jedoch
zumindest dem oben angeflOhrten
Eurobetrag gemal 8223 zu
entsprechen, wobei die Umrechnung
mit dem am Tag der

berechtigt ist,
handgefQhrten
vereinbarten

Rechnungslegung  verdffentlichten
Kurs for den Verkauf von Devisen der
kontofGhrenden Bank der
Bestandgeberin erfolgt. —--——s-amma-
Nachzahlung:

Eine Verrechnung
Umsatzbestandzing im Verhaltnis

zum  Mindestbestandzins  erfoigt
analog for das Rumpfjahr zwischen
Eroffnung und darauf folgenden
31.12. (einunddreiBigsten Dezember)
fur das antellige Kalenderjahr, -—-s-==-
Ergibt sich nach Ablauf eines

Y \




c24

C24.1

C24.2

koje provodi Zakupodavac na dan
31.12. (tridesetprvog prosinca) u
kunama u skladu s C2.4.8, ispostavi
da zakupnina po prometu u
godiSnjem prosjeku je iznad godidnje
minimalne 2zakupnine, razlka u
iznosu se fakturira do 25.01.
(dvadesetpetog sijetnja) | plativa je u
roku 10 {deset) dana.

aseeaen

BilleZenje prometa,  prijava |
knjigovodstvo:
Ukoliko poduzeée Zakupnika u CCO
Split predstavija samostalni porezni
subjekt, Zakupnik je duZan dostaviti
presliku prijave poreza na dodanu
vrijednost, koja se predaje sukladno
hrvatskim  propisima, u svrhu
registriranja osnove za
obratunavanje zakupnine po
prometu, te je duZan ovu prijavu kao |
ostale  knjigovodsivene  isprave
pohraniti za vrijeme zakonskl
propisanog minimainog roka.
Zakupnik je duzan omoguéiti
Zakupodaveu uvid u ove isprave na
njegov zahtjev.
Ukolikoe su prometi vise poslovnih
jedinica obradeni zajedno u prijavi
poreza na dodanu vrijednost,
Zakupnik je duZan dostaviti podatke
na kojima se temelji prijava poreza na
dodanu vrijednost za obratunski krug
Poduze¢e u CCO Split *
primjenjuju¢i  formular kojeg Je
dostavio Zakupodavac -~ ukollko se
ista predaje Isklju¢ivo za predmetno
poduzete.

C24

C24.1

C24.2

Kalenderjahres auf Grund der von
der Bestandgeberin zum Stichtag
31.12. (elnunddreiRigsten Dezember)
vorzunehmenden Umsatzfeststellung
in HRK gem#R C2.4.8, dass der
Umsatzbestandzins im Jahresschnitt
tber dem Jahresmindestbestandzins
liegt, so ist der diesbezlgliche
Differenzbetrag in HRK zum 25.01.
(funfundzwanzigsten Januar) zur
Zahlung binnen 10 (zehn) Tagen
vorzuschreiben.
el el
Buchfghrung:
FOr den Fall, dass der Betrieb der
Bestandnehmerin im CCO Split ein
eigenes Steuersubjekt darstelit, ist
von der Bestandnehmerin 2zur
Erfassung der Bemessungsgrundlage
for den umsatzorientierten
Bestandzins die nach der kroatischen
Rechtsordnung  zu  erstattende
Umsatzsteuervoranmeldung in Kople
vorzulegen und diese wie auch die
sonstigen  Buchhaltungsunterlagen
auf dle gesetziiche Mindestdauer
aufzubewahren und der
Bestandgeberin Ober deren
Aufforderung Einsicht zu gewahren. -
FUr den Fall, dass Umséatze mehrerer
Betriebsstatten mit der
Umsatzsteuervoranmeldung
gemeinsam erfasst sind, ist die
Bestandnehmerin verpflichtet, fOr den
Rechnungskreis ,Betrieb im CCO
Split* unter Verwendung elnes von
der Bestandgeberin zur Verflgung zu
stellenden Formblattes jene Angaben
z2u machen, die einer
Umsatzsteuervoranmeldung - solite
sie ausschiieBlich for den
gegenstandlichen Betrieb abzugeben
sein — zu Grunde zu legen wéren, —--
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C24.3

C24.31

C2432

C24.33
C244

Zakupnik se obvezuje dnevno
obuhvatiti sljedet¢e brojke poslovanja
te da ée iste dostaviti Zakupodavcu

do 15. (petnaestog) narednog
mjeseca, ukollko nije drugatije
dogovoreno:
Neto promett:

U svrhu Ispunjenja obveze biljeZenja,
Zakupnik je duZan u svom poslovanju

primjenjivati  sljedete  minimalne
preduvjete:-

registarske kase s kontrolnim
trakama, koje  Iskazuju sve

gotovinske posiove odvojeno po
danima te Iskazuju frekventnost
kupaca;
ralune iti numerirane blokove ratuna;
biljeSke o moguéim  obrotnim
kupovinama, vracenoj i storniranoj
robi;
biljeske o vanjskim poslovima;

biljieske o vlastitim poslovima,
odnosno preuzimanje robe za viastitu
uporabu
broj radnika na punom i pola radnog
vremena
broj kupaca koji pladaju ~-----c-eeeeee
Svl poslovi koji su pokrenuti unutar
CCO Split smatraju se sastavnim
dijelom prometa, tak i ako Je
realizacija uslijedila izvan CCO Split
Il preko tre¢th osoba (vanjski
poslovi).
Zakupnlkk je suglasan da se ovi
podaci uvrste u informatitku obradu
uz pridrzavanje mogu¢ih odredbl o
zastiti podataka sukladno Zakonu o
za$titi osobnih podataka.. -----

C24.3

C24.3.1

C.4.3.2

C24.3.3
C24.4

Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich der Bestandgeberin, folgende
Betriebsziffern taglich zu erfassen
und der Bestandgeberin, socfern nicht
eine andere Vereinbarung getroffen
wird, Jeweils bis zum 15,
(fanfzehnten) des Folgemonates fur
den gesamten Vormonat gesammelt
2y Gbermittein:

Nettoumsétze:

Die Bestandnehmerin hat in ihrem
Betrieb zur Erfallung der
Aufzeichnungspflicht als
Mindestvoraussetzung zu
verwenden:

Registrierkassen mit Kontrolistreifen,
die samtliche Bargeschafte, getrennt

nach Tagen, und die
Kundenfrequenz ausweisen;
Kassabons oder nummerierte
Rechnungsbidcke;
Aufzeichnungen  Gber  allfallige
Ratenk4ufe, Retourwaren und Storni;
Aufzeichnungen Qber
AuBlengeschifte;

Aufzeichnungen tber Eigengeschifte
bzw. Entnahmen von Waren for
Eigenverbrauch.
Anzahl der voll- und
halbtagsbeschaftigten Personen -
Anzahl der zahlenden Kunden
Samtiiche innerhalb des CCO Split
angebahnten Geschéfte gelten als
Bestandtell des Umsatzes, auch
wenn die Abwicklung auflerhalb des
CCO Split oder Gber Dritte erfolgen
solite (Aulengeschéfte).
Die Bestandnehmerin erkidrt sich
damit einverstanden, dass diese
Daten einer EDV-maRigen
Bearbeitung, unter Wahrung etwaiger
Datenschutzbestimmungen des
Datenschutzgesetzes, zugefahrt

————
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C24.5

C24.8

C24.7

C24.8

Ukoliko Klasifikacija prometa iz
organizacije specifitne za poduzete
Zakupnlka prema razli¢itim stopama
poreza na dodanu vrijednost nije
moguéa, Zakupodavac mo2e postici
poseban dogovor o natinu
utvrdivanja neto prometa. Ukoliko se
takav dogovor ne postigne, kao
osnova za obradunavanje uzimaju se
bruto iznosi prometa, umanjeni za
odgovarajuéu  najmanju  vaZeéu
zakonsku stopu poreza na dodanu
vrijednost.

Daljnjm se ispravama smatraju
posebice sva knjizenja o dnevnim
utrScima svake vrste, blagajnitke
knjige, prijave poreza na dodanu
vrijednost, pravomoéna rjeSenja ©
porezu na dodanu vrijednost | sli¢no.-

Ukoliko porezna uprava ne prihvati
porezne prijave (poput prijave poreza
na dodanu vrijednost) | umjesto njth
dode do procjena, obratun glavne
zakupnine po prometu uslijedit ¢e na
temelju prometa kojl su Iskazani u
ovim potvrdama..
Zakupnik Je duZan predogiti takvu
dokumentaciju.

Zakupodavac obavjestava ]
godinjem prometu IzraZenom u
kunama.
Zakupnika se mora na primjereni
natin  informiral o utvrdivanju
godisnjeg prometa.

C24.5

C24.6

C24.7

C2438

werden,
Sollite eine Aufschiisselung des
Umsatzes nach unterschiedlichen
Mehrwertsteuersatzen aus  der
unternehmensspezifischen

Organisation der Bestandnehmerin
nicht moglich sein, ist der
Bestandgeberin eine gesonderte
Vereinbarung Qber die Ermittiung der
Nettoumsétze zu treffen. Kommt eine
solche nicht zu Stande, sind die
Bruttoumsétze, vermindert um den
jewells niedrigsten glitigen
gesetzlichen Mehrwertsteuersatz, als
Bemessungsgrundlage  fir  die
Berechnung heranzuziehen. ——-
Als weltere Unterlagen gelten
insbesondere samtliche
beszugnehmenden Buchungen (ber
Tageslosungen  jedweder  Art,
Kassabtcher, Umsatzsteuervoran-
meldungen, rechtskraftige
Umsatzsteuerbescheide und
dergleichen mehr.
Wenn die von der Bestandnehmerin
vorgelegten Steuererkidrungen (z.B.
Umsatzsteuervoranmeldungen) von
der Finanzbehtrde nicht anerkannt
und an jhrer Stelle Schatzungen
vorgenommen werden, erfolgt die

Berechnung des Umsatz-
bestandzinses anhand der in diesen
Bescheiden ausgewiesenen
Umsitze.

Die Bestandnehmerin ist zur Vorlage
solcher Unterlagen verpflichtet, -———-
Die Jahresumsatzbekanntgabe durch
die Bestandgeberin hat in HRK zu

erfolgen,
Die Bestandnehmerin ist in
geeigneter Weise Ober die

Feststellung des Jahresumsatzes zu
informieren,

\




C25
C2.5.1

C2.5.2

C2.5.3

C2.54

Proviera:
Zakupodavac ima pravo izvrditi
revizju podataka Zakupnika za
utvrdivanje prometa putem revizora
kojeg je Zakupodavac odredio u ovu
svrhu, e
Zakupnik je duZan istom dati na
raspolaganje sve isprave koje su
vaine za reviziju.
Ukoliko zatraZ2ene isprave nisu u
potpunosti isporulene, revizor ima
pravo lzvrsiti procjenu.

Revizile se mogu odnositi | na
protekia obradunska razdoblja..

U slutaju opravdanog prigovora,
odnosno utvrdivanja manjka veteg
od 0.5% od mjesetnog prometa pri
preratunavanju u mjesec, kao | u
siutaju  nepredoZenja  dostatnih
isprava, Zakupnik snosi trodkove koji
su nastali u svezl s revizijom. Ukoliko
revizila ne pokaze nikakve vece
nedostatke, troSkove iste snosi
Zakupodavac

Mogute dodatne zakupnine
Izratunate  temeljem  utvrdenih
manjkova imaju se platiti neodloZivo
nakon propisivanja.
Uz manjak koji se utvrdi prethodno
uredenom provjerom, Zakupnik je
duZan platiti Zakupodavcu penale,
koji ne podije2u  sudatkom
umanjenju, u lznosu jednakom
manjku, i to odmah nakon njihovog
propisivanja.

C25
C2.51

C2.5.2

C25.3

C2.5.4

25

Oberprifung:
Die Bestandgeberin ist berechtigt, die
Angaben der Bestandnehmerin zur
Umsatzfeststeliung durch einen von
ihr hiezu besteliten
Wirtschaftstreuhander, (berprifen zu
lassen.
Die Bestandnehmerin hat diesem alle
bezughabenden Unterlagen zur
Profung zur Verflgung zu stellen.——-
Werden die geforderten Unterlagen
nicht volistandig ausgefolgt, ist der

Wirtschaftstreuhander  erméchtigt,
eine Schétzung vorzunehmen.

Die Oberprfungen kdnnen sich auch
auf vergangene
Verrechnungsperioden beziehen. —---
im Falle elner berechtigten
Beanstandung bzw. Feststellung

eines Fehibetrages grofier als 0,5 %
des Monatsumsatzes bel
Umrechnung auf Monat, wie auch bei
Nichtvorlage ausreichender
Unterlagen gehen die mit der
Oberprofung  im  Zusammenhang
stehenden Kosten zu Lasten der
Bestandnehmerin, ergibt die
Oberprafung keine hohere
Beanstandung, ¢ehen diese 2zu
Lasten der Bestandgeberin.
Auf Grund festgesteliter Fehlbetrage
efwaig  errechnete  zusatzliche
Mietzinslelstungen sind unverzlglich
nach Vorschreibung auszugleichen.--
Neben dem auf Grund der oben
geregelten Oberprafung
festgesteliten Fehlbetrag hat die
Bestandnehmerin eine dem
richterlichen Magigungsrecht nicht
unterliegende Pénale in gleicher
Hohe wie der festgestelite Fehlbetrag
an die Bestandgeberin sofort nach
deren Vorschrelbung zu entrichten, -

)
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C26

C26.1

c286.1.1

C26.1.2

C26.1.3

C26.2

c26.21

C26.2.2

€263

s i ini
zakupnina itd. .:
Sliedeéi iznosl, kojfl se placaju
sukladno predmetnom  Ugovoru,

vrijednosno su osigurani (podlijezu
indeksaciji) sukladno nize navedenim

pravilima:

Minimalna  zakupnina  sukladno
B2.2.3

Razmjerna zakupnina za mall
sukladno B2.3

Doprinos za reklamu | dva posebna
doprinosa za reklamu sukiadno B2.5

Oslguranje vrijednost gore
navedenih stavki C2.6.1.1 do
C2.6.1.3 vr8i se uz vezivanje na
hrvatski indeks potrosatkih cijena
2005 = 100, koji mjese&no objavijuje
Dr2avnl zavod za statistiku, ~=---cvaee=-

Izradun oslguranja vrijednosti | iz toga
proizlazete uskladenje vr8i se na
mjesetnoj bazi, pri Cemu je
mjerodavna postotna promjena koja
proizlazi iz usporedbe indeksa iz
pretproilog mjeseca prema proSiom
mjesecu. Ovo pod pretpostavkom da
su ove vrijednosti raspoloZive. U
suprotnom se uzimaju vrijednosti koje
su posijednje raspoloZive. Ukoliko se
u sijeénju svake godine pokaZe
razlika iz usporedbe mjeselne
indeksacije prema godidnjim
brojevima indeksa, uskladiti ¢e se na
aktualnu godisnju brojku indeksa
(sijeZanj do prosinca). ee-eew-mmcee-—n

Polazna osnovica je broj indeksa
objaviien 3 mjeseca prije otvorenja
CCO Split.
Utinci ovog osiguranja vrijednosti
nastupaju sa odgovarajuéim

c26

C26.1

C2.6.1.1

C26.1.2

C26.1.3

C2.6.2

c2.6.2.1

c28.2.2

C2.6.3

Wertsicheryna, Mindestbestandzins
efc.:
Folgende Betrage, welche nach dem
gegenstandlichen Vertrag zZu
bezahlen sind, sind nach den tiefer
stehenden Regeln wertgesichert: -—-
Mindestbestandzins gemaR B2.2.3 —

Antellige Malimiete gemai B2.3---—

Werbekostenbeitrag sowie die zwel
Sonderwerbekostenbeitrage geman
B2.5
Die Wertsicherung der oben
angefithrten Positionen €2.6.1.1 bis
C2.6.1.3 erfolgt unter Bindung an den
kroatischen  Verbraucherpreisindex
2005 = 100, welcher vom
Statistischen Zentralamt monatiich
veroffentlicht wird,
Dle Berechnung der Wertsicherung
und die daraus resultierende
Anpassung erfolgt monatlich, wobel
die prozentuelle Verinderung aus

dem durch Vergleich des
vorvergangenen Monats zum index
des vergangenen Monats

herangezogen wird. Dies in der
Annahme, dass diese Werte zur
Verfogung  stehen.  Andernfalls
werden die lefzten verfagbaren Werte
herangezogen. Sofern sich im Jénner
jeden Jahres aus dem Vergleich der
monatlichen Indexierung zu den
Jahresindexzahlen eine Differenz
ergibt, wird auf die aktuelle
Jahresindexzahl (Janner bis
Dezember) angepasst.-—--
Ausgangsbasis ist die, 3 Monate vor
Erdffnung des CCO-Split
verdffentlichte Indexzahl. -
Die Wirkungen dieser Werlsicherung
treten mit den entsprechenden
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C26.4

c3.
Cai

C3.3
C3.3.1

promjenama same po sebi, bez da ja
potrebna posebna odgovarajuéa
jzjava Zakupodavea, ---—-ammmeesseonmaan
Nezaratunavanjem ne dolazi do
odricanja od strane Zakupodavca (niti
presutno) od povedanja iznosa u
meduvremenu. Propust naknadnih
obratuna zakupnine odnsono
prihavatom i potvrdom pia¢anja bez
uzimanja u obzir osiguranja
vrijednosti na temelju porasta indeksa
do kojih je doslo, Zakupodavac se ne
odrite svog prava, te je oviadten
zaratunati naknadno povefanja
proiza8la iz doti®nog porasta indeksa
u okviru zakonskog roka zastare, «----

Ukollko se prethodno navedeni
indeks vide nete objavijivati,
primjenjuje se onaj indeks koji slijedi
ovom Indeksu ili koji mu je najsligniji.
Ukoliko se takav indeks nede moci
utvrditi, kao pomoé se primjenjuje
Indeks monetarne  unije  za
potrodatke cliene (Monetary Unlon
Index for Consumer Prices {MUICP))
kojeg objavijuje EUROSTAT.
Sporednl troskovi:
Osim zakupnine sukladno B2 | C2
ovog Ugovora Zakupnik snosi sve
sporedne trodkove.

Sporednim tro8kovima se smatraju
sljededi izdack:
Individualni

prema B2.4.1
Opél  trodkovi
B2.4.2
Individuaini tro8kovi poslovanja: -
{zdaci kojl se izravno mogu pripisati

trodkovi  poslovanja

poslovanja prema

C2.6.4

c3.
C3.1

C3.2

C33
C3.3.1

27

Anderungen von selbst ein, ohne
dass es einer diesbezoglichen
Erklarung  der  Bestandgeberin
bed(irfte.
Durch Nichtverrechnung erfolgt kein
Verzicht der Bestandgeberin (auch

nicht konkludent) auf
zwischenzeitiiche Erhdhungsbetrége.
Eine Unterlassung von

Mietzinsnachverrechnungen bzw. die
Entgegennahme und Quittierung von
Zahlungen ohne Berlcksichtigung
der Wertsicherung aufgrund
eingetretener Indexsteigerungen
bedeutet keinen Verzicht seitens der
Bestandgeberin, welche berechtigt ist
Erhdhungen aus der Jeweiligen
Indexsteigerung im Rahmen der
gesetzlichen Verjahrungstrist nach zu
verrechnen.
For den Fall, dass der oben
angefthrte  Index nicht mehr
verfautbart werden solite, gilt jener
Index, der diesem nachfoigt oder
diesem am meisten entspricht. Kann
eln solcher nicht festgestellt werden,
glit hilfsweise der vom EUROSTAT
verlautbarte Monetary Union Index
for Consumer Prices (MUICP). -

Nebenkosten:
Neben dem Bestandzins laut B2 und
C2 dieses Vertrages sind von der
Bestandnehmerin alle Nebenkosten
zu tragen.
Unter Nebenkosten werden folgende
Aufwendungen verstanden:
Direkte Betriebskosten Im Sinne
B2.4.1
Aligemeine Betriebskosten im Sinne
B24.2
Direkte Betriebgkosten:

Aufwendungen die der

N (

—————
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C3.3.2

€333

C3.34

Zakupniku uslijed njegova koristenja
Predmeta zakupa, pri €&emu se takvo
pripisivanje moZe izradunati kako na
osnovi postavijenih mjernih uredaja
kako | na osnovi stvarnog
prouzrogenja ovih izdataka, -~--=eesseee

lzdaci kao Sto su npr. za energiju |
vodu, utvrdivatl ¢e se, ukoliko Je to
tehnitki | gospodarskl izvedivo, na
osnovi zasebnih mjernih sustava, -
Ukoliko Instaliranje mjernih sustava
nije tehnigki ill gospodarski izvedivo,
kao npr. u pogledu trodkova za
grijanje, kiimu, ventilaciju, podjela
ovih tro8kova ukljudujuéi eventualne
osnovne pristojbe, vr8i se prema
medusobnom  odnosu  dotignih
povrSina zakupa svakog pojedinog
zakupnlka. Ova podjela primjenjuje
se takoder i u pogledu onih tro$kova
koji prema uzro€nom nadelu uzrokuje
Zakupnik odnosno njegova povrdina
zakupa. U to spadaju npr. izvanredno
prouzrokovani trodkovl &i3éenja mall-
a uslijed pregradnje Predmeta
zakupa kao i Javnopravne pristojbe,
davanja | porezi vezane za Predmet
zakupa, ukoliko je to stvarno,
organizacljski ili tehni&ki opravdano. -

Ukoliko iz razioga svrsishodnosti
radovi koji se mogu pripisati izravno
zakupniku (npr. &i3éenje prozora
odnosno &i8éenje staklenih povrsina
prema mall-u, odrZavanje sustava
hladenja u unutradnjosti Predmeta
Zakupa i sl.) budu zajedni&ki naruteni
od strane Zakupodavca fzvrsiti ée se
izravni obratun adekvatan takvim

C3.3.2

C33.3

C3.34

28

Bestandnehmerin direkt aufgrund der
Nutzung  des  Bestandobjektes
2zuordenbar sind, wobei sich die
Zurechnung sowohl aufgrund von
Meflsystemen als auch aus der
Sphére der tatsachlichen
Verursachung ergeben kann.
Aufwendungen wie z2.B. Energle und
Wasser werden, soweit technisch
und wirtschaftlich méglich, Ober
eigene Messsysteme erfasst.
Soweit die  Anbringung von
Messsystemen technisch unmdglich
oder wirtschaftlich untunlich ist wie
z.B. fUr Kosten der Heizung, Klima,
Loftung erfolgt die Aufteilung der
diesbeztiglichen Aufwendungen
inklusive alifalliger Grundgebthren
nach dem Verhdlitnis der jewelligen
Bestandflachen der Bestandnehmer
zueinander. Diese Aufteilung findet
auch Anwendung fOr jene Kosten, dle
nach dem Verursacherprinzip von der
Bestandnehmerin bzw. der
Bestandfliche verursacht wurden.
Darunter fallen z2.B. auBerordentlich
verursachte Reinigungskosten der
Mall im Zuge eines Umbaues des
Bestandsobjektes genauso  wie
offentlich  rechtliche = Gebohren,
Abgaben und Steuern in Bezug auf
die Bestandfliche, soweit dies
sachlich,  organisatorisch  oder
technisch gerechtfertigt ist. -
Soweit aus Granden der
ZweckmaBigkeit der
Bestandnehmerin zuzuordnende
Arbeiten (z.B. Fensterreinigung bzw.
Reinigung der Glasflaichen zur
Mallflache, Wartung der Kahlsysteme
im Bestandobjektinneren etc.) von
der Bestandgeberin gemeinsam
beauftragt werden, erfolgt eine

3




C3.35

C3.3.8

C34
C3.4.1

C3.4.2

izdacima
management-a
Zakupnika.

izmedu facllity
Zakupodavca |

Ova vrsta tro3kova zaralunava se u
iznosima koje plata Zakupodavac
uvetano za dodatak na Ime obrade
uobiajenog u bransi. lzdacl vezani
za to zaralunavat ée se Zakupniku
na mjese&noj bazi odnosno u skladu
8 obratunskim razdobljima
isporutitelja prema Zakupodaveu |
plativi su u roku navedenom u B2.4.1.

Ako Zakupnik unatol opomeni ne
ispunl ove obveze platanja,
Zakupodavac Ima pravo uskratitl
Zakupniku pruzanje tih usluga (npr.
struja, grijanje, klima). Ako Zakupnik
unatoé opomeni ne izvr3i svoje
obveze plaéanja, nevovisno o tome
da li e Zakupodavac uskratio ustuge
Zakupniku, to predstavija razlog za
prijevrement raskid Ugovora u skladu
s todkom C18.1.

Opti troskov lovania:
Utvrduje se da cijeli CCO Spiit
zajedno s pripadajuéim zemijisnim
povriinama | sustavima predstavija
jedinstveni objekt te se u ovu cjelinu
ukljuduju | moguéa buduéa prodirenja.

Optim tro8kovima poslovanja
smatraju se svi porezl, javna davanja,

C3.3.56

C3.3.6

C3.4
C3.4.1

C3.4.2
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avfwandsadaquate
Direktverrechnung zwischen dem
Facility Management der
Bestandgeberin und der
Bestandnehmerin.

Die Verrechnung dieser Kostenart
erfolgt zu den Selbstkosten der

Bestandgeberin  zuz(iglich eines
branchentblichen

Bearbeitungsaufschlages. Die
diesbezliglichen Aufwendungen
werden der Bestandnehmerin
monatlich bzw. nach MafRgabe der
Verrechnungszeitpunkte des

Lieferanten gegentber der
Bestandgeberin in Rechnung gestelit
und innerhalb der in B24.1
genannten Frist zu bezahlen.
Wenn die Bestandnehmerin diesen
Zahlungsverpflichtungen trotz
Mahnung nicht nachkommt, ist die
Bestandgeberin  berechtigt, die
Zurverfigungstellung dieser
Leistungen einzustellen (z.B. Strom,
Heizung, Klima). Sofern die
Bestandnehmerin ihren
Zahlungsverpflichtungen trotz
Mahnung nicht nachkommt,
unabhangig davon ob die
Bestandgeberin Leistungen
eingestelit hat oder nicht, stellt dies
einen Grund zur vorzeitigen
Vertragsaufldsung gem. C18.1 dar. -
Aligemeine Betriebskosten:
Festgestellt wird, dass das gesamte
CCO Split samt den dazugehdrigen

Grundflachen und Anlagen ein
einheitliches Objekt darstellt und
auch etwaige zukanftige
Erweiterungen in diese Einheit
einbezogen werden.

Unter allgemeinen Betriebskosten
werden samtliche, die Liegenschaft

\ {




C34.3

C3.44

C3.4.5

C3.4.51

troSkovi pogona, servisiranja,
oluvanja, odrZavanja, popravaka,
tiséenja, upravijanja 1 property

management-a koji se odnose na
zemljiste kao i na objekt ukljudujuéi
opremu | sustave (poput na primjer
parkirnih, prometnih 1 2zelenih
povriina), koji s@ ne mogu pripisatl
izravno Zakupniku.

Pritom nile vaZno radi Il se o
pristojpama, troSkovima ili ostalim
lzdacima,
Utvrduje se da Je u okviru
investicijskog odrZavanja (vidi C17.)
Zakupodavac  preuzeo  obvezu
provodenja radova odrZavanja u
opsegu koji je naveden u prethodno
spomenuto} totkl,
U okviru trodkova poslovanja mogu
se stoga obralunatl samo trodkovi
odrzavanja (troSkovi servisiranja,
tekuéih popravaka | izmjena potroénih
dijelova), koji nisu uvrstent u obveze
navedene u prethodnoj togkl. Ovo nitl
u kojem slugaju ne obuhvata izdatke,
koji postizu vrijednost dotrajalost! s
obzirom na preostali tehniCki vijek
uporabe. Istl se ubrajaju takoder u
obvezu osposobljavanja
Zakupodavca.

U opte troSkove poslovanja ubrajaju
se posebice:
svi moguc¢t javnl izdaci | porezi, porezl
i javni izdacl koji se odnose na
zemljiste, odnosno  objekt u
odgovarajuéem propisanom iznosu,
kao | ostale pristojbe, koje optereéuju

C343

C3.4.4

C34.5

C3.4.5.1

sowie die Gebaude samt
Einrichtungen und Anlagen (z.B.
Park-, Verkehrs-, und Griinflachen)
betreffenden Steuern und &ffentliche
Abgaben, sowie Kosten des
Betriebes, der Wartung, Erhaltung,
Instandhaltung, Reparatur,
Reinigung, Betreuung, Verwaltung
und PropertyManagement
verstanden, sofern sle nicht einer
Bestandnehmerin direkt zuordenbar
und als direkte Betriebskosten
verrechnet werden,
Dabel ist es nicht von Bedeutung, ob
es sich um Geblhren, Kosten oder
sonstige Aufwendungen handelt.«—
Festgestelit wird, dass im Rahmen
der Erhaltung des Bestandes (siehe

C17.) die Bestandgeberin die
Verpfiichtung  Gbernommen  hat,
Erhaltungsarbeiten im dort

angefthrien Umfang durchzufOhren. -
Im Rahmen der Betriebskosten
kdnnen daher nur
Erhaltungsaufwendungen

(Wartungsaufwendungen, laufende
Reparaturen, Austausch von
Verbrauchsteilen) verrechnet werden,
die nicht von der dort geschilderten
Verpflichtung erfasst sind. Dies trifft
keinesfalis Aufwendungen, die den
Zeitwert In Anbetracht der restlichen
technischen Nutzungsdauer
erreichen. Diese zahlen jedenfalis zur
Instandsetzungspflicht der
Bestandgeberin.
Zu den allgemeinen Betriebskosten
z3hlen insbesondere:
Samtliche  allfallige  offentlichen
Abgaben und Steuern die
Liegenschaft, bzw. dle Gebaude
betreffenden Steuern und
offentlichen Abgaben in der Jewells
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C3.4.52

C3.4.5.3

C3.4.54

C3.4.55

objekt, odnosno zemljidte, odnosno
koji ée se u buducnosti uvesti,
odnosno propisati od  strane
mjerodavnih javnih tijela. -

pristojbe za vodu | kanale
titéenje dimnjaka
tro8kovi provjere tehnitkih sustava
(grijanja, klimatizacije, opreme za
zaltitu od poZara i sli¢no) kao i s
njima povezant trodkovi

Si3éenje kanala
suzbijanje Stetotina
osiguranje prometa
cis¢enje snijega
tis¢enje ulica
odvoz olpada | sustav za odlaganje
smeda, prese za stari paplir | otpad ---

Osiguranja:
troSkovi primjerenih osiguranja poput
osiguranja objekta, odgovornosti za
Stetu, Stete od potresa, pozara, oluje,
puknuéa vodovodnih cijevi (do mjesta
predaje Zakupniku, odnosno | za
priviemeno prazne objekte), &tete
izazvane strujom | lom stakla,

Sluzbeni nalozi:
trodkovi za nove mjere ili adaptacije
tijla se primjena mora izvrditi na
temelju zakonskih | sluzbenih naloga,
a koje se povezuju s viasnistvom il
poslovanjem, odnosno odriavanjem
CCO Split.

Tro8kovi
opskrbu
opéi dijelovi:

potrodnje za temeljnu
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C3.4.5.2

C3.4.53

C3.4.54

C3.4.5.5

vorgeschriebenen  Hohe, sowie
sonstige Gebthren, die das Objekt
bzw. das GrundstOck belasten bzw.
in Hinkunft eingefthrt werden bzw.

zur  Vorschrelbung durch dle
offentiiche Hand gelangen.

Wasser- und Kanaigebthren
Rauchfangkehrung

Kosten der Profung technischer
Anlagen (Heizung, Klimatisierung,
Brandschutzeinrichtungen und
dergleichen), weiters damit im
Zusammenhang stehende
Vorhaltekosten

Kanalraumung
Schadlingsbekémpfung
Verkehrssicherung
Schneerdumung

Straflenreinigung

Mullabfuhr und
Malitrennungsantagen, Altpapler- und
Mullpressen

Versicherungen: -

Kosten angemessener
Versicherungen wie
Gebdudeversicherung,  Haftpflicht,
Erdbeben-, Feuer-, Sturm-,

Wasserleitung- (jeweils bis zu den
Obergabestellen an Bestandnehmer
bzw. auch fOr vor(bergehend leer
stehende Objekte), Stromschaden
und Glasbruch.
Beh&rdenauftrage:
Kosten fir die Umsetzung auf Grund
von geseizlichen oder behdrdlichen
Vorschriften vorzunehmenden
NeueinfGhrungen oder
Adaptierungen, die mit dem Besitz
oder Betrieb bzw. der Erhaltung des
CCO Split sich verbinden, ===eremerree—
Verbrauchskosten for
Grundversorgung Allgemeinteile: -
Strgm

\




C3.4.5.6

C3.4.5.7

struja
plin
dovod vode | odvodnja —--------c----e---
priprema tople vode
grijanje
hiadenje
prozrativanje i odzradivanje --------- -
rasvjeta
Uz tro8kove potrosnje u smislu C3.3 i
C3.4.5.5 svi ostalt izdaci u svezi s
isporukom, nadalje pristojbe, trodkovi

pogona,  posiuge,  servislranja,
odrZavanja I osposobljavanja,
ispitivanje |  CiS¢enje  sustava,

moguéih zamjenskih sustava, vodova
i brojita potroSnje, ukljudujuéi 1
trodkove osoblja koji su povezani s
istim.

Tro8kovi objekta:
trodkovi  odrZavanja, popravaka,
servisiranja, pogona, njegovanja |
odravanja objekta, zemljista |
opreme, na primjer 2a zajednitke
sustave | opremu, vanjske zidove,
vanjske prozore, vanjsku | unutarnju
rasvjetu, postavijanje signalizacije,
krovova, stubldta | dvori§nog
podrugja, ulaznih sustava, dizala,
sustava rampi | za zatvaranje,
interfonskih uredaja, prijema,
telekomunikacijskih sustava,
vatrodojavnih sustava | sustava za
gaSenje poZara, ostalih sigurnosnih
sustava, | to u svezi s troskovima
provjere ovih sustava, kao i moguée
tro8kove za privremeno raspolaganje,
prilazne 1 izlazne putove, podzemnu
garazu, parkima mjesta, zonu
utovara, sustave za zelene povrsine |
vrtove, Zivice, sigurnosne sustave i

C3.4.56

C3.4.5.7

Gas
Wasserver- und -entsorgung
Warmwasseraufbereitung -
Helzung
Kahlung
Be- und Entl0ftung
Beleuchtung

Neben den Kosten des Verbrauches
im Sinne C3.3 und C3.4.5.5 alle
sonst mit der Lieferung im
Zusammenhang stehenden
Aufwendungen, weiters Gebthren,
Kosten des  Betriches, der
Bedienung, Pflege, Wartung,
Instandhaltung und Instandsetzung,
Prufung und Reinigung der Anlagen,

allfallige Ersatzanlagen, der
Leitungen und
Verbrauchszahlereinrichtungen  inki,
diesbeztglicher Personalkosten, «--—-
Gebsudekosten;

Kosten far instandhaltung,
Instandsetzung, Wartung, Betrieb,
Pflege und  Befreuung des

Gebaudes, der Liegenschaft und der
Einrichtungen, z. B. far
Gemeinschaftsanlagen und -
einrichtungen, Aulenwénde,
AuRenfenster, Auf’en- und
Innenbeleuchtung,  Beschilderung,
Dicher, Stiegenhauser und
Hofraume, Eingangsanlagen, Lifte,
Schranken- und SchiieRanlagen,
Gegensprechanlagen, Empfang,
Telekommunikationssystem,

Feuermelde- und
Léschelnrichtungen, sonstige
Sicherheitseinrichtungen, und zwar
auch hinsichtlich der Kosten der
Profung der diesbezlglichen
Anlagen, wie auch etwaiger
Vorhaltekosten,  Zugangs-  und

/MLC‘
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C3.4.5.8

C34.59

C3.4.5.10

C3.4.5.11

sustave za nadziranje, sustave za
otvaranje i zatvaranje, itd., ukljuujuéi
i s time povezane trodkove osoblja, te
nadalje troskove dekoracija kao npr.
boZiéne rasvjete ili uskrdnjih ukrasa
kao | postavijanje i pustanje u pogon
razglasnog uredaja za glazbenu
pratnju.

Trodkovi odrZzavanja i EiSéenja:
trodkovi odrzavanja i &iS¢enja optih
dijelova zemljista i objekta, ukljudujuci
I proelja, prozore, 2aluzine, znakove,
prometnice, parkiralidta, zelene
povrsine, itd. ukljudujuéi i troSkove
osoblja povezane s istim..

Nadziranje | zastita objekta:-~---s-waeees
tro8kovi primanja, kontrole,
nadziranja | za8tite objekta ukljuujuéi
i trokove osoblja povezane s Istim, --

TroSkovi pogona ostale opte
opreme: -
tro$kovi osoblja za informativni centar
troSkovi osoblja za skrb o djeci-——---
oprema za skrb o djeci (na leasing)--

Upravaljanje | Property Management:
Trogkovi gospodarskog, tehnitkog i
infrastrukturnog upravijanja l
organizacije te brige o nekretnini i
zgradl, zakupnicima 1 poslovanju
ukljudivdi  troSkove  osoblia |
koordinacije  vanjskih  pruatelja
usluga.

C3.4.5.8

C3.4.59

C3.4.5.10

C3.4.5.11
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Zufahrtswege, Tiefgarage,
Parkplatze, lLadezonen, Grin- und
Gartenanlagen, Zaune, Sicherheits-
und Oberwachungssysteme,
Offnungs- und SchlieRsysteme etc.,
inklusive diesbezglicher
Personalkosten, weilters Kosten flr

themenbezogene Dekoration wie
beisplelsweise
Weihnachtsbeleuchtung und

Osterschmuck sowie der Errichtung
und des Betriebes einer Musikanlage
for Untermalungsmusik.

Pflege- und Reinigungskosten:
Die Kosten der Pflege und Reinigung
der  allgemeinen Teile der
Liegenschaft und des Gebaudes
inklugsive Fassaden, Fenster und

Jalousien, Beschilderungen,
Verkehrswege, Parkplatze,
GrGnanlagen etc., inklusive

diesbezlglicher Personaikosten. «es---
Bewachung und Objektschutz:
Kosten for Empfang,
Beaufsichtigung, Bewachung und
Objektschutz einschliellich Kosten
des hief0r erforderlichen Personals. --
Kosten des Betriebes von sonstigen
Aligemeinsinrichtungen:

Persconalkosten fur Infocenter
Personalkosten fir Kinderbetreuung -

Einrichtung Kinderbetreuung
(Leasing)

Verwaltung und Property
Management:

Kosten der kaufmannischen,

technischen und infrastrukturellen
Verwaltung und Organisation sowie
die Betreuung der Liegenschaft samt
Gebsiude, der Bestandnehmerinnen
und des Betriebes einschiiefilich
Personalkosten sowie die
Koordlnationg von externen

¥




C3.46

C34.7
C3.4.7.1

C3.4.7.2

C3.4.8

C3.6
C3.6.1

Ako Zakupnik ne koristi opée uredaje,
to ga ne oslobada obveze sno3enja
razmjemih tro3kova.

ija tro8k: !
Zakupodavac ima pravo uskladivati
iznos akontacije naveden u totki
B24.2 prema mjerilu stvarnih
izdataka - ovo u opravdanim
slugajevima i u tijeku godine. NaZelno
se treba teZiti tome da akontacija
ostane ista tijekom godine, medutim
prioritet je pokriée izdataka iz
akontaclja tro8kova poslovanja.-eereee-

Zakupodavac ima pravo uzetl kredit,
u slugaju da se izdaci nastall ulaznim
akontacijama redovito ne placaju do
sliedece prilagodbe ili obratuna. Svi
primjerenl izdaci koji su povezani s
Istim, a posebice kamate,
predstavijaju tro8kove poslovanja te
se U okviru obraduna trodkova
poslovanja dijele sukladno udjelima
onih zakupnika koji su uzrokovali
potrebu za zaduZenjem.

U slugaju povetanja ili smanjenja
poviSina zakupa, formula podjele
tro$kova (B2.4.3) odgovarajuce ¢e se
izmijeniti.

Dodjela radova;
Zakupodavac ¢e se sluZiti tredim
osobama u okviru upravijanja |

C34.6

C3.4.7
C3.4.7.1

C3.4.7.2

C34.8

C3.6
C3.5.1

Drittanbletern.
Macht die Bestandnehmerin keinen
Gebrauch von Allgemeinanlagen, so
befreit sie das nicht von der
Verpflichtung zur anteiligen
Kostentragung.
Betriebskostenakonto: ————-—-—-—
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
den In B24.2 festgelegten
Akontobetrag nach MaRgabe der
tatsachlichen Aufwendungen - dles
In begrandeten Fallen auch wahrend
des Jahres -  anzupassen.
Grundsdtzlich Ist anzustreben, dass
das Akonto wahrend des Jahres
gleich bleibt, jedoch vorrangig ist die
Deckung der Aufwendungen aus den
Betriebskostenakonti.
Die Bestandgeberin ist im Falle, dass
durch die eingehenden Akontl die
Aufwendungen bls zur nachsten
Anpassung oder Abrechnung nicht
regelmaig gedeckt erscheinen,
berechtigt, Kredit in Anspruch zu

nehmen. Alle damit im
Zusammenhang stehenden
angemessenen Aufwendungen,

Insbesondere die Zinsen, stellen
Betriebskosten dar und werden im

Rahmen der
Betriebskostenabrechnung
anteilsmafig zwischen denjenigsn
Bestandnehmern, die die
Kreditaufnahme verschuldet haben,
aufgeteilt.

Im Falle einer Vergroferung oder
Verklelnerung einer Bestandflache
sind die Aufteilungsschitissel (B2.4.3)
anlassbezogen entsprechend zu
éndern.
Vergabe:
Die Bestandgeberin wird sich im
Rahmen der Verwaltung und des

(ke




C3.56.2

C4.
C4.1

C4.2

Property Management-a. e—-sssasecaes
Zakupodavac ima takoder pravo
zaposliti primjereno osobilje. Svi s
time povezani tro8kovi jesu sastavni
dio op¢ih troSkova poslovanja (C3.4).
Zakupodavac ¢e poduzeli takve
mjere onda ako se moZe pretpostaviti
da se time dugorodno poveta
slgurnost poslovanja | da to nije
povezano sa znadajnim porastom
tro8kova.

Doprinos tro8kovima reklame ---—-
Kao dio zakupnine Zakupnik dée
placati doprinos troSkovima reklame
utvrden u B2.5. Doprinos tro3kovima
reklame moze se mijenjati temeljem
odluke skupitine partnera sukladno
toCki C4.3 ovog Ugovora.

1z doprinosa za troSkove reklame
provodi se promidzba cijelog CCO
Split. Zakupodavac se obvezuje
tro3itl doprinose troskovima rekiame
isklju¢ivo u svrhu promid2be CCO
Split. Visak ili manjak pri godisnjem
obratunu prenfjeti ée se bez
priratunavanja odnosno odbijanja na
ime doprincsa plativih u sljedeco]
godini,
Zakupnik ovime izjavijuje da je lzritito

suglasan da se  koncepcija
promidzbe, angaZiranje reklamne
agencije | sklapanje ugovora o

promidzbi i drugih ugovora odreduje
isklutivo od strane Zakupodavca |
Zakupnik se odrite bilo kojih
moguénosti prigovora.

Zbroj svih zakupnika predstavija

Cc3.5.2

C4,
C4.1

C4.2

Property Dritter
bedienen.
Die Bestandgeberin ist auch
berechtigt, geeignetes  Personal
anzustellen. Alle diesbezlglichen
Aufwendungen sind Bestandteile der
Allgemeinen Betriebskosten (C3.4). -
Die Bestandgeberin wird solche
Malnahmen Insbesondere dann
treffen, wenn angenommen werden
kann, dass damit langfristiy die
Betriebssicherheit erhoht und
zumindest keine wesentliche
Kostensteigerung damit verbunden
ist.
Werbekostenbeltrag «-ceacee=ee
Als Teil des Bestandzinses wird die
Bestandnehmerin  den in B25
vereinbarten Werbekostenbeitrag
entrichten. Der Werbekostenbeitrag
kann sich auf Grund eines
Beschlusses der
Partnerversammiung gemafl Punkt
C4.3 dieses Vertrages verandern, ----
Mit dem Werbekostenbeitrag wird die
Werbung von der Bestandgeberin fur
das  gesamte CCO SPLIT
durchgefthrt. Die Bestandgeberin
verpfiichtet sich die
Werbekostenbeitrage ausschlieflich
2ur Bewerbung des CCO Split zu
verwenden. Ein Guthaben oder
Fehibetrag bei der Jahresabrechnung
Ist ohne Anrechnung bzw. Karzung
auf die im Folgejahr zu bezahlenden
Betrage auf das Folgejahr 2u
Gbertragen.
Die Bestandnehmerin erkiart sich
unwiderruflich damit einverstanden,
dass die Konzeption der Werbung,
die Beauftragung der Werbeagentur
und der Abschluss von Werbe- und
sonstigen Vertragen ausschlieflich

Managements
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C4.3
C4.3.1

C4.3.2

-Sazivanje | &lanovi:

promidZbenu zajednicu. PromidZbena
zajednica ima skupstinu partnera koja
djeluje kao organ koji donosi odiuke.

Skupstina partnera:

Jednom godiSnje Zakupodavac ce
sazivati skupstinu partnera. Clanovi
skupitine partnera jesu svl &anovi
promidZbene zajednice, dakie svi
zakupnici 1 Zakupodavac. Na
skupéstini partnera Zakupodavac de
lzvje$éivati o aktivnostima u protekloj
i predstojecoj promidZbeno] godini |
donositi  odgovarajuée  odiuke.
Izvanredne skupstine partnera mogu
se sazvati na zahtjev Zakupodavca ill
213  (dvije tre¢ine)  &lanova
promidzbene zajednice, ~ssasecscecsacee
Poziv na skupstinu partnera dostavija
se u pisanom obliku na poslovnu
adresu svih Partnera u CCO Split,
osim u sludaju opasnosti od
zakasnjenja il iz drugih bitnih
razioga, pri temu dostava mora biti
izvrSena najkasnije osam dana prije

skupstine uz navodenje tolaka
rasprave | mjesta odrzavanja
skupétine.

Skupstina partnera moZe donositi

C4.3
C4.3.1

C4.3.2

von der Bestandgeberin bestimmt
wird und sich die Bestandnehmerin
Jjeder Eingpruchsmdgiichkeit enthalt.

Die Summe aller Bestandneh-
merinnen bildet die
Werbegemeinschaft. Die
Werbegemeinschaft hat als
beschluffassendes  Organ  die
Partnerversammiung. see-seeesmereenaaas
Bartnerversammiung: --------—----—--~
Einberufung und Mitglieder: ~---eseeeeee
Einmal jahrlich wird die
Bestandgeberin eine
Partnerversammiung einberufen.
Mitglieder der Partnerversammlung
sind alle Werbegemeinschafts-
mitglieder, also alle
Bestandnehmerinnnen und  die
Bestandgeberin. In der

Partnerversammiung wird die
Bestandgeberin Gber die Aktivitaten
des  abgelaufenen und des
bevorstehenden Werbejahres
berichten und die entsprechenden
Beschlisse fassen. Aulerordentliche
Partnerversammlungen k&nnen nach
Aufforderung durch die
Bestandgeberin oder von 2/3 der
Werbegemeinschaftmitglieder
einberufen werden, ss--e-—--eecemeceeeeuee
Die Einberufung der
Partnerversammiungen hat, aufer
bel Gefahr Im Verzug oder sonstigen
wichtigen Griinden, schriftlich mit der
Obersendung der Tagesordnung
sowie der Bekanntgabe des
Versammiungsortes und der
Veranstaltungszeit an dle
Geschaftsadresse aller Partner im
CCO Split zu erfolgen, wobel die
Zustellung langstens acht Tage vor
der Versammiung erfolgen muss. -
Die Partnerversammiung Ist

U




C4.3.3

odluke kad je prisutno najmanje 50
{pedeset) posto glasova, ----
Svaki partner dobiva po jedan glas po
zapotetih 100 m? njegove zakupljene
jedinice u skladu s povrdinom na
kojoj se temelji doprinos troSkovima
reklame iz totke B.2.5., -~—~---meeeamreewne

Pravo glasa pretpostavija
sudjelovanje u promidZbeno]
zajednici  platanfjem  doprinosa

tro8kovima reklame, kao i stvarno
platanje tih doprinosa. O pravu glasa

u svakom  sludaju  odluduje
Zakupodavac.
Prillkom glasovanja odluduje

jednostavna vetina danih glasova. U
sluaju da na poletku skupstine nije
prisutno 50 % (pedeset posto)
glasova, skupstina partnera moZe
donositl odluke nakon 15 {petnaesto)
minutnog &ekanja, neovisno o broju
Partnera koji su dodli odnosno ©
glasovima koje oni imaju.

Zadaci;
Zadaci skup&tine partnera $u; ~-eeeee-
2  donositi odiuke o poveéanju
doprinosa troSkovima reklame
koje prelaze uskladivanje
prema indeksu kao i posebnog
proratuna 2a reklamu
(dodatno uz doprinose za
posebne troSkove promidZbe
ugovorene u ovom Ugovoru),
odnosno utvrditi  doprinos
troSkovima reklame kojl se
razlikuje od prvobitnih relacija

tog doprinosa..

-  odobrenje koncepta
promidibe 2za predstojeéu
promid¢benu  godinu  na

C4.3.3

W7
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beschlussfahig, wenn mindestens 50
Prozent Stimmen anwesend sind. -
Jede Bestandnehmerin reprasentiert
pro angefangener 100 m? ihres
Bestandobjektes nach MaRRgabe der
dem Werbekostenbeitrag geman
Punkt B2,5 zu Grunde gelegten
Flache elne Stimme.
Das Stimmrecht setzt die Beteiligung
an der Werbegemeinschaft durch
Zahlung von Werbekostenbeitragen,
wie auch die tatsachliche Entrichtung
der Werbekostenbeitrage, voraus.
Ober das Stimmrecht entscheidet in
jedem Falle die Bestandgeberin. ------
Bei der Abstimmung entscheidet die
einfache Mehrheit der abgegebenen
Stimmen. Sind 2u Beginn der
Versammiung nicht 50 % der
Stimmen anwesend, so ist die
Partnerversammiung nach Zuwarten
von 15 Minuten unabh#ngig von der
Zahl der erschienenen Mitglieder der
Werbegemeinschaft bzw. diesen

zustehenden Stimmen  dennoch
beschlussfahig.

Aufgaben:

Die Aufgaben der

Partnerversammiung sind:

- die Beschlussfassung (ber
eine die Indexanpassung
tiberschreitende Erhdhung der
Werbekostenbeitrage  sowle
eines  Sonderwerbebudgets
(zusatzlich zu den In diesem
Vertrag vereinbarten
Sonderwerbekostenbel-
tragen), bzw. von den
urspranglichen Relationen des
Werbekostenbeitrags
abweichende Festsetzungen
des Werbekostenbeitrages. —

> de Genehmigung - des




C4.4

C4.4.1

C44.2

C4.4.3

Cd4.4.4

temelju koncepta promidZbe
koji je razvio Zakupodavac
cdnosno tre¢e osobe po
njegovom nalogu, u okviru
utvrdenih doprincsa  za
troskove rekiame u
predstojecoj godinl, -=eeseececeme
<>  donositi odluke o uskladenju

naknadnih potrazivanja
doprinosa troskovima reklame
prijenosom naknadnih
potraZivanja u sijedeci
proradun ili odredivanjem
naknadnog plaéanja -~

Zakupodavac 1li treéa oscba koju
ovlasti Zakupodavac vodi u interesu
kuée | ukupnosti promidZbene
zajednice sve poslove vezane za
promidzbu  (osobito  angaZiranje
reklamnih  agencifa, organizacija
promidZbenih priredbi 1 sli¢no) | u
okviru provedbe ovog uredenja
poduzimati ¢e osobito sljedete mjere:

pripremati ¢e za skupitinu partnera
natelne prijedloge vezano za
promidZzbene mjere | planirati
proratun te davati lzvjeStaje o
provedenim promidzbenim mjerama.-

sazivat ¢e skupstine partnera, -—---------

propisivat ¢ée, napla¢ivat ée |
obradunavati doprinose tro8kovima
reklame.
upravijat ¢e proradunom 1 koristiti

C4.4.41

C44.2

C4.4.3

C4.4.4
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Werbekonzeptes far das
bevorstehende Werbejahr auf
der Basls des von der
Bestandgeberin bzw. in deren

Auftrag von Dritten
entwickelten Werbekonzepis
im Rahmen der
beschlossenen
Werbekostenbeltrige fur das
Folgejahr,

>  Fassung von Beschiiissen
Gber den Ausgleich wvon
Werbekostennachforderungen

durch Obertrag der
Nachforderung in das nachste
Budget oder
Nachzahlungsregelung

Die Bestandgeberin oder ein von Ihr
beauftragter Dritter fohrt im Interesse
des Hauses und der Gesamtheit der
Werbegemeinschaft samtliche
Werbeangelegenheiten

{Insbesondere zur Beauftragung von
Werbeagenturen, Organisation von

Werbeveranstaltungen und
dergleichen) durch und wird daher im
Vollzug dieser Regelung

insbesondere folgende MaRnahmen
setzen:
Vorbereitung von grundsatzlichen

Vorschlagen hinsichttich
Werbemafinahmen far die
Partnersammiung samt  deren

Budgetierung samt Berichterstattung
auf der Partnerversammiung 0ber im

- letzten  Werbejahr  durchgefthrte
WerbemaRBnahmen.
Einberufung von
Partnerversammiungen, ~------
Vorschrelbung, Inkasso und
Abrechnung der
Werbekostenbeitrage.
Budgetverwaltung und

-




C4.4.5

C4.4.6

C4.4.7

C4.4.8

C4.4.9

C4.4.9.1

sredstva stvarnih | naplativih
doprinosa troSkovima rekiame |
cbratunavat ¢e ih.

sklapat ¢e ugovore s agencijama ili
direktne ugovore 2za oblikovanje,
produkeiju | ukljugenje promidZbenih
poruka.
organizirat ¢e promidZbene dogadaje
2a koje stojl na raspolaganju Zitava
poviSina mall-a | davatl za to
potrebne naloge.

narudivati ¢e dekoriranje CCO Spilit
(dekoracijske mjere, primjerice za
boZiénu rasvjetu, samo oblikovanje, a
ne f{roSkovi — to su trodkovi
poslovanja prema C3.4.5.7). «-—e-een

podmirivat ¢e rafune za izvrene
usiuge treéih osoba koje Je u gornjem
smislu anga2irao Zakupodavac, -——

Zakupodavac Je ovlasten
medufinancirati (odnosno privremeno
financirati) dijelove godisnjeg
proratuna, ukoliko su u okviru
budZeta potrebna sredstva koja se
pokrivaju tek plaéanjima doprinosa
trodkovima reklame u sljededim
mjesecima,.
Prekocratenje sredstava proraluna
vodi do dodatnog potraZivanja od
Partnera (po njlhovom udjelu u
proraéunu), ukoliko

prekoratenje proraduna nije
prouzrokovano time da su poduzete
odredene mjere za promidZbu koje
prelaze koncept za promidzbu
odnosno utvrd eni bud2et, cdnosno. -

C4.4.5

C4.4.6

C4.4.7

C44.8

C4.4.9

C4.4.9.1

bzw. .
A

Mittelverwendung der tatsachlichen

und einbringlich gemachten
Werbekostenbeitrage samt
Abrechnung.

Abschluss von Agentur- oder
Direktvertragen zur  Gestaltung,

Produktion und Schaltung von
Werbebotschaften .
Organisation von

Werbeveranstaltungen, for die die
gesamie Mallflache zur Verfigung
steht und der dazu notwendigen
Beauftragungen.
Beauftragung der Dekoration des
CCO Split (Dekorationsmanahmen
wie belspielsweise Weihnachtsbe-
leuchtung, lediglich Gestaltung, nicht
jedoch Kosten - diese sind
Betriebskosten It C3.4.5.7).
dem Rechnungsausgleich far
erbrachte Leistungen der von der
Bestandgeberin in obigem Sinn
beauftragten Dritten.

Die  Bestandgeberin  ist 2ur
2wischenfinanzierung (bzw.
Vorfinanzierung) von Tellen des
Jahresbudgets berechtigt, soweit im
Rahmen des Budgets Mittel, die erst

durch Zahlungen von
Werbekostenbeitragen  in den
Folgemonaten gedeckt werden,
notwendig sind.

Ein Oberschreiten der Budgetmittel
fahrt zu einer Nachforderung an die
Mitglieder der Partnerversammiung
(anteilig nach ihrer Beteiligung am
Werbebudget), sofern
das Oberschreiten des Budgets nicht
dadurch verursacht wurde, dass Ober
das beschlossene Werbekonzept
bzw. das Budget hinausgehende
WerbemaBinahmen gesetzt wurden,

™




C4.4.9.2

C4.6
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ukoliko je po prepoznavanju rizika
prekoratenja odmah o tome
obavijeStena promid2bena zajednica.
U sludaju da skupstina partnera ne
donese odluku o obliku podmirenja
dodatnog potraZivanja ill ako potreba
za dodatnim potraZivanjem
prekoraluje vise od 10 % (deset
posto) sliedeceg proratuna,
Partnerima se propisuju razmjerni
jznosi za posebno  naknadno
pla¢anje.
Sredstva prilikom godidnjeg
proraduna prenose se u sljededu
godinu bez uratunavanja, odnosno
smanjenja na iznose kojl se pla¢aju u
sljedeco] godini,

Optenito ée Zakupodavac provest
sve promidzbeno-tehnitke i
trgovatke mjere koje su u okviru
ovog Ugovora potrebne za najbolju
moguéu promidzbu CCO Split |
solidno trgovacko poslovanje
promidZbene zajednice..

Zakupnlk daje Zakupodavcu nalog i
oviad¢uje ga sa  iskljusivim
zastupanjem njegove osobe u okviru
zadataka promidibene zajednice
prema vani.
Zakupodavac je oviasten za obranu
od postupaka za koje se &ini da bi
mogli imati negativan u¢inak na ugled
CCO Spiit, kao | na organizacijski
tijek, poduzeti sve pravne korake
protiv tre¢ih ili protiv Partnera ceeeeseeee

Pla¢anje zakupnine | ostallh

trogkova: -1

C4.482

C45

C4.6
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unverzlglich nach Erkennbarkeit der
Gefahr des Uberschreitens die
Werbegemeinschaft  hievon in
Kenntnis gesetzt wurde. -«
Trifft die Partnerversammiung keine
Entscheldung Gber die Form des
Ausgleiches der Nachforderung oder
Gberschreitet der
Nachforderungsbedarf mehr als 10 %
des Folgebudgets, sind die anteiligen

Betrage  den Partnern  zur
gesonderten Nachzahiung
vorzuschreiben.

Ein Guthaben bei der
Jahresabrechnung Ist ohne

Anrechnung bzw. KOrzung auf die im
Folgejahr zu bezahlenden Betrage
auf das Folgejahr zu Obertragen, ~——
Insgesamt wird die Bestandgeberin
alle werbetechnischen und
kaufménnischen Manahmen setzen,
die Iim Rahmen dieses Vertrages fir
die bestmogliche Bewerbung des
CCO Splt und eine solide
kaufmannische = Gebarung  der
Werbegemeinschaft erforderlich sind.
Die Bestandnehmerin beauftragt und
bevolimachtigt die Bestandgeberin
mit der ausschliefilichen Vertretung
seiner Person im Rahmen der
Aufgaben der Werbegemeinschaft
nach aufien.
Die Bestandgeberin wird ermachtigt,
zur Abwehr von Vorgangen, die
geeignet erscheinen, das Ansehen

des CCO Splt, sowle alle
Organisationsabléufe zu
beeintrachtigen, sémtliche

rechtlichen Schritte gegen Dritte oder

auch gegen Bestandnehmerinnen zu

setzen.

Zahlung des Bestandszinses und

d:r sonstigen Kosten:--------eaemeemee
A

!
i
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C5.2

C5.3

C54

Zakupnina { tro8kovi kao | sve ostale
obveze plaganja koje rezultiraju iz
ovog Ugovora | odreduju se
Zakupniku izraZzeni su u neto iznosu i
placaju se Zakupodaveu uveéani za
odgovarajuéi zakonski porez na
dodanu vrijednost.

Zakljuni obrauni za zakupninu vrie
se u trenutku navedenom u C5.3. Za
troSkove posiovanja | doprinos
trodkovima reklame obratun se vréi
svake naredne godine najkasnije do
30.08. (tridesetog 8estog). Ukoliko
postoji saldo u korist Zakupnika, istl
se mora naknaditi Zakupniku
najkasnije u roku od 10 (deset) radnih
dana od cbjave. Saldo na leret
Zakupnika mora se platiti
Zakupodavcu u roku od 10 (deset)
radnih dana od izdavanja ratuna. --—

Za sve obveze placanja koje
proizlaze iz ovog Ugovora rok
plaéanja iznosi - ukoliko nije nedto
drugo odredeno u ovom Ugovoru -
opéenito 10 (deset) dana od
izdavanja ratuna. Propisani iznos
mora se knjiZiti posljednjeg dana roka
plaéanja bez Ikakvih odbitaka |
troSkova na radunima Zakupodavca.

U slutaju zakadnjelog pladanja
zakupnine, koja se ima isplatiti
sukladno ovom Ugovoru, kao { ostalih
trodkova koji su povezani 8 ovim

41

C5.1

C5.2

C5.3

C54

Der Bestandzins und die Kosten
sowie alle anderen aus diesem
Vertrage resultierenden, der
Bestandnehmerin zur Vorschreibung
gelangenden Zahllasten verstehen
sich als Nettobetrage und sind
zuzQglich der jeweiligen gesetzlichen
Mehrwertsteuer an die
Bestandgeberin zu entrichten.
Die Schiussabrechnungen fOr den
Bestandzins erfolgen zu den in C5.3

genannten Zeitpunkten. For die
Betriebskosten und den
Werbekostenbeitrag ~ erfolgt  dle

Abrechnung Jewells im Folgejahr
spatestens  bis zum  30.06.
{dreifigsten Juni). Ergibt sich ein
Saldo zugunsten der
Bestandnehmerin, wird dieser
spitestens 10 (zehn) Werktage nach

Bekanntgabe an die
Bestandnehmerin  refundiert; ein
Saldo 2u Lasten der
Bestandnehmerin ist spatestens 10
(zehn) Werktage nach
Rechnungslegung an die
Bestandgeberin zu bezahlen.

Far alle aus diesem Vertrag
ergebenden Zahlungsverpflichtungen
betragt die Zahlungsfrist - sofern in
diesem Vertrag keine abweichende
speziellere Zahlungsfrist geregelt ist -
generell 10 Tage ab
Rechnungslegung. Der
vorgeschriebene Betrag muss am
letzten Tag der Zahlungsfrist spesen-
und abzugsfrel auf den von der
Bestandgeberin bekannt gegebenen
Konten gut gebucht sein.

Bel verspateter Zahlung des geméaf
dieses Vertrages zu entrichtenden
Bestandzinses und aller mit diesem
Vet;‘trag zusammenhéangenden

\
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C5.68

ce.
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Ugovorom, Zakupodavac ima pravo
obratunati odgovarajuée zakonske
zatezne kamate, no najmanje 5%
(pet posto) godiSnje iznad iznosa
eskonine stope Hrvatske narodne
banke, kao | trodkove opomene
(400,00 HRK — Cetiri stotine kuna po
opomeni), kao | sve nastale
cdvjetnitke troSkove, bez obzira na
prava za naknadu Stete koje
premasuju te iznose. —--—eeeeeierceee

Ukoliko nisu izri¢ito namijenjeni,
djelomitna plac¢anja zaostataka svih
vrsta obratunavaju se na postojeéa
potraZivanja sljede¢im redoslijedom; -
troskovi naplate
kamate za sporedne troSkove svih
vrsta
sporedni trodkovi svih vrsta

kamate na zaostatke zakupnine —-----
zaostacl zakupnine
Zakupodavac ne zaratunava kamate
na pretplate, odnosno na saldo,
predujmove, itd., kao niti na kauciju.--

Svrha zakupa, asortiman: ~-==—ee--
Zakupnik se obvezuje za vrijeme
cljelog trajanja odnosa zakupa u
svojem poslovanju nuditi potpuni
asortiman koji je uobitajen u
konkurentnim, specijaliziranim
trgovinama iste bran3e (sukladno
B3), odnosno voditi svoju usluZnu
djelatnost kako bl na optimalan nagin
ispunio cilj CCO Split, «-—r-mreveeee. o
Ukoliko Zakupnik ne nudi staino ovaj
opisanl potpuni asortiman, odnosno
ne dr2i odgovarajuél asortiman
marke(i), Zakupodavac ima pravo u
smislu ugovome tolke C 18.1.4

C5.5

C56

Cé.
C6.1
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sonstigen zu zahlenden Belragen ist
die Bestandgeberin berechtigt, die
jeweiligen gesetzlichen
Verzugszinsen, mindestens Jedoch
5% (fanf Prozent) p.a. Gber dem
jewelligen Notenbankeckzinssatz der
kroatischen Nationalbank, sowie die
Kosten der Mahnung (HRK 400,00 -
vierhundert Kuna pro Mahnung),
sowle alle anfallenden
RechtsanwaitsgebOhren 2u
verrechnen, unbeschadet darlber
hinausgehender

Schadenersatzanspriiche. —~ee—---———
Tellzahlungen auf RoOckstdnde aller
Art sind, sowelt sle nicht ausdrticklich
gewidmet sind, auf die bestehenden
Forderungen in folgender
Relhenfolge anzurechnen: -
Kosten der Eintreibung
Zinsen auf Nebenkosten aller Art —---
Nebenkosten aller Art ~-eseeeeemeeeeeeeee

Zinsen auf Mietrickstande
Mietriickstande
Oberzahlungen bzw. Guthaben,

Vorauszahlungen, etc. sowie die
Kaution sind von der Bestandgeberin
nicht zu verzinsen.
Bestandszweck, Sortiment: —-—-
Die Bestandnehmerin verpfiichtet
sich, far die gesamte Dauer des
Bestandverhaltnisses In  Ihrem
Betrieb ein In leistungsfihigen
Geschaften mit der entsprechenden
Fachrichtung Ubliches Vollsortiment
(gemaR B3) anzubieten bzw. ihren
Dienstlelstungsbetrieb so zu fohren,
dass er der Zlelsetzung des CCO
Split optimal entspricht, «=~eseeeeceacacean
Bietet die Bestandnehmerin nicht
standig dieses beschriebene
Volisortiment an, bzw. fGhrt sie nicht
eln e\rltsprechendes Sortiment, so ist




Cs8.2

C8.3

C7.
Cc71

C7.2

izvanredno otkazati Ugovor.

Ugovorne strane suglasne su, da
Zakupnik za vrijeme trajanja odnosa
zakupa nema pravo na za$titu od
konkurencije 1li zadtitu asortimana u
bilo kojem obliku.

Zakupodavac ukazuje na ekskluzivno
pravo ugovoreno sa Interspar-om
obzirom na trgovinu ZiveZnim
namirnicama.
Zakupodavac nije odgovoran za
zastupljenost odredenth zakupnika u
CCO Split, odnosno za mijenjanje
mjeSavine zakupnike.
Obveza posiovanja:
Zakupnlk se obvezuje za vrijeme
cijelog trajanja  zakupa voditi
poslovanje poduzeéa koje Je
definirano u toZki B3 | isto odrZavati
te da povrSine koje su navedene u
B1/C1 neée koristiti u nikakve druge
svrhe. Nadalje, Zakupnik se obvezuje
da ¢e nakon otvaranja CCO Spilit
svoje poslovanje drzati otvorenim 2a
vrijeme radnog vremena bez prekida.
Zakupnik Je du2an voditi svole
poslovanje tako da na
zadovoljavajuél naéin moZe
posiuZivati svoje kupce (dostatan broj
radnika) te da optimalno ispunjava cilj
CCO Split sukladno preambuli A2-—-

———

U sludaju povrede obveze odrzavanja
poslovanja ili uporabe objekta zakupa
koja bl blla suprotna planiranoj
uporabi, Zakupodavac ima pravo, bez

8.3

c7.1

C7.2

s
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die Bestandgeberin berechtigt, Im
Sinne des Vertragspunktes C18.1.4

die auBerordentliche Kandigung
auszusprechen.

Die Vertragsparteien sind sich
dar@iber einig, dass die
Bestandnehmerin  in  Ansehung

dieses Bestandsverhditnisses keinen
Konkurrenz- oder Sortimentsschutz in
Irgendwelcher Art far sich In
Anspruch nehmen kann.

Die Bestandgeberin weist auf das
dem Interspar eingeraumte Exklusiv-
recht hinsichtlich Lebensmittelmarkt
hin.
Die Bestandgeberin haftet nicht
daftr, dass Im CCO Split bestimmte
Bestandnehmer vertreten sind, bzw.
sich der Mietermix &indert.
Betrigbspflicht:
Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich, far die gesamte Bestanddauer
den Betrieb des in B3 definierten
Unternehmens zu ftihren und
aufrecht zu erhalten und die in B1/C1
angefohrten  Flachen for keine
anderen Zwecke zu nutzen. Die
Bestandnehmerin verpflichtet sich
weiters, ab Eroffnung des CCO Split
jhren Geschaftsbetrieb
uneingeschrankt  wahrend  der
Offnungszeiten des CCO Spiit offen
2u halten. Sie hat das Geschaft so zu
betreiben, dass sie ihre Kundschaft
zufriedenstellend bedienen kann
(ausreichende Anzahl von
Mitarbeitern) und der CCO Split -
Zielsetzung laut Praambel A2 optimal
entsprochen wird.
Bei Verletzung dieser Betriebspflicht
oder einer  widmungswidrigen
Verwendung des Bestandobjektes ist
die  Bestandgeberin  berechtigt,

Q {
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obzira na svoje pravo na naknadu
§tete, izvanredno raskinuti zakupnigki
odnos nakon prethodne pisane
opomene kojom se odobrava dodatni
primjereni rok od 14 (Zetrnaest) dana
za uspostavu stanja koje je sukladno
Ugovoru. Zakupodavac nije duZan
odobritt dodatni rok ako se Iz
pona3anja Zakupnika moZe razumno
2akljuditi da ne Zeli uspostaviti stanje
sukladno Ugovoru.

Trajanje zakupa | otkaz:«sessessseeeens
Odnos zakupa zaklju¢en je na
odredeno vrijeme | zavr§ava u roku
navedenom u totki B.4.4, bez da je
potreban otkaz zakupa. «-errereereeeeeeee

Ukoliko usprkos ogekivanjima u
trenutku ugovorenog potetka zakupa
- iz razloga kojeg nije skrivio
Zakupodavac ~ vazni dijelovi objekta
zakupa nisu zavrSeni IIi prethodnl
Zzakupnik nije Ispraznio prostor -
potetak zakupa se pomite do
zavr$etka objekta odnosno zavrietka
praZnjenja predmeta zakupa, no ne
na dulji rok od 14 (Setrnaest) dana. ---
Zakupnik ne moZe Imati nikakva
potraZivanja prema Zakupodavcu po
ovom osnovu,

Sa zakljutenjem predmetnog
Ugovora na odredeno vrijeme,
Zakupnik | Zakupodavac odritu se
prava na otkaz ili prijevrement raskid
za vrijeme opisanog trajanja
Ugovora, osim ako ovim Ugovorom

cal
C8.1

C8.2

c8.3

unbeschadet ihres
Schadenersatzanspruches, das
Bestandverhéitnis nach
vorangegangener schriftlicher

Mahnung mit Setzung elner Nachfrist
von 14 (vierzehn) Tagen zur
Herstellung des vertragsgemélen
Zustandes fristios aufzuldsen. Die
Bestandgeberin ist nicht verpflichtet
eine Nachfrist zu setzen insofern
dem Verhalten der Bestandnehmerin
zu entnehmen ist, dass sie den
vertragsgemaien Zustand nicht
herstellen méchte.
Bestandszeit und Kindigung: -
Das Bestandsverhaltnis wird auf
bestimmte Zeit abgeschlossen und
endet zu dem in B4.4 genannten
Termin, ohne dass es elner
AufkOndigung bedarf.

Sollten wider Erwarten zum Zeitpunkt
des vereinbarten Bestandsbeginns -
aus Grinden, die die Bestandgeberin
nicht verschuldet hat - wesentliche
Teile des Bestandsobjektes noch
nicht fertig gestellt oder von der
vorherigen Bestandnehmerin noch
nicht geraumt sein, so verschiebt sich
der Bestandsbeginn bis  zur
Fertigstellung  bzw. R&umung,
maximal jedoch um 14 (vierzehn)
Tage.
Aus dem Titel der Verschiebung des
Bestandsbeginnes kann die
Bestandnehmerin gegentiber der
Bestandgeberin keine wie auch
immer gearteten Anspriiche ableiten.
Mit dem Abschiuss des
gegensténdlichen Vertrages auf
bestimmte Zeit verzichten dle
Bestandnehmerin und die
Bestandgeberin auf die Kindigung
oder vorzeitige Auflésung wahrend

Ny
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C9.
Cco.1

Co.2

co.3

nije drugadije dogovoreno.

U sluZaju prestanka odnosa zakupa
uslijed okolnosti, koje su nastale na
strani Zakupnika, isti je odgovoran za
izostalu zakupninu | sve ostale
tfroSkove (na primjer razmjemne
trodkove poslovanja, troskove agenta
za nekretnine za traZenje sljededeg
zakupnika, itd.) do predvidenog
trajanja odnosa zakupa. ~=-secececeoceen

Kaucija:
Visina kaucije proizlazi iz BS. Kaucija
se polaze u obliku samostaine,
apstrakine i neopozive bankarske
garancije ili gotovinskog depozita, ——

Zakupodavac ima pravo na alikvotno
poveéanje kaucije (dopunska
garancfja), ukoliko se pri novom
izradunu visine kaucije nove kaucije
(vrijednosno  osigurani  minimalni
lznos  zakupnine uveéan za
akontaciju trofkova poslovanja |
odgovarajuél porez na dodanu
vrijednost) premasuje kzvorni iznos
kaucije 2a vie od 5% (pet posto). ~---

Kauclja se mora odr2ati na potrebnoj
visini za vrijeme trajanja cijelog
razdoblja zakupa.
Kaucija se mora vratiti po zavretku
zakupnitkog odnosa, ukollko se
utvrdi da Zakupodavac nema
nikakvih potrazivanja prema
Zakupniku,
Zakupodavac ima pravo, no nije
duan, naplatiti osigurana
potraZivanja iz kaucie.

C84

cs.
C9.1

C9.2

Co.3

45

der beschriebenen Vertragsdauer, es
sel denn, es wurde in dlesem Verirag

Abweichendes vereinbart.

Im Falle der Beendigung des
Bestandverhalitnisses aus
Umsténden, die die

Bestandnehmerin zu vertreten hat,

haftet diese fur entgehende
Bestandzinse und sonstigen
Aufwendungen (z.8. antellige

Betriebskosten, Maklerkosten for
Nachmietersuche, etc.) aller Art bis
zum vorgesehenen Ablauf des
Bestandverhaltnisses.

Kaution:
Die Hohe des Kautionsbelrages
ergibt sich aus B5. Die Kaution wird
entweder in der Form einer
selbstandigen,  abstrakten  und
unwiderruflichen Bankgarantie oder
einer Barkaution erlegt. -
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
eine aliquote Erhohung der Kaution
zu begehren {Erg&nzungsgarantie),
sofern bei einer Neuberechnung der

Kautionshthe der neue
Kautionsbetrag (wertgesicherter
Mindestbestandzins plus

Betriebskostenakonto plus jeweils
Mehrwertsteuer) den ursprnglichen
Kautionsbetrag um mehr als 5§ %
(funf Prozent) tibersteigt.

Die Kaution ist wahrend der
gesamten Bestandsdauer in der
erforderlichen Hohe aufrecht zu
erhalten.
Die Kaution Ist nach Beendigung des
Bestandsverhéltnisses
herauszugeben, sobald und soweit
festgestelit Ist, dass die
Bestandgeberin gegen die
Bestandnehmerin keine Anspriche
mehr hat.

c {
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U slugaju koriStenja kaucije, Zakupnik
nije s time osloboden svojih obveza
te nema pravo prijeboja viastitih
potraZivanja kaucljom, -

U slutaju koristenja kauclje Zakupnik
je duZan ponovno naknaditi kauciju
neodloZivo u roku od 7 (sedam)
dana.

Ukollko Je predana bankarska
garancija koja je  vremenski
ograniena, ista se mora zamijeniti
sljede¢om garancijom ili zamjenskom
garancijom najkasnije mjesec dana
prije isteka valjanost.
Ukoliko ne uslijedi zamjena,
Zakupodavac ima pravo haplatiti
bankarsku garanciju u punom opsegu
unutar razdoblja valjanosti,

U slutaju da Je vremenski
neogranitena bankarska garancija
otkazana od strane banke koja je
lzdala garanciju, Zakupodavac ima
pravo unutar otkaznog roka skoristiti
garanciju u punom opsegu, ukoliko
se otkazom nije pobrinulo ‘za
zamjensku garanciju. =------=-s--esee-sees

U oba slutaja, kojt su navedeni u
totkama C94 | C9.5, nastaje
gotovinska kauclja, koja se mora
vratiti U zamjenu za bankarsku
garanciju.
Ukoliko Zakupnik kasni 8 polaganjem

Cco4

Co.5

Co.6

Die Bestandgeberin Ist berechtigt,
jedoch nicht verpflichtet, besicherte
Forderungen aus der Kaution zu
befriedigen.
Im Falle der Inanspruchnahme der
Kaution wird die Bestandnehmerin
damit nicht aus ihren Verpflichtungen
befreit, sie Ist auch nicht berechtigt,
elgene Forderungen gegen die
Kaution aufzurechnen. -----

Im Falle der Inanspruchnahme ist die
Bestandnehmerin  verpflichtet, die
Kaution unverzlglich spétestens
binnen 7 (sieben) Tagen wieder
aufzuftllen.
For den Fall, dass eine zeitlich
begrenzte Bankgarantle vorgelegt
wird, ist diese spatestens einen
Monat vor dem Ablaufdatum durch
elne Nachfolgegarantie oder
Ersatzgarantie 2u ersetzen.

Erfoigt kein rechtzeitiger Ersatz, ist
die  Bestandgeberin  berechtigt,
innerhalb der Glltigkeitsdauer die
Bankgarantie Im vollen Umfange 2u
2lehen,

FOr den Fall, dass eine zeitlich
unbegrenzte Bankgarantie von der
garantierenden Bank geklndigt wird,
ist dle Bestandgeberin berechtigt,
innerhalb der Kindigungsfrist die
Garantie Im vollen Umfange 2zu
ziehen, sofern nicht mit der
Kondigung for eine Ersatzgarantie
gesorgt wurde,
In den belden Fallen C8.4 und C9.5
entsteht jeweils eine Barkaution, die
Im Austausch gegen eine
Bankgarantie wiederum
zurickzustellen ist.
Gerat die Bestandnehmerin mit der

kauclje, Zakupodavac smije uskraﬁﬂ(u/(eibﬂ\gung der Kaution in Verzug,




Cco.8

c10.

C10.1

C10.2

C10.3

predaju predmeta zakupa ili odstupiti
od Ugovora, odnosno isto predstavija
jzvanredni raziog za otkaz Ugovora
sukladno togki C18.1.3, -~

Obveza dostave bankarske garancije
mozZe se zamifeniti upladivanjem
gotovinskog pologa. Sve se ostale
odredbe analogno primjenjuju | na
uplaéivanje gotovinske garancije, —--

Primopredaja | otvaranje
poslovanja:
U pogledu na primopredaju i termine
otvorenja poslovanja upuéuje se na
B4.2.
U pogledu na ovisnost otvorenja od
izgradnje ceste od strane Grada
Splita Zakupodavac ima pravo
isklju¢ivo iz tog razloga odgoditi
termin otvorenja sukladno stanju
radova na dovrSetku prikljutka na
cestu. 1z tog naslova Zakupnik ne
mo2e ostvarivati nikakve zahtjeve za
naknadu prema Zakupodavcu zbog
odgoda termina otvorenja, se-sesesaee-

Pravo Zakupnika na predaju
Predmeta zakupa uvjetovano Je
urednim polaganjem kauclje |
dokazom © dostatnom pokriéu
osiguranja sukladno toZkl C 22.4, Za
samu primopredaju Zakupnik ¢e
dostaviti Zakupodavcu, iz razloga
kontrote pristupa gradilidtu, popis svih
angaziranih izvodaga radova.

co.8

c10.

C10.1

C10.2

C10.3

s0 kann die Bestandgeberin die
Obergabe des Bestandgegenstandes
verweigern oder vom  Vertrag
zurQckireten, bzw. stelit dies in der
Folge einen  auflerordentlichen
Kondigungsgrund gemaR C18.1.3
dar.
Die Verpflichtung zum Erlag einer
Bankgarantie kann durch den Erlag
eines entsprechenden Barbetrages
abgeldst werden, alle obigen Regeln
sind sinngema auch auf die
Barkaution anzuwenden.

Obergabe und
Geschiftserbffnung:

Hinsichtlich der Obergabe und
Geschaftserdfinungstermine wird auf
B4.2 verwiesen,
Im Hinblick auf die Abh#ngigkeit der
Eroffnung von der Errichtung der
Strafte durch die Stadt Spiit ist die
Bestandgeberin berechtigt,
ausschlieBlich aus diesem Grund den
Ersffnungstermin nach Mafigabe der
Ferligstellung der Stra3enanbindung
2u verschieben. Ersatzanspriche der

Bestandnehmerin wegen
Verschiebung dieses
Eroffnungstermins  aus  diesem

Grunde konnen gegentiber der
Bestandgeberin nicht geitend
gemacht werden,
Ein Anspruch der Bestandnehmerin
auf Obergabe des Bestandsobjektes
setzt den ordnungsgemaBen Erlag
der Kaution sowie den Nachweis der
ausrelchenden

Versicherungsdeckung gem. Punkt
C22.4 voraus. Zur Obergabe selbst,
wird dle Bestandnehmerin der
Bestandgeberin aus Grtinden der
Zutrittskontrolle zur Baustelle eine
Liste aller beauftragten Fachfirmen

N




C104

C10.5

ci0.6

Nedostatke ustanovijene prilikom
primopredaje uklonit ¢ée Zakupodavac
ili treéa osoba koju on angaira.
Primopredaja se potvrduje
zapisnikom. Nebitni nedostaci ili oni
kojf ne ugroZavaju neprihvatljivo
funkeciju | poslovanje predmeta
2akupa, ne predstavijaju prepreku za
primopredaju.
Utvrdenl nedostaci bit ¢e u svakom
slu¢aju uklonjeni u roku ugovorenom
u 2apisniku o primopredaji, ali po
moguénosti do otvorenja, ukoliko je to
tehniki | ekonomskl moguce i ako
Zakupnik zatraz2i da se uklone
odmah.

U sludaju da Zakupnik usprkos
opomeni | davanju roka od & (pet)
dana neoviadteno odbije preuzeti
predmet zakupa, Zakupodavac je
ovlasten izvanredno otkazati Ugovor
0 zakupu sukladno todki C18.1.9
ovog Ugovora te od Zakupnika traziti
naknadu nastale Stete, ~weeeerememmcees

Zakupnik se obvezuje da ¢e za
potrebno  zavrSno uredenje u
odnosno na predmetu zakupa na
viastiti tro8ak | po moguénosti bez
bilo kakvog ugroZavanja CCO Split,
posebno njegovih poslovnlh
aktivnosti, odnosno ostalih zakupnika
angazirati ovla$tene izvodage.
Zakupnik ¢e mjesec dana nakon
potpisa ovog Ugovora dostaviti
Zakupodaveu svu potrebnu projektnu
dokumentaciju vezanu za uredenje
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C10.4

C10.5

C10.6

Ubergeben.
Die Ubergabe wird durch Protokoli
bestatigt. Unwesentliche Mangel oder
soiche, welche die Funktion und den
Betrieb der Bestandsache nicht
unzumutbar beelntrédchtigen,
behindern nicht die Obergabe.
Festgestellte Mangel werden in einer
im Obergabeprotokoll zu
vereinbarenden Frist — In jedem Fall,
aber moglichst bis zur Erdffnung,
soweil dies technisch  und
wirtschaftich machbar ist und die
sofortige  Beseitigung von der
Bestandnehmerin gewtinscht wird -
beseitigt. Bel Ubergabe festgestelite
Mangel werden durch die
Bestandgeberin oder von ibr
beauftragte Dritte behoben.--wveeevereen
Wird die  Obernahme  des
Bestandobjektes von der
Bestandnehmerin trotz Mahnung und
Fristsetzung von § (funf) Tagen
unberechtigt abgelehnt, so Ist die

Bestandgeberin  berechtigt, den
Bestandvertrag gemal C18.1.9
dieses Vertrages fristlos zu kindigen
und die daraus entstandenen
Schéden gegentber der
Bestandnehmerin geltend zZu
machen.

Die Bestandnehmerin verpfiichtet
sich, die im bzw. am Bestandobjekt
erforderlichen Endarbeiten auf ihre

Kosten und unter mdglichster
Vermeidung jedweder
Beeintrachtigung des CCO Split
insbesondere des

Geschaftsbetriebes bzw. der Qbrigen
Bestandnehmer durch Fachfirmen
durchzufohren,
Ein Monat nach Unterzeichnung

o




prostora | za ishodenje potvrde
glavnog projekta | uporabne dozvole.
Zakupodavac ¢e provieriti u roku
mjesec dana 1 dostaviti ¢e svoje
primjedbe Zakupniku koji je duZan u
roku 14 (Cetrnaest) dana ugraditi
izmjene | predati konatnu projektnu
dokumentaciju  Zakupodaveu u
svakom sluCaju prije primopredaje
Predmeta zakupa.
Sve radove na zavrSnom uredenju
izvode iskljutivo ovlasteni stru&njaci.
Kod svih mjera adaptacije koriste se
proizvodi dopusteni u Hrvatskoj, -———
Vezano za instalaciju ,slgurnosnih
postrojenja® za dojavu poZara,
sprinkler, sigurnosno osvjetljenje,
Zakupnlk je duZan o svom trosku
povieriti projektiranje i izvodenje
odnosno ugradnju ovih postrojenja u
dotiénom predmetu Zakupa
projektantima | struénjacima koje je
odredio Zakupodavac. «---

Svi dokument! vezanl uz narudibe
(projekti | narud2be) 2za ova
postrojenja predaju se radi odobrenja
U pogledu  kompatibilnosti |
pridrzavanja standarda.
Zakupnik se obvezuje pravovremeno
pribavitt sve druge lokacijske |
gradevinske dozvole potrebne za
tehnitki pregled za pojedine trgovine,
uzimajuéi u obzir wvrstu svog
poslovanja te potom tako izvesti
zavrSne radove da se moz2e provesti
2ajedni¢ki tehnitki pregled radi
ishodenja uporabne dozvole , u
svakom sludaju | sam pribaviti
sluzbene dozvole (kao npr. odobrenje
za poslovanje) kako bi omogudio
zajednitko otvorenje.

Ukoliko bude potrebno sudjelovanje
Zakupodavca u ovim mjerama, on ¢e

dieses Vertrages  wird die
Bestandnehmerin alle erforderlichen
Plane betreffend das Shopdesign
sowie zur Erlangung der
Baugenehmigung und der
BenOtzungsbewilligung der
Bestandgeberin (bermitteln. Diese
proft binnen einer einmonatigen
Proffrist und wird dliese der
Bestandnehmerin Obermitteln,
welche wiederum binnen 14 Tagen
die Anderungen elnarbeiten wird und
die abschliefenden Plane und
Unteriagen jedenfalls aber vor der
Obergabe des Bestandobjektes an

die Bestandgeberin Obermitteit.
Samtliche Adaptierungsarbeiten
haben ausschlieftlich durch befugte
Fachleute 2u erfolgen. Bel allen
Ausbaumafinahmen sind in Kroatien
zugelassene Produkte zu verwenden, --

Hinsichtlich des Gewerks
-Sicherheitsaniage” mit den
Untergewerken Brandmeldung,

Sprinkler, Sicherheltsbeleuchtung sind
von der Bestandnehmerin zwingend
die wvon der Bestandgeberin
vorgeschriebenen Projektanten und
Professionisten mit der Planung und
den Tellgewerken fir das jeweilige
Bestandobjekt auf Kosten der
Bestandnehmerin zu betrauen.
Alle Auftragsunterlagen (Plane und
Auftrage) far diese Gewerke sind zur

Genehmigung hinsichtlich
Kompatibilitat und Standardeinhaltung
vorzulegen.

Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
alle weiteren bis zur technischen
Abnahme notwendigen Lokations- und
Baubewilligungen fOr die einzelnen

2




poduzeti odgovarajuée radnje. U to
spadaju osobito svi sigurnosni uredaji
kao 8to Jje 2, (druga) razina
sprinklera, dojavijivad pozara,
rasvjeta nuZnih izlaza i zvu¢ni uredaj
za sigumosne poruke
Sve ove mjere provode se medutim
na trodak Zakupnika, ¢ak | onda kad
formalno Zakupodavac nastupa kao
podnositel] zahfjeva. Ako se
angaZiraju vlastiti izvodali, oni su
du2nl stalno biti u vezi s voditeljem
gradnje odnosno usuglasiti sve mjere
tako da osigura ostvarenje cilja
zajednitkog otvorenja, -ec-w—-cesceanucen
Zakupnik snosi rizik za sve ove mjere
U slugaju propusta Zakupnika da
izvr8l zavr3nu adaptaciju ili pribavi
potrebne dozvole, ne dira se u pravni
udinak ovog Ugovora, osobito obveze
pladanja Zakupnika, «e—--—--mr-veeasean

Shops abgestelit auf die
Cegebenheiten  fhres  Betriebes
rechtzeitiy zu erwirken und den
Ausbau in der Folge so fertig zu
stellen, dass eine gemeinsame
Kollaudierung vorgenommen werden
kann, jedenfalls auch selbstandig
sonstige behordliche Genehmigungen
(wie 2B die
Betriebsanlagengenehmigung) zu
erwirken, um elne gemeinsame

Eréffnung zu gewahrleisten.
Soweit elne  Mitwirkung  der
Bestandgeberin an diesen

MaRnahmen notwendig ist, wird die
Bestandgeberin die entsprechenden
Handlungen setzen. Dazu 2z#hlen
insbesondere samtliche Gefahren-
bzw. Sicherheitseinrichtungen wie 2.
Sprinklerebene, Brandmeldeanlage,

Fluchtwegebeleuchtung sowie
Beschallungsanlage far
Sicherheitsdurchsagen, s—---eseserecnreceecs

Alle diese MaRnahmen erfolgen
Jedoch, selbst dann, wenn formell die
Bestandgeberin als  Antragsteller
auftritt, auf Kosten der
Bestandnehmerin. Soweit eigene
Fachleute herangezogen werden,
haben diese jedenfalls mit der
Bauleitung permanenten Kontakt zu
halten bzw. samtliche MaRnahmen
dergestalt abzustimmen, um das Ziel
der gemeinsamen Erdffnung 2zu
gewahrleisten.
Das Risiko far all diese MaRnahmen
tréigt die Bestandnehmerin,
Solite die Bestandnehmerin den
Endaushau oder die Einholung
notwendiger Bewilligungen
versaumen, wird dadurch die
Rechtswirksamkelt dieses Vertrages,
mit besonderer RUcksicht auf die

—————

(Mm‘




C10.7

Cci1.
C11.1

C11.2

U sludaju da iz bilo kojeg razioga
Zakupnik ne moZe sa svojom
trgovinom sudjelovati u zajednitkom
otvorenju, najkasnije dan prije
otvorenja potrebno je uspostaviti
optitki besprijekorno stanje trgovine
prema mall-u | lznutra prelijepitl
staklenu povrSinu prema mall-u, ~----
Ove mjere smiju biti otklonjene tek
dan poslije otvorenja, a na dan prije
otvorenja | na dan otvorenja ne smije
se obavljati nikakva djelatnost u svezi
s objektom zakupa.

Poslovanje:
Obje Ugovorne strane  izriCito
iskljutuju odgovomost Zakupodavca
za parkirana vozila zajedno sa
sadrzajem..
Zakupnik potvrduje da su parkirna
mjesta namijenjena CCO Spiit,
rezervirana za kupce CCO Spiit te da
nisu sastavnl dio povrSina koje
pripadaju predmetu zakupa. Stoga
mu nife dozvolleno navedena
parkima mjesta | prometnice koristiti
za utovar | skiadiStenje kao ni u
ostale svrhe.
Zakupnik se takoder mora pobrinuti,
da njegovi radnici ne ostavijaju svoja
vozila na parkirali§tu za kupce.
Zakupodavac ¢e u CCO Split
rezervirati povrSine koje ¢e se
iznajmijivati posebno u ove svrhe.
Zakup ovih povrdina nije predmet
ovog Ugovora veé se uredufe
posebnim ugovorom o zakupu.
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c10.7

c11.
Cit1

Ci1.2

Zahlungsverpflichtungen der
Bestandnehmerin, nicht betroffen, «———
Sollte - aus welchen Griinden auch

Immer - der Betrieb der
Bestandnehmerin an der
gemeinsamen Ersffrung nicht

telinehmen kdnnen, Ist spatestens am
Tag vor der Erdffnung ein optisch
einwandfreter Zustand des
Bestandobjektes zur Mall  hin
herzustellen, und die Glasflache zur
Mall von innen volifisichig 2u
verkleben.

Diese MaBlnahmen darfen dann erst
am Tag der Erdffnung des
Bestandobjektes entfernt werden,
weiters sind am Tag vor der Erdffnung

und am Erdffnungstag jedwede
AdaptierungsmaBinahmen 2u
unterlassen.

Geschiftsbetrieb:

Eine Haftung der Bestandgeberin fOr
abgestelite  Kraftfahrzeuge samt

Inhalt wird ausdrOcklich von belden
Parteien ausgeschiossen.

Die Bestandnehmerin anerkennt,
dass die dem CCO Split gewidmeten
KFZ-Abstellplatze far Fahrzeuge der
Kunden des CCO Split reserviert und
nicht Teil der zum Bestandobjekt
gehorigen Flachen sind. Es ist ihr
daher nicht gestattet, die genannten
Parkplatze und Verkehrswege fOr
Lade- und Lagertatigkeit oder
sonstige Zwecke zu benutzen.
Die Bestandnehmerin hat auch dafar
zu sorgen, dass die Mitarbeiter ihres
Betriebes das Abstellen ihrer
Fahrzeuge auf dem Kundenparkplatz
unterlassen. Die Bestandgeberin wird
daf0r belim CCO Split eigens daflr
vorgesehene Flachen zur Vermietung
bereithalten. Die Vermietung dieser

™




C11.3

C11.4.

C11.6

Zakupnik je duZan drzati putove u
sludaju nuZde, koji vode kroz objekt,
slobodnima u sluZbeno propisanoj
girini. Za isto Zakupnik nema pravo
na naknadu, odnosno prave na
smanjenje iznosa zakupnine, --—--—---

Zakupnlk je duZan u vodenju svog
poslovanja posebice postivati
sljedeée obveze:
duzan je wunutradnjost predmeta
zakupa redovno odravati urednom |
Sistom na viastit trogak; ---=----
povr8ine izvan svog predmeta
zakupa ne smije koristiti suprotno
svrsi, poput na primjer za prodajne
akcije u sklopu akcija, postavijanje
otpada, itd. odlaganje praznih
spremnika ili promidZbenih stalaka,
nadalje zajednitke prometnice, poput
parkirnih povr$ina, koristiti u svrhu
utovara;
ne smije se ponaSati neobazrivo
prema ostalim zakupnicima ili
kiijentima CCO Split;-—neeeneemm
duZan je poStovati kuéni red koji kao
Prilog 1 predstavija sastavni dio
Ugovora
duZan je ove obveze prenijeti i na
svoje radnike.

Zakupnik prima na znanje za sebe,
svoje radnlke, dobavljate | kupce
kuéni red koji ¢e Zakupodavac

C11.3

C11.4.

C11.5

W
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Flachen ist nicht Gegenstand dieses
Vertrages, sondern ist in einem
gesonderten Mietvertrag 2u
vereinbaren.
Durch das Bestandobjekt fGhrende
Fluchtwege sind durch die
Bestandnehmerin in der von der
Behtrde vorgeschriebenen Breite
freizuhalten.  DafGr  steht  der
Bestandnehmerin keine Vergltung,
bzw. Anspruch auf
Bestandzinsreduzierung zu. -
Die Bestandnehmerin hat bel der
Fahrung ihres Geschéftsbetriebs
insbesondere folgende Pflichten: -
sie hat das Bestandsobjekt Iim
inneren regelmaflig auf eigene
Kosten in einem ordentlichen,
sauberen Zustand zu erhalten;
sle hat die Flachen auRerhalb ihres
Bestandobjektes nicht zweckwidrig

zu putzen, wie 2z B. for
Verkaufstatigkelt im Zuge von
Aktionen, Aufstellung von Schitten,
usw. durch Abstellen von

Leergebinde oder Werbestandern
sowle sonstiger Materiallen, welters
keine aligem. Verkehrswege sowie
Parkflachen zum 2weck der
Ladetatigkeit zu benutzen; ---
ste hat gegenQlber anderen
Bestandnehmern oder Kunden des
CCO Split keln ricksichtsloses
Verhalten an den Tag zu legen; —=ee---
sle hat die Hausordnung, welche als
Bellage 1 einen integrierenden
Vertragsbestandteil darstellt,
einzuhalten;
sie hat dlese Pflichten auch auf ihre
Mitarbeiter zu Qbertragen. ~eeeeevees- von
Die Bestandnehmerin nimmt die
jeweils von der Bestandgeberin zum
Zwecke\ des reibungslosen




c12,

c13.

C13.1

C13.2

donijeti u svrhu Dbesprijekornog
poslovanja CCO Split te odredbe o
penalima.

Pristup Predmetu zakupa
Zakupodavac, odnosno osobe koje je
Zakupodavac ovlastio imaju ‘pravo u
svakom trenutku za vrijeme radnog
vremena stupiti u prostore ili povrdine
koje pripadaju predmetu zakupa.
Zakupnik je duZan pobrinuti se da se
u iste moZe stupiti u slutaju prijetnje
neposredne opasnosti | u njegovoj
odsutnosti. U tu svrhu Zakupnik je
duzan pohraniti kod Zakupodavca
jedan komplet kljuSeva za predmet
zakupa. Ukoliko Zakupnik ne ispuni
ovu obvezu, on je odgovoran za sve

Stete  koje  nastanu uslijed
nemoguénosti  pristupa predmetu
zakupa

Opskrba energljom (struja, voda,
griJanje, hladenje):
Provodne mreZe za opskrbu strujom,
cjevovod za opskrbu vodom |
otpadne vode, opskrba grijanjem,
rashladnl uredaji 1 opskrba ostalom
energijom sa svim za to potrebnim
sustavima izvode se sukladno
specifikacilama gradevine | opreme
(Prilog 3). TroSkove poslovanja
{energetske potrebe), servisiranje |
odr2avanje ove provodne mreze |
sustava snose zakupnici sukladno
prethodno navedenim odredbama
totke B2.4
Ukoliko Je Zakupniku potrebna
dodatna opskrba energijom, to je
moguée izvesti na troSak Zakupnika

c12.

C13.

C1341

C13.2

War
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Betriebsablaufes im CCO  Spiit
erlassene Hausordnung sowie die
Potnalregelung  fur  sich, ihre
Mitarbeiter, Lieferanten und Kunden
zur Kenntnis.
Betreten des Bestandobjektes ~--—--
Die Bestandgeberin bzw. die von thr
beauftragten Personen sind
berechtigt, jederzeit wahrend der

Geschaftszeiten die zum
Bestandobjekt gehorigen
Raumlichkeiten oder Flachen zu

betreten. Die Bestandnehmerin ist
verpflichtet, Vorsorge zu treffen, dass
diese bei Gefahr in Verzug auch in
ihrer Abwesenheit betreten werden
kénnen. Zu diesem Zwecke ist die
Bestandnehmerin verpflichtet, bei der
Bestandgeberin 1 Garnitur Schitissel
fir das Bestandobjekt zu hinterlegen.
Kommt die Bestandnehmerin dieser
Verpflichtung nicht nach, so haftet sie
fur alle Schaden, die dadurch
entstehen, dass ein Betreten nicht
mogiich Ist.
Energleversorgung (Strom,
Wasser, Wiarme, Kihlluft): ~eeeveees
Die Leitungsnetze far die
Stromversorgung, Zu- und
Abwasserleitung, Warme- Kohlungs-
und sonstige Energieversorgung mit
allen dazu notwendigen Anlagen
werden gemalR der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung (Beilage
3) ausgefthrt. Die Kosten far den
Betrleb (Energiebedarf), Wartung und
instandhaltung dieser Leitungsnetze
und Anlagen tragen die
Bestandnehmer nach den obigen
Bestimmungen B2.4, «eeeeea-commmeeeee
Benbdtigt die Bestandnehmerin eine
ber die in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung




C133

C13.4

prodirenjem, odnosno pojatanjem
provodne mre2e, dovoda i = ukoliko
je prostorno to moguée - ostalih
uredaja. Zakupniku Je za Isto
potrebna pisana suglasnost
Zakupodavca, koja se ne moZe
uskratiti, ukoliko se Izvodenje moZe
IzveSitt bez prikra¢ivanja objekta
zakupa i ometanja ostalih zakupnika.
Troskove  pogona  (energetske
potrebe), servisiranje | odrZavanje
ove dodatne provodne mreZe |
sustava snosi Zakupnik koji |Je
takoder duZan ishoditi potrebne
dozvole u tu svrhu.
Ukoliko se uslijed ovakvih mjera
poduzeéu koje vri opskrbu moraju
platiti pristojpe ili naknade, trofak
istih snosi Zakupnik. =-eeeeeemecsacsecaceas

Zakupnik je duzan u slucaju smetnji i
Stete na svom elektritnom sustavu
pobrinuti se za iskljuenje istog te o

tome obavijestiti Zakupodavca.
Ovakva obavijest ne oslobada
Zakupnlka obveze da  sprijedi

povetanje 3tete, odnosno prosirenje
smetnje na provodnu mreZu svojom
intervencijom i djelovanjem, ukoliko je
to prihvatijivo.

KratkoroZni Ispadi tehnitklh sustava
uslijed vide sile, promjena | prekida u
opskebi  energijom (npr. slabljenje
napona struje, smanjenje tlaka vode,

C13.3
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hinausgehende zuséizliche
Energieversorgung, s¢ kann sie
diese auf ihre Kosten durch

Erweiterung bzw. Verstarkung der
Leitungsnetze, Zuleitungen und -
sofern dies raumlich méglich ist - der
sonstigen Anlagen, errichten lassen.
Sie bedarf dazu der schriftlichen
Zustimmung der Bestandgeberin, die
nicht verweigert werden kann, wenn
die Ausfihrungen ohne
Benachteiligung far das
Bestandobjekt und Sidrung der
Gbrigen Bestandnehmer erfolgen
kann. Die Kosten fOr Betrieb
{Energiebedarf), @ Wartung  und
Instandhaltung dieser zusatzlichen
Leltungsnetze und Anlagen tragt die
Bestandnehmerin, die auch die daflr
erforderlichen Bewillligungen
einzuholen hat.
Sowelt durch soiche Mafinahmen
Geblhren oder Entgelte an das
Versorgungsunternehmen zu leisten
sind, sind diese von der
Bestandnehmerin zu tragen.
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
bei Storungen und Schaden in ihrer
elektrischen Anlage for eine
Abschaltung dieser zu sorgen und
unverzlglich die Bestandgeberin
davon in Kenntnis zu setzen. Diese
Meldung enthebt die
Bestandnehmerin nicht von ihrer
Verpflichtung, eine VergréRerung des
Schadens bzw. eine Ausbreitung der
Storung im Leitungsnetz durch ihr
Eingreifen und Mitwirken, soweit dies
zumutbar ist, zu verhindern.
Kurzfristige Ausfalle von technischen

Anlagen infolge hdherer Gewalt,
Verdnderungen und
Unterbrechungen in der

T
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stete na postrojenju grijanja, oskudica
energije itd.) za koje Zakupodavac
nije odgovoran, ne oviadéuju
Zakupnika na potraZivanje naknade
Stete i smanjenje zakupnine. Isto
vrijedi | za sve ostale prekide u
poslovanju, bilo koje vrste, pri temu
je Zakupodavac duZan neodloZivo
poduzeti uklanjanje prekida
poslovania.

Gradevinska prodirenja | preinake
od strane Zakupodavca:

Zakupodavac ima pravo u svakom
trenutku bez suglasnosti Zakupnika
lzvesti gradevinske preinake u svrhu
odrzavanja CCO Split ili predmeta
zakupa. Ovo se posebice primjenjuje
u sludaju prijetnje neposredne
opasnosti i prl  neophodnom
otklanjanju Stete. Zakupnik se mora
pravovremeno obavijestii | po
moguénosti ne ometati u njegovom
poslovanju

Zakupodavac Je uz to ovladten u

svakom trenutku provesti bez
suglasnosti Zakupnika gradevinska
proirenja, odnosno gradevinske

preinake, koje su svrsishodne, lako
nisu potrebne. Nadalje, Zakupodavac
zadr2ava pravo gradnje dogradnji i
proSirenja svih vrsta, premjedtanja
postojeéih gradnji, potpunog
ukianjanja istih ili promjene funkcije
istih kao  ispustanja zelenih povrdina
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Energieversorgung (z.B.
Stromspannungsabfall,
Wasserdruckverminderung, Schaden
an der Heizanlage, Energieknappheit
etc.) die der Bestandgeberln nicht
zurechenbar sind, berechtigen die
Bestandnehmerin weder zu einem
Schadenersatzanspruch noch  2u
einer Bestandzinsminderung. Das
gleiche gilt auch fur alle notwendigen
Betriebsunterbrechungen,
gleichguitig welcher Art, wobei jedoch
die Bestandgeberin verpflichtet ist,
unverziglich die Behebung der
Betrlebsunterbrechung 2u
veranlassen.
Bauliche Erweiterungen und
Ver#énderungen durch die
Bastandgeberin:
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
jederzeit ohne Zustimmung der
Bestandnehmerin zum Zwecke der
Erhaltung des CCO Split oder der
Bestandobjekte bauliche
Veranderungen durchzufghren. Dies
giit im Besonderen bel Gefahr Im
Verzug und bei der notwendigen
Beseitigung von Schadden. Die
Bestandnehmerin ist rechtzeitig zu
informieren und in hrem
Betriebsablauf tunlichst nicht zu
behindern.
Die Bestandgeberin ist auferdem
berechtigt, ohne Zustimmung der
Bestandnehmerin jederzeit bauliche

Erweiterungen bzw. bauliche
Veranderungen durchzufthren,
weiche zwar nicht notwendig, aber
zweckmanig sind. Die
Bestandgeberin behalt sich auch das
Recht vor, 2u- und

Erwelterungsbauten aller Art zu
errichten, bestehende Einrichtungen

P
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| izgradnje novih te provesti izmjene u
oblaganju povriina zakupa, ukoliko
time nisu ugroZena ili umanjena
prava Zakupnika.

Zakupnik je duZan za odrZzavanje,
gradevinske preinake 1 gradevinska
pro8irenja, drzati dotitne prostore
prohodnima, odnosno ne smije
ometati ili usporavati neophodne
radove.

Zakupodavac Je duzan izvrsiti ove
radove sa 8to vedim obzirom prema
zakupnicima koji su zahvaéeni ovim
radovima, odnosno prema njihovim
zakupljenim prostorima, tako da po
moguénosti njihovo redovno
poslovanje nije ometeno. Zakupnik
ne moZe u ovom slutaju zahtljevati
naknadu 3tete lli  umanjenje
zakupnine.

Glavnl ulaz [ staklenl pregradni
zidovi prema mall-u, reklamni
uredaji:
Zakupnik je duZan izvesti o svom
trosku oblikovanje glavnog ulaza kao
I staklenih pregradnibh zidova i
ostalih pregrada predmeta zakupa
prema unutradnjosti CCO Split (u
nastavku: mall) i u skladu sa
smjernicama iz Prirudnika za
zakupnike.
Dotitne se mijere moraju dogovoriti
sa Zakupodavcem, odnosno s
angaZiranim arhitektom te se ne
smiju  poduzeti bez  pisane
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2u verlegen, fiberhaupt zu entfernen
oder einer anderen Nuizung
zuzufGhren, sowie  Grinflachen
aufzulassen oder neu anzulegen,
sowie Anderungen in der Belegung
der Bestandfliichen durchzufQhren,
soweit dadurch die Rechte der
Bestandnehmerin nicht betroffen
oder beeintrachtigt werden.

Far die Instandhaltung, bauliche
Veranderungen und fur die baulichen
Erweiterungen ist die
Bestandnehmerin verpflichtet, die
betroffenen Réume zuganglich zu
halten bzw. ist sie nicht berechtigt,
die dabei notwendigen Arbeiten zu
behindern oder zu verzégern.
Die Bestandgeberin st verpflichtet,
diese Arbeiten mit groftmaglicher
Rucksichtsnahme auf die betroffenen
Bestandnehmer bzw. deren
Bestandobjekte durchzufGhren, so
dass nach  Moglichkeit  der
ordentliche Geschéftsbetrieb nicht
gestort wird. Die Bestandnehmerin
kann jedoch in diesem Fall keinen
Schadenersatz oder eine
Bestandzinsminderung verlangen, ---
Portal und Glastrennwiinde zur
Mall, Werbesinrichtung: sesesescence—

Die Gestaltung des Portals sowie der
Clastrennwénde oder sonstigen
Abtrennungen des Geschiftsiokals
zum Innenraum des CCO Split, im
Folgenden kurz ,Mall*, hat die
Bestandnehmerin auf lhre eigenen
Kosten entsprechend den Richtlinien
des Mieterhandbuches
durchzufihren,
Die diesbezQglichen Mafinahmen
sind mit der Bestandgeberin bzw. mit
dem beauftragten Architekten

A~
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suglasnostl.
Za lzvodenje radova se u svakom
slutaju moraju angaZirati ovlasteni i
sposobnl izvodacdi.

Osiguranje glavnog ulaza i staklenih
povrsina, koja se moraju izgraditi
sukladno ovoj ugovorno] tolki, je
stvar Zakupnika.
Povr§ina lznad glavnog ulaza,
odnosno staklenih povrdina stoji na
raspolaganju Zakupniku za
postavijanje oznake tvrtke, odnosno
reklamne opreme. Sve s time
povezane troSkove | izdatke snosi
Zakupnik.

Svako raspolaganje vanjskim
povriinama  predmeta  zakupa
dozvolleno je samo uz izriCitu
prethodnu suglasnost Zakupodavca..

Ugradnje | preuredenja,

gradevinske preinake od strane
Zakupnlka:
Uputujuéi na specifikaciju gradevine |
opreme utvrduje se, da se predmet
zakupa sukladno ovom Ugovoru
predaje u tzv. «visokom roh baux. -
Sljede¢e se odredbe stoga odnose
na zavrsno opremanje, odnosno na
buduée mjere.

Gradevinske preinake Zakupnika,
ukoliko mjere zahtijevaju gradevinsku
dozvolu, smiju se provesti samo uz
prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca (na primjer preuredenja
I ugradn]e, instalacije, premjestanje ili
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novo postavijanje vodova,
ugradivanje  sigurnosnth  ograda,
postavijanje 8lpki na prozore,
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abzustimmen und darfen nicht ohne
schriftiiche Zustimmung
vorgenommen werden, «—

Fur die Ausfohrung sind jedenfalls
befugte und leistungsfahige
Fachfirmen heranzuziehen.

Dle Versicherung von nach diesem
Vertragspunkt zu errichtenden Portal-
und Glasflachen ist Angelegenheit
der Bestandnehmerin, -~

Die Flache tber dem Portal bzw. den
Glasflachen steht der
Bestandnehmerin fOr angemessene
Firmenbezeichnungen, bzw.
Werbeeinrichtungen zur Verfigung.
Samtliche damit verbundenen Kosten
und Aufwendungen tragt die
Bestandnehmerin,
Samtliche Verflgungen (ber die
Auflenflachen des Bestandobjektes
sind nur mit ausdrOcklicher vorheriger

schriftlicher Zustimmung der
Bestandgeberin zulissig.

Ein- und Umbauten, bauliche
Verdnderungen durch die
Bestandnehmerin: e

Unter Hinweis auf die Bau- und
Ausstattungshbeschretbung wird
fostgestellt, dass das Bestandobjekt
gemall  diesem  Vertrag Im

Edelrohbau zu Obergeben ist.
Die folgenden Regelungen betreffen
daher die Endausstattung bzw.
zukonftige Mainahmen.

Bauliche Veranderungen durch die
Bestandnehmerin darfen, sofern die
Manahmen baubewilligungspflichtig
sind, nur mit vorheriger, schriftlicher
Zustimmung der Bestandgeberin
vorgenommen werden (z.B. Um- und
Einbauten, iInstallationen, Umlegen
oder Neuverlegen von Leitungen,

\ Abschrankungen, Vergitterung von
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postavljanje ogn]ista, itd.). -emeem--cemrae
Ukoliko se suglasnost izda, Zakupnik
je duZan pribavitl sve predvidene
sluzbene dozvole | snositt sve
trodkove za izmjene, odnosno za
uvjete koji su odredenl od strane
upravhog tijela te Isto dokazali
Zakupodavcu, posebice predofenjem
odgovarajudih dozvola sa sluzbenom
napomenom njihove pravomo¢nosti, -
Osim toga Zakupnik Je odgovoran za
svu posrednu i neposrednu $tetu,
koja nastane uslijed gradevinskih
izmjena.

Posebne gradevinske preinake, koje
premasuju izvedbu sukladno
specifikaciji gradevine | opreme |
gradevinske planove, smatraju se
posebnom opremom te troskove istih
snosi Zakupnik.

Zahtjevi  Zakupnika, kojl ne
zahtijevaju gradevinske preinake |
sluze Iskijudivo pojedinom Zakupniku,
moraju se pravovremeno priopéiti
Zakupodaveu u svrhu koordinacije
tekudih gradevinskih radova, kako ne
bi do3lo do ka3njenja u gradnji.
Zakupnik snosl troskove prikljutenja

koji su povezanl s uredenjem
pogona, ukoliko Isti premasuju
specifikaciju gradevine | opreme
{Prilog 3).

Uredenje trgovina | pogona kao i
ugradnje od strane Zakupnika moraju
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Fenstern, Herstellen
Feuerstatten etc.).
Wird die Zustimmung erteilt, so hat
die Bestandnehmerin alle dazu
behérdlich vorgesehenen
Genehmigungen einzuholen und alle
Kosten for die Verénderungen bzw.
durch die Behorde auferlegten
Auflagen zu tragen und dies der
Bestandgeberin nachzuwelsen,
insbesondere durch die Vorlage der
entsprechenden Genehmigungen mit

von

dem amtlichen Vermerk ihrer
Rechtskraft.
Die Bestandnehmerin haftet

auRerdem far alle mittelbaren und
unmittelbaren Schiden, die durch
bauliche Veranderungen entstehen.--

Erfordertiche bauliche
Veranderungen, dle Ober die
Ausfahrung it Bau- und

Ausstattungsbeschrelbung und die
Baupléne hinausgehen, sind
Sonderausstattungen und von der
Bestandnehmerin auf eigene Kosten
zu tragen.
Erfordemisse der Bestandnehmerin,
die kelne bauliche Verdnderungen
verlangen und ausschlieflich der
einzelnen Bestandnehmerin dienen,
sind zum Zwecke der Koordination
mit den laufenden Bauarbeiten der
Bestandgeberin so rechtzeitig zur
Kenntnis zu bringen, dass im
Baufortschritt kein Verzug entsteht.
Die mit den Betriebseinrichtungen,
soweit diese Ober die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung (Beilage
3) hinausgehen, verbundenen
Anschlusskosten tragt die
Bestandnehmerin.
Die Geschafts- und
%etﬂebselnﬂchtungen und Einbauten
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se izvesti na taj nagin, da uvijek
odgovaraju standardu i karakteru
CCO Split; isti zahtijevaju s obzirom
na njihov natin | mjesto postavijanja
izriditu  suglasnost Zakupodavca,
odnosno arhitekta angaZiranog od
strane Zakupodavca.

Zakupnik Je duZan vz poétivanje svih
protupozamih | gradevinsko -
policliskih propisa prije pustanja u
pogon svog predmeta zakupa
samostalno pribavitt sve potrebne
dozvole za pogonske uredaje |
obavijanje  djelatnosti. = Nadalje,
Zakupnik je duZan samostaino
ispuniti zakonske odredbe i uvjete
Javnih tijela na viastiti tro8ak koji su
propisani za njegovu djelatnost u
objektu zakupa, | to bez prava na
naknadu od strane Zakupodavea. —--

Zakupnik se obvezuje da ¢e u slutaju
oSteéenja prozorskog stakla, a
posebice zloga, vrata trgovine, itd.,
koja su ugradena u objekt zakupa
kojeg  koristi, ista neodloZivo
zamijeniti Jednakovrijednim
prozorskim staklima na viastiti tro3ak.
Ukoliko Zakupnik {o ne ugini,
Zakupodavac Ima pravo nalozitl
ostakljivanje na tro8ak Zakupnika. -~

Odrzavanje | odgovornost
Zakupntka:
Zakupnik je duZan vrditi na viastiti
tro8ak sve popravke, popravke koji
sluze poljepSanju kao i radove na
popraveima u predmetu zakupa. Ovo

C16.6
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/\ Reparaturen

durch die Bestandnehmerin massen
so ausgefOhrt werden, dass sie
jeweils dem Standard und Charakter
des CCO Spliit entsprechen; sie sind
In ihrer Art und im Hinblick auf fhren
Aufstellungsort an die ausdrickliche
Zustimmung der Bestandgeberin
bzw. des von ihr beauftragten
Architekten gebunden.
Die Bestandnehmerin hat unter
Wahrung  aller  feuer-  bzw.
baupolizeilichen Vorschriften noch
vor Inbetriebnahme lhres
Bestandobjektes allenfalls
notwendige

Betriebsanlagegenehmigungen und
die Betriebsgenehmigung far das
Bestandobjekt selbst zu erwirken,
welterhin die fur thre Tatigkeit Im
Bestandobjekt vorgeschriebenen
gesetzliche Bestimmungen und
behdrdliche Auflagen auf ihre eigene
Kosten ohne
Ruckerstattungsanspruch gegenOber
der Bestandgeberin selbst 2u
erfullen.
Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich, die am Bestandobjekt
eingebauten Scheiben, insbesondere
far Schaufenster, Geschafistlren
etc., bei Beschadigung auf eigene
Kosten unverz(glich gleichwertlg zu
ersetzen. Sollte die Bestandnehmerin
dies unterlassen, so Ist dle
Bestandgeberin zur Verglasung auf
Kosten der Bestandnehmerin
berechtigt.
Instandhaitung und Haftung durch
die Bestandnehmerin: ------cceeascaace
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
alle  Ausbesserungsarbeiten, der
Verschonerung dienende
sowie die

™
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obuhvaéa | popravke 1 odr2avanje
dovodnih | odvodnih cijevi, ukoliko se
Iste koriste za iskljuSivu opskrbu
predmeta zakupa. Svi zakupnicl
zajedno snose troskove odrZavanja,
servisiranja 1 pogona, a dijele se
sukladno kljudu podjele (B2.4.3). v~
Zakupodavac je duzan Izvr$iti radove
odrZavanja | radove na popravcima
vezano uz sve elemente gradevinske
konstrukeije (tako na primjer vanjske
zidove, krovnu konstrukeiju).

Zakupnik snosl odgovornost prema
Zakupodaveu za svu Stetu, koja
nastane nakon trenutka preuzimanja
predmeta zakupa (B4 ovog Ugovora)
od strane njega sameog, ili od strane
radnika, kupaca, dobavijata i Elanova
obitelji ili tre¢ih osoba kojt ¢e raditt za
Zakupnika ili za navedene osobe.
Odgovornost Zakupnika, lzuzev za
kupce, nife Iskljutivo ogranitena na
predmet 2akupa, veé¢ se, bez
ogranitenja, odnosi na uzrokovanje
oSteenja na svim sustavima i
povr§inama CCO Split. -~~~

Zakupnik snosi odgovornost prema
Zakupodaveu za svu $tety, koja
nastane pri isporuct i preuzimanju
robe pomodu viastitih ili tre¢ih vozila,
ukoliko ista premaSuje normaino
trosenje.

C17.2
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instandsetzungsarbeiten im
Bestandobjekt auf Ihre Kosten
durchzufohren. Dies umfasst auch
die Reparatur und Instandhaltung
von Ver- und Entsorgungsleitungen,
sowelt sie der ausschliefilichen
Versorgung des Bestandobjektes
dienen. Die Kosten far
Instandhaltung, Wartung und Betrieb
laut diesem Vertrages sind von allen
Bestandnehmern gemeinsam zu
tragen und werden nach dem

Aufteilungsschlissel (B2.4.3)
aufgeteilt.

Die Bestandgeberin ist verpflichtet,
die Erhaltungs- und
Instandsetzungsarbeiten  bezaglich

gller Baukonstruktionselemente (so
z.B. AuBenwande und Dachhaut)
durchzufahren:
Die Bestandnehmerin haftet der
Bestandgeberin gegentiber flr alle
Schiden, die nach dem Zeitpunkt der
Obernahme des Bestandobjektes (B4
dieses Vertrages) durch sie, durch
Angestelite, Kunden, Lieferanten und
Familienangehdrige, oder durch far
sie oder die vorgenannten Personen
tatlg werdende dritte Personen
entstehen. Die  Haftung der
Bestandnehmerin, ausgenommen fOr
Kunden, ist ausdrtcklich nicht nur auf
das Bestandobjekt alleine
beschrénkt, sondern gilt auch chne
Racksicht auf ein Verschulden des
Beschadigers fOr alle Anlagen und
Flachen des CCO Split -

Die Bestandnehmerin haftet der
Bestandgeberin gegenliber auch far
alle Schéaden, die bei der Anlieferung
und Abholung der Waren durch
eigene oder dritte Fahrzeuge
entstehen, soweit diese Gber eine

AT
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Zakupodavac je duZan sve $tete |
ofte¢enja koja su navedeni u
totkama C17.1, C17.2 | C17.3 ovog
Ugovora neodloZivo prijaviti
Zakupodaveu; u sluaju zakadnjele
prijave Zakupnik odgovara za daljnju
nastalu Stetu.

Zakupnik Je duZan neodlioZivo ukloniti
Stetu 2a koju je odgovoran. U
protivnom ¢e 8teta biti uklonjena na
trodak Zakupnika uz prethodnu
pisanu opomenu u roku kojeg Je
odredio Zakupodavac. U slugaju
prijetnje neposredne opasnosti nije
potrebna  pisana opomena |
odredivanje roka.

Prijevremeni raskid Ugovora: -=eeeee
Zakupodavac moZe otkazati Ugovor
pismeno i fo preporutenim pismom u
sljededim sluCajevima

ako je nad iImovinom Zakupnika
pokrenut stefajni postupak i
likvidacijski postupak; ili su vjerovnicl
pokrenuli otvaranje takvog postupka;

ako je Zakupnik svoje poduzete u
cljelosti ili djelomi&no prodao, zalo2io,
dao u podzakup lli ga djelomitno
prepustio tred¢ima ili prava iz ovog
Ugovora prenio tredima. ~-eseeececescaes

ako Zakupnik kasnl s pla¢anjem
zakupnine | ostalih obveza plaéanja
ukljuguju¢t kauciju, usprkos opomeni
poslano} preporutenim pismom |
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normale AbnOtzung hinausgehen, -
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
alle in den Punkten C17.1, C17.2 und
C17.3 dieses Vertrages angefGhrien
Schaden und  Beschadigungen
unverzQglich der Bestandgeberin
anzuzeigen; bei einer verspateten
Anzelge haftet die Bestandnehmerin
for den dadurch entstandenen
weiteren Schaden.
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
den Schaden, fur den sie einstehen
muss, unverziglich zu beseitigen,
ansonsten wird der Schaden nach
vorheriger  schriftlicher Mahnung
innerhalb elner von der
Bestandgeberin gesetzten Frist auf
Kosten der Bestandnehmerin
beseitigt. Bei Gefahr in Verzug
entfalit die schriftiche Mahnung und
die Fristsetzung.
Vorzeitige Vertragsaufldsung: ------
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
das Bestandsverhaitnis schriftlich
durch eingeschriebenen Brief wegen
nachstehenden Grinden zu
kOndigen, wenn
Qber das Vermdgen der
Bestandnehmerin ein Konkurs- und
Liquidierungsverfahren  eingeleitet
wurde, oder die Glaubiger die
Einleitung eines soichen Verfahrens
veranlasst haben;

die Bestandnehmerin thr
Unternehmen ganzlich oder teilweise
ver&ullert, verpachtet, In

Unterbestand gibt oder teilweise
Dritten blo3 Oberlasst oder Rechte
aus dlesem Vertrag an Dritte abtritt. -
die Bestandnehmerin mit der
Bezahlung des Bestandszinses oder
mit der ErfOllung  sonstiger
Zahlungsverpflichtungen
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odredivanju dodatnog primjerenog
roka od 14 (Setrnaest) dana;
u sludaju ponovijenog ka3njenja
Zakupnika, Zakupodavac  smije
ogranigiti svoje usluge; ~esseesee-

ako Zakupnik poduzme radnje,

"~ odnosno ne poduzme propisane

radnje, koje se odnose na vaine
obveze | prava u poslovanju CCO
Split, a posebice postupke, za koje su
ugovornom todkom C24.7 odredeni
penali;
ako Zakupnlk na Stetan natin koristi
predmet zakupa;
ako se obveze upravnih tijela iii
ugovorne  osiguravajuée obveze
vezane uz objekt zakupa ne ispune
usprkos visestruklm napomena, na
primjer skladi3tenje opasnih tvari ili; -
ako Zakupnik samovoljno bez pisane
suglasnostl Zakupodavca poduzme
mjere koje zahtjevaju pisanu
suglasnost Zakupodavca, «---seeseseeeen
ako Zakupnik uskrati revizoru kojeg Je
Zakupodavac opunomodioc  za
kontrolu obratuna zakupnine po
prometu, uvid u potrebne isprave ill
Zakupodavcu iskaZze pogredno stanje
prometa.

Raskid Ugovora prema odredbama
C18.1.1 do C18.1.4 moZe se provesti
bez otkaznog roka s trenutalnim
uginkom. Prile raskida sukladno
odredbama C18.1.4 do C18.1.8 mora
se preporudenim pismom zatraZiti
uspostava stanja sukladno Ugovoru
uz odredivanje dodatnog primjerenog
roka od 14 (Cetrnaest) dana, u

C18.1.4

C18.1.5

C18.1.8

C18.1.7

Cc18.1.8

Cc18.1.9

(s

einschliefilich der Kautionsbeibrin-
gung aus diesem Vertrag trotz
eingeschriebener Mahnung  und
Setzung einer Nachfrist von 14
Tagen In ROckstand gerét.

Bei wilederholtem Zahlungsverzug
der Bestandnehmerin kann die
Bestandgeberin ihre Dienstlelstungen
beschranken;
Handlungen setzt bzw. gebotene
Handlungen unterldsst, die
wesentliche Pflichten und Rechte im
Betrisb des CCO Split betreffen,
insbesondere jene Vorgange, die Im
Vertragspunkt C24.7  pdnalisiert
werden;
vom Bestandobjekt einen erheblich
nachteiligen Gebrauch macht;
behordiiche oder versicherungsver-
tragliche Auflagen trotz mehrmaligen
Hinwels bezlglich des
Bestandobjektes nicht erflllt, 2.B. dle
Lagerung geféhrlicher Stoffe cder;-—-

eigenmachty  ohne  schriftliche
Zustimmung der Bestandgeberin
Handlungen  setzt, die einer

schriftlichen Zustimmung bedtrfen; --
dem Praforgan, das zur Kontrolle der
Umsatzbestandzinsberechnungen

von der Bestandgeberin
bevollmé&chtigt wurde, die Einsicht in
die notwendigen Unterlagen verwehrt
oder der Bestandgeberin falsche
Umsatzzahlen auswelst, ~-—-cmmveeeeeem
Eine Kondigung nach den
Bestimmungen C18.1.1 bis C18.1.4

kann ohne Einhaltung  elner
Kandigungsfrist mit  sofortiger
Wirkung erfolgen. Vor  einer

Kandigung nach den Bestimmungen
C18.14 bis C181.8 st die
Herstellung des vertragsgeméfien
Zustandes unter Setzung elner

™




ci8.2

c18.2.1

C18.2.2

C18.2.3

slutaju povrede odredbe C10.5
dodatnog primjerenog roka od 5 (pet)
dana. Opomena Iima  snhagu
lzvanrednog otkaza, koji stupa na
snagu nakon proteka dodatnog
primjerenog roka, ukoliko Zakupnik
ne postupi sukladno opomeni, izuzev
ako prethodno navedene odredbe ne
propisuju drugatije

Zakupnik mo2e otkazati predmetni
Ugovor samo izvanrednim otkazom
uz pridrzavanje roka od 30 (trideset)
dana zbog niZe navedenih razloga: -~

ako Zakupodavac nije pribavio sve
potrebne sluzbene dozvole potrebne
za poslovanje Predmeta zakupa i
ako te dozvole budu naknadno
povutene bez krivnje Zakupnika;--=---

ako je koriStenje predmeta zakupa
djelomigno 1l u cijelost! ograniteno,
odnosno onemoguéeno zbog
okolnosti iz sfere Zakupodavea, ili je
poslovanje Zakupnika onemoguéeno,
a  Zakupodavac ne  uklonl
ogranitavajuéu ili  spredavajudl
okolnost usprkos prethodno] pisanoj
opomeni od strane Zakupnika.

ako vise od 40% (slovima: Cetrdeset
posto) ukupne povrdine u CCO Split
nije predano u zakup il pulteno u
pogon od strane Zakupodavca u
vremenskom razdoblju duljem od 3
(tri) mjeseca.

c18.2

ci8.2.1

C18.2.2

c18.23

Nachfrist von 14 (vierzehn) Tagen,
bei Verletzung der Bestimmung
C10.5 elner Nachfrist von 5 (funf)
Tagen, eingeschrieben
einzumahnen. Die Mahnung hat die
Wirkung einer auBlerordentlichen
Kindigung, die mit Ablauf der
Nachfrist in Kraft tritt, insoweit die
Bestandnehmerin nicht gemé#fR der
Mahnung handselt, auler die obigen
Bestimmungen haben eine andere

Regelung vorgesehen. ---ewweeewessceees
Die Bestandnehmerin kann den
vorliegenden Vertrag nur mit

auBerordentlicher Kondigung unter
Einhaltung einer Frist von 30 (dreilig)
Tagen wegen den unten angefithrten
Grlnden kindigen:
falls die Bestandgeberin s&mtliche,
zur Betreibung des Bestandobjektes
bendtigte behdrdliche
Genehmigungen nicht erhalten hat
oder dlese spater zurlickgezogen
werden, und dies nicht von der
Bestandnehmerin verursacht wurde; -
weiters wenn die Benutzung des

Bestandgegenstandes aus
Umstanden in der Sphare der
Bestandgeberin  teilweise  oder
génzlich eingeschrankt, bzw.
verhindert wird, oder die Betreibung
durch die Bestandnehmerin
unmaoglich wird, und die
Bestandgeberin  trotz  vorheriger
schrifticher Mahnung der

Bestandnehmerin die Beschrankung
bzw. Verhinderung nicht beseitigt. —-
falls mehr als 40 % (in Worten:
vierzig Prozent) der
Gesamtbestandfidche im CCO Split
mehr als drel Monate iang durch die
Bestandgeberin nicht in Bestand
gegében oder nicht betrieben wird. -




C18.24

C19.

C191

C18.2

ako Grad Split odustane od gradnje
ceste do CCO Split i cesta ne bude
izgradena u vrijeme otvorenja CCO
Split.

Prestanak zakupa i povrat
predmeta zakupa:
Kod prestanka zakupnitkog odnosa,
Zakupodavac moZe =zahtijevati da
Zakupnik ostavi ugradnje, pregradnje,
posebnu opremu i instalacije ili
dijelove istih, koji su Izvr3eni na
njegov fro8ak, uz naknadu uzimajuél
u obzir tehnitku zastarjelost sustava,
odnosno istro8enost, -——-—--—
U slutaju da se ne postavi takav
zahtjev, Zakupnik je u svakom
sludaju duZan na zahtjev odstraniti
sve one dijelove svoje poslovne
opreme, tije je uklanjanje povezano s
znatajnim tro8kovima (na primjer
rashladni uredaj).

Zakupnik Je duZzan u
prestanka  zakupnitkog  odnosa,
Zakupodaveu  vratiti  prostorije |
povrSine koje pripadaju predmetu
zakupa ispraznjene i u ¢&istom i
urednom stanju. Zakupodavac ima
pravo samostalno provesti takvo
Ispraznjivanje 1 &iS¢enje na trodak
Zakupnika, ukoliko Zakupnik ne ugini
Isto unato? zahtjevu. Ukoliko Je
prestanak odnosa zakupa uzrokovan
neplaéanjem obveza Zakupnika,
Zakupniku je zabranjeno iznosenje

slugaju

robe i stvari koje su njegovo
viasnidtvo iz Predmeta zakupa
obzirom da Zakupodavac ima

zaloZzno pravo na ukupnosti stvari

Cc18.24

C19.

C19.4

C19.2

64

falls von der Errichtung der Strafle
zum CCO Split durch die Stadt Split
abgesehen wird und die Strale im
Zeitpunkt der Erdffnung  nicht
errichtet ist.
Beendigung und Rlckstellung: -

Bei Beendigung des
Bestandverhdltnisses  kann  die
Bestandgeberin verlangen, dass die
Bestandnehmerin die auf lhre Kosten
vorgenommenen Ein- und Umbauten,
Sonderausstattungen und
Installationen oder Teile hiervon
gegen Zahlung einer Entschadigung
unter Beriicksichtigung der
technischen Veralterung der Anlage
bzw. Abnutzung zurlick l4sst, ~eeemee--
For den Fall, dass ein solches
Begehren nicht gestelit wird, Ist
jedenfalls die Bestandnehmerin
verpflichtet, Ober Aufforderung all
Jene Teile ihrer Geschaftsausstattung
zu entfernen, deren Entsorgung mit
erheblichen Aufwendungen
verbunden sind (z.B. Kohlanlagen). --
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,

bei Beendigung des
Bestandverhdlinisses die  zum
Bestandobjekt gehorigen

Raumlichkeiten und Flachen geraumt
und gereinigt an die Bestandgeberin
zurQickzustellen. Die Bestandgeberin
ist berechtigt, auf Kosten der
Bestandnehmerin eine  derartige
Raumung und Reinigung aus
eigenem vorzunehmen, wenn dies
von der Bestandnehmerin trotz
Aufforderung nicht erfolgt. Sollte zum
Zeltpunkt der Beendigung des
Bestandverhaltnisses die
Bestandgeberin offene Forderungen
gegendiber der Bestandnehmerin aus




c183

C19.4

Zakupnika u Predmetu zakupa
sukladno odredbi totke C23.1 ovog
Ugovora.

U sluCaju prestanka Ugovora ako
Zakupnik ne ispuni svoju obvezu
predaje Predmeta zakupa,
Zakupodavac ima, pored moguénosti
pokretanja ovrdnog postupka u svrhu
ispraZnjivanja sukladno Togki C23.2,
pravo otvoriti predmet zakupa,
ukloniti na rizik 1 tro8ak Zakupnika
svu pokretnu imovinu Zakupnika na
kojo)] postoji zaloZzno  pravo
Zakupodavca na prikladno mjesto o
temu dée obavijestiti Zakupnlka uz
napomenu da ¢e sve stvari
Zakupnika ostatl na navedenom
mjestu sve do okonéanja unovienja
istih u okviru ovrhe na lebdeéem
zalogu te poduzeti mjere, koje
Zakupniku onemogucéavaju ulazak u
predmet zakupa. Zakupnik je izrigito
suglasan s navedenim postupkom i s
tinjenicom da isti ne predstavija
smetanje posjeda.

U slutaju da Zakupnik ne isprazni
prostorije i povrSine predmeta zakupa
na ugovoreni nadin , Zakupnik je
duzan od trenutka isteka trajanja
Ugovora, koje je navedeno u toki
B4, do trenutka efektivne predaje
predmeta zakupa Zakupodavcu

C19.3

C19.4

diesem Vertrag haben, ist es der
Bestandnehmerin  untersagt ihre
Fahrnisse aus dem Bestandobjekt zu
entfernen da die Bestandgeberin ein
Pfandrecht hinsichtlich der
Gesamtheit dieser Fahrnisse im
Sinne des Punktes C23.1 hat.
Bel Vertragsende hat die
Bestandgeberin, sofern die
Bestandnehmerin ihrer OUbergabever-
pflichtung nicht nachkommt, aufler
der Moglichkeit der Einleitung einer
Volistreckung auf Raumung geméaf
Punkt C23.2 auch das Recht, das
Bestandobjekt aufzuschlieen,
daraus alle Fahmisse hinisichtlich
deren die Bestandgeberin das
Pfandrecht hat auf Gefahr und
Kosten der Bestandnehmerin zu
entfernen und an eine angemessene
Stelle zu verlegen worliber sie die
Bestandnehmerin in Kenntnis setzen
wird mit der Anmerkung, dass all
diese Fahrnisse dort bis zur
Beendigung deren Verwertung im
Rahmen des Volistreckungs-
verfahrens ‘auf Gesamtheit der
Fahrnisse bleiben, und Mafihahmen
zu treffen, die der Bestandnehmerin
das Betreten des Bestandobjektes

unmdglich machen. Die
Bestandnehmerin ist mit dieser
Vorgangsweise ausdr(icklich
einverstanden sowie mit der
Tatsache, dass diese keine
Besitzstérung darstelit. -
Bei Unterlassung einer
vertragsgeméaBen Obergabe der zum
Bestandobjekt gehorigen

Raumlichkeiten und Flachen hat die
Bestandnehmerin vom Zeitpunkt des
Ablaufes der gem. B4 festgelegten
Vertragsdauer bis zur effektiven

AV
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Cc19.5

c19.6

czo'
C20.1

plaéati dvostruku aktualnu mjeseénu
Zzakupninu.
U siutaju isteka Ugovora svi se
kijutevi od predmeta zakupa moraju
predati Zakupodaveu | to bez obzira
Je li iste predao Zakupodavac i ih je
pribavioc sam Zakupnik. Ukoliko
Zakupnik ne preda sve Kljuceve,
Zakupodavac Ima pravo na trofak
Zakupnika promijeniti brave.

U slutaju prestanka zakupnitkog
odnosa [z bilo kojeg razloga,
Zakupnik nema pravo na zamjenski
lokal.

Ponovna lzgradnja;eeeeee---
Ukoliko CCO Split, predmet zakupa ili
sustavi / zajednitka oprema u cijelosti
lii djelomitno stradaju 1li su osteéeni
uslijed poZara ili izvanrednog sluaja,
Ugovor o zakupu se raskida tek kada
Zakupodavac Izjavi da vise nede
provoditi obnavljanja. Zekupodavac je
duZan dati ovakvu izjavu u roku od 4
(Zetiri) mjeseca. U protivnom Ugovor
0 2akupu ostaje na snaz, a
Zakupodavac Je duzan obnoviti CCO

Split.
Ukoliko ugovorno koristenje
oteCenog i uniStenog objekta

zakupa nije vise moguée, obveza
Zakupnika 2za placanje zakupnine
miruje od prvog sljedeteg dana od
nastanka  $tete. U sludaju
djelominog uniStenja Il o3tetenja
prestaje obveza placanja zakupnine

(b2t

C19.5

C19.6

C20.
C20.1

Raumung, die doppelte aktuelle
Monatsmiete zu bezahlen. -eeceaceeasenn
Samtiiche  Schlissel zu  den
Bestandobjekten sind bei
Vertragsende der Bestandgeberin
auszufolgen und zwar ochne
Rucksicht darauf, ob sie von der
Bestandgeberin Qbergeben oder von
der Bestandnehmerin selbst
angeschafft wurden. Stellt die
Bestandnehmerin nicht alle Schitissel
zurQck, €o ist die Bestandgeberin
berechtigt, auf  Kosten  der
Bestandnehmerin den Austausch der
In Betracht kommenden Schidsser
vornehmen zu lassen. «~----

Im Falle der Beendigung des
Bestandverhdltnisses aus einem
Grund weicher Art auch immer steht
der Bestandnehmerin keine
Unterbringung oder ein Ersatzlokal
2u,
Wiederaufbau:
Wenn das CCO Split das
Bestandobjekt oder Anlagen /
Gemeinschaftseinrichtungen  durch
Feuer oder einen  anderen
aullerordentlichen Zufall ganz oder
tellweise zerstdrt oder beschadigt
werden, so wird der Bestandvertrag
erst aufgehoben, wenn die
Bestandgeberin erkiart hat, dass sie
einen Wiederaufbau nicht mehr
durchfohren wird. Die
Bestandgeberin ist verpflichtet, diese
Erkldrung innerhalb von 4 (vier)
Monaten abzugeben, andernfalls
bleibt der Bestandvertrag in Kraft und
die Bestandgeberin hat die
Verpflichtung, das CCO  Split
wiederherzustellen.
Sowelt die vertragsgemaRe Nutzung
des Dbeschidigten oder zerstSrten




C20.2

C20.3

ca1.

razmjerno mjeri stvarnog poslovanja.
Nakon izvr8ene obnove odredbe
vezane uz predaju 1 placanje
zakupnine se analogno primjenjuju. —

Prekidi u poslovanju CCO Spilit koje
nije skrivio Zakupodavac — nastali iz
bilo kojeg razloga - ne utjelu na
obvezu platanja zakupnine, ukoliko
se mogu ukloniti unutar primjerenog
roka. U dogovoru sa Zakupnikom
Zakupodavac Ima pravo Isprazniti
CCO 8pilit iz sigurnosnih razloga te
2atvoriti prilaz zemljistu CCO Split.

Potrazivanja Zakupnika u sluajevima
C20.1 1 C20.2 postoje samo u okviru
C22.1. Zakupnik moZe ostvariti ostala
prava, u slutaju kada je
Zakupodavac odgovoran za prekid
poslovanja.

Prijenos prava:
Zakupnik nema prave predmet
zakupa ili dijelove istog dati u zakup
treéima uz novlanu naknadu bez
izricite pisane suglasnosti
Zakupodavca.
Povreda ove totke Ugovora daje

Zakupodaveu pravo na Tj\_/\

C20.2

C20.3

c21.
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Bestandobjektes nicht mehr mdoglich
ist, ruht die Verpflichtung der
Bestandnehmerin 2ur Zahlung des
Bestandzinses von dem auf das
Schadensereignis folgenden Tag. Bel
teiiweiser Zerstorung oder
Beschdigung entfallt die
Bestandzinszahlungspflicht  antellig
nach Mafigabe des tatsichlichen
Betriebes. Nach erfolgtem
Wiederaufbau gelten die
Bestimmungen betreffend Ubergabe
und Zahlung des Bestandzinses
sinngeman.
Von der Bestandgeberin nicht zu
vertretende  Unterbrechungen des
Betriebes des CCO Split - gleich aus
welchem Grunde - beeintréchtigen
die Bestandzinszahlungspflicht nicht,
soweit sie innerhalb angemessener
Frist behoben werden kdnnen. Die
Bestandgeberin ist berechtigt, das
CCO 8plit aus Sicherheitsgrinden
nach Absprache mit der
Bestandnehmerin zu rdumen und
den Zugang zum Gelande des CCO
Split absperren zu lassen.
Anspriiche der Bestandnehmerin
stehen in den Fallen von C20.1 und
C20.2 nur im Rahmen von C22.1 2u.
Sonstige Rechte kann die
Bestandnehmerin nur  geltend
machen, wenn die Bestandgeberin
die Betriebsunterbrechung 2y
vertreten hat.
Weltergabe von Rechtens: «--
Die Bestandnehmerin ist nicht
berechtigt, das Bestandobjekt oder
Telle hievon gegen Bezahlung an
Dritte ohne ausdrickliche schriftiche
Genehmigung der Bestandgeberin in
Bestand zu geben.

\ gln Versto3 gegen diesen




c22,

c22.1

C22.2

Ugovora sukladno toki C18.1.2 ovog
Ugovora.
Zakupnlk ne mo2e prenositi vide
prava | obveza nego &to ih on sam
Ima temeljem ovog Ugovora.

U sluZaju dozvolijenog podzakupa,
Zakupnik ostaje duZan Ispunjavati
ovaj Ugovor.-e---
Zakupodavac nema pravo povisiti
zakupninu povodom  dozvoljenog
prijenosa prava..

Oslguran)a, odgovornost
Zakupodavca:
Pravo na naknadu $tete Zakupnika
prema Zakupodavcu sukladno ovom
Ugovoru ograniteno je na 20%
(dvadeset posto) mjeseéne
zakupnine, koja se sukladno ovom
Ugovoru mora platiti u mjesecu
nastanka Stete, te pripada Zakupniku
samo u slutaju namjere ili grube
nepaZnje Zakupodavca. -

Zakupodavac je duZan na troSak
Zakupnika  (troSkovi  posiovanja
sukladno C3.4.5.3) osigurati zgradu
CCO Split protiv opasnosti od po2ara
u odgovarajuéem opsegu. Nadalje,
Zakupodavac smile na tro8ak
Zakupnika osigurati zgradu CCO Split
protiv &tete od izijeva vode Iz
vodovoda, loma stakla | Stete od
nevremena. Za opseg pokriéa vrijede
dotigni opéi uvjeti osiguranja. --v=ev-ere

C22.

c221

C22.2

()X

Vertragspunkt berechtigt dle
Bestandgeberin zur KOndigung des
Vertrages gemaf C18.1.2 dieses
Vertrages.
Die Bestandnehmerin kann nicht
mehr Rechte und Verpflichtungen
weitergeben, als sie selbst aus dem

Vertragsverhaitnis hat.
Bel einer 2ulassigen
Unterbestandgabe bleibt die

Bestandnehmerin verpflichtet diesen
Vertrag zu erfalien.
Die Bestandgeberin ist nicht
berechtigt, aus Anlass einer
zuléssigen Weltergabe von Rechten
den Bestandzins zu erhdhen.
Verslcherungen, Haftung der
Bestandgeberin:
Schadenersatzanspriche der
Bestandnehmerin gegenOber der
Bestandgeberin nach diesem Vertrag
sind der Hohe nach begrenzt auf
20% (zwanzig Prozent) des im Monat
des  Schadenereignisses  nach
diesem Vertrag zu zahlenden
Monatsbestandszins und stehen der
Bestandnehmerin nur im Falle des
Vorsatzes oder der  groben
Fahrlassigkeit der Bestandgeberin
2u.
Die Bestandgeberin ist verpflichtet,
auf Kosten der Bestandnehmerin
(Betriebskosten gemaR C3.4.5.3.)
das Gebaude des CCO Split Im
notwendigen Umfange gegen das
Feuerrisikko zu versichern. Des
weiteren kann die Bestandgeberin
auf Kosten der Bestandnehmer das
Gebdude des CCO Split gegen
Leitungswasserschédden, Glasbruch
und Sturmschédden versichern. Fur
den Umfang gelten die jeweiligen
Allgemeinen




c223

C224

ca3,
231

Zakupodavac nije odgovoran za Stetu
koja Je nastala uslijed po2ara, vode iz
vodovoda, krade {li ostalih imisija na
pokretnoj imovinl koju je unio
Zakupnik (opremi, robl, itd.), bez
obzira koje je vrste uzrok | koji je
opseg ovih djelovanja.

Zakupnlik je duZzan dostatno osigurati
glavni ulaz objekta zakupa (prema
C.15) protiv loma stakla | svoju
pokretnu Imovinu (ukljudujudi i svoje
investiclje lzvrSene u predmetu
zakupa) protiv po2ara i izlijeva vode
Iz vodovoda (ukolko je ugraden
sustav prskalica) kao i od
odgovornosti kod  osiguravajuceg
drustva. Za opseg pokrica vrijede
dotitni opéi uvjeti osiguranja.

ZaloZno pravo, ovrinost:
Zakupnik osniva za korist
Zakupodavca, a radi osiguranja svih
novanih tralbina Zakupodavca
prema Zakupniku iz ovog Ugovora,
osobito zakupnine | sporednih
trodkova, neovisno o kaucijl iz totke
C.9, zaloZno pravo prvog reda na
ukupnosti stvari ("lebde¢! zalog") koje
se nalaze odnosno koje ée se u
danom trenutku nalaziti u predmetu
zakupa kao primjerice inventar, roba |
sl. Zakupnik neopozivo ovladtuje
Zakupodavca da provede glavni upis
navedenog zafoZnog prava u Upisnik
sudskih 1 javnobiljeZnitkih osiguranja
trazbina vjerovnika na pokretnim

stvarima | pravima koji vodi
Financijska agencija temeljem ovog
Ugovora a radi osiguranja ne

C22.3

C22.4

ca3.
Cc23.1
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Versicherungsbedingungen.
Die Bestandgeberin haftet nicht for
Schiden durch Brand,
Leitungswasser, Diebstahl oder
sonstige Immissionen an den von
den Bestandnehmern eingebrachten
Fahmissen (Einrichtungen, Waren
etc.), gleichgtlti welcher Art die
Ursache und weichen Umfanges
diese Einwirkungen sind, «—ee--
Die Bestandnehmerin ist verpfiichtet,
das Portal des Bestandobjekles
(geman C15) gegen Glasbruch und
ihre Fahrnisse (inkl. ihrer in das
Bestandobjekt getatigten
Investitionen) gegen Feuer und
Leitungswasser (soweit Sprinkler-
anlagen instafliet sind) sowie
Haftpflicht bel einer Versicherungsge-
sellschaft ausreichend zu versichern.
Fur den Umfang gelten die Jeweiligen
Aligemeinen

Versicherungsbedingungen.—
Pfandrecht, Volistreckbarkeit--sse-
Zur Besicherung der Forderungen
der Bestandgeberin gegenliber der
Bestandnehmerin  aus  diesem
Vertrag, insbesondere auf Zahlung
des Bestandzinses und der
Nebenkosten, und unabhangig von
der gemal Punkt C9 zu leistenden
Kaution, begrindet die
Bestandnehmerin 2u Gunsten der
Bestandgeberin  ein  erstrangiges
Ptandrecht an allen im Bereich des
Bestandobjektes befindlichen
Vermogensgegenstanden der
Bestandnehmerin, inshesondere am
Shop/Restaurant/Cafe Inventar und
Waren (,schwebendes Pfandrecht”).
Die Bestandnehmerin ermachtigt die
Bestandgeberin unwiderrufiich, allein
auf Grundlage dieses




C23.2

C23.3

trazbine u visini Jednogodi&nje
zakupnine ukljuCivdi i sporedne
trodkove.

Zakupnik ovla8€uje Zakupodavea da
temeljem ovog Ugovora s potvrdom
ovrSnosti iz totke C23.3. pokrene
protiv njega neposrednu | prisilnu
ovrhu radi predaje Predmeta zakupa
u posjed, u slutaju da Zakupnik po
prestanku ovog Ugovora u smislu
njegovih odredbi, ne vrati Predmet
zakupa Zakupodavcu na nadin
predviden ovim Ugovorom.

Ugovorne strane neopozivo i izrigito
ovlaSfuju javnog biljeznlka  koji
solemnizira ovaj Ugovor da na
zahtjev Zakupodavca stavi na ovaj
Ugovor potvrdu ovrdnostl po isteku
otkaznog roka sukladno toZki C18,
ovog Ugovora, uz predotenje (a)
pisane opomene poslane Zakupniku |
(b) pisane specifikacije dospjelih |
nepla¢enih trazbina Zakupodavca
prema Zakupniku iz ovog Ugovora,
Javni bilje2nik ¢e u potvrdi ovrinosti
navesti todan Iznos | datum dospije¢a
Zakupodavteve traZbine, u skladu s
pisanom specifikactjom
Zakupodavca, sa &ime je Zakupnik
izritito  suglasan | izjavijuje da

C23.2

C23.3

o

Bestandvertrags, der als
volistreckbare Notariatsurkunde
abgeschlossen wird, das hiermit
begrindete schwebende Pfandrecht
an Fahrnissen in der Hdhe von 12-
Monate Bestandzins einschliefilich
Nebenkosten im Register der
gerichtlichen und notariellen
Sicherheiten, das bei FINA gefChrt
wird, einzutragen.
Des  welteren

erméchtigt die

Bestandnehmerin die
Bestandgeberin auf  Grundliage
dieses Bestandvertrags mit

Vollstreckbarkeitshestatigung gemat
Punkt C23.3 unmittelbar, ohne ein
Gerichtsverfahren  einleiten  zu
mussen, die Zwangsvolistreckung auf
Ridumung des Bestandobjektes
gegen sie einzuleiten, fUr den Fall,
dass die Bestandnehmerin nach
Beendigung dieses
Bestandverhaltnisses im Sinne der
Bestimmungen dieses Vertrags, das
Bestandobjekt nicht vertragskonform
an die Bestandgeberin zurQckstellt. --
Die Vertragsseiten  beauftragen
unwiderruflich und ausdrocklich den
offentiichen Notar, der diesen Vertrag

beurkundet, auf Antrag der
Bestandgeberin die
Volistreckbarkeitsbestatigung dieses
Vertrags nach Ablauf der

Kundigungsfrist gemal Punkt C18.
dieses Vertrags auszustellen, gegen
Vorlage: {a) des
Kundigungsschreibens, das an die
Bestandnehmerin Obermitteit wurde
und (b) der schriftlichen Aufsteliung
der falligen und offenen Forderungen
der Bestandgeberin gegenQber der
Bestandnehmerin  aus  diesem
Vertrag. Der Notar wird In der




C24.
C24.1

C24.2

prihvaéa ove  podatke kao
mjerodavne | obvezujuée. Na temelju
ovog Ugovora s potvrdom ovrSnosti
Zakupodavac ima pravo pokrenuti (i)
neposrednu | .prisilnu ovrhu protiv
Zakupnika radi predale u posjed
Predmeta 2akupa ili (it} neposrednu i
prisilnu ovthu u smislu odredbl
Ovrinog zakona na pokretninama
Zakupnika koje se nalaze u Predmetu
zakupa temeljem lebdeéeg zaloga
osnovanog sukladno tozki €23.1 ¥ill
(i) neposrednu | prisilnu ovrhu na
clelokupnoj pokretnoj | nepokretnoj
imovini Zakupnika, sve radi naplate

svojih  dospjellh | nepodmirenih
traZbina iz ovog Ugovora, «-eeseseermma-
Ostalo:

Zabrana prijeboja:

Zakupnik nema pravo prijeboja svojih
eventualno postojecih
protupotraZivanja sa potraZivanjima
Zakupodavca, koja proiziaze iz ili u
svezi s ovim Ugovorom ili njegovim
prestankom ili nastanu na temelju
propu$tenog ispraZnjivanfa nakon
isteka trajanja Ugovora definiranog
tokom B4. Nadalle, Zakupnik nema
pravo koristiti pravo pridrZaja, osim
ako potraZivanja Zakupnika ne budu
pravomo¢no priznata od strane suda.

Zakupodavac ima u svakom trenutku
pravo prenijeti prava | obveze iz ovog

(o~

C24,
C24.1

C24.2

Vollstreckbarkeitsbestatigung  den
Betrag der falligen Forderung und
den Datum der Falligkelt gema8 der
Aufstellung der Bestandgeberin
festlegen, wozu die Bestandnehmerin
ihre ausdrlckliche Zustimmung ertellt
und erkiart diese Angaben als
verbindlich zu akzeptieren. Auf
Grundlage dieses Vertrags mit
Bestatigung dessen Vollstreckbarkeit
ist die Bestandgeberin erméchtigt (i)
unmittelbare  Zwangsvolistreckung
gegen die Bestandnehmerin auf
Raumung des Bestandobjektes
und/oder {ii} unmittelbare
Zwangsvolistreckung im Sinne der
Bestimmunen des
Exekutionsgesetzes an den
Fahrnissen der Bestandnehmerin im
Bestandobjekt und am gesamten
beweglichen und unbeweglichen
Vermdgen der Bestandnehmerin
zwecks Einbringung ihrer falligen
Forderungen aus diesem Vertrag
einzuleiten.

Sonstiges:

Aufrechnungsverbot:

Die Bestandnehmerin ist nicht
berechtigt, gegenQber einer

Forderung der Bestandgeberin aus
oder im Zusammenhang mit diesem
Vertrag oder seiner Beendigung oder
auch aufgrund unterlassener
R&umung nach Ablauf der geman B4
festgelegten  Vertragsdauer eine
Gegenforderung aufzurechnen oder
ein Zurickbehaltungsrecht
auszulben, ausgenommen wenn das
Gerlcht dle Richtigkeit der Forderung
des Bestandnehmers rechtskraftig
festgestelit hat.
Die Bestandgeberin ist jederzeit
berechtigt ihre Rechte und Pflichten




C24.3

Ugovora na treéu, prl emu se sva
prava i obveze iz ovog Ugovora
prenose na njegove sljednike. Po
obavijesti o takvom prijenosu
Zakupodavac izlazl sa svim pravima |
obvezama iz ugovornog odnosa s
Zakupnikom,
Nadalle, Zakupodavac je oviasten
ustupiti, odnosno cedirati prava iz
ovog Ugovora o zakupu financirajucoj
banci. Zakupnik se izrigito odrite
prigovora i pravnih sredstava protiv
takvog ustupanja prava.

Parkirna mjesta CCO Split stoje na
raspolaganju kupcima bez naknade.
No, Zakupodavac zadrZava pravo da
u buduénosti donese drugatije
odredbe (poput ograni¢enja parkirnog
vremena, izmjene moguénosti za ulaz
i izlaz vozilom, uvodenje naknade za
parkiranje, upravijanje od strane
tre¢ih, itd) kako bl osigurao
koridtenje parkiraii8ta za automobile
sukladno takvim odredbama.
Naplatene naknade za parkiranje
pripadaju Zakupodavcu, ukoliko isti u
tom slu€aju snosi sporedne trodkove
za parkiraliSte. To ne utjete na
zakupninu; ostali zahtjevi Zakupnika
su Iskljuteni.
Ukoliko gospodarsko upravijanje
parkimim povrSinama bude potrebno
iz odredenih razloga, Zakupodavac
¢e usuglasiti sa  Zakupnicima
odgovarajuéa vremena parkiranja,
naknade, itd., te ¢e uzeti u obzir bitne
potrebe Zakupnika.

C24.3

aus diesem Vertrag auf ein anderes
Unternehmen zu Obertragen, wobei
samtliche Rechte und Pfiichten aus
diesem Vertrag auf ihren
Rechtsnachfolger Gbergehen, Mit der
Bekanntgabe dieser Rachtsnachfolge
gegenlber der Bestandnehmerin
scheidet die Bestandgeberin mit allen
Rechten und Pflichten aus dem mit
der Bestandnehmerin bestehenden
Vertragsverhaltnis aus.
Die Bestandgeberin ist weiters
berechtigt, die Rechte aus diesem
Bestandvertrag der finanzierenden
Bank abzutreten, bzw. zu zedieren.
Die Bestandnehmerin verzichtet
ausdricklich auf Einwendungen oder
Rechtsmitte! gegen einen solchen
Obergang.
Die Kfz-Abstellplatze des CCO Split
stehen den Kunden grundsétzlich
kostenios zur Benutzung zur
Verfgung. Die  Bestandgeberin
behslt sich Jedoch vor, 2zukonftg
anderwdrtige Regelungen zu treffen
(wle Beschrénkung der Parkzeit,
Veranderungen der Zufahris- und
Abfahrtsmbglichkeiten,  Einflhrung
von ParkgebUhren, Bewirtschaftung
durch Dritte etc) um eine
bestimmungsgemaRe Nutzung der
Kfz-Abstellplatzanlage sicherzustsl-
len. Vereinnahmte Parkgeb(hren
stehen der Bestandgeberin zu, sofemn
diese dann die Nebenkosten far die
Kfz-Abstellplatzanlage selbst tragt.
Der Bestandzins wird davon nicht
berGhrt; sonstige Ansprliche der
Bestandnehmerin sind
ausgeschlossen.
Solite elne Bewirtschaftung der
Parkfidchen aus gegebenen Grinden
notwendig sein, so wird sich die

LS




C244

C24.5

C246

C24.7

Od trenutka predaje ponude za
sklapanje Ugovora o zakupu do
prestanka Ugovora © zakupu,
Zakupniku Je zabranjeno u okrugu od
Jednog kilometra od CCO Split voditi
istu Iit sli¢nu trgovinu kao onu koju
vodi, odnosno planira voditi u CCO
Split , | to lzravno ili neizravno.
Odgovarajute vrijedi i za
sudjelovanje u takvim poduzetima ili
sudjelovanje na bllo kojl nalin u
njihovom poslovanju. Ova zabrana se
ne odnosi na ponudu proiavoda
Zakupnika od strane zakupnika Kkoji
posluje sa Interspar-om u CCO Split.

Zakupnikk Je  suglasan, da
Zakupodavac koristi podatke, koji se
tidu Ugovora, u okviru elektronitkog
upravijanja. Zakupodavac se
obvezuje  pridravanja  odredbi
vezanih uz zastitu podataka, -

VaZenje ovog Ugovora ovisi o©
potetku gradnje Predmeta zakupa |
stoga Je potetak izgradnje CCO Split
odgodni uvjet za pravovaljanost ovog
Ugovora.
Sto se tite prava Zakupnika njihovo
je isticanje prema Zakupodavcu ovim
Ugovorom Iskljuteno, 1 isto tako
Zakupnik se odrite isticanja prava

C24.4

C24.5

C246

C24.7

Bestandgeberin mit den
Bestandnehmern tber die
entsprechenden Parkzeiten,
Gebthren, etc. abstimmen und auf
wichtige Bedrfnisse der
Bestandnehmer Bedacht nehmen.-—-
Vom Zeitpunkt der Abgabe des
Bestandveriragsangebotes bis zur
Beendigung des Bestandvertrages ist
es der Bestandnehmerin untersagt, in
einem Umkrels von elnem Kilometer
um das CCO Split herum eln
gleichartiges oder ahnliches
Geschaft, wie sie es im CCO Split
unterhalt bzw. zu unterhaiten
beabsichtigt, neu zu betreiben, und
zwar weder direkt noch indirekt.
Entsprechendes  gilt fur die
Betelligung an solchen Untemehmen
oder irgendwie geartete Mitwirkung
an Ilhrem Betriebe. Dieses Verbot
bezieht sich nicht auf das Angebot
der Produkte der Bestandnehmerin
seitens des Betreibers des interspar-

8 im CCO Spilit.

Die Bestandnehmerin Ist damit
einverstanden, dass die
Bestandgeberin Daten, die das
Vertragsverhdltnis  betreffen, Im
Rahmen der elektronischen
Verwaltung verwendet. Die

Bestandgeberin  verpflichtet sich,
datenschutzrechtliche Bestimmungen
einzuhalten.
Die Wirksamkeit dieses Verirages
hangt vom  Baubeginn  des
Bestandobjektes ab und ist sohin
aufschiebende Bedingung fur die
Rechtswirksamkeit dieses Vertrages.
Hinsichtiich Ansprlche der
Bestandnehmerin, deren
Geltendmachung gegentber der
Bestandgeberin nach diesem Vertrag

(bt




C24.8
C24.8.1

C24.8.2

prema Viasniku. Zakupnik Ima pravo
pojedina prava koja mu pripadaju
temeliem ovog  Ugovora, u
pojedinaZnim slutajevima ostvarivati
putem svog Viasnlka kao | prepustiti
Ispunjenje njegovih obveza svome
Viasniku.

Kuéni red i penal:
Zakupodavac moZe kuénl red
modificiratl sukladno potrebama, -
Kuénim se redom posebice ureduju: -
radna vremena | vremena nakon

zatvaranja  trgovina,  zajednitko
zatvaranje; Isporuka robe,
pohranjfivanje prazne ambalaZe,

odvoz smeéa, uredenje parkiralista, -
zadrzavanje u prostorijama za
radnike;
izlozl | vanjsko uredenje trgovina; ——-
odredbe o vremenima Inventura izvan
radnog vremena duéana, u dogovoru
sa Zakupnikom

Za svaki slutaj krienja ovog Ugovora
i ku¢nog reda (bilo od strane samog
Zakupnika, ili organa Zakupnika,
odnosno njegovih radnika), odnosno
propusta naredene radnje Zakupnlk
je  duian platiti  Zakupodavcu
ugovornu kaznu (penale), koja ne
podlijeze ocijenl suda, neovisno o
daljnjem pravu na naknadu Stete.. ---

I

C24.8
C24.8.1

C24.8.2

ausgeschlossen wird, verzichtet die
Bestandnehmerin auch auf eine
Geltendmachung gegenOber der
Eigenttimerin,
Die Bestandnehmerin ist berechtigt,
einzelne Rechte, die ihr auf Grund
des Vertrages zustehen, im Einzelfall
durch die Eigentimergeselischaft
auslben zu lassen, ebenso von ihr
zu erflliende Verpflichtungen durch
die Eigentomergesellschaft erfhlien
2u lassen.
Hausordnung und Pénale:
Die Bestandgeberin kann die
Hausordnung den Erfordernissen
entsprechend modifizieren, —--

Insbesondere sind in der
Hausordnung zu regein: —
Offenhaltungszeiten und
Nachschlichtzeiten, gemeinsame
Sperre;

Warenanlieferung, Leergutiagerung,
Mallabfuhr, Parkplatzordnung, -----—e
Aufenthalt in den Personalraumen; -
Schaufenster und Aufengestaltung
der Shops;
Regelung der Inventurzeiten
aulerhalb der  Geschaftsoffen-
haltezeiten, In Absprache mit der
Bestandnehmerin
FOr jeden Fall des Zuwiderhandelns
gegen Vertrag oder Hausordnung
(sel es durch die Bestandnehmerin
selbst, oder Organe der
Bestandnehmerin bzw.
Arbeitnehmer) bzw. der Unterlassung
einer gebotenen Handlung Ist die
Bestandnehmerin unbeschadet eines
weitergehenden

Schadenersatzanspruches der
Bestandgeberin zur Zahlung elner
nicht dem richterlichen
MaRigungsrecht unterliegenden
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C24.83

C24.84

Ugovorna kazna [znosi kod povrede
bitnih odredbi odnosno obveza iz
ovog Ugovora 15.000,00 kn {slovima:
petnaest tisuéa kuna) za samu
povredu Ugovora. Ukoliko
protuugovormno stanje nije ukionjeno u
roku od tjedan dana, nastaje daljnja
ugovorna kazna u visini od 1.500,00
kn (slovima: tisuéu petsto kuna) po
zapotetom danu,
U slutaju ovih povreda radi se
posebice o sljededem; ——-cemsesceccnnn
koridtenje povrSina, koje ne stoje
Zakupniku na iskljutivo raspolaganje,
u svrhu vlastite prodaje | promocije; ~-
povreda obveza u svezi 8
osiguranjem zajednitkog otvaranja; -
povreda obveza poslovanja i drzanja
otvorenim sukladno togki C7.1; ~-—---
povrede odredbi svrhe zakupa;
povreda  preuzimanja, odnosno
odredbi o zavrSetku i otvaranju;
posebno nepravovremeni zavrSetak
objekta zakupa na datum zajednitkog

otvorenja CCO Spilit

nedozvoliene ugradnje I
preuredivanja;

jednakovrijedne  vaZne  povrede
Ugovora.

U slutaju povrede ostallh odredbi,
odnosno obveza, penall Iznose
500,00 kn (slovima: pet stotina kuna)
po zapotetom danu.

U sludaju ovih povreda radi se
posebno o sliedecem:

koristenje povriina, koje ne stoje na

C24.8.3

C24.84

Vertragsstrafe (Ponale) verpflichtet. -
Diese betragt bei Verstolen gegen
wesentliche Bestimmungen bzw.
Verpflichtungen HRK 15.000,00 (in
Worten: Kuna fOnfzehntausend) fOr
die Vertragsverletzung selbst, ist der
vertragswidrige  Zustand  binnen
Wochenfrist nicht behoben, fallt eine
weitere Vertragsstrafe in Hohe von
HRK 1.600,00 (in Worten: Kuna
eintausendfanthundert) pro begonnen
Tag an.
Bei diesen Verstéfien handelt es sich
insbesondere um folgende:
Benutzung nicht ausschlieBlich der
Bestandnehmerin zur Nutzung 2zur
Verfugung stehenden Flachen 2zu
eigenen Verkaufs- oder
Prasentationszwecken; -----

Verletzung von Verpfilchtungen im
Zusammenhang mit der Sicherung
der gemeinsamen Erdffnung;
Verletzung der Betrlebs-
Offenhaltepflicht gem. C7.1.;
VerstoRe gegen Bestimmungen des
Bestandzweckes;
VerstdRe gegen Ubernahme bzw.

und

Fertigstellung- und
Erdfinungsbestimmungen,
insbesondere  nicht  rachtzeitige

Fertigstellung des Bestandobjektes
zum gemeinsamen Ertffnungsdatum
des CCO Split;
Unzulassige Ein- oder Umbauten; ~-
gleichwertige wesentliche
Vertragsverletzungen.
Die Poénale betragt bei Verstolen
gegen andere Bestimmungen baw.
Verpfiichtungen HRK 500,00 (in
Worten; Kuna fOnfhundert) pro
begonnen Tag.
Bei diesen VerstdBen handelt es sich
insbesondere um folgende:

2N




C24.8.5

C25.

czel
C26.1

C26.2

C26.3

iskljutivo raspolaganje Zakupniku, u
svrhu skiladiStenja, utovara, odnosno
parkiranje vozila;
povreda obveze informiranja u svezl
s zakupninom po promety; --------a=--—
povreda ostalh obveza iz kuénog
reda, ukoliko se istovremeno ne radi
o povredi bitnih ugovornth obveza,
koje su nalelno uredene Totkom
C24.83 i C24.84, a posebice
obveze koje su navedene u To&ki
C11.4, odnosno C11.5. --

Zaka&njenja u plaéanju 8 obzirom na
ove penale smatraju se jednakima
kaSnjenju u pladanju u slugaju
naknada.
Trogkovi | pristojbe: -

TroSkove | pristojbe vezane uz ovaj
Ugovor (ukljuZivii solemnizaciju po
javnom biljeZniku) snosi Zakupnik.
Tro8kove pravnog zastupanja snosi
svaka ugovorna strana sama za
sebe,

Zavrine odredbe:
Ukoltko nije drugatije ugovoreno,
primjenjuju se odgovarajuéi zakonski
propisi.
Ukoliko pojedinatne odredbe ovog
Ugovora postanu u cijelosti ili
djelomitno nevaljane, nistave i
sporne, to ne utjeCe na valjanost
preostalih  odredaba. Nevaljana
odredba ima se zamijeniti drugom
valjanom odredbom koja ée po smislu
I sadrZaju odgovarati nevaZetoj
odredbi 8to Je blize moguée. -weeeeems ——

Dodatni dogovori uz ovaj Ugovor ne

C24.8.5

Ca2s.

C2e6.
C26.1

C28.2

C26.3

Benutzung nicht ausschlieBlich der
Bestandnehmerin zur Nutzung zur
Verfigung stehenden Flachen 2zu
Lagerzwecken, for Ladevorgange
bzw. zum Abstellen von Fahrzeugen;
Verletzung der Informationspflichten
im Zusammenhang mit dem
Umsatzbestandzing; ~——-re-evemasaaeans
Verletzung sonstiger Pflichten aus
der Hausordnung, sowelt es sich
nicht gleichzeltig um die Verletzung
wesentlicher vertraglicher Pflichten
handeit, die grundsatzlich unter
C24.7.3 oder C24.7.4 geregelt sind,
insbesondere die in C11.4 bzw.
C11.5 angefuhrten Verpflichtungen. --
Zahlungsverziige in Zusammenhang
mit diesem Poénale sind gleich wie
Zahlungsverzige beim Entgelt zu
behandein.
Kosten und Gebilihren:
Etwaige mit diesem Vertrag
verbundenen Notarkosten sowie
Stempel- und Rechtsgeschaftsge-
buhren tragt die Bestandnehmerin. -
Die Kosten rechisfreundlicher
Vertretung und Beratung tragt jeder
Teil for sich selbst
Schlusshestimmungen: -
Soweit nichts anderes vereinbart,
gelten die gesetzlichen Vorschriften. -
Sollten einzelne  Bestimmungen
dieses Vertrages ganz oder fellweise
unwirksam, nichtlg oder anfechtbar
sein, so wird die Gultigkeit seiner
Obrigen Bestimmungen .hievon nicht
berGhrt. Eine unwirksame
Bestimmung ist durch eine andere
glltige Bestimmung zu ersetzen, die

dem Sinn und 2Zweck der
weggefallenen  Bestimmung am
ehesten entspricht.

Nebenabsprachen wurden keine

AT




postoje. Izmjene ili dopune ovog getroffen. Anderungen oder
Ugovora zahtijevaju pisani oblik Erganzungen dieses Vertrages
javnobiljeznitke isprave kako bi bile bedarfen zu ihrer Wirksamkeit der
valjane. Form einer Notariatsurkunde.

C26.4 Ugovorni partneri ugovaraju da svi | C26.4 Die Partelen vereinbaren  fUr
sporovi kojt nastanu iz ili u svezi s samtliche Streitigkeiten aus und im
ovim Ugovorom odnosno sporovi u Zusammenhang mit diesem Vertrag
svezi s valjano8¢u ovog Ugovora das sachlich zustandige Gericht in
podiije2u  iskljugivoj]  nadleZnosti Split.
stvarno nadleZnog suda u Splitu. ~--=

C28.5 Ovaj je Ugovor skloplien u 8est | C26.5 Dieser Vertrag wird in sechs
izvorna primjerka, od kojih Zakupnik Originalen errichtet. Die
dobiva jedan primjerak, Zakupodavac Bestandgeberin erhalt drel, die
trl, jedan primjerak Jeza javnog Bestandnehmerin ein Original und je
bilieZnika koji ¢e solemnizirati ovaj ein Original ist fur den offentlichen
Ugovor dok je Jedan za provedbu Notar, der diesen Vertrag beurkundet
glavnog upisa zaloZznog prava kod und for das Pfandregister bei FINA. -
FINE.

C26.6 Ugovori su saginjeni na hrvatskom i | C26.6 Die Vertrage werden in kroatischer
njematkom Jeziku, pri emu se od und deutscher Sprache errichtet,
strane javnog blljeZnika solemnizira wobei die kroatische Fassung
samo hrvaiska verzija. U sluCaju notariell beurkundet wird. Im Streitfall
spora ili kod probema s tumatenjem, oder im Falle von
mjerodavna je hrvatska verzija. -=-~—-— Auslegungsproblemen ist die

kroatische Sprache mafigebend. -

Cc2r. Priloz! C27. Beilagen
Sijededi prilozi &ine sastavni dio ovog Die folgenden Beilagen bilden einen
Ugovora: integrierenden Vertragsbestandteil: --

Prilog 1.  Ku¢nired Bellage 1: Hausordnung

Prilog2: A. PoloZajni plan Beilage 2: A: Lageplan,

B Plan Predmeta zakupa (kat) B: Bestandobjektplan (Geschof3) ~----
C Plan Predmeta zakupa (veliki)------ C: Bestandobjektplan (groB)
Prilog3:  A. Gradevinski opls | opls opreme - | Bellage 3: A: Bau- und Ausstattungsbeschrei
B: Prirugnik za zakupnike bung
B:Mieterhandbuch
\
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REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Marijan Jurié
ZAGREB
Savska 56
OTPRAVAK
Posl. broj: OV-14782/2010
POTVRDA
(SOLEMNIZACIJA)

Ja, JAVNI BILJEZNIK Marijan Jurié, ZAGREB, Savska 56 potvrdujem da su
1. NORBERT ZAKNIC, SPLIT, TOLSTOJEVA 20, punomoénik Druftva Kaufinann i Hofmann
d.o.0., za poslovanje nekretninama, sa sjedidtem u Zagrebu, Jankomir 33., upisano u registar
Trgovatkog suda u Zagrcbu s matiénim brojem subjekta upisa (MBS) 080583493, OIB
36528252072,, &iju sam istovjetnost utvrdio prilikom potpisivanja Zapisnika o deponiranju
potpisa pod poslovnim brojem OU-346/10, a ovladtenje za zastupanje uvidom u Punomoé
Dru$tva Kaufmann i Hofimann d.o.0. ovjerenc uw uredu javnog biljesnika Marijana Jurida iz
Zagreba, Savska cesta 56/11, pod poslbr. OV-5278/2010 dana 18.05.2010. godine, u daljnjem
tekstu Zakupodavac
2. DEJAN GRBIC, RACE-RFAM, REP. SLOVENUA, MORJE 30A., direktor STUDIO
MODERNA - TV PRODAJA d.0.0., sa sjcdistem u Zagrebu, Stefanovedka cesta 10. upisano u.
REGISTAR Trgovatkog suda u Zagrebu s mati¢nim brojem subjckta upisa MBS 080114895;
OIB 97587356297, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 002689753/10
izdanu od Rep. Slovenija, a ovladtenje za zastupanje temeljem Odluke o opozivu i imenovanju
&lanova uprave — direktora od 22. (dvadeset drugi) studenog. 2010. (dvije tisuce desete godine)
ovjerene u uredu javnog bilje¥nika Anice Hukelj pod poslovnim brojem OV-15673/10, wu
daljnjem tekstu Zakupnik
podnijeli prednju privatnu ispravu - UGOVOR O ZAKUPU, na potvrdu.
Potvdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona, po svom obliku, odgovara propisima
0 javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju javnobiljeZnitkog akta.

Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu progitao, te ih upozorio da potvrdena privatna
isprava ima snagu ovr$nog javnobiljeZni¢kog akta,
Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga za njih proizlaze i da to
odgovara njihovoj pravoj volji.

Tzdato 5 (pet) otpravaka akta,




OTPRAVAK
Posl. broj: OV-14782/2010

-2-

JavnobiljeZni¢ka pristojba po tar, br, 7 ZJB u iznosu od 220,00 kn naplaéena je i poni$tena na
primjerku koji ostaje za arhiv,
JavnobiljeZni¢ka nagrada zaratunata u iznosu od 1.525,00 kn + PDV 23% (350,75 kn), a tro$ak
0,00 kn + PDV 23% (0,00 kn).

U Zagrebu, 01.12.2010. (prvog prosinca dvijetisucedesete)

7‘4— > L7, 0
- D AN
L 09/4389,) 'é\
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1.2

2.2

3.1

NACHTRAG Nr.1 zum

BESTANDVERTRAG

Vom 01.12.2010

VertragsschlieBende Telle:
Kaufmann i Hofmann d.o.o.,
perstnliche ldentifikationsnummer 36528252072,
10000 Zagreb, Jankomir 33, Kroatien; ——-
im Folgenden kurz ,Bestandgeberin* genannt; —

Studio Moderna-TV Prodaja d.0.0., Zadarska
80, 10000 Zagreb, persdnliche
Identifikationsnummer; 97587356297 mm-amnamecnans
im Folgenden kurz ,Bestandnehmerin” genannt;

Priambel:
Die Vertragsseiten halten fest, dass sie am 01.
Dezember 2010 einen Bestandvertrag Ober
Geschéaftsraumlichkeiten im Einkaufszentrum City
Center One Split abgeschlossen haben (in der
Folge: ,Bestandvertrag®). Der Bestandvertrag
bezieht sich auf die Bestandflaiche C005 mit
117,38 m2. Der Bestandvertrag wurde seitens des
dffentlichen Notars Marijan Juric, Zagreb, mit der
Geschaftszahl OV-14782/2010 beurkundet, -

Gegenstand dieses Nachirags sind Anderungen
Bestandvertrags, der
Umlegung des Geschaftes der Bestandnehmerin
im CCO Split sowle bestimmte andere
Anderungen des Bestandvertrags wie folgt: -

des verbunden mit

Vereinbarung der Vertragsseiten verbunden
mit der Umlegung des Geschiftes

Die Bestandnehmerin wird ihr Geschaft aus dem
derzeitigen Bestandobjekt (Shop CO005) in eine
neue Bestandflache C047 mit 263,10 m2 (,Neues

1.2

22

ANEKS br. 1

UGOVORA O ZAKUPU

Od 01.12.2010.

Ugovorne strane:
Kaufmann I Hofmann d.o.0., 0OIB
36528252072, 10000 Zagreb, Jankomir 33,

Hrvatska;
U nastavku: ,Zakupodavac®;

Studio Moderna-TV Prodaja d.o.o0., Zadarska
80, 10000 Zagreb, OIB 97587356297,
U nastavku: ,Zakupnik®

Preambula:
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su 1.
{prvog) prosinca 2010. b(dvijetisuéedesete) godine
sklopile Ugovor o zakupu poslovnih prostora u
trgovatkom centru City Center One Split (u
nastavku: ,Ugovor o zakupu®*). Ugover o zakupu
se odnosi na poslovni prostor oznake C005 sa
117,38 m2. Ugovor o zakupu sclemniziran je u
obliku javnobiljeZnitke isprave po javnom
biljezniku Marijanu Jurié¢ iz Zagreba pod brojem
OV-14782/2010.

Predmet ovog Aneksa jesu izmjene Ugovora o
zakupu, vezane za premjestanje Zakupnlkove
trgovine u drugi poslovni prostor u CCO Split te
odredene druge izmjene Ugovora o zakupu kako
slijedi:

Dogovor Ugovornih  strana
preseljenje trgovine Zakupnika
Zakupnik ée premjestiti svoju trgovinu iz
postojedeg Predmeta zakupa (prostor C005) u
novl prostor oznake C047 sa 263,10 m2 {,Novi

vezano za

~1~

e~ 1




3.2

3.3

3.4

Bestandobjekt') umlegen. Der Umzug der
Bestandnehmerin in das Neue Bestandobjekt
erfolgt derart, dass die Bestandnehmerin zuerst
das Neue Bestandobjekt adaptieren wird und
nachdem diese vollstdndig ausgeristet ist, wird
die Bestandnehmerin ihr derzeitiges
Bestandobjekt schlieBen, bzw. frihestens 7
(sieben) Tage vor dem Ertffnungsdatum des
Neuen Bestandobjektes. Die Bestandnehmerin
wird in moglichst kurzer Frist den Umzug
durchftthren, so dass keine ldngere SchiielBung
inres Geschaftes stattfindet. Nach Umzug wird die
Bestandnehmerin das derzeitige Bestandobjekt
der Bestandgeberin (Gbergeben. Das geplante
Ubernahmedatum fur das Neue Bestandobjekt ist
der 20. Aprit 2015 und die Bestandnehmerin ist
verpflichtet das Neue Bestandobjekt spatestens
binnen 5§ (funf) Wochen ab Ubernahme zu
erdffnen. In Bezug auf die Ubernahme des Neuen
Bestandobjektes gelten entsprechend die
Bestimmungen des Bestandvertrags. —----

Die Bestandgeberin zahlt der Bestandnehmerin
einen Zuschuss fir die Kosten Umzugs und
Adaptierung des Neuen Bestandobjektes im
Betrag von EUR 150,00 (einhundertftnfzig Euro)
netto pro m2 des Neuen Bestandobjektes. Dieser
Zuschuss ist binnen 30 (dreiig) Tagen ab
Ertfinung des Neuen Bestandobjektes zur
Zahlung fallig.
Es wird festgehalten, dass die Bestandgeberin
berechtigt ist, jederzeit wahrend der Dauer des
Bestandvertrags {(geandert gemaBl diesem
Nachtrag Nr. 1) das Geschaft der
Bestandnehmerin in eine andere angemessene
Bestandflache umzulegen, wobei sie in diesem
Falle samtliche Kosten des Umzugs und der
Einrichtung dieser Flache zahlen wird. Sollte die
Bestandgeberin dieses Recht in Anspruch
nehmen, wird sie die Bestandnehmerin dartiber
zumindest 90 (neunzig) Tage vor der geplanten
Umlegung in Kenntnis setzen.
Bis  zum Erdffnungstag des Neuen
Bestandobjektes wir die Bestandnehmerin den

3.2

3.3

3.4

Predmet zakupa®). Preseljenje poslovanja
Zakupnika u Novi Predmet zakupa ée uslijediti na
nadin da c¢e Zakupnik najprije urediti Novi
Predmet zakupa i nakon $&to isti bude potpuno
opremljen, Zakupnk ¢e =zatvoriti postojedi
Predmet zakupa, odnosno najranije 7 (sedam)
dana prije datuma otvorenja Novog Predmeta
zakupa za Javnost. Zakupnik ¢e u najkratem
moguéem roku izvrsiti samo preseljenje, kako
niegova trgovina ne bi bila zatvorena kroz duze
vrijeme. Po preseljenju Zakupnik ¢e predati
postojeét  Predmet zakupa  Zakupodavcu.
Predvideni datum primopredaje Novog Predmeta
zakupa Je 20. (dvadest) travnja 2015.
(dvijetisu¢epetnaeste) godine, te je Zakupnik
duZan otvoriti Novi Predmet zakupa za javnost
najkasnije u roku 5 (pet) tiedana od izvriene
primopredaje. U pogledu primopredaje Novog
Predmeta zakupa odgovarajuéi se primjenjuju
odredbe Ugovora o zakupu.

Zakupodavac plaéa Zakupniku doprinos za
premjestanje njegove trgovine u Novi Predmet
Zakupa u iznosu od neto 150,00 EUR (stopedeset
euro) po m2 Novog Predmeta zakupa u
odgovaraju¢oj kunskej protuvrijednosti, a koji
doprinos dospijeva na placanje 30 (trideset) dana
nakon otvorenja Novog Predmeta zakupa za
javnost.
Ugovorne strane suglasno ugovaraju da ée
Zakupodavac biti ovlasten u bilo koje vrijeme
tijekom trajanja Ugovora o zakupu (izmijenjeno
sukladno ovom Aneksu br, 1) premjestiti trgovinu
Zakupnika u drugi primjeren prodajni prostor uz
obvezu da plati sve troskove uredenja i
preseljenja Zakupnikove trgovine. U slu&aju da
Zakupodavac koristi ovo pravo, duzan je
odgovarajuci obavijestiti Zakupnika najmanje 90
(devedeset) dana prije planirancg premjestanja.—-

Sve do datuma otvorenja Novog Predmeta
zakupa za javnost Zakupnik ¢e plaéati zakupninu

~2~
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Bestandzins far das bestehende Bestandobjekt
wie im Bestandvertrag festgelegt, zahlen und ab
dem Ertfinungstag wird die Bestandnehmerin
den Bestandzins fur das Neue Bestandobjekt
gemaR den Anderungen des Bestandvertrags, die
in diesem Nachtrag Nr. 1 vereinbart wurden. Die
Betriebskosten fir das Neue Bestandobjekt
werden ab dem Ubergabedatum bezahit. Ab dem
Eroffnungsdatum des Neuen Bestandobjektes
beginnt die Anwendung der Indexierung geman
den  mafgeblichen  Bestimmungen des
Bestandvertrags, wobel als Ausgangswert der
Index for den Monat vor dem Ubergabemonat
heranzuziehen ist.

- Predmeta zakupa za

za postojeci Predmet zakupa utvrdenu u Ugovoru
o zakupu, a od datuma otvorenja Zakupnik ¢e
pladati zakupninu za Novi Predmet zakupa u
skladu s izmjenama Ugovora o zakupu utvrdenim
ovim Aneksom br. 1. Troskovi poslovanja za Novl
Predmet zakupa pladaju se od datuma
primopredaje istoga. Od datuma otvorenja Novog
javnost potinje se
primjenjivati indeksacija sukladno mjerodavnim
odredbama Ugovora o zakupuy, pri ¢emu je kao
polazna vrijednost mjerodavan indeks objavijen
Za mjesec prije mjeseca primopredaje Novog
Predmeta zakupa.

i4 Anderungen des Bestandvertrags 4 1zm]ene Ugovora o zakupu

14.1 In Verbindung mit Punkt 3 dieses Nachtrags Nr. 1 | 4.1 U vezl s totkom 3 ovog Aneksa br. 1, mijenja se

' wird die Bestimmung des Punktes B1.1 des odredba totke B1.1 Ugovora o zakupu u dijelu
Bestandvertrags im Teil, der sich auf die koji se odnosi na opis Predmeta zakupa na nagin
Beschreibung des Bestandobjektes bezieht, da se Predmet zakupa oznatava kao C047 sa
gedndert, derart, dass das Bestandobjekt als . povrsinom od 263,10 m2.

C047 mit einer Flache von 263,10 m2 bezeichnet

; wird.,

14.2 Die Vertragsseiten andern auch die folgenden | 4.2 Ugovormme strane takoder mijenjaju sljedede

; Bestimmungen des Bestandvertrags: — odredbe Ugovora o zakupu:

421 Punkt B2.2.3 des Bestandvertrags andert sich | 4.2.1 Mijenja se to¢ka 82.2.3 Ugovora o zakupu te
und liest nun: sada glast:

Der Mindestbestandzins fir das Bestandobjekt «Minimalna zakupnina za Predmet zakupa iznosi

betragt HRK 250,25 (Kuna 2zweihundertfinfzig 250,25 kn (dvjestopedeset kuna i dvadesetpet

Komma fOnfundzwanzig) bzw. zumindest EUR lipa) odnosno najmanje 32,50 EUR (tridesetdva

32,50 (Euro zweiunddreifig Komma flnfzig) zarez pedeset euro} mjesedno po m2 Predmeta

monatlich pro m2 Bestandobjekt gemal Punkt zakupa sukladno to&ci B1.1.*

B1.1.* 422 U to&eci B2.5.1 Ugovora o zakupu mijenja se iznos
422 Im Punkt B2.51 andert sich der Betrag des mjese&nog doprinosa za reklamu te sada iznosi

‘ monatlichen Werbekostenbeitrags und betrégt 11,65 kn (jedanaest kuna pedesetpet lipa)
nun HRK 11,55 (Kuna elf Komma finfundfinfzig) odnosno najmanje 1,50 EUR (jedan zarez
bzw. zumindest EUR 1,50 (Euro eins Komma pedeset euro) po m2 Predmeta zakupa

: funfzig) pro m2 Bestandobjekt monatlich. mjeseéno.

1423 Im Punkt B3.1 des Bestandvertrags 4ndert sich | 4.2.3. U to&ci B3.1 Ugovora o zakupu mijenja se robna
die Marke bzw. der Shop Brand der marka, odnosno shop brand Zakupnika te isti
Bestandnehmerin und liest nun ,Dormeo Home". sada glasi ,Dormeo Home".

4.24 Nach Punkt B3.2 wird ein neuer Punkt B3.3 | 424 Iza totke B3.2 uvodi se nova toke B3.3 koja
eingefligt, der liest: glasi:
~3 e
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.Die Bestandnehmerin nimmt mit Unterschrift
dieses Vertrags zur Kenntnis und verpflichtet
sich zur Einhaltung des folgenden Verbotes:
der Bestandnehmerin ist streng untersagt das
Bestandobjekt zum Zwecke des Verkaufes
von o go* Getranken (in Dosen, Papier,
Karton, Plastik und &hnlichen Behaltem,
Glasern, Flaschen ud) zu benutzen. Der
Bestandnehmerin ist auch streng untersagt
das Bestandobjekt 2um Zwecke des
Verkaufes von Popcorn und ,Snack® oder
.Nachos" Produkten zu benutzen. Im Zweifel,
ob ein bestimmter Artikel unter die verbotenen
Kategorien f4llt, wird die Bestandnehmerin vor
Verkauf dieses Produktes die schriftliche
Genehmigung der Bestandgeberin einholen.*

«Zakupnik potpisom ovog Ugovora prima na
znanje te se obvezuje pridrZavati nastavno
navedene zabrane:; Zakupniku je strogo
zabranjeno koristiti Predmet zakupa za
prodaju pi¢a ,za ponijeti* (u limenkama,
papiru, Kartonu, plasticl, pet {li drugim slignim
posudama, ¢&a%ama, bocama i sligno).
Zakupniku Je takoder strogo zabranjeno
koristiti Predmet zakupa za prodaju kokica i
.Snack® ili _nachos* proizvoda. U sludaju
nejasnoca da li odredenl prolzvod spada u
gore navedene zabranjene kategorije,
Zakupnik je duZan za prodaju tog proizvoda
zatra2iti prethodno pismeno odobrenje
Zakupodavca.*

425 Die Dauer des Besténdvertrags aus Punkt B4.4 1425 Trajanje Ugovora ¢ zakupu utvrdeno u to&ci B4.4
wird derart verldngert, dass die Frist von 10 Ugovora o zakupu produZuje se na nagin da se
{zehn) Jahren ab dem Datum der Ertffnung des rok od 10 (deset) godina raZuna od datuma
Neuen Bestandvertrags gerechnet wird. - otvorenja Novog Predmeta zakupa za javnost.

4.2.6 [m Tell C des Bestandvertrags ndern sich die 426 U Dielu C Ugovora o zakupu mijenjaju se
folgenden Vertragspunkte: sljedede tocke:
Im Punkt C2.6.2.1 wird der folgedne Satz U to&ci C2.6.2.1 dodaje se sljedeta reenica:
eingefugt: .Pad vrijednosti indeksa u odnosu na polaznu
«Negative Anderungen des Indexwertes werden osnovicu se ne uzima u obzir u svrhu uskladenja
nicht bei der Wertsicherung berlicksichtigt.* vrijednosti.”
Im Punkt C4.3.1 andert sich der erste Satz und
liest: U togci C4.3.1 mijenja se prva redenica i sada
JDie Bestandgeberin wird die glasi:
Partnerversammiung nach Bedarf einberufen.” «Zakupodavac ¢e sazivati skupstinu partnera po

potrebi.*

k Schlussbestimmungen 5. Zavréne odredbe

15.1 Sonstige Bestimmungen des Bestandvertrags | 5.1 Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu ostaju na

: bleiben unveréndert aufrecht insofern sie nicht im snazi neizmijenjene ukoliko nisu u suprotnosti s
Widerspruch zu diesem Nachtrag Nr. 1 stehen.— odredbama ovog Aneksa br, 1.

35.2 Dieser Nachtrag Nr. 1 ist in 4 (vier}{5.2 Ovaj Aneks br. 1 je sainjen u 4 (&etiri) istovjetna

' gleichlautenden Ausfertigungen in der Form einer primjerka u obliku solemnizirane javnobiijeZnitke
solemnisierten notariellen Urkunde ermichtet und isprave te stupa na snagu po njegovom
tritt mit seiner beidseitigen Unterschrift in Kraft. obostranom_ potpisu. Zakupnik snosi trodak

—de ﬂ/..ﬂ
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Die Bestandnehmerin tragt die
Beurkundungskosten und die Kosten der
Errichtung dieses Nachirags.

solemnizacije i sastava Aneksa.

§ 53  Dieser Nachtrag Nr. 1 hat eine Beilage — Plan des | 5.3 Ovaj Aneks br. 1 ima jedan prilog — plan Novog
] Bestandobjektes (C047), der die bisherige Beilage Predmeta zakupa (C047) - koji zamjenjuje
mit dem Plan des Bestandobjektes ersetzt, —— dosada3nji prilog sa planom Predmeta zakupa. ~-
Zagreb, 15. travnja 2015 godine
KAUFMANN i OFMANN
nkomlr a3 —~
Kaufmann i Hofmann d.do. (S‘@@Edemacwmumo.o.
o kit e MOD RNA
-1V f'i-:ODAJA )
irsoving { ustuge d.o.o,
Zagreh, Zadarska 80
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REPUBLIKA HRVATSRKA
JAVNI BILJEZNIK
Marijan Jurié
2AGREB
Savska 56
Posl. broj: OV-4072/2015

POTVRDA
(SOLEMNIZACIJA)

Ja, JAVNI BILJEZNIK Marijan Jurié, 2ZAGREB, Savska 56 potvrdujem da su-

1. KRUNOSLAV DOMINIKOVIC (OIB: 27957913671), roden 05.08.1975. (petog
kolovoza tisuéu devetsto sedamdeset pete) godine, ZAGREB, PALINOVECKA 19
H, punomoénik Druitva Kaufmann i Hofmann d.o0.0. sa sjedis3tem u 2agrebu,
Jankomir 33., upisano u registar Trgova&kog suda u Zagrebu s MBS 080583493,
OIB 36528252072, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu
br. 104083755 izdanu od PU Zagrebadka, a ovlastenje za zastupanje temeljem
punomoéi ovjerene kod javnog biljeinika Marijana Jurica iz Zagreba, Savska
cesta 56/11 pod posl.br. OV-6067/2013 od 23. (dvadeset trec¢i) svibnja
2013. godine, zakupodavag, ——-—==---soC oo o m—oseo oo —SsSs oo s —m——mssess

2. DAVORIN PROFETA (OIB: 53109514541), SV. KRIZ ZACRETJE, MARIJE JURIC
ZAGORKE 61., punomoénik druitva KAUFMANN I HOFMANN d.o.o. sa sjediStem
u Zagrebu, Jankomir 33., upisano u registar Trgovalkog suda u 2agrebu s MBS
080583493, OIB 36528252072, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
iskaznicu br. 105244277 izdanu od PU KRAPINSKO-ZAGOR., a ovlastenje za
zastupanje temeljem punomoé¢i ovjerene kod javnog biljeZnika Marijana Jurica
iz Zagreba, Savska cesta 56/II pod posl.br. OV-6067/2013 od 23. (dvadeset
treéi) svibnja 2013. Godine, zakupodavag, ——====<r--——--——-——oo——————-

3. DEJAN GRBIC (OIB: 85882297879), RACE~RFAM, REP. SLOVENIJA, MORJE 30A.,
&lan uprave - direktor STUDIO MODERNA - TV PRODAJA d.o.o., sa sjedistem
u Zagrebu, Zadarska ulica 80., upisano u registar Trgovalkog suda u Zagrebu
s MBS 080114895, OIB 97587356297, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u
oscbnu iskaznicu br. 003327284 izdanu od Rep. Slovenija, a ovla3tenje za
zastupanije uvidom u registar trgovatkih dru3tava RH na dana3nji dan,
ZAKUPNAK, === = e e e e e e e e o —ws———e— e

podnijeli prednju privatnu ispravu - ANEKS BR. 1. UGOVORA O ZAKUPU OD
01.12.2010. godine zakljuden izmedu drustva Kaufmann i Hofmann d.o.o. i
Studio Moderna=-TV Prodaja d.o.o., na potvrdu, =—=-==-cemmmccorcccm—co—

Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst
isprave pisan na hrvatskom jeziku. —--==---==------ommocoomommoo oo oo

Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona, po svom obliku,
odgovara propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadriaju
propisima o sadrZaju javnobiljeZnilkog akta. —=——==-se—————————emaoo—o—oo—

Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu prolitao, te ih upozorio da
potvrdena privatna isprava ima snagu ovr3nog javnobiljeZnidkog akta. --




Posl.br.ov-4072/201%

sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga za njih
proizlaze i da to odgovara njihovoj pravoj volji, -==—-w---osmsomsssss-

__..__.-_._..————_____________..__.____...____-___-—__..-.———-——__.--—————-———___

JavnobiljeZni&ka pristojba po tar. br. 7 2JB u iznosu od 100, 00 kn naplaéena
je i poni3tena na primjerku koji ostaje za arhiv, =-—-—==——--—c-----—-
JavnobiljeZni&ka nagrada na temelju 21.12. a u svezi &l. 16. st.l. JJBT
zaradunata u iznosu od 800,00 kn + PDV 25% (200,00 kn), a tro3ak 0,00 kn
+ PDV 25% (0,00 kn), m=-—mem-emmrmmm——— e oo oSS S S S m oS ST T
U Zagrebu, 27.04.2015. (dvadeset i sedmog travnja dvije tisuce petnaeste)
--------------------------- godine

=

-
=
=

PRISI



1.2

22,

NACHTRAG Nr. 2 zum
BESTANDVERTRAG

VertragsschlieBende Telle:
Kaufmann | Hofmann d.o.o., persdnliche
Identifikationsnummer (OIB). 36528252072,
Zagreb, Jankomir 33, Kroatien; -——-

im Folgenden kurz ,Bestandgeberin® ge-
nannt;
Studio Moderna - TV Prodaja d.0.0., persén-
liche ldentifikationsnummer (O1B):
97587356297, Slavonska avenija 6, Zagreb,
Kroatien;

im Folgenden kurz ,Bestandnehmerin® ge-
nannt;
Préambel:
Die Vertragsseiten haben am 01. Dezember
2010 den Bestandvertrag tber die Geschafts-
r&umlichkeiten im Einkaufszentrum City Center
one, Vukovarska 207, Split (im Folgenden kurz
-,EKZ" genannt), beurkundet am 01. Dezember
2010 vom ¢ffentlichen Notar Marijan Juri¢ aus
Zagreb unter Nummer OV-14782/2010 und am
156. April 2015 den Nachtrag Nr. 1 zum Be-
standvertrag, beurkundet am 27. April 2015
vom ¢ffentlichen Notar Marijan Juri¢ aus Zag-
reb unter Nummer OV-4072/2015 (im Folgen-
den zusammen: ,Bestandvertrag®), abge-
schlossen. Der Bestandvertrag bezieht sich auf
die Geschaftsrdumlichkeiten mit der Bezeich-
nung C047 und Oberfliche von 263,10 m2.--

Die Vertragsseiten halten einvernehmilich fest,
dass dieser Nachtrag wegen Anderungen der
bestimmten Bestimmungen des Bestandver-

1.1

1.2

2.2

ANEKS br. 2
UGOVORA O ZAKUPU

Ugovorne strane:
Kaufmann | Hofmann d.o.0., OIB:
36528252072, Zagreb, Jankomir 33,
Hrvatska;

u nastavku: ,Zakupodavac®;~—--

Studio Moderna — TV Prodaja d.o.o.,
OIB: 975687356297, Slavonska avenija 6,
Zagreb, Hrvatska;

u nastavku: ,Zakupnik";

Preambula:
Ugovorne strane su dana 01. (prvog)
prosinca 2010. (dvije tisuce i desete)
godine sklopile Ugovor o zakupu
poslovnog prostora u trgovatkom centru
City Center one, Vukovarska 207, Split (u
nastavku: ,TC"), solemniziran dana 01.
{prvog) prosinca 2010. (dvije tisute |
desete) godine od javnog biljeznika
Marijana Juri¢a iz Zagreba pod brojem
OV-14782/2010 i dana 15. (petnaestog)
travnja 2015. (dvije tisute i petnaeste)
godine Aneks br. 1 Ugovora o zakupu,
solemniziran dana 27. (dvadeset i
sedmog) travnja 2015. (dvije tisuc¢e i
petnaeste) godine od javnhog bilje2nika
Marijana Juric¢a iz Zagreba pod brojem
OV-4072/2015 (u nastavku zajedno:
.Ugovor o zakupu®). Ugovor o zakupu se
odnosi na poslovni prostor oznake C047

povrsine 263,10 m2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
ovaj aneks sklapa radi izmjena odredenih
odredaba Ugovora o zakupu, i to u
vrijeme kada su u Republici Hrvatskoj na

_—/
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trags abgeschlossen wird, und zwar in den Zei-
ten in den in der Republik Kroatien antiepide-
mische MalRnahmen zwecks Verhinderung der
Ausbreitung der Krankheit COVID-19 in Kraft
sind, wobei eine davon auch der Beschluss des
Stabs der Zivilschutz der Republik Kroatien
Uber die Malknahmen der Begrenzung von so-
zialen Versammlungen, Arbeitsunterbrechung
im Handel, Dienstleistungsbereich und von Ab-
halten von Sport- und Kulturveranstaltungen
vom 19. Marz 2020 ist und der auch am glei-
chen Tag in die Kraft getreten ist. Aufgrund die-
ses Beschlusses hat die Bestandnehmerin, mit
dem 19. Mdrz 2020, mit der Austibung von Ta-
tigkeiten aus ihrem Geschafft im EKZ aufge-
hért. Weiterhin halten die Vertragsseiten ein-
vernehmlich fest, dass sie den gegenstandli-
chen Nachtrag mit dem Ziel die Kontinuitat der
Tatigkeiten des Geschaftes der Bestandneh-
merin im EKZ nach dem Ablauf des Zeitraumes
in dem irgendwelche antiepidemische MaRlnah-
men in Kraft sein werden, wegen welchen die
Bestandnehmerin ihre Tatigkeiten im Be-
standobjekt nicht austben kdnnen wird, und
die Kontinuitat der Tatigkeiten der Bestandge-
berin, bzw. des EKZ im Eigentum der Bestand-
geberin wéhrend und nach dem gleichen Zeit-
raum, zu versichern, abschlieen.

Anderungen des Bestandvertrags

Die Vertragsseiten halten einvernehmlich fest,
dass die Bestandnehmerin, unabhangig von
den Bestimmungen des Bestandvertrags:-——

(i) im Zeitraum vom 18. Mé&rz 2020 bis zum 31.
Marz 2020 , nicht verpflichtet sein wird den Min-
destbestandzins und die anteilige Mallmiete
aus dem Bestandvertrag der Bestandgeberin
zu zahlen, wobei sie verpflichtet ist samtliche
andere Verpflichtungen gegentber der Be-
standgeberin aus und im Zusammenhang mit
dem Bestandvertrag im angefOhrten Zeitraum
zu bezahlen;

snazi protuepidemijske mjere sa svrhom
sprietavanja prijenosa bolesti COVID-19,
ajedna od kojih je i Odluka StoZera civilne
zastite Republike Hrvatske o mjerama
ograniavanja drudtvenih  okupljanja,
obustavi rada u trgovini, usluZnih
djelatnosti i odrzavanja sportskih i
kulturnih dogadanja od dana 19.
(devetnaestog) oZujka 2020. (dvije tisuce
i dvadesete) godine, koja je na navedeni
dan i stupila na snagu. Temeljem
navedene odluke Zakupnik je sa danom
18. (devetnaestim) oZujka 2020. (dvije
tisu¢e i dvadesete) godine obustavio rad
svoje trgovine u TC-u. Nadalje, Ugovorne
strane suglasno utvrduju da sklapaju
predmetni aneks sa ciljem osiguranja
kontinuiteta poslovanja trgovine
Zakupnika u TC-u po isteku razdoblja u
kojem ¢e na snazi biti bilo koje
protuepidemijske mijere uslijed kojih
Zakupnik neée mo¢i poslovati u Predmetu

zakupa i kontinuiteta poslovanja
Zakupodavca, odnosno TC-a u vlasnidtvu
Zakupodavca tijekom i po isteku

navedenog razdoblja.

Izmjene Ugovora o zakupu

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
Zakupnik, neovisno o odredbama
Ugovora o zakupu:

() u razdoblju od 19. {devetnaestog)
ozujka 2020. (dvije tisu¢e i dvadesete)
godine do dana 31. (trideset i prvog)
oZujka 2020. (dvije tisuée | dvadesete)
godine, nec¢e biti duzan platiti
Zakupodaveu minimalnu  zakupninu i
razmjernu zakupninu za mall iz Ugovora
o zakupu, pri ¢éemu je duZan u

navedenom razdoblju plaéati sve ostag

/
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(ii) im Zeitraum vom 1. April 2020 bis zum Tag
vor dem Tag an dem die Bestandnehmerin, ge-
mal den entsprechenden Beschluss der zu-
standigen Behdrden, ihr Geschaft im EKZ &ff-
nen kénnen wird, allerdings spétestens bis zum
31. Dezember 2020, nicht verpflichtet sein wird
den Mindestbestandzins, die anteilige Mall-
miete und 50% (ftnfzig) Prozent des Werbe-
kostenbeitrags aus dem Bestandvertrag der
Bestandgeberin zu zahlen, wobei sie verpflich-
tetist samtliche andere Verpflichtungen gegen-
Ober der Bestandgeberin aus und im Zusam-
menhang mit dem Bestandvertrag im angefohr-
ten Zeitraum zu bezahlen;

(iii) im Zeitraum vom Tag an dem die Bestand-
nehmerin, gemaR den entsprechenden Be-
schiuss der zustidndigen Behdrden, ihr Ge-
schaft im EKZ &ffnen kénnen wird bis zum Ab-
lauf des Monats nach dem Manat in dem die
Bestandnehmerin ihr Geschéft im EKZ &ffnen
kénnen wird - im Falle dass die Bestandnehme-
rin ihr Geschaft bis, und einschliellich, den 5.
(fanften) Tag im Monat ¢ffnen kdnnen wird,
bzw. bis zum Ablauf des 2. (zweiten) Monats
nach dem Monat in dem die Bestandnehmerin,
geman den entsprechenden Beschluss der zu-
standigen Behdrden, ihr Geschéft im EKZ off-
nen kdnnen wird - im Falle dass die Bestand-
nehmerin ihr Geschaft nach dem 5. (finften)
Tag im Monat ¢ffnen kdnnen wird, allerdings
spatestens bis zum 31, Dezember 2020, nicht
verpflichtet sein wird den Mindestbestandzins
und die anteilige Mallmiete aus dem Bestand-
vertrag der Bestandgeberin zu zahlen; im an-
gefohrten Zeitraum ist die Bestandnehmerin
verpflichtet samtliche andere Verpflichtungen
gegenliber der Bestandgeberin aus und im Zu-

obveze prema Zakupodavcu iz | u svezi
sa Ugovorom o zakupu;

(ii) v razdoblju od 1. {prvog) travnja 2020.
(dvije tisuce i dvadesete) godine do dana
koji prethodi danu na koji ée Zakupnik
mo¢i otvoriti  svoju trgovinu u TC-u
sukladno odgovarajutoj odluci nadleZznih
tijela, no najkasnije do 31. (trideset i
prvog) prosinca 2020. (dvije tisuce i
dvadesete) godine, nece biti duZan platiti
Zakupodavcu minimalnu  zakupninu,
razmjernu zakupninu za mall te 50%
(pedeset posto) doprinosa trodkovima
reklame iz Ugovora o zakupu, pri &emu je
duzan u navedenom razdoblju plaéati sve
ostale obveze prema Zakupodavcu iz i u
svezi sa Ugovorom o zakupu;

(if} u razdoblju od dana na koji ¢e
Zakupnik moéi otvoriti svoju trgovinu u
TC-u sukladno odgovarajucoj odluci
nadleZnih tijela pa sve do isteka mjeseca
koji slijedi nakon mjeseca u kojem ce
Zakupnik moéi otvoriti svoju trgovinu u
TC-u - u slugaju da ¢e modi otvoriti svoju
trgovinu do, i ukljusujuéi, 5. (petog) dana
u mjesecu, odnosno sve do isteka 2.
(drugog) mjeseca nakon mjeseca u kojem
ée Zakupnik mo¢i otvoriti svoju trgovinu u
TC-u sukladno odgovarajucoj odiuci
nadleznih tijela - u sluaju da ¢e modi
otvoriti svoju trgovinu nakon 5. (petog)
dana u mjesecu, no svakako najkasnije
do 31. (trideset i prvog) prosinca 2020.
(dvije tisuce i dvadesete) godine, nece biti
duzan platiti Zakupodavcu minimalnu
zakupninu | razmjernu zakupninu za mall
iz Ugovora o zakupu; u navedenom
razdoblju je Zakupnik duzan placati sve
ostale obveze prema Zakupodaveu iz i u
svezi sa Ugovorom o zakupu, pri ¢emu
Ugovorne strane suglasno utvrduju, a%
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sammenhang mit dem Bestandvertrag zu be-
zahlen, wobei die Vertragsseiten, in Bezug auf
den Umsatzbestandzins, einvernehmlich fest-
halten, dass die Bestandnehmerin den glei-
chen an die Bestandgeberin monatlich in HRK
for das Bestandobjekt im Betrag von 9% (in
Worten: neun Prozent) vom monatlichen Netto-
umsatz bezahlen wird, wobei die Bestandneh-
merin verpflichtet ist die Daten tber den monat-
lichen Umsatz der Bestandgeberin spatestens
bis zum 5. (finften) Tag im Folgemonat zu
Ubermitteln; aufgrund dieser Daten wird die Be-
standgeberin der Bestandnehmerin den Um-
satzbestandzins in Rechnung stellen, der so-
dann binnen 7 (sieben) Tagen ab der Rech-
nungsausstellung zur Zahlung fallig ist;~—-——-

(iv) im Zeitraum vom Ablauf der Frist aus dem
vorlaufigen Unterpunkt (iii) dieses Punktes und
spatestens bis zum 31, Dezember 2020, ver-
pflichtet sein wird samtliche Verpflichtungen
gegenlber der Bestandgeberin aus und im Zu-
sammenhang mit dem Bestandvertrag zu be-
zahlen, wobei die Vertragsseiten, in Bezug auf
den Umsatzbestandzins, einvernehmlich fest-
halten, dass die Bestandnehmerin den glei-
chen an die Bestandgeberin wie es im vorlaufi-
gen Unterpunkt (iii) dieses Punktes bestimmt
ist bezahlen wird, wobei die gleiche soweit zu
bezahlen ist, als er, Uber den Monat gesehen,
héher ist als der for diesen Monat vereinbarte
Mindestbestandzins; und

(v) im Zeitraum vom 1. Januar 2021, verpflich-
tet sein wird samtliche Verpflichtungen gegen-
Ober der Bestandgeberin aus und im Zusam-
menhang mit dem Bestandvertrag zu bezah-
len.

3.2 Die Vertragsseiten halten fest, dass der Bestand-

verhaltnis der zwischen den gleichen mit dem

32

odnosu na zakupninu po prometu, da ¢e
Zakupnik pladati Zakupodavcu istu
mjeseno u kunama za Predmet zakupa
u iznosu od 9% {slovima: devet posto) od
mjesednog neto prometa, pri emu je
Zakupnik duzan dostavljati Zakupodavcu
podatke o ostvarenom mjesetnom neto
prometu najkasnije do 5. (petog) dana u
idu¢em mjesecu; na osnovi dostavljenih
podataka Zakupodavac ¢e zaratunati
Zakupniku zakupninu po prometu koja je
plativa u roku od 7 (sedam) dana od
datuma izdavanja ratuna;

(iv) u razdoblju od isteka roka odredenog
u prethodnoj pod-togki (iii} ove totke, a
najkasnije do 31. (trideset i prvog)
prosinca 2020. (dvije tisue i dvadesete)
godine, ¢e  biti duzan pladati
Zakupodaveu sve obveze prema
Zakupodavcu iz i u svezi sa Ugovorom o
zakupu, pri €emu Ugovorne strane
suglasno utvrduju, @ u odnosu na
zakupninu po prometu, da ¢e Zakupnik
platati Zakupodaveu istu kako je
odredeno u prethodnoj pod-togki (iii) ove
tolke, pri ¢emu ce se ista plaéati ako je
ista tijekom mjeseca visa od minimalne
Zakupnine za taj mjesec; j---————aeeeeee

(v) u razdoblju od dana 1. {prvog) sije¢nja
2021, (dvije tisuce dvadeset i prve)
godine, ¢ée  biti duZan plaéati
Zakupodavcu sve obveze prema
Zakupodavcu iz | u svezi sa Ugovorom o
zakupu.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
odnos zakupa zasnovan izmedu istih §

C
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Bestandvertrag gegrindet wurde um den Zeit-
raum der doppelt so lang ist wie das Zeitraum
vom 19. Méarz 2020 bis zum Tag an dem die
Bestandnehmerin, gemal Punkt 3.1 dieses
Nachtrags, wiederum verpflichtet sein wird den
Mindestbestandzins anfangen zu bezahlen,
verlangert wird,

Die Vertragsseiten halten einvernehmlich fest,
dass dieser Nachtrag unter einer aufschieben-
den Bedingung, bzw. unter der Bedingung,
dass die Bestandnehmerin, spatestens 7 (sie-
ben) Tagen ab dem Tag des Abschlusses von
diesem Nachtrag, alle ihre in diesem Zeitpunkt
fallige Verpflichtungen aus und im Zusammen-
hang mit dem Bestandvertrag an die Bestand-
geberin leistet, abgeschlossen wird. -

Die Vertragsseiten halten weiterhin efnver-
nehmlich fest, dass samtliche Anderungen aus
diesem Nachtrag, durch die ordentliche Erful-
lung samtlicher Zahlungspflichten der Bestand-
nehmerin geméal? dem Bestandvertrag, wie
diese mit diesem Nachtrag geandert wurden,
bedingt ist. Die Bestandnehmerin nimmt somit
ausdr(cklich zur Kenntnis und erklart ihre Zu-
stimmung, dass insofern sie mit der Erflllung
der Zahlungspflichten aus dem Bestandver-
haltnis aufgrund des Bestandvertrags und die-
ses Nachtrags, in Verzug gerat, die Bestandge-
berin berechtigt ist die Anwendung der Bestim-
mungen dieses Nachtrags aufzuheben, derart,
dass sie der Bestandnehmerin alle Betrége aus
dem Bestandvertrag, wobei die Anderungen
aus diesem Nachtrag nicht in Betracht genom-
men sein werden, in Rechnung stellen wird. Die
Bestandnehmerin ist zudem damit einverstan-
den, dass die Bestandgeberin in dem angeflhr-
ten Fall ihr die Differenz zwischen den Betra-
gen aus dem Bestandvertrag und des bis zu
diesem Zeitpunkt in Rechnung gestelliten Be-

3.3

34

Ugovorom o© zakupu produZuje za
razdoblje koje je dvostruko duZe od
razdoblja od 19. {devetnaestog) oZujka
2020. (dvije tisuce i dvadesete) godine do
dana na koji ¢e Zakupnik biti duzan opet
pogeti placati minimalnu  zakupninu
sukladno toZki 3.1 ovog aneksa.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
ovaj aneks sklapa pod odgodnim
uvjetom, odnosno pod uvjetom da
Zakupnik, najkasnije 7 (sedam) dana od
dana sklapanja ovog aneksa, plati
Zakupodavcu sve svoje do tada dospjele
obveze iz i u svezi sa Ugovorom o
zakupu.

Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju
da su sve izmjene ugovorene ovim
aneksom uvjetovane urednim
ispunjavanjem svih obveza pladanja
Zakupnika temeljem Ugovora o zakupu, a
kako su iste izmijenjene ovim aneksom.
Zakupnik ovime izri¢ito prima na znanje i
suglasan je da ukoliko dode u
zaka¥njenje s ispunjavanjem obveza
plaéanja koje proizlaze iz odnosa zakupa
temeljem Ugovora ¢ zakupu i ovog
aneksa, Zakupodavac moze jednostrano
ukinuti primjenu odredbi ovog aneksa na
natin da ¢e Zakupniku fakturirati sve
iznose sukladno odredbama Ugovora o
zakupu, ne uzimajuéi pritom izmjene
ugovorene ovim aneksom u obazir.
Zakupnik je takoder i suglasan da
Zakupodavac, u tom sludaju, moze
2aratunati Zakupniku razliku izmedu
iznosa ugovorenih Ugovorom o zakupu te . f

iznosa do tad isfakturiranih iznosa /L/
ugovorenih ovim aneksom, te zatezne
kamate na pojedine mjesene iznose.— |
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3.5

tragen gemaf diesem Nachtrag, samt Ver-
zugszinsen, in Rechnung stellen kann.

Die Vertragsseiten halten einvernehmlich fest,
dass die Bestandnehmerin, unabhéngig von
den Bestimmungen dieses Nachtrags, im Falle
dass sie zu irgendeinem Zeitpunkt, durch ir-
gendeine Art der UnterstGtzung, Malinahme o-
der Hilfe von der Versicherungsgesellschaft, o-
der irgendeinen zustandigen Behdrden, und
zwar fOr den Zeitraum vom 19, Méarz 2020 bis
zum Tag an dem die Bestandnehmerin, geman
Punkt 3.1 dieses Nachtrags, wiederum ver-
pflichtet sein wird den Mindestbestandzins an-
fangen zu bezahlen, einen Betrag fur thre Ver-
pflichtungen aus oder im Zusammenhang mit
dem Bestandvertrag einen Betrag fir lhre Ver-
pflichtungen aus oder im Zusammenhang mit
dem Bestandvertrag, entweder zur Génze, o-
der teilweise, in Bezug auf welche Verpflichtun-
gen im Punkt 3.1 dieses Nachtrags bestimmt
ist, dass die Bestandnehmerin diese im glei-
chen Zeitraum nicht bezahlen muss, oder nicht
im Betrag der im Bestandvertrag bestimmt ist
bezahlen muss, erhalt, ist die Bestandnehme-
rin verpflichtet die Bestandgeberin dies betref-
fend, ohne Verzégerung, schriftlich zu benach-
richtigen und den so erhaltenden Betrag an die
Bestandgeberin, zwecks Befriedigung ihrer
Verpflichtungen aus dem Bestandvertrag ge-
genlber der Bestandgeberin, wobei die Best-
immungen dieses Nachtrags nicht in Betracht
genommen sein werden, zu bezahlen.—————

Schlussbestimmungen
4.1 Dieser Nachtrag tritt mit seiner Unter-
zeichnung im Kraft und ist im Falle der Erful-
lung der aufschiebenden Bedingung, die im
Punkt 3.3 dieses Nachtrags beschrieben ist,
anwendbar.

3.5

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e
Zakupnik, neovisno o odredbama oveg
aneksa, u slucaju da u bilo kojem
trenutku, putem bilo koje vrste potpore,
mjere ili pomoéi od osiguravajuCeg
druitva, ili bilo kojeg nadle2nog tijela, a za
razdoblie od dana 19. (devetnaestog)
oujka 2020. (dvije tisuée i dvadesete)
godine do dana na koji je Zakupnik duZan
opet poteti plaéati minimalnu zakupninu
sukladno totki 3.1 oveg aneksa, zaprimi
iznos na ime svojih obveza prema
Zakupodavcu iz i u svezi sa Ugovorom o
zakupu, bilo u cijelosti ili u dijelu, a u
odnosu na koje je tofkom 3.1 ovog
aneksa odredenc da ih Zakupnik u istom
razdoblju ne mora plaéati, ili ne mora
pla¢ati u iznosu odredenom Ugovorom o
zakupu, biti duzan o navedenom bez
odgadanja pisanim putem obavijestiti
Zakupodavca te tako zaprimijeni iznos
platiti Zakupodavcu u svrhu ispunjenja
svojih obveza iz Ugovora o zakupu prema
Zakupodaveu, ne uzimajuci odredbe ovog
aneksa u obzir.

Zavréne odredbe
Ovaj aneks stupa na snagu njegovim
potpisivanjem, a primjenjuje se ukoliko
nastupi odgodni uvjet opisan u to¢ki 3.3.
ovog aneksa, f

(
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4.3

Sonstige Bestimmungen des Bestandvertrags
die mit hier angefohrten Anderungen nicht um-
gefasst sind, bleiben unverandert aufrecht in-
soweit sie nicht im Gegensatz zu diesem Nach-
trag stehen.
Die Bestandnehmerin tragt die Beurkundungs-
und die Erststellungskosten dieses Nachtrags.
Dieser Nachtrag wird als Notariatsurkunde in 4
(vier) gleichlautenden Ausfertigungen abge-
schlossen.

4.2

4.3

Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu
obuhvaéene ovdje navedenim izmjenama
ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko
nisu suprotne odredbama ovog aneksa.--

Troskove ovog aneksa, njegovog sastava
i solemnizacije, snosit ¢e Zakupnik. Ovaj
aneks sastavljen je u 4 (Setiri) primjerka u
obliku javnobiljeznitkog solemniziranog
akta.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
MAJA PERIS

Zagreb, Vice Vukova 6

Poslovni broj: OV-3664/2020
Ja, javni biljeZnik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6, potvrdujem da je stranka:

STUDIO MODERNA « TV PRODAJA d.o0.0., MBS 080114895, OIB 97587356297, Zagreb,
Slavonska avenija 6, zastupano po punomoéniku TATJANA KOSTANJEVECKI, OIB
82411429882, ZAGREB, GRAD ZAGREB, PAVLENSKI PUT 5C, &iju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu br. 112654959 PU Zagrebatka, temeljem Generalne punomoéi od dana
13.02.2020. ovjerene kod ovog javnog biljeZnika dana 13.03.2020. pod OV-2945/20 , kao zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: ANEKS br. 2 UGOVORA O ZAKUPU od dana 16.04.2020.
godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju oviinog
javnobilje2nitkog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu progitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr¥nog javnobiljeZnitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Izvrdila sam uvid u Generalnu punomoé Studio Moderna -TV Prodaja d.o.0. od dana 13.02.2020.
Potvrda prednje privatne isprave odnosi se na tekst isprave na hrvatskom jeziku, Strankama izdana 3
(tri) primjerka solemnizirane privatne isprave.

JavnobiljeZnitka pristojba naplaéena po tar. br. 7. i 1. ZIP u iznosu od 40,00 kn. Javnobilje2nitka
nagrada naplacena po &l. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 400,00 kn uveéana za PDV u iznosu

od 100,00 kn.
\ Javni bnljein
MAIJA PE
D \

Zagreb, 05.05.2020,

tajay(o ;611Jx:}una prisjedinx

UZANALLIC
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REPUBLIKA HRVATSKA
Vrditelj duZnosti javnog biljeznika
Ivan Jurié¢
Zagreb, Savska cesta 56

Poslovni broj: OV-4165/2020
Ja, viditelj duZnosti javnog biljeZnika Ivan Juri€, Zagreb, Savska cesta 56, potvrdujem da je stranka;

KAUFMANN I HOFMANN d.0.0., OIB 36528252072, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33,
zastupano po punomotniku KRUNOSLAY DOMINIKOVIC, OIB 27957913671, ZAGREB,
PALINOVECKA 19/H, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br, 114784322 PU
Zagrebalka, DruStva Kaufmann i Hofmaan d.o.0., sa sjedi§tem u Zagrebu, Jankomir 33., OIB
36528252072, temeljem Punomoéi ovjerene u uredu javnog biljeznika Marijana Juriéa iz Zagreba pod
poslovnim brojem OV-6067/2013 dana 23. svibnja 2013. god., ZAKUPODAVAC

KAUFMANN I HOFMANN d.o0.0., OIB 36528252072, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33,
zastupano po punomoéniku DAVORIN PROFETA, OIB 53109514541, SVETI KRIZ
ZACRETJE, MARIJE JURIC ZAGORKE 61, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
iskaznicu br. 105244277 PU Krapinsko-zagorska, Drustva Kaufmann i Hofmann d.0.0., sa sjediitem u
Zagrebu, Jankomir 33., OIB 36528252072,temeljem Punomoti ovjerene u uredu javnog bilje2nika
Marijana Juri¢a iz Zagreba pod poslovnim brojem OV-6067/2013 dana 23. svibnja 2013. god.,
ZAKUPODAVAC

podnijela prednju privatnu ispravu: ANEKS BR.2 UGOVORA O ZAKUPU na potvrdu.

Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst isprave pisan na
hrvatskom jeziku.

Potvrdujem da sam prednju privatau ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrfaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznitkog akta,

Sudioniku pravnog posla sam ispravu protitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrSnog javnobiljenitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

JavnobiljeZnitka pristojba naplaéena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 40,00 kn. Javnobiljeznitka
nagrada naplaéena po ¢l. 16. u vezi s &l 12. PPJT-a u iznosu od 125,00 kn uveéana za PDV u iznosu
od 31,25 kn.

Zagreb, 24.06.2020.(dvadesetEetvrti lipanj dvijetisutedvadesete) godine.
Vriitelj duZno
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NACHTRAG Nr. 3 zum
BESTANDVERTRAG

VertragsschlieBende Telle:
Kaufmann i Hofmann d.o.0., persdnliche
Identifikationsnummer (OIB): 36528252072,
Zagreb, Jankomir 33, Kroatien;

im Folgenden kurz ,Bestandgeberin® ge-
nannt;
Studio Moderna - TV Prodaja d.o.0., person-
liche {dentifikationsnummer {o1B):
97587356297, Slavonska avenija 6, Zagreb,
Kroatien;

im Folgenden kurz ,Bestandnehmerin® ge-
nannt;
Praambel:
Die Vertragsseiten haben am 01. Dezember
2010 den Bestandvertrag {iber die Geschéfts-
raumlichkeiten im Einkaufszentrum City Center
one, Vukovarska 207, Split, beurkundet am 01.
Dezember 2010 vom éffentlichen Notar Marijan
Juri¢ aus Zagreb unter Nummer OV-
14782/2010, am 15. April 2015 den Nachtrag
Nr. 1 zum Bestandvertrag, beurkundet am 27,
April 2015 vom o6ffentlichen Notar Marijan Juri¢
aus Zagreb unter Nummer OV-4072/2015 und
am 16. April 2020 den Nachtrag Nr. 2 zum Be-
standvertrag, beurkundet am 5. Mai 2020 vom
éffentlichen Notar Maja Peris aus Zagreb unter
Nummer OV-3664/2020 und am 24. Juni 2020
vom stellvertretenden Offentlichen Notar Ivan
Juri¢ aus Zagreb unter Nummer OV-4165/2020
(im Folgenden zusammen: ,Bestandvertrag®),
abgeschlossen. Der Bestandvertrag bezieht
sich auf die Geschaftsraumlichkeiten mit der
Bezeichnung C047 und Oberfliche von 263,10
m2.

1'
1.4

1.2

ANEKS br. 3
UGOVORA O ZAKUPU

Ugovorne strane:
Kaufmann i Hofmann d.o.o0., OIB:
36528252072, Zagreb, Jankomir 33,

Hrvatska;

u nastavku: ,Zakupodavac";--

Studio Moderna - TV Prodaja d.o.o.,
OIB: 97587356297, Slavonska avenija 6,
Zagreb, Hrvatska;

u nastavku: ,Zakupnik®;

Preambula:
Ugovorne strane su dana 01. (prvog)
prosinca 2010. (dvije tisuce i desete)
godine sklopile Ugovor © zakupu
poslovnog prostora u trgovatkom centru
City Center one, Vukovarska 207, Split,
solemniziran dana 01. (prvog) prosinca
2010. (dvije tisuée i desete) godine od
javnog biljeznika Marijana Juriéa iz
Zagreba pod brojem OV-14782/2010,
dana 15. (petnaestog) travnja 2015. (dvije
tisuée | petnaeste) godine Aneks br. 1
Ugovora o zakupu, solemniziran dana 27.
(dvadeset i sedmog) travnja 2015. (dvije
tisuée i petnaeste) godine od Javnog
biljeznika Marijana Juri¢a iz Zagreba pod
brojem OV-4072/2015 | dana 16.
{3esnaestog) travnja 2020. (dvije tisuce i
dvadesete) godine Aneks br. 2 Ugovora o
zakupu, solemniziran dana 5. {petog)
svibnja 2020. (dvije tisu¢e i dvadesete)
godine od javnog biljeZnika Maje Peris iz
Zagreba pod brojem OV-3664/2020 i
dana 24. (dvadeset i Eetvrtog) lipnja 2020.
(dvije tisu¢e i dvadesete) godine od
vréitelja duznosti javnog biljeZnika lvana

\
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Die Vertragsseiten halten einvernehmlich fest,
dass dieser Nachtrag wegen Anderungen der
bestimmten Bestimmungen des Bestandver-
trags, wie folgt, abgeschlossen wird.

Anderungen des Bestandvertrags

Die Vertragsseiten haiten einvernehmilich fest,
dass, beginnend mit dem 1. Februar 2022.,
Punkt B5.1 des Bestandvertrags geédndert wird,
indem der gleiche wie folgt liefit:

-"Zur Sicherstellung aller Anspriiche der Be-
standgeberin aus oder im Zusammenhang mit
diesem Vertrag oder seiner Beendigung, ein-
schlieBlich allfdlliger Anspriiche In Folge Ver-
tragsauflosung aus welchem Rechtsgrund
auch immer, sowie des Anspruchs der Be-
standgeberin auf eine neue Bankgarantie vor
Ablauf der bestehenden Garantie (gem. Punkt
C9), Gbergibt die Bestandnehmerin eine Kau-
tion in Form einer Bankgarantie und eines
Schuldscheines, jede Uber den wle folgt zu be-
rechnenden Garantiebetrag:

3 x Mindestbestandzins: HRK 211.653,30 —---

3 x vereinbartes Akonto flir Nebenkosten: HRK
48.936,60

Jjeweils plus Mehrwertsteuer: HRK 65.147,48---

Gesamt: HRK 325.737,38

Juriéa iz Zagreba pod brojem OV-
4165/2020 (u nastavku zajedno: ,Ugovor
o zakupu®). Ugovor o zakupu se odnosi
na poslovni prostor oznake C047
povrsine 263,10 m2,

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
ovaj aneks sklapa radi izmjena odredenih
odredaba Ugovora o zakupu kako slijedi.-

lzmjene Ugovora o zakupu

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se,
pocevsi s 01. (prvim) veljate 2022. (dvije
tisute dvadeset i druge), totka BS5.1
Ugovora o zakupu mijenja na nadin da
ista glasi kako slijedi:

.U svrhu osiguranja svih potraZivanja
Zakupodavca iz ili u svezi s ovim
Ugovorom ili njegovim prestankom,
ukljugivsi moguca potraZivanja
Zakupodavca prema Zakupniku u slugaju
raskida Ugovora iz bilo kojeg razloga, kao
i osiguranja prava Zakupodavca na
primitak nove bankarske garancije prije
isteka ranije garancije (u skladu s totkom
C9) Zakupnik predaje Zakupodavcu
kauclju u obliku bankarske garancije i
zaduznice, svaka na iznos garancije koji
je izratunat kako slijedi:

3 x minimalna zakupnina: 211.653,30 kn-

3 x ugovorena akontacija sporednih
trodkova: 48.936,60 kn

Uveéano za PDV: 65.147,48 kn———eee

Ukupno: 325.737,38 kn (tristo dvadeset i
pettisu¢a sedamsto trideset i sedam kuna
i trideset | osam lipa).”
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Die Vertragsseiten halten einvernehmlich fest,
dass, beginnend mit dem 1. Februar 2022,
Punkt C9.1 des Bestandvertrags geandert wird,
indem der gleiche wie folgt lief3t:

"Die Hohe des Kautionsbetrages ergibt sich
aus B5. Die Kaution wird entweder in der Form
einer selbstandigen, abstrakten und unwider-
ruflichen Bankgarantie und eines Schuldschei-
nes oder einer Barkaution erlegt.”

Schlussbhestimmungen
Dieser Nachtrag tritt mit seiner Unterzeichnung
im Kraft.

Sonstige Bestimmungen des Bestandvertrags
die mit hier angefiihrten Anderungen nicht um-
gefasst sind, bleiben unveréndert aufrecht in-
sowaeit sie nicht im Gegensatz zu diesem Nach-
trag stehen.
Die Bestandnehmerin tragt die Beurkundungs-
und die Erststellungskosten dieses Nachtrags.
Dieser Nachtrag wird als Notariatsurkunde in 4
(vier) gleichlautenden Ausfertigungen abge-
schlossen.

32

4.2

4.3

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se,
podevsi s 01. (prvim) veljade 2022, (dvije
tisu¢e dvadeset i druge), totka C9.1
Ugovora o zakupu mijenja na nalin da
ista glasi kako slijedi:

.Visina kaucije proizlazi iz B5. Kaucija se
polaZe u obliku samostalne, apstraktne i
neopozive bankarske garancije i
zaduzZnice ili gotovinskog depozita."——

Zavrine odredbe
Ovaj aneks stupa na snagu njegovim
potpisivanjem.

Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu
obuhvaéene ovdje navedenim izmjenama
ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko
nisu suprotne odredbama ovog aneksa.--

Trodkove ovog aneksa, njegovog sastava
i solemnizacije, snosit ¢e Zakupnik. Ovaj
aneks sastavljen je u 4 (Setiri) primjerkau
obliku javnobiljeznitkog solemniziranog
akta.

T/
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“Kaufmann i Hofmann d.0.0.
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STUDIO MODERNA
— TV PRODAJA 12
trpovina i usluge d.0.0.
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Studio Modermna — TV Prodaja d.o.o.

POTPISNI LIST

Zagreb, 02. 03. 2022.
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i)
!
§
i

i

".‘wa».ﬁ-‘.u,_ B Yy an

Punomoé

na temelju koje mi Kaufmann { Hofmann d.o.0., Jankomir 33, Zagreb, Republika Hrvatska, upisano u sudski
registar Trgovatkog suda u Zagrebu pod MBS: 080583493, OIB: 36528252072, zastupano po direktoru Svenu

Vorihy,
dajemo ovime
Davorinu Profeti, Sveti kri2 Zadretje, Marije Jurié Zagorke 61, OIB: 53109514541
i

Krunoslavu Dominikoviéu, Zagreb, Palinoveka 19H, OIB: 27957913671

punomoé

da zajedno, u naSe ime i za na¥ radun, keo vlasnika trgovatkog centra ,City Center one* u Splitu, pregovaraju |
sklapaju ugovore o zakupu poslovaih prostora u navedenom centri, ukljudivii i sve njihove anekse, dodatke i
sporazume u vezi s takvim ugovorima. Ova punomo¢ obuhvada sklapanje ugovora o zakupu (kso i aneksa,
sporazuma i s1.) v bilo kojem obliku, odnosno ukljugivdi i ugovore koji se sklapaju pred javnim biljeimikom u

obliku javnobiljeZnitke isprave.

Prijenos prava i obveza iz ove punomoéi na treéu osobu - makar i djelomiZno - je dopusten samo uz nad
pristanak.

U Zagrebu,

KAUFMANN i HOFMANN

d.o.0.
2AGBRED, Jankomir 33

Kaufmann | Hofmann d.0.0.
zastupano po direktoru Svenu Vorihu

b




SVEN VORIH, roden 08.03,1971. god
tlan uprave KAUFMANN I HOFMANN

Ja, JAVNL BILJEZNIK Marijan Jurlé, ZAGREB, Savska 56 potvrdujem daje

ine, SVETI KRIZ ZACRETIE, SKOLSKA 12,
d.0.0, sa sjediftem u Zagrebu, Jankomir

33., upisano u registar Trgovatkog suda u Zagrebu s mati&nim brojem subjekta
uplsa (MBS) 080583493, OIB 36528252072, , tije sam ovladtenje za zastupanje

utvrdio uvidom u sudski registar trgoviakih drultava RH na danalnjl dan,, u mojof
nazoZnostl viastoruZno potpisac pismeno. Potpls na pismenu Je Istinit,
Istovjetnost podnositelja isprave utvrdio sam {na temelju):

0! 102301610 lzdanom od PU KRAPINSKO-ZAGOR.

Javnoblljelnitka pristojba za ovjeru po ter, br. 11, st4, 238 u lenosu od 10,00 kn naplatens ja | poniftena na

primjerku kol ostaje 2a arhiv. JavnoblljeEnitka nagrada zaraunata u Iznosu od 30,00 kn + POV 25% (7,50 kn), 3
trodak 0,00 kn + POV 25% (0,00 kn). =

Broj: OV-6067/2013 %‘9’ ! Jﬁh lljeEnlk
U Zagrebu, 23.05.2013. i (z;’-*‘"};\,Maﬂjg Jurié

>
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REPUBLIKA HRVATSKA
Vrsitelj duznosti javnog biljeZnika
Ivan Jurié
Zagreb, Savska cesta 56

Poslovni broj: OV-1314/2022

Ja, vriitelj duZnosti javnog biljeZnika Ivan Jurié, Zagreb, Savska cesta 56, potvrdujem da su stranke:

KRUNOSLAV DOMINIKOVIC, OIB 27957913671, ZAGREB, PALINOVECKA 19H,
punomoénik DruStva KAUFMANN [ HOFMANN d.o.0., MBS 080583493, OIB 36528252072,
Zagreb, Jankomir 33, ¢&iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 114784322 PU
Zagrebatka, a ovlaltenje za zastupanje temeljem Punomoéi ovjerene u uredu javnog biljeznika
Marijana Juri¢a iz Zagreba pod poslovnim brojem OV-6067/2013 dana 23. svibnja 2013. god.

1 KAUFMANN i HOFMANN d.o.0.,, MBS 080583493, OIB 36528252072, Zagreb, Jankomir
i 33, zastupano po &lanu Uprave DAVORIN PROFETA, OIB 53109514541, SVETI KRIZ
| ZACRETJE, MARIJE JURIC ZAGORKE 61, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu

iskaznicu br. 105244277 PU Krapinsko-zagorska, a ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u

I sudski registar elektronikim putem na dana3nji dan, Zakupodavac

STUDIO MODERNA - TV PRODAJA d.c.o., MBS 080114895, OIB 97587356297, Zagreb,
Slavonska avenija 6, zastupano po direktoru ANA OREHOVEC, OIB 88000365524, ZAGREB,
ULICA DANE DUICA 7, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 114927358
PU zagrebatke, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na
danasnji dan, Zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: ANEKS BR.3 UGOVORA O ZAKUPU na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitac i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadriaju ovrinog
javnobiljeznitkog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu protitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr$nog javnobiljezniCkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz

toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 40,00 kn. JavnobiljeZnicka
nagrada naplacena po €l. 16. u vezi s ¢l 12. PPJT-a u iznosu od 125,00 kn uvec¢ana za PDV u iznosu

od 31,25 kn.

Zagreb, 17.03.2022 (sedamnaesti oZujak dvijetisuéedvadese




BESTANDVERTRAG
UGOVOR O ZAKUPU
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Bestandnehmerin / Zakupnik:
STUDIO MODERNA - TV PRODAJA d.o.o.
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UGOVOR O ZAKUPU SKLADISNOG
PROSTORA

Ugovorne strane:

Kaufmann | Hofmann d.o.0.,0IB: 36528252072, 10000 Zagreb,
Jankomir 33, Hrvatska;

U nastavku kratko; ,Zakupodavac®;

Studio Moderna - TV Prodaja d.0.0., OIB: 97587356297, Zadarska ulica 80,
Zagreb, Hrvatska
u nastavku kratko ,Zakupnik®;

Preambula;

Kaufmann i Hofmann d.o.o. je Iskljudivi viasnik zemiji§ta oznake zem.
2486, sa 49.905 m?, upisano u zk.ul. 15625 k.o. Split, u Splitu. Na opisanom
zemljidtu izgraden je trgovatki centar, otvoren s nazivom ,City Center one" Split (u
nastavku kratko: ,TC"} dana 12. studenog 2010. godine.

U nastavku se za sudionike koriste sljedete kratice:
Zakupodavac: za Kaufmann i Hofmann d.o.o.
Zakupnik za zakupnlka: vidi opis u 1.2

Zakupnik je zakupnik u TC sa poslovnim prostorom temeljem Ugovora o zakupu od
dana 01.12.2010., a ovim Ugovorom o zakupu Zakupnik uzima od Zakupodavca u
Zakup skladidnu povrsinu po nastavno opisanim uvjetima.

Predmet zakupa:

Predmet zakupa se sastoji od skladi¥nog prostora
D083

u skladu s priloZzenim planovima (Prilog 1)

(u nastavku kratko ,Predmet zakupa®).

Povr3ina D063: 76,98m? sukladno Prilogu 1.

Zakupnina i sporednl trogkovl:

Zakupnina za Predmet zakupa [znosi 45,60kn (slovima: Zetrdesetpet kuna i
Sezdeset lipa) no najmanje 6 EUR (slovima: 3est eura) po m2 Predmeta zakupa
mjesetno, uvetano za odgovarajuéi porez na dodanu vrijednost.

/V//




4.2

4.3

5.
5.1

5.2

5.3

6.2

6.3

Osim zakupnine, Zakupnik placa | sporedne troskove i to:

Izravne tro$kove poslovanja
Jesu trodkovi koji se mogu pripisati Zakupniku izravno vezano za koriStenje
Predmeta zakupa, pri ¢emu se izralun moZe izvr3itl kako na temelju mjernih uredaja
tako i na temelju stvarnog prouzrotenja.
Zakupnik je duZan platiti ove tzdatke mjesetno u roku 7 (sedam) dana od izdavanja
raduna.

Obveza pla¢anja zakupnine | sporednih troskova u skladu s ovom toZkom 4 uvedano
za porez na dodanu vrijednost zapoginje s danom 01.06.2017.

Trajanje zakupa:

Ovaj Ugovor se sklapa na neodredeno vrijeme, pri Eemu Ugovorne strane suglasno
utvrduju da | Zakupodavac i Zakupnik imaju pravo raskida ovog Ugovora u bilo
kojem trenu | bez navodenja razloga, a uz prethodnu pisanu najavu | otkazni rok od
60 (3ezdeset) dana. U slugaju raskida ovog Ugovora sukladno ovoj totki od strane
Zakupodavca Zakupnik nema pravo na nikakvu naknadu od strane Zakupodavca
uslijed prijevremenog raskida ovog Ugovora, ukljudujuéi, ali ne ograniteno na
naknadu Stete radi prijevremenog raskida ovog Ugovora.

Primopredaja Predmeta zakupa predvidena je za 01.06.2017., sukladno videnom
stanju. Po prestanku zakupa Zakupnik Je du2an predati Zakupodavcu Predmet
zakupa slobodan od stvari u &istom | urednom stanju.

Zakupodavac je ovladten otkazati ova] Ugovor lzvanrednim otkazom bez otkaznog
roka, ukoliko Zakupnik kasni sa pla¢anjem zakupnine Vill sporednih tro3kova iz tocke
4 za vide od 15 (petnaest) dana Wl koristi Predmet zakupa suprotno svrsi ovog
Ugovora Vil opetovano krdi odredbe kuénog reda iz Priloga 2 ovog Ugovora.
Zakupodavac je u svakom slutaju ovia3dten otkazati ovaj Ugovor u slutaju otkaza
Ugovora o zakupu za poslovni prostor navedenog u totki 2.3 ovog Ugovora.

Ostale odredbe

Na pitanja koja nisu posebno uredena ovim Ugovorom, kao primjerice nadin
pla¢anja, konverzija, indeksacija i sl., odgovarajuéi se primjenjuju odredbe Ugovora
0 zakupu poslovnog prostora iz totke 2.3 ovog Ugovora.

Zakupnik nije ovlasten prenijeti prava i obveze iz ovog Ugovora na tre¢e osobe bez
suglasnosti Zakupodavca.

Zakupnik je suglasan, da Zakupodavac koristi pbdatke, kojl se ti€u Ugovora, u okviru

elektroniCkog upravijanja. Zakupodavac se obvezuje pridrZavanja odredbi vezanih
uz zastitu podataka. '

e

J




6.4 U sluéaju spora nadle2an je stvarno nadle2ni sud u Splitu.

6.5 Ovaj Ugovor je satinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, jedan za Zakupnika i 3 (tri)
za Zakupodavca.

6.6 Ovaj Ugovor stupa na snagu po njegovom obostranom potpisu, a primjenjuje se od
01.06.2017.

6.7 Ovaj Ugovor ima sljedece priloge koji &ine njegov sastavni dio:

Prilog 1:  A. PoloZajni plan
B Plan Predmeta zakupa
Prilog 2:  Kuéni red

U Zagrebu, 78 08 . 272

g P
Zakup{lcl)k@\()v %?g
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Kaufmann i Hofmann d.o.o.
Jankamir 33

10000 Zagreb
0IB:36528252072

1ZVOD OTVORENIH STAVAKA

Studio Moderna TV Prodaja d.o.o.
Stavonska avenija 6

10000 Zagreb

01B:97587356297

1...Brojrauna Datum raéuma . Datumvalute _Opsimiuma - . ... .. ... Janosratwna Qtyoren) anos)

4114 3.7.2023 13.7.2023 fakturiranje 07/2023 626,35 626,35
4114 3.7.2023 13.7.2023 fakturiranje 07/2023 3.288,75 3.288,75
4114 3.7.2023 13.72023 fakturiranje 0772023 114,71 114,71
4114 3.7.2023 13.2.2023 fakturiranje 07/2023 13.571,50 2.771,27
UKUPNO: 17.601,31 6.801,08
Zagreb, 14.08.2023.

KAUFMANN i HOFMANN

d.o.o.
Z AGREB, Jankomir 33



Kaufmann | Hofmann d.o.o.

Jankomir 33
10000 Zagreb
0IB:36528252072

Studio Moderna TV Prodaja d.o.o.

Slavonska avenija 6
10000 Zagreb
018:97587356297

OBRACUN KAMATA

o "

Datum

T " iatim RETOR Im‘”ﬁ .mmﬂ abratuna obn&ma dana ) .
Bro] rafuna - rafuna_ - valute __ Opls rafuna - ‘ vatuna - fjmnos Kemata - kamata ©. . .:f - e
4114| 37.2023 | 13.7.2023 Ilaktm'lranje(ﬂ/mn 626.35 626,35] 14.7.2023] 18.7. 2023] 5 12%) 1,03

4114] 3.7.2023 | 13.7.2023 Ifamdmjeomoza 3.288,75 3.288,75| 14.7.2023] 18.7.2023 [ 12% S41
4114] 37.2023 | 13.7.2023 |famrcran1eo7mzs 114,71 114,71} 14.7.2023| 18.7.2023 s 12% 0,19]

4114] 37.2023 | 13.7.2023 |fakzumanjeo7mzs 13.571,50 2.771,27} 14.7.2023] 18.7.2023 3 12% 4,56

UXUPNO KTA € 11,18

Zagreb, 14.08.2023,

KAUFMANN i HOFMANN

ZAGR

d.oc.o.
E B, Jankomir 33



Kaufmann { Hofmann d.o.o.
Jankomir 33

10000 Zagreb
018:36528252072

ZVOD OTVORENIH STAVAKA

Studio Moderna TV Prodaja d.o.0.
Slavonska avenija 6

10000 Zagreb

018:97587356297

E. ~..Broj raduna, Datym raéuna - Daturp valute " Opstvatuna .. .. ., .. ... Jsposatuna : Otvoreni fenos;
4138 3.7.2023 13.7.2023 fakturiranje 07/2023 733,05 733,05

UKUPNO: 733,05 733,05

Zagreh, 14.08.2023.

KAUFMANN i HOFMANN

d.o.o.
ZAGREB, Jankomip” 3



Kaufmann i Hofmann d.o.o.
Jankomir 33

10000 Zagreb
018:36528252072

OBRACUN KAMATA

Studio Moderna TV Prodaja d.a.o.
Slavonska avenlja 6

10000 Zagreb
0I1B:97587356297

oL . Datum - Datum
- Broj ratuna

opisratuna

T Poketak - Zavrbotak - Dkupno . Stopax . Kamata € |

L tads -Qtvorent obratuna ‘obfatuna - dama -
LN

ratuna . valite raduna i lanos kamata . kemata® . - oo -
msl 3,7.2023 I 13.7.2023 ]fakmrim]eomozs l 733.05] ns,osl unoza] u.uozsl s] ux] 121
UKUPNO KTA € i

Zagreb, 14.08.2023.

KAUFMANN ¢ HOF MANN

d.o.o.
ZAGHRE B, Jankomir 33



Kaufmann | Hofmann d.o.o.

Jankomir 33
10000 Zagreb

018:36528252072

1ZVvOD OTVORENIH STAVAKA

Studio Moderna TV Prodaja d.o.o.
Slavonska avenija 6

10000 2agreb

01B:97587356297

1. Brojratuna Datump:
4468

Xuna . Datumyalute Qpsicatuna_. . _ .. ... Jmosraluna . Qtvoren]imos]

18.2.2023 28.7.2023  energent! 06/2023 474,40 474,40

4352 1482023 2482023  fakturiranje 08/23 0,01 0,01
4952 1482023 2482023  fakturiranje 08/23 305,79 305,79
4952  14.8.2023 2482023  fakturiranje 08/23 1.591,33 1.591,33
4952  14.8.2023 24.82023  fakturiranje 08/23 56,00 56,00
4952 1482023 2482023  fakturiranje 08/23 6.625,68 6.625,63
UKUPNO: 9.053,19 9.053,19

2agreb, 14.08.2023.

KAUFMANN i HOFMANN

d.o.o.

ZAGRE 8. Jankomir 43



Kaufmann | Hofmann d.o.0.
fankomir 33

10000 Zagreb
0IB8:36528252072

IZVOD OTVORENIH STAVAKA

Studio Moderna TV Prodaja d.o.o.
Slavonska avenija 6

10000 Zagreb

018:97587356297

{  Brolratuna _Datum ratuna _ Datumyalute_Opsipstuna .. .- . .. lJmosratuna . Qtvorenilinos
4953 14.8.2023 24.82023 fakturiranje 08/23 357,88 357,88
UKUPNO: 357,88 357,88

Zagreb, 14.08,2023.

KAUFMANN { HOFMANN

d.o.o.
ZAGREB, Jankomir a3
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