
Obrazac 3.

FINANCIJSKA AGENCIJA 

OIB:85821130368

RC Zagreb. Ulica erada Vukovara 70.10000 Zagreb

(adresa nadle^ne jedinice)

FINANCIJSKA AGENCIJA
ODSJEK ZA PRIJEM, EVIDENTIRANJE 
I POHRANU OSNOVA ZA PLAdANJE 

ZAGREB 1

18普2023
PREDSTE^AJNE NAGODBE 

PRIMANJE I OTPREMA POiTE

mm
Nadle2ni trgovadki sud TrgovaCki sud u Zaerebu. stalna sluiba u Karlovcu 

Poslovni broj spisa St-1571/2023_ _ _ _ _ _ _

PRIJAVA TRA之BINE VJEROVNIKA U PREDSTECaJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv

KAUFMANN i HOFMANN d.o.o._ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

OIB36528252072_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Adresa / sjedi§te

Jankomir 33. Zagreb. Hrvatska

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv

STUDIO MODERNA - TV PRODAJA d.o.o._ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

OIB 97587356297_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Adresa / sjediSte

Slavonska aveniia 6^Zagreb. Hrvatska

PODACI O TRA之BINI:

Pravna osnova traibine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski 

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Vierovnik \ Duチnik sklopili su dana 1.12.2010. Ueovor o zakupu poslovnog prostora
solemniziran od strane iavnoe bilieznika Mantana Jurida pod broiem oviere OV-14782/2010.
Aneks 1 Usovoru o zakupu poslovnog prostora od 15.4.2015. solemniziran od strane iavnog
bilie^nika Mariiana Junca pod broiem oviere OV-4072/2015. Aneks 2 Ueovoru o 7.akupn
poslovnog prostora od 16.4.2020. solemniziran od strane iavnog bilieinika Maie Peris pod
broiem oviere OV-3664/2020 te Aneks 3 Ueovoru o zakupu poslovnog prostora od 2.3.2022.
solemniziran od strane vrSitelia du^nosti iavnog bilieznika Ivana Jurida jnod broiem oviere
OV-4072/2QI3 fdalie: “Ueovor o zakupu poslovnog orostora”). Uz Ugovor o zakupu
poslovnog prostora. Vierovnik i Duznik su dana 15.5.2017. sklopih i Ueovor o zakupu
skladiSnog_ _ _ prostora_ _ _ fdalie:_ _ _ ..Ueovor o zakuou skladi§nog
prostora’’)^

Iznos dospjele traibine_ 

Glavnica

7.546^2

7.534,13

■ (eur) 

(eur)



Kamate 12.39 (eur)

Iznos tra^bine koja dospijeva nakon otvaranja predsteSajnog postupka 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 9.411.07_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ (eur)

Dokazo postojanju traibine (npr. raCun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Tra^bina se dokazuie izvodom otvorenih stavki Vierovnika prema Duznik^ a na osnovu
istaknutih Ugovora o zakuou poslovnog prostora i Ugovora o zakupu skladi§nog_prostora te
na osnovu obrafiuna kamata.
Vjerovnik raspola乏e ovrgnom ispravom^^ NE za iznos 

Naziv ovr§ne isprave _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

6.812,26 (eur)

Ueovor o zakuou poslovnog prostora solemmziran od strane iavnog bilie乏nika Marijana
Jurida pod broiem oviere OV-14782/2010 s ovrSnom klauzulom sadrfcinom u

ugovoru

PODACI O razluCnom PRAVU: 

Pravna osnova razluinog prava

Dio imovine na koji se odnosi razluCno pravo

Iznos traibine (kn)

RazluCni vjerovnik odriCe se prava na odvojeno namirenje ODRlCEM / NE ODRICEM

RazluCm vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo 

razludno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O izluCnom PRAVU:
Pravna osnova izlu^nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izludno pravo

Izlucm vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlufino pravo radi 

provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum

14. kolovoza 2023.



Prilozi: Punomoc druStva KA UFMANN i HOFMANN d. o. o

Ugovor o zakupuposlovnogprostora od 1.12.2010. solemniziran odstrane 

javnog biljeinika Marijana Juricapod brojem ovjere OV-14782/2010

Aneks 1 Ugovoru o zakupuposlovnogprostora od 15.4.2015. solemniziran od 

strane javnog biljeznika Marijana Jurica pod brojem ovjere OV-4072/2015

Aneks 2 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 16.4.2020. solemniziran od 

strane javnog biljeinika Maje Peris pod brojem ovjere OV-3664/2020

Aneks 3 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 2.3.2022. solemniziran od 

strane vrSitelja duznosti javnog biljeznika Ivana Jurica pod brojem ovjere OK- 

4072/2015

Ugovor o zakupu skladiSnogprostora od 15.5.2017.

Izvod otvorenih stavki 

Obra6un kamata



PUNOMOt

Ovime mi, KAUFMANN i HOFMANN d.o.o., Jankomir 33, Zagreb, MBS: 080583493, OIB: 

36528252072 G4>n^tvo“)
opunomodujemo

Beatu Glinska i/ili 
Tenu JuriSi^ i/ili Katarinu Sari6 i/ili 

Mateu Vidjak Veseli£ i/ili Emila Cetinu i/ili Mariju PeruSinovId
odvjetnike

u OdvjetniCkom druStvu Glinska & MiSkovid d.o.o.,
Ulica grada Vukovara 269f, Zagreb

i/ili

Ivana Kaliternu iAli Anamariju Vlpauc 
odvjetniSke vjeibenike u Odvjetnidkom druStvu Glinska & MiSkovic d.o.o.，

Ulica grada Vukovara 269f, Zagreb

(u daljnjem tekstu:，》Punomo6iici“ ili svaki pojedinadno，，Punoino£nik“) 

svakog od njih samostalno i pojedinadno da:

1. prijave traibinu DruStva u predstecajnom postupku otvorenom nad predste^ajnim duinikom STUDIO 

MODERNA-TV PRODAJA d.o.o., Slavonska avenija 6, Zagreb, MBS: 080114895, OEB: 97587356297, 
temeljem qeSenj 迸 Trgovadkog sudauSplitu od dana 18. srpnja 2023 .g. pod poslovnim brojem St-1571/2023- 
6；

2. zastupaju DruStvou predstecajnom postupku, Sto posebno ukljuSuje, ali nije ograniSeno sudjelovanje na 
ro^iStima, osporavanje traibina drugih yjerovnika te glasovanje o planu restrukturiranja te

3. zastupaju DruStvo u svakom drugom postupku koji moie proizaci iz predmetnog predstedajnog postupka.

Punomocmci su ovlaSteni poduzeti sve druge potrebne i svrhovite radnje, potpisati i/ili oyjeriti predjavnim 
biljeinikom sve dokumente koji mogu biti potrebni u prethodno spomenutom predstecajnom postupku, a 
naroCito glasati, podnositi tuibe, pnjavc, 2albe, prigovore, obavyesti, pnjedloge i ostale podneske te preuzeti 
sve druge isprave u vezis gore navedenim radnjama. Navedene raonje Punomocnici su ovlaSteni poduzimati 
pred Financijskom agcncijom, TrgovaCkim sudom u Zagrebu ili bilo kojim drugim nadleinim sudom, te 
pred drugim nadleSnim tijelima.

U slucaju sumnje, uvjeti iz ove Punomoci 6e se tumaditi ekstenzivno kako bi se ispunila svrha iste.

Ova punomoc izaaje se na neodredeno vnjeme i ostaje na snazi do opoziva.

Punomcx^nik je ovlaSten na tzdavanje podpunomod u pravnim okvinma ove punomodi.

Na ovu Punomoc primjenjuje se hrvatsko pravo.

Mjesto: Zagreb

Datum: 27. srpanj 2023. godine



KAUFMANNI HOFMANN d.O.O.
zastupanopo/ represented by KAUFMANN / HOFMANN

ZAGREB,

;da BuljevioVlaSid, 51an uprave

rorin Profeta, Sian uprave .
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BESTANDVERTRAG 

UGOVOR O ZAKUPU

CITY
CENTER

Split

Bestandnehmerin / Zakupnik: 

Studio Moderna - TV Prodaja do_o.

COOS - Dormeo

e



UGOVOR 0 ZAKUPU

Dio A

AO.

A1.

A1.1

A1.2

A2.

A2.1

A2.2

Sastavnl dljelovi Ugovora:- - - -

Ovaj Ugovor o zakupu se sastojl od

sljedetiih dijelova:- - - - - - - - - -

Dio A: Preambula- - - - - - - - - -

Dio B: Bitne pojedina5ne odredbe— 

Dio C: Op6i uvjeti- - - - - - - - - -

ovo rn d stran 0!

Kaufmann i Hofmann 

d.0.0., MB： 2140861, 0旧:

36528252072, 10000 Zagreb,

Jankomir 33, Hrvatska;- - - - - - -

U nastavku kratko: ,Zakupodavacu;—

Studio Moderna - TV Prodaja 

d.0.0., Stefanovecka cesta 10, 

10040 Zagreb, O旧 07587356297;― 

u nastavku kratko .Zakupnik";- - - -

Preambula:-

Kaufmann i Hofmann 

d. 0.0. je isklju&ivi vlasnik zemljiSta 

oznake zem. 2486, sa 49.905 ma, 

k.o. Split (uz mogu6no$t promjene 

oznake zemljISta nakon provedbe 

parcelacijskog plana), u Splitu i na 

navedenom zemljiMu grad I trgova&ki 

centar kojl te otvoriti s nazivom MCity 

Center one" Split (u nastavku kratko: 

"CCO Split1*) sukladno prilo2enim 

ptanovima.- - - - - - - - - - - - - -

U nastavku se za sudionike koriste 

sljedede kratice:- - - - - - - -

BESTANDVERTRAG

Tell A

A0.

A1.

A1.1

A1.2

A2.

A2.1

A2.2

VertragsbBstandteile:- - - - - - -

Dieser Bestandvertrag besteht aus 

folgsnddn Toilen;*—

Tell A: Prddrnbs! •••一•■■一 

Tei! B: Wesentliche

Einzelregelungen

Teil C: Allgemeine Bedingtmgen- -

Vertragsschlleftende Telle:- - - -

Kaufmann i Hofmann 

d.0.0., Steuernummer: 2140861, 

persdnlicher Identifikationsnummer 

36528252072, 10000 Zagreb,

Jankomir 33, Kroatien;- - - - - - -

im Folgenden kui7 .Bestandgeberin"

Studio Moderna - TV Prodaja 

d.0.0., Stefanovecka cesta 10, 

10040 Zagreb, persOnticher 

Identifikationsnummer 97587356297; 

Im Folgenden kurz

.Bestandnehmerln1* genannt;- - - -

Die Kaufmann i Hofmann 

d.0.0 1st alleinlger EfgentQmer des 

GrundstQcks Nr 2486, mit 49.905 m*, 

KG Split (wobei die Bezeichnung des 

GrundstQckes infolge der 

DurchfOhrung des Teilungsplans 

noch gedndert werden kann), in Split 

und errichtet darauf ein 

Einkaufszentrum, das unter dem 

Namen _City Center one" Split 

erOffnet wlrd (nachfolgend kurz 

■CCO Split11 genannt) It. beiliegenden

PI 白 n ©n»•*—^_* _** ** * ■■琴■ ■■■■■■■■■■■■■■画

Im Folgenden werden for die 

Beteiligten nachstehende

r 、

r



A2.3

A2.4

A2.5

Zakupodavac: za Kaufmann 1 

Hofmann d.o.o.

Zakupnlk za zakupnika: vidi opis u 

A12- - - - - - - - - - - - - - - - -

Zakupodavac daje zakupnicima u 

zakup povrSine u CCO Split radi 

obavljanja trgovine na maloi votfenja 

usluinih djelatnosti.- - - - - - - - -

Cilj CCO Split je aglomeracljom 

razli&itih trgovina na malo, usluinih 

djelatnosti, restorana i cafe 

barovasukladno uskladenoj

mjeSavini bran§i i vrsta poslovanja 

iscrpiti triiSni potencijal i optimaino

opskrbtjlvatl stanovniStvo.- - - - - -

Zakupodavac je nafielno zaduien za 

oblikovanje kao I eventualne 

promjene mjeSavine razli&itih 

gospodarsklh grana i vrsta obrta, 

medutim, Zakupodavac ne preuzima 

odgovornost za uspjeh tih nastojanja. 

Zakupnlk ne moH iz ove todke 

izvoditi nikakve zahtjeve.- - - - - -

U okviru ove mjeSavine razli&itih 

gospodarsklh grana i vrsta 

poslovanja do6i るe I do toga da te u 

CCO Split postojati trgovine iste 

gospodarske grane odnosno ]ednake 

vrste poslovanja- - - - - - - - - - -

Postal vlsoku atraktivnost svakog 

pojedinog zakupnika u CCO Split jest 

stoga, u interesu svlh sudlonika, 

bitan princlp njlhovog kao

trgovaca. Atraktivnost CCO Split 2eli

Kurzbezeichnungen verwendet- -

Bestandoeberln: fur die

Kaufmann i Hofmann

d.o.o. -  ~

Bestandnehmerin for

Bestandnehmerin: slehe

Gdzolchnung in A1.2 ——————-~

A2.3 Die Bestandgebeiin gibt Im CCO 

Split Fiachen fur

Einzelhandelsgeschdfte, 

Dienstieistungsbetriebe, Restaurants 

und Cafes an Bestandnehmer in

Bestand.- - - - - - - - - - - - - - -

A2.4 Die Zielsetzung des CCO Split 1st es, 

durch Agglomeration diverser 

Einzelhandelsunternehmungen, 

Dienstleistungs- und

Gastronomiebetrieben nach einem 

abgestimmten Branchen- und 

Betriebstypenmix das vorhandene 

Marktpotentlal auszuschopfen und 

die BevOlkerung optimal zu

versorgen.- - - - - - - - - - - - - -

Die Gestaltung sowie etwaige 

Anderungen des Branchen- und 

Betriebstypenmix steht grundsatzlich 

der Bestandgeberin zu, es kann 

jedoch elne Verantwortung for den 

Erfolg dieser BemQhungen nlcht 

Qbernommen werden. Die 

Bestandnehmerin kann au$ diesem

Punkt keinen Anspruch ableiten.- -

Im Rahmen dieses Branchen- und 

Betriebstypenmix wird es auch dazu 

kommen, dass Unternehmungen der 

gleichen Branche bzw. der gleichen 

Betrlebstype im CCO Split betrieben

werden.- - - - - - - - - - - - - - -

A2.5 Die Erzielung einer hohen 

Attrakth/ftdt jede$ einzelnen 

Bestandnehmers im CCO Split stellt 

im Interesse aller Beteiligten ein 

wesentliches Prinzip for sein

r 、

ビー



A2.6

A2.7

A2.8

88 postidi, s jedne strane, 

prisutno§6u posebno odabranih 

zakupnika koji se metfusobno 

nadopunjuju I djetomiCno konkuriraju, 

as druge strane, ograniSavanjem 

konkurencije, nadalje bogatom i 

kvalitetnom ponudom robe tljekom 

zajednifikog radnog vremena 

dogovorenog sukladno kudnom redu

Ispod prosjeSne usluge kao I 

nestrufino vodenje pojedine trgovine 

koje nije u skladu s gospodarskom 

granom te trgovine Stete svim 

sudionicima CCO Split te kao takve 

predstavljaju postupanje suprotno 

zajednici.- - - - - - - - - - - - - - -

Ugovorne strane su suglasne da se 

ovim sporazumom treba osigurat! 

besprijekorno funkcioniranje i 

optlmatnl nastup na trliStu te 

jddinstvena rektama CCO Split- -

Sve odluke u slufiaju razi!a2enja u 

miSljenju prllikom tumaSenja ovog 

Ugovora kao i svih ostalih 

sporazuma i ugovora kojl se odnose 

na CCO Split, trebaju uzeti u obzir 

ovu preambulu.. . . . . . . . . . .

Utvrduje se da se predmet zakupa 

predaje u stanju avisokog roh^bau" u 

skladu s pri]o2en!m oplsom gradnje I 

opronisnjs (Prilog 3). ■—•■••••••一

Zakupnik je du2an 0 vlastitom troSku 

Izvest! zavrSno uredenje sukladno 

smjemicama iz PriruCnika za 

zakupnfne, pravovremeno na na&in 

da se mo2e odr^ati zajednifiki termin

kaufmdnnisches Verhalten dar. Die 

Attraktivitdt des gesamten CCO Split 

wird unter anderem einerseits durch 

Beteiiigung ergdnzender und

teilweise konkurrierender besonders 

ausgewdhlter Bestandnehmer, 

andererseits durch

Konkurrenzverbote, ferner durch 

reichhaltige und hochwertige

Warenangebote wdhrend der gem 站 

Tell C24.8.1 in der Hausordnung 

vereinbarten gemeinsamen

Geschdftszeiten angestrebt.- - - -

UnterdurchschnittHche Leistungen 

sowle nicht fachgerechte und 

branchengerechte FOhrung eines 

einzelnen Betrlebes schaden alien 

Beteiligten des CCO Split und stellen 

eln gemeinschaftswidriges Verhalten

dar.- - - - - - - - - - - - - - - - -

A2.6 Die Vertragsteile kommen Qberein, 

dass durch dlese Verelnbarung ein 

mOglichst stdrungsfreles

Funktionleren und ein optimaler 

Marktauftritt $owfe eine einheitliche 

Werbung des gesamten CCO Split

gewahrleistet sein soli.- - - - - - -

A2.7 Alle Entscheidungen Qber 

Mefnungsverschiedenheiten be) der 

Austegung dieses Vertrages sowle 

alter sonstigen, das CCO Split 

betreffenden Vereinbarungen und 

Vertrage haben die Zielsetzung, 

diese Prdambel zu berdcksichtigen. • 

A2.8 Festgehalten wird, dass das 

Bestandobjekt im .Edelrohbau" 

gem 邱 Bau- und

Ausstattungsbeschreibung (Beilage 

3) zu Q)36rQ0b0n 1st ■■•••■•■■■••■謬________

Die Bestandnehmerin 1st verpflichtet, 

auf eigene Kosten die 

Endausstattung entsprechend dan 

Richtlinien des Mieterhandbuches



A2.9

A2.10

A2.11

otvaranja.- - - - - - - - - - - - - -

Zakupodavac je du2an ishoditi sve 

dozvole koje eu vezane za samu 

zgradu. U Ispunjenju ove obveze 

Zakupodavac je ishodio ve6 ove

dozvole:- - - - - - - - - - - -
Rje$enje za gradenje 2181/01-03-

03/02-09-0002 od 4.8.2009- - - - -

U pogledu obveza Zakupnika 

vezanlh za ishodenje dozvola 

upuCuje se na toCku C10.6 i Cl3.2.—

Zakupodavac 6e stavitl na 

raspolaganje posebna parkima 

mjesta za radnike Zakupnika, ukoliko 

su raspo!o2ivi. Zakup ovih parkirnih 

mjesta ugovara se posebnim 

ugovorom j nlje predmet ovog 

Ugovors.

Ugovorne strane su suglasne da 

CCO Split biti pod jedinstvenim 

vodstvom Zakupodavcd. dd 6e imati 

atraktivnu cjelokupnu ponudu 

odnosno da 6e zajedni6kom 

reklamom odgovaraju6i jedinstveno 

nastupati prema van.- - - - - - - -

Utvrtfuje se da je Kaufmann i 

Hofmann d.o.o. stekao prava 

koriStenJa za opls CCO Split u obliku

verbalnog i figuratlvnog 之 Iga,- - - -

Zakupodavac je ovlaSten koristiti 

ovaj logotip (Hi vi$e njih).- - - - - - -

Zakupnik se ovime obvezuje kod

dergestalt rechtzeitig vorzunehmen, 

dass der gemeinsame 

ErOffnungstermin eingehalten

werden kann.- - - - - - - - - - - -

Die Bestandgeberin 1st verpflichtet, 

sdmtliche Bewitligungen, die mit dem 

Gebdude selbst zusammen hangen, 

zu erwirken. In ErfQltung dieser 

Verpflichtung wurden insbesondere 

bereits fblgende Bewilligungen 

slnQsholt*

Baubescheid .RjeSenje za gradenje* 

Nr. 2181/01^)3-03/02-09-0002 vom

4.8.2009- - - - - - - - - - - - - - -

Hinsichtlich der die Bestandnehmerin 

treffenden Verpffichtungen zur 

Einholung von Bewilligungen wird 

auf Punkt C10.6 und 013.2 

v6rwt6S6n*

A2.9 Die Bestandgeberin wird for die 

Mitarbeiter der Bestandnehmerin 

sofem verfQgbar elgene 

Mitarbeiterparkpldtze zur VerfOgung 

stelien. Die Bestandnahme dieser 

Mitarbeiterparkpiatze ist in einem 

gesonderten Vertrag zu vereinbaren 

und ist nicht Gegenstand dieses 

Vertrages.. . . . . . . . . . . .

A2.10 Die Parteien sind darQber einig, da$s 

das CCO Split unter einheitlicher 

FQhrung der Bestandgeberin stehen 

wird, insgesamt ein attraktives 

Gesamtangebot anbieten wird bzw. 

durch eine Gemeinschaltswerbung 

entsprechend nach auBen einheitlich

A2.11 Festgehalten wird, dass die 

Kaufmann I Hofmann 

d.o.o. Rechte an der Bezeichnung 

fur das CCO Split in Form elner 

Wortbitdmarke erworben hat 一“ ~ 

Die Bestandgeberin ist berechtigt, 

dieses Logo (Oder mehrere) zu

と r



A2.12

A3

A3.1

reklamiranja vezanog za sam CCO 

Split po mogu6nosti koristiti logotip 

kojl koristi Zakupodavac i takve 

reklame u kojima se koristi togotip 

prethodno dati Zakupodavcu na 

odobrenje. Zakupodavac I nositelj 

2iga suglasni su da se za vrijeme 

trajanja odnosa zakupa koristi 2ig 

bez naknade.

Predmetna uredenja ugovorena su u 

trenutku kada projektiranje objekta 

CCO Split jo§ nije u potpunosti 

zavrSeno. Izvan tog okvira mo2e kod 

daljnjeg davanja u zakup poslovnih 

prostora kao i u okviru postupaka 

pribavljanja dozvola do6i do potrebe 

za tzmjenama. Neovisno o tome 

Zakupnlk ostaje vezan svojom 

ponudom za sklapanje Ugovora 

odnosno Zakupnik ne moie rasklnuti 

ovaj Ugovor nakon Sto isti potpiSe

Zdkupoddvso* ■•••■•■■■■■■■■■•■■■■■•••••••着，

Pravo na

Zakupodavac ima pravo raskinutl

ovaj Ugovor ako:- - - - - - - - - - -

0 do 31.12.2012 (slovima: 

tridesetprvog prosinca

dvijetisudedvanaeste godine) 

75 % (sedamdesetpet posto) 

povrSina CCO Split ne bude 

zakupljeno Hi- - - - - - - - - -

o ako izgradnja CCO Split ne bude 

realizirana najkasnije do 

31.3.2012 (tridesetprvog treieg 

dvijetisu^edvanaeste godine). —•

nQtzen.- - - - - - - - - - - - - -
Die Bestandnehmerin wird hiermit 

verpfllchtet, bei standortbezogener 

Werbung das von der 

Bestandgeberin verwendete Logo 

soweit als moglich zu verwenden 

und diese WerbemafSnahmen in 

denen das Logo verwendet wird, von 

der Bestandgeberin freigeben zu 

lassen. Die Bestandgeberin und 

Markenlnhaberin ist auf die Dauer 

dieses Bestandverhdltnisses mit 

dieser unentgeltlichen Nutzung der

Marke einverstanden.. . . . . . . 一

A2.12 Die gegensUndlichen Regeiungen 

werden zu einem Zeitpunkt getroffen, 

in dem die Planung for die 

Neubaumalinahmen noch nicht

vollstdndig abgeschlossen ist 

DarQber hinaus k6nnen sich bei der 

weiteren Vermletung des Objektes 

als auch im Rahmen der

behOrdlichen Genehmigungsver- 

fahren noch Anderungen ergeben. 

Dessen ungeachtet blelbt die 

Bestandnehmerin an ihr

Vertragsangebot gebunden bzw. 

kann sle nach Gegenzeichnung des 

Vertrages durch die Bestandgeberin

nicht vom Vertrag zurQcktreten.- -

A3 RQcktrlttsrdcht

A3.1 Die Bestandgeberin ist berechtigt, 

von diesem Vertrag zurQckzutreten,

o bis 31.12.2012 (in Worten

einunddrei^igsten Dezember 

zweitausendzwOlf) nicht 75 % 

(fQnfundsiebzIg Prozent) der 

Fldchen des CCO Split vermietet

wurden Oder- - - - - - - -
o der Bau des CCO SPLIT nicht 

bis spdtestens 31.3.2012 

(einunddreifllgsten Mdrz

\

r



A3.2

A3.3

Zakupnik ima pravo raskinuti ova]

Ugovor, ako:- - - - - - - - - - - -

o primopredaja predmeta zakupa u 

ugovorenom stanju ne bude 

izvr§ena najkasnlje do 31.3.2012 

(trfdesetprvog tre6eg

dvljetisutedvanaeste godine), ili • 

o konaSna povrSina predmeta 

zakupa odstupa od ugovorene 

povr§ine za vise od 10% (deset 

posto), a Zakupodavac odbije 

ispraviti povrSInu u skladu s 

toftkom C1.2.3.- - - - - - - -

Zakupodavac i Zakupnik nemaju u 

slufiaju raskida Ugovora iz razloga iz 

to&ke A3nikakvih medusobnih 

potra2ivanja te $e zahtjevl takve 

vrste ovime izrifilto IskljuCuju.- - -

zweitausendzwOlO realisiertwird. 

A3.2 Die Bestandnehmerin fst berechtigt,

von diesem Vertrag zurQckzutreten,

wenn:- - - - - - - - - - - - - - -
o die Obergabe des 

Bestandobjektes im bedungenen 

Zustand nicht bis spdtestens 

31.3.2012 (elnunddreiliigsten

Mdrz zweltausendzwdlf) erfolgt,

Oder- - - - - - - - - - - - -

o die hergestellte Fiache von der 

bedungenen Fldche um mehr als 

10 % (zehn Prozent) abweicht 

und elne Korrektur gem 郎 

C1.2.3 seitens der 

Bestandgeberin abgelehnt wird. • 

A3.3 Die Bestandgeberin und die

Bestandnehmerin haben im Falle 

eines RQcktrittes keine wie immer 

gearteten AnsprQche und dlese 

werden hlermit einvernehmlich 

ausgeschlossen.- - - - - - - - -



UGOVOR O ZAKUPU

Dio B

B1.

B1.1

B2.

B2.1

82.2

B2.2.1

B2.2.2

，一

$e sastoji od

Predmet zakupa:

Predmet zakupa

poslovnog prostora- - - - - - - - -

Oznake prodajnog prostora- - - -

u skladu s priloienlm planovima l 

ostalom dokumentacijom te 

gradevlnskim opisom i oplsom 

opremanja, sve navedeno u ToCki

C27. (Prilozi 1 do 3).

(u nastavku zajedno kratko .Predmet

Z3kUp3<>)

PovrSina 0005:117,38 ma sukladno 

Priiogu 2- - - - - - - - - - - - - - -

參■争♦攀拳■拳_■■攀 »■_■•攀•譬孀

Zakupnina za Predmet zakupa 

sukladno 61.1 sastoji se kako slijedi> 

Zakupnina po prometu/minimalna

ni 〇枝;

Razmjerna zakupnina za mall;- - -

Sporedni troSkovi;- - - - - - - - -

Doprinos troSkovima reklame- - - -

Odgovarajudi porez na dodanu

■■■■画w

•••■•■■雌 _____ ■■■■輪_

Zakupnina £〇 prometu/Minimalna

zakupnina- - - - - - - - - - - - - -

Zakupnina po prometu u kunama za 

predmetni predmet zakupa iznosi 

7,5% (slovima: sedam zarez pet 

post。)od godiSnjeg neto prometa 

(vidi to&ku Ugovora C2.).- - - - - -

Prema pravilima ovog Ugovora, 

zakupnina po prometu se p!a6a 

ukoliko je Ista tijekom godine vi§a od

BESTANDVERTRAG

Teil B

B1.

61.1

B2.

82.1

B2.2

B2.2.1

B2.2.2

Bestandobjekt:—~-—^»

Das Bestandobjekt besteht aus der

Geschdftsfldche- - - - - - - - - - -

COOS- - - - - - - - - - - - - - -

gem邱 beiliegenden Pldnen und 

welteren Unterlagen, wie Bau- und 

Ausstattungsbeschreibung, aile zitiert

unter C27. (Beilagen 1 bis 3).- - - -

(zusammen im Folgenden kurz

.Bestandobjekr genannt)- - - - - -

Fiache COOS:117,38 m* gem^S 

Bellage 2- - - - - - - - - - - - - -

^03t3ndztn9* ^•參

Der Bestandzins for das 

Bestandobjekt gemdd 81.1 setzt sich 

wie folgt zus8rnrn6n:，*-*»»»•….••••一-一 

Umsatzbestandzins/Mindestbestandz

Ins;- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Anteilige Mallmiete;- - - - - - - - -

Nebenkosten;

WerbeKostenbeitrag 

jeweils darauf 

Mehrwertsteuer- -

entfallende

Umsatzbestandzins/Mindestbe-

standzins:- - - - - - - - - - - - - -

Der Umsatzbestandzins in HRK for 

das gegen$tdndtiche Bestandobjekt 

betrSgt 7,5 % (in Worten: sieben 

Komma funf Prozent) vom jahrtichen 

Nettoumsatz (siehe Vertragspunkt

C2.).- - - - - - - - - - - - - - - - -

Der Umsatzbestandzins ist nach den 

Regeln dieses Vertrages soweit zu 
be(ah【en, ais er Qber das Jahr



B2.2.3

82.3

B2.4

minimalne zakupnine koja je 

ugovorena ni2eu tekstu..- - - - - -

Mlnimalna zakupnina za predmetni 

Predmet zakupa Iznosl300,- kn 

(stovima: tristo kuna) mjesefino i po 

metru kvadratnom zakupljene 

povrSine sukiadno ugovornoj Tofikt 

81.1,no najmanje EUR 40,- (slovlma: 

cetrdeset dura).- - - - - - - - - - -

Razmlerna zakuonlna za mall: - - - -

PovrSina mall-a, dakle za]edni5kih 

dijelova CCO Split, fznosi prema 

trenutnom - u vrijeme sktapanja ovog 

Ugovora - projektu cca. 9.193 m*. — 

Od te povr§ine je cca.1.711 m* 

rezervirano za Zakupodavca za 

iznajmljlvanje tre6im osobama

odnosno za vlastite potrebe.- - - -

Za preostalili7.482 m* povrSine mall- 

a zakupnici pla6aju primjerenu

zakupninu.- - - - - - - - - - - - - -

Svi zakupnici pla6aju po metru 

kvadratnom ukupno12,- kn (slovima: 

dvanaest kuna) mje$e&no, no ne 

manje od EUR 1,60 (slovima: jedan

zarez Sest eura).- - - - - - - - - - -

Podjela ove obveze p!a6anja vrSi se 

prema omjeru povrSine posiovnog 

prostora Predmeta zakupa (bez 

8kladi§ne povrSIne) naspram zbroju 

svih povrSina poslovnih prostora (bez 

skladiSnih povrSina). U slu&aju 

promjene povrSine malla-a kljuSevi 

podjele se odgovara]u6l mijenjaju.一

Soorednl troSkov!:- - - - - - - - - -

Sporedn! troSkovi jesu troSkovi svih

B2.2.3

B2.3

B2.4

gesehen hOher ist, als der tiefer 

stehende vereinbarte

Mindestbestandzins.- - - - - - - - -

Der Mindestbestandzlns for das 

gegens 愴 ndllche Bestandobjekt 

betragt HRK 300,- (in Worten: Kuna 

dreihundert) pro Monat und 

Quadratmeter Geschdflsfldche des 

Bestandobjektes (Beilage 2) laut 

Vertragspunkte 61.1,zumindest 

jedoch EUR 40,- (In Worten: Euro 

vierzig).- - - - - - - - - - - - - - -

び

Anteiliqe Mallmiete:- - - - - - - - -

Die Fldche der Mall, also den 

atlgemelnen Fldchen des CCO Split, 

bel^uft slch nach dem - im Zeitpunkt 

des Vertragsabschlusses • 

vorhandenen Planstdnd auf ca. 

9.193 ma, woven ca.1711 m* die 

Bestandgeberin zur Drittvermietung 

bzw. zum Eigenbedarf reservlert slnd. 

FQr die verbleibenden 7.482 m* 

Fldche der Mall, zahlen die 

Bestandnehmer eine angemessene

Miete.- - - - - - - - - - - - - - - -

Pro Quadratmeter sind durch die 

Bestandnehmer insgesamt HRK 12,- 

(in Worten: Kuna zwOIO monatlich zu 

bezahlen, zumindest jedoch EUR 

1,60 (in Worten: Euro eins Komma

sechs).- - - - - - - - - - - - - - - -

Die Aufteilung dieser Zahlungspflicht 

erfolgt nach dem VerhSUnis der 

Geschsftsfiache des

Bestandobjektes (ohne Lagerfldchen) 

zur Summe aller Geschaftsfiachen 

aller Bestandobjekte (ohne 

Lagerfldchen) Im Fade elner 

Verdnderung der Mallfidche slnd die 

AufleilungsschlQssel anlassbezogen

entsprechend zu dndem.- - - - - -

Nebcnkosten: ■■■■一一••■•■••••一一—— 

Nebeykosten slnd Aufwendungen



vrsta prema C3. i oni se dijele kako

slijedi:- - - - - - - - - - - - - - - -

B2.4.1 Izravni troSkovf poslovanja (vidi

C3.3):- - - - - - - - - - - - - - - -

Jesu troSkovI kojl se mogu pripisati 

Zakupniku izravno vezano za 

koridtenje Predmeta zakupa, pri 

Semu se Izrafiun moie izvrSitl kako 

na temetju mjernih uretfaja tako ( na

temelju stvamog prouzroienja.- - -

Zakupnik je du2an platitl ove izdatke 

mjeseftno u roku 10 {deset) dana od 

Izdavanja raguna.. . . . . . . . . .

B2.4.2 Opdi tro&kovl poslovanja (vidi C3.4): •

Jesu izdaci za nekretninu i porezi I 

javna davanja koji se odnose na 

zgradu zajedno 8 ure^ajlma i 

opremom (npr. parklme, prometne ! 

zelene povr§ine), te tro$kovi 

poslovanja, servislranja, oeuvanja, 

odilavanja, popravka, &i§6enja, 

upravljanja (management centra) i

property i facility management-a.- -

Zakupnik je duian na Ime stavke 

■opd troSkovi poslovanja11 pla6ati 

mjdsefinu akontaciju troSkova 

poslovanja u iznosu od 42,- kn 

(slovima: Kuna £etrdeset dva) po m2 

Predmeta zakupa all najmanje EUR 

5,60 (slovima: pet zarez §est eura).-

B2.4.3 Podjeta op6ih troSkova poslovanja (u 

skladu $ C3.4) vr$i se prema odnosu 

zakupljene povrSine predmetnog 

Predmeta zakupa (uklj&uvSi

eventualne skladlSne povr$ind)

naspram zbroju svlh zakupljenih

alter Art gem站 C3. und gliedern sich

wie folgk- - - - - - - - - - - - - - -

B2.4.1 Direkte Betriebskosten (slehe C3.3)> 

sind Aufwendungen, die der 

Bestandnehmerin direkt aufgrund der 

Nutzung des Bestandobjektes 

zuordenbar sind, wobei slch die 

Zurechnung sowohl aufgrund von 

MeQsystemen als auch aus der 

Sphare der tatsachlichen

Verursachung ergeben kann.- - - -

Diese Aufwendungen warden der 

Bestandnehmerin monattlch in 

Rechnung gestellt und sind innerhalb 

von 10 (zehn) Tagen nach

Rechnungslegung zu bezahlen.- -

B2.4.2 Allgemeine Betriebskosten ($iehe

sind Aufwendungen fur die 

Liegenschaft sowie die Gebdude 

samt Einrichtungen und Anlagen 

(z.B. Park-, Verkehrs-, und 

GrOnfldchen) betrefTenden Steuern 

und Offentliche Abgaben, sowie 

Kosten des Betriebes, der Wartung, 

Erhaltung, Instandhaltung, Reparatur, 

Reinigung, Verwaltung (Center 

Management) und Property- und

Facilitymanagement.- - - - - - - -

Die Bestandnehmerin ist verpflichtet, 

for die Position .allgemeine 

Betriebskosten" eln monatliches 

Betriebskostenakonto von HRK 42,- 

(in Worten: Kuna zweiundvierzig) pro 

m1 des Bestandobjektes zumindest 

jedoch EUR 5,60 (in Worten: Euro 

fQnf Komma sechs) zu bezahlen.— 

B2.4.3 Die Aufteilung der allgemeinen 

Betriebskosten {gemdQ C3.4) erfolgt 

nach dem Verhdltnis der Mletfldche 

des gegenstdndlichen

Bestandobjektes (inklusive etwaiger 

Lagerfldchen) zur Summe aller

尸



B2.4.4

B2.4.5

povrSina (ukljuCivSi skladiSne 

povrSine) umanjeno za dijelove 

vetikih zakupnika koji se ne

ura&unavaju.- - - - - - - - - - - -

Prl tome se utvrtfuje da je $a 

zakupnicima velikih povr§ina 

ugovoreno odnosno mo2e se 

ugovoriti da njihove povr§ine zakupa 

nemaju u cljelostl troSkovni u&inak na

opde troSkove poslovanja.- - - - -

Prema stanju projekta na dan 

sklapanja ovog Ugovora udio koji 8e 

odnosi na ova] Ugovor odgovara 

otprilike postotku od 0,23 % svlh 

opdih troSkova poslovanja.- - - - -

Na sljedede stavke: 

Odvozsmeda, 

Teretna dizala

ne primjenjuje ss kljuC utvrtfen u toCki 

B2.4.3, ved se podjela treba izvr§iti 

prema odnosu Korisne povrSine 

predmetnog prostora uve6ano za 

skladiSne povrSIne prema zbroju svlh 

korisnih povrSina I skladiSnih povrSina 

bez velikih zakupnika. Navedeno 

odgovara - prema stanju na dan 

sklapanja ugovora - otprilike postotku

od0,25%.- - - - - - - - - - - -
Ukoliko tehni&ki uredaji kao primjerice 

teretna dizala, jesu dodijeljenl 

iskljuCivo jednom zakupniku, dotICni 

zakupnik je du2an snositi sve 

troSkove bilo koje vrste koji nastanu 

vezano za pogon, odriavanje I 

stavljanje u funkciju takvih uredaja.一

GodiSnji obraCun op6ih tro§kova 

poslovanja mora se izvrSiti najkasnijd 

do 30.06. (tridesetog lipnja) sljedede

B2.4.4

B2.4.5

vermieteten Bestandobjektflflchen 

(inklusive alter Lagerfiachen)

abzQglich nicht anrechenbarer Telle

von Gro&mietern.- - - - - - - - - -

Dabei wird jedoch fe$tge$telit, dass 

mit Gro&fldchenmietem verelnbart ist 

bzw. verelnbart werden kann, dass 

deren Mietfldchen nicht zur Gdnze fQr 

die allgemeinen Betriebskosten

.kostenwirksam" Bind.- - - - - - - -

Nach dem zum Zeltpunkt des

Abschlusses dieses Vertrages 

vorhandenen Planstand entsprlcht 

der fQr den gegenstdndlichen Vertrag 

$lch ergebende Anteil ungefdhr 

einem Prozentsatz von 0,23 % der 

gesamten allgemeinen

Betriebskosten.- - - - - - - - - - -

FQr folgende Positlonen:- 

MQllabruhr,

LastenaufzUge

gilt nicht der oben B2.4.3 festgelegte 

SchlQsset, sonde巾 ist nach dem 

Verhaitnis der Nutzfiache des 

gegenstdndlichen Objektes zuzuglich 

der Lagerfidchen zur Summ© alter 

Nutzfiachen und Lagerfldchen ohne 

GroQmieter aufzuteilen, Dies 

entspricht nach dem - im Zeitpunkt 

des Vertragsabschlusses -

vorhandenen Planstand ungefahr

einem Prozentsatz von 0,25 %.- - -

Sowelt technische Einrlchtungen, wie 

z. B, UstenaufzQge, ausschliedlich 

elner Bestandnehmerin zugeordnet 

slnd, sind sdmtliche diesbezQglich 

anfallenden Aufwendungen alter Art 

fQr Betileb, Instandhaltung und 

Instandsetzung von der

Bestandnehmerin zu tragen.- - - -

Die Jahresabrechnung der

allgemeinen Betriebskosten hat bis 

spatestens 30.06. (dreiftlgsten Juni)

r



62.5

B2.5.1

B2.5.2

godind.- - - - - - - - - -

Doprlnos troSkovima rektame:

SIu2i pokri^u jedinstvenog 

marketinSkog nastupa, marketinSkog 

prafienja CCO Split i provodenja 

marketinSkih priredbi unutar i izvan 

CCO Split u obliku doprinosa 

tro§kovima reklame od 2.250,00 kn 

(slovima: Kuna dvije tisuce dvijesto 

pedeset), mjeseCno all najmanje EUR 

300,00 (slovima: tristo eura). Ova 

stavka nije sastavni dio obra&una

opdih tro§kova poslovanja. —. . .

PauSlani doprlnos troSkovima 

reklame mole $e mijenjati temeljem 

odluke skupStine partnera u skladu s 

tofikom C4.3. ovog Ugovora.- - - -

Na ime poCetnog rekla巾Iranja CCO 

Split Zakupnik 6e platlti poseban 

doprlnos troSkovima reklame u 

Iznosu koji odgovara 1(jednoj) 

mjesefinoj minimalnoj zakupnini 

najkasnije dva mjeseca prije

planiranog otvorenja CCO Split- -

Ovaj poseban dorpinos troSkovima 

reklame $lu2i pokrldu troSkova koje je 

Zakupodavac imao u vezi $ poCetnim 

reklamiranjem CCO Split. Po^etno 

reklamiranje centra koje provodi 

Zakupodavac garantlra jedinstven 

vanjskl nastup CCO Split. Takoder l 

nastavno navedeni doprlnos 

troSkovima reklame kojl dospijeva na 

pla6anje godinu dana nakon datuma 

dospijeva prvog doprinosa ima istu 

gospodarsku svrhu. Zakkupodavac je 

du2an ukupni poseban doprlnos 

troSkovima reklame utroSiti za 

reklamiranje CCO Split. Posebni

des Fo!gejahres zu erfolgen.- - - -

82.5 Werbekostenbeitraq：. . . . . . . . .

B2.5.1 Dient zur Abdeckung eines

einheitiichen Werbeauftrittes, die 

marketingmdl^fge Betreuung des 

CCO Split und zur PurchfQhrung von 

Marketingveranstaltungen innerhalb 

und aullerhalb des CCO Split in Form 

eines Werbekostenbeftrages von 

HRK 2.250,00 (in Worten: Kuna 

zweitausendzweihundertfOnfzig) pro 

Monat zumlndest Jedoch EUR 300,00 

(In Worten: Euro dreihundert). Diese 

Position 1st nicht Besfandteil der 

Allgennelnen

Betriebskostenabrechnung.- - - - -

Der pauschale Werbekostenbeitrag 

kann sich auf Grund eines 

Beschlusses der

Partnerversa巾mlung gemSIS Punkt 

04.3 dieses Vertrages verdndern.一 

B2.5.2 Zur Startwerbung des CCO Split wird

die Bestandnehmerin elnen 

Sonderwerbekostenbeitrag in der 

HOhe von 1(einem) monatlichen 

Mindestbestandzlns spdtestens zwei 

Monate vor der geptanten ErCffnung 

dss CCO Split bezdhl6n_ ••一••-•㈣••一— 

Der Sonderwerbekostenbeitrag dient 

der Kostenerstattung for die von der 

Bestandgeberin getdtigten

Aufwendungen hfnslchtlich der 

Startwerbung des CCO Split Die von 

der Bestandgeberin durchzufuhrende 

Startwerbung garantiert den

einheitiichen Aullenauftrltt des CCO 

Split Auch der nachfolgend 

angefQhrte weitere Sonderwerbe­

kostenbeitrag, der ein Jahr nach 

diesem Fdlligkeitszeltpunkt zur 

Zahlung failig ist, verfolgt die gleiche 

wirtschaftliche Absicht. Die

Bestandgeberin ist verpflichtet, den

を

(



B2.5.3

B2.6

82.7

B3.

B3.1

dopr!no$i tro$kovima reklame koje je 

Zakupnik platio all Zakupodavac jo§ 

nlje iskoristio prenose se bez 

prijeboja odnosno odbitaka na raSun 

iznosa kojl su plativi u Idu^oj godini 

koriste se za reklamiranje CCO Split 

u id u^oj Qodini*

Godinu dana nakon dospije^a prvog 

posebnog doprinosa plativ Je na Isti 

na&in sljededi poseban doprinos 

troSkovima reklame u Istom Iznosu 

kojl slu2i financiranju posebnih 

reklamnih mjera.- - - - - - - - - - -

Zakupodavac te godiSnje do 30.06. 

(tridesetog lipnja) sljedede godine 

izraditi obrafiun doprinosa troSkovima 

reklame kojl su stavljeni na 

raspolaganje, orljentiran prema 

trgvaftklm na&elima te isti staviti na 

uvid.- - - - - - - - - - - - - - - - -

Na $ve gore navedene stavke 

zarafiunava $d zakonom propisani 

porez na dodanu vrijednost.- - - —

Obveza pladanja zakupnine u skladu 

s 62.1 uveCano za porez na dodanu 

vrljednost zapofiinje s mjesecom u 

kojim Zak叩nik preuzima Predmet 

zakupa. Dijelovl mjeseca 

zara&unavaju se Kao puni mjeseci. —

Svrha zakupa, asortlman:- - - - -

Zakupodavac daje Zakupniku u 

zakup poslovni TOP 0005 suktadno 

Dijelu B1,C1.1 u svrhu vodenja 

Tfgovina.-—- - - - - - - - - - - - -

gesamten Sondenwerbekostenbeitrag 

for die Bewerbung des CCO Split zu 

verwenden. Von der Bestand- 

nehmerln bezahlte, aber von der 

Bestandgeberfn noch nicht 

verwendete Sonderwerbekosten*

beitrdge s!nd ohne Anrechnung bzw. 

KQrzung auf die im Folgejahr zu 

bezahienden Betrdge auf das 

Folgejahr zu Qbertragen und im 

Folgejahr for die Bewerbung des

CCO Split zu verwenden.- - - - - -

Ein Jahr nach diesem FSSIigkeits- 

zeitpunkt 1st ein weiterer 

Sonderwerbekostenbeitrag In

gleicher HChe, der wiedemm der 

Flnanzierung von Sonderwerbemad- 

nahmen dient, unter sonst gleichen 

Modalitdten zur Zahlung fdllig.- - -

B2.5.3 Die Bestandgeberin wird altjdhrlich

bis 30.06. (drei^igsten Juni) des 

Folgejahre$ eine nach den

kaufmdnnlschen Crundsatzen 

orientierte Abrechnung der zur Ver- 

fOgung gestellten Werbekostenbel- 

trdge erstellen und zur Einsicht 

auflegen.- - - - - - - - - - - - - -

82.6 Zu sdmtllchen oben angefQhrten

Posltionen kommt welters die

Umsatzsteuer in der jeweiligen 

gesetzlichen Hflhe.- - - - - - - - -

82.7 Die Zahlungspflicht for den

Bestandzins gems^ 82.1 samt

Mehrwertsteuer beginnt mit dem 

Monat der Obemahme des 

Bestandsobjektes durch die 

Bestandnehmerin. Monatstefte 

werden voll verrechnet.- - - - - - -

B3. Bestandszwsck, Sortlment:- - -

B3.1 Die Bestandgeberin vermletet das im

CCO Split gelegene Geschdftslokal 

TOP 0005 gemaU Teil B1,C1.1 an 

die Bestandnehmerin zur FOhrung

(T



B3.2

B4.

B4.1

Zakupnik se obvezuje da te za 

vrijeme cijelog razdoblja odnosa 

zakupa odr2avatl potpuni asortiman, 

koji je uobiaajen za bran$u, $ljede6eg

(shop) brands: Dormeo- - - - - - -

Ovaj sortiman obuhva6a sijede^e 

doma6e odnosno metfunarodne 

robne marke: marke Dormeo te 

proizvode koje preporufia brand 

Dormeo (primjerice KosmodisK):- -

UvrStavanje drugih grupa proizvoda 

zahtjeva prethodnu pisanu 

suglasnost Zakupodavca, a poseblce 

onih grupa proizvoda, koje ve6 dr2i

neki drug! zakupnik u CCO Split- -

Suglasnost Zakupodavca mora se

pribavltl I za provedbu .akcija".- - -

Zakupnik je du2an pribavlti 

suglasnost Zakupodavca, ukoliko 2e!i 

ponuditi ill prodavati robu pod tvrtkom 

Hi oznakom nekog dmgog poduze6a, 

koje pod tom istom tvrtkom, odnosno 

oznakom ima vlastitu prodaju te 

ukoliko se na taj na6in pro§lru]e 

asortiman. Prethodno navedene 

odredbe primjenjuju se i na ovu vrstu

distribucije.- - - - - - - - - - - - -

Za promjenau shop branda i robnih 

markl potrebna je takoder pisana 

suglasnost Zakupodavca.- - - - -

Trajanje zakupa:- - - - - - - - - -

PoCetak zakupa/Po^etak p!a6anja 

zakupnine:- - - - - - - - - - - - - -

eines Elnzelhandel- - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin verpflichtet 

$ich( wdhrend der gesamten Dauer 

des Bestandsverhdltnlsses im 

Bestandobjekt ein branchenObliches 

Sortiment unter der Shopmarke

Dormeo zu fQhren.- - - - - - - - -

Dieses Sortiment umfasst folgende 

Rationale bzw. Internationale 

Produktmarken: die Produktmarken 

Dormeo und Produkte, die seitens 

der Shopmarke Dormeo angeraten 

werden (beispielsweise Kosmodisk)~ 

B3.2 Die Aufnahme anderer 

Warengruppen in das Sortiment 

bedarf der vorherigen schriftllchen 

Zustimmung der Bestandgeberin, 

insbesondere fQr solche 

Warengruppen, die beretts von einem 

anderen Bestandnehmer des CCO

Split gefQhrt werden.- - - - - - - - -

Die Zustimmung der Bestandgeberin 

1st auch vor der DurchfQhmng von

^AklloneiV einzuholen.- - - - - - -

Die Bestandnehmerin bedarf der 

Zustimmung der Bestandgeberin, 

wenn sie unter Verwendung der 

Firma Oder des Kennzeichens eines 

anderen Unternehmens, das unter 

dieser Firma bzw. diesem 

Kennzelchen Elnzelhandel betreibt, 

Waren anbieten Oder vertreiben will, 

soweit dadurch das Sortiment 

ausgeweltet werden kOnnte. Oblge 

Regeln bleiben auch for diese Art des

Vertriebes aufrecht- - - - - - - - -

Eine Anderung der Shopmarke und 

der Produktmarken bedarf ebenfalls 

der schriftllchen Zustimmung der

Bestandgeberin.- - - - - - - - - - -

B4. Be>tand»zeit:. . . . . . . . . . .

64.1 Bestandsbeglnn/Bestandzins-

zablungsbeginn:- - - - - - - - - - -



B4.2

64.3

B4.4

B6.

B5.1

Obvezuju6i u&inak ovog Ugovora 

nastupa sa potpisom Ugovora - pod 

uvjetom valjanosti u smislu toftke

C24.6.- - - - - - - - - - - - - - -

Obvezujud u&lnak ne ovisi od 

trenutnog stanja realizaclje projekta.-

Zakupodavac 6e pis巾enim putem 

najaviti termin otvorenja uz 

mogudnost odstupanja od mjesec 

dana, Sest mjeseci prije najranljeg 

termina u okviru najavljenog (s

od$tupanjem).- - - - - - - - -
Konkretan termin prlmopredaje 

najavljuje se plsmeno Cetiri tjedna 

unaprijed. Istovremeno s 

prlmopredajom najavljuje se t

konkretni datum otvorenja.- - - - -

Predaja Predmeta zakupa od strane 

Zakupodavca radi Izvotfenja zavrSne 

adaptacije Predmeta zakupa mora se 

izvrSiti najkasnije 2 (dva) mjeseca

prije otvorenja.- - - - - - - - - - -

Ova prlmopredaja je predvidena 

najranije za srpanj 2010.

(dvljetisu6edeset) godine a najkasnije 

za oiuak 2012. (dvijetisu^edvanaest) 

godine.- - - - - - - - - - - - - - - -

Pravo kori§tenja prelazi na Zakupnika 

sa datumom predaje Predmeta

zakupa radi zavrSne adaptacije.- -

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno 

vrijeme od 10 godina od otvorenja 

CCO Split. U tom razdoblju nije 

mogu6 redovni otkaz Ugovora.- - -

Kauclja:一.- - - - - - - -

U svrhu osiguranja svih potrailvanja 

Zakupodavca iz ill u svezi s ovlm 

Ugovorom Hi njegovlm preslankom ill 

takotfer na temelju izostalog 

napuStanja Predmeta zakupa

Die Bindungswirkung des 

gegenstdndlichen Vertragsabschlus- 

ses tritt mit Unterfertigung - die 

Wlrksamkeit im Sinne des Punktes

C24.6 vorausgesetzt - ein.- - - - -

Die Bindungswirkung ist unabhdngig 

vom augenblicklichen Stadium der

Realisierung des Projektes.- - - - -

84.2 Die schrjftliche AnkDndigung des 

ErOffnungstermins durch die 

Bestandgeberln hat mit einem 

Spielraum von einem Monat sechs 

Monate vor de巾 frohesten Termin im 

Rahmen des Spielraumes zu

erfolgen.- - - - - - - - - - - - - - -

Der konkrete Obergabetermin ist vler 

Wochen vorher schriftlich 

anzukOndigen. Glelchzeitig mit der 

Obergabe ist auch der konkrete

ErOffnungstermin anzukOndigen.- -

Die Obergabe durch die 

Bestandgeberin zur Endadaptierung 

des Bestandobjektes hat mlndestens 

2 Monate vor der ErOffnung zu

erfolgen.- - - - - - - - - - -
Diese Obergabe ist frUhestens for Juli 

2010 spStestens fQr MSrz 2012 

vorgesehen.- - - - - - - - - - - - -

B4.3 Pie Nutzungsrechte treten mit der

Obergabe des Bestandobjektes zur

Endadaptierung ein.- - - - - - - - -

64.4 Der Vertrag wird befrlstet auf die 

Dauervon 10 Jahren nach ErOffnung 

des CCO Split abgeschlossen. In 

diesem Zeitraum ist eine ordentliche

KOndigung nicht mOglich.-- - - - - -

B5. Kaution:———- - 一一-一一- -
B5.1 Zur Slcherstellung aller AnsprQche

der Bestandgeberin aus Oder im 

Zusammenhang mit diesem Vertrag 

oder seiner Beendigung Oder auch 

auf Grund unterlassener Raumung
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(steka ugovomog razdoblja koje je 

odredeno tofikom B4.4, odnosno 

produienog razdoblja u skladu 8 

toCkom 84.5, uklju6!vSi eventuatne 

trafbine u sluCaju raskida Ugovora iz 

bilo kojeg razloga, Zakupnik predaje 

u roku od dva tjedna od potpisa 

Ugovora kauciju u obliku bankarske 

garanclje na iznos garancije koji je

izrafiunat kako slijedi:- - - - - - - -

6 x minimalna zakupnina:

HRK211.284,00- - - - - - - - - - -

6 x ugovorena akontacjia sporednih

troSkova: HRK 29.579,76- - - - - -

UveCano za PDV: HRK 55.398.66一

Ukupno: HRK 296.262,42- - - - - -

B5.2 Ostale odredbe vezane za kauciju 

sadr2ane su u C9.- - - - - - - - -

nach Abtauf der gem. B4.4

festgelegten bzw. gem. 84.5

verldngerten Vertragsdauer,

einschliel^lich allfdlliger AnsprOche in 

Folge Vertragsaufldsung aus

welchem Rechtsgrund auch immer,

Qbergibt die Bestandnehmerin 

innerhalb von zwei Wochen nach 

Bindungswirkung dieses Vertrages 

eine Kaution in Form einer

Bankgarantie Qber den wie foigt zu

berechnenden Garantiebetrag:- - -

6 x Mindestbestandzins:

HRK 211 ‘284,00- - - - - - - - - - -

6 x vereinbartes Akonto for

Nebenkosten: HRK 29.579,76- - -

❹ lls plus Mehrwertsteuer:

HRK SS.398.68- - - - - - - - - - -

B5.2

Gesarnt: HRK 296.262,42 

Die Qbrlgen Bestimmungen 

hlnsichtlich Kaution sind In C9 

enthalten.- - - - - - - - - - - - - -
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UGOVOR O ZAKUPU

Dio C

C1.

01.1

C1.2

C1.2.1

C1.2.2

C1.2.3

Predmet zakupa:- - - 一———-

Zakupodavac daje Zakupniku u 

zakup, a isti uzima od Zakupodavca u 

zakup povrSine suktadno to£ki B1 u 

CCO Split. Priloieni planovi ! 

dokumentacija (Prilozl 1 do 3) Cine 

eastavnl dio ovog Ugovora..- - - -

PovrSine:- - - - - - - - - - - - - - -

PovrSine koje su predmet ovog 

Ugovora ozna6ene $u u navedenlm

prilozima naranCastom bojom.- - -

Prethodno navedene povrSine 

zakupa proizlaze iz povrSina izmedu 

spoinog brida glavnog ulaza prema 

mall-u, unutarnjeg mba vanjskih 

zidova zgrade te o$i ostalih grani&nih 

zidova ukljufiujudi i sve pregradne 

zidove, stupove i ugradnje ltd. Okna 

(„SahtovlM) nazna^ena u bijeloj boji u 

Prilogu./2 se ne obrafiunavaju.- - -

Podac! o povrSinama prije po5etka 

gradnje objekta mo2da nisu to^ni te 

stoga mo2e do6i do odstupanja u

slu&aju stvarnih povr§ina.- - - - - -

Zakupodavac zadriava pravo 

provodenja neva2nlh izmjena kao i 

izmjena na temelju zakonskih uvjeta. 

U slu^aju neva2nih odstupanja (do 

+/-10 % - deset posto - veli5ine 

povr§ine) niti jedna ugovorna strana 

ne mo2e odbitl predaju ili

BESTANDVERTRAG

Tell C

C1.2

C1.2.1

C1.2.2

Cl. Bestandsobjekt:一-—- - - - - -

01.1 Die Bestandgeberfn gibt an die

Bestandnehmerin und diese nimmt 

von der Bestandgeberin im CCO Split 

die Fldchen gem郎 B1.in 6estand. 

Die beiliegenden Plane und 

Unterlagen (Beilagen 1 bis 3), bilden 

elnen integrierenden Bestandteil

dieses Vertrages.———- - -

Fiachen:- - - - - - - - - - - - - - -

Die vertragsgegenstdndlichen

Fldchen sind In den erwahnten

Beilagen orange dargestellt.- - - -

Die vorgenannten Bestandfiachen 

ergeben sich als Fiachen zwischen 

der Portaiauflenkante zur Mall hin, 

der Innenkantd von

GebdudeaulSenmauern sowle den 

Achsen der Dbrigen

Begrenzungswdnde inklusive aller 

Zwischenwdnde, Sdulen und 

Einbauten etc.. Die In der Beliage .12 

we沿 dargestellten Schdchte sind

nicht mitzuberechnen.- - - - - - - -

Cl.2.3 Die Fldchenangaben sind vor

Errichtung des Bauwerks

mOglicherweise ungenau und kann 

deshalb die tatsdchliche Fiache

hlevon abweichen.- - - - - - - - -

Unwesentllche Anderungen sowie 

Anderungen aufgrund behOrdlicher

Aufiagen behdlt sich die

Bestandgeberin vor.- - - - - - - - -

Bei unwesentlichen Abweichungen 

(bis zu +/-10% der FiachengrOSe)

pu
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C1.2.4

C1.3

preuzimanje.- - - - - - - - - - - -

U slu&aju odstupanja vedeg od 10% 

(deset post。〉, Zakupodavac je du2an 

na zahtjev Zakupnika poduzeti 

gradevinske mjere kako bi ispravb 

stanje. Ukoliko Zakupodavac odbije 

provoflenje Ispravaka, Zakupnik !ma 

pravo odustatl od zakupa. U slu&aju 

poveCanja povrSlne koje premaSuje 

10 % (deset post。)，Zakupnik u 

svakom slu&aju n!je du2an pladat! 

dodatnu zakupnlnu. Zakupnik se ve6 

danas odrifie prava na bilo kakva 

potra2ivanja naknade 暴tete u svezi s 

odstupanjem stvarne povrSine od 

povrfiine plana u trenutku sklapanja 

Ugovora, i to neovlsno o stupnju 

odstupanja.- - - - - - - - - - - - - -

Nakon kotaudacije f zavrSetka 

objekta, Zakupodavac je du2an, 

netom prije primopredaje, utvrditi 

stvarnu povrSinu sukladno tofiki C1.2 

te o Istoj obavijestiti drugu ugovornu 

stranu. Ovako utvr^ena povrSina jest 

temelj za obrafiunavanje zakupnine, 

odnosno obrafiunavanje ostalih 

pozicija koje ovise o povrSini. Do 

utvrdenja eventuainog odstupanja 

povrfiine od podataka iz B1 

mjerodavna je povrSina navedena u 

doti^noj toろ■■■■■■■■■•■■■■■■■■■■«

Zakupnik izjavljuje da je Predmet 

zakupa epecificiran u dostatnoj mjsri

Cl .2.4

C1.3

と

kann keiner der Vertragspartner die 

Obergabe Oder Obemahme

verwelgern.- - - - - - - - - - - - -

Bei einer Abwelchung um mehr ais 

10 % hat die Bestandgeberln Qber 

Vdiiangen der Bestandnehmerin 

bauliche Ma&nahmen zur Korrektur 

vorzunehmen, soweit etne Korrektur 

seitens der Bestandgeberln 

abgetehnt wird, ist die 

Bestandnehmerin zum RQcktritt 

berechtigt. FQr eine Qber 10 % 

hinausgehende Mehrfiache hat die 

Bestandnehmerin jedenfalls keinen 

zusdtzlichen Bestandzins zu leisten. 

Die Bestandnehmerin verzichtet 

jedoch bereits heute auf all wie auch 

immer gearteten Schaden- 

ersatzansprQche im Zusammenhang 

mit einer Abwelchung der 

tatsdchlichen Fldche von der 

Planfiache zum Zeitpunkt des 

Vertragsabschlusses, dies

unabh如gig von dem Mad der

Abwelchung.- - - - - - - - - - - -

Mach Kollaudlerung / Fertigstellung 

des Bestandobjektes unmlttelbar vor 

Obergabe 1st die tatsdchliche Fiache 

nach Madgabe C1.2 von der 

Bestandgeberln festzustellen und 

dem Vertragspartner bekannt zu 

geben. Diese festgestellte Fiache ist 

In der Folge der 

Bestandzlnsberechnung bzw. 

Gerechnung anderer

fiachenabhangiger Positionen zu 

Grande zu legen. Bis zur Feststellung 

einer etwaigen von den Angaben in 

BI abweichenden Fldche 1st die dort 

angegebene Fldche zu Grunde zu

legen.- - - - - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin erkiart, da$$ 

durch die Plane (Beilagen 2) $owie
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putem planova (Prilog 2) kao i 

specifikacije gradevine i opreme 

zajedno s Priru&nikom za zakupnike 

(Prilog 3) te stoga po ovoj osnovl ne 

mo2e imati potra2ivanja za naknadu 

Stete i zahtjeve prema Zakupodavcu. 

Prihva^aju se izmjene manjeg 

opsega, ukoliko su iste tehni5Ki i 

organizacijski potrebne

Predmet zakupa smije se koristiti 

samo u zakonskl, slu2beno i 

ugovomo dozvoljene svrhe. Zakupnik 

je du2an Ispuniti o svom troSku 

zakonske, slu2bene I tehnlfike 

propise u svezi s vlastitlm 

poslovanjem te je du2an oslobodlti 

Zakupodavca svih obveza i troSkova 

s t!m u vezi. Uz to, Zakupnik je 

odgovoran za sve Stete koje su 

prouzro$ene ostali巾 zakupnicima Hi 

Zakupodavcu zbog neispunjavanja iii 

nepravovremenog ispunjavanja 

obveza Zakupnika. Zakupnik je 

du2an na zah^ev Zakupodavca 

predoCiti odgovaraju^e potvrde o 

ispitivanju ovla§tenih slruCnjaka 

(potvrda o elektrifinim instalacijama, 

ventllacijsko tehnifika ekspertiza, ltd.). 

Zakupodavac te za fepunjenje 

prethodno navedenih obveza odobriti 

primjerenl rok. Nakon isteka ovakvog 

roka, Zakupodavac mote poduzeti 

potrebne mjere na troSak Zakupnika..

Bau- und Ausstattungsbeschrelbung 

samt Mieterhandbuch (Beilagen 3) 

das Bestandobjekt hlnreichend 

spezifiziert ist, und daher aus diesem 

Titel gegenQber der Bestandgeberln 

keine wie Immer gearteten 

Schadenersatz- und

GewdhrleistungsansprQche gettend 

gemacht werden konnen. 

GeringfQgige Anderungen, soweit 

dlese technlsch Oder organisatorlsch 

erfordertlch sind, werden akzeptiert- 

C1.4 Predmet zakupa smije se koristiti C1.4 Das Bestandsobjekt darf nur for

gesetzlich, behdrdiich und vertraglich 

zuldssige Zwecke genutzt werden. 

Die Bestandnehmerln hat 

gesetzliche, behordliche und 

technische Vorschrlften, die ihren 

Betrieb betreffen, auf eigene Kosten 

zu erfQllen und die Bestandgeberln 

von Auflagen, die gegen s\e ergehen 

sollten, freizuhalten. DarQber hinaus 

haflet die Bestandnehmerln fQr alle 

Schaden, die aus der Nicht- Oder 

nicht rechtzeltlgen ErfQllung 

gesetzlicher, behOrdlicher Oder 

technischer Vorschriften den Obrigen 

Bestandnehmern Oder der 

Bestandgeberln entstehen. Die 

Bestandnehmerln hat auf Verlangen 

der Bestandgeberln einschldgige 

PrQfbescheinigungen anerkannter 

Sachverstandiger (Elektrobefund, 

IQftungstechnische Gutachten etc.) 

vorzulegen. Die Bestandgeberln wird 

fUr die ErfQllung voretehender 

Verpflichtungen eine angemessene 

Frist setzen. Nach Ablauf dieser Frist 

kann die Bestandgeberln 

erforderliche MaHnahmen auf Kosten 

der Bestandnehmerln durchfohren 

!a$sen.- - - - - - - - - - - - - - -
C1.5 Parkirna mjesta za kupce i prometne C1.5 Die Stellpiatze fQr Kunden und
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povrSine Zakupodavac 6e stavlti na 

raspolaganje bez posebne naknads i 

ona nlsu predmet ovog Ugovora, pri 

Cemu se izrifiito utvnSuje da svako 

drugo koriStenje oslm u prometne 

svrhe zahtijeva posebno uredenje. _ 

Tofian poioiaj parklmih mjesta 

proiziazi iz prito2enih planova, prl 

Cemu je ugovoren minimalnl broj 

parklmih mjesta prema Rje§enju za 

gratfenje na cca. 2.600 

(dvijetisu6e§esto) parkimih mjesta. —

C1.6 Zakupodavac se obvezuje, u okviru 

njegovog oviaStenja, osigurati prilaz 

parkirnim mjestima kao i Predmetu 

zakupa te osigurati nesmetanu 

dostavu robe. Za radnje tre6ih osoba 

Zakupodavac ne snos! odgovornost • 

Eventualne povrSine za utovar robe i 

manlpulaciju koje pripadaju Predmetu 

zakupa (ukoliko su u Pritogu 2 

prikazane naranCastom bojom I 

uzimaju se u obzir pri fzra&unu 

povrSine zakupa) Zakupodavac mo2e 

u slufiaju potrebe mijenjati iz

organizacijskih razloga.- - - - - - -

Izvan ove prikazane zone za utovar 

ne smije se vr§iti utovar robe ill dmge 

mantpulacije.- - - - - - - - - - - - -

Ci.^ Zakupodavac zaddava pravo 

oblikovanja i koriStenja prostorija i 

povrfilna CCO Split koje nisu dane u

zakup.. . . . . . . . . . . . . . .

UtvnSuje se da je bez posebnog 

odobrenja, samo trgovina 2ive2nim 

namimicama ovIaStena ddatl ku亡ice

Verkehrsf!3chen werden ohne 

gesondertes Entgeit von der 

Bestandgeberin bereitgestellt und 

sind nicht Gegenstand dieses 

Vertrages, wobei ausdrQcklich 

festgehalten wlrd, dass jede andere 

Nutzung als zu Verkehrszwecken

einer Sonderregelung bedarf.- - -

Die genaue Lage der KFZ- 

AbstellpIStze ergibt slch aus den 

Planbeilagen, wobei elne 

Mindeststellplatzanzahl laut

Baubescheid von ca. 2.600 

(zweitausendsechshundert) Abstell- 

pldtzd vereinbsrt ist. ——— 

Cl.6 Die Bestandgeberin verpflichtet $ich

Im Rahmen ihrer Befugnis, die 

Zufahrt zu den Parkpldtzen und den 

Zugang zum Bestandobjekt, sowie 

die Sicherung der etorungsfreien 

Warenlieferung zu gewdhiieisten. FUr 

Handlungen dritter Personen wird

kelne Haftung Qbemommen.- - - -

Allfailige zum Mietobjekt gehOrigen 

(sofern in der Bellage 2 orange 

dargestellt und auch be! der 

Berechnung der Mietflflche zu 

berQcksichtigenden) Lade- und 

Manipulationsfidchen, kOnnen im 

Bedarfsfali von der Bestandgeberin 

aus organisatorlschen GrQnden 

abgddndert werden. ••••一— 

Auderhalb dleser dargestellten 

Ladezone dQrfen keinerlei Lade- oder 

sonstige Manlpulatlonen

vorgenommen werden.- - - - - - -

C1.7 Die Gestaltung und die Nutzung der 

nicht in Bestand gegebenen 

RSumlichkeiten und Fldchen des 

CCO Split sind der Bestandgeberin

vorbehalten.- - - - - - - - - - - - -

Festgehalten wird, dass ohne

gesonderte Genehm[gung nur der
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C2.

02.1

C2.2

C2.3

s kollcima u dogovorenoj kotiCini..一 

Ukoliko kudice za kolica zauzimaju 

povrSine parkiraliSta za Rupee, iste 

povrSine $nnanju]u broj parkimih 

mjesta za Rupee.- - - - - - - - - -

Zakupnlna, oslguranje vrijednosti: 

Zakupnina se sastoji iz dijelova 

zakupnine koji su navedenl u toftki 

82.1. Obrafiun se vrSi kako slijedi, 

ukoliko nije ni§ta drugo navedeno

pod tofikom B2. -■一- - - - - - - -

Zakupnina pq orometu platlva je, 

ukoliko je ista u godi§nJem prosjeku

visa od minimalne zakupnine.- - -

Mlnlmalna zakupnina/- - - - - - - -

Minimalna zakupnina IzraSunava se 

sukladno B2.2.3, a ista se izraCunava 

$uk!adno pretpostavljenoj povrSini 

sukladno B1, odnosno kasnije 

utvrdenoj povrSini sukladno 01.2.— 

Minimalna zakupnina koja se pla6a u 

kunama ne smije biti manja od iznosa 

u eurima navedenog u B2.2.3, prl 

Cemu se preraCun valute vrSI na 

temeSju teCaja za prodaju devlza 

banke Rod koje se vodi rafiun 

Zakupodavca koji je objavljen na dan 

izdavanja rafiuna .一.- - - - - -

Naknadno Pla6anfe:- - - - - - - -

Obra&un zakupnine po prometu u 

odnosu na minimalnu zakupnlnu vr8i 

se analagno za skra6enu godinu 

izmetfu otvorenja i sSjededeg 31.12. 

(triddsetprvog prosinca) za razmjernl

dio kalendarske godlne.- - - - - -

Ukoliko se po proteku kalendarske 

godine na temelju utvnSenja prometa

Lebensmittetmarkt berechtigt ist, 

Wagenburgen mil handgefQhrten 

Einkaufswagen Im vereinbarten

Umfang zu betreiben. —- - - - - ~

Soweit for diese Wagenburgen 

Fldchen des Kundenparkptatzes in 

Anspruch genommen warden, 

veningem diese Fldchen die Zahl der

Kundenabstellptatze.- - - - - - - -

C2_ Bestandszlns, Wertslcherung:—

Der Bestandzins setzt sich aus den in 

B2.1 angefOhrten Bestandtellen 

zusammen. Die Berechnung erfolgt, 

soweit nicht bereits unter B2.

angefQhrt wie folgt geregelt.- - - -

02.1 Der Umsatzbestandzlns 1st insoweit

zu bezahlen, als er Im JahresschnUt 

hOher Ist als der Mlndestbestandzins.

C2.2 Mindestbestandzins:- - - - - - - - -

Der Mindestbestandzins ergibt sich 

gemSfi B2.2.3, dies nach MalSgabe 

der Fiachenannahme gemaB B1 bzw. 

der spdteren Fldchenfeststellung

gemdft Cl.2.- - - - - - - - - - - - -

Der In HRK zu bezahtende 

MIndestbestandzins hat jedoch 

zumindest dem oben angefOhrten 

Eurobetrag gemStt 82.2.3 zu 

entsprechen, wobei die Umrechnung 

mlt dem am Tag der 

Rechnungslegung verOffentlichten 

Kurs fQr den Verkauf von Devlsen der 

kontofohrendert Bank der

Gestandgeberin erfolgt.- - - - - - -

C2.3 Nachzahluna:- - - - - - - - - - - - -

Eine Verrechnung

Umsatzbestandzlns im Verhaitnis 

zum MIndestbestandzins erfolgt 

analog fQr das Rumpfjahr zwlschen 

ErOffnung und darauf folgenden 

31.12. (einunddreidigsten Dezember)

far das antellige Kalenderjahr.- - -

Ergibt sich nach Ablaut elnes
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C2.4

C2.4.1

C2.4.2

koje provodi Zakupodavac na dan 

31.12. (tridesetprvog prosinca) u 

kunama u skladu s C2.4.8, ispostavi 

da zakupnina po prometu u 

godiSnjem prosjeku je iznad godiSnje 

minimalne zakupnine, razlika u 

iznosu se fakturira do 25.01. 

(dvadesetpetog sije&nja) I ptativa je u 

roku 10 (deset) dana.- - - - - - - -

BHIsgenie orometa. priiava

kniiaovodstvo:- - - - - - - - - - - -

Ukoliko poduze6e Zakupnika u CCO 

Split predstavlja samostalni poreznl 

subjekt, Zakupnik je du2an dostavlti 

prestiku prijave poreza na dodanu 

vrijednost, koja se predaje sukladno 

hrvatskim propisima, u svrhu 

registriranja osnove za

obra&unavanje zakupnlne po

prometu, te je du2an ovu prijavu kao I 

ostale knjigovodstvene isprave 

pohraniti za vrljeme zakonskl 

propisanog mlnlmalnog roka. 

Zakupnik je du2an omogu6iti 

Zakupodavcu uvid u ove isprave na 

njegov zahtjev.- - - - - - - - - - -

Ukoliko $u prometi vise poslovnih 

jedlnica obradeni zajedno u prijavi 

poreza na dodanu vrljednost,

Zakupnik je du2an dostavlti podatke 

na kojima $e temelji prijava poreza na 

dodanu vrijednost za obra&unskl krug 

.PoduzeCe u CCO Split 

primjenjujudi formular kojeg je 

dostavio Zakupodavac - ukoliko se 

ista predaje IskljuCivo za predmetno 

poduzeie.- - - - - - - - - - - - -

Kalenderjahres auf Grund der von 

der Bestandgeberin zum Stichtag 

31.12. (elnunddreiQigsten Dezember) 

vorzunehmenden Umsatzfeststellung 

in HRK gemdfi C2.4.8, dass der 

Umsatzbestandzins im Jahresschnitt 

Ober dem Jahresmlndestbestandzins 

Ilegt, so ist der diesbezOgliche 

Oifferenzbetrag In HRK zum 25.01 

(fQnfundzwanzigsten Januar) zur 

Zahlung blnnen 10 (zehn) Tagen

vorzuschreiben.- - - - - - - - - - -

02.4 Umsatzaufeelchnuno. Melduno und

BuchfQhrunq:. . . . . . 一- - - - ■一

02.4.1 FQr den Fall, dass der Betrieb der 

Gestandnehmerin im CCO Split ein 

eigenes Stsuersubjekt darstellt, 1st 

von der Gestandnehmerin zur 

Erfassung der Bemessungsgrundlage 

for den umsatzorientlerten 

Besfandzins die nach der kroatischen 

Rechtsordnung zu erstattende 

Umsatzsteuervoranmeldung in Kopie 

vorzulegen und diese wie auch die 

sonstigen Buchhaltungsunterlagen 

auf die gesetzliche Mindestdauer 

aufzubewahren und der 

Bestandgeberin Qber deren 

Aufforderung Einsicht zu gewdhren.- 

C2.4.2 FQr den Fall, dass Umsdtze mehrerer 

Betriebsstdtten mit der 

Umsatzsteuervoranmeldung 

gemeinsam erfasst sind, ist die 

Bestandnehmerin verpflichtet, for den 

Rechnungskrels .Betrieb im CCO 

Splir unter Verwendung elnes von 

der Bestandgeberin zur VerfOgung zu 

stellenden Formblattes jene Angaben 

zu machen, die einer 

Umsatzsteuervoranmeldung - sollte 

sie ausschliefilich for den 

gegen$tdndlichen Betrieb abzugeben 

sein - zu Grunde zu legen wdren.一
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C2.4.3

C2.4.3.1

C2.4.3.2

C2.4.3.3

C2.4.4

Zakupnik se obvezuje dnevno 

obuhvatiti sljede6e brojke poslovanja 

te da 6e iste dostaviti Zakupodavcu 

do 15. (petnaestog) narednog 

mjeseca, ukoliko ntje drugaCije 

dogovoreno:- - - - - - - - - - - - -

Neto prometi:

U svrhu Ispunjenja obveze bllje2enja, 

Zakupnik je du2an u svom poslovanju 

primjenjlvati sljedede minimalne 

preduvjete:- —•一…………—

reglstarske kase s kontrolnim 

trakama, koje iskazuju sve 

gotovinske poslove odvojeno po 

danima te iskazuju frekventnost

kupaca;- - - - - - - - - - - - - - - -

ra^une i!i numerirane blokove ra5una; 

biljeSke o mogu6im obro6n!m 

kupovinama, vradenoj i storniranoj 

robi;- - - - - - - - - - - - - - - - -

biljeSkd o vanjskim poslovinna;-

biljeSke o vlastitim poslovima, 

odnosno preuzimanje robe za vlastitu

uporabu- - - - - - - - - - - - - - -

broj radnika na punom I pola radnog

vremena- - - - - - - - - - -
broj kupaca koji platiaju- - - - - - -

Svl poslovi koji su pokrenuti unutar 

CCO Split smatraju 86 sastavnim 

dijelom prometa, £ak i ako je 

realizacija uslijedila izvan CCO Split 

III preko tredih osoba (vanjski

poslovi).- - - - - - - - - - - - - -

Zakupnik je sugiasan da $e ovi 

podacl uvrste u Informati5ku obradu 

uz priddavanje mogu6lh odredbl o 

zaStiti podataka sukladno Zakonu o 

zaStlti osobnih podataka..- - - - - -

C2.4.3

C2.4.3.1

C2.4.3.2

C2.4.3.3

C2.4.4

Die Bestandnehmerin verpflichtet 

sich dor Bestandgeberln, folgende 

Betriebsziffern tflglich zu erfassen 

und der Bestandgeberln, $ofem nicht 

eine andere Vereinbarung getroffen 

wird, jeweils bis zum 15. 

(fQnfzehnten) des Folgemonates fur 

den gesamten Vormonat gesammelt

zu Qbermittetn: . . . . . . . . . . .

_____________

Die Bestandnehmerin hat in ihrem 

Betrieb zur ErfQllung der 

Aufzeichnungspflicht als

Mindestvoraussetzung zu

verwenden:- - - - - - - - - -
Registrierkassen mit Kontrollstreifen, 

die sdmtilche Gargeschdfte, getrennt 

nach Tagen, und die

Kundenfrequenz ausweisen;- - - -

Kassabons Oder nummerlerte

RechnungsbIOcke;- - - - - - - - -

Aufzeichnungen Dber allfdllige 

Ratenkdufe, Retourwaren und Stomi; 

Aufzeichnungen Qber

AuQengeschdfte;- - - - - - - - - -

Aufzeichnungen Qber Eigengeschdfte 

bzw. Entnahmen von Waren for

Eigenverbrauch.- - - - - - - - - - -

Anzahl der vo!l- und

halbtagsbeschdftigten Pereonen- -

Anzahl der zahlenden Kunden- - -
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Sdmtliche innerhalb des CCO Split 

angebahnten Geschdfte geSten als 

Bestandteil des Umsatzes, auch 

wenn die Abwicklung aufierhalb des 

CCO Split Oder Qber Dritte erfolgen

sollte (Aullengeschdfte).- - - - - - -

Die Bestandnehmerin erkldrt sich 

damit einverstanden, dass diese 

Daten einer EDV-maillgen 

Bearbeitung, unter Wahrung etwalger 

Datenschutzbestimmungen des 

Datenschutzgesetzes, zugefQhrt



C2.4.5

C2.4.6

C2.4.7

C2.4.8

Ukoiiko kla$ifikacija prometa )z 

organizacije specififine za poduzede 

Zakupnlka prema razlieitim stopama 

poreza na dodanu vrljednost nije 

mogu6at Zakupodavac mole postal 

poseban dogovor o nafilnu 

utvrtfivanja neto prometa. Ukoiiko se 

takav dogovor ne postigne, kao 

o$nova za obra6unavanje uzimaju se 

bruto iznosi prometa, umanjeni za 

odgovarajudu najmanju va2e6u 

zakonsku stopu poreza na dodanu 

vrijednost- - - - - - - - - - - - - -

Daljnjim se ispravama smatraju 

poseblce $va knjl2enja o dnevnlm 

utrScima svake vrste, blagajni&ke 

knjige, prljave poreza na dodanu 

vrijednost, pravomo^na rjeSenja o 

porezu na dodanu vrijednost i sliCno.-

Ukoiiko porezna uprava ne prihvati 

porezne prijave (poput prljave poreza 

na dodanu vrijednost) i umjesto njih 

dode do procjena, obra5un glavne 

zakupnine po prometu uslijedit 6e na 

temelju prometa kojl su Iskazanl u 

ovim potvrdama.. —— 

Zakupnik Je du2an predo&iti takvu 

dokumentaciju.-

Zakupodavac obavjeStava o 

godi§njem prometu Izra2enom u 

kunama.- - - - - - - - - - - - - - -

Zakupnika se mora na primjereni 

nafiin informiratl o utvrdivanju 

godiSnjeg prometa.- - - - - - - - -

werden.- - - - - - - - - - - - - - -

C2.4.5 Soilte e!ne AufschlQsselung de$ 

Umsatzes nach unterschiedlichen 

Mehrwert$teuersdtzen aus der

unternehmensspezifischen 

Organisation der Bestandnehmerin 

nicht mOgtich sein, 1st der

Bestandgeberin eine gesonderte 

Verelnbarung Qber die Ermittlung der 

Nettoumsdtze zu treffen. Kommt eine 

solche nicht zu Stands, sind die 

Bruttoumsdtze, vermindert um den 

jeweils niedrigsten gQltigen 

gesetzlichen Mehrwertsteuersatz, als 

Bemessungsgrundiage for die

Berechnung heranzuziehen.- - - -

C2.4.6 Als weitere Unterlagen gelten 

insbesondere samtllche

bezugnehmenden Buchungen Qber 

Tageslosungen jedweder Art, 

KassabQcher, Umsatzsteuervoran- 

metdungen, rechtskrdftige

Umsatzsteuerbescheide und

dergtelchen mehr.- - - - - - - - - -

C2.4.7 Wenn die von der Bestandnehmerin 

vorgelegten Steuererkldrungen (z.B. 

Umsatz$teuervoranmeldungen) von 

der FinanzbehOrde nicht anerkannt 

und an ihrer Stelle Schatzungen 

vorgenommen werden, erfolgt die 

Berechnung des Um$atz> 

bestandzinses anhand der in diesen 

Bescheiden ausgewiesenen

Umsatze.- - - - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin 1st zur Vorlage

solcher Unterlagen verpflichtet- - -

C2.4.8 Die Jahresumsatzbekanntgabe durch 

die Bestandgeberin hat in HRK zu

erfolgen.- - - - - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin ist in 

geeigneter Weise Qber die 

Feststellung des Jahresumsatzes zu 

informieren.- - - - - - - - - - - - -
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02.5

C2.5.1

C2.5.2

C2.5.3

C2.5.4

Proviera: ■■.••••••.■••■一…—- - - - -

Zakupodavac ima pravo izvrSiti 

reviziju podataka Zakupnika za 

utvrtfivanje prometa putem revizora 

kojeg je Zakupodavac odredio u ovu

svrhu. . . . . . . —. . . . . . .

Zakupnik je du2an Islo巾 dati na 

raspolaganje sve isprave koje su

va2ne za reviziju.- - - - - - - - -

Ukoliko zatra2ene isprave nlsu u 

potpunosti isporuSene, revizor ima

pravo Izvr$iti procjenu.- - - - - - -

Revizije se mogu odnosit! i na 

protekla obra^unska razdoblja... .

U slu^aju opravdanog prlgovora, 

odnosno utvrdivanja manjka vefieg 

od 0.5% od mjesefinog prometa pri 

preraiunavanju u mjesec, kao i u 

sluCaju nepredoCenja dostatnih 

isprava, Zakupnik enosi (ro^kove koji 

su nastali u svezl s revlzijom. Ukoliko 

revizija ne poka2e nikakve ve6e 

nedostatke, troSkove iste snosi 

Zakupodavac- - - - - - - - - - -

Mogu6e dodatne zakupnfne 

lzra6unate temeljem utvrtlenih 

manjkova Imaju se platiti neodloiivo 

nakon proplsivanja.- - - - - - - -

Uz manjak koji se utvrdi prelhodno 

uredenom provjerom, Zakupnik je 

du2an platiti Zakupodavcu penale, 

koji ne podHje2u suda&kom 

umanjenju, u Iznosu jednakom 

manjku,l to odmah nakon njlhovog 

proplsivanja.- - - - - - - - - - - *

C2.5 QberorOfunQ：. . . . . . . . . . .

C2.5.1 Die Bestandgeberln ist berecht!gt, die

Angaben der Bestandnehmerln zur 

Umsatzfeststellung durch einen von 

Ihr hiezu bestellten

Wirtschaftstreuhdnder, OberprOfen zu

lassen.- - - - - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerln hat diesem alle 

bezughabenden Untertagen zur 

PrQfung zur VerfQgung zu stellen.— 

Werden die geforderten Unterlagen 

nicht voltstdndig ausgefolgt, ist der 

Wirtschaftstreuhander ermachtigt

elne Schdtzung vorzunehmen.- - -

Die OberprQfungen kOnnen slch auch 

auf vergangene

Verrechnungspenoden beziehen.— 

C2.5.2 Im Falle einer berechtigten 

Beanstandung bzw. Feststellung 

eines Fehfbetrages grower als 0,5 % 

des Monatsumsatzes bel 

Umrechnung auf Monat, wie auch bei 

Nichtvorlage ausreichender

Unterlagen gehen die mit der 

OberprQfung Im Zusammenhang 

etehenden Kosten zu Lasten der 

Bestandnehmerln, erglbt die 

OberprQfung keine hohere 

Beanstandung, gehen diese zu

Lasten der Bestandgeberln.- - - -

C2.5.3 Auf Grund festgestellter Fehlbetrage 

eiwaig errechnete zusatzliche 

MIetzinsletstungen sind unverzUglich 

nach Vorschreibung auszugleichen.- 

C2.5.4 Neben dem auf Grund der oben 

geregeiten OberprQfung

festgestellten Fehlbetrag hat die 

Bestandnehmerln eine dem 

richtertichen Mdftigungsrecht nicht 

unterliegende Pcnale in gleicher 

HOhe wie der festgestellte Fehlbetrag 

an die Bestandgeberln sofort nach 

deren Vorschreibung zu entrichten. -

l



02.6

C2.6.1

02.6.1.1 

C2.6.1.2 

C2.6.1.3 

C2.6.2

C2.6.2.1

Qslouranie vriiednostl. minlmalna

gakuonlna itd..: .  ■ ―■一-

cf一

Sljedeti iznosl, koji se plafiaju 

sukladno predmetnom Ugovoru, 

vrijednosno su o$igurani (podlijeiu 

Indeksaciji) sukladno nI2e navedenim 

pravHima:- - - - - - - - - - - - - -

Minimalna 

B2.2.3一

zakupnina sukladno

Razmjerna zakupnina za mall 

sukladno 62.3- - - - - - - - - - - -

Doprinos za reklamu i dva posebna 

doprinosa za reklamu sukladno 62.5 

Osiguranje vrijednost! gore 

navedenih stavki C2.6.1.1 do 

C2.6.1.3 vrSi se uz vezh/anje na 

hrvatski indeks potroSaCkih cljena 

2005 =100, kojt mjeseCno objavljuje 

Driavnl zavod za statistiku.- - - -

Izra&un oslguranja vrijednosti I iz toga 

prolz!aze6e uskladenje vrSi se na 

mjesefinoj bazi, pri Cemu je 

mjerodavna postotna promjena koja 

prolzlazi iz usporedbe indeksa iz 

pretproSlog mjeseca prema proSlom 

mjesecu. Ovo pod pretpostavkom da 

su ove vrijednosti raspoloiive. U 

suprotnom se uzimaju vrijednosti koje 

su posljednje raspolofive. Ukoliko se 

u sijefinju svake godin© poka2e 

razlika iz usporedbe mjeseCne 

Indeksaclje prema godiSnjlm 

brojevima indeksa, uskladiti 6e se na 

aktualnu godiSnju brojku indeksa 

(sije&anj do prosinca).- - - - - -

C2.6

C2.6.1

Mlndestbestandzins

C2.6.1.1

C2.6.1.2

C2.6.1.3

C2.6.2

C2.6.2.1

C2.6.2.2

C2.6.3

Polazna osnovica je broj indeksa 

objavljen 3 mjeseca prije otvorenja

CCO Split.- - - - - - - - - - - - - -

U6incl ovog oslguranja vrijednosti 

nastupaju $a odgovarajudfm

Wertslcheruno.

etc.:- - - - - - - - - - - - -
Folgende Betrdge, welche nach dem 

gegenstdndlichen Vertrag zu 

bezahlen sind, sind nach den tiefer 

stehenden Regeln wertgesichert 

Mindestbestandzins gemdd B2.2.3-

Ante_e Mallmiete gem郎82.3 —

Werbekostenbeitrag sowie die zwel 

Sonderwerbekostenbeitrdge gem邱

B2.5- - - - - - - - - - - - - -
Die Wertsicherung der oben 

angefQhrten Positioner! C2.6.1.1 bis 

C2.6.1.3 erfolgt unter Bindung an den 

kroatischen Verbraucherprelsindex 

2005 * 100, welcher vom

Statistlschen Zentralamt monatllch

verOffentlicht wird.- - - - - - - - -

Die Berechnung der Wertsicherung 

und die daraus resultierende 

Anpassung erfolgt monatllch, wobel 

die prozentuelle Veranderung aus 

dem durch Vergleich des 

vorvergangenen Monats zum Index 

des vergangenen Monats 

herangezogen wird. Dies in der 

Annahme, dass diese Werte zur 

VerfQgung stehen. Andernfalls 

werden die letzten verfQgbaren Werte 

herangezogen. Sofern sich Im Janner 

jeden Jahres aus dem Vergleich der 

monatllchen Indexierung zu den 

Jahresindexzahlen eine Differenz 

ergibt, wird auf die aktuelle 

Jahreslndexzahl (Janner bis

Dezember) angepasst.- - - - - - ■—

C2.6.2.2 Ausgangsbasis 1st die, 3 Monate vor

ErOffnung des CCO-Split

verOffentllchte Indexzahl.- - - - - -

C2.6.3 Die Wirkungen dieser Wertsicherung

treten mit den entsprechenden

卜(
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C2.6.4

C3.

03.1

C3.2

C3.3

C3.3.1

promjenama same po $ebi, bez da ja 

potrebna posebna odgovarajufia

Izjava Zakupodavca.- - - - - - - - -

Nezara&unavanjem ne dolazi do 

odricanja od strane Zakupodavca (niti 

preSutno) od pove6anja iznosa u 

me^uvremenu. Propust naknadnih 

obra る una zakupnine odnsono 

prihavatom i potvrdom pia6anja bez 

uzimanja u obztr osiguranja 

vrijednosti na temelju porasta indeksa 

do kojih je doSlo, Zakupodavac se ne 

odriSe svog prava, (e je ovIaSten 

zara&unati naknadno povedanja 

proizaSla \z dotiftnog porasta indeksa 

u okviru zakonskog roka zastare.—

Ukoliko se prethodno navedeni 

indeks vl§e ne6e objavljivati, 

primjenjuje se onaj indeks koji slijedi 

ovom indeksu ill koji mu je najsll&niji. 

Ukoliko se takav indeks ne6e mo6i 

utvrditi, kao pomod se primjenjuje 

Indeks monetarne unije za 

potro§a6ke cijene (Monetary Union 

Index for Consumer Prices (MUICP))

kojeg objavljuje EUROSTAT.- - - -

Sporsdnl troS kovl: . . . . . . . . .

Osim zakupnine sukladno B2 I C2 

ovog Ugovora Zakupnik snosi sve 

sporedne troSkove.- - - - - - - - -

Sporednim troSkovima se smatraju

sljeded izdaci:- - - - - - - - - - - -

Indivldualni troSkovi poslovanja

prema B2.4.1- - - - - - - - - - - - -

Op6! troSkovi poslovanja prema 

B2.4.2- - - - - - - - - - - - - - -

IndMduatnl tro§kovl ooslovanla:一 

Izdaci koji se Izravno mogu prlpisati

C2.6.4

C3.

03.1

03.2

Anderungen von selbst ein, ohne 

dass es einer diesbezQglichen 

Erkiarung der Bestandgeberln

bedQrfte.一- - - - - - - - - - - - -

Durch NIchtverrechnung erfolgt keln 

Verzlcht der Bestandgeberln (auch 

nicht konkludent) auf

zwischenzeitliche ErhOhungsbetrdge. 

Eine Unterlassung von

Mietzinsnachverrechnungen bzw. die 

Entgegennahme und QuKtferung von 

Zahlungen ohne BerOcksIchtigung 

der Wertsicherung aufgrund 

eingetretener Indexsteigerungen 

bedeutet keinen Verzlcht seitens der 

Bestandgeberln, welche berechtigt ist 

ErhChungen aus der Jeweillgen 

Indexsteigerung im Rahmen der 

gesetzlichen Verjahrungsfrist nach zu

verrechnen.- - - - - - - - - - - - -

For den Fall, dass der oben 

angefQhrte Index nicht mehr 

vertautbart werden sollte, gilt Jener 

Index, der diesem nachfolgt Oder 

diesem am meisten entspricht Kann 

ein solcher nicht festgestellt werden, 

gilt hilfsweise der vom EUROSTAT 

verlautbarte Monetary Union Index 

for Consumer Prices (MUICP).- - -

Nebenkosten:-一- - - - - - -
Neben dem Bestandzins taut B2 und 

C2 dieses Vertrages slnd von der 

Bestandnehmerin alle Nebenkosten

zu tragen.-- - - - - - - - - - - - - -

Unter Nebenkosten werden folgende

Aufwendungen verstanden:- - - - -

Direkte Betriebskosten im Sinne

B2.4.1- - - - - - - - - - - - - - - -

Allgemeine Betriebskosten im Sinne 

B2.4.2- - - - - - - - - - - - - - - -

Direkte Betriebskosten:一 

Aufwendungen die der

27

r



Zakupniku uslijed njegova kori§tenja 

Predmeta zakupa, pri Cemu se takvo 

prlpislvanje mo£e izrafiunatf kako na 

osnovi postavijenih mjernih uredaja 

kako I na osnovi stvamog 

prouzroCenja ovih izdataka.- - - - -

C3.3.2 Izdaci kao Sto su npr. za energiju I 

vodu, utvrtfivatl te se, ukoliko je to 

tehniCkl I gospodarskl izvedivo, na 

osnovi zasebnih mjernih sustava.—

C3.3.3 Ukoliko instaliranje mjernih sustava 

nije tehnlfiki ill gospodarskl izvedivo, 

kao npr. u pogledu troSkova za 

grijanje, kllmu, ventilaciju, podjela 

ovih troSkova ukljuCujuii eventualne 

osnovne pristojbd, vr§i se prema 

medusobnom odnosu dotiCnih 

povrSIna zakupa svakog pojedinog 

zakupnika. Ova podjela primjenjuje 

se takoder i u pogledu onih troSkova 

koji prema uzroCnom naSelu uzrokuje 

Zakupnik odnosno njegova povr§lna 

zakupa. U to spadaju npr. izvanredno 

prouzrokovani tro§kovi ¢1 紕enja mall- 

a uslijed pregradnje Predmeta 

zakupa kao i javnopravne prlstojbe, 

davanja I porezi vezane za Predmet 

zakupa, ukoliko je to stvamo, 

organizacijski ill tehni^kl opravdano. •

C3.3.4 Ukoliko iz razloga svrsishodnosti 

radovi koji se mogu pripisati izravno 

zakupniku (npr. aiS6enje prozora 

odnosno ClSfienje staklenih povrSina 

prema mall-u, odriavanja sustava 

hlatfenja u unutraSnjostl Predmeta 

zakupa I si.) budu zajednifiki naruCeni 

od strane Zakupodavca IzvrSiti 6e se 

Izravni obraCun adekvatan takvim

Bestandnehmerin dlrekt au^rund der 

Nutzung des BestandobjeKtes 

zuordenbar sind, wobei sich die 

Zurechnung sowohl aufgrund von 

MeRsystemen als auch aus der 

Sphare der tatsdchlEchen

Verursachung ergeben kann.- - - -

C3.3.2 Au^vendungen w)e z.B. Energle und 

Wasser werden, soweit technlsch 

und wlrtschaftlich mOglich, Qber

eigene Messsysteme erfasst- - - -

C3.3.3 Soweit die Anbringung von 

Messsystemen technisch unmOglich 

Oder wlrtschaftlich untunlfch 1st wie 

z.B. for Kosten der Heizung, Kllma, 

LOftung erfolgt die Aufteilung der 

diesbezOglichen Au^vendungen 

inklusive allfdlliger GrundgebQhren 

nach dem Verh^ltnis der Jewelllgen 

BestandflSchen der Bestandnehmer 

zueinander. Diese Aufteilung findet 

auch Anwendung fQrjene Kosten, die 

nach dem Verursacherprinzip von der 

Bestandnehmerin bzw. der 

Bestandfiache verursacht warden. 

Darunter fallen z.B. aufierordentllch 

verursachte Reinigungskosten der 

Mall Im Zuge eines Umbaues des 

Qestandsobjektes genauso wie 

6ffentlich rechtliche GebOhren, 

Abgaben und Steuern in Bezug auf 

die Bestandfldche, soweit dies 

sachlich, organisatorisch Oder

technisch gerechtfertigt (st.- - - - -

C3.3.4 Soweit aus GrQnden der 

Zweckmdiiigkeit der

Bestandnehmerin zuzuordnende 

Arbeiten (z.B. Fensterrelnigung bzw. 

Reinigung der Glasfldchen zur 

Matlfiache, Wartung der KQhlsysteme 

im Bestandobjektinneren etc.) von 

der Bestandgeberin gemelnsam 

beauftragt werden, erfolgt eine
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C3.3.5

C3.3.6

C3.4

C3.4.1

C3.4.2

izdaclma izmedu facility 

management-a Zakupodavca \ 

Zskupniks.—…………，

Ova vrsta troSkova zara&unava se u C3.3.5 

iznosima koje plada Zakupodavac 

uve6ano za dodatak na ime obrade 

uobifiajenog u branSi. Izdaci vezani 

za to zaraCunavat te se Zakupniku 

na mjeseSnoj bazi odnosno u skladu 

8 obra6unskim razdobljima 

isporu&itelja prema Zakupodavcu I 

platlvi 3u u roku navedenom u B2.4.1.

Ako Zakupnik unatoS opo巾eni ne C3.3.6 

ispunl ove obveze pla^anja, 

Zakupodavac Ima pravo uskratiti 

Zakupniku pruianje tih usluga (npr. 

struja, grijanje, klima). Ako Zakupnik 

unatofi opomeni ne izvr&i svoje 

obveze pla6dnja, nevovisno o tome 

da li Je Zakupodavac uskratio usluge 

Zakupniku, to predstavlja raziog za 

prijevremen! raskid Ugovora u skladu 

$ toCkom C18.1.- - - - - - - - - - -

Op6I troSkovi poslovanla:- - - - - -

Utvrtfuje se da cijell CCO Split 

zajedno s pripadaju^fm zemijiSnlm 

povrSinama I sustavima predstavlja 

jedinstveni objekt te se u ovu cjellnu 

ukljufiuju i mogu6a budu6a proSirenja.

Op6Im tro&kovlma poslovanja 

smatraju se svi porezl, javna davanja,

03.4

C3.4.1

C3.4.2

au^ndsaddquate 

Dlrektverrechnung zwischen dem 

Facility Management der

Bestandgeberln und der

Bestandnehmerin.- - - - - - - - - -

Die Verrechnung dieser Kostenart 

erfolgt zu den Selbstkosten der 

Bestandgeberin zuzOglich eines 

branchenQblichen

Bearbeitungsaufschlages. Die 

dtesbezQglichen Aufwendungen 

warden der Bestandnehmerin 

monatlich bzw. nach Maflgabe der 

Verrechnungszeitpunkte des

Ueferanten gegenober der 

Bestandgeberin in Rechnung gestellt 

und innerhalb der in B2.4.1

genannten Frist zu bezahlen.- - - -

Wenn die Bestandnehmerin diesen 

Zahlungsverpflichtungen trotz

Mahnung nicht nachkommt, ist die 

Bestandgeberin berechtigt, die 

ZurverfOgungstellung dieser

Leistungen einzustelien (z.B. Strom, 

Heizung, Klima). Sofem die 

Bestandnehmerin ihren

Zahlungsverpflichtungen trotz

Mahnung nicht nachkommt, 

unabhdngig davon ob die 

Bestandgeberin Leistungen

elngestellt hat Oder nicht, stellt dies 

einen Grund zur vorzeitigen 

VertragsauflOsung gem. C18.1 dar. -

Alloemeine Betfiebskosten:—- - - - -

Fe$tge$tellt wird, dass das gesamte 

CCO Split samt den dazugehorigen 

Grundfldchen und Anlagen ein 

einheitltches Objekt darstellt und 

auch etwaige zukOnflige 

Erweiterungen in diese Einheit

einbezogen werden.- - - - - - - - -

Unter allgemeinen Betriebskosten

werden sdmtiiche, die Liegenschaft
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troSkovi pogona, servisiranja, 

o^uvanja, odriavanja, popravaka, 

Ci§6enjat upravljanja l property 

management-a koji se odnose na 

zemljほte kao i na objekt ukljufiujud 

opremu I sustave (poput na prlmjer 

parkirnih, prometnih l zelenih 

povrSina), koji se ne mogu prlpisati 

izravno Zakupniku.- - - - - - - - -

C3.4.3 Pritom nije va2no radi II se o 

pri$tojbama, tro^kovima ill ostalim

Izdaclma.- - - - - - - - - - - - - -

C3.4.4 Utvrduje se da ]e u okviru 

investicijskog odr2avanja (vidi C17.) 

Zakupodavac preuzeo obvezu 

provodenja radova odr2avanja u 

opsegu koji je naveden u prethodno 

spomsnuto] to6ki.

U okviru troSkova poslovanja mogu 

se stoga obra6unatl samo troSkovi 

odriavanja (troSkovi servlsiranja, 

teku<5ih popravaka I izmjena potrodnih 

dijetova), koji nisu uvrSteni u obveze 

navedene u prethodno] tofikl. Ovo nltl 

u kojem slu&aju ne obuhvada fzdatke, 

koji posti2u vrijednost dotrajatosti 8 

obzirom na preostali tehniCkl vijek 

uporabe. Istl se ubrajaju takoder u 

obvezu osposobljavanja

Zsku podsvcs.私一■一*•■■鱗*——*

C3.4.5 U op6e troSkove poslovanja ubrajaju

se posebice:- - - - - - - - - - - - -

C3.4.5.1 svi mogudi javni izdaci I porezi, porezl 

i javni izdaci koji se odnose na 

zemljiSte, odnosno objekt u 

odgovarajudem propisanom iznosu, 

kao I estate pristojbe, koje optereduju

sowie die Gebdude $amt 

Einrichtungen und Anlagen (z.B. 

Park-, Verkehrs-, und GrQnfldchen) 

betreffenden Steuern und Offentllche 

Abgaben, sowie Kosten des 

Betriebes, der Wartung, Erhaltung, 

Instand haltung, Reparatur,

Reinigung, Betreuung, Verwaltung 

und PropertyManagement

verstanden, sofern sie nicht einer 

Bestandnehmerin direKt zuordenbar 

und als dlrekte Betriebskosten

verrechnet werden.- - - - - - - - -

C3.4.3 Dabei ist es nicht von Bedeutung, ob 

es 8ich um GebQhren, Kosten Oder 

sonstige Aufwendungen handelt— 

C3.4.4 Festgestellt wlrd, da$$ im Rahmen 

der Erhaltung des Bestandes (siehe 

C17.) die Bestandgeberin die 

Verpfllchtung Qbernommen hat, 

Erhaltungsarbeiten im dort

angefuhrten Umfang durchzufQhren.- 

Im Rahmen der Betriebskosten 

kOnnen daher nur

Erhaltungsauhvendungen 

(Wartungsaufwendungen, laufende 

Reparaturen, Austausch von 

Verbrauchsteilen) verrechnet werden, 

die nicht von der dort geschilderten 

Verpfllchtung erfasst sind. Dies trifft 

keinesfatis Aufwendungen, die den 

Zeitwert In Anbetracht der restlichen 

technischen Nutzungsdauer

errelchen. Diese zdhlen jedenfalis zur 

Instandsetzungspflicht der

Bestandgeberin.- - - - - - - - - - -

C3.4.5 Zu den allgemeinen Betriebskosten

zdhlen Insbesondere:- - - - - - - -

C3.4.5.1 Sdmtliche allfdllige Offentlichen 

Abgaben und Steuern die 

Liegenschaft, bzw. die Gebaude 

betreffenden Steuern und

Offentlichen Abgaben in der Jewells
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C3.4.5.2

objekt, odnosno zemlji§te, odnosno 

koji da se u budu6nosti uvesti, 

odnosno propisati od strand 

mjerodavnih javnih tijela.- - - - - -

pristojbe za vodu i kanale 

CIS6enje dlmnjaka

tro^kovi provjere tehnifikih sustava 

(grijanja, kiimatizacije, opreme za 

zaStUu od po2ara i sllSno) kao i $

njima povezani tro§kovi- - - - - - -

6i§6enje ksmala- - - - - - - - - - - -

suzbyanje &tetofiina- - - - - - - - -

osiguranje prometa- - - - - - - - -

CiSdenje snljega- - - - - - - - - - -

6i§6enje ulica- - - - - - - - - - - -

odvoz otpada i sustav za odlaganje 

smeda, pre§e za star! paplr i otpad 一

C3.4.5.3 Osiguranja:-

troSkovi primjerenih osiguranja poput 

osiguranja objekta, odgovomost! za 

itetu, Stete od potresa, po2ara, o!uje, 

puknu^a vodovodnih cijevi (do mjesta 

predaje Zakupniku, odnosno I za 

privremeno prazne objekte), fttete 

izazvane strujom i tom stakla.- - - -

C3.4.5.4 Slu2beni nalozi:

tro§kovi za nove mjere ili adaptacijd 

&[Ja se prlmjena mora IzvrSit! na 

temelju zakonskih i sluibenih naloga, 

a koje se povezuju s vlasniStvom ill 

poslovanjem, odnosno odriavanjem

C3.4.5.5 TroSkovi potro§nje za temeljnu 

opskrbu一- - - - - - - - - - - -

opd dijelov]：

C3.4.5.2

C3.4.5.3

C3.4.5.5

vorgeschriebenen HOhe, sowie 

sonstige GebOhren, die das Objekt 

bzw. das GrundstQck beiasten bzw. 

in Hlnkunfl eingefQhrt werden bzw. 

zur Vorschreibung durch die

Offentllche Hand gelangen.- - - - -

Wasser- und KanalgebOhren …

Rauchfangkehrung- - - - - - - - -

Kosten der Profung technlscher 

Anlagen (Heizung, Klimatisierung, 

Brandschutzeinrichtungen und 

dergleichen), welters damit im 

Zusammenhang stehende

Vorhaltekosten- - - - - - - - - - - -

Kanalrdumung- - - - - - - - - - - -

Schddlingsbekdmpfung- - - - - - -

Verkehrsslcherung- - - - - - - - -

Schneeraumung- - - - - - - - - - -

Strafienreinigung- - - - - - - - - -

MQllabfuhr und

MQIltrennungsanlagen, Aitpapier- und

MQIIpressen- - - - - - - - - - - - -

Versicherungen: - - - - - - - - - - -

Kosten angemessener

Verslcherungen wie

Gebfludeversicherung, Haftpfiicht, 

Erdbeben-, Feuer-, Sturm-, 

Wasserleitung- (jeweils bis zu den 

Obergabestelten an Bestandnehmer 

bzw. auch for vorObergehend leer 

stehende Objekte), Stromschdden 

und Glasbruch..- - - - - - - - - - - -

C3.4.S.4 BehOrdenauftrdge:

Kosten for die Umsetzung auf Grund 

von gesetzlichen Oder behOrdlichen 

Vorschriften vorzunehmenden 

NeueinfQhrungen Oder

Adaptierungen, die mit dem Besitz 

Oder Betrieb bzw. der Erhaltung des

CCO Split sich verbinden.- - - - - -

Verbrauchskosten for

Grundversorgung Allgemeinteile:—
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Gas- - - - - - - - - - - - -

Was$en/er- und -entsorgung 

Warmwasseraufbereitung -

Heizung- - - - - - - -
KQhlung- - - - - - - - -

Be- und EntlQftung 

Beleuchtung —

Neben den Kosten des Verbrauches 

Im Sinne 03.3 und C3.4.5.5 alle 

sonst mit der Lieferung im 

Zusammenhang stehenden

Aufwendungen, welters GebOhren, 

Kosten des Betriebes, der 

Bedienung, Pflege, Wartung, 

Instandhaltung und Instandsetzung, 

PrUfung und Reinigung der Anlagen, 

allfdllige Ersatzanlagen, der 

Leitungen und

Verbrauchszdhlereinrichtungen Inkl. 

diesbezOglicher Personalkosten. “ ■一

Gebdudekosten:- - - - - - - - -
Kosten for instandhaltung, 

Instandsetzung, Wartung, Betrieb, 

Pflege und Betreuung des 

GebSudes, der Uegenschaft und der 

Einrichlungen, z. B. for 

Gemeinschaftsanlagen und • 

elnrichtungen, AuQenwdnde,

Au&enfenster, Auden- und

Innenbeleuchtung, Beschilderung, 

Ddcher, Stiegenhduser und

Hofraume, Eingangsanlagen, Lifle, 

Schranken- und SchlletSanlagen, 

Gegensprechanlagen, Empfang, 

T elekommunikationssystem, 

Feuermelde- und

LOschelnrichtungen, sonstige

Sicherheitseinrichtungen, und zwar 

auch hinslchtlich der Kosten der 

PrQfung der diesbezuglichen

Anlagen, wie 

Vorhaltekosten,

auch etwaiger 

Zugangs- und

C3.4.5.6

struja- 

plin — 

dovod vode i odvodnja —

priprema tople vode- -

grijanje- - - - - - - - -

hladenje,

prozraSivanje i odzradivanje- - - -

Uz tro§kove potroSnje u smislu 03.3 i 

C3.4.5.5 svl ostal! izdaci u svezi s 

isporukom, nadalje pristojbe, troSkovi 

pogona, posluge, servislranja, 

odriavanja I osposobljavanja, 

ispitivanje i fii§6enje sustava, 

mogu6ih zamjenskih sustava, vodova 

i brojila potroSnje, uklju^ujudi i 

troSkove osoblja koji su povezani s 

istim.- - - - - - - - - - - - - - - - -

03.4.5.7 TroSkovi objskts!

troSkovi odr2avanja, popravaka, 

servlsiranja, pogona, njegovanja i 

odriavanja objekta, zemljiSta I 

opreme, na primjer za zajednlるke 

sustave I opremu, vanjske zidove, 

vanjske prozore, vanjsku i unutarnjii 

rasvjetu, postavljanje signalizacije, 

krovova, stubiSta i dvori§nog 

podruSja, ulaznih sustava, dizala, 

sustava ramp! i za zatvaranje, 

interfonskih uredaja, prijema, 

telekomunikacijskih sustava,

vatrodojavnih sustava i sustava za 

gaSenje po2ara, ostalih s[gurno$nih 

sustava, i to u svezi s tro§kovima 

provjere ovlh sustava, kao i mogu6e 

tro§kove za privremeno raspolaganje, 

prilazne I iziazne putove, pcKizemnu 

gara2u, parkirna mjesta, zonu 

utovara, sustave za zelene povrSine i 

vrtove,之ivtce, sigumosne sustave i

C3.4.5.6

C3.4.5.7
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sustave za nadziranje, sustave za 

otvaranje i zatvaranje, ltd., uklju5uju6i 

is time povezane troSkove osobtja, te 

nadalje troSkove dekoraclja kao npr. 

bo2i6ne rasvjete i!i uskrSnjih ukrasa 

kao1 postavljanje I pu§tan]e u pogon 

razglasnog uredaja za glazbenu 

pratnju.- - - - - - - - - - - - - - - -

C3.4.5.8 TroSkovI oddavanja i Ci§6enja: •

troSkovI odriavanja i 5l§6enja opdh 

dijelova zemljiSta i objekta, uklju6uju6f 

1 pro&elja, prozore, 2aluzine, znakove, 

prometnice, parkiraliSta, zelene 

povr§lne, ltd. uklju&ujudi i troSkove 

osoblja povezane s istim..- - - - - -

C3.4.5.9 Nadziranje I za§tita objekta:- - - - -

tro§kovi primanja, kontroie, 

nadziranja I zaStite objekta uk!juCuju6i 

I troSkove osoblja povezane s Istlm."

C3.4.5.10 TroSkovI pogona ostale op6e

opreme:- - - - - - - - - - - - - - -

troSkovi osoblja za informatlvnl centar

troSkovi osoblja za skrbo djecl- - -

opremaza skrbodjec!(naleasing)—

C3.4.5.11 Upravaljanje I Property Management 

TroSkovI gospodarskog, tehnifikog I 

Infrastruktumog upravljanja l 

organizacije te brige o nekretnini I 

zgradl, zakupnicima I poslovanju 

uk)ju&iv§i troSkove osoblja I 

koordinacije vanjskih pru2atelja 

usluga. . . . . . . . . . . . . . .

Zufahrtswege, Tiefgarage,

Parkpldtze, Ladezonen, GrQn- und 

Gartenanlagen, Zdune, Sicherheits- 

und Oberwachungssysteme,

Offnungs- und Schliedsysteme etc., 

inklusive diesbezQgllcher

Personalkosten, welters Kosten fQr 

themenbezogene Dekoration wie 

beispielsweise

Welhnachtsbeleuchtung und

Osterschmuck sowie der Errichtung 

und des Betriebes einer Musikanlage

for Untermalungsmusik.- - - - - - -

C3.4.5.8 Pflege* und Reinfgungskosten:- - -

Die Kosten der Pflege und Reinigung 

der allgemeinen Teile der 

Liegenschaft und des Gebdudes 

Inklusive Fassaden, Fenster und 

Jalousien, Be$childerungen,

Verkehrswege, Parkpldtze,

GrQnanlagen etc., inklusive

diesbezuglicher Personalkosten.- -

C3.4.5.9 Bewachung und Objektschutz:- - -

Kosten for Empfang,

Beaufslchtigung, Bewachung und 

Objektschutz einschlle&lich Kosten 

des hlefOr erforderlichen Personals.- 

C3.4.5.10 Kosten des Betriebes von sonstlgen

Allgemeineinrichtungen:- - - - - - -

Personalkosten fur Infocenter- - - -

Personalkosten fQr Kinderbetreuung - 

EInrichtung Kinderbetreuung

(Leasing)- - - - - - - - - - - - - -

C3.4.5.11 Verwaltung und Property

Management:- - - - - - - - - - - -

Kosten der kaufmdnnischen, 

technlschen und infrastrukturellen 

Verwaltung und Organisation sowie 

die Betreuung der Liegenschaft samt 

Gebdude, der Bestandnehmerinnen 

und des Betriebes einschlie&lich 

Personalkosten sowie die 

Koordination r von externen
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C3.4.6

C3.4.7

C3.4.7.1

C3.4.7.2

C3.4.8

C3.5

C3.5.1

Ako Zakupnik ne koristi op6e uredaje, 

to ga ne osloba^a obveze sno§enja 

razmjemih troSkova.- - - - - - - - -

Akontaeila troSkova poslovanfa:

Zakupodavac ima pravo uskladivati 

iznos akontacije naveden u toCki 

B2.4.2 prema mjerilu stvarnih 

izdataka - ovo u opravdanlm 

sluCajevima i u tijeku godine. Na&elno 

se treba te2iti tome da akontaclja 

ostane ista tijekom godine, medutim 

prioritet je pokride izdataka iz 

akontaclja troSkova poslovanja.- - -

Zakupodavac ima pravo uzeti kredit, 

u sluSaju da se izdaci nastali ulaznim 

akontacijama redovito ne pla^aju do 

sljede亡e prilagodbe Hi obraSuna. Svl 

primjereni izdaci koji su povezan! s 

istim, a posebice kamate, 

predstavljaju tro§kove poslovanja te 

se u okvinj obra5una tro§kova 

poslovanja dljele sukladno udjelima 

onih zakupnika koji su uzrokovali 

potrebu za zadulenjem.- - - - - - -

U slu^aju povedanja ili smanjenja 

povrSina zakupa, formula podjele 

tro§kova (B2.4.3) odgovaraju6e 8e 

izmijenitl.

Dodlela radova:

Zakupodavac 6e se slufiti tredim 

osobama u okviru upravljanja I

C3.4.6

C3.47

C3.4.7.1

C3.4.7.2

C3.4.8

03.5

C3.5.1
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Drittanbietern.- - - - - - - - - - - -

Macht die Bestandnehmerin keinen 

Gebrauch von Allgemeinanlagen, so 

befreit sle das nlcht von der 

Verpflichtung zur anteiligen

Kostentragung.- - - - - - - - - - -

Betriebskostenakonto:- - - - - —

Die Bestandgeberin ist berechtigt, 

den in B2.4.2 festgelegten 

Akontobetrag nach Mafigabe der 

tatsdchlichen Aufwendungen - dies 

In begrQndeten Fdiien auch wahrend 

des Jahres - anzupassen. 

Grundsdtzlich 1st anzustreben, dass 

das Akonto wahrend des Jahres 

glelch bleibt, jedoch vorrangig Ist die 

Deckung der Aufwendungen aus den

Betriebskostenakonti.- - - - - - - -

Die Bestandgeberin ist im Falle, dass 

durch die eingehenden Akontl die 

Aufwendungen bis zur ndchsten 

Anpassung Oder Abrechnung nlcht 

regelmdUig gedeckt erscheinen, 

berechtigt, Kredit in Anspruch zu 

nehmen. Alle damit im 

Zusammenhang stehenden

angemessenen Aufwendungen, 

lnsbe$ondere die Zinsen, stetien 

Betriebskosten dar und werden im 

Rahmen der

Betriebskostenabrechnung 

anteilsmdliig zwischen denjenigen 

Bestandnehmern, die die 

Kreditaufnahme verschuldet haben,

aufgeteilt- - - - - - - - - - - - - -

Im Falle einer VergrOQerung Oder 

Verklelnerung einer Bestandfl^che 

sind die AufteilungsschlUssel (B2.4.3) 

anlassbezogen entsprechend zu 

andern.- - - - —- - - - - - - - -

Vflrgsbfi!- - —- - - - -

Die Bestandgeberin wird $!ch im 

Rahmen der Veiv/altung und des

L



Property Management-a.-—一— 

C3.5.2 Zakupodavac ima takoder pravo 

zaposlitl primjereno osoblje. Svi s 

time povezani troSkovi jesu sastavni 

dio opdih tro§kova poslovanja (03.4). 

Zakupodavac 6e poduzeti takve 

mjere onda ako se mo2e pretpostavitl 

da se time dugorofino pova6a 

slgumost poslovanja i da to nije 

povezano sa zna&ajnim porastom 

troSkova.- - - - - - - - - - - - - -

C4. Doprinos trolkovlma reklame —

C4.1 Kao dio zakupnine Zakupnik de 

pla6ati doprinos troSkovima reklame 

utvrden u 62.5. Doprinos troSkovima 

reklame mo2e se mljenjati temeljem 

odluke skupStine partnera sukladno 

to5ki 04.3 ovog Ugovora.- - - - - -

04.2 Iz doprinosa za troSkove reklame 

provodi se promidfba cijelog CCO 

Split. Zakupodavac se obvezuje 

tro^itl doprlnose troSkovima reklame 

isklju&ivo u svrhu promid^be CCO 

Split ViSak ill manjak pri godiSnjem 

obra6unu prenljeti 6e se bez 

prira6unavanja odnosno odbijanja na 

ime doprinosa plativih u sljededo]

godini.- - - - - - - - - - - - - - - -

Zakupnik ovime izjavljuje da je Izrifilto 

suglasan da se koncepcija 

promid2be, anga2iranje reklamne 

agencije \ sklapanje ugovora o 

promid2bi i drugih ugovora odreduje 

isklu&ivo od strane Zakupodavca 1 

Zakupnik se odrl6e bilo kojih

mogu6nost! prigovora.- - - - - - -

Zbroj svih zakupnika predstavtja

C3.5.2

C4.

C4.1

04.2

Property Managements Drltter

bedienen.- - - - - - - - - - - - - -

Die Bestandgeberin 1st auch 

berechtigt, geeignetes Personal 

anzustellen. Al!e die$bezQgtichen 

Au^endungen sind Bestandteile der 

Allgemefnen Betriebskosten (C3.4). - 

Die Bestandgeberin wird solche 

MalSnahmen Insbesondere dann 

treffen, wenn angenommen werden 

kann, dass damit langfrlstig die 

Betriebsslcherheit erhoht und 

zumindest keine wesentliche 

Kostensteigerung damit verbunden

IsL- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Werbekostenbeltrag. . . . . . .

Als Teil des Bestandzinses wird die 

Bestandnehmerin den in 62.5 

vereinbarten Werbekostenbeltrag 

entrichten. Der Werbekostenbeltrag 

kann sich auf Grund eines 

Beschlusses der

Partnerversammlung gem邱 Punkt 

04.3 dieses Vertrages verdndern.— 

Mlt dem Werbekostenbeitrag wird die 

Werbung von der Bestandgeberin for 

das gesamte CCO SPLIT 

durchgefDhrt. Die Bestandgeberin 

verpfiichtet sich die

Werbekostenbeitrage ausschliedlich 

zur Bewerbung des CCO Split zu 

verwenden. Ein Guthaben Oder 

Fehlbetrag bei der Jahresabrechnung 

1st ohne Anrechnung bzw. KQrzung 

auf die im Folgejahr zu bezahlenden 

Betrage auf das Folgejahr zu

Obertragen.- - - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin erkiart sich 

unwiderruflich damit einverstanden, 

dass die Konzeption der Werbung, 

die Beauftragung der Werbeagentur 

und der Abschluss von Werbe- und 

$on$tIgen Vertragen ausschlielilich

r i
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promid2benu zajednlcu. Promldlbena 

zajednica ima $kupStlnu partners koja 

djeluje kao organ koji donosi odluke.

04.3 SkuoStlna oartnera:- - - - - - - - -  C4.3

C4.3.1 Sszivsnjd i Clsnovi^ ———*- C4.3.1

Jednom godiSnje Zakupodavac 6e 

sazivati skupStinu partners. Clanovi 

skupdtlne partnera jesu svl Cianovi 

promid2bene zajednice, dakie svl 

zakupnici I Zakupodavac. Na 

skupStini partnera Zakupodavac 6e 

lzvje§6ivati o aktivnostlma u protekloj 

! predstoje6oj promid^benoj godini i 

donositi odgovarajude odluke. 

Izvanredne skupStine partnera mogu 

se sazvati na zahtjev Zakupodavca ill 

2/3 (dvije tredine) Ulanova

promid^bene zajednice.- - - - - -

Poziv na skupStlnu partnera dostavija 

se u pisanom obliku na poslovnu 

adresu svih Partnera u CCO Split, 

oslm u slufiaju opasnosti od 

zaka§njenja ill fz drugih bitnih 

razioga, pri Cemu dostava mora biti 

izvrSena najkasnije osam dana prije 

skupStine uz navodenje tofiaka 

rasprave I mjesta odr2avanja 

skupStine.- - - - - - - - - - - - - -

C4.3.2 SkupStlna partnera mo2e donositi C4.3.2

von der Bestandgeberin bestimmt 

wird und sich die Bestandnehmerin 

Jeder EinspruchsmOgilchkeit enthait 

Die Summe alter Gestandneh- 

merinnen bildet die

Werbegemeinschaft. Die

Werbegemeinschaft hat als 

beschlu&fassendes Organ die

Partnerversammlung.- - - - - - - -

PartnerversammlunQ：- - - - - - - -

Einberufung und Mitgtieden 

Einmal jahrlich wird die 

Bestandgeberin etne

Partnerversammlung elnberufen. 

Mitglieder der Partnerversammlung 

sind alle Werbegemeinschafts- 

mitglieder, also alle

Bestandnehmerinnnen und die 

Bestandgeberin. In der

Partnerversammlung wird die 

Bestandgeberin Qber die Aktlvltaten 

des abgelaufenen und des 

bevorstehenden Werbejahres

berichten und die entsprechenden 

BeschlQsse fassen. Auderordentliche 

Partnerversammlungen kdnnen nach 

Aufforderung durch die

Bestandgeberin Oder von 2/3 der 

Werbegemeinschaftmitglleder

einberufen warden.- - - - - - - - -

Die Einberufung der

Partnerversammlungen hat, aut^er 

bel Gefahr Im Verzug Oder sonstigen 

wlchtigen GrQnden, schriftlich mit der 

Obersendung der Tagesordnung 

sowie der Bekanntgabe des 

Versa mmlungsortes und der 

Veranstaltungszelt an die 

Geschdftsadresse alter Partner Im 

CCO Split zu erfolgen, wobei die 

Zustellung Idngstens acht Tage vor 

der Versammiung erfolgen muss.—
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odluke kad je prisutno najmanje 50

(pedeset) post。glasova.- - - - -

Svaki partner dobiva pojedan glas po 

zapotetih 100 m* njegove zakupljene 

jedinice u skladu s povr$inom na 

kojoj se temeiji doprinos tro$kovima

reklame iz toSke B.2.5..- - - - - -

Pravo glasa pretpostavlja 

sudjelovanje u promid2benoj 

zajednici pladanjem doprinosa 

troSkovima reklame, kao i stvarno 

pladanje tih doprinosa. O pravu glasa 

u svakom slu&aju odlufiuje

Zakupodavac. . . . . . . .
Prilikom glasovanja odluCuje 

jednostavna ve6ina danlh glasova. U 

slufiaju da na po&etku skupStine nlje 

prisutno 50 % (pedeset posto) 

glasova, skupStina partners moie 

donosit! odluke nakon 15 (petnaesto) 

mtnutnog Cekanja, neovlsno o broju 

Partners kojl su do§li odnosno o 

glasovima koje oni imaju.- - - - -

C4.3.3 Zadaci:

Zadaci skupStine partners su:.

donositi odluke o poveCanju 

doprinosa troSkovima reklame 

koje prelaze uskladivanje 

prema indeksu kao i posebnog 

prora&una za reklamu 

(dodatno uz doprinose za 

posebne troSkove promidibe 

ugovorene u ovom Ugovoru), 

odnosno utvrditi doprinos 

troSkovima reklame kojl se 

razlikuje od prvobltnih relacija

tog doprinosa..- - - - - - -

odobrenje koncepta

promld2be za predstoje6u 

promtdtbenu godinu na

C4.3.3
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beschlussfdhig, wenn mindestens 50 

Prozent Stimmen anwesend sind.一 

Jede Besfandnehmedn reprflsentiert 

pro angefangener 100 m* ihres 

Bestandobjektes nach Maflgabe der 

dem Werbekostenbeitrag gemdft 

Punkt B2.5 zu Grunde gelegten

Fidche eine Stlmme.- - - - - - - -

Das Stimmrecht setzt die Beteiiigung 

an der Werbegemeinschaft durch 

Zahlung von Werbekostenbeitrdgen, 

wie auch die tatsdchliche Entrlchtung 

der Werbekostenbeitrage, voraus. 

Ober das Stimmrecht entscheidet in

jedem Falle die Bestandgeberin.- -

Bel der AbsUmmung entscheidet die 

elnfache Mehrheit der abgegebenen 

Stimmen. Sind zu Beginn der 

Versammlung nicht 50 % der 

Stimmen anwesend, so ist die 

Partnerversammiung nach Zuwarten 

von 15 Minuten unabhdngig von der 

Zahl der erschienenen Mitglieder der 

Werbegemeinschaft bzw. diesen 

zustehenden Stimmen dennoch

beschhissfahlg.- - - - - - - - - -

Aufgaben:- - - - - - - - - - - -

Die Aufgaben der

Partnerversammiung sind:- - - -

die Beschlussfassung Ober 

eine die Indexanpassung 

Qberschreitende ErhOhung der 

Werbekostenbeitrdge sowie 

eines Sonderwerbebudgets 

(zusdtzlich zu den in diesem 

Vertrag vereinbarten

Sonderwerbekostenbei- 

trdgen), bzw. von den 

urspronglichen Relationen des 

Werbekostenbeitrags 

abweichende Festsetzungen 

des Werbekostenbeitrages.一 

die Genehmigung des

c



C4.4

C4.4.1

C4.4.2

C4.4.3

temelju koncepta promid2be 

koji je razvio Zakupodavac 

odnosno tre6e osobe po 

njegovom nalogu, u okviru 

utvrdenih dopiinosa za 

troSkove reklame u

predstoje6oj godlnl,- - - - -

+ donositi odluke o uskladenju 

naknadnlh potra2ivanja 

doprinosa tro$kovima reklame 

prijenosom naknadnlh

potra2ivan]a u sljede6i 

proraCun Hi odredivanjem 

naknadnog pladanja- - - - -

Zakupodavac ill tre^a osoba koju 

ovlasti Zakupodavac vodi u interesu 

ku6e 1 ukupnosti promid2bene 

zajednfce sve poslove vezane za 

promid2bu (osobito angailranje 

reklamnih agencija, organizadja 

promid2benih priredbl 1 sliCno) i u 

okviru provedbe ovog uredenja 

poduzimatl Ce osobito sljede6e mjere:

pripremati 6e za skupStinu partnera 

nafielne prljedloge vezano za 

promldibene mjere i planirati 

prorafiun te davati izvje§taje o 

provedenim promidibenim mjerama.-

sazlvat 6e skupStine partnera.-

propisivat 6e, napladlvat る e 1 

obraCunavati doprinose troSkovima 

reklame.- - - - - - - - - - - - - - -

C4.4.4 upravljat te prorafiunom i koristiti

C4.4

C4.4.1

C4.4.2

C4.4.3

C4.4.4.
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Werbekonzeptes for das 

bevorstehende Werbejahr auf 

der Basis des von der 

Bestandgeberin bzw. in deren 

Auftrag von Dritten 

entwickelten Werbekonzepts 

im Rahmen der 

beschiossenen

Werbekostenbeitrdge for das 

FoIqr!日hr.

+ Fa$$ung von BeschlQssen 

Qber den Ausgleich von 

Werbekostennachforderungen 

dutch Obertrag der 

Nachforderung in das ndchste 

Budget Oder

Nachzahtungsregelung- - -

Die Bestandgeberin Oder ein von Ihr 

beauftragter Dritter fQhrt im Interesse 

des Hauses und der Gesamtheit der 

Werbegemeinschaft sdmtllche 

Werbeangelegenheiten 

(Insbesondere zur Beauftragung von 

Werbeagenturen, Organisation von 

Werbeveranstaitungen und

dergtefchen) durch und wird daher im 

Vollzug dieser Regelung 

insbesondere folgende Ma&nahmen 

setzen:- - - - - - - - - - - - - - -

Vorfoereitung von 

Vorschldgen 

Werbemadnahmen 

Partnersammlung

grundsdtzlichen 

hinsichttich 

for die 

samt deren

Budgetierung samt Berichterstattung 

auf der Partnerversammlung Qber im 

letzten Werbejahr durchgefUhrte 

\^/erbeni3Bftshm8n.-._.，”~**”.》***-，一•- 

Einberufung von

Partnerversammlungen.- - - - - - -

Vorschrelbung, Inkasso und 

Abrechnung der

Werbekostenbeitrdge.- - - - - -
Budgetverwaltung und



sredstva stvarnih I naplativih 

doprinosa troSkovima rekiame I 

obraCunavat ih.- - - - - - - - -

C4.4.5 sklapat te ugovore s agencijama ill

direktne ugovore za oblikovanje, 

produkciju I ukljufienje promld2benih 

poruka.- - - - - - - - - - - - - -

C4.4.6 organizirat 6e promidtbene dogadaje

za koje stojl na raspolaganju £itava 

povrSina mall-a I davati za to 

potrebne naloge.- - - - - - - - -

C4.4.7 narudivati 6e dekoriranje CCO Split

(dekoracijske mjere, primjerice za 

bo2i6nu rasvjetu, samo oblikovanje, a 

ne troSkovi - to su tro§kovi 

poslovanja prema C3.4.5.7).- - - -

C4.4.8 podmlrivat de raSune za izvr§ene

usluge tre6ih o$oba koje je u gornjem 

smisiu anga2irao Zakupodavac.- -

04.4.9 Zakupodavac je ovIaSten

metfuflnancirati (odnosno privremeno 

flnancirati) dijelove godiSnjeg 

prora&una, ukoliko su u okviru 

bud2eta potrebna sredstva koja se 

pokrivaju tek pladanjima doprinosa 

tro§kovima rekiame u sljededm

mjesecima"- - - - - - - - - - -
PrekoraSenje sredstava proraCuna 

vodi do dodatnog potra2ivanja od 

Partnera (po njlhovom udjelu u 

prora^unu), ukoliko- - - - - - - - -

C4.4.9.1 prekorafienje prorafiuna nije 

prouzrokovano time da su poduzete 

odredene mjere za promid2bu koje 

prelaze koncept za promidibu 

odnosno utvrd eni budget, odnosno.-

Mlttelverwendung der tatsachlichen 

und einbringlich gemachten 

Werbekostenbeitrdge samt

Abrechnung.- - - - - - - - - - -

C4.4.5 Abschluss von Agentur- Oder

Direktvertrdgen zur Gestaltung, 

Produktion und Schaltung von

Werbebotschaften.- - - - - - - -

C4.4.6 Organisation von

Werbeveranstaltungen, for die die 

gesamte Mailftdche zur VerfQgung 

steht und der dazu notwendlgen

Beauftragungen.- - - - - - - - -

C4.4.7 Beauftragung der Dekoration des

CCO Split (Oekorationsmaf^nahmen 

wie belspietsweise Weihnachtsbe* 

leuchtung, ledlglich Gestaltung, nicht 

Jedoch Kosten - diese sind

Betriebskosten It C3.4.5.7).- - - -

C4.4.8 dem Rechnungsausgleich for

erbrachte Leistungen der von der 

Bestandgeberin in oblgem Sinn

beauftragten Dritten.- - - - - - -

C4.4.9 Die Bestandgeberin 1st zur

Zwischenflnanzierung (bzw.

Vorfinanzierung) von Tellen des 

Jahresbudgets berechtigt, soweitlm 

Rahmen des Budgets Mittel, die erst 

durch Zahlungen von

Werbekostenbeitrdgen in den 

Folgemonaten gedeckt werden,

notwendlg slnd.- - - - - - - - - -

Ein Oberschreiten der Budgetmittel 

fQhrt zu einer Nachforderung an die 

Mitglieder der Partnervereammlung 

(anteilig nach ihrer Beteiligung am

Werbebudget), sofern- - - - - - -

C4.4.9.1 das Oberschreiten des Budgets nicht

dadurch verursacht wurde, dass Ober 

das beschlossene Werbekonzept 

bzw. das Budget hinausgehende 

WerbemaBnahmen gesetzt wurden, 

bzw. - - - - - - - - - - - - - - - -
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C4.4.9.2

C4.5

C4.6

CS.

ukoliko je po prepoznavanju rizlka 

prekoraるenja odmah o tome 

obavijeStena promid2bena zajednica. 

U sluSaju da skup§tina partners ne 

donese odluku o ob!iku podmirenja 

dodatnog potraiivanja ill ako potreba 

za dodatnim potra2ivanjem 

prekoraSuje vi§e od 10 % (deset 

posto) sljede 亡 eg prora6una, 

Partnerima se propisuju razirtjemi 

iznosi za posebno naknadno

pladanje.- - - - - - - - - - - - - -

Sredstva prilikom godiSnjeg

prora&una prenose se u sljededu 

godinu bez urafiunavanja, odnosno 

smanjenja na iznose kojl se pia6aju u 

sljede6oj god ini.- - - - - - - - - - -

Opdenito te Zakupodavac provestl 

sve promid2beno-tehni&ke i 

trgovaCkd mjere koje su u okviru 

ovog Ugovora potrebne za najbolju 

mogu6u promldfbu CCO Split i 

sotidno trgova6Ko poslovanje

promidibene zajednice..- - - - - -

■•攀________ _w■■■■■■■■■零

Zakupnlk daje Zakupodavcu nalog i 

ovIaS^uje ga $a iskljuCivim 

zastupanjem njegove osobe u okviru 

zadataka promid2bene zajednice

pro Vb 八!♦ ***—••■••••••••鑄

Zakupodavac je ovIaSten za obranu 

od postupaka za koje se £lni da bi 

mogli imatl negativan u&inak na ugled 

CCO Split, kao t na organizacljskl 

tijek, poduzeti sve pravne korake 

protiv tre^ih ili protiv Partnera- - - -

Pladanja zakupnine I ostallh 

troSkova:- - - - - - - - - -

C4.4.9.2

C4.5

C4.6

CS.

unverzQglich nach Erkennbarkeit der 

Gefahr des Oberschreitens die 

Werbegemeinschaft hievon in

Kenntnis gesetzt wurde.- - - - - - -

Trifft die Partnerversammlung Kelne 

Entscheidung Ober die Form des 

Ausgleiches der Nachforderung Oder 

Qberschreitet der

Nachforderungsbedarf mehr als 10 % 

des Folgebudgets, sind die anteiligen 

Betrdge den Partnem zur 

gesonderten Nachzahiung

vorzuschroiben. •—一"*****-"…

Ein Guthaben bei der 

Jahresabrechnung 1st ohne

Anrechnung bzw. KQrzung auf die im 

Folgejahr zu bezahlenden Betrdge 

auf das Folgejahr zu Qbertragen.— 

Insgesamt wird die Bestandgeberin 

alle werbetechnlschen und 

kaufmannischen MaRnahmen setzen, 

die im Rahmen dieses Vertrages for 

die bestmCgllche Bewerbung des 

CCO Split und elne sotide 

kaufmannische Gebarung der 

Werbegemeinschaft erforderlich slnd. 

Die Bestandnehmerin beauflragt und 

bevollmachtigt die Bestandgeberin 

mlt der ausschlle即chen Vertretung 

seiner Person im Rahmen der 

Aufgaben der Werbegemeinschaft

nachaullen.- - - - - - - - - - - -

Die Bestandgeberin wird ermachtigt, 

zur Abwehr von Vorgangen, die 

geeignet erscheinen, das Ansehen 

des CCO Split, sowle atle 

Organlsationsabldufe zu

beeintrdchtigen, sdmtiiche

rechtlichen Schritte gegen Drittd Oder 

auch gegen Bestandnehmerlnnen zu

setzen.- - - - - - - - - - - - - - - -

Zahlung des Bestandszinses und 

der sonstigen Kosten:- - - - - —
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05.1 Zakupnina i tro§kovi kao i sve ostale 

obveze pla6anja koje rezultiraju iz 

ovog Ugovora i odreduju se 

Zakupniku izra2eni su u neto iznosu I 

pla6aju se Zakupodavcu uve^anl za 

odgovarajufii zakonski porez na 

dodanu vrijednost.- - - - - - - - - -

05.2 Zakl]u£ni obraCuni za zakupninu vr$e 

se u trenutku navedenom u 05.3. Za 

troSkove poslovanja i doprinos 

tro$kovima reklame obra&un se vrSl 

svake naredne godine najkasnije do 

30.06. (trldesetog Sestog). Ukoliko 

postojl saldo u korist Zakupnika, istl 

se mora naknaditi Zakupniku 

najkasnije u roku od 10 (deset) radnih 

dana od objave. Saldo na teret 

Zakupnika mora se platiti 

Zakupodavcu u roku od 10 (deset) 

radnih danaod izdavanja ra&una.—

05.3 Za sve obveze pta6anja koje 

proizlaze iz ovog Ugovora rok 

pladanja iznosi - ukoliko nije neSto 

drugo odredeno u ovom Ugovoru - 

opdenito 10 (deset) dana od 

Izdavanja ra&una. Propisani iznos 

mora se knjl2iti posljednjeg dana roka 

pla6anja bez ikakvih odbitaka i 

troSkova na ra^unlma Zakupodavca.

05.4 U slufiaju zakaSnjelog pla6anja 

zakupntne, koja se I巾a ispiatlti 

sukladno ovom Ugovoru, kao I ostalih 

tro^kova koji su povezani $ ovim

C5.1 Der Bestandzins und die Kosten 

sowld alls anderen aus diesem 

Vertrage resultierenden, der 

Bestandnehmerin zur Vorschreibung 

gelangenden Zahllasten verstehen 

sich als Nettobetrdge und sind 

zuzQglich der jeweiligen gesetzlichen 

Mehrwertsteuer an die 

Bestandgeberin zu entrichten. — 

05.2 Die Schlussabrechnungen fQr den

Bestandzins erfolgen zu den in 05.3 

genannten Zeitpunkten. FOr die 

Betriebskosten und den

Werbekostenbeitrag erfolgt die 

Abrechnung jeweils im Folgejahr 

spatestens bis zum 30.06.

(dreifligsten Juni). Erglbt sich ein 

Saldo zugunsten der

Bestandnehmerin, wird dieser

sp^testens 10 (zehn) Werktage nach 

Bekanntgabe an die

Bestandnehmerln refundiert： ein 

Saldo zu Lasten der 

Bestandnehmerin ist spatestens 10 

(zehn) Werktage nach 

Rechnungsiegung an die

Bestandgeberin zu bezahlen.- - - -

05.3 FOr alle aus diesem Vertrag

ergebanden Zahlungsverpflichtungen 

betrdgt die Zahlungsfrist - sofem in 

diesem Vertrag keine abweichende 

speziellere Zahlungsfrist geregelt idt - 

generell 10 Tage ab 

Rechnungsiegung. Der

vorgeschriebene Betrag muss am 

letzten Tag der Zahlungsfrist spesen- 

und dbzugsfrei auf den von der 

Bestandgeberin bekannt gegebenen

Konten gut gebucht sein. —- - - -

C5.4 Bel verspdteter Zahlung des gemdft 

dieses Vertrages zu entrichtenden 

Bestandzinses und aller mit diesem 

zusammenhdngenden
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C5.5

C5.6

C6.

C6.1

Ugovorom, Zakupodavac ima pravo 

obra£unati odgovaraju^e zakonske 

zatezne kamate, no najmanje 5% 

(pet posto) godiSnje iznad iznosa 

eskontne stope Hrvatske narodne 

banke, kao I troSkove opomene 

(400,00 HRK - Cetiri stotine kuna po 

opomeni), kao i sve nastale 

odvjetni£ke troSkove, bez obzira na 

prava za naknadu Stete koje 

premaSuJu te iznose.- - - - - - - -

Ukoliko nisu izrlfiito namijenjeni, 

djeiomifina pladanja zaostataka svih 

vrsta obrafiunavaju $d na postoje^a 

potra^ivanja sljededim redosltjedom: •

troSkovi naplate- - - - - - - - - - -

kamate za sporedne troSkove svih

vrsta- - - - - - - - - - - - - - - - -

sporedni troSkovi svih vrsta < 

kamate na zaostatke zakupnine 

zaostacl zakupnine- - - - - - -

Zakupodavac ne zaraiunava kamate 

na pretplate, odnosno na saldo, 

predujmove, ltd., kao niti na kaudju.-

Svrha zakupa, asortiman:. . . . 一

Zakupnik se obvezuje za vrijeme 

cijelog trajanja odnosa zakupa u 

svojem poslovanju nuditi potpuni 

asortiman koji je uobifiajen u 

konkurentnim, specijatiziranim 

trgovinama iste branSe (sukladno 

B3), odnosno voditi svoju usluinu 

djelatnost kako bi na optlmalan nafiin 

ispunio cilj CCO Split.

Ukoliko Zakupnik ne nudl stalno ovaj 

opisanl potpuni asortiman, odnosno 

ne drfi odgovaraju^I asortiman 

marke(i), Zakupodavac Ima pravo u 

smlslu ugovome toCke C 18.1.4

C5.5

C5.6

C6.

C6.1

sonstigen zu zahlenden Betrdgen 1st 

die Bestandgeberin berechtigt, die 

jeweillgen gesetzlichen

Verzugszinsen, mindestens jedoch 

5% (fQnf Prozent) p.a. fiber dem 

jeweillgen Notenbankeckzinssatz der 

kroatischen Nationalbank, sowie die 

Kosten der Mahnung (HRK 400,00 - 

vierhundert Kuna pro Mahnung), 

sowie alle anfallenden 

RechtsanwaltsgebQhren zu

verrechnen, unbeschadet darQber 

hinausgehender

SchadenersatzansprOche.- - - - -

Teilzahlungen auf RQckstdnde ailer 

Art slnd, sowelt sie nicht ausdrQcklich 

gewidmet sind, auf die bestehenden 

Forderungen in folgender

Reihenfblge anzurechnen:- - - - -

Kosten der Eintreibung- - - - - -

Zinsen auf Nebenkosten allerArt —
Nebenkosten alter Art- - - - - - - -

Zinsen auf MietrQckstdnde- 

MietrOckstdnde- - - - -

Oberzahlungen bzw. Guthaben, 

Vorau$zah!ungen, etc. sowie die 

Kaution $ind von der Bestandgeberin

nicht zu verzinsen.- - - - - - - - -

Bestandszweck, Sortiment:—— 

Die Bestandnehmerin verpflichtet 

sich, for die gesamte Dauer des 

Bestandverhdltnisses in ihrem 

Betrieb ein In leistungsfShigen 

Geschdften mit der entsprechenden 

Fachrlchtung Qbliches Vollsortiment 

(gemSK B3) anzubieten bzw. ihren 

Dienstlelstungsbetrleb so zu fQhren, 

dass er der ZIelsetzung des CCO

Split optimal entspricht.- - - - - - -

Bietet die Bestandnehmerin nicht 

$tandig dieses beschriebene 

Vollsortiment an, bzw. fQhrt $Ie nicht

ein entsprechendes Sortiment, so 1st 
"卜



izvanredno otkazatl Ugovor.

06.2 Ugovorne strane sugtasne su, da 

Zakupnik za vrijeme trajanja odnosa 

zakupa nema pravo na zaStitu od 

konkurencfje Hi zaStitu asortimana u 

bilo kojem obliku.- - - - - - - - - -

Zakupodavac ukazuje na ekskluzivno 

pravo ugovoreno sa Interspar-om 

obzirom na trgovinu iiveinim

namlmicama.- - - - - - -  一-

06.3 Zakupodavac nije odgovoran za 

zastupljenost odredenih zakupnika u 

CCO Split, odnosno za mijenjanje

mJeSavIne zakupnika.. . . . . . .

C7. Obveza poslovanja:- - - - ■———

07.1 Zakupnik $d obvezuje za vrijeme

cijelog trajanja zakupa voditi 

poslovanje poduze6a koje je 

definirano u to&kl B3 I l$to odriavati 

te da povrSine koje su navedene u 

B1/C1 ne6e kori刪 u nikakve druge 

svrhe. Nadalje, Zakupnik se obvezuje 

da 6e nakon otvaranja CCO Split 

svoje poslovanje ddatt otvorenim za 

vrijeme radnog vremena bez prekida. 

Zakupnik je dufan voditi svoje 

poslovanje tako da na 

zadovoljavaju6i naSin mo2e 

posluiivati svoje kupce (dostatan broj 

radnika) te da optimalno ispunjava cil] 

CCO Split sukladno preambuli A2—

07.2 U siuCaju povrede obveze oddavanja 

poslovanja Hi uporabe objekta zakupa 

ko]a b) blla euprotna planlranoj 

uporabi, Zakupodavac ima pravo, bez

die Bestandgeberin berechtigt, im 

Sinne des Vertragspunktes C18.1.4 

die au&erordentliche KQndigung

auszusprechen.- - - - - - - - - - -

06.2 Die Vertragsparteien sind slch 

darQber einig, dass die 

Bestandnehmerin in Ansehung

dieses 6estandsverhd!tn!sses keinen 

Konkurrenz- Oder Sortimentsschutz in 

Irgendwelcher Art for sich in

Anspruch nehmen kann,- - - - - - -

Die Bestandgeberin weist auf das 

dem Interspar eingerdumte Exklush/- 

recht hlnslchtlich Lebensmittelmarkt

hin.- - - - - - - - - - - - - - - - - -

06.3 Die Bestandgeberin haftet nicht

dafQr, dass Im CCO Split bestimmte 

Bestandnehmer vertreten sind, bzw.

sich der Mietermix findert- - - - - -

C7. Betrlebspflicht:- - - - - - - - - -

C7.1 Die Bestandnehmerin verpflichtet

sich, for die gesamte Bestanddauer 

den Betrieb des in B3 definierten 

Unternehmens zu fQhren und 

aufrecht zu erhalten und die in B1/C1 

angefohrten Flfichen for keine 

anderen Zwecke zu nutzen. Die 

Bestandnehmerin verpflichtet sich 

welters, ab ErOffnung des CCO Split 

ihren Qeschdftsbetrieb

uneingeschrdnkt wdhrend der 

Offnungszeiten des CCO Split offen 

zu halten. Sie hat das Geschdft so zu 

betreiben, dass sie ihre Kundschaft 

zufriedenstellend bedienen kann 

(ausreichende Anzahl von 

Mitarbeitem) und der CCO Split - 

Zielsetzung taut PrSambel A2 optimal

entsprochen wird.- - - - - - - - - -

C7.2 Bel Vertetzung dieser Betriebspflicht 

Oder einer widmungswidrigen 

Verwendung des Bestandobjektes i$t 

die Bestandgeberin berechtlgt,



obzira na svoje pravo na naknadu 

Stete, izvanredno raskinuti zakupni^ki 

odnos nakon prethodne pisane 

opomene kojom se odobrava dodatni 

primjerenl rok od 14 ((etrnaest) dana 

za uspostavu stanja koje je sukladno 

Ugovoru. Zakupodavac nije du2an 

odobriti dodatni rok ako se Iz 

ponaSanja Zakupnika mo2e razumno 

zakljuCiti da ne 2ell uspostaviti stanje 

sukladno Ugovoru.- - - - - - - - -

C8. Trajanje zakupa I otkaz:—

C8.1 Odnos zakupa zakljufien je na 

odredeno vrljeme i zavrSava u roku 

navedenom u tofiki B.4.4, bez da je 

potreban otkaz zakupa. - - - - - -

08.2 Ukollko usprkos oSeklvanjlma u 

trenutku ugovorenog poCetka zakupa 

-iz razloga kojeg nije skrivio 

Zakupodavac - va2ni dijelovi objekta 

zakupa nlsu zavrSeni III prethodnl 

zakupnlK nije ispraznio prostor - 

poSetak zakupa se pomiCe do 

zavr$etka objekta odnosno zavrSetka 

pra^njenja predmeta zakupa, no ne 

na dulji rok od 14 (6etrnaest) dana.— 

Zakupnlk ne mofe imati nikakva 

potra^ivanja prema Zakupodavcu po 

ovom osnovu.- - - - - - - -  一

C8.3 Sa zak!ju£enjem predmetnog 

Ugovora na odredeno vrljeme, 

Zakupnlk i Zakupodavac odrl6u se 

prava na otkaz ill prijevremeni raskid 

za vrijeme opisanog trajanja 

Ugovora, oslm ako ovim Ugovorom

unbeschadet ihres

Schadenersatzanspruches, das 

Bestandverhdltnis nach

vorangegangener schriftiicher

Mahnung mit Setzung elner Nachfrist 

von 14 (vierzehn) Tagen zur 

Hersteilung des vertragsgemdden 

Zustandes fristlos aubulOsen. Die 

Bestandgeberfn 1st nicht verpflichtet 

eine Nachfrist zu setzen insofem 

dem Verhalten der Bestandnehmerin 

zu entnehmen 1st, da$s $ie den 

vertragsgemdden Zustand nicht

herstellen mOchte.- - - - - - - - -

C8. Bestandszeit und Ktindigung:- -

08.1 Das Bestandsverhdttnis wird auf 

bestlmmte Zeit abgeschlossen und 

endet zu dem in B4.4 genannten 

Termin, ohne da$$ e$ einer

AufkQndigung bedarf.- - - - - - - -

08.2 Sollten wider Erwarten zum Zeitpunkt 

des vereinbarten Bestandsbeginns • 

aus CrQnden, die die Bestandgebeiin 

nicht verschuidet hat - wesentliche 

Teile des Bestandsobjektes noch 

nicht fertig gestellt Oder von der 

vorherigen Bestandnehmerin noch 

nicht geraumt sein, so verschiebt sich 

der Bestandsbeginn bis zur 

Fertigstellung bzw. Raumung, 

maximal jedoch um 14 (vierzehn)

Tage.- - - - - - - - - - - - - - - -

Aus dem Xitel der Verschiebung des 

Bestandsbeginnes kann die 

Bestandnehmerin gegenOber der 

Bestandgebeiin keine wie auch 

Immer gearteten AnsprQche ableiten. 

C8.3 Mit dem Abschiuss des 

gegenstdndlichen Vertrages auf 

bestlmmte Zeit verzlchten die 

Bestandnehmerin und die 

Bestandgeberln auf die KQndigung 

Oder vorzeitige AuflCsung wdhrend

尸



nlje drugaSije dogovoreno.

08.4

C9.

C9.1

09.2

C9.3

U sluCaju prestanka odnosa zakupa 

uslijed okolnosti, koje su nastale na 

strani Zakupnika, isti je odgovoran za 

izostalu zakupninu i sve ostale 

troSkove (na primjer razmjeme 

troSkove poslovanja, trodkove agenta 

za nekretnine za tra2enje 8ljede6eg 

zakupnika, ltd.) do predvltfenog 

trajanja odnosa zakupa.- - - - - - -

Katie り a:—他"- - - - - - - - - -

Visina kauclje proizlazi iz B5. Kaucija 

se pola2e u obliku samostaine, 

apstraktne i neopozive bankarske 

garaneije Hi gotovinskog depozita.一

Zakupodavac ima pravo na alikvotno 

pove6anje kaueije (dopunska 

garaneija), ukollko se pri novom 

Izrafiunu visine kauclje nove kaueijd 

(vrijednosno osigurani minimalni 

iznos zakupnlne uve 亡 an za 

akontaeiju troSkova poslovanja i 

odgovarajud porez na dodanu 

vrijednost) prema§ujd izvorni iznos 

kauclje za vise od 5% (pet posto).一

Kaucija se mora odriati na potrebnoj 

visini za vrijeme trajanja cijelog

razdoblja zakupa- - - - - - - - - -

Kaucija se mora vratiti po zavrSdtku 

zakupnifikog odnosa, ukollko se 

utvrdi da Zakupodavac nema 

nikakvih potrativanja prema

乙 akupniku.- - - - - - - - - - - - - -

Zakupodavac ima pravo, no nije 

du2an, naplatiti oslgurana

potraiivanja iz kaueije.- - - - - - -

08.4

C9.

C9.1

C9.2

Abwel< 

Im F

der beschriebenen Vertragsdauer, es 

se! denn, es wurde in diesem Vertrag

Mchendes vereinbart.- - - - - -

Falle der Beendigung des 

Bestandverhdltnisses aus

Umstdnden, die die

Bestandnehmerin zu vertreten hat, 

haftet diese fQr entgehende 

Bestandzinse und $on$tigen 

Au^endungen (z.B. anteillge

Betiiebskosten, Makterkosten for 

Nachmletersuche, etc.) aller Art bis 

zum vorgesehenen Ablauf des

Bestandverhdltnisses.- - - - - - -

Kaution:

Die HOhe des Kautionsbetrages 

ergibt sich aus B5. Die Kaution wird 

entweder in der Form einer 

selbstdndigen, abstrakten und 

unwiderruflichen Bankgarantie Oder

einer Barkaution erlegt.- - - - - - -

Die Bestandgeberin ist berechtigt, 

eine aliquote Erhdhung der Kaution 

zu begehren (ErgSnzungsgarantie), 

sofern bei einer Neuberechnung der 

Kaution$hdhe der neue 

Kautionsbetrag (wertgesicherter 

Mindestbestandzins plus

Betriebskostenakonto plus Jewells 

Mehrwertsteuer) den ursprQnglichen 

Kautionsbetrag um mehr als 5 %

(fOnf Prozent) Qbersteigt.- - - - - -

Die Kaution ist wdhrend der 

gesamten Bestandsdauer in der 

erforderlichen HOhe aufrecht zu

erhalten.- - - - - - - - - - - - - - -

Die Kaution ist nach Beendigung des 

Bestandsverhdltnisses 

herauszugeben, sobald und $oweit 

festgestellt 1st, dass die 

Bestandgeberin gegen die 

Bestandnehmerin keine AnsprOche 

mehr hat.- - - - - - - - - - - - - - -
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09.4

C9.5

09.6

09.7

U s!u6aju koriStenja kaucije, Zakupnik 

nije s time osloboden svojih obveza 

te nema pravo prijeboja vlastitlh

potra2lvanja kaucijom.- - - - - - -

U sluCaju koriStenja kaucije Zakupnik 

je du2an ponovno naknaditi kauciju 

neod!o2ivo u roku od 7 (sedam) 

dana.- - - - - - - - - - - - - - - -

Ukollko je predana bankarska 

garancija koja je vremen$ki 

ogran!5ena, ista se mora zamljeniti 

$ljede6o巾 garancijom Hi zamjenskom 

garancljom najkasnije mjesec dana 

prijd istekd vsljanostl. •……••...•■一…， 

Ukoliko ne usiijedi zamjena, 

Zakupodavac ima pravo naplatHl 

bankarsku garanciju u punom opsegu 

unutar razdoblja valjanostl.- - - - -

U slufiaju da je vremenski 

neogranlfiena bankarska garancija 

otkazana od strane banke koja je 

Izdala garanciju, Zakupodavac ima 

pravo unutar otkaznog roka iskorlstitl 

garanciju u punom opsegu, ukoliko 

se otkazom nije pobrlnulo za 

zamjensku garanciju.- - - - - - - -

U oba $!u5aja, koji su navedeni u 

tofikama 09.4 I C9.5, nastaje 

gotovinska kauclja, koja se mora 

vratiti u zamjenu za bankarsku

garanciju.— 一- - - - - - - - - - - -

Ukoliko Zakupnik kasni 8 polaganjem 

kaucije, Zakupodavac smlje uskratiti

09.4

09.5

C9.7

Die Bestandgeberin 1st berechtigt, 

jedoch nicht verpflichtet, besicherte 

Forderungen aus der Kaution zu

befriedlgen.- - - - - - - - - - - - -

Im Fade der Inanspruchnahme der 

Kaution wird die Bestandnehmerln 

damit nicht au$ ihren Verpflichtungen 

befreit, sie 1st auch nicht berechtigt, 

eigene Forderungen gegen die

Kaution aufzurechnen.- - - - - - -

!m Falle der Inanspruchnahme 1st die 

Bestandnehmerln verpflichtet, die 

Kaution unverzQglich spdtestens 

blnnen 7 (sieben) Tagen wieder

aufzufQllen.. . . . . . . . . . . . .

FQr den Fall, dass eine zeitlich 

begrenzte Bankgarantls vorgelegt 

wird, 1st diese spatestens einen 

Monat vor dem Ablaufdatum durch 

e!ne Nachfolgegarantle Oder

Ersatzgarantle zu ersetzen.- - - - -

Erfoigt kein rechtzeitiger Ersatz, ist 

die Bestandgeberin berechtigt, 

Innerhalb der GQItigkeltsdauer die 

Bankgarantle 1m vollen Umfange zu 

ziehen.. . . . . . . . .  一.

FOr den Fall, dass eine zeitlich 

unbegrenzte Bankgarantle von der 

garantierenden Bank gekQndigt wird, 

ist die Bestandgeberin berechtlgt, 

innerhalb der KUndigungsfrist die 

Garantie im vollen Umfange zu 

ziehen, sofern nicht mlt der 

KQndlgung fQr eine Ersatzgarantle

gesorQt 攀舞
In den belden Fdllen 09.4 und 09.5 

entsteht jeweils eine Barkaution, die 

Im Austausch gegen eine 

Bankgarantle wiederum

zurOckzustellen ist.- - - - - - - -
Gerdt die Bestandnehmerin mit der 

eibri^gung der Kaution in Verzug,

ど一 _ - ♦



09.8

CIO.

C10.1

C10.2

C10.3

predaju predmeta zakupa ili odstupiti 

od Ugovora, odnosno tsto predstavlja 

izvanredni razlog za otkaz Ugovora 

sukladno to6ki C18.1.3.- - - - - 一

Obveza dostave bankarske garancije 

nrio2e se zamljeniti upladivanjem 

gotovinskog pologa. Sve se ostale 

odredbe analogno primjenjuju i na 

upla^ivanje gotovinske garancije.一

Primopredaja I otvaranje 

poslovanja:-—- - - - - - - - - - -

U pogiedu na primopredaju i termine 

otvorenja poslovanja upu6uje se na

B4.2.- - - - - - - - - - - - - - - - -

U pogiedu na ovisnost otvorenja od 

izgradnje ceste od strane Grada 

Spllta Zakupodavac ima pravo 

isklju^ivo Iz tog razloga odgoditl 

termin otvorenja sukladno stanju 

radova na dovrSetku priklju&ka na 

cestu. Iz tog naslova Zakupnlk ne 

mo2e ostvarivati nlkakve zahtjeve za 

naknadu prema Zakupodavcu zbog 

odgoda termina otvorenja.- - - - -

Pravo Zakupnlka na predaju 

Predmeta zakupa uvjetovano je 

urednim polaganjem kauclje I 

dokazom o dostatnom pokri^u 

osiguranja sukladno tofikl C 22.4. Za 

samu primopredaju Zakupnik te 

dostavlti Zakupodavcu, iz razloga 

kontrole prlstupa gradiliStu, popis svih 

anga2lranih Izvodafia radova.- - -

09.8

C10.

C10.1

C10.2

C10.3

60 kann die Bestandgeberin die 

Obergabe des Bestandgegen$tande$ 

verweigem Oder vom Vertrag 

zurOcktreten, bzw. stelit dies in der 

Folge einen auderordentlichen 

KQndigungsgrund gem姐 C18.1.3

dar.- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Die Verpflichtung zum Erlag einer 

Bankgarantie kann durch den Erfag 

elnes entsprechenden Barbetrages 

abgeIO$t werden, alle obfgen Regeln 

slnd sinngemdd auch auf die

Barkaution anzuwenden.- - - - - -

Obergabe und
Geschaftserftffnung:. . . . . . .

Hinsichtlich der Obergabe und 

GeschdflserOffnungstermine wird auf

84.2 verv^esen.. . . . . -. . . . .

Im Hinblick auf die Abhdngfgkeit der 

ErOffnung von der Errichtung der 

Stralle durch die Stadt Split ist die 

Bestandgeberin berechtigt,

ausschliel^lich aus diesem Grund den 

Eroffnungstermin nach Mafigabe der 

Fertigstellung der Stra&enanblndung 

zu verschfeben. ErsatzansprOche der 

Be$tandnehmerin wegen

Verschiebung dieses

ErOffnungstermins aus diesem 

Grunde kOnnen gegenQber der 

Bestandgeberin nlcht gettend

gemacht warden.- - - - - - - - - -

Bin Anspruch der Bestandnehmerin 

auf Obergabe des Bestandsobjektes 

setzt den ordnungsgeindQen Erlag 

der Kaution sowie den Nachweis der 

ausrelchenden

Versicherungsdeckung gem. Punkt 

022.4 voraus. Zur Obergabe selbst, 

wird die Bestandnehmerin der 

Bestandgeberin aus GrQnden der 

Zutrittekontroltd zur Baustelle eine 

Liste alter beauftragten Fachfirmen

»
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C10.4

C10.5

C10.6

Nedostatke ustanovljene prilikom 

primopredaje uKionit 6e Zakupodavac 

Hi (re6a osoba koju on angatira. 

Primopredaja se potvrCTuje 

zapisnikom. Nebitni nedostaci ill oni 

kojf ne ugro2avaju neprihvatljivo 

funkciju i poslovanje predmeta 

zakupa, ne predstavljaju prepreku za

primopredaju.- - - - - - - - - - - -

Utvrdenl nedostaci bit 6e u svakom 

slufiaju uklonjeni u roku ugovorenom 

u zapisniku o primopredaji, all po 

mogu^nosti do otvorenja, ukoliko je to 

tehni6kl i ekonomskl mogude i ako 

Zakupnik zatrafi da $e uklone 

odmah.- - - - - - - - - - - - - - - -

U slufiaju da Zakupnik usprkos 

opomeni I davanju roka od 5 (pet) 

dana neovlaSteno odbije preuzeti 

predmet zakupa, Zakupodavac je 

ovIaSten izvanredno otkazati Ugovor 

o zakupu sukladno to£ki C18.1.9 

ovog Ugovora te od Zakupnika tra2iti 

naknadu nastale Stete.- - - - - - -

Zakupnik se obvezuje da te za 

potrebno zavrSno uredenje u 

odnosno na predmetu zakupa na 

vlastltl troSak i po mogu6nosti bez 

bilo kakvog ugroiavanja CCO Split, 

posebno njegovih poslovnlh 

aktlvnosti, odnosno ostalih zakupnika

angafirati ovIaStene IzvotfaSe.- - -

Zakupnik 6e mjesec dana nakon 

potpisa ovog Ugovora dostaviti 

Zskupodavcu svu potrebnu projektnu 

dokumentaciju vezanu za uredenje

Obergeben.

C10.4 Die Obergabe wird durch Protokoli

bestdtigt Unwesenttiche Mangel Oder 

solche, weiche die Funktion und den 

Betrieb der Bestandsache nlcht 

unzumutbar beelntrdchtigen,

behlndern nlcht die Obergabe.- - -

Festgestellte Mdngel warden in einer 

Im Obergabeprotokoll zu 

vereinbarenden Frist -In jedem Fa!!, 

aber mogllchst bis zur ErOffnung, 

soweit dies technisch und 

wirtschafllich machbar 1st und die 

sofortige Beseitigung von der 

Bestandnehmedn gewQnscht wlrd - 

beseitigt Bei Obergabe festgestellte 

Mangel werden durch die 

Bestandgeberin Oder von ihr 

beauftragte Dritte behoben.-- - - -

C10.5 Wird die Obernahme des 

Bestandobjektes von der

Bestandnehmerin trotz Mahnung und 

Fristsetzung von 5 (font) Tagen 

unberechtigt abgetehnt, so 1st die 

Bestandgeberin berechtigt, den 

Bestandvertrag gem 邱 C18.1.9 

dieses Vertrages fristlos zu kUndigen 

und die daraus entstandenen 

Schdden gegenQber der

Bestandnehmerin geltend zu

■■■■■■■画*

C10.6 Die Bestandnehmerin verpfHchtet

sich, die im bzw. am Bestandobjekt 

erforderlichen Endarbeiten auf Hire 

Kosten und unter mOgllchster 

Vermeidung jedweder

BeeintrSchtigung des CCO Split 

insbesondere des

Geschdftsbetriebes bzw. der Qbrigen 

Bestandnehmer durch Fachfirmen

durchzufQhren.- - - - - - - - - - - -

Ein Monat nach Unterzelchnung

(
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prostora I za ishotfenje potvrde 

gtavnog projekta i uporabne dozvole. 

Zakupodavac te provjeriti u roku 

mjd$ec dana I dostaviti de svoje 

primjedbd Zakupniku koji je du^an u 

roku 14 (Cetmaest) dana ugraditi 

Izmjene i predati konafinu projektnu 

dokumentaciju Zakupodavcu u 

svakom 8!u(aju prije primopredaje

Predmeta zakupa.- - - - - - - - -

Sve radove na zavrSnom uredenju 

izvode iskljufiivo ovla^teni struSnjaci. 

Kod svih mjera adaptacije koriste se

proizvodi dopu$teni u Hrvatskoj.- -

Vezano za Instalaciju .sfgurnosnih 

postrojenja" za dojavu po2ara,

sprinkler, slgumosno osvjetljenje, 

Zakupnlk je du2an o svom tro§ku 

povjeriti projektiranje i izvodenje 

odnosno ugradnju ovih postrojenja u 

doti&nom predmetu zakupa

projektantima 1 strufinjaclma koje je

odredio Zakupodavac.- - - - - -

Svi dokumentl vezani uz narud2be 

(projekti I narudfbe) za ova

postrojenja predaju se radi odobrenja 

u pogledu kompatibiinosti i

pridr2avanja standards.- - - - - -

Zakupnlk se obvezuje pravovremeno 

pribavitl sve druge iokacijske I 

gradevinske dozvole potrebne za 

tehni^ki pregled za pojedine trgovine, 

uzimaju6i u obzir vrstu svog 

poslovanja te potom tako izvesti 

zavrSne radove da se mo2e provesti 

zajedni£ki tehni&k! pregled radi 

ishotfenja uporabne dozvole , u 

svakom slufiaju i sam pribavitl 

8lu2bene dozvole (kao npr. odobrenje 

za poslovanje) kako bi omogudo

zajedni&ko otvorenje.- - - - - - -

Ukoliko bude potrebno sudjelovanje 

Zakupodavca u ovim mjerama, on 6e

dieses Vertrages wird die 

Bestandnehmerin alle erforderllchen 

Plane betreffend das Shopdesign 

sowie zur Erlangung der 

Baugenehmigung und der 

BenQtzungsbewllllgung der

Bestandgeberin Qbermitteln. DIese 

prDft binnen einer einmonatigen 

PrOffrist und wlrd diese der 

Bestandnehmerin Qbermitteln, 

welche wlederum binnen 14 Tagen 

die Anderungen elnarbeiten wird und 

die abschlie&enden Plane und 

Unterlagen jedenfalls aber vor der 

Obergabe des Bestandobjektes an

die Bestandgeberin Qbermfttelt- - -

Sdmtliche Adaptierungsarbeiten 

haben ausschliel^llch durch befugte 

Fachleute zu erfolgen. Be! alien 

Ausbaumafinahmen sind in Kroatien 

zugelassene Produkte zu verwenden. - 

Hinsichtlich des Gewerks 

.Sicherheitsanlage" mlt den 

Untergewerken Brandmeldung, 

Sprinkler, Slcherheitsbeleuchtung slnd 

von der Bestandnehmerin zwingend 

die von der Bestandgeberin 

vorgeschriebenen Projektanten und 

Professionisten mit der Planting und 

den Tejigewerken for das jeweilige 

Bestandobjekt auf Kosten der 

Bestandnehmerin zu betrauen.- - - -

Alle Auftragsunterlagen (Plane und 

Auflrdge) fQr diese Gewerke sind zur 

Genehmigung hinsichtlich

Kompatibilitdt und Standardeinhaltung

vorzulegen.- - - - - - - - - - - -
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet, 

alle weiteren bis zur technischen 

Abnahme notwendigen Lokations- und 

Baubewilllgungen fQr die einzelnen
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poduzeti odgovaraju6e radnje. U to 

spadaju osoblto svi sigumosni uredajl 

kao Sto je 2. (druga) razina 

sprinklers, dojavtjiva6 po2ara, 

rasvjeta nu2nih izlaza i zvuSni uredaj

za sigumosne poruke- - - - - - -

Sve ove mjere provode se medutim 

na troSak Zakupnika, fiak i onda kad 

formalno Zakupodavac nastupa kao 

podnosltelj zahtjeva. Ako $e 

angaiiraju vlastiti izvofla&i, oni su 

du2nl stalno biti u vezi s voditeljem 

gradnje odnosno usugtasiti sve mjere 

tako da osigura ostvarenje cilja

zajednifikog otvorenja.- - - - - - -

Zakupnlk snosi rizik za sve ove mjere 

U sludaju propusta Zakupnika da 

izvrSi zavrSnu adaptaciju ill prlbavi 

potrebne dozvoie, ne dira se u pravni 

ufiinak ovog Ugovora, osobito obveze 

pladsnja Zdkupniks.————- - - -

Shops abgestellt auf die 

Gegebenheiten ihres Betriebes 

rechtzeitig zu erwirken und den 

Ausbau In der Folge so fertig zu 

stellen, da$9 eine gemeinsame 

Koltaudierung vorgenommen werden 

kann, jedenfalls such selbstdndig 

sonstige behOrdliche Genehmigungen 

(wie z.8. die

Betriebsanlagengenehmigung) zu 

erwirken, um elne gemeinsame

ErOffnung zu gewdhrleisten.- - - - -

Soweit elne Mltwirkung der 

Bestandgeberin an diesen 

Ma泛nahmen notwendig ist, wfrd die 

Bestandgeberin die entsprechenden 

Handlungen setzen. Dazu zdhlen 

insbesondere sdmtliche Gefahren- 

bzw. Slcherheltselnrichtungen wie 2. 

Sprinklerebene, 8randme!deanlage, 

Fiuchtwegebeleuchtung sowie

Beschallungsanlage far

Sicherheitsdurchsagen.- - - - - - -

Alte diese Mallnahmen erfolgen 

Jedoch, selbst dann, wenn formell die 

Bestandgeberin al$ Antragsteller 

auftritt, auf Kosten der 

Bestandnehmerin. Soweit eigene 

Fachleute herangezogen werden, 

haben diese jedenfalls mlt der 

Bauleitung permanenten Kontakt zu 

haiten bzw. sdmtliche Mallnahmen 

dergestalt abzustimmen, um da$ Zjel 

der gemeinsamen ErOffnung zu

Das Rlslko fQr all diese Madnahmen 

trSgt die Bestandnehmerin.- - - - -

Sollte die Bestandnehmerin den 

Endausbau Oder die Einholung 

notwendiger Bewililgungen

versSumen, wird dadurch die 

Rechtswlrksamkelt dieses Vertrages, 

mlt besonderer RUcksicht auf die



C10.7

C11.

C11.1

C11.2

U slufiaju da Iz bilo kojeg razloga 

Zakupnlk ne mo2e sa svojom 

trgovinom $udjelovati u zajednf&kom 

otvorenju, najkasnije dan prlje 

otvorenja potrebno je uspostavitl 

opti&ki besprijekorno stanje trgovine 

prema mall-u I iznutra preHjepitl

staklenu povr§inu prema mall-u.- -

Ove mjere smiju bit! otklonjene tek 

dan poslije otvorenja, a na dan prije 

otvorenja i na dan otvorenja ne smije 

se obavtjati nikakva djelatnost u svezi 

s objektom zakupa.- - - - - - - - -

P03lOVAI^j0« ■■■•■•■•■•■••■•■••••••■■■■■■■画

Obje Ugovorne strane izrifiito 

iskljuCuju odgovomost Zakupodavca 

za parkirana vozila zajedno sa

sadriajem..—•- - - - •..•.••一- - -

Zakupnlk potvrtfuje da su parkirna 

mjesta namijenjena CCO Split, 

rezervirana za kupce CCO Split te da 

nisu sastavnl dlo povrSina koje 

pripadaju predmetu zakupa. Stoga 

mu nije dozvoljeno navedena 

parkirna mjesta i prometnice koristiti 

za utovar I 8k!ad]§ten]e kao ni u 

ostsle svrhda •㈣

Zakupnlk se takoder mora pobrinutl, 

da njegovi radnici ne ostavljaju svoja 

vozila na parkiraliStu za kupce. 

Zakupodavac 6e u CCO Split 

rezervirati povr^ine koje te se 

iznajmljlvati posebno u ove svrhe. 

Zakup ovih povrSina nije predmet 

ovog Ugovora ve6 se uretfuje 

posebnim ugovorom o zakupu.

C10.7

C11.

C11.1

C11.2

Zahlungsverpflichtungen der

Bestandnehmerin, nicht betroffen.- -

Solltd • au$ welchen GrQnden auch 

Immer • der Betrieb der 

Bestandnehmerin an der 

gemeinsamen ErOffnung nicht 

tellnehmen konnen, !st spatestens am 

Tag vor der ErOffnung ein oplisch 

elnwandfreier Zustand des 

Gestandobjektes zur Mall bin 

herzustellen, und die Glasfiache zur 

Mall von innen vollfldchig zu

verkleben.- - - - - - - - - - - - - - - -

Diese Ma&nahmen dQrfen dann erst 

am Tag der ErOffnung des 

Bestandobjektes entfemt warden, 

welters sind am Tag vor der ErOffnung 

und am Eroffnungstag jedwede 

AdaptierungsmaGnahmen zu

unterlassen.- - - - - - - - - - - -

Geschaftsbetrleb: . . . . .

Eine Haftung der Bestandgeberin fQr 

abgestellte Kraftfahrzeuge samt 

Inhatt wird ausdrQcklich von beiden

Parteien ausgeschlos$en.- - - - - -

Die Bestandnehmerin anerkennt, 

da$s die dem CCO Split gewidmeten 

KFZ-Abstellptatze for Fahrzeuge der 

Kunden des CCO Split reserviert und 

nicht Tell der zum Bestandobjekt 

gehOrigen FtSchen sind. Es 1st ihr 

daher nicht gestattet, die genannten 

Parkpiatze und Verkehrswege for 

Lade> und Lagertdtigkeit Oder

sonstige Zwecke zu benutzen.- - -

Die Bestandnehmerin hat auch dafQr 

zu sorgen, dass die Mitarbeiter Ihres 

Betriebes das Abstellen Ihrer 

Fahrzeuge auf dem Kundenparkplatz 

unterlassen. Die Bestandgeberin wird 

dafQr belm CCO Split eigens dafQr 

vorgesehene Fiachen zur Vermletung 

bereithalten. Die Vermletung dieser

r



C11.3

C11.4.

Cl1.5

Zakupnik je du2an dr2ati putove u 

slufiaju nu2de, koji vode kroz objekt, 

slobodnlma u sluibeno propisanoj 

Sirini. Za isto Zakupnik nema pravo 

na naknadu, odnosno pravo na 

smanjenje iznosa zakupnine.- - - -

Zakupnik je duian u vodenju svog 

postovanja pose bice po§tlvati

du2an je unutraSnjost predmeta 

zakupa redovno oditavati urednom i

Clstom na vlastitt troSak;- - - - - - -

povrSIne Izvan svog predmeta 

zakupa ne smije koristiti suprotno 

svrsi. poput na primjer za prodajne 

akcije u sklopu akcija, po$tavljanje 

otpada, ltd. odlaganje praznih 

spremnika ill promid2benih staiaka, 

nadalje zajedni&ke prometnice, poput 

parklmih povrSina, koristiU u $vrhu

utovara; - - - - - - - - - - 一一”…”，

ne smije se ponaSati neobazrivo 

prema ostallm zakupnicima ili

klijentima CCO Split：- - - - - - - - -

du2an je poStovatl ku^ni red koji kao 

Prilog 1 predstavlja sastavni dlo

Ugovora- - - - - - - - - - - - - -

du2an je ove obveze prenijeti i na 

svoje radnike.- - - - - - - - - - - -

Zakupnik prima na znanje za sebe, 

svoje radnike, dobavljafie I kupce 

ku6ni red koji 6e Zakupodavac

C11.3

C11.4.

C11.5
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Fldchen ist nicht Qegenstand dieses 

Vertrages, sondern ist in einem 

gesonderten Mietvertrag zu

vereinbaren.- - - - - - - - - - - - -

Durch das Bestandobjekt fQhrende 

Fluchtwege sind durch die 

Bestandnehmerin In der von der 

BehOrde vorgeschriebenen 6reite 

frelzuhalten. DafQr steht der 

Bestandnehmerin keine VergQtung, 

bzw. Anspruch auf

Bestandzinsreduzierung zu.- - - -

Die Bestandnehmerin hat be! der 

FOhrung ihres Geschdftsbetrlebs 

insbesondere fblgende Pfilchten:•.一 

sie hat das Bestandsobjekt im 

Inneren regelmd&ig auf eigene 

Kosten in einem ordentlichen,

sauberen Zustand zu erhatten;- - -

sie hat die Fldchen auderhalb ihres 

Bestandobjektes nicht zweckwldrlg 

zu nutzen, wie z. B. for 

Verkaufstdtlgkelt im Zuge von 

Aktionen, Aufstellung von SchOUen, 

usw. durch Abstellen von 

Leergebinde Oder Werbest如dern 

sow]e sonstiger Materiallen, welters 

keine allgem. Vdrkehrswege $owie 

Parkflfichen zum Zweck der

Ladetdtigkeit zu benutzen;- - - - -

sie hat gegenQber anderen 

Bestandnehmern Oder Kunden des 

CCO Split kein rQcksichtsloses

Verhalten an den Tag zu legen;- -

sie hat die Hausordnung, welche als 

Beilage 1 einen integrierenden 

Vertragsbestandteil darstellt,

^ j|^2U hdltdOy ■春■■■■■■響

sie hat dlese Pflichten auch auf Ihre

Mitarbeiter zu Qbertragen.- - - - —

Die Bestandnehmerin nimmt die 

von der Bestandgeberin zum 

des reibungslosen

Jewells v< 

Zwecke.



Betriebsablaufes im CCO Split 

eriassene Hausordnung sowie die 

POnairegelung fQr sich, ihre 

Mitarbeiter, Ueferanten und Kunden

zur Kemtnis.- - - - - - - - - - - -

Betreten des Bestandobjektes — 

Die Bestandgeberin bzw. die von ihr 

beauftragten Personen slnd 

berechtigt, jederzeit wdhrend der 

Geschdftszeiten die zum 

Bestandobjekt geh6rigen

Rdumlichkelten Oder Fiachen zu 

betreten. Die Bestandnehmerin ist 

verpfllchtet, Vorsorge zu treffen, da$$ 

diese bei Gefahr In Verzug auch in 

ihrer Abwesenheit betreten warden 

kOnnen. Zu diesem Zwecke 1st die 

Bestandnehmerin verpfiichtet, bei der 

Bestandgeberin 1 Garnitur SchlQssel 

fQr das Bestandobjekt zu hinterlegen. 

Kommt die Bestandnehmerin dieser 

Verpflichtung nfcht nach, so haftet sie 

for alle Schaden, die dadurch 

entstehen, dass ein Betreten nicht

mOglich ist.- - - - - - - - - - - - - -

Energleversorgung (Strom,

Wasser, WSirme, Ktihlluft):- - - -

Die Leitungsnetze fQr die 

Stromversorgung, Zu- und 

Abwasserleitung, Warme- KQhlungs- 

und sonstige Energleversorgung mil 

alien dazu notwendigen Anlagen 

werden gemdli der Bau- und 

Ausstattungsbeschreibung (Beilage 

3) ausgefQhrt Die Kosten fQr den 

Betiieb (Energiebedarf), Wartung und 

instandhaltung dieser Leitungsnetze 

und Anlagen tragen die 

Bestandnehmer nach den obigen

Bestimmungen B2.4.- - - - - - - -

BenOtigt die Bestandnehmerin eine 

Ober die in der Bau- und 

Ausstattungsbeschreibung

donijeti u svrhu besprijekornog 

poslovanja CCO Split te odredbe o 

penallma.- - - - - - - - - - - - - -

C12. Prlstup Predmetu zakupa- - - -

Zakupodavac, odnosno osobe kojs je 

Zakupodavac ovlastio imaju pravo u 

svakom trenutku za vrijeme radnog 

vremena stupiti u prostore ill povrSine 

koje prlpadaju predmetu zakupa. 

Zakupnik je du2an pobrlnuti se da se 

u fste mo2e stupiti u slufiaju prijetnje 

neposredne opasnosti I u njegovoj 

odsutnosti. U tu svrhu Zakupnik je 

du2an pohraniti kod Zakupodavca 

jedan komplet kljudeva za predmet 

zakupa. Ukoliko Zakupnik ne ispuni 

ovu obvezu, on je odgovoran za sve 

Stete koje nastanu uslijed 

nemogudnosti pristupa predmetu 

zakupa. . . . . . . . . . . . —

C13. Opskrba energljom (struja, voda,

grijanje, hladenje): ■•■■■•■••••••...■•一-

C13.1 Provodne mre2e za opskrbu strujom,

cjevovod za opskrbu vodom i 

otpadne vode, opskrba grijanjem, 

rashladni uredaji 1opskrba ostalom 

energijom sa svim za to potrebnim 

sustavima izvode 86 sukladno 

specifikactjama gradevine I opreme 

(Prilog 3). TroSkove poslovanja 

(energetske potrebe), servisiranje i 

odriavanje ove provodne mre2e I 

sustava snose zakupnici sukladno 

prethodno navedenim odredbama 

tofike B2.4- - - - - - - - - - - - - -

C13.2 Ukoliko je Zakupniku potrebna 

dodatna opskrba energijom, to je 

mogu6e Izvesti na troSak Zakupnika

C12.

C13.

C13.1

C13.2
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013.3

C13.4

A

proSirenJem, odnosno poja&anjenri 

provodne mre2e, dovoda i - ukoliko 

je prostorno to mogu6e - ostallh 

uretfaja. Zakupniku Je za Isto 

potrebna pisana suglasnost 

Zakupodavca, koja se ne mo2d 

uskratiti, ukoliko se Izvodenje mo2e 

izvr$iti bez prikra6tvan]a objekta 

zakupa i ometanja ostalih zakupnika. 

TroSkov© pogona (energetske 

potrebe), servisiranje I odriavanje 

ov© dodatne provodne mre2e I 

sustava snosi Zakupnik koji Je 

takoder du2an ishoditi potrebne

dozvole u tu svrhu.- - - - - - - - -

Ukoliko $e uslijed ovakvih mjera 

poduze6u koje vrSi opskrbu moraju 

platiti pristojbe ill naknade, troSak 

istih snosi Zakupnik.- - - - - - - - -

Zakupnik je du2an u slu£aju smetnji i 

Stete na svom elektrlCnom sustavu 

pobrinutl se za iskljuCenje istog te o 

tome obavljestlti Zakupodavca. 

Ovakva obavljest ne oslobada 

Zakupnika obveze da eprijeCi 

pove£anje State, odnosno proSIrenje 

smetnje na provodnu mre2u svojom 

intervencijom I djelovanjem, ukoliko je 

to prlhvatljlvo.- - - - - - - - - - - -

KratkoroCni ispadi tehnlfiklh sustava 

uslijed viSe sile, promjena l prekida u 

opskrbi energijom (npr. slabljenje 

napona struje, emanjenje tlaka vode,

013.3

C13.4
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hinausgehende zusdtzliche

Energleversorgung, $o kann sie 

diese auf Ihre Kosten durch 

Erweiterung bzw. Verstdrkung der 

Leitungsnetze, Zuleitungen und - 

$ofern dies rdumlich mOglich ist • der 

sonstigen Anlagen, enichten lassen. 

Sle bedarf dazu der schriftllchen 

Zustimmung der Bestandgeberin, die 

ntoht verweigert werden kann, wenn 

die AusfQhrungen ohne 

Benachteiligung fQr das 

Bestandobjekt und Sprung der 

Obrigen Bestandnehmer erfolgen 

kann. Die Kosten fQr Betrieb 

(Energlebedarf), Wartung und 

Instandhaltung dleser zusatzlichen 

Leitungsnetze und Anlagen trdgt die 

Bestandnehmerin, die auch die dafQr 

erforderlichen Bewllligungen

einzuholen hat.- - - - - - - - - - -

Sowelt durch soiche Maflnahmen 

GebOhren Oder Entgelte an das 

Versorgungsunternehmen zu ieisten 

sind, sind diese von der

Bestandnehmerin zu tragen.- - - -

Die Bestandnehmerin ist verpflichtet, 

bei StOrungen und Schdden in ihrer 

elektrischen Anlage for eine 

Abschaltung dieser zu $orgen und 

unverzQglich die Bestandgeberin 

davon in Kenntnis zu setzen. Diese 

Meldung enthebt die

Bestandnehmerin nicht von ihrer 

Verpflichtung, eine Vergr邱erung de$ 

Schadens bzw. eine Ausbreitung der 

StOrung im Leitungsnetz durch ihr 

Eingreifen und Mitwirken, soweit dies

zumutbar ist, zu verhlndern.- - - -

Kurzfristige Ausfdlle von technischen 

Anlagen infolge hOherer Gewalt, 

Verdnderungen

Unterbrechungen

und

der

Z



C14.

C14.1

014.2

State na postrojenju grijanja, o$kudica 

energije ltd.) za koje Zakupodavac 

nije odgovoran, ne ovla§6uju 

Zakupnika na potraiivanje naknade 

§tete Hi smanjenje zakupnlne. Isto 

vrijedi i za sve estate preklde u 

poslovanju, bilo koje vrste, pri 6emu 

je Zakupodavac du2an neodloilvo 

poduzeti uklanjanje prekida 

poslovanja.- - - - - - - - - - - - - -

Gradevlnska proSirenja i preinake 

od strane Zakupodavca:…—- -

Zakupodavac ima pravo u svakom 

trenutku bez suglasnost! Zakupnika 

izvestl graflevinske preinake u svrhu 

odr2avanja CCO Split ill predmeta 

zakupa. Ovo se posebice primjenjuje 

u slu&aju prijetnje neposredne 

opasnosti I prl neophodnom 

otklanjanju Stete. Zakupnik se mora 

pravovremeno obavijestUi I po 

mogu6no$ti ne ometati u njegovom 

poslovanju- - - - - - - - - - - - -

Zakupodavac Je uz to ovIaSten u 

svakom trenutku provesti bez 

sugtasnosti Zakupnika graflevlnska 

proSirenja, odnosno gradevinske 

preinake, koje su svrsishodne, lake 

nlsu potrebne. Nadalje, Zakupodavac 

zaddava pravo gradnje dogradnji i 

pro§irenja svlh vrsta, premleStanja 

postojeeih gradnjl, potpunog 

uklanjanja istih ill promjene funkelje 

istlh kao I l$pu§tanja zelenih povrSIna

C14.

C14.1

C14.2

Energieversorgung (z.B.

Stromspannungsabfall, 

Wasserdruckverminderung, Schaden 

an der Heizanlage, Energleknapphelt 

etc.) die der Bestandgeberln nicht 

zurechenbar sind, berechtigen die 

Bestandnehmerin weder zu einem 

Schadenersatzanspaich noch zu 

einer Bestandzinsminderung. Das 

gleiche gilt auch for alle notwendlgen 

Betriebsunterbrechungen, 

gleichgQItlg welcher Art, wobel Jedoch 

die Bestandgeberln verpflichtet 1st, 

unverzOglich die Behebung der 

Betrlebsunterbrechung zu

veranlassen.- - - - - - - - 一—
Bauliche Erwelterungen und 

Verfinderungen durch die

Bestandgeberln:. . . . . . ■■一
Die Bestandgeberln ist berechtlgt, 

jederzeit ohne Zustimmung der 

Bestandnehmerin zum Zwecke der 

Erhaltung des CCO Split Oder der 

Bestandobjekte bauliche

Verflndemngen durchzufOhren. Dies 

gilt im Besonderen bel Gefahr Im 

Verzug und bei der notwendlgen 

Beseltigung von Schaden. Die 

Bestandnehmerin 1st rechtzeitig zu 

informieren und in ihrem 

Betrlebsablauf tunlichst nicht zu

behlndern.- - - - - - - - - - - - - -

Die Bestandgeberln 1st auBerdem 

berechtigt, ohne Zustimmung der 

Bestandnehmerin jederzeit bauliche 

Erweiterungen bzw. bauliche 

Verdnderungen durchzufuhren, 

welche zwar nicht notwendig, aber 

zweckmaiilg sind. Die 

Bestandgeberln behdlt sich auch das 

Recht vor, Zu- und 

Erwelterungsbauten aller Art zu 

errichten, bestehende Einrichtungen

0U
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I izgradnje novih te provesti izmjene u 

obiaganju povr§ina zakupa, ukoliko 

time nisu ugrofena Hi umanjena 

prava Zakupnika.- - - - - - - - - -

014.3 Zakupnik je du2an za odriavanje, 

gradevinske prehake i gradevinska 

proSirenja, diiati dotiCne prostore 

prohodnima, odnosno ne smije 

ometati ill usporavati neophodne 

radove.- - - - - - - - - - - - - - -

C14.4 Zakupodavac je du2an izvrSitl ove 

radove sa §to ve6im obzirom prema 

zakupniclma koji su zahva^eni ovim 

radovima, odnosno prema njihovim 

zakupljenim prostorima, tako da po 

mogu6nosti njihovo redovno 

poslovanje nije ometeno. Zakupnik 

ne mo2e u ovom sluCaju zahtijevati 

naknadu Stete ill umanjenje 

zakupnine.- - - - - - - - - - - - - -

C15. Glavnl ulaz i staklenl pregradnl 

zidovi prema mall-u, reklamni 

uredaji: - - - - - - - - - - - - -

C15.1 Zakupnik je du2an izvesti o svom 

troSku oblikovanje glavnog ulaza kao 

I staklenih pregradnih zidova ili 

ostalih pregrada predmeta zakupa 

prema unutraSnjosti CCO Split (u 

nastavku: mall) i u skiadu sa 

smjemicama iz Prirudnika za

zakupnike.- - - - - - - - - - - - - -

Dotifine se mjere moraju dogovoriti 

sa Zakupodavcem, odnosno s 

angaiiranim arhitektom te se ne 

smiju poduzeti bez pisane

C14.3

C14.4

C15.

C15.1

zu verlegen, Qberhaupt zu entfernen 

Oder einer anderen Nutzung 

zuzufQhren, sowie GrDnfiacheri 

aufeulassen Oder neu anzulegen, 

sowie Anderungen in der Belegung 

der Bestandfldchen durchzufQhren, 

soweit dadurch die Rechte der 

Bestandnehmerin nicht betroffen

Oder beeintrdchtigt werden.- - - - -

FOr die Instandhaltung, bauliche 

Veranderungen und fQr did baulichen 

Erweiterungen ist die

Bestandnehmerin verpflichtet, die 

betroffenen RSume zugdngllch zu 

halten bzw. ist sie nicht berechtigt, 

die dabei notwendigen Arbeiten zu

behindem Oder zu verzOgern.- - - -

Die Cestandgeberin 1st verpflichtet, 

diese Arbeiten mit grO^tmOglicher 

RUcksichtsnahme auf die betroffenen 

Bestandnehmer bzw. deren 

Bestandobjekte durchzufQhren, so 

da$$ nach MOglichkeit der 

ordentliche Geschdftsbetrieb nicht 

gestOrt wird. Die Bestandnehmerin 

kann jedoch in diesem Fall keinen 

Schadenersatz Oder eine 

Bestandzinsminderung verlangen.•一 

Portal und GlastrennwSnde zur 

Mall, Werbeeinrichtung:

Die Gestaitung des Portals sowie der 

Glastrennwdnde Oder sonstlgen 

Abtrennungen des Geschdftslokats 

zum Innenraum des CCO Split, im 

Folgenden kurz .Mall*, hat die 

Bestandnehmerin auf ihre eigenen 

Kosten entsprechend den Richtlinien 

des Mieterhandbuches

durchzufQhren.- - - - - - - - - - -

Die diesbezQglichen Madnahmen 

sind mit der Bestandgeberin bzw. mit 

dem beauftragten Architekten

56
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015.2

C15.3

C15.4

C16.

C16.1

C16.2

suglasnostl.—- - - - - - - - - - - -

Za Izvotfenje radova se u svakom 

slufiaju moraju anga2irati ov!a§teni i 

sposobnl izvo4a6し

Osiguranje glavnog utaza i staklenih 

povr$ina, koja se moraju (zgraditi 

sukladno ovoj ugovomoj to6ki, je 

$tvdr Zskupnlka.

PovrSina !znad glavnog ulaza, 

odnosno staklenih povr§ina stoji na 

raspolaganju Zakupniku za 

postavljanje oznake tvrtkd, odnosno 

reklamne opreme. Sve s time 

povezane troSkove i izdatke snosi 

Zakupnik.- - - - - - - - - - - - - -

Svako raspolaganje vanjskim 

poviilnama predmeta zakupa 

dozvoljeno je eamo uz izrl^itu 

prethodnu suglasnost Zakupodavca..

Ugradnje I preuredenja, 

gradevlnske preinake od strane 

Zakupnlka:. . . . . . . . . . . . .

Upu6uju6i na specifikaciju grapevine i 

opreme utvrduje se, da se predmet 

zakupa sukladno ovom Ugovoru 

predaje u tzv. «visokom roh baun. _ 

SIjede6e se odredbe stoga odnose 

na zavrSno opremanje, odnosno na 

budu6e mjere.- - - - - - - - - - - -

Oradevlnske preinake ZakupniKa, 

ukoliko mjere zahtijevaju gradevinsku 

dozvolu, smiju $d prove$ti samo uz 

prethodnu p!$anu suglasnost 

Zakupodavca (na primjer preuredenja 

i ugradnje, instalacije, premje§tanje ill 

novo postavljanje vodova, 

ugradivanje sigurnosnih ograda, 

postavljanje 金 Ipki na prozore,

C15.2

Cl5.3

C15.4

C16.

C16.1

C16.2
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abzustimmen und dQrfen nicht ohne 

schriftiiche Zustimmung

vorgenommen werden.- - - - - - -

FQr die AusfQhrung sind jedenfalls 

befugte und leistungsfdhige

Fachflrmen heranzuziehen.- - - - -

Die Verslcherung von nach diesem 

Vertragspunkt zu errlchtend$n Portal, 

und Glasfl^chen ist Angelegenheit

der Bestandnehmerln.- - - - - - -

Die Fldche Qber dem Porta! bzw. den 

Glasfldchen steht der

Bestandnehmerln for angemessene 

Firmenbezelchnungen, bzw.

Werbeeinrichtungen zur VerfOgung. 

Sdmttiche damit verbundenen Kosten 

und Aufwendungen trdgt die

Bestandnehmerln.- - - - - - - - - -

Sdmtliche VerfQgungen Qber die 

AuHenfldchen des Bestandobjektes 

sind nur mit ausdrOcklicher vorheriger 

schriftlicher Zustimmung der

Besfandgeberin zuldsslg.- - - - - -

Eln-und Umbauten, bauliche 

Ver^nderungen durch die

Bestandnehmerln: - - - - - 一一.…一
Unter Hinweis auf die Bau- und 

Ausstattungsbeschreibung wird 

festgestellt, dass das Bestandobjekt 

gemdK diesem Verlrag Im

Edelrohbau zu Qbergeben ist- - - -

Die folgenden Regeiungen betreffen 

daher die Endausstattung bzw.

zukOnftige Ma&nahmen.- - - - - - -

Bauliche Verdnderungen durch die 

Bestandnehmerin dQrfen, sofem die 

Madnahmen baubewflligungspflichtig 

sind, nur mit vorheriger, schriftlicher 

Zustimmung der Gestandgeberin 

vorgenommen werden (z.B. Dm- und 

Einbauten, Installationen, Umlegen 

Oder Neuvedegen von Leitungen, 

Abschrankungen, Vergitterung von

ど一 €



C16.3

C16.4

C16.5

postavljanje ognJiSta, ltd).- - - - - -

Ukotiko se suglasnost izda, Zakupnik 

je du2an pribavitl sve predvidene 

slu2bene dozvole I snositl sve 

troSKove za izmjene, odnosno za 

uvjete koj! su odredenlod strane 

upravnog tijela te isto dokazati 

Zakupodavcu, posebice predo^enjem 

odgovaraju6ih dozvola sa s!u2benom 

napomenom njihove pravomo6no$ti. • 

Os{m toga Zakupnik je odgovoran za 

svu posrednu i neposrednu Stetu, 

koja nastane uslijed gradevinskih 

izmjena.- - - - - - - - - - - - - - -

Posebne gradevinske prelnake, koje 

premaSuju izvedbu sukladno 

specifiksclji gradevine I opreme I 

gratfevinske planove, smatraju $e 

posebnom opremom te troSkove istih 

$no$i Zakupnik.- - - - - - - - - - -

Zahtjsvi Zakupnika, kojl ne 

zahtijevaju gradevlnske preinake I 

slu2e iskljufiivo pojedinom Zakupniku, 

moraju se pravovremeno priop6lti 

Zakupodavcu u svrhu koordinaclje 

teku6ih gradevinskih radova, kako ne 

bi do§to do ka§njenja u gradnji. 

Zakupnik sno$I troSkove priklju6enja 

koji su povezanl $ uredenjem 

pogona, ukoliko isti premaSuju 

specifikaciju gradevine i opreme 

(Prilog 3).- - - - - - - - - - - - - -

Uredenje trgovina I pogona kao i 

ugradnje od strane Zakupnika

C16.3

C16.4

C16.6
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Fenstern, HerstelSen von

Feuerstatten etc.).- - - - - - - - - -

Wird die Zustimmung erteilt, so hat 

die Bestandnehmerln alle dazu 

behOrdllch vorgesehenen

Genehmigungen einzuholen und alle 

Kosten for die Verdnderungen bzw. 

durch die Behorde auferlegten 

Auflagen zu tragen und dies der 

Bestandgeberln nachzuwelsen, 

insbesondere dutch die Vorlage der 

entsprechenden Genehmigungen mit 

dem amtlichen Vermerk Ihrer

Rechtskraft - - - - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin haftet 

aul^erdem fQr atle mittelbaren und 

unmittelbaren Schdden, die durch 

bauliche Verdnderungen entstehen.- 

Erfordertiche bauliche

Verdnderungen, die Qber die 

AusfQhrung It Bau- und 

Ausstattungsbeschrelbung und die 

BauplSne hinausgehen, sind 

Sonderausstattungen und von der 

Bestandnehmerin auf eigene Kosten

zu tragen.- - - - - - - - - - - - - -

Erfordemisse der Bestandnehmerin, 

die keine bauliche Verdnderungen 

vertangen und ausschlieQlich der 

einzelnen Bestandnehmerin dienen, 

sind zum Zwecke der Koordination 

mit den laufenden Bauarbeiten der 

Bestandgeberln so rechtzeitig zur 

Kenntnis zu bringen, dass im 

Baufortschritt kein Verzug entsteht 

Die mit den Betriebseinrichtungen, 

soweit diese Qber die Bau- und 

Ausstattungsbeschreibung (Beilage 

3) hinausgehen, verbundenen 

Anschlusskosten trdgt die

Bestandnehmerin.- - - - - - - - - -

Die GeschSfts- und

BetH^bselnrichtungen und Einbauten

r—*
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C16.7
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se izvesti na taj na&in, da uvijek 

odgovaraju standardu i karakteru 

CCO Split; Isti zahtijevaju 8 obzirom 

na njihov na&in i mjesto po$tavljanja 

izri5itu suglasnost Zakupodavca, 

odnosno arhitekta angaliranog od 

strand Zakupodavca.- - - - - - -

Zakupnik Je du2an uz poStivanje svih 

protupo2amih i gradevinsko - 

pollcijskih proplsa prije puStanja u 

pogon $vog predmeta zakupa 

samostatno pribavlti sve potrebne 

dozvole za pogonske uredaje I 

obavljanje djelatnosti. Nadalje, 

Zakupnik je du2an samostalno 

ispuniti zakonske odredbe i uvjete 

javnih tijela na vlastiti tro§ak koji su 

propisanl za njegovu djelatnost u 

objektu zakupa, i to bez prava na 

naknadu od strane Zakupodavca.—

Zakupnik se obvezuje da 6e u slu&aju 

0§te6enja prozorskog stakla, a 

posebice iztoga, vrata trgovine, itd., 

koja su ugradena u objekt zakupa 

kojeg koristi, (sta neodlo2ivo 

zamijeniti jednakovrijednim

prozorskim staklima na vlastiti troSak. 

Ukoiiko Zakupnik to ne u&ini, 

Zakupodavac ima pravo nato2itl 

ostakljivanje na troSak Zakupnika.—

Odrzavanje I odgovornost 

Zakupnika: .  . . . . . .
Zakupnik je du2an vrSiti na viasUti 

trodak sve popravke, popravke koj! 

slu2e poljepSanju kao i radove na 

popravcima u predmetu zakupa. Ovo

C16.6

016.7

C17.
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durch die Bestandnehmerin mQssen 

$o ausgefQhrt warden, dass sis 

jeweits dem Standard und Charakter 

des CCO Spilt entsprechen; sie sind 

In ihrer Art und im Hinblick auf Ihren 

Aufstellungsort an die ausdrQckliche 

Zustimmung der Bestandgeberin 

bzw. des von ihr beauflragten

Architekten gebunden. - - - - - - -

Die Bestandnehmerin hat unter 

Wahrung aller feuer- bzw. 

baupolizeilichen Vorschriften noch 

vor Inbetriebnahme ihres 

Bestandobjektes allenfalls

notwendtge

Betriebsanlagegenehmigungen und 

die Betriebsgenehmlgung for das 

Bestandobjekt selbst zu erwlrken, 

weiterhin die fQr thre Tatigkeit Im 

Bestandobjekt vorgeschriebenen 

gesetziiche Bestimmungen und 

behdrdliche Auflagen auf ihre eigene 

Kosten ohne

RQckers tattungsanspruch gegenQber 

der Bestandgeberin selbst zu

erfQllen.- - - - - - - - - - - -
Die Bestandnehmerin verpflichtet 

sich, die am Bestandobjekt 

eingebauten Scheiben, insbesondere 

for Schaufenster, GeschaftstQren 

etc., bei Beschddigung auf eigene 

Kosten unverzQglich gleichwerttg zu 

ersetzen. Sollte die Bestandnehmerin 

dies unterlassen, so 1st die 

Bestandgeberin zur Verglasung auf 

Kosten der Bestandnehmerin

berechtigt.- - - - - - - - - - - - -

tnstandhaltung und Haftung dutch 

dlo Bfistandnshmorlnt—— 

Die Bestandnehmerin ist verpflichtet, 

alte Ausbesserungsarbeiten, der 

Verschenerung dienende

.Reparaturen sowie die

t
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C17.3

obuhvada I popravke i odr2avanje 

dovodnih i odvodnih cijevi, ukoliko se 

Iste koriste za isklju^ivu opskrbu 

predmeta zakupa. Svi zakupnici 

zajedno snose troSkove odr2avanja, 

servisiranja i pogona, a dijele se

sukladno klju&u podjele (B2.4.3).- -

Zakupodavac je du2an izvrSiti radove 

odr2avanja i radove na popravcima 

vezano uz sve etemente gradevinske 

konstrukcije (tako na primjer vanjske 

zidove, krovnu konstrukciju).- - - -

Zakupnik snosl odgovornost prema 

Zakupodavcu za svu §tetu, koja 

nastane nakon trenutka preuzlmanja 

predmeta zakupa <B4 ovog Ugovora) 

od strane njega samog, Hi od strane 

radnika, kupaca, dobavlja6a i Clanova 

obitelji ill tredih osoba koji te radit! za 

Zakupnlka ill za navedene osobe. 

Odgovornost Zakupnika, izuzev za 

kupce, nije isklju^fvo ogran!6ena na 

predmet zakupa, ve6 se, bez 

ogranifienja, odnosi na uzrokovanje 

o呑te6enja na svim sustavima i 

povrSinsms CCO Split.

Zakupnik snosi odgovornost prema 

Zakupodavcu za svu Stetu, koja 

nastane pri ispomcl i preuzimanju 

robe pomo6u vtastitih ili tre^ih vozila, 

ukoliko ista premaSuje normalno 

tro§enje.. . . . . . —. . . . . .

C17.2

C17.3

f\JU

Instandsetzungsarbeiten im

Bestandobjekt auf ihre Kosten 

durchzufQhren. Dies um怡sst auch 

die Reparatur und Instandhaltung 

von Ver- und Entsorgungsleitungen, 

sowelt sie der ausschlielllichen 

Versorgung des Bestandobjektes 

dienen. Die Kosten for 

Instandhaltung, Wartung und Betrieb 

laut diesem Vertrages sind von alien 

Bestandnehmern gemeinsam zu 

tragen und werden nach dem 

AufteilungsschtQssel (B2.4.3)

auf^eteilt- - - - - - - - - - - - - -

Die Bestandgeberin ist verpflichtet, 

die Erhaltungs- und

Instandsetzungsarbeiten bezQgtich 

alter Baukonstruktionselemente (so 

z.B. AuQenwdnde und Dachhaut)

durchzufQhren:- - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin haftet der 

Bestandgeberin gegenQber for alle 

Schdden, die nach dem Zeitpunkt der 

Obemahme des Bestandobjektes (B4 

dieses Vertrages) durch sie, durch 

Angesteilte, Kunden, Lieferanten und 

FamilienangehOrige, Oder durch for 

sle Oder die vorgenannten Personen 

tdtig werdende dritte Personen 

entstehen. Die Haftung der 

Bestandnehmerin, ausgenommen for 

Kunden, ist ausdrQcklich nicht nur auf 

das Bestandobjekt atleine 

beschrsnkt, sondern gilt auch ohne 

RQcksicht auf ein Verschulden des 

Beschadigers (Or alle Anlagen und

Fiachen des CCO SpliL- - - - - - -

Die Bestandnehmerin haftet der 

Bestandgeberin gegenQber auch for 

alle Schdden, die bei der Anlieferung 

und Abhoiung der Waren durch 

eigene Oder dritte Fahrzeuge 

entstehen, soweit diese Qber eine

fN i
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C17.4 Zakupodavac je du2an sve Stete i 

oSte^enja koja su navedeni u 

toCkama C17.1, C17.2 I C17.3 ovog 

Ugovora neod!o2ivo prijaviti 

Zakupodavcu; u sluCaJu zakaSnjetd 

prijave ZakupniK odgovara za daljnju 

nastalu Stetu.- - - - - - - - - - - -

C17.5 Zakupnlk je du2an neodloiivo ukloniti 

Stetu za koju je odgovoran. U

protivnom 6e Steta biti uklonjena na

troSak Zakupnika uz prethodnu

plsanu opomenu u roku kojeg je 

odredio Zakupodavac. U slu&aju 

prljetnje neposredne opasnosti nije 

potrebna plsana opomena I

odre^ivanje roka.- - - - - - - - - -

C18. Prijevremeiii raskld Ugovora:- - -

C18.1 Zakupodavac mo2e otkazati Ugovor

pismeno i to preporufienim pismom u 

sljededim sluCajevima- - - - - - - -

C18.1.1 ako je nad imovinom Zakupnika 

pokrenut stefiajni postupak ill 

likvidacljski postupak; ill su vjerovnlcl 

pokrenull otvaranje takvog postupka;

C18.1.2 ako je Zakupnlk evoje poduze6e u 

cljelosti ill djelomlfino prodao, zalo^io, 

dao u podzakup ill ga djelomi&no 

prepustio tredlma ili prava Iz ovog 

Ugovora prenio tredima.- - - - - -

C18.1.3 ako Zakupnlk kasnl $ pla^anjem 

zakupnine i ostallh obveza pladanja 

uklju&ujudi kauciju, usprkos opomeni 

poslanoj preporufienim pismom i

C17.4

C17.5

C18.

C16.1

C18.1.1

C18.1.2

C18.1.3

normals AbnQtzung hinausgehen.一 

Die Bestandnehmerin 1st verpflichtet, 

alle in den Punkten C17.1, C17.2 und 

Cl7.3 dieses Vertrages angefQhrten 

Schdden und Beschddigungen 

unverzQgtich der Bestandgeberln 

anzuzeigen; bei einer verspateten 

Anzeige haflet die Bestandnehmerin 

for den dadurch entstandenen

wefteren Schaden.- - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin ist verpflichtet, 

den Schaden, fUr den sie einstehen 

muss, unverzQglich zu beseitlgen, 

ansonsten wird der Schaden nach 

vorheriger schriftlicher Mahnung 

innerhalb einer von der 

Bestandgeberln gesetzten Frist auf 

Kosten der Bestandnehmerin 

bdseitigL Bei Gefahr in Verzug 

entfailt die schriftiiche Mahnung und

die Fristsetzung.- - - - - - - - - -

Voneitlge Vertrag$aufld$ung:- -

Die Bestandgeberln ist berechtigt, 

das Bestandsverhdttnis schriftltch 

durch eingeschriebenen Brief wegen 

nachstehenden GrQnden zu

kOndigen, wenn- - - - - - - - - - -

Qber das VermOgen der 

Bestandnehmerin ein Konkurs- und 

Llquldierungsverfahren eingeleitet 

wurde, Oder die Gldubiger die 

Einleitung eines soichen Verfahrens

veranlasst haben:- - - - - - - - - -

die Bestandnehmerin ihr 

Untemehmen gdnzlich Oder teilweise 

verauKert, verpachtet, In 

Unterbestand glbt Oder teilweise 

Dritten bloR Qberldsst Oder Rechte 

aus dlesem Vertrag an Dritte abtritt - 

die Bestandnehmerin mit der 

Bezahlung des Bestandszinses Oder 

mit der ErfQIfung sonstiger 

Zahlungsverpflichtungen

r



C18.1.4

C18.1.5

Cl 8.1.6

C18.1.7

C18.1.8

C18.1.9

odredivanju dodatnog primjerenog

roka od 14 (detrnaest) dana;- - - -

u slu&aju ponovljenog kaSnjenja 

Zakupnika, Zakupodavac smije 

ogranl6!ti svoje usiuge;- - - - - - -

ako Zakupnik poduzme radnje, 

odnosno ne poduzme propisane 

radnje, koje se odnose na va2ne 

obveze i prava u poslovanju CCO 

Split, a posebice postupke, za koje su 

ugovornom toftkom C24.7 odredenl

penall;- - - - - - - - - - - - - - - -

ako Zakupnik na Stetan na&in koristi

prsdirict zskupsi - - - - - - - - 一--**一

ako se obveze upravnih tijela Hi 

ugovorno osiguravaju^e obveze 

vezane uz objekt zakupa ne ispune 

usprkos viSestruklm napomena, na 

primjer skladiStenje opasnih tvari ill;- 

ako Zakupnik samovoijno bez pisane 

suglasnostl Zakupodavca poduzme 

mjere koje zahtjevaju pisanu

suglasnost Zakupodavca,- - - - - -

ako Zakupnik uskrati revizoru kojeg je 

Zakupodavac opunomodio za 

kontrolu obra6una zakupnine po 

prometu, uvid u potrebne Isprave ill 

Zakupodavcu iska2e pogrelno stanje 

prometa.- - - - - - - - - - - - - - -

Raskid Ugovora prema odredbama 

C18.1.1 do C18.1.4 mo2e se provesti 

bez otkaznog roka s trenuta&nim 

uftinkom. Prije raskida sukladno 

odredbama C18.1.4 do Cl 8.1.8 mora 

se preporufienim pismom zatraiiti 

uspostava stanja sukladno Ugovoru 

uz odredivanje dodatnog primjerenog 

roka od 14 (fietrnaest) dana, u

C18.1.4

C18.1.5 

018.1.6

C18.1.7

C18.1.8

C18.1.9

仏'\

einschliedlich der Kautionsbeibrin- 

gung au$ diesem Vert rag trotz 

eingeschrfebener Mahnung und 

Setzung einer Nachfrlst von 14

Tagen in RQckstand gerdt.- - - - -

Bel wiederholtem Zahlungsverzug 

der Bestandnehmerin kann die 

Bestandgeberin ihre Dienstlelstungen

beschranken;- - - - - - - - - - - -

Handlungen setzt bzw. gebotene 

Handlungen unterldsst, die 

wesentliche Pflichten und Rechte im 

Betrieb des CCO Split betreffen, 

insbesondere jene Vorgange, die Im 

Vertragspunkt C24.7 pOnalisiert

werden;- - - - - - - - - - - -
vom Bestandobjekt einen erheblich

nachteiligen Gebrauch macht;- - -

behOrdllche Oder versicherungsver- 

tragllche Auflagen trotz mehrmaligen 

Hinweis bdzQglich des 

Bestandobjektes nicht erfQlIt, z.B. die 

Lagerung gefdhrlicher Stoffe Oder;一 

eigenmachtig ohne schriftliche 

Zustimmung der Bestandgeberin 

Handlungen setzt, die einer

schriftlichen Zustimmung beddrfen; - 

dem PrQforgan, das zu『Kontrolle der 

Umsatzbestandzinsberechnungen 

von der Bestandgeberin

bevollmdchtigt wurde, die 日nsicht in 

die notwendigen Unterlagen verwehrt 

Oder der Bestandgeberin fatsche

Umsatzzahlen ausweist- - - - - - -

Eine KQndigung nach den

Bestlmmungen C18.1.1 bis C18.1.4 

kann ohne Einhaltung einer

KQndigungsfrist mil sofortiger 

Wirkung erfoigen. Vor einer

KQndigung nach den Bestlmmungen 

C18.1.4 bis C18.1.8 ist die

Herstellung des vertragsgem肌en 

Zustandes unter Setzung einer



018.2

C18.2.1

C18.2.2

C18.2.3

slu^aju povrede odredbd Cl0.5 

dodatnog primjerenog roka od 5 (pet) 

dana. Opomena ima snagu 

izvanrednog otkaza, koji stupa na 

snagu nakon proteka dodatnog 

primjerenog roka, ukoliko Zakupnik 

ne postupi sukladno opomeni, Izuzev 

ako prethodno navedene odredbe ne 

propisuju drugaCije 一 - - 一.—

Zakupnik mo2e otkazati predmetni 

Ugovor samo izvanrednim otkazom 

uz pridrfavanje roka od 30 (trideset) 

dana zbog n!2e navedenih raz!oga:~-

ako Zakupodavac nije pribavlo sve 

potrebne slu2bene dozvole potrebne 

za poslovanje Predmeta zakupa Hi 

ako te dozvole budu naKnadno 

povu&ene bez krivnje Zakupnika;- -

ako je koriStenje predmeta zakupa 

djelomi&no III u cijelosti ograniCeno, 

odnosno onemoguteno zbog 

okolnosti Iz sfere Zakupodavca, Hi je 

poslovanje Zakupnika onemogu^eno, 

a Zakupodavac ne uklonl 

ogranifiavaju^u Hi sprefiavaju^i 

okolnost usprkos prethodno] pisanoj 

opomeni od strane Zakupnika.- - -

ako vi§d od 40% (slovima: tetrdeset 

posto) ukupne povrSine u CCO Split 

nije predano u zakup ill puSteno u 

pogon od strane Zakupodavca u 

vremenskom razdoblju duljem od 3 

(tii) mjeseca.-

C18.2

C18.2.1

C18.2.2

C18.2.3

Nachfrist von 14 (vierzehn) Tagen, 

bei Verletzung der Bestimmung 

C10.5 einer Nachfrist von 5 (fUnf) 

Tagen, eingeschrieben

einzumahnen. Die Mahnung hat die 

Wirkung einer auQerordentlichen 

KOndigung, die mit Ablauf der 

Nachfrist in Kraft trill, insoweit die 

Bestandnehmerin nlcht gemdli der 

Mahnung handelt, auder die obigen 

Bestimmungen haben eine andere

Regelung vorgesehen.- - - - - - -

Die Bestandnehmerin kann den 

vortiegenden Vertrag nur mit 

auderordenttlcher KQndigung unter 

Einhaltung einer Frist von 30 (dreiftig) 

Tagen wegen den unten angefQhrten

GrQnden kOndlgen:- - - - - - -
falls die Bestandgeberin sflmtllche, 

zur Betreibung des Bestandobjektes 

ben^tigte behOrdliche

Genehmigungen nicht erhalten hat 

Oder dlese spdter zurOckgezogen 

werden, und dies nicht von der 

Bestandnehmerin verursacht wurde;- 

welters wenn die Benutzung des 

Bestandgegenstandes bus

UmsUlnden in der Sphare der 

Bestandgeberin teilweise Oder 

ganzlich eingeschrankt, bzw. 

verhindert wird, oder die Betreibung 

durch die Bestandnehmerin 

unmOglich wird, und die 

Bestandgeberin trotz vorheriger 

schriftlicher Mahnung der 

Bestandnehmerin die Beschrankung 

bzw. Verhinderung nicht beseitigt 一 

falls mehr als 40 % (in Worten: 

vierzig Prozent) der

Gesamtbestandfldche Im CCO Split 

mehr als drei Monate iang durch die 

Bestandgeberin nicht In Bestand 
geg^ben Oder nicht betrieben wird. ~
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C18.2.4

C19.

C19.1

C19.2

ako Grad Split odustane od gradnje 

ceste do CCO Split i cesta ne bude 

izgradena u vrijeme otvorenja CCO 

Split.- - - - - - - - - - - - - - - - -

PrestanaK zakupa I povrat 

predmeta zakupa:- - - - - - - - -

Kod prestanka zakupnifikog odnosa, 

Zakupodavac mo2e zahtijevati da 

Zakupnik ostavi ugradnje, pregradnje, 

posebnu opremu i instalaclje ill 

dijelove istih, koji su izvrSeni na 

njegov troSak, uz naknadu uzimaju^i 

u obzir tehnifiku zastarjelost sustava, 

odnosno istroSsnost.

U sluCaju da se ne postavl takav 

zahtjev, Zakupnik je u svakom 

slufiaju du2an na zahtjev odstraniti 

sve one dijelove svoje poslovne 

opreme, 6i]e je uklanjanje povezano s 

znaSajnim troSkovima (na prlmjer 

r3$htddni ureddjl).

Zakupnik je du2an u s!u£aju 

prestanka zakupnifikog odnosa, 

Zakupodavcu vratiti prostorije i 

povrSIne koje pripadaju predmetu 

zakupa ispra2njene i u fiistom I 

urednom stanju. Zakupodavac ima 

pravo samostalno provesti takvo 

Ispra之njivanje I ei$6enje na troSak 

Zakupnika, ukoliko Zakupnik ne ufiini 

Isto unatofi zahtjevu. Ukoliko je 

prestanak odnosa zakupa uzrokovan 

nepla6anjem obveza Zakupnika, 

Zakupniku je zabranjeno IznoSenje 

robe i stvari koje su njegovo 

vlasniStvo iz Predmeta zakupa 

obzirom da Zakupodavac ima 

zalo2no pravo na ukupnosti stvari

C18.2.4 falls von der Errlchtung der Stra&e 

zum CCO Split dutch die Stadt Split 

abgesehen wird und die Stratle im 

Zeitpunkt der ErOffnung nicht 

errichteUst- - - - - - - - - - - - -

C19. Beendigung und RQckstellung:一

C19.1 日 ei Beendigung des

Bestandverhdltnisses kann die 

Bestandgeberin verlangen, das 8 die 

Bestandnehmerln die auf ihre Kosten 

vorgenommenen Eln- und Umbauten, 

Sonderausstattungen und

Installationen Oder Telle hiervon 

gegen Zahlung einer Entschddigung 

unter BerOcksichtigung der 

technischen Veralterung der Anlage

bzw. Abnutzung zurQck Idsst- - -

FQr den Fall, dass ein solches 

Begehren nicht gestetlt wird, ist 

jedenfalls die Bestandnehmerln 

verpflichtet, Qber Aufforderung all 

jene Telle Ihrer GeschSflsausstattung 

zu entfemen, deren Entsorgung mit 

erheblichen Aufwendungen

verbunden sind (z.8. KQhlanlagen).-

Cl9.2 Die Bestandnehmerin 1st verpflichtet, 

bei Beendigung des

Bestandverhdltnisses die zum 

Bestandobjekt gehOrigen

RSumlichkeiten und Fiachen gerdumt 

und gereinigt an die Bestandgeberin 

zurQckzustellen. Die Bestandgeberin 

ist berechtigt, auf Kosten der 

Bestandnehmerin eine derartige 

Raumung und Reinigung aus 

elgenem vorzunehmen, wenn dies 

von der Bestandnehmerin trotz 

Aufforderung nicht erfolgt Sollte zum 

Zeitpunkt der Beendigung des 

Bestandverhdltnisses die

Bestandgeberin offene Forderungen 
\ gegenOber der Bestandnehmerin aus

t



C19.3

019.4

Zakupnika u Predmetu zakupa 

sukladno odredbi toCke 023.1ovog 

Ugovora.- - - - - - - - - - - - -

U sluSaju prestanka Ugovora ako 

ZaKupnik ne ispuni $voju obvezu 

predaje Predmeta zakupa, 

Zakupodavac ima, pored mogudnosti 

pokretanja ov戌nog postupka u svrhu 

isprainjivanja sukladno ToCki 023.2, 

pravo otvoriti predmet zakupa, 

ukloniti na rizik I troSak Zakupnika 

svu pokretnu imovinu Zakupnika na 

kojoj postoji zalolno pravo 

Zakupodavca na prikladno mjesto o 

£emu obavijestitl Zakupnika uz 

napomenu da 6e $ve stvari 

Zakupnika ostatl na navedenom 

mjestu sve do okonCanja unovCenja 

istih u okviru ovrhe na lebdedem 

zalogu te poduzeti mjere, koje 

Zakupniku onemogu^avaju ulazak u 

predmet zakupa. Zakupnik je izrifiito 

suglasan s navedenim postupkom I s 

fiinjenicom da isti ne predstavlja 

smetanje posjeda.- - - - - - - - -

U slu5aju da Zakupnik ne isprazni 

prostorije i povr$ine predmeta zakupa 

na ugovorenl na&in , Zakupnik je 

du2an od trenutka isteka trajanja 

Ugovora, koje je navedeno u toCki 

B4, do trenutka efektivne predaje 

predmeta zakupa

diesem Vertrag haben, ist e$ der 

Bestandnehmeiin untersagt ihre 

Fahmisse aus dem Bestandobjekt zu 

entfernen da die Bestandgeberin ein 

Pfendrecht hlnsichtlich der 

Gesamtheit dieser Fahrnisse im

Sinne des Punktes 023.1 hat- - -

C19.3 Bel Vertragsende hat die 

Bestandgeberin, sofem die 

Bestandnehmeiin ihrer Obergabever- 

pflichtung nicht nachkommt, auQer 

der MOglichkeit der Einleitung einer 

Vollstreckung auf Rdumung gemafi 

Punkt C23.2 auch das Recht, das 

Bestandobjekt aufzuschlie&en, 

daraus a!!e Fahmisse hinisichtlich 

deren die Bestandgeberin das 

Pfandrecht hat auf Gefahr und 

Kosten der Bestandnehmeiin zu 

entfernen und an eine angemessene 

Stelle zu verlegen worQber sie die 

Bestandnehmerin in Kennlnis setzen 

wird mit der Anmerkung, dass all 

diese Fahmisse dort bis zur 

Beendlgung deren Verwertung im 

Rahmen des Vollstreckungs- 

verfahrens auf Gesamtheit der 

Fahmisse bleiben, und MaRnahmen 

zu treffen, die der Bestandnehmerin 

das Betreten des Bestandobjektes 

unmdglich machen. Die 

Bestandnehmerin 1st mit dieser 

Vorgangsweise ausdrQcklich

einverstanden sowie mit der 

Tatsache, dass diese keine

BesitzstOrung darstetlt.- - - - - -

C19.4 Bel Unterlassung einer 

vertragsgemaQen Obergabe der zum 

Bestandobjekt gehOrigen

Raumlichkelten und Fiachen hat die 

Bestandnehmerin vom Zeitpunkt des 

Ablaufes der gem. B4 festgelegten 

bis zur effektivenZakupodavcu Vertragsdauer

65
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C19.5

C19.6

C20.

C20.1

p!a6ati dvostruku aktualnu mjeseinu

zakupninu.- - - - - - - - - - - - - -

U siu&aju isteka Ugovora svi se 

kljufievlod predmeta zakupa moraju 

predati Zakupodavcu i to bez obzira 

je li iste predao Zakupodavac Hi ih je 

pribavio sam Zakupnik. Ukoliko 

Zakupnik ne preda sve Kljufteve, 

Zakupodavac Ima pravo na troSak 

Zakupnika promijeniti brave.- - - -

U slu&aju prestanka zakupnifikog 

odnosa lz bilo kojeg razloga, 

Zakupnik nema pravo na zamjenski 

iokal.- - - - - - - - - - - - - - - - -

Ponovna は gradnja:—- - - -

Ukoliko CCO Split, predmet zakupa ili 

sustavl / zajednl&ka oprema u cijelosti 

III djelomldno stradaju Ili $u oStedeni 

usiijed po之ara ill izvanrednog slufiaja, 

Ugovor o zakupu se raskida tek kada 

Zakupodavac izjavi da vi§e ne6e 

provoditi obnavljanja. Zakupodavac je 

du2an dati ovakvu izjavu u roku od 4 

(Cetiri) mjeseca. U protivnom Ugovor 

o zakupu ostaje na snazi, a 

Zakupodavac je du2an obnoviti CCO

Split.- - - - - - - - - - - - - - - - -

Ukoliko ugovorno korlStenje 

oStefienog ill unIStenog objekta 

zakupa nije vl5e moguee, obveza 

Zakupnika za pla6anje zakupnine 

mlruje od prvog sljede£eg dana od 

nastanka $tete. U slufiaju 

djelomiSnog uniStenja III oSte6enja 

prestaje obveza pSadanja zakupnine

C19.5

C19.6

C20.

C20.1

66

Rdumung, die doppelte aktuelld

Monatsmlete zu bezahlen.- - - - -

Sdmtliche SchlUssel zu den 

Bestandobjekten sind be! 

Vertragsende der Bestandgeberin 

auszufolgen und zwar ohne 

ROcksIcht darauf, ob sie von der 

Bestandgeberin Qbergeben Oder von 

der Bestandnehmerin eelbst 

angeschafft wurden. Stellt die 

Bestandnehmerin nicht alle SchlUssel 

zurQck, so 1st die Bestandgeberin 

berechtigt, auf Kosten der 

Bestandnehmerin den Austausch der 

In Betracht kommenden Schldsser

vomehmen zu lassen.- - - - - - - -

Im Falle der Beendlgung des 

Bestandverhdltnisses aus einem 

Grund welcher Art auch immer steht 

der Bestandnehmerin keine 

Unterbringung Oder eh Ersatzlokal 

zu.- - - - - - - - - - - - - - - - - -

WIederaufbau:- - - - - - - - - - -

Wenn das CCO Split das 

Bestandobjekt Oder Anlagen / 

Qemeinschaftseinrichtungen durch 

Feuer Oder einen anderen 

aufterordentlichen Zufall ganz Oder 

tellweise zersWrt Oder beschadigt 

werden, so wird der Bestandvertrag 

erst aufgehoben, wenn die 

Bestandgeberin erkiart hat, dass sEe 

einen Wiederaufbau nicht mehr 

durchfQhren wird. Die 

Bestandgeberin ist verpflichtet, diese 

Erkはrung Innerhalb von 4 (vier) 

Monaten abzugeben, andernfalls 

blelbt der Bestandvertrag in Kraft und 

die Bestandgeberin hat die 

Verpflichtung, das CCO Split

wiederherzustetlen.- - - - - - - —

Sowelt die vertragsgemSQe Nutzung 

des beschddigten Oder zerstOrten

€



C20.2

C20.3

C21.

チ

razmjemo mjerl stvamog poslovanja. 

Nakon izvrSene obnove odredbe 

vezane uz predaju I piadanje 

zakupnine se analogno prlmjenjuju.-

Prekidi u poslovanju CCO Split koje 

nije skrivio Zakupodavac - nastali iz 

bilo kojeg razloga - ne utjefiu na 

obvezu pla6anja zakupnine, ukoliko 

se mogu ukloniti unutar primjerenog 

roka. U dogovoru sa Zakupnlkom 

Zakupodavac Ima pravo ispraznlti 

CCO Split iz sigurnosnih razloga te 

zatvoritl prilaz zemlji§tu CCO Split —

Potra2ivanja Zakupnika u slufiajevima 

C20.1 i C20.2 postoje samo u okviru 

C22.1. Zakupnik moie ostvariti ostala 

prava, u siu^aju kada je 

Zakupodavac odgovoran za prekid 

poslovanja.- - - - - - - - - - - - - -

Prijenos prava:- - - - - - - - - - -

Zakupnik nema pravo predmet 

zakupa ill dljelove istog dati u zakup 

(redima uz nov&anu naknadu bez 

izri6ite pisane suglasnosti 

Zakupodavca.- - - - - - - - - - -

Povreda ove to^ke Ugovora daje 

Zakupodavcu pravo na

C20.2

020.3

C21.

Bestandobjektes nicht mehr moglich 

ist, ruht die Verpflichtung der 

Bestandnehmerin zur Zahlung des 

Bestandガnses von dem auf da$ 

Schadensereignis foigenden Tag. Bel 

teilweiser Zer$tOrung Oder 

BeschSdigung entfdllt die 

Bestandzinszahlungspflicht antellig 

nach Madgabe des tatsdchiichen 

Betriebes. Nach erfolgtem 

Wiederaufbau geiten die 

Bestimmungen bdtreffend Obergabe 

und Zahlung des Bestandzinses

sinngemdli.- - - - - - - - - - - - —

Von der Bestandgeberin nicht zu 

vertretende Unterbrechungen des 

Betriebes des CCO Split • gleich aus 

welchem Grunde - beeintrdchtigen 

die Bestandzinszahlungspflicht nicht, 

soweit sie innertialb angemessener 

Frist behoben werden kOnnen. Die 

Bestandgeberin 1st berechtigt, das 

CCO Split aus SlcherheitsgrOnden 

nach Absprache mit der

Bestandnehmerin zu rdumen und 

den Zugang zum Geldnde des CCO

Split absperren zu lessen.- - - - - -

Ansprdche der Bestandnehmerin 

stehen in den Fallen von 020.1 und 

C20.2 nur im Rahmen von 022.1 zu. 

Sonstige Rechte kann die 

Bestandnehmerin nur geltend 

machen, wenn die Bestandgeberin 

die Betriebsunterbrechung zu 

vertreten hat.- - - - - - - - - - - -

Weitergabe von Rechten;. . . .

Die Bestandnehmerin 1st nicht 

berechtlgt das Bestandob]ekt Oder 

Tefle hievon gegen Bezahlung an 

Dritte ohne ausdrQckliche schriftiiche 

Genehmigung der Bestandgeberin In

Bestand zu geben.- - - - - - - - -

Ein VerstoH gegen diesen



C22,

C22.1

C22.2

Ugovora sukladno toSki C18.1.2 ovog
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Zakupnlk ne mo2e prenositi vise 

prava i obveza nego §to ih on sam 

Ima temetjem ovog Ugovora.- - - -

U slufiaju dozvoljenog podzakupa, 

Zakupnlk ostaje du2an ispunjavati

ovaj Ugovor.- - - - - - - - - - - - -

Zakupodavac nema pravo povlsiti 

zakupninu povodom dozvotjenog 

prijenosa prava..

Oslguranja, odgovornost 

Zakupodavca:. . . . —«

Pravo na naknadu 系tete Zakupnika 

prema Zakupodavcu sukladno ovom 

Ugovoru ogranICeno je na 20% 

(dvadeset post。) mjeseSne 

zakupnine, koja se sukladno ovom 

Ugovoru mora platiti u mjesecu 

nastanka Stete, te pripada Zakupniku 

samo u stuSaju namjere Hi grube 

nepa2nje Zakupodavca.- - - - - - -

Zakupodavac je du2an na tro§ak 

Zakupnika (troSkovi poslovanja 

sukladno C3.4.5.3) osigurati zgradu 

CCO Split protiv opasnosti od po2ara 

u odgovarajudem opsegu. Nadalje. 

Zakupodavac smije na troSak 

Zakupnika osigurati zgradu CCO Split 

protiv Stete od izlijeva vode tz 

vodovoda, loma stakta I State od 

nevremena. Za opseg pokri6a vrijede 

dotiSni op6i uvjeti osiguranja.- - - -

C22.

022.1

022.2

Vertragspunkt berechtigt die

Bestandgeberin zur KQndfgung des 

Vertrages gem邱 C18.1.2 dieses

Vertrages.- - - - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin kann nicht 

mehr Rechte und Verpflichtungen 

weitergeben, als sie selbst aus dem

VertragsverhdUnis hat- - - - - - -

Bei einer zuldssigen

Unterbestandgabe bleibt die

Bestandnehmerin verpflichtet diesen

Vertrag zu erfQllen.- - - - - - - - -

Die Bestandgeberin 1st nicht

berechtigt, aus Anlass einer

zuldssigen Weitergabe von Rechten

den 8e$tandzins zu erhOhen.- - - -

Verslcherungen, Haftung der 

Bestandgeberin:. . . . . . . . . —
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SchadenersatzansprQche der

Bestandnehmerin gegenQber der 

Bestandgeberin nach diesem Vertrag 

sind der Hohe nach begrenzt auf 

20% (zwanzlg Prozent) des im Monat 

des Schadenereignisses nach 

diesem Vertrag zu zahlenden 

Monatsbestandszlns und stehen der 

Bestandnehmerin nur im Falle des 

Vorsatzes Oder der groben 

Fahiidssigkeit der Bestandgeberin 

zu.- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Die Bestandgeberin 1st verpflichtet, 

auf Kosten der Bestandnehmerin 

(Betrieb8ko$ten gemdli C3.4.5.3.) 

das Gebdude des CCO Spilt im 

notwendigen Umfange gegen das 

Feuerrisiko zu versichem. Des 

weiteren kann die Bestandgeberin 

auf Kosten der Bestandnehmer das 

Gebdude des CCO Split gegen 

Leitungswasserschdden, Glasbruch 

und Sturmschdden versichem. FQr 

den Umfang gelten die jeweiligen 

^llgemeinen

厂



022.3

022.4

C23.

023.1

Zakupodavac nije odgovoran za Stetu 

koja je nastala uslijed po2ara, vode iz 

vodovoda, krade Hi ostalih imislja na 

pokretnoj imovinl koju je unio 

Zakupnik (opremi, robi, ltd.), bez 

obzlra koje Je vrste uzrok i koji je 

opseg ovih djelovanja.- - - - - - -

Zakupnik je du2an dostatno osigurati 

glavnt utaz objekta zakupa (prema 

C.15) protlv loma stakla I svoju 

pokretnu Imovinu (ukl]u6uju6i i svoje 

investicije IzvrSene u predmetu 

zakupa) protlv poiara i izlijdva vode 

iz vodovoda (ukoliko je ugratfen 

$u$tav prskalica) kao i od 

odgovomosti kod osiguravajudeg 

dru§tva. Za opseg pokri6a vrijede 

dotiCni op6i uvjeti osiguranja.- - - -

Zaloino pravo, ovr&nost: ••••••••- -

Zakupnik osnlva za korist 

Zakupodavca, a radi osiguranja svih 

novfianih tra2bina Zakupodavca 

prema Zakupniku iz ovog Ugovora, 

osobito zakupnine \ sporednih 

troSkova, neovisno o kaucijl iz tofike 

C.9, za!o2no pravo prvog reda na 

ukupnosti stvari C'lebdedi zalog") koje 

se naiaze odnosno koje £e se u 

danom trenutku nalaziti u predmetu 

zakupa kao primjerice inventar, roba i 

si. Zakupnik neopozivo ovIaSduje 

Zakupodavca da provede glavn! upi$ 

navedenog zalo2nog prava u Upisnik 

sudskih i javnobilje2nifikih osiguranja 

tra2bina vjerovnika na pokretnim 

stvarima I pravlma koji vodi 

Flnancijska agencija temeljem ovog 

Ugovora a radi osiguranji

C22.3

C22.4

C23.

C23.1
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Versicherungsbedingungen.- - - -

Die Bestandgeberin haftet nicht for 

Schaden durch Brand, 

Leitungswasser, Diebstahl Oder 

sonstige Immlssionen an den von 

den Bestandnehmem eingebrachten 

Fahmissen (Einrichtungen, Waren 

etc.), gleichgUltig welcher Art die 

Ursache und welchen Umfanges

diese Einwirkungen $ind.- - - - - -

Die Bestandnehmerin ist verpfiichtet, 

das Portal de$ Bestandobjektes 

(gem犯 C15) gegen Glasbruch und 

ihre Fahrnisse (!nkl. ihrer in das 

Bestandobjekt getdtigten

Investitionen) gegen Feuer und 

Leitungswasser (soweit Sprinkler- 

anlagen installiert sind) sowie 

Haflpflicht bei elner Versicherungsge- 

seilschaft ausreichend zu versichern. 

FQr den Umfang gelten die Jeweiligen 

Aiigemeinen

Versicherungsbedingungen.- - - - -

Pfandracht, Vollstreckbarkelt—

Zur Beslcherung der Forderungen 

der Bestandgeberin gegenQber der 

Bestandnehmerin aus diesem 

Vertrag, insbesondere auf Zahlung 

des Bestandzinses und der 

Nebenkosten, und unabhdngig von 

der gem組 Punkt C9 zu leistenden 

Kautton, begrtlndet die 

Bestandnehmerin zu Gunsten der 

Bestandgeberin ein erstrangiges 

Pfandrecht an alien im Bereich des 

Bestandobjektes beflndlichen

VermOgensgegenstdnden der

Bestandnehmerin, insbesondere am 

Shop/Restauranf/Cafe Inventar und 

Waren CtSchwebendes Pfandrecht"). 

Die Bestandnehmerin ermachtigt die 

Bestandgeberin unwiderrufllch, allein 

auf Gmndlage dieses

r



traibine u visini JednogodiSnje 

zakupnine uklju^ivSi i sporedne 

troSkove.- - - - - - - - - - - - - - -

C23.2 Zakupnik ovlaS6uje Zakupodavca da 

temeljem ovog Ugovora s potvrdom 

ovrSnosli iz tofike C23.3. pokrene 

protiv njega neposrednu I prisilnu 

ovrhu radi predaje Predmeta zakupa 

u posjed, u sluSaju da Zakupnik po 

prestanku ovog Ugovora u smlslu 

njegovih odredbl, ne vrati Predmet 

zakupa Zakupodavcu na na&in 

predviden ovlm Ugovorom.

C23.3 Ugovome strane neopozivo i izri^ito 

ovIaSfiuju javnog bltjeinlka koji 

solemnizira ovaj Ugovor da na 

zahtjev Zakupodavca stavi na ovaj 

Ugovor potvrdu ovrSnostl po isteku 

otkaznog roka sukladno to^ki C18. 

ovog Ugovora, uz predo£enje (a) 

pisane opomene poslane Zakupnlku 1 

(b) pisane specifikacije dospjetih i 

nepia6enih tra2bina Zakupodavca 

prema Zakupnlku iz ovog Ugovora, 

Javni bilje2nik 6e u potvrdi ovrSnosti 

navestl toCan Iznos i datum dospije6a 

Zakupodavteve tra2blne, u skiadu s 

plsanom specifikacljom

Zakupodavca, sa £ime je Zakupnik 

izrlfilto suglasan I izjavljuje da

C23.2

C23.3

70

Bestandvertrags, der als 

vollstreckbare Notariatsurkunde 

abgeschlessen wird, das hlermit 

begrUndetd schwebende Pfandrecht 

an Fahmlssen In der HOhe von 12- 

Monate Bestandzins einschlie^lich 

Nebenkosten im Register der 

gerichtlichen und notariellen 

Sicherheiten, das bei FINA gefOhrt

w!rd, einzutragen. . . . . . . . . .

Des weiteren ermdehtigt die 

Bestandnehmerin die

Bestandgeberin auf Grundlage 

dieses Bestandvertrags mit 

Vollstreckbarkeitsbestdtlgung gema戊 

Punkt C23.3 unmittelbar, ohne ein 

Gerichtsverfahren elnleiten zu 

mQssen, die Zwangsvotlstreckung auf 

Raumung des Bestandobjektes 

gegen sie efnzulelten, fQr den Fall, 

dass die Bestandnehmerin nach 

Beendigung dieses

Bestandverhdltnisses im Sinne der 

Bestlmmungen dieses Vertrags, das 

Bestandobjekt nicht vertragskonform 

an die Bestandgeberin zurQckstellt - 

Die Vertragsselten beauftragen 

unwidernjfllch und ausdrQcklich den 

Offentlichen Notar, der diesen Vertrag 

beurkundet, auf Antrag der 

Bestandgeberin die

Vollstreckbarkeitsbestdtlgung dieses 

Vertrags nach Ablauf der 

KUndigungsfrlst gemSIi Punkt C18. 

dieses Vertrags auszustellen, gegen 

Vorlage: (a) des

KOndigungsschreibens, das an die 

Bestandnehmerin Obermittelt wurdd 

und (b) der schriftlichen Aufstellung 

der fdlligen und offenen Forderungen 

der Bestandgeberin gegenQber der 

Bestandnehmerin aus diesem 

Vertrag. Der Notar wird In der



prihva^a ove podatke kao 

mjerodavne i obvezuju^e. Na temelju 

ovog Ugovora 3 potvrdom ovrSnosti 

Zakupodavac ima pravo pokrenuti (i) 

neposrednu I .prisilnu ovrhu protiv 

Zakupnika radl predaje u posjed 

Predmeta zakupa i/ili (ii) neposrednu i 

prisilnu ovrhu u smlstu odredbl 

OvrSnog zakona na pokretninama 

Zakupnika koje se nalaze u Predmetu 

zakupa temeljem lebde^eg zaloga 

osnovanog sukladno tofiki 023.1!/i!i 

(iii) neposrednu i prisilnu ovrhu na 

cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj 

imovini Zakupnika, sve radi naplate 

svojih dospjelih I nepodmirenih 

tra2blna Iz ovog Ugovora.- - - - - -

C24. Ostalo: - - - - - - - •一—- -

C24.1 Zabrana prijeboja:- - - - - - - - - -

Zakupnik nema pravo prljeboja svojih 

eventualno postoje6ih

protupotra2ivanja sa potra2ivanjima 

Zakupodavca, koja prolzlaze iz Hi u 

svezi s ovim Ugovorom Hi njegovlm 

prestankom Hi nastanu na temelju 

propuStenog ispralnjlvanja nakon 

isteka trajanja Ugovora definiranog 

toSkom B4. Nadalje, Zakupnik nema 

pravo koristtti pravo priddaja, osim 

ako potrativanja Zakupnika ne budu 

pravomodno priznata od strane suda.

C24.2 Zakupodavac Ima u svakom trenutku 

pravo prenijeti prava i obveze Iz ovog

C24.

C24.1

C24.2

Vollstreckbarkeitsbestdtigung den 

Betrag der fdNigen Forderung und 

den Datum der Fdlligkeit gemd& der 

Aufstellung der Bestandgeberln 

festlegen, wozu die Bestandnehmerin 

ihre ausdrQckliche Zustimmung erteflt 

und erktdrt diese Angaben als 

verbindllch zu akzeptieren. Auf 

Grundlage dieses Vertrags mit 

Bestatlgung dessen Vollstreckbarkeit 

ist die 8estandgeberin ermdchtigt (!) 

unmittelbare Zwangsvollstreckung 

gegen die Bestandnehmerin auf 

Rdumung des Bestandobjektes 

und/oder (ii) unmittelbare 

Zwangsvollstreckung im Sinne der 

Bestlmmimen des

Exekutionsgesetzes an den 

Fahmissen der Bestandnehmerin im 

Bestandobjekt und am gesa 巾ten 

beweglichen und unbeweglichen 

VermOgen der Bestandnehmerin 

zwecks Einbringung ihrer fdlllgen 

Forderungen aus diesem Vertrag

elnzuleiten.- - - - - - - - - - - - - -

Sonstiges:. . . .  . . .

Aufrechnungsverbot:- - - - - - - -

Die Bestandnehmerin 1st nlcht 

berechtigt, gegenQber einer 

Forderung der Bestandgeberln aus 

Oder im Zusammenhang mit diesem 

Vertrag Oder seiner Beendlgung Oder 

auch aufgrund unterlassener 

Rdumung nach Ablauf der gemafl B4 

festgelegten Vertragsdauer eine 

Gegenfbrderung aufzurechnen Oder 

ein ZurQckbehaltungsrecht

auszuOben, ausgenommen wenn das 

Gerlcht die Richtigkeit der Forderung 

des Bestandnehmers rechtskrdftfg

festgestellt hat.- - - - - - - - - - - -

Die Bestandgeberln ist jederzeit 

berechtigt ihre Rechte und Pflichten

ど—



Ugovora na tre6u> pri Cemu se sva 

prava i obveze Iz ovog Ugovora 

prenose na njegove sljednike. Po 

obavijesti o takvom prijenosu 

Zakupodavac izlazi sa svim pravima i 

obvezama iz ugovornog odnosa $

Zakupnikom.- - - - - - - - - - -

Nadalje, Zakupodavac je oviaSten 

ustupiti, odnosno cedirati prava iz 

ovog Ugovora o zakupu financiraju^oj 

band. Zakupnik se IzriCito odriCe 

prigovora i pravnih sredstava protiv 

takvog ustupanja prava.- - - - - -

C24.3 Parklrna mjesta CCO Split stoje na 

raspolaganju kupcima bez naknade. 

No, Zakupodavac zadiiava pravo da 

u budu6nosti donese drugaCije 

odredbe (poput ogranl&enja parkirnog 

vremena, izmjene mogudnosti za ulaz 

i izlaz vozitom, uvotfenje naknade za 

parkiranje, upravljanje od strane 

trefiih, ltd.) kako bl osigurao 

koriStenje parkiraii§ta za automobile 

suktadno takvim odredbama. 

Naplaiene naknade za parkiranje 

pripadaju Zakupodavcu, ukotiko 1st) u 

tom slueaju snosi sporedne tro$kove 

za parklra!i§te. To ne utje&e na 

zakupninu; ostali zahtjevi Zakupnika

su IskIJuCenl.- - - - - - - - - - - -

Ukoliko gospodarsko upravljanje 

parklmim povrSinama bude potrebno 

iz odredenih razloga, Zakupodavac 

te usuglasfti sa Zakupnicima 

odgovarajuda vremena parklranja, 

naknade, ltd., te 亡e uzeti u obzir bitne 

potrebe Zakupnika.- - - -

024.3

aus diesem Vertrag auf ein anderes 

Untemehmen zu Qbertragen, wobei 

$amtliche Rechte und Pflichten aus 

diesem Vertrag auf ihren 

Rechtsnachfolger Qbergehen. Mit der 

Bekanntgabe dieser Rechtsnachfolgd 

gegenQber der Bestandnehmerin 

scheidet die Bestandgeberin mit alien 

Rechten und Pflichten aus dem mit 

der Bestandnehmerin bestehenden

Vertragsverhaitnis aus. - - - - - - -

Die Bestandgeberin 1st welters 

berechtigt, die Rechte aus diesem 

Bestandvertrag der finanzlerenden 

Bank abzutreten, bzw. zu zedieren. 

Die Bestandnehmerin verzichtet 

ausdrOcklich auf Einwendungen oder 

Rechtsmltte) gegen einen solchen

Obergang.- - - - - - - - - - - - -

Die Kfz-Abstel!ptatze des CCO Split 

stehen den Kunden grundsStzlich 

kostenios zur Benutzung zur 

VerfOgung. Die Bestandgeberin 

behait slch jedoch vor, zukQnftig 

anderwdrtige Regeiungen zu treffen 

(wie Beschrdnkung der Parkzeit, 

Verdnderungen der Zufahrts- und 

AbfahrtsmOglichkeiten, EinfOhrung 

von ParkgebQhren, Bewirtschaftung 

durch Dritte etc.) um eine 

bestlmmungsgemdCe Nutzung der 

Kfz-Abstellplatzanlage $lcherzustel- 

Ion. Vereinnahmte ParkgebQhren 

stehen der Bestandgeberin zu, sofem 

diese dann did Nebenkosten fQr die 

Kfz-Abstellplatzanlage selbst tragt. 

Der Bestandzins wlrd davon nicht 

berQhrt; sonstige AnsprQche der 

Bestandnehmerin slnd

ausgeschlossen.- - - - - - - - - -

Sollte elne Bewirtschaftung der 

Parkfidchen aus gegebenen Grdnden 

notwendlg sein, so wird slch die

f



C24.4 Od trenutka predaje ponude za 

sklapanje Ugovora o zakupu do 

prestanka Ugovora o zakupu, 

Zakupniku je zabranjeno u okrugu od 

jednog kilometra od CCO Split voditi 

istu Hi sli&nu trgovlnu kao onu koju 

vodi, odnosno planira voditi u CCO 

Split , i to Izravno id neizravno. 

Odgovaraju^e vrijedi i za 

sudjelovanje u takvim poduzedima Hi 

sudjelovanje na bilo kojl naCin u 

njihovom poslovanju. Ova zabrana $e 

ne odnosi na ponudu proizvoda 

Zakupnika od strane zakupnlka Koji 

postuje sa lnterspar>om u CCO Split

C24.5 Zakupnik je eugtasan, da 

Zakupodavac korist) podatke, koji se 

ti6u Ugovora, u okviru elektroni&kog 

upravljanja. Zakupodavac se 

obvezuje pridr2avanja odredbi 

vezanih uz zaStltu podataka.- - - -

024.6 Vaienje ovog Ugovora ovisi o 

po£etku gradnje Predmeta zakupa i 

stoga je pofietak Izgradnje CCO Split 

odgodni uvjet za pravovatjanost ovog

Ugovora.- - - - - - - - - - - - -
C24.7 Sto se tiCe prava Zakupnika njihovo 

je isticanje prema Zakupodavcu ovim 

Ugovorom IskljuCeno,1 isto tako 

Zakupnik se odri&e isticanja prava

C24.4

024.5

C24.6

C24.7

Qy

Bestandgeberin mit den

Bestandnehmern Ober die

entsprechenden Parkzeiten,

GebQhren, etc. abstimmen und auf 

wtchtlge BedQrfnisse der 

Bestandnehmer Bedacht nehmen.一 

Vom Zeitpunkt der Abgabe des 

Bestandvertragsangebotes bis zur 

Beendfgung des Bestandvertrages ist 

es der Bestandnehmerin untdrsagt, in 

elnem Umkreis von einem Kilometer 

um das CCO Split herum ein 

gleichartiges Oder dhnliches 

Geschaft, wie sie es im CCO Split 

unterhdlt bzw. zu unterhalten 

beabslchtigt, neu zu betreiben, und 

zwar weder direkt noch indirekt 

Entsprechendes gitt for die 

Beteitigung an solchen Untemehmen 

Oder irgendwie geartete Mitwlrkung 

an Ihrem Betriebe. Dieses Verbot 

bezieht sich nicht auf das Angebot 

der Produkte der Bestandnehmerin 

seitens des Betreibers des interspar* 

sim CCO Split

Die Bestandnehmerin 1st damit 

einverstanden, dass die 

Bestandgeberin Daten, die das 

Vertragsverhattnis betreffen, Im 

Rahmen der elektronischen 

Verwaltung verwendet Die

Bestandgeberin verpflichtet sich, 

datenschutzrechtliche Bestimmungen

einzuhalten.. . . . . . . . . .
Die Wirksamkeit dieses Vertrages 

hdngt vom 6aubeginn des 

Bestandobjektes ab und 1st sohin 

aufschiebende Bedingung ftlr die 

Rechtswirksamkeit dieses Vertrages. 

Hlnslchtlich AnsprOche der

Bestandnehmerin, deren

Gettendmachung gegenober der 

Bestandgeberin nach diesem Vertrag

ど二 t



C24.8

C24.8.1

C24.8.2

prema Vlasniku. Zakupnik ima pravo 

pojedina prava koja mu pripadaju 

temeljem ovog Ugovora, u 

poJedlnaCnim slufiajevima ostvarivati 

putem svog Vlasnlka kao I prepustiti 

Ispunjenje njegovih obveza svome 

Vlasniku.- - - - - - - - - - - - - - -

Ku6ni red i penali:. . . . . . . . .

Zakupodavac mo2e ku6nl red 

modificiratl $ukladno potrebama.—一 

Kudnim se redom posebice ureduju: • 

radna vremena I vremena nakon 

zatvaranja trgovina, zajedni&ko 

zatvaranje; Isporuka robe, 

pohranjivanje prazne ambala2e, 

odvoz smefia, uredenje parkiraliSta,- 

zadr2avanje u prostorijama za

radnike:- - - - - - - - - - - - - - - -

izlozi i vanjsko uredenje trgovina;— 

odredbe o vremenima inventura izvan 

radnog vremena du6ana, u dogovoru 

$a Zakupnikom- - - - - - - - - - -

乙a svaki sluCaj krSenja ovog Ugovora 

Hi ku6nog reda (bilo od strane samog 

Zakupnika, ill organa Zakupnlka, 

odnosno njegovih radnika), odnosno 

propusta nareflene radnje Zakupnik 

je duian platiti Zakupodavcu 

ugovomu kaznu (penale), koja ne 

podlljele odjenl suda, neovlsno o 

daljnjem pravu na naknadu Stetd..―

C24.8

C24.8.1

C24.8.2

ausgeschlossen wird, verzichtet die 

Bestandnehmerin auch auf eine 

Geltendmachung gegenGber der

ElgentOmerln.- - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmerin ist berechtigt, 

einzelne Rechte, die ihr auf Grund 

des Vertrages zustehen, im Einzelfall 

durch die EigentQmergesellschaft 

ausQben zu lassen, ebenso von ihr 

zu erfQllende Verpfllchtungen durch 

die EigentQmergesellschaft erfQllen

zu lassen.- - - - - - - - - - - - - -

Hausordnung und POnale:- - - - -

Die Bestandgeberin kann die

74

Hausordnung den Erfordernissen

entsprechend modifizieren.- - - - -

Insbesondere sind In der

Hausordnung zu regeln:- - - - - - -

OfTenhaltungszeiten und

Nachschlichtzeiten, gemelnsame

Sperre;- - - - - - - - - - - - - - -

Warenanlieferung, Leergutlagerung,

MQIIabfuhr, Parkplatzordnung,. . .

Aufenthalt In den Fersonalrdumen;一 

Schaufenster und AuQengestaltung

der Shops;- - - - - - - - - - - -

Regelung der Inventurzeiten 

aufterhalb der GeschSftsoffen- 

haltezeften, In Absprache mit der

Bestandnehmerin- - - - - - - - - -

FQr jeden Fall des Zuwiderhandelns 

gegen Vertrag Oder Hausordnung 

(set es durch die Bestandnehmerin 

selbst, Oder Organe der 

Bestandnehmerin bzw.

Arbeitnehmer) bzw. der Unterlassung 

einer gebotenen Handlung Ist die 

Bestandnehmerin unbeschadet eines 

weitergehenden

Schadenersatzanspruches der 

Bestandgeberin zur Zahlung einer 

nlcht dem rtchterllchen 

Mdfligungsrecht untertiegenden



C24.8.3

C24.8.4

Ugovorna kazna (znosi Rod povrede 

bitnih odredbi odnosno obveza iz 

ovog Ugovora 15.000,00 kn (slovima: 

petnaest tlsu^a kuna) za eamu 

povredu Ugovora. Ukoliko 

protuugovomo stanje nlje uktonjeno u 

roku od tjedan dana, nastajd daljnja 

ugovorna kazna u visini od 1.500,00 

kn (stovima: tisudu petsto kuna) po

zapoCetom danu.- - - - - - - - - -

U siu&aju ovlh povreda radi se

posdbice o sljede6em:- - - - - - -

koriStenje povrSina, koje ne stoje 

Zakupniku na isklju5ivo raspolaganje, 

u svrhu vlastite prodaje I promocije; - 

povreda obveza u svezi s 

osiguranjem zajedni^kog otvaranja; - 

povreda obveza poslovanja i dr2anja

otvorenim sukladno tofiki C7.1;- -

povrede odredbi svrhe zakupa;- - -

povreda preuzimanja, odnosno 

odredbi o zavrSetku 1otvaranju; 

posebno nepravovremeni zavrSetak 

objekta zakupa na datum zajedniftkog

otvorenja CCO Split- - - - - - - - -

nedozvotjene ugradnje I

preuredlvanja;- - - - - - - - - - - -

Jednakovrijedne 

Ugovora.- - -

va2ne povrede

U slufiaju povrede ostalih odredbi, 

odnosno obveza, penall iznose 

500,00 kn (slovima: pet stotina kuna) 

po zapodetom danu.

U slu^aju ovlh povreda radi se 

posebno o sljede^em:

koriStenje povi^ina, koje ne stoje na

024.8.3

C24.8.4

Vertragsstrafe (POnale) verpflichtet.- 

Dlese betrdgt bei VerstORen gegen 

wesentliche Bestimmungen bzw. 

Verpflictitungen HRK 15.000,00 (in 

Worten: Kuna fQnfzehntausend) fQr 

die Vertragsverletzung selbst, ist der 

vertragswidrige Zustand blnnen 

Wochenfrist nicht behoben, fdiit eine 

weitere Vertragsstrafe in H6he von 

HRK 1.500,00 (in Worten: Kuna 

eintausendfQnfhundert) pro begonnen

Tag an.. . . . . . . . . . . . . . .

Bei diesen VerstOQen handelt es slch

insbesondere um folgende: *- - - - -

Benutzung nicht ausschlie&tich der 

Bestandnehmerin zur Nutzung zur 

VerfUgung stehenden Fiachen zu 

eigenen Verkaufe- Oder

Prdsentationszwecken;- - - - - - -

Verletzung von Verpfilchtungen im 

Zusammenhang mlt der Sicherung

der gemeinsamen ErOffnung;- - - -

Verletzung der Betrlebs* und

Offenhaltepflicht gem. C7.1.;- - - -

VerstOHe gegen Bestimmungen des

Bestandzweckes;- - - - - - - - - -

VersWIle gegen Obemahme bzw. 

Fertigstellung- und

ErOffnungsbestimmungen, 

insbesondere nicht rechtzeftige 

Fertigstellung des Bestandobjektes 

zum gemeinsamen ErtJffnungsdatum

des CCO Split;- - - - - - - - - - - -

Unzuiassige Eln- Oder Umbauten;— 

gleichwertige wesentliche

Vertragsverletzungen.- - - - - - - -

Die Pdnale betragt bei Verst⑽en 

gegen andere Bestimmungen bzw. 

Verpfilchtungen HRK 500,00 (in 

Worten: Kuna fQnfhundert) pro

begonnen Tag.- - - - - - - - - - - -

Bei diesen Versto&en handelt es sich 

insbesondere um fblgende:- - - - -

ど二



C24.8.5

C25.

C26.

C26.1

C26.2

isklju&ivo raspolaganje Zakupniku, u 

svrhu skladiStenja, utovara, odnosno

parklranje vozila;- - - - - - - - - - -

povreda obveze informiranja u svezi

s zakupninom po prometu;- - - - -

povreda ostalih obveza iz kudnog 

reda, ukoliko se istovremeno ne radi 

o povredi bitnlh ugovornlh obveza, 

koje su naCelno uredene ToCkom 

C24.8.3 III C24.8.4, a posebtce 

obveze koje su navedsne u To亡kl 

Cl 1,4, odnosno Cl 1.5.- - - - - - -

ZakaSnjenja u pla^anju s obzfrom na 

ove penale smatraju se jednakima 

kaSnjenju u p!a6anju u slufiaju

naknada.- - - - - - - - - - - - - - -

TroSkovi I pristojbe:—- - - - - -

TroSkove I pristojbe vezane uz ovaj 

Ugovor (ukljuSivSi solemnizaciju po 

javnom biljeiniku) snosi Zakupnik. 

TroSkove pravnog zastupanja snosi 

svaka ugovoma strana sama za 

sebe.- - - - - - - - - - - - - - - - -

Zavrine odredbe: ———-~~.-

Ukoliko nlje druga6ije ugovoreno, 

primjenjuju se odgovaraju^l zakonski

propisi.- - - - - - - - - - - - - - - -

Ukoliko pojedinadne odredbe ovog 

Ugovora postanu u cijelosti ili 

djelomiCno nevatjane, niStave Hi 

sporne, to ne utjeCe na valjanost 

preostalih odredaba. Nevaljana 

odredba ima ee zamijeniti drugom 

valjanom odredbom koja de po smislu 

I sadrfaju odgovaratf nevaiedo] 

odredbi §to Je bll2e mogude.- - - -

C26.3 Dodatni dogovorl uz ovaj Ugovor ne

Benutzung nicht au$schlie&l!ch der 

Bestandnehmerin zur Nutzung zur 

VerfUgung stehenden Fldchen zu 

Lagerzwecken, for Ladevorgdnge 

bzw. zum Abstellen von Fahrzeugen; 

Verletzung der Informationspflichten 

Im Zusammenhang mlt dem

Umsatzbestandzins;- - - - - - - - -

Verletzung sonstiger Pflichten au$ 

der Hausordnung, soweit es slch 

nicht gleichzeltig um die Verletzung 

wesentlicher vertraglicher Pflichten 

handeit, die grundsatzlich unter 

C24.7.3 Oder C24.7.4 geregelt slnd, 

insbesondere die in C11.4 bzw. 

C11.5 angefQhrten Verpflichtungen.-

C24.8.5 ZahlungsverzQge in Zusammenhang 

mit diesem Pdnale sind gleich wie 

ZahiungsverzQge beim Entgelt zu 

behandeln.- - - - - - - - - - - - -

C25. Kosten und GobOhren:. . . . . . .

Etwaige mit diesem Vertrag 

verbundenen Notarkosten sowie 

Stempel- und Rechtsgeschdftsge- 

bDhren tragt die Bestandnehmerin. — 

Die Kosten rechtsfreundlicher 

Vertretung und Beratung trdgt jeder 

Tell fQr slch setbst*

C26. Schlussbestlmmungen:

C26.1 Soweit nichts andere$ vereinbart,

gelten die gesetzlichen Vorschriften.-

C26.2 Sollten einzelne Bestimmungen

dieses Vertrages ganz Oder teitweise 

unwirksam, nichtig Oder anfechtbar 

sein, so wlrd die GUItlgkeit seiner 

Obrigen Bestimmungen hievon nicht 

berQhrt. Eine unwirksame 

Bestimmung i$t durch eine andere 

gQltige Bestimmung zu ersetzen, die 

dem Sinn und Zweck der 

weggefallenen Bestimmung am 

ehesten entsprlcht--

C26.3 Nebenabsprachen wurden keine

ど一
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C26.4

C26.5

C26.6

postoje. Izmjene Hi dopune ovog 

Ugovora zahtijevaju pisan) obllk 

javnobiljeini^ke isprave kako bi bile

valjane.- - - - - - - - - - - - - - - -

Ugovorni partner! ugovaraju da $vl 

sporovl koji nastanu iz iti u svezi s 

ovim Ugovorom odnosno sporovl u 

svezi s va!jano§6u ovog Ugovora 

podlijeiu iskljuCivoj nadIe2nosti

stvamo nadle2nog sudau Spiitu.- -

Ovaj je Ugovor sklopljen u Sest 

{zvoma primjerka, od kojih Zakupnik 

dobiva jedan primjerak, Zakupodavac 

trl, jedan primjerak jeza javnog 

bitjeinika koji te solemnizirati ovaj 

Ugovor dok je jedan za provedbu 

glavnog upisa zalo2nog prava kod

FINE.- - - - - - - - - - - - - - - - -

Ugovori su sadinjeni na hrvatskom i 

njema&kom jeziku, pii £emu se od 

strane javnog bllje2nika solemnizlra 

samo hrvatska verzija. U slu&aju 

spora ill kod probema s tumaftenjem, 

mjerodavna je hrvatska verzija.- - -

C27.

Prilog 1: 

Prilog 2:

Prilog 3:

Prllozl- - - - - - - - - - - - - - - -

Sljededi priloz] Cine sastavnf dio ovog

Ugovora:. . . . . . . . . . . . . . .

Ku6ni red- - - - - - - - - - - - - -

A. Pololajni plan- - - - - - - - - -

B Plan Predmeta zakupa (kat)- - -

C Plan Predmeta zakupa (veliki)- -

A. Gradevinski opts I opis opreme — 

B: Prirufinik za zakupnike- - - - -

getroffen. Andemngen Oder 

Ergdnzungen dieses Vertrages 

bedQrfen zu ihrer Wirksamkeit der

Form elner Notariatsurkunde.- - - -

C26.4 Die Parteien vereinbaren for 

eamtUche Streitigkeiten aus und fm 

Zu$ammenhang mit diesem Vertrag 

das sachtlch zustandige Gericht in 

Split- - - - - - - - - - - - - - - - -

C26.5 Dieser Vertrag wird In sechs 

Originated errichtet. Die 

Bestandgeberin erhfllt drel, die 

Bestandnehmerin ein Original und je 

efn Original 1st fOr den Offentlichen 

Notar, der diesen Vertrag beurkundel 

und far das Pfandregister bei FINA.-

C26.6 Die Vertrage werden in kroatischer 

und deutscher Sprache errichtet, 

wobei die kroaUsche Fassung 

notariell beurkundet wird. Im Streitfall 

Oder im Falle von 

Auslegungsproblemen 1st die

kroatische Sprache maftgebend.- -

C27. Beilagen■•一- - - - - - - —••••••

Die folgenden Beilagen bilden einen 

integrierenden Vertragsbestandteil:-

Beilage 1:Hausordnung- - - - - - - - - - - -

Beilage 2: A: Lageplan,—- - - - - - - - - - -

B: Bestandobjektplan (GeschoB)—

C: Bestandobjektplan (gro&)- - - -

Beilage 3: A: Bau- und Ausstattungsbeschrei 

bung. . . . . . . . . . . . . . . .

B:Mieterhandbuch-

と
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irgovina i usUigc tUvo.
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Studio Moderna - TV Prodaja d.o.o.
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Kaufmann i Hofmann d.o.o.
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ODERNASTU
DAJA

Studio Moderna - TV Prodaja d.o.o.
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REPUBLIKA HRVATSKA 

JAVNI BILJEiNIK
Marijnn Jurid 
ZAGREB 
Savska 56

OTPRAVAK 

Posl.broj: OV-14782/2010

POTVRDA
(SOLEMNIZACIJA)

Ja, JAVNI BIUE^NIK Marijan Juri6, ZAGREB, Savska 56 potvrdujem da su- - - - - - - -
1. NORBERT之AKNIC!：, SPLIT,TOLSTOJEVA20,punomodnikDniStva Kaufinaun i Hofmann
d.o.o., za poslovanje nekretninama, sa sjediStem u Zagrebu, Jankomir 33., upisano u registar 
TrgovaCkog suda u Zagrcbu s mati^nim brojem subjckta upisa (MBS) 080583493, OIB 

36528252072,, Ciju sam istovjetnost utvidio pnlikom potpisivanja Zapisnika o deponiranju 

potpisa pod poslovnim brojem OU-346/10, q ovlaStenje za zastupanje uvidom u Pimomo亡 

DmStva Kaufmann i Hofinmin d.o.o. ovjerene u uredu jnvnog bilje^nika Manjana Jurida iz 
Zagreba, Savska cesta 56/11, pod posl.br. OV-5278/2010 dana 18.05.2010. godine, u daljnjem 

tekstu Zakupodavac- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
2. DEJAN GRBld：, RA^E-RFAM, REP. SLOVHN1JA, MORJE 30A.，direktor STUDIO 
MODERNA - TV PRODAJA d.o.o., sa sjcdigtem u Zagrebu, Stcfanovcfika cesta 10. upisano u. 
REGISTAR Trgovafikog suda u Zagrebu s matidnim brojem subjckta upisa MBS 080114895; 

OIB 97587356297, Ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 002689753/10 

izdauu od Rep. Slovenija, a ovlaStenje za zastupanje temeljem Odluke o opozivu i unenovanju 

Ulanova uprave — direktora od 22. (dvadeset drug!) studenog. 2010. (clvije tisude dcsetc godine) 

ovjerene u uredu javnog biljeinika Anice Hukelj pod poslovnim brojem OV-15673/10, u
daljnjem tekstu Zakupnik- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
podnijcli prednju privatnu ispravu - UGOVOR O ZAKUPU, na potvrdu.- - - - - - - - - - -
Potvdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona, po svom obliku, odgovara propisima 
ojavnobiljc2ni5kim ispravama, a po svom sadr^aju propisima o sadr^aju javnobilje2ni2kog akta. 
Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu proSitao, tc ih upozorio da potvrdena privatna
isprava ima snagu ovrsnog javnobiljeznifikog akta. •••••••—■- - - - - - - - - - - - - - - - - —
Sudionici izjavljuju da prihvadaju pravne posljedicc koje iz toga za njih proizlaze i da to 
odgovara njihovoj pravoj volji•-- ——————- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Izdato 5 (pet) otpravaka akta.



OTPRAVAK 

Posl. broj: OV-14782/2010

-2-

Javnobilje2ni£ka pristojba po tar. br. 7 ZJ6 u iznosu od 220,00 kn napla<Sena je i poniStena na
primjerku koji ostaje za arhiv.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Javnobiljc2ni(Ska nagrada zaraCunata u iznosu od 1.525,00 kn + PDV 23% (350,75 kn)( a troSak

U Zagrebu，01.12.2010. (prvog pi-osinca dvijetisuるedesete)

mmJuridfvW%

kT OTPRAVI
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1.1

1.2

2.

2.1

2.2

3.

3.1

NACHTRAG Nr.l zum

BESTANDVERTRAG

Vom 01.12.2010

VertragsschlieBende Telle:- - - - - - - - - - -

Kaufmann I Hofmann d.o.o.,

persOnliche Identifikationsnummer 36528252072,

10000 Zagreb, Jankomlr 33, Kroatien;- - - - -

im Folgenden kurz .Bostandgeberin" genannt;—

Studio Moderna-TV Prodaja d.o.o., Zadarska 

80, 10000 Zagreb, persOnliche

Identifikationsnummer: 97587356297- - —

im Folgenden kurz .Bestandnehmerin" genannt：

PrSambel:. . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Die Vertragsseiten halten fest, dass sie am 01. 

Dezember 2010 einen Bestandvertrag Ober 

Geschaftsraumlichkeiten Im Einkaufszentrum City 

Center One Split abgeschlossen haben (in der 

Folge: .Bestandvertrag-). Der Bestandvertrag 

bezieht sich auf die Bestandfldche COOS mit 

117,38 m2. Der Bestandvertrag wurde seitens des 

Offentlichen Notars Marijan Juric, Zagreb, mlt der 

GeschSftszahl OV-14782/2010 beurkundet.- -

Gegenstand dieses Nachtrags sind Anderungen 

des Bestandvertrags, verbunden mit der 

Umlegung des Geschaftes der Bestandnehmerln 

Im CCO Split sowie bestimmte andere 

Anderungen des Bestandvertrags wie folgt:- -

Vereinbarung der Vertragsseiten verbunden

mlt der Umlegung des Geschaftes . . . . .

Die Bestandnehmerin wird ihr Geschaft aus dem 

derzeitigen Bestandobjekt (Shop COOS) in eine 

neue Bestandfldche C047 mit 263,10 m2 (.Neues

1.1

1.2

2.

2.1

2.2

3.1

ANEKS br.

UGOVORA 0 ZAKUPU

Od 01.12.2010.

Ugovome strane:- - - - - - - - - - - - -
Kaufmann I Hofmann d.o.o., OIB: 

36528252072,10000 Zagreb, Jankomir 33,

Hrvatska; ■♦■一一--•一.. . . . . . . . . . . . . .

U nastavku: .Zakupodavac";- - - - - - - - - - -

Studio Moderna-TV Prodaja d.o.o., Zadarska

80,10000 Zagreb, OIB 97587356297;- - - - - -

U nastavku: .Zakupnik"- - - - - - - - - - - - -

Preambula:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ugovome strane suglasno utvrduju da su 1. 

(prvog) prosinca 2010. (dvijetisudedesete) godine 

sklopile Ugovor o zakupu poslovnih prostora u 

trgovaCkom centru City Center One Split (u 

nastavku: .Ugovor o zakupu"). Ugovor o zakupu 

se odnosi na poslovni prostor oznake 0005 sa 

117,38 m2. Ugovor o zakupu solemniziran je u 

obliku javnobilje2ni5ke isprave po javnom 

biljeiniku Mahjanu Jurid iz Zagreba pod brojem 

OV-14782/2010.- - - - - - - - - - - - - - - - -

Predmet ovog Aneksa jesu izmjene Ugovora o 

zakupu, vezane za premje§tanje Zakupnlkove 

trgovine u drug! poslovni prostor u CCO Split te 

odredene druge izmjene Ugovora o zakupu kako

slijedi:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Dogovor Ugovornih strana vezano za

preseljenje trgovine Zakupnika ■ ■■ . . . . .

Zakupnik de premjestlti svoju trgovinu iz 

postoje<^eg Predmeta zakupa (prostor COOS) u 

novl prostor oznake C047 sa 263,10 m2 (.Novi

<3^



i

3.2

6

3.3

3.4

Bestandobjekf) umlegen. Der Umzug der 

Bestandnehmerin In das Neue Bestandobjekt 

erfolgt derail, dass die Bestandnehmerin zuerst 

das Neue Bestandobjekt adaptieren wlrd und 

nachdem diese vollstandig ausgerQstet 1st, wird 

die Bestandnehmerin ihr derzeitlges 

Bestandobjekt schlielien, bzw. frDhestens 7 

(sieben) Tags vor dem ErOffnungsdatum des 

Neuen Bestandobjektes. Die Bestandnehmerin 

wird in mOglichst kurzer Frist den Umzug 

durchfOhren, so dass keine l^ngere Schlief^ung 

ihres Geschdftes stattfindet. Nach Umzug wird die 

Bestandnehmerin das derzeitige Bestandobjekt 

der Bestandgeberin Qbergeben. Das geplante 

Obernahmedatum fQr das Neue Bestandobjekt 1st 

der 20. April 2015 und die Bestandnehmerin ist 

verpflichtet das Neue Bestandobjekt sp百testens 

binnen 5 (fQnf) Wochen ab Obemahme zu 

erdffnen. In Bezug auf die Obernahme des Neuen 

Bestandobjektes gelten entsprechend die 

Bestimmungen des Bestandvertrags.- - - - - -

Die Bestandgeberin zahlt der Bestandnehmerin 

einen Zuschuss for die Kosten Umzugs und 

Adaptierung des Neuen Bestandobjektes im 

Betrag von EUR 150,00 (einhundertfUnfeig Euro) 

netto pro m2 des Neuen Bestandobjektes. Dieser 

Zuschuss ist binnen 30 (dreifMg) Tagen ab 

Eroffnung des Neuen Bestandobjektes zur

Zahlung fallig.- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Es wird festgehalten, dass die Bestandgeberin 

berechtigt ist, jederzeit wahrend der Dauer des 

Bestandvertrags (gedndert gemdtl diesem 

Nachtrag Nr. 1)das Geschaft der 

Bestandnehmerin in elne andere angemessene 

BestandflSche umziilegen, wobei sle in diesem 

Falle samtliche Kosten des Umzugs und der 

Einrichtung dieser Flache zahlen wird. Sollte die 

Bestandgeberin dieses Recht in Anspruch 

nehmen, wird sie die Bestandnehmerin darUber 

zumindest 90 (neunzig) Tage vor der geplanten

Umlegung in Kenntnis setzen.- - - - - - - - -

Bis zum ErOffnungstag des Neuen 

Bestandobjektes wir die Bestandnehmerin den

3.2

3.3

3.4

Predmet zakupa"). Preseljenje poslovanja 

Zakupnika u Novi Predmet zakupa 6e uslijediti na 

naCin da te Zakupnik najprije urediti Novi 

Predmet zakupa 1 nakon §to istl bude potpuno 

opremljen, Zakupnik de zatvoriti postojedi 

Predmet zakupa, odnosno najranije 7 (sedam) 

dana prije datuma otvorenja Novog Predmeta 

zakupa za javnost Zakupnik 6e u najkradem 

mogufiem roku izvrSiti samo preseljenje, kako 

njegova trgovina ne bi bila zatvorena kroz du2e 

vrijeme. Po preseljenju Zakupnik de predati 

postojedi Predmet zakupa Zakupodavcu. 

Predvideni datum primopredaje Novog Predmeta 

zakupa je 20. (dvadesti) travnja 2015. 

(dvijetisu^epetnaeste) godine, te je Zakupnik 

du2an otvoriti Novi Predmet zakupa za javnost 

najkasnije u roku 5 (pet) tjedana od IzvrSene 

primopredaje. U pogledu primopredaje Novog 

Predmeta zakupa odgovarajudi se primjenjuju 

odredbe Ugovora o zakupu.- - - - - - -

Zakupodavac plada Zakupniku doprinos za 

premje§tanje njegove trgovine u Novi Predmet 

zakupa u iznosu od neto150,00 EUR (stopedeset 

euro) po m2 Novog Predmeta zakupa u 

odgovarajufioj kunskoj protuvrijednosti, a koji 

doprinos dospijeva na pla6anje 30 (trideset) dana 

nakon otvorenja Novog Predmeta zakupa za

javnost.- - - - - - - - - - - - - - - - -

Ugovorn© strane suglasno ugovaraju da 亡e 

Zakupodavac biti ovIaSten u bilo koje vrijeme 

tijekom trajanja Ugovora o zakupu (izmijenjeno 

sukladno ovom Aneksu br.1)premjestiti trgovinu 

Zakupnika u dnjgi primjeren prodajni prostor uz 

obvezu da plati sve tro§kove ureflenja i 

preseljenja Zakupnikovs trgovine. U sluCaju da 

zakupodavac koristi ovo pravo, du之an je 

odgovarajud obavijestiti Zakupnika najmanje 90 

(devedeset) dana prije planiranog premje§tan]a.~

Sve do datuma otvorenja Novog Predmeta 

zakupa za iavnost Zakuqnik pla6ati zakupninu

O r?



Bestandzins fQr das bestehende Bestandobjekt 

wie im Bestandvertrag festgelegt, zahlen und ab 

dem ErOffnungstag wfrd die Bestandnehmerin 

den Bestandzins fur das Neue Bestandobjekt 

gemaH den Anderungen des Bestandvertrags, die 

in diese巾 Nachtrag Nr.1 vereinbart wurden. Die 

Betriebskosten fQr das Neue Bestandobjekt 

werden ab dem Obergabedatum bezahlt Ab dem 

ErOffhungsdatum des Neuen Bestandobjektes 

beginnt die Anwendung der Indexierung gemdll 

den maUgebiichen Bestimmungen des 

Bestandvertrags, wobel als Ausgangswert der 

Index for den Monat vor dem Obergabemonat 

heranzuziehen tet —. . . . . . .

4 Anderungen des Bestandvertrags- - - - - -

4.1 In Verblndung mit Punkt 3 dieses Nachtrags Nr.1

wird die Bestimmung des Punktes B1.1 des 

Bestandvertrags im Tell, der sich auf die 

Beschreibung des Bestandobjektes bezleht 

gedndert, derart, dass das Bestandobjekt als 

C047 mlt einer Fldche von 263,10 m2 bezeichnet 

wird.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4.2 Die Vertragsseiten Sndern auch die folgenden 

Bestimmungen des Bestandvertrags:一

4.2.1 Punkt B2.2.3 des Bestandvertrags dndert sich

und liest nun:- - - - - - - - - - - - - - -

■Der Mindestbestandzins for das Bestandobjekt 

betragt HRK 250,25 (Kuna zweihundertTUnfzig 

Komma fOnfundzwanztg) bzw. zumlndest EUR 

32,50 (Euro zwelunddrei&ig Komma fQnfzig) 

monatlich pro m2 Bestandobjekt gemaa Punkt 

B1.1."- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4.2.2 Im Punkt B2.5.1 dndert sich der Betrag des 

monatllchen Werbekostenbeitrags und betr^gt 

nun HRK 11,55 (Kuna elf Komma fQnfundfQnfzig) 

bzw. zumlndest EUR 1,50 (Euro eins Komma 

fQnfzig) pro m2 Bestandobjekt monatlich.

4.2.3 Im Punkt 53.1 des Bestandvertrags dndert sich 

die Marke bzw. der Shop Brand der 

Bestandnehmerin und liest nun .Dormeo Home*.

4.2.4 Nach Punkt B3.2 wird ein neuer Punkt B3.3

eingefOgt, der liest- - - - - - - - - - -

za postojedi Predmet zakupa utvrdenu u Ugovoru 

o zakupu, a od datuma otvorenja Zakupnik 6e 

pladati zakupninu za Novi Predmet zakupa u 

skladu s Izmjenama Ugovora o zakupu utvrdenim 

ovim Aneksom br.1.TroSkovi poslovanja za Novi 

Predmet zakupa pladaju se od datuma 

primopredaje istoga. Od datuma otvorenja Novog 

Predmeta zakupa za javnost po6inje se 

primjenjivati indeksacija sukSadno mjerodavnim 

odredbama Ugovora o zakupu, pri 6emu je kao 

polazna vrijednost mjerodavan indeks objavljen 

za mjesec prije mjeseca primopredaje Novog 

Predmeta zakupa.- - - - - - - - - - - -

4 Izmjene Ugovora o zakupu

4.1 U vezi s toftkom 3 ovog Aneksa br_ 1,m[]enja se 

odredba toCke 61.1 Ugovora o zakupu u dijelu 

koji se odnosl na opis Predmeta zakupa na na&in 

da se Predmet zakupa oznafiava Kao C047 

povrSinom od 263,10 m2.- - - - - - - -

4.2 Ugovome strane takoder mijenjaju stjedede 

odredbe Ugovora o zakupu:- - - - - - -

4.2.1 Mijenja se to^ka B2.2.3 Ugovora o zakupu te

sada giast:- - - - - - - - - - - - - - - -

.Minimalna zakupnina za Predmet zakupa iznosl 

250,25 kn (dyjestopedeset kuna i dvadesetpet 

lipa) odnosno najmanje 32,50 EUR (tndesetdva 

zarez pedeset euro) mjesefino po m2 Predmeta 

zakupa sukladno toCci B1•1.•- - - - - -

4.2.2 U to£ci B2.5.1 Ugovora o zakupu mijenja se iznos

mjese&nog doprinosa za reklamu te sada iznosi 

11,55 kn (jedanaest kuna pedesetpet lipa) 

odnosno najmanje 1,50 EUR Oedan zarez 

pedeset euro) po m2 Predmeta zakupa 

mjeseSno.- - - - - - - - - - - - - - - -

4.2.3, U to&ci 63.1 Ugovora o zakupu mijenja se robna 

marka, odnosno shop brand Zakupnika te isti 

sada glasi .Dormeo Home'- - - - - - -

4.2.4 Iza toCke B3.2 uvodl se nova toCke 83.3 koja 

glasi:- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

~ 3 ~
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■Die Bestandnehmerin nimmt mit Unterschrift 

dieses Vertrags zur Kenntnis und verpflichtet 

sich zur EinhaFtung des folgenden Verbotes: 

der Bestandnehmerin 1st streng untersagt das 

Bestandobjekt zum Zwecke des Verkaufes 

von ato go" Getranken (in Dosen, Papier, 

Karton, Plastik und dhnlichen Behaitem, 

Gldsern, Flaschen ud) zu benutzen. Der 

Bestandnehmerin ist auch streng untersagt 

das Bestandobjekt zum Zwecke des 

Verkaufes von Popcorn und .Snack* Oder 

.Nachos" Produkten zu benutzen. Im Zweifel, 

ob ein bestimmter Art'kel unter die verbotenen 

Kategohen fdllt, wird die Bestandnehmerin vor 

Verkauf dieses Produktes die schriftiiche 

Genehmigung der Bestandgeberln einholen."

4.2.5 Die Dauer des Bestandvertrags aus Punkt B4.4 

wird derart veriangert, dass die Frist von 10 

(zehn) Jahren ab dem Datum der ErOffnung des 

Neuen Bestandvertrags gerechnet wird.-

4.2.6 Im Tell C des Bestandvertrags dndem sich die 

folgenden Vertragspunkte: ■ ■ ■

Im Punkt C2.6.2.1 wird der folgedne Satz

eingefQgt- - - - - - - - - - - - - - - - -

.Negative Anderungen des Indexwertes werden 

nicht bei der Wertsichemng berUcksichtigt"

Im Punkt C4.3.1 andert sich der erste Satz und

liest- - - - - - - - - - - - - - - - - -

.Die Bestandgeberin wird die 

Partnerversammlung nach Bedarf elnberufen."

5

5.1

5.2

Schlussbestlmmungen

Sonstige Bestimmungen des Bestandvertrags 

bleiben unverdndert aufrecht insofern s!e nicht im 

Widerspruch zu diesem Nachtrag Nr.1 stehen.一

Dieser Nachtrag Nr.1 ist in 4 (vier) 

gleichlautenden Ausfertigungen in der Form einer 

solemnislerten notariellen Urkunds errichtet und 

tritt mit seiner beidsettigen Unterschrift in Kraft.

4.2.5

4.2.6

5.

5.1

5.2

.Zakupnik potpisom ovog Ugovora prima na 

znanje te se obvezuje priddavati nastavno 

navedene zabrane; Zakupniku je strogo 

zabranjeno koristiti Predmet zakupa za 

prodaju pi6a >za ponijeti- (u limenkama, 

papiai, kartonu, plasticl, pet Hi druglm slICnim 

posudama, 6aSama, bocama i sli&no). 

Zakupniku Je takoder strogo zabranjeno 

koristiti Predmet zakupa za prodaju kokica i 

.snack* ill ,nachos* protzvoda. U sluCaju 

nejasno^a da li odredenf prolzvod spada u 

gore navedene zabranjene kategorije, 

Zakupnik je du2an za prodaju tog proizvoda 

zatra2iti prethodno pismeno odobrenje 

Zakupodavca."- - - - - - - - - - - -

Trajanje Ugovora o zakupu utvraeno u toCd B4.4 

Ugovora o zakupu produfuje se na naiin da se 

rok od 10 (deset) godina ra&una od datuma 

otvorenja Novog Predmeta zakupa za javnost.

U Dijelu C Ugovora o zakupu mijenjaju se

sljedede todke:- - - - - - - - - - - -

U todci C2.6.2.1 dodaje se sljede^a re&enica:

MPad vrijednosti indeksa u odnosu na poiaznu 

osnovicu se ne uzima u obzir u svrhu uskladenja 

vrijednosti."- - - - - - - - - - - - - - - -

U toCci C4.3.1 mijenja se prva re&enica i sada

glasi:- - - - - - - - -

„Zakupodavac 6e sazivati skupStinu partners po 

potrebl."- - 一. . . . . . . . ..

ZavrSne odredbe

Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu ostaju na 

snazi neizmljenjene ukoliko nisu u suprotnosti s 

odredbama ovog Aneksa br.1.- - - - - - - - -

Ovaj Aneks br.1 Je saCinjen u 4 (6etiri) istovjetna 

primjerka u obliku solemnizirane javnobilje2ni&ke 

Isprave te stupa na snagu po njegovom 

obostranom potqisu. Zakupnik snosi troSak

4 ^



Die Bestandnehmerin trdgt die 

Beurkundungskosten und die Kosten der 

Errichtung dieses Nachtrags.

5.3 Dieser Nachtrag Nr.1 hat eine Beilage - Plan des 

Bestandobjektes (C047), der die bisherige Beilage 

mit dem Plan des Bestandobjektes ersetzt. - - - -

solemnizacije i sastava Aneksa.-

5,3 Ovaj Aneks br.1 ima jedan prilog - plan Novog 

Predmeta zakupa (C047) - koji zamjenjuje 

dosadaSnji prilog sa planom Predmeta zakupa.—

Zagreb,15. travnja 2015 godine

KAUFMANN

Z A Q komlr 33
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republika hrvatska
JAVNI BILJCZNIK
Marijan Jurid 

ZAGREB 
Savska 56

Posl. broj: OV-4072/2015

P 0 T V R D A 
(SOLEMNIZACIJA)

Ja, JAVWI BILJE2NIK Marijan Juri6, ZAGREB, Savska 56 potvrdujem da su -
1. KRUNOSLAV DOMINIKOVIC (OIB: 27957913671),roden 05.08.1975. (petog
kolovoza tisu6u devetsto sedamdeset pete) godine, ZAGREB, PALINOVECKA 19 

H, punomo6nik Druitva Kaufmann i Hofmann d.o.o. sa sjediStem u Zagrebu, 
Jankomir 33., upisano u registar Trgovaikog suda u Zagrebu s MBS 080583493, 
0IB 36528252072,るiju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu 
br.104083755 izdanu od PU Zagrebadka, a ovlaitenje za zastupanje temeljem 
punomoci ovjerene kod javnog biljeznika Marijana Juri6a iz Zagreba, Savska 
cesta 56/11 pod posl.br. OV-6067/2013 od 23. (dvadeset treci) svibnja 

2013. godine, zakupodavac,- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
2. DAVORIN PROFETA (OIB： 53109514541),SV. KRl2 ZA^RETJE, MARIJE JURlC

ZAGORKE 61./ pxinomocnilc drustva KAUFMANN I HOFMANN d.o.o. sa sjedistem 
u Zagrebu, Jankomir 33., upisano u registar Trgovaikog suda u Zagrebu s MBS 
080583493, OIB 36528252072, ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu 
iskaznicu br.105244277 izdanu od PU KRAPINSKO-ZAGOR., a ovlastenje za 
zastupanje temeljem punomodi ovjerene kod javnog biljeznika Marijana Junca 
iz Zagreba, Savska cesta 56/11 pod posl.br. OV-6067/2013 od 23. (dvadeset 

tre6i) svibnja 2013. Godine, zaOcupodavac,- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
3. DEJAN GRBlt (OIB： 85882297879), RACE-REAM, REP. SLOVENIJA, MORJE 30A., 
clan Uprave - direktor STUDIO MODERNA - TV PRODAJA d.o.o., sa sjedi§tem 
u Zagrebu, Zadarska ulica 80., upisano u registar TrgovaSkog suda u Zagrebu 
s MBS 080114895, OIB 97587356297, ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u 
osobnu iskaznicu br. 003327284 izdanu od Rep. Slovenija, a ovla§tenje za 
zastupanje uvidom u registar trgovackih druStava RH na danaSnji dan,

zakupnik,- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
podnijeli prednju privatnu ispravu - ANEKS BR.1.UGOVORA O ZAKUPU OD 
01.12.2010. godine zakljuden izmedu drustva Kaufmann i Hofmann d.o.o. i
Studio Moderna-TV Prodaja d.o.o., na potvrdu.- - - - - - - - - - - - - - - - - -
Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst
isprave pisan na hrvatskom jeziku.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da onar po svom obliku, 
odgovara propisima o javnobilje2ni6kim ispravama, a po svom sadrzaju
propisima o sadrzaju javnobiljezniikog akta.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu proiitao, te ih upozorio da 
potvrdena privatna isprava ima snagu ovrSnog javnobiljeinifikog akta.--



Posl.br.07-4072/2015

-2-

Sudionici izjavljuju da prihvadaju pravne posljedice koje iz toga za njih 

proizlaze i da to odgovara njihovoj pravoj volji. :二:

Javnobiljeznifika pristojba po tar. br. 7 ZJB u iznosu od 100, 00 kn napla£ena 

je i ponistena na primjerku koji ostaje za arhiv. : -
Javnobilje2ni£ka nagrada na temelju £1.12. a u svezi 61.16. st.l. JJBT 
zaraiunata u iznosu od 800,00 kn + PDV 25% (200,00 kn), a trosak 0,00 kn 

+ PDV 25% (0,00 Jen).- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

U Zagrebu, 27.04.2015. (dvadeset i sedraog travnja dvije tisu6e petnaeste) 
__ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ godine

biljeznik 
an Jurid

f m
prisjednik



1.1

1.2

2.

2.1

2.2,

NACHTRAG Nr. 2 zum 

BESTANDVERTRAG

Vertragsschlie&ende Telle:- - - - -

Kaufmann I Hofmann d.o.o., persfinliche 

Identifikationsnummer (OIB): 36528252072, 

Zagreb, Jankomir33, Kroatien;- - - - - - - -

im Folgenden kurz ^Bestandgeberln“ ge-

nannt;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Studio Moderna - TV Prodaja d.o.o., person- 

liche Identifikationsnummer (OIB): 

97587356297, Slavonska avenija 6，Zagreb, 

Kroatien;. . .  . . . . . . . . .

im Folgenden kurz nBestandnehmerin" ge-

nannt;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Prdambel:  - - - - - - - - - - —-■■晒. . . . .

Die Vertragsseiten haben am 01.Dezember 

2010 den Bestandvertrag Ober die Geschafts- 

raumlichkeiten im Einkaufszentrum City Center 

one, Vukovarska 207, Split (im Folgenden kurz 

.EKZ" genannt), beurkundet am 01.Dezember 

2010 vom Offentlichen Notar Marijan Juri6 aus 

Zagreb unter Nummer OV-14782/2010 und am 

15. April 2015 den Nachtrag Nr.1 zum Be­

standvertrag, beurkundet a巾27. April 2015 

vom Offentlichen Notar Marijan Juri6 aus Zag­

reb unter Nummer OV-4072/2015 (im Folgen­

den zusammen: .Bestandvertrag"), abge- 

schlossen. Der Bestandvertrag bezieht sich auf 

die Geschaftsraumlichkeiten mit der Bezeich- 

nung C047 und OberflSche von 263,10 m2.一

Die Vertragsseiten halten einvernehmlich fest, 

dass dieser Nachtrag wegen Anderungen der 

bestimmten Bestimmungen des Bestandver-

1.1

1.2

2.

2.1

2.2

ANEKS br. 2 

UGOVORA 0ZAKUPU

Ugovorne strane;. . . . . . . . . . .

Kaufmann f Hofmann d.o.o., O旧: 

36528252072, Zagreb, Jankomir 33, 

Hrvatska;- - - - - - - - - - - - - - - -

u nastavku: HZakupodavacH;-

Studio Moderna - TV Prodaja d.o.o.，

O旧： 97587356297, Slavonska avenija 6, 

Zagreb, Hrvatska;- - - - - - - - - - - -

u nastavku: JZakupnik";-

Preambula:-—. . . . . .

Ugovome strane su dana 01.(prvog) 

prosinca 2010. (dvije tisu^e i desete) 

godine sklopile Ugovor o zakupu 

poslovnog prostora u trgovaCkom centru 

City Center one, Vukovarska 207, Split (u 

nastavku: »TC“)，solemniziran dana 01. 

(prvog) prosinca 2010. (dvije tisu6e i 

desete) godine od javnog biljelnika 

Marijana Juri亡a iz Zagreba pod brojem 

OV-14782/2010 i dana 15. (petnaestog) 

travnja 2015. (dvije tisude i petnaeste) 

godine Aneks br.1 Ugovora o zakupu, 

solemniziran dana 27. (dvadeset i 

sedmog) travnja 2015. (dvije tisude t 

petnaeste) godine od javnog bilje2nika 

Marijana Juri^a iz Zagreba pod brojem 

OV-4072^015 (u nastavku zajedno: 

„Ugovor o zakupu"). Ugovor o zakupu se 

odnosi na poslovni prostor oznake C047 

povrSine 263,10 m2. . . . . . . . .

Ugovorne strane suglasno utvr<3uju da se 

ovaj aneks sklapa radi izmjena odreflenih 

odredaba Ugovora o zakupu, i to u 

vrijeme kada su u Republic! Hrvatskoj na



3.

3.1

trags abgeschlossen wird, und zwarin den Zei- 

ten in den in der Republik Kroatien antiepide- 

mische Malinahmen zwecks Verhinderung der 

Ausbreitung der Krankheit COVID-19 in Kraft 

sind, wobei eine davon auch der Beschluss des 

Stabs der Zivilschutz der Republik Kroatien 

Ober die Mafinahmen der Begrenzung von so- 

zialen Versam巾lungen, Arbeitsunterbrechung 

Im Handel, Dienstleistungsbereich und von Ab- 

halten von Sport- und Kultun/eranstaltungen 

vom 19. MSrz 2020 ist und der auch am glei- 

chen Tag in die Kraft getreten isL Aufgrund die­

ses Beschlusses hat die Bestandnehmerin, mit 

dem 19. MSrz 2020, mit der AusQbung von Ta- 

tigkeiten aus ihrem Geschafft im EKZ aufge- 

hOrt. Weiterhin halten die Vertragsseiten ein- 

vernehmlich test, dass sie den gegenstandli- 

chen Nachtrag mit dem Ziel die Kontinuitat der 

Tatigkeiten des Geschdftes der Bestandneh- 

merin im EKZ nach dem Ablauf des Zeitraumes 

in dem irgendwelche antiepidemische MalJnah- 

men in Kraft sein werden, wegen welchen die 

Bestandnehmerin ihre Tatigkeiten im Be- 

standobjekt nicht ausUben kOnnen wird, und 

die Kontinuitat der Tdtigkeiten der Bestandge- 

berin, bzw. des EKZ im Eigentum der Bestand- 

geberin wShrend und nach dem gleichen Zeit- 

raum, zu versichern, abschlieUen.- - - - -

Anderungen des Bestandvertrags -i .. . .

Die Vertragsseiten halten einvernehmlich test, 

dass die Bestandnehmerin, unabhdngig von 

den Bestimmungen des Bestandvertrags:- -

(i) im Zeitraum vom 19. MSrz 2020 bis zum 31. 

Mfirz 2020, nicht verpflichtet sein wird den Min- 

destbestandzins und die anteilige Mallmiete 

aus dem Bestandvertrag der Bestandgeberin 

zu zahlen, wobei sie verpflichtet ist sdmtliche 

andere Verpflichtungen gegenUber der Be­

standgeberin aus und Im Zusammenhang mit 

dem Bestandvertrag im angefQhrten Zeitraum 

zu bezahlen;- - - - - - - - - - - - - - - - - -

3.

3.1

snazi protuepidemijske mjere sa svrhom 

sprjefiavanja prijenosa bolesti COVID-19, 

a jedna od kojih je I Odluka Sto之 era civilne 

zaStite Republike Hrvatske o mjerama 

ogranidavanja dm§tvenih okuptjanja, 

obustavi rada u trgovini, usluinih 

djelatnosti I odriavanja sportskih i 

kulturnih dogadanja od dana 19. 

(devetnaestog) o2ujka 2020. (dvije tisu6e 

i dvadesete) godine, koja je na navedeni 

dan i stupila na snagu. Temeljem 

navedene odluke Zakupnik je sa danom 

19. (devetnaestim) o^ujka 2020. {dvije 

tisu亡e i dvadesete) godine obustavio rad 

svoje trgovine u TC-u. Nadalje, Ugovorne 

strane suglasno utvrduju da sklapaju 

predmetni aneks sa ciljem osiguranja 

kontinuiteta poslovanja trgovine 

Zakupnika u TC-u po isteku razdoblja u 

kojem 6e na snazi bit! bilo koje 

protuepidemijske mjere uslijed kojih 

Zakupnik ne6e mod poslovati u Predmetu 

zakupa i kontinuiteta poslovanja 

Zakupodavca, odnosno TC-a u vlasni§tvu 

Zakupodavca tijekom i po isteku 

navedenog razdoblja.- - - - - - - - - -

Izmjene Ugovora o zakupu

Ugovorne strane suglasno utvrduju da 

Zakupnik, neovisno o odredbama 

Ugovora o zakupu:- - - - - - - - - - -

(i) u razdoblju od 19. (devetnaestog) 

oiujka 2020. (dvije tisude i dvadesete) 

godine do dana 31.(trideset j prvog) 

o2ujka 2020. (dvije tisude f dvadesete) 

godine, ne6e biti du 之 an platiti 

Zakupodavcu minimalnu zakupninu i 

razmjernu zakupninu za mall iz Ugovora 

o zakupu, pri 亡emu je du之an u 

navedenom razdoblju plaiati sve ost<



(ii) Im Zeitraum vom 1.April 2020 bis zum Tag 

vor dem Tag an dem die Bestandnehmerin, ge- 

maii den entsprechenden Beschluss der zu- 

stdndigen BehOrden, ihr GeschSft im EKZ Off- 

nen konnen wird, allerdings spatestens bis zum 

31.Dezember 2020，nicht verpflichtet sein wird 

den Mindestbestandzins, die anteilige Mall- 

miete und 50% (fQnfzig) Prozent des Werbe- 

kostenbeitrags aus dem Bestandvertrag der 

Bestandgeberin zu zahlen, wobei sie verpflich­

tet ist sdmtliche andere Verpflichtungen gegen- 

Ober der Bestandgeberin aus und im Zusam- 

menhang mit dem Bestandvertrag im angefQhr- 

ten Zeitraum zu bezahlen;- - - - - - - - - - -

(iii) im Zeitraum vom Tag an dem die Bestand- 

nehmerin, gemafi den entsprechenden Be­

schluss der zustdndigen BehOrden, ihr Ge­

schSft im EKZ Offnen kfinnen wird bis zum Ab­

laut des Monats nach dem Monat in dem die 

Bestandnehmerin ihr GeschSft im EKZ Offnen 

kOnnen wird - im Falle dass die Bestandnehme­

rin ihr Geschdft bis, und einschliedlich, den 5. 

(fQnften) Tag im Monat offnen kOnnen wird, 

bzw. bis zum Ablauf des 2. (zweiten) Monats 

nach dem Monat in dem die Bestandnehmerin, 

gemSIS den entsprechenden Beschluss der zu- 

standigen BehOrden, ihr GeschSft im EKZ Off- 

nen kOnnen wird - im Falle dass die Bestand­

nehmerin ihr GeschSft nach dem 5. (fQnften) 

Tag im Monat Offnen kOnnen wird, allerdings 

spatestens bis zum 31.Dezember 2020, nicht 

verpflichtet sein wird den Mindestbestandzins 

und die anteilige Mallmiete aus dem Bestand­

vertrag der Bestandgeberin zu zahlen; im an- 

gefohrten Zeitraum ist die Bestandnehmerin 

verpflichtet sdmtliche andere Verpflichtungen 

gegenQber der Bestandgeberin aus und im Zu-

obveze prema Zakupodavcu Iz i u svezi 

sa Ugovorom o zakupu;- - - - - - - - -

(ii) u razdoblju od 1.(prvog) travnja 2020.

(dvije tisude i dvadesete) godine do dana 

koji prethodi danu na koji te Zakupnik 

mod otvoriti svoju trgovinu u TC-u 

sukladno odgovaraju6oj odluci nadle之nih 

tijela, no najkasnije do 31.(trideset i 

prvog) prosinca 2020. (dvije tisuCe i 

dvadesete) godine, ne6e biti du2an platiti 

Zakupodavcu minimalnu zakupninu, 

razmjernu zakupninu za mall te 50% 

(pedeset posto) doprinosa troSkovima 

reklame iz Ugovora o zakupu, pri Cemu je 

du2an u navedenom razdoblju pladati sve 

ostale obveze prema Zakupodavcu iz i u 

svezi sa Ugovorom o zakupu;- - - - - -

(iii) u razdoblju od dana na koji 6e 

Zakupnik modi otvoriti svoju trgovinu u 

TC-u sukladno odgovarajuioj odluci 

nadle2nih tijela pa sve do isteka mjeseca 

koji slijedi nakon mjeseca u kojem 6e 

Zakupnik mo6i otvoriti svoju trgovinu u 

TC-u - u slu^aju da de mo6i otvoriti svoju 

trgovinu do, i ukljufiujudi, 5. (petog) dana 

u mjesecu, odnosno sve do isteka 2. 

(drugog) mjeseca nakon mjeseca u kojem 

de Zakupnik modi otvoriti svoju trgovinu u 

TC-u sukladno odgovarajufioj odluci 

nadleinih tijela - u sludaju da 6e modi 

otvoriti svoju trgovinu nakon 5. (petog) 

dana u mjesecu, no svakako najkasnije 

do 31.(trideset i prvog) prosinca 2020. 

(dvije tisu^e i dvadesete) godine, nede biti 

du2an platiti Zakupodavcu minimalnu 

zakupninu i razmjernu zakupninu za mall 

iz Ugovora o zakupu; u navedenom 

razdoblju je Zakupnik du之an pladati sve 

ostale obveze prema Zakupodavcu iz i u 

svezi sa Ugovorom o zakupu, pri Cemu 

Ugovorne strane suglasno utvrduju, a、u



3.2

sammenhang mit dem Bestandvertrag zu be- 

zahlen, wobei die Vertragsseiten, in Bezug auf 

den Umsatzbestandzins, einvernehmlich fest- 

halten, dass die Bestandnehmerin den glei- 

chen an die Bestandgeberin monatlich in HRK 

for das Bestandobjekt jm Betrag von 9% (in 

Worten: neun Prozent) vom monatlichen Netto- 

umsatz bezahlen wird, wobei die Bestandneh­

merin verpflichtet ist die Daten Qber den monat­

lichen Umsatz der Bestandgeberin spdtestens 

bis zum 5. (fQnften) Tag im Folgemonat zu 

Obermitteln; aufgrund dieser Oaten wird die Be­

standgeberin der Bestandnehmerin den Um- 

satzbestandzins in Rechnung stellen, der so- 

dann binnen 7 (sieben) Tagen ab der Rech- 

nungsausstellung zur Zahlung failig ist;- - - -

(iv) im Zeitraum vom Ablauf der Frist aus dem 

voriaufigen Unterpunkt (iii) dieses Punktes und 

spdtestens bis zum 31,Dezember 2020, ver­

pflichtet sein wird samtliche Verpflichtungen 

gegenUber der Bestandgeberin aus und im Zu- 

sammenhang mit dem Bestandvertrag zu be- 

zahlen, wobei die Vertragsseiten, in Bezug auf 

den Umsatzbestandzins, einvernehmlich fest- 

halten, dass die Bestandnehmerin den glei- 

chen an die Bestandgeberin wie es im voriSufi- 

gen Unterpunkt (iii) dieses Punktes bestimmt 

ist bezahlen wird, wobei die gleiche soweit zu 

bezahlen ist, als e「. Uber den Monat gesehen, 

hOher ist als der fQr diesen Monat vereinbarte 

Mindestbestandzins; und- - - - - - - - - - -

(v) im Zeitraum vom 1.Januar 2021, verpflich­

tet sein wird samtliche Verpflichtungen gegen- 

Qber der Bestandgeberin aus und im Zusam- 

menhang mit dem Bestandvertrag zu bezah­

len.—

Die Vertragsseiten halten fest, dass der Bestand- 

verhaitnis der zwischen den gleichen mit dem

3.2

odnosu na zakupninu po prometu, da 6e 

Zakupnik pladati Zakupodavcu istu 

mjeseino u kunama za Predmet zakupa 

u iznosu od 9% (slovima: devet post。)od 

mjesefinog neto prometa, pri Cemu je 

Zakupnik du2an dostavljati Zakupodavcu 

podatke o ostvarenom mjesefinom neto 

prometu najkasnije do 5. (petog) dana u 

idu亡em mjesecu; na osnovi dostavljenih 

podataka Zakupodavac 6e zaraiunati 

Zakupniku zakupninu po prometu koja je 

plativa u roku od 7 (sedam) dana od 

datuma izdavanja ra£una;- - - - - - - -

(iv) u razdoblju od isteka roka odredenog 

u prethodnoj pod-tofiki (iii) ove toCke, a 

najkasnije do 31.(trideset i prvog) 

prosinca 2020. (dvije tisude i dvadesete) 

godine, 6e biti du 之 an plaCati 

Zakupodavcu sve obveze prema 

Zakupodavcu iz i u svezi sa Ugovorom o 

zakupu, pri Cemu Ugovorne strane 

suglasno utvrduju, a u odnosu na 

zakupninu po prometu, da £e Zakupnik 

pla6ati Zakupodavcu istu kako je 

odredeno u prethodnoj pod-toCki (iii) ove 

toCke, pri Cemu <5e se ista pla^ati ako je 

ista tijekom mjeseca viSa od minimalne 

zakupnine za taj mjesec; i- - - - - - - -

(v) u razdoblju od dana 1.(prvog) sijeCnja 

2021. (dvije tisu^e dvadeset i prve) 

godine, de biti du 之 an pla6ati 

Zakupodavcu sve obveze prema 

Zakupodavcu iz i u svezi sa Ugovorom o 

zakupu.- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se 

odnos zakupa zasnovan izmedu istih'



Bestandvertrag gegrOndet wurde um den Zeit- 

raum der doppelt so lang 1st wie das Zeitraum 

vom 19. MSrz 2020 bis zum Tag an dem die 

Bestandnehmerin, gemad Punkt 3.1 dieses 

Nachtrags, wiederum verpflichtet sein wird den 

Mindestbestandzins anfangen zu bezahlen, 

veriangert wird.- - - - - - - - - - - - - - - - -

3.3 Die Vertragsseiten halten einvemehmlich test,

dass dieser Nachtrag unter einer aufschieben- 

den Bedingung, bzw. unter der Bedingung, 

dass die Bestandnehmerin, spStestens 7 (sie- 

ben) Tagen ab dem Tag des Abschlusses von 

diesem Nachtrag, alle ihre in diesem Zeitpunkt 

failige Verpflichtungen aus und im Zusammen- 

hang mil dem Bestandvertrag an die Bestand- 

geberin leistet, abgeschlossen wird.- - - - -

3.4 Die Vertragsseiten halten weiterhin efnver- 

nehmlich fest, dass samtliche Anderungen aus 

diesem Nachtrag, durch die ordentliche ErfOl- 

lung sdmtlicher Zahlungspflichten der Bestand- 

nehmerin gemaii dem Bestandvertrag, wie 

diese mit diesem Nachtrag geandert wurden, 

bedingt ist Die Bestandnehmerin nimmt somit 

ausdrQcklich zur Kenntnis und erklSrt ihre Zu- 

stimmung, dass insofern sie mit der ErfQllung 

der Zahlungspflichten aus dem Bestandver- 

hdltnis aufgrund des Bestandvertrags und die­

ses Nachtrags, in Verzug gerat, die Bestandge- 

berin berechtigt ist die Anwendung der Bestim- 

mungen dieses Nachtrags au^uheben, derart, 

dass sie der Bestandnehmerin alle BetrSge aus 

dem Bestandvertrag, wobei die Anderungen 

aus diesem Nachtrag nicht In Betracht genom- 

men sein werden, in Rechnung stellen wird. Die 

Bestandnehmerin ist zudem damit einverstan- 

den, dass die Bestandgeberin in dem angefQhr- 

ten Fall ihr die Differenz zwischen den Betra- 

gen aus dem Bestandvertrag und des bis zu 

diesem Zeitpunkt in Rechnung gestellten Be-

Ugovorom o zakupu produ之uje za 

razdoblje koje je dvostruko duie od 

razdoblja od 19. (devetnaestog) o2ujka 

2020. (dvije tisu6e i dvadesete) godine do 

dana na koji te Zakupnik biti duian opet 

poCeti pladati mimmalnu zakupninu 

sukladno toCki 3.1ovog aneksa.- - - -

3.3 Ugovorne strane suglasno utvrduju da se

ovaj aneks sklapa pod odgodnim 

uvjetom, odnosno pod uvjetom da 

Zakupnik, najkasnije 7 (sedam) dana od 

dana sklapanja ovog aneksa, plati 

Zakupodavcu sve svoje do tad a dospjele 

obveze iz j u svezi sa Ugovorom o 

zakupu.- - - - - - - - - - - - - - - - -

3.4 Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju

da su sve izmjene ugovorene ovim 

aneksom uvjetovane ureamm 

ispunjavanjem svih obveza pladanja 

Zakupnika temeljem Ugovora o zakupu, a 

kako su iste izmijenjene ovim aneksom. 

Zakupnik ovime izri&ito prima na znanje i 

suglasan je da ukoliko do<!e u 

zakaSnjenje s ispunjavanjem obveza 

pla^anja koje proizlaze iz odnosa zakupa 

temeljem Ugovora o zakupu i ovog 

aneksa, Zakupodavac mo之e jednostrano 

ukinuti primjenu odredbi ovog aneksa na 

naCin da te Zakupniku fakturirati sve 

iznose sukladno odredbama Ugovora o 

zakupu, ne uzimajud pritom Izmjene 

ugovorene ovim aneksom u obzir. 

Zakupnik je takoder i suglasan da 

Zakupodavac, u tom sluSaju, mo之e 

zara&unati Zakupniku razliku izmeflu 

iznosa ugovorenih Ugovorom o zakupu te 

Iznosa do tad isfakturiranih iznosa 

ugovorenih ovim aneksom, te zatezne 

kamate na pojedine mjeseCne iznose-



3.5

4.

tragen gemafi diesem Nachtrag, samt Ver- 

zugszinsen, in Rechnung stellen kann.- - - -

Die Vertragsseiten halten einvernehmlich test, 

dass die Bestandnehmerin, unabhdngig von 

den Bestimmungen dieses Nachtrags, im Falle 

dass sie zu irgendeinem Zeitpunkt, durch ir- 

gendeine Art der UnterstOtzung, Mafinahme o- 

der Hilfe von der Versicherungsgesellschaft, o- 

der irgendeinen zustfindigen BehOrden, und 

zwar for den Zeitraum vom 19. M3rz 2020 bis 

zum Tag an dem die Bestandnehmerin, gema(J 

Punkt 3.1 dieses Nachtrags, wiederum ver- 

pflichtet sein wird den Mindestbestandzins an- 

fangen zu bezahlen, einen Betrag for Ihre Ver- 

pflichtungen aus Oder im Zusammenhang mit 

dem Bestandvertrag einen Betrag fQr Ihre Ver- 

pflichtungen aus Oder im Zusammenhang mit 

dem Bestandvertrag, entweder zur Gflnze, o- 

derteilweise, in Bezug aufwelche Verpflichtun- 

gen im Punkt 3.1 dieses Nachtrags bestimmt 

ist, dass die Bestandnehmerin diese im glei- 

chen Zeitraum nicht bezahlen muss, Oder nicht 

im Betrag der im Bestandvertrag bestimmt ist 

bezahlen muss, erhait, ist die Bestandnehme­

rin verpflichtet die Bestandgeberin dies betref- 

fend, ohne VerzOgerung, schriftlich zu benach- 

richtigen und den so erhaltenden Betrag an die 

Bestandgeberin, zwecks Befriedigung ihrer 

Verpflichtungen aus dem Bestandvertrag ge- 

genQber der Bestandgeberin, wobei die Best­

immungen dieses Nachtrags nicht in Betracht 

genommen sein werden, zu bezahlen.- - - -

Schlussbestimmungen- - - - - - - - - - -

4.1 Dieser Nachtrag tritt mit seiner Unter- 

zeichnung im Kraft und ist im Falle der ErfQI- 

lung der aufschiebenden Bedingung, die im 

Punkt 3.3 dieses Nachtrags beschrieben 1st, 

anwendbar.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3.5

4.

4.1

Ugovorne strane suglasno utvrduju da 6e 

Zakupnik, neovisno o odredbama ovog 

aneksa, u slu^aju da u bilo kojem 

trenutku, putem bilo koje vrste potpore, 

mjere ill pomo6i od osiguravajuteg 

dru§tva, Hi bilo kojeg nadlelnog tijela, a za 

razdoblje od dana 19. (devetnaestog) 

o2ujka 2020. (dvije tisu6e i dvadesete) 

godine do dana na kojije Zakupnik du之an 

opet poCeti pladati minimalnu zakupninu 

sukladno toCki 3.1ovog aneksa, zaprimi 

iznos na ime svojih obveza prema 

Zakupodavcu iz i u svezi sa Ugovorom o 

zakupu, bilo u cijelosti ill u dijelu, a u 

odnosu na koje je toCkom 3.1ovog 

aneksa odredeno da ih Zakupnik u istom 

razdoblju ne mora pladati, ili ne mora 

plaiaU u iznosu odredenom Ugovorom o 

zakupu, bit! du之an o navedenom bez 

odgadanja pisanim putem obavijestiti 

Zakupodavca te tako zaprimljeni iznos 

platiti Zakupodavcu u svrhu ispunjenja 

svojih obveza iz Ugovora o zakupu prema 

Zakupodavcu, ne uzimaju亡i odredbe ovog 

aneksa u obzir.- - - - - - - - - - - - -

Zavrine odredbe- - - - — .. . .

Ovaj aneks stupa na snagu njegovim 

potplsivanjem, a primjenjuje se ukoliko 

nastupi odgodni uvjet opisan u toCki 3.3. 

ovog aneksa.- - - - - - - - - - - - - - -



4.2 Sonstige Bestimmungen des Bestandvertrags 

die mit hier angefUhrten Anderungen nicht um- 

gefasst sind, bleiben unverandert aufrecht in- 

soweit sie nicht im Gegensatz zu diesem Nach-

trag stehen.- - - - - - - - - - - - - - - - - -

4 3 Die Bestandnehmerin tragt die Beurkundungs- 

und die Erststellungskosten dieses Nachtrags. 

Dieser Nachtrag wird als Notariatsurkunde in 4 

(vier) gleichlautenden Ausfertigungen abge- 

schlossen.—. . . . . . . . . . . . . . .

4.2 Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu 

obuhvadene ovdje navedenim izmjenama 

ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko 

nisu suprotne odredbama ovog aneksa.—

4.3 TroSkove ovog aneksa, njegovog sastava

j solemnizacije, snosit 6e Zakupnik. Ovaj 

aneks sastavljen je u 4 (Cetiri) primjerka u 

obliku javnobiljeiniCkog solemniziranog 

a kta.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 一一
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ovnog

REPUBLIKA HRVATSKA 
Javni biljcinik 
MAJA PERIS 

Zagreb, Vice Vukova 6

Poslovni broj: OV-3664/2020

Ja, javni biljeinik MAJA PERIS, Zagreb, \^ce Vukova 6, potvrdujem da je stranka:

STUDIO MODERNA - TV PRODAJA d.o.o., MBS 080114895, OIB 97587356297, Zagreb, 
Slavonska avenlja 6, zastupano po punomodniku TATJANA KOSTANJEVECKI, OIB 

82411429882, ZAGREB, GRAD ZAGREB, PAVLENSKI PUT 5C, Ciju sam istovjctnost utvrdila 
uvidom u osobnu iskaznicu br.112654959 PU Zagrebaika, temeljem Gcneralne punomoii od dana 
13.02.2020. ovjerene kod ovogjavnog bilje2nika dana 13.03.2020. pod OV-2945/20, kao zakupnik

podnijela prcdnju privatnu ispravu: ANEKS br. 2 UGOVORA 0 ZAKUPU od dana 16.04.2020. 
godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prcdnju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara 
propisima o javnobiljeiniCkim ispravama, a po svom sadr2aju propisima o sadrlaju ovrSnog 
javnobiljeiniikog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proCitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima 
snagu ovrsnogjavnobiljeioiCkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvada pravne posljedice koje iz toga 
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

IzvrSila sam uvidu Generalnu punomod Studio Modema -TV Prodaja d.o.o. od dana 13.02.2020. 
Potvrda prednje privatne isprave odnosi se na tekst isprave na hrvatskomjeziku. Strankama izdana 3 
(tn; primjerka solemnizirane privatne isprave.

Javnobiljeiniika pristojba naplaccna po tar. br. 7. i 1.ZJPu iznosu od 40,00 kn. Javnobiljeini^ka 
nagrada napladena po 21.16. u vezisCl.12. PPJT-a u iznosu od 400,00 kn uvedana za PDV u iznosu 
od 100,00 kn.

Zagreb, 05.05.2020.
Javni bilje2nメ 
MAJA PE

prv.
L7 AN AIL 1C

乂
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f
REPUBLIKA HRVATSKA 

VrSitelj duinosti javnog biljeinika 
Ivan Jurid

Zagreb, Savska cesta 56

Poslovni broj: OV-4165/2020

Ja. vrSitelj duinosti javnog biljeinika Ivan Juri{, Zagreb, Savska cesta 56, potvrdujem da je stranka;

KAUFMANN I HOFMANN d.o.o., OIB 36528252072, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33, 
zastupano po punomo6niku KRUNOSLAV DOMINIKOVI<!：, OIB 27957913671,ZAGREB, 
PALINOVECiCA. 19/H, Ciju $am istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.114784322 PU 

ZagrebaCka, DruStva Kaufmann i Hofmann d.o.o., sa sjediStem u Zagrcbu, Jankomir 33., OIB 
36528252072,temeljem Punomo6i ovjerene u uredu javnog biijeinika Marijana Juri^a iz Zagreba pod 
poslovnira brojem OV-6067/2013 dana 23. svibnja 2013. god., ZAKUPODAVAC

KAUFMANN I HOFMANN d.o.o., OIB 36528252072, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33, 
zastupano po punomodniku DAVORIN PROFETA, OIB 53109514541,SVETI KRl2 
ZACRETJE，MARIJE JUR1亡 ZAGORKE 61,Ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu 

iskaznicu br.105244277 PU Krapinsko-zagorska, DruStva Kaufmann i Hofmann d.o.o., sa sjediStem u 
Zagrebu, Jankomir 33., OIB 36528252072,temeljem Punomo£i ovjerene u uredu javnog biljeinika 
Marijana Juri6a iz Zagreba pod poslovnim brojem OV-6067/2013 dana 23. svibnja 2013. god., 
ZAKUPODAVAC

podnijela prednju privatnu ispravu: ANEKS BR.2 UGOVORA O ZAKUPU na potvrdu.

Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst isprave pisan na 
hrvatskomjezilcu.

Potvrdujem da sam prednju privatau ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara 
propisima o javnobiljeiniCkim ispravama, a po svom sadriaju propisima o sadrtaju ovrSnog 
javnobilje2ni5kog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proiitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima 
snagu ovrSnog javnobiljciniCkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvada pravne posljedice koje iz toga 
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

JavnobiljeiniCka pristojba napladena po tar. br. 7. i 1.ZJP u iznosu od 40,00 kn. Javnobilje2ni5ka 
nagrada naplaiena po Cl.16. u vezi s ¢1.12. PPJT-a u iznosu od 125,00 kn uveiiana za PDVu iznosu 
od 31,25 kn.

Zagreb, 24.06.2020.(dvadeset5etvrti lipanj dvijetisudedvadesete) godine.

VrSitelj duino



1.1

1.2

2.

2.1

NACHTRAG Nr. 3 zum 

BESTANDVERTRAG

Vertragsschllefiende Telle:

Kaufmann i Hofmann d.o.o., persbnliche 

Identifikationsnummer (O旧)： 36528252072, 

Zagreb, Jankomir 33, Kroatien;- - - - - - - -

im Folgenden kurz 

nannt;- - - - - —

.Bestandgeberin" ge-

Studio Moderna-TV Prodaja d.o.o., person- 

liche Identifikationsnummer (OIB): 

97587356297, Slavonska avenija 6, Zagreb, 

Kroatien;. . . . . . . . . . . . . . . . . . .

im Folgenden kurz .Bestandnehmerln" ge-

nannt;- - —. . . . . ■■■■. . . . . . . . . —

Praambel: . . . . . . . . . . . . . . . .

Die Vertragsseiten haben am 01.Dezember 

2010 den Bestandvertrag uber die Geschafls- 

raumlichkeiten im Einkaufszenlrum City Center 

one, Vukovarska 207, Split, beurkundet am 01. 

Dezember 2010 vom offentlichen Notar Marijan 

Juri6 aus Zagreb unter Nummer OV- 

14782/2010, am 15. April 2015 den Nachtrag 

Nr.1 zum Bestandvertrag, beurkundet am 27. 

April 2015 vom offentlichen Notar Marijan Jurid 

aus Zagreb unter Nummer OV-4072/2015 und 

am 16. April 2020 den Nachtrag Nr. 2 zum Be­

standvertrag, beurkundet am 5. Mai 2020 vom 

offentlichen Notar Maja Peris aus Zagreb unter 

Nummer OV-3664/2020 und am 24. Juni 2020 

vom stellvertretenden offentlichen Notar Ivan 

Juri6 aus Zagreb unter Nummer OV-4165/2020 

(im Folgenden zusammen: .Bestandvertrag*), 

abgeschlossen. Der Bestandvertrag bezieht 

sich auf die Geschaftsraumlichkeiten mit der 

Bezeichnung C047 und Oberflache von 263,10 

m2.. . . . . . . . . . . 11 … . . .

1.2

2,

2.1

ANEKS br. 3 

UGOVORA OZAKUPU

Ugovome strane:. . . . 一… .

Kaufmann ] Hofmann d.o.o., OIB: 

36528252072, Zagreb, Jankomir 33, 

Hivatska;- - - - - - - - - - - - - - - -

u nastavku: HZakupodavac";- - - - - -

Studio Moderna-TV Prodaja d.o.o., 

O旧： 97587356297, Slavonska avenija 6, 

Zagreb, Hrvatska;- - - - - - - - - - - -

u nastavku: .Zakupnik";-

Preambula: . . . .

Ugovome strane su dana 01.(prvog) 

prosinca 2010. (dvije tisu6e i desete) 

godine sklopile Ugovor o zakupu 

poslovnog prostora u trgovafikom centra 

City Center one, Vukovarska 207, Split, 

sotemniziran dana 01.(prvog) prosinca 

2010. (dvije tisude i desete) godine od 

javnog biljelnika Marijana Juri6a iz 

Zagreba pod brojem OV-14782/2010, 

dana 15. (petnaestog) travnja 2015. (dvije 

tisu6e i petnaeste) godine Aneks br.1 

Ugovora o zakupu, sotemniziran dana 27. 

(dvadeset i sedmog) travnja 2015. (dvije 

tisude i petnaeste) godine od Javnog 

bilje^nika Marijana Jurida iz Zagreba pod 

brojem OV-4072/2015 i dana 16. 

(Sesnaestog) travnja 2020. (dvije tisude i 

dvadesete) godine Aneks br. 2 Ugovora o 

zakupu, solemniziran dana 5. (petog) 

svibnja 2020. (dvije tisude i dvadesete) 

godine od javnog biijetnika Ma]e Peris Iz 

Zagreba pod brojem OV-3664/2020 i 

dana 24. (dvadeset i Cetvrtog) lipnja 2020. 

(dvije tisu6e i dvadesete) godine od 

vr§itelja du^nosti javnog bilje2nika Ivana



2.2.

3.

3.1

0

〇

Die Vertragsseiten halten einvemehmlich test, 

dass dieser Nachtrag wegen Anderungen der 

bestimmten Bestimmungen des Bestandver- 

trags, wie folgt, abgeschlossen wird.- - - -

Anderungen des Bestandvertrags ■■■■ ■-■…1

Die Vertragsseiten halten einvemehmlich test, 

dass, beginnend mit dem 1.Februar 2022., 

Punkt 65.1 des Bestandvertrags geandert wird, 

indem der gleiche wie folgt lieUt:- - - - - - -

•MZur Sicherstellung aller Anspruche der Be- 

standgeberin aus Oder im Zusammenhang mit 

diesem Vertrag Oder seiner Beendigung, ein- 

schliedlich allfalliger AnsprUche In Folge Ver- 

tragsauflosung aus welchem Rechtsgrund 

auch immer, sowie des Anspruchs der Be- 

standgeberin auf eine neue Bankgarantie vor 

Ablauf der bestehenden Garantie (gem. Punkt 

C9), Cibergibt die Bestandnehmerin eine Kau- 

tion in Form einer Bankgarantie und eines 

Schuldscheines, jede Ober den wie folgt zu be- 

rechnenden Garantiebetrag:-—- - - -

3 x Mindestbestandzins: HRK 211.653,30——

3 x vereinbartes Akonto fur Nebenkosten: HRK 

48.936,60- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

jeweils plus Mehrwertsteuer: HRK 65.147,48一

Gesamt: HRK 325.737,38

2.2

3.

3.1

Jurida iz Zagreba pod brojem OV- 

4165/2020 (u nastavku zajedno: .Ugovor 

o zakupu"). Ugovor o zakupu se odnosi 

na poslovni prostor oznake C047 

povrSine 263,10 m2.- - - - - - - - - - -

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se 

ovaj aneks sklapa radi izmjena odredenih 

odredaba Ugovora o zakupu kako slijedi.-

Izmjene Ugovora o zakupu ——————

Ugovome strane suglasno utvrduju da se, 

po£ev§i s 01.(prvim) ve!ja6e 2022. (dvije 

tisude dvadeset i dnjge), to6ka B5.1 

Ugovora o zakupu mijenja na na£in da 

ista glasi kako slijedi:- - - - - - - - - -

,U svrhu osiguranja svih potralivanja 

Zakupodavca iz ill u svezi s ovim 

Ugovorom ill njegovim prestankom, 

uklju6iv§i moguda potra2ivanja 

Zakupodavca prema Zakupniku u slu5aju 

raskida Ugovora iz bilo kojeg razloga, kao 

i osiguranja prava Zakupodavca na 

primitak nove bankarske garancije prije 

isteka ranije garancije (u skladu s toCkom 

C9) Zakupnik predaje Zakupodavcu 

kauclju u obliku bankarske garancije i 

zadu之nice, svaka na iznos garancije koji 

je IzraCunat kako slijedi:- - - - - - - - -

3 x minimalna zakupnina: 211.653,30 kn-

3 x ugovorena akontacija sporednih 

troSkova: 48.936,60 kn- - - - - - - - -

Uvedano za PDV: 65.147,48 kn-

Ukupno: 325.737,38 kn (tristo dvadeset i 

pet tisuda sedamsto trideset i sedam kuna 

i trideset 1osam lipa).1*. . . . . . . . . ,



3.1

4.

4.1

4.2

4.3

Die Vertragsseiten halten einvemehmlich fest, 

dass, beginnend mit dem 1.Februar 2022., 

Punkt C9.1 des Bestandvertrags geandert wird, 

indem der gleiche wie folgt lie&t:- - - - - - -

"Die Hohe des Kautionsbetrages ergibt sich 

aus B5. Die Kaution wird entweder in der Form 

einer selbstandigen, abskakten und unwider- 

mflichen Bankgarantie und eines Schuldschei- 

nes Oder einer Barkaution ertegt,- - - - - - -

Schlussbestimmungen ■■■' ■'

Dieser Nachtrag tritt mit seiner Unterzeichnung 

im Kraft.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Sonstige Bestimmungen des Bestandvertrags 

die mit hier angefuhrten Anderungen nicht um- 

gefasst slnd, bleiben unverandert aufrecht in- 

soweit sie nicht im Gegensatz zu diesem Nach­

trag stehen.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Die Bestandnehmehn tragt die Beurkundungs- 

und die Erststellungskosten dieses Nachtrags. 

Dieser Nachtrag wind als Notariatsurkunde in 4 

(vier) gleichlautenden Ausfertigungen abge- 

schlossen.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3.2

4.1

4.2

4.3

Ugovome strane suglasno utvrduju da se, 

po£ev§i s 01.(prvim) ve!ja&e 2022. (dvije 

tisu6e dvadeset i druge), to£ka C9.1 

Ugovora o zakupu mijenja na na5in da 

ista glasi kako slijedi:. .  ■■■■■

.Visina kaucije proizlazi iz B5. Kaucija se 

polafe u obliku samostalne, apstraktne i 

neopozive bankarske garancije i 

zaduinice ili gotovinskog depozita."- -

Zaviine odredbd-

Ova] aneks stupa na snagu njegovim 

potpisivanjem.…. . ■ ■

Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu 

obuhva6ene ovdje navedenim izmjenama 

ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko 

nisu suprotne odredbama ovog aneksa.-

Tro§kove ovog aneksa, njegovog sastava 

i solemnizacije, snosit 6e Zakupnik. Ovaj 

aneks sastavljen je u 4 (5etiri) primjerka u 

obliku javnobilje2ni£kog sotemniziranog 

akta.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

ヲ



UNTERSCHRIFTSBLATT

Zagreb, 02. 03. 2022.

i HOFMANN
d.oo-

m
z A G R c 5. :.s：r.'-vcmir £•!

Kaufmann i Hofmann d.o.o.

STUDIO MODEICNA 

" 一丁v?roda仏12
in-ovimi i uslugc d-〇-〇-

•/•l..rcb.Sbvonskaavcmj-iG

Studio Modema - TV Prodaja d.o.o.

POTPISNI LIST

Zagreb, 02. 03. 2022.

KAUFML刪 / KOFMANN
d.o.o.

33

STT；DTO MODERNA
ry r,T? w，.久じ

Studio Modema - TV Prodaja d.o.o.

i



Funomo£

na temelju koje mi Kaufinann 1 Hofttinnn d.o.o.. Jankomir 33. Zagreb, Republika Hrvatska, upisano u sudskl 
register Trgovaekog sudau Zagrebupod MBS: 080583493, OIB: 3652S252072, zastupano po direktom Svenu 

Vorihu,

dajemo ovime

Darorluu Profeti, Sveti krii ZaCretje, Marije Juri6 Zagorke 61, OIB: 53109514541

i

Kronoslavu DomlnlkovKu, Zagreb, PalinoveSka 19H, OIB: 27957913671

punomod

da zajedno, u naSe Ime i za nnS raCun，kao vlasnika trgovaCkog centra ”City Center one** u Splitu, pregovaraju I 
sklapi^u ugovorc o zakupii poslovnih prostora u navedenom ccntni, uktjuCivJi i sve njihovc atiekse^ dodatke I 
sporezunte u vezi s takvim ugovorima. Ova punomod obuhvaia skbpaiye ugovora o zatcupu (kao I aneksa, 
sporazuma 1 si.)u bilo kojem obllkn, odaosao ukljuClvSi i ugovore koji se sklapaju predjavnlm biljemflcom u 

oblikujavnobiijeiniSke isprave.

Pnjenos prava i obveza iz ove punomo6i na Irefiu osobu - makar i djelomifino - je dopuSten samo uz na§ 

pristanak.

U Zagrebu,.

KAUFMANN / HOFMANN 
<1.0.0.

^ a 6 n e q,

zastupano po direktom Svenu Vorihu

S/i
i



Ja, JAVN1 BIUEiNIK Marljan 3urtも ZAGREB, Savska 56 potvrdujem da Je 
SVEN VORIH, roflen 08.03.1971. godlne/ SVETI KRl2 ZACrETJE, iKOLSKA 12, 
£|an uprave KAUFMANNI HOFMANN d.o.o. sa sjecUStem u Zagrebu, Jankomlr 
33 uplsano u registar TrgovaSkog suda u Zagrebu s maUSnlm brojem subjekta 
uplsa (MBS) 080583493, OIB 36528252072,, £lje sam ov!a§tenJe za zastupanje 
utvrcHo uvldom u sudskl regtstar trgovfaklh druStava RH na danaSnjl dan., u mojoj 
nazoSnostl vlastoru2no potplsao plsmeno. Potpis na plsmenu Je Istlnlt.
Istovjetnost podnositelja isprave utvrdio sam (na temelju):
01102301610 Izdanom od PU KRAPINSKO-ZA60R.

javnobUjeZnlCka prtstojba za ovjeru po tar. br.11.Z» u toww od 10,00kn napta&n» hJ.p?,nl^n! 
prtmjerfcu kojl ostaje u arhlv. JavnoW(|rfnlilta oagrade waiu 
troSak 0,00 kn +P0V 25%【0,00 to〉. ""

Broj： OV-6067/2013 
U Zagrebii/ 23.05*2013*

unftti u Iznosu od 30^00 kn ♦ POV 85% (7^0 kn)#

/^が、へ“’ 'jiiWllJeinlk 

_ C@：09Mart^JurI£

:Ml，嫁 PRISJEDNIK



REPUBLIKA HRVATSKA 
Vrsitelj duznosti javnog biljeinika 

Ivan Juric
Zagreb, Savska cesta 56

Poslovni broj: OV-1314/2022

Ja, vrSitelj duinosti javnog biljeinika Ivan Jurif, Zagreb, Savska cesta 56, potvrdujem da su stranke:

KRUNOSLAV DOMINIKOVlt, OIB 27957913671,ZAGREB, PALINOVECKA 19H, 

punomocnik Dru§tva KAUFMANN I HOFMANN d.o.o.，MBS 080583493, OIB 36528252072, 
Zagreb, Jankomir 33, diju snm istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu bf.114784322 PU 
ZagrebaCka, a ovlagtenje za zastupanje temeljem Punomodi ovjerene u uredu javnog biljeinika 
Marijana Jurica izZagreba pod poslovnim brojem OV-6067/20I3 dana 23. svibnja 2013. god.

KAUFMANN l HOFMANN d.o.o., MBS 080583493, OIB 36528252072, Zagreb, Jankomir 
33, zastupano po Clanu Uprave DAVORIN PRO FETA, OIB 53109514541,SVETI KRli 

ZACRETJE, MARIJE JURlC ZAGORKE 61, sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu 

iskaznicu br.105又44277 PU Krapinsko-zagorska, a ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u 
sudski registar elektronifikim putem na danaSnji dan, Zakupodavac

STUDIO MODERNA - TV PRODAJA d.o.o., MBS 080114895, OIB 97587356297, Zagreb, 
Slavonska avenlja 6, zastupano po direktoru ANA OREHOVEC, OIB 88000365524, ZAGREB, 
ULICA DANE DUl^A 7, Siju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 114927358 

PU zagrebaCke, ovla§tenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroniCkim putem na 
danaSnji dan, Zakupnik

podnijele prednju privatnu tspravu: ANEKS BR.3 UGOVORA O ZAKUPU na potvrdu.

Potvraujem da sam prednju privatnu Ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara 
propisima o javnobiljezniCkim ispravama, a po svom sodrznju propisima o sadriaju ovrSnog 
javnobiljeinifikog akta.

Sudiomcima pravnog posla sam ispravu proCitao te ih upozorio da potvrdena privatna Isprava ima 
snagu ovrgnog javnobiljeznickog akta. Sudionict izjavljuju da prihvadaju pravne posljedice koje iz 
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeinifika pristojba napladena po tar. br. 7. i 1.ZJP u iznosu od 40,00 kn. JavnobiljeiniCka 
nagrada napladena po ¢1.16. u vezi s ¢1.12. PPJT-a u iznosu od 125,00 kn uvecana za PDV u iznosu 
od 31,25 kn.

Zagreb,17.03_2022.(sedamnaesti oiujak dvijetisufiedvadese

ビ烟¢3 Gが:



BESTANDVERTRAG 

UGOVOR O ZAKUPU

CITY
CEMTER

Split

Bestandnehmerin / Zakupnik:
STUDIO MODERNA - TV PRODAJA d.o.o.

D063

/



1,1

1.2

2.

2.1

2.2

2.3

4.
4.1

UGOVOR O ZAKUPU SKLADI§NOG

PROSTORA

Ugovorne strane:

Kaufmann I Hofmann d.o.o.,OIB: 36528252072,10000 Zagreb, 

Jankomir 33, Hrvatska;

U nastavku kratko: .Zakupodavac";

Studio Moderna - TV Prodaja d.o.o., O旧： 97587356297, Zadarska ulica 80, 

Zagreb, Hrvatska 

it nastavku kratko _Zak叩nikM;

Preambula;

Kaufmann i Hofmann d.o.o.je iskljuCivi vlasnik zemljiSta oznake zem. 

2486, sa 49.905 m*. upisano u zk.ul.15625 k.o. Split, u Splitu. Na opisanom 

zemljiStu Izgraden je trgovaCkl center, otvoren s nazivom .City Center one" Split (u 

nastavku kratko: ,70") dana 12. studenog 2010. godine.

U nastavku se za sudionike koriste sljede£e kratlce:

Zakupodavac:zaKaufmann i Hofmann d.o.o.

Zakuonik za zakupnlka: vldi opis u 1.2

Zakupnik je zakupnik u TC sa poslovnim prostorom temeljem Ugovora o zakupu od 

dana 01.12.2010., a ovim Ugovorom o zakupu Zakupnik uzima od Zakupodavca u 

zakup skladiSnu povrSinu po nastavno opisanim uyjetima.

Predmet zakupa:

Predmet zakupa se sastoji od skladiSnog prostora 

D063

u skladu s phloienim planovima (Prilog 1)

(u nastavku kratko .Predmet zakupa").

Povr§ina D063:76,98ma sukladno Prilogu 1.

Zakupnina i sporednl tro$kovI:

Zakupnlna za Predmet zakupa iznosi 45,60kn (slovima; fietrdesetpet kuna i 

Sezdeset lipa) no najmanje 6 EUR (slovima: Sest eura) po m2 Predmeta zakupa 

mjese&no, uvedano za odgovarajufii porez na dodanu vrijednost

/



4.2 Osim zakupnlne, Zakupnik pla^ai sporedne troSkove i to:

Izravne troSkove poslovanja

jesu troikovi koji se mogu priplsati Zakupniku izravno vezano za koriStenje 

Predmeta zakupa, pri Cemuse izraSun moie izvr$iti kako na temelju mjernih uredaja 

tako i na temelju stvamog prouzrofienja.

Zakupnik je du2an platiti ove izdatke mjese£no u roku 7 (sedam) dana od izdavanja 

ra^una.

4.3

6.

5.1

Obveza pla6anja zakupnine I sporednlh troSkova u skladu 8 ovom toCKom 4 uveteno 

za porez na dodanu vrijednost zapo^inje 6 danom 01.06.2017.

Trajanje zakupa:

Ovaj Ugovor se sklapa na neodredeno vrijeme, pri temu Ugovome strane suglasno 

utvrduju da I Zakupodavac I Zakupnik imaju pravo raskida ovog Ugovora u bilo 

kojem trenu i bez navodenja razloga, a uz prethodnu pisanu najavu I otkazni rokod 

60 (Sezdeset) dana. U slu&aju raskida ovog Ugovora suktadno ovoj to&ki od strane 

Zakupodavca Zakupnik nema pravo na nikakvu naknadu od strane Zakupodavca 

uslijed prijevremenog raskida ovog Ugovora, uklju£uju6i, aii ne ograni&eno na 

naknadu Stete radl prijevremenog raskida ovog Ugovora.

5.2 Primopredaja Predmeta zakupa predvidena je za 01.06.2017., sukladno viJenom 

stanju. Po prestanku zakupa Zakupnik je duian predatl Zakupodavcu Predmet 

zakupa Slobodan od stvari u Cistom i urednom stanju.

5.3 Zakupodavac Je ovIaSten otkazati ovaj Ugovor Izvanrednim otkazom bez otkaznog 

roka, ukoliko Zakupnik kasni sa pladanjem zakupnine _ sporednlh troSkova iz to£ke 

4 za vise od 15 (petnaest) dana i/lli koristi Predmet zakupa suprotno svrsl ovog 

Ugovora l/lli opetovano kr§i odredbe kudnog reda iz Priloga 2 ovog Ugovora. 

Zakupodavac je u svakom sluCaju ovla§ten otkazati ovaj Ugovor u sluSaju otkaza 

Ugovora o zakupu za poslovni prostor navedenog u to£ki 2.3 ovog Ugovora.

6. Ostale odredbe

6.1 Na pitanja koja nisu posebno uredena ovim Ugovbrom, kao primjerice na&in 

pla^anja, konverzija, indeksacija i si., odgovarajudi se primjenjuju odredbe Ugovora 

o zakupu poslovnog prostora iz tofike 2.3 ovog Ugovora.

6.2 Zakupnik nije ovIaSten prenljeti prava i obveze iz ovog Ugovora na tre6d osobe bez 

suglasnost! Zakupodavca.

6.3 Zakupnik je suglasan, da Zakupodavac koristi podatke, kojlse ti6u Ugovora, u okviru 

elektroni&kog upravljanja. Zakupodavac se obvezuje pridr2avanja odredbi vezanih 

uz zaStltu podataka.

/



6.4 U sludaju spora nadlefan je stvamo nadleini sud u Splitu.

6.5 Ovaj Ugovorje sadnjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, jedan za Zakupnika i 3 (trl) 

za Zakupodavca.

6.6 Ovaj Ugovor stupa na snagu po njegovom obostranom potpisu, a primjenjuje se od 

01.06.2017.

6.7 Ovaj Ugovor Ima sljedeCe priloge koji £ine njegov sastavni dio:

Prilog 1:A. Polo之ajni plan

6 Plan Predmeta zakupa 

Prilog 2: Ku6ni red

U Zagrebu, c>) 一. •

Zakypc

Ymmlk
fd.o.o.

ZAGREB, Jankomir 33
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Kaufmann i Hofmann d.o.o. 

Jankomir S3 

10000 Zagreb 
OIB:36528252072

IZVOO OTVORENIH STAVAKA

Studio Modema TV Prodaja d.o.o. 

Slavonska avenija 6 

10000 Zagreb 
018:97587356297

4U4 3.7.2023

dBaefeuf.ニニ^“_二 
13*7*2023 takturlranje 07/2023 «26#3S

和Ibno遙
6263S

4114 S.7.2023 1X7^023 faktwrlrinje 07/2023 3放7S ^2S8,7S

4114 3.7.20Z3 13.7^023 Mturlnnie 07/2023 114,71

4114 3.7.2023 狂7*2023 fskturlranje 07/2023 13.571<50 1771*27

UKUPNO： UMm €MtO$

Zagreb, 14.08.2023.

KAUFMANN i HOFMANN
d.o.o.

ZAGREB. Jankomir 33



Kaufmann i Hofmann d.o.o. 
Jankomir33 

10000 Zagreb 
016:36528252072

obra£un kamata

Studio Moderna TV Prodaja d.o.o. 

Slavonska avert ija 6 

10000 Zagreb 
OIB:975873S6297

Datum Datum

—r ; PqSetik Svriletak :Ulcupno
Otvareni obratuna obraCuna / tfana

Stop InmataC

4114 3.7.2023 13.7.2023 fakturiranje 07/2023 626,3S 62645 14.7.2023 13.7.2023 5 12% WO

4114 3.7.2023 13.7.2023 fakturlrdnje07/2023 3.288,75 3.288<75 14.7^023 18.7*2023 5 12% Ml

4114 3.7J023 13,7.2023 faktuhranle 07/2023 114.71 U4,71 14.7^023 IB.7^023 S 12% 0,1^

4114 3.7.2023 13.7.202B fakturfranje 07/2023 13.571,50 2.771,27 U.7.2023 ia7.2023 5 12H 4,56

UKUPNO ictac： 11,18

Zagreb, 14.08.2023.

KAUFMANN i HOFMANN
d.o.o.

ZAGREB, Jankomir 33



Kau^nann I Hofmann d.o.o. 

Jankomir 33 

10000 Zagreb 
018:36528252072

CVOD OTVORENIH STAVAKA

Studio Moderna TV Prodaja d.o.o. 

Slavonska avenija 6 

10000 Zagreb 
018.-97587356297

をgjafepi』傲m.H 細抱aua!曲し Se故ー ノ
4138 3.7J023 13.7^023 taktuflranje 07/2023

ふ“』梅js細!！乂效晒nites!
7)3,05 733,05

UKUPMO: 7UfiS 739,05

Zagreb, 14.08.2023.

KAUFMANN i HOFMANN
d.o.o.

ZAGREB, Jankom〆"^



Kaufmann i Hofmann d.o.o. 

Jankomlr 33 
10000 Zagreb 
OIB:36528252072

obraCun KAMATA

Studio Modems TV Prodaja d.o.o. 

Slavonska avenlja 6 

10000 Zagreb 
OIB:97587356297

Datum
Brblra&ina raSuna

Datum
valuta Obfs ra2una

Uiift*

raSum

fpEetak Zavrietak Ukuptio

. otyoranl obraSuna ofaraEuna dana 
Iinp9 kaniata k*mala

.StopaX1 kamata'¥nl

4138 3.7J023 | 13.7.2023 Ifekturiranje07/2023 733,051 733,0SJ 14.7.202B|~1B.7^023

UKUPNOKTAC:

Zagreb, 14.08.2023.

KAUFMANN i HOFMANN
d. 0.0.

ZAGREB. Jankomir 33



Kaufmann I Hofmann d.o.o. 

iankomir 33 
10000 Zagreb 
OIB:36528252072

(ZVOD OTVORENIH STAVAKA

Studio Modema TV Prodaja d.o.o. 

Slavonska avenija 6 
100002agreb 

01B:97587356297

L 乙㈣-喊阻.-伽嫩明一-
4468 tZ.72021 2S.7.2023 tmrgenti 06/2023

, Jawsriaioa . 0故用触d
474,40474.40

4952 14.8^023 2412023 fakturlranje 08/23 -0/)1 <01

4952 14JO023 242023 faktortranje 08/23 305,79 305*79

4952 14幻033 24A2023 faktuflran|e 08/23 :US9143 L59133

49S2 14^^023 2412023 fakturlranje 0^23 »fiQ SUK)

4952 14^.2023 24.&2023 fakturtranje 08/23 6425,68 &625,68

UKUPNO: 9«0S3«ld

Zagreb, 14.08.2023.

KAUFMANN i HOFMANN
d.o.o.

2 A G R e B. Jankomlr



Kaufmann i Hofmann d.o.o. 

Jankomir 33 

10000 Zagreb 
016:36528252072

IZVOD OTVORENIH STAVAXA

Studio ModernaTV Prodaja d.o.o. 

Slavonska avenija 6 

10000 Zagreb 
OIB:97S87356297

Jg^ afews 私8?想 rtRUsi 的! 

3573S 957484953 1412023 244J022 faktuHrm)e 08/23
3573S a$7,S8

Zagreb,14.08.2023.

KAUFMANN I HOFMANN
d.o.o.

ZAGREB, Jankomir 33



£jn6
>
へ，，、4. .. I

找2e9f
r.::

:ヴ;パ.'.ゾ.く

FINANCIJSKA AGEfJCUA 
: OOSJEICZA PRUtM,- EV!D£f !T1 —
IPOHRAN^ GSW^VArZA PLACANJE

/V # し \^151 Zagreb -

■Mv；
y.； mmm l__l:

ゾ.，バ ... ，..、.、い.j • , •.、.ノ ..

ンンぐ:•:グ，.卜？;.*，し5,.::ンVこハ‘.ン
.<•. ^ . 1 , < - - •,、•.，.U . * >： «,. . . . . . . . . .

.，•、： •./. ..•» ，，.，••、》_.:4いへ-%、•.•，
f • • •«•••» J. * .*, \ •/ *； * 广厂ヘ , I
•) t 人.,”，パ V, /广 V.. :;.

.-、，ナ rV•上？-*バ M v:i :：....イ以プ._

纖

:士,Vパ•，•で..ゾ

:，くべV.
総

::パ y : :: PRED各TEddWAAGd。味.:
:-、'：： «aMANJe4pTPR£MA POSTE'

ia^A：^ パ'巧免.:し:.u: パ

ハ々、!^;又 v.，.:サンムメ,.Wv: •.、：.、::.躁:綱:酸織./部
n.ぽ夕ぶな.％財私上夂二:::て.'_.ン;ウメ、

スr

,' . v •> r ^ I .

._» << - '*• < ' - «k.>' « • , *
*，.、.，ノ,ス,へ.,： > 4 _

_雙__#纖___議
:.% 好 峰.レ;:，，‘.没':..>.ノ:〔
い....•.へい:“ ,.•,，.，.‘，クへ.. .，へ ノ . r . ■•. -, *-r. •.へ

u 4へみ^^食既'4、今ゃスん叫'ど1

•：r
*-.4


